
  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع C H 

 

 الفصل الثانى
فى تقدير وتحديد الأجرة

ECG  



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

EC I

 

ECH  



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع C J 

 

 (CBادة )ـــم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

500

1661976

 CKJCلسنة  CEHالقانون رقم 

22

 



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E C K

 

 (CDادة )ـــم
 (1)(CKJCلسنة  CEH)قانون رقم 

1661976
11

 الشرح
 :  1799لسنة  17( من القانون رقم 11أولا: أحكام المادة )

 البيانات والمستندات الواجب إرفاقها بطلب الترخيص:   -119

GBB

HK

CF

CBHCKHH

                                                 



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع D B 

 

 م البيانات والمستندات الواردة بالمادة: حكمة اشتراط تقدي -118

 قرش عن كل وحدة:   511أداء مبلغ  -117
GBB

                                                 



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E D C

 

JHCKIJ

 :  1781لسنة  122وضع المادة فى  ل القانون رقم  -161
CEHCKJC

CCJ

CEH

CKJC

 :  1781لسنة  122( من القانون رقم 16ثانيا: أحكام المادة )
ــانون رقــم    -161 ــاء بعــض أحكــام الق بالنســبة  1792لســنة  112إلغ

 للمبانى من غير المستوى الفاخر:  
1661976

CBHCKHH

                                                 

CKCCCKIB

EJDDFG

JCBCKJIDEB



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع D D 

 

CBHCKHH

CE

 المادة الأولى: 

 المادة الثانية:  

 المادة الثالثة:  
C



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E D E

 

DCCBHCKHH

C

E

CEH

CK JCDC

 
  



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع D F 

 

 (CCادة )ـــم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

1661976

 CKJCلسنة  CEHالقانون رقم 

4

 الشرح
 التقدير المبدئى للقيمة الإيجارية:  -166

CD

CBHCKHH



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E D G

 

CBHCKHHDEI

CKII

                                                 

GDCKHK

ECCDCKHK

JCD

CDCG

CGCI

CB

IBICKIBDBCDCKIB

JCD

CDCH

CHDB

CBHCKHHDD

CHH

ICCCKIB

EJDDFHIBICKIB



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع D H 

 

تى  ضع فى تقدير أجرتهـا  إلغاء المادة ضمنا بالنسبة للمبانى ال -162
 من القانون الأخير:   1بالمادة  1781لسنة  122للقانون رقم 

FCEHCKJC

CEHCKJC

CCFKCKII

  

                                                 

GDCKHK

CEEDJJCGCDCKJEGJE

FKCKECKFF



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E D I

 

 (CDادة )ـــم
CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

1 

                                                 

JK

GDCKHKCDCEFKCKII

CHCIIHCKKI

CKHCKKIDG

 باسم الشعب
 دستورية العلياالمحكمة ال

ICKKIDCJCJ

 رئيس المحكمة

رئيس هيئة المفوضين
              أمين السر



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع D J 

 

                                                 

 أصدرت الحكم الآتى                                                           =                         
CHCI

 المقامـــة مــــن

 ضــــــد
C

D

E

F

G

H

I

 الإجــــراءات
DECKKG

JKGDCKHK

CDCE

FKCKII

 المحكمــة

DCCDCKJH

EBKECBCKKE



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E D K

 

                                                 

DKCDCKKFJKGDCKHK

CDCEFKCKII

EBECKKG

JJCDCKKG

CHCCKKC

HKCKIB

GDCKHK

JK

CDCEFKCKII



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع E B 

 

                                                 

JGDCKHK

HE

CKIB

K

DJEFFB

GDCKHK



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E E C

 

                                                 

CEHCKJC

GD

CKHK

DD

CKJB

JKGDCKHK



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع E D 

 

                                                 

A o ualified  right

GDCKHK

CJJCKHK



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E E E

 

                                                 

J

CBCCCDGDCKHK

G

E

CBCCCD



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع E F 

 

                                                 

K

GDCKHK

CEHCKJC

GDCKHK



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E E G

 

 CKJCلسنة  CEHالقانون رقم 
F

FCG

FG

 (Fادة )ـــم
 CKJCلسنة  CEHمن القانون رقم 

                                                 

 هضه الأسبابفل

 رئيس المحكمة    أمين السر                       



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع E H 

 

 (Gة )ادـــم
 CKJCلسنة  CEHمن القانون رقم 

882049
1977

                                                 

FG

CEHCKJCJKCJ

CDDBBH

GCEHCKJC

J

DBBH

 باسم الشعب
 المحكمة الدستورية العليا

 CDDBBHCE

CDDI 

 O                  رئيس المحكمة برئاسة



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E E I

 

                                                 

 

رئيس هيئة المفوضين
          أمين السر

 أصدرت الحكم الآتى
JKCJ 

 المقامـــة من
C 

D 

E 

F 

 ضـــد
C 

D 

E 

F

G

H

I

J 

 الإجـــراءات
CKKH

FGCEHCKJC

      

 

 

                                                                                             



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع E J 

 

                                                 

 المحكمـــة=                                                                                            
 

GHJCKJH

GIDCKJH

CEHCKJCHKBHBJCBKB

HCHFGF

GCEHCKJC

FGCEHCKJC 

 
4

 

 

51

 

 

FCKKH



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E E K

 

                                                 

 

 

 

 

FCKKH

                                                          



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع F B 

 

                                                 

   

 



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E F C

 

                                                 

CEHCKJC

     

 

GCEH

CKJC

EB

JJCKIK 

 فلهضه الأسباب

GCEHCKJC

 رئيس المحكمة      أمين السر                        



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع F D 

 

 الشرح
 :  1799لسنة  17من القانون رقم  16أولا: أحكام المادة 

 1799لســنة  17اختصــاص اللجــان المشــكلة وفقــا للقــانون رقــم   -161
 بتقدير أجرة الأماكن المرخص فى إقامتها قبل العمل به:  

GDCKHK

FC

FH

CKHDCEECKHE

GDCKHK

FKCKII

KKCKII



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E F E

 

FKCKII

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  

FHCKHDGDCKHKFKCKII

GHD

2785216256112

 تشكيل لجان تقدير الأجرة:  -165
 نشكل لجان تقدير الأجرة على النحو التالى: 

C

                                                 

CHDDFC

GDCKHK



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع F F 

 

D

E

                                                 

CEJ

CHFB



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E F G

 

CECEHCKJC

CD

ــة       -162 ــة والكتابي ــال الإداري ــين للقيــام بالأعم ــدب العــاملين اللازم ن
 باللجان:  

CHCG

CEHCKJC

 جزاء مخالفة قواعد تشكيل اللجان:  -169

 حلف أعضاء اللجان اليمين:   -168

 مكان وموعد انعقاد اللجان:  -167

1649197715
1361911

                                                 

CHFCCKD

CE KCHFC



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع F H 

 

 إجراءات اللجنة:  -121
C

FKCKII

CHDFKCKIIDGD

CEHCKJC

CHE

FKCKIICGE

CEHCKJC

D



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E F I

 

CIC

FKCKIICHCEHCKJC

 قرار اللجنة:  
 أولا: بيانات القرار:  

 بيانات عامة:  -121

CIJ

 بيانات خاصة:   -126
C

                                                 

CKE

CKIICDGEFH



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع F J 

 

CKD

FKCKIICJDCEHCKJC

D

CG

FKCKIICKD

CJDCEHCKJC

E

CKD

FKCKII

CJDCEHCKJC

C

D

                                                 

CKDDFC



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E F K

 

CKDDCCCEHCKJC

 شكل القرار:   -122
DBC

FKCKIICKCEH

CKJC

 إعلان قرارات اللجان:  -121

DBFKC KIICK

CEHCKJC

FKCKII

DBD

FKCKII

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

CI

                                                 

CEEECCECKII



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع G B 

 

CKCKJI

CEKCKKG

CEHCKJC

D E G DHKCICD B C C

DFG

CEHCKJC

CK

CEHCKJC

D E G DHKCIED B C C

 الاطلاع على قرارات اللجان:   -125

DBEFKCKIICKD

CEHCKJC



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E G C

 

 سجل القيد:   -122

DCFKCK KIDB

CEHCKJC

 طبيعة اللجنة والقرارات الصادرة منها:   -129

 وفى هضا قضت محكمة النقض بأن:  
C

GDCKHK

1262186251797

DFHCKHD

CEECKHE

CEGHCKGF

                                                 

CKDDCFE

CKD



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع G D 

 

FHCKHDGHCKGF

68117511781

E

GDCKHK

955511251785

FJCEGDCKHK

6195516911788

G

7596221261778



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E G E

 

H

7272212166111

7596221261778

 كما قضت المحكمة الدستورية العليا بأن:  

6517611786

FKCKII

CCB

 التزام اللجان بالضمانات الأساسية فى التقاضى:   -128

                                                 

CFE



  

 

 

E  دار محمود للنشر والتوزيع G F 

 

279369
1944

GB

CFCKEKDGECKGE

 وبالبناء على ذلك فإنه يجب على اللجان مراعاة ما يأتى:  
C

D

E

CJ

CFH

                                                 

CEK

CKIIEJKECCKGHCJB

JJCKGHDIICHCKGBCGF

FFCKGHHCD



  

 
 

موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

 الخالية

E G G

 

 تصحيح الأخطاء المادية بالقرار:  -127

CKC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
FHCKHD

CKCC

752196811786

                                                 

CKJBIBB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E G G

 

E- بأن:  ى شأن لجنة الطعن الضريبى كما قضت ف 

EHF

1676628111973

CFB-   :تفسير قرارات اللجان 

                                                           

CGG

EBIEGFFCKIE

IBE



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

CKD

21129977615
43

549966

HICKGG

FFCKHH

CKD

                                                           

FBF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E G I

 

CFC- ولاية اللجنة بصدور قرارها بتحديد الأجرة:  داستنفا 

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف

CKHH

FHCKHDEECKHE

CE

GHCKFF

FHCKHD

727493051984850
491212198475554

1651985

CFD-   :إغفال اللجنة لجزء من التقدير 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

CKE

CID

CHECEHCKJC

                                                           

IEIJJCDIBBDCKJB

EHJ

44435229972

EIIEDDECCCKHHFCFEI

CBDCKIE

CFH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E G K

 

CFE-   :عدم تقدير اللجنة للأجرة 

CFF-  الطعن فيه:  ى قرار اللجنة والحكم الصادر فنطاق 

CF

                                                           

CHGCCFFCKHJ

EJDDEBFEGC

CFH



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

483382631974
DK

CKHGFHCKHD

DDDCKHG

DDDCKHG

2534231121975
E

FH

CKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E H C

 

CKFB

1072521321989
FFHCKHDGD

CKHKFKCKIICEHCKJC

3430582051993
312611121994

G

705910121995
H



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

123674552005
1717721152003

CGG-   :تقدير الأجرة عيني 

FHCKHD

GDCKHKFK

CKII

CFCGDCKHK

DCCFKCKII

DCFKCKII

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف
CFHCKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E H E

 

IIKDCKHG

ICKHG

EG

1247472761981
DFHCKHD

1052521361988
E

FKCKII

5265611261996
F

1358671731999
G

728782642009



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

CFH-   :تعلق أحكام تحديد الأجرة بالنظام العام 

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف
C

266552531989
200523151989

D

18287725101993
2752591211994
2661592321994

E

387461751995
F

9766229101955
G

EIFKCKII

651565251996



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E H G

 

H

2103652522001
I

10016642832001
J

189962612005
10099666112003

K

7287826112009

 جزاء الاتفاق على أجرة تجاوز الحد الأقصى
 أولا: الجزاء المدنى:  

CF I- القانون رقم ى )أ( فCDC  لسنةCKII  : 
H

                                                           

HCDDGDGECKGG

CJJHFK

FKCKII

 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

CJJ- القوانين رقم ى )ب( فFH   لسننةCKHD ،GD   لسننةCKHK ،FK 
 :  CKIIلسنة 

HCDC

CKII

CJCD

EFHD

CGGD

                                                           

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E H I

 

CCGC

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف

CCGC

123768661999

CFK-    بعض الأحكام التفصيلية المتعلقة بمخالفة الحد الأقصنى للأجنرة
 ضوء قضاء النقض:  ى ف

يجوز الاتفاق على أجرة تقل عن الحد الأقصى، فإذا تم هذا الاتفناق   -)أ(
طالبة بالحد الأقصى بعد انقضناء  مدة العقد الاتفاقية، جاز للمالك المى ف

 هذه المدة: 
C

                                                           

CKKIGH

CKIBCEH



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

281482131979
D

399482351984
E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E H K

 

427491141984
F

428531711991
1803532591991

G

5118331211995

2334476197884644
13121978

بطلان الاتفاق على أجرة تجاوز الحد الأقصنى بطلاننا مطلقنا، ولنو      -)ب(
 لم يكن الاتفاق مشوبا بإكراه: 

CDCCKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

67391831974773
429911977

شنر  يننزل بنه المسنتأجر عنن حقوقنه المتعلقنة        ى عدم الاعتداد بنأ  -)جن(
 بالحد الأقصى للأجرة:  

CDCCKII

46042511977
4944124197854748

2821979

 رفع دعوى استرداد الأجرة الزائدة بالتبعية لدعوى تخفيض الأجرة:   -)د(
 ة النقض بأن:  قضت محكم



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E I C

 

55543641974

395271451964

 دعوى تخفيض الأجرة واسترداد الزيادة تسقط بالتقادم:   -)هن(
 قضت محكمة النقض بأن:  

CDCCKII

395271451964
4604251197722444

2641978184462351979

CII

184462351979

 إثبات التحايل على زيادة الأجرة بكافة طرق الإثبات:  -)و(



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

C

3153999111974
58800243197610300

17111976224442641978
D

2997772361988
2148513061988

E

18935124111988

CGB- منازعات تقدير الأجرة:  ى عدم جواز الصلح ف 

GGC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E I E

 

CGC- منازعات تقدير الأجرة:  ى عدم جواز التحكيم ف 
CCDICKKF

GGC

                                                           

CII

CHDD

C

D

GBCF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

CGD-  :الجزاء الجنائي 
CHI

 :  CKJCلسنة  CEHمن القانون رقم  F ،Gثانيا: أحكام المادتين 
CGE-  ى تقنندير أجننرة الأمنناكن المننرص  فنن  ى إلغنناء اصتصننال اللجننان فنن

 :  EC/I/CKJCإقامتها من 
CEHCKJC

CD

FKCKII

CEH

CKJC

ECICKJCCC

                                                           

CKJJHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E I G

 

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف
CCEHCKJC

FG

FKCKIICEHCKJC

3430582051993
DFHCKHDGD

                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

CKHKFKCKIICEHCKJC

312611121994
ECEHCKJC

FG

3711360511995
FCEHCKJC

FGCEHCKJC

CEHCKJC

387461751995
GCEHCKJC

FG

CEH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E I I

 

CKJC

21625111995
HCEHCKJC

FG

3435621511996
I

CEHCKJC

C

1619622751999
1953462941998

JCEHC KJC

FGCEHCKJC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

8669642152000
1762601421997

KCEHCKJC

FGCEHCKJC

1867682812001
5482628111998
17626014121997

CB

CEHCKJC

CCEH

CKJC

189962612005

CFF-      إقامتهنا قبنل   ى الوضع بالنسبة لتقندير أجنرة الأمناكن المنرص  فن



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E I K

 

 العمل بالقانون الجديد: 

FKCKII

CGG- ديد المالك للأجرة وإثبات الأجرة بالعقد:  ضوابط تح 
                                                           

J

CKGGCKGHCEK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

CDE

CD

C

G

CGH-  التزام المالك بتمكين المستأجر من الاطلاع على المستندات اللازمة



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E J C

 

 لتحديد الأجرة: 

E

                                                           

CHJJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

CII- متى يلجأ المستأجر إلى لجنة تحديد الأجرة؟ 

CJJ-      اللجنوء إلى لجننة تقندير    ى هل يجوز تننازل المسنتأجر عنن حقنه فن
 الأجرة؟

CHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E J E

 

                                                           

G

IECFHCKJCCF

BBB

DG

BFB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

CGK-  :لا يجوز للمالك الالتجاء إلى لجنة تقدير الأجرة 

34305820519933713
60511995387461751995

153
                                                           

DCCHJB

DEHCEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E J G

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CEHCKJC

G

68756627121998

CHB-   :ميعاد تقديم طلب تقدير الأجرة إلى اللجنة 

                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

1763612931995
DCEHCKJC

FG

679642941998
7790331851998

619762753324121997
E

CF

BB

7790331851998



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E J I

 

F

CEHCKJC

1937652212001
GCEHCKJC

FG

1937652212001
993641621998

HCEHCKJC

FGCEHCKJC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

1867682812001
5482628111998
17626014121997

ICEHCKJC

FG

82506422112000
5031331161997
3534622851997

J

CBECBF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E J K

 

CEHCKJC

JBCKJDCCJ

CKJDDGECKJH

CFCKJHIICKII

CGCKGG

61676523122002
KCEHCKJC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

CEHCKJC

CEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E K C

 

9848661162006
CB

CEHCKJ C



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

CKKC

CKKD

CKKC

CGCBCKKD

68691832010



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E K E

 

DFCFKCKII

CGC

CGD

CJ

CHCI

 هذا قضت محكمة النقض بأن:  ى وف



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

1887622441997

CHC-   :شكل الطلب 
CF

CE

CHD-   :نظر اللجنة للطلب 
CF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E K G

 

CHE-  صننار تحدينند أجرتهننا ى تتصنندى اللجنننة لأجننرة الوحنندات التننهننل
 بمعرفة المالك نهائيا؟

D

CJD

K CB

                                                           

DF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

CEHCKJC

 إذا قضت بأن:  
CDEH

                                                           

DFH

DJJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E K I

 

CEHCKJC

CEGDCKHKCK

FKCKII

CEHCKJC

5118331211995
DCEHCKJC

7076223111995

CHF-        تشكيل لجان تقدير الأجنرة وسنير العمنل بهنا والقنرارات الصنادرة
 منها:  

CDFKCKII

CDG



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

CHG- ظل القانون الجديد من النظنام  ى هل تعتبر قواعد تقدير الأجرة ف
   ؟العام

                                                           

DDD

CEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

E K K

 

CHH- تقدير الأجرة:  ى جواز التحكيم ف 

CHI-  :الجزاء الجنائي 
DHCFKCKII

II

DFCEHCKJC

G

 
  



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

 (CEادة )نننم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CKJCلسنة  CEHالقانون رقم  

CD

 حالشر
CHJ-   :إصطار المالك والمستأجر للجنة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F B C

 

CHK-   :إصطار مأموريات العوائد للجنة 

CIB-   :قيام اللجنة بالتقدير دون إصطار 

CIC- ستأجر:  الميعاد المحدد لإصطار المالك والم 

                                                           

CGKC

CJJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

IH

CID-   :إجراءات إصطار المالك والمستأجر 
CG

CIE-  إصطاره:  ى المالك بما ورد فمدى التزام 

                                                           

CJK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F B E

 

CFF-   :التزام المالك بتسليم المستأجر العين المؤجرة صالحة للاستعمال 

                                                           

CFK

CKB

CHJJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

CGG- اللجوء إلى القضاء المستعجل:  ى حق المستأجر ف 

99851009984
CEFK

CKII

CD

E

GDCKJ GCGDCKFF

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F B G

 

16119978
71079976

GD

CKHK

GDCKGGCGDCKFF

                                                           

DII

CKHICBG

CHCCCKJJ

CGB

CKIII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

 (CFادة )نننم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

7

3

                                                           

CHHDC

DCDBBBB

GBCFCDBBBB

 باسم الشعب        
 المحكمة الدستورية العليا

DBBBBH

CFDC

رئيس المحكمة

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F B I

 

                                                           

رئيس هيئة المفوضين 
أمين السر

 أصدرت الحكم الآتى
CHHDC

 المقامنننننة منننن

 ضننننند
C

D

E

F

G

H

I

J

الإجننننراءات
CKKK

CF

FKCKII

 ةنننالمحكم

BGBKCKKJ
 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

                                                           

CKKICKKJ

CFFKCKII

CFFKCKII

EJFB

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F B K

 

                                                           

FB

FB

 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

                                                           

 فلهذه الأسباب             

 رئيس المحكمة      أمين السر          
31200568

99
14153425

2005

 باسم الشعب

 المحكمة الدستورية العليا
ECBBBGDG

CFDH

رئيس المحكمة

هيئة المفوضين رئيس
 أمين السر

 أصدرت الحكم الآتى
HJCK

 ننننة منننالمقام

 دننننض
C

D

E

F

G
 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F C C

 

                                                           

 راءاتننننالإج               =
CKKI

CFCG

FKCKII

 ةنننالمحكم

CBCKKC

CKJJ

FKCKIIDE@GG

EECKKGCFCGFKCKII

DCDBBBB

CHHDC

GBCFCDBBBB

CF

CFCG
 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

                                                           

CF

I

E

CG

CKFF

I

DDCKJB

CEHCKJC

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F C E

 

                                                           

C

CFCG

FKCKII

 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

                                                           

 فلهذه الأسباب

 كمةرئيس المح      أمين السر  



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F C G

 

 CKJCلسنة  CEHالقانون رقم 

CE

K

CCEKIIJ

 
   



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

 (Cادة )ننننم
CEقانون رقم  H  لسنةCKJC

(1) 

7

13
141568

499977

                                                           

JJCI

CKKI

 باسم الشعب

 المحكمة الدستورية العليا
CKKIDECICI

رئيس المحكمة

 رئيس هيئة المفوضين 

أمين السر
 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F C I

 

                                                           

 أصدرت الحكم الآتى                        =
JJCI

 ننننة مننننالمقام

 دننننض
C

D

E

 راءاتننننالإج
ECKKG

CEHCKJC

 ةنننالمحكم

CBHBJCKKE

FKCKKF

CKFF

FKCKIICEHCKJC

ECICKJC
 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

                                                           

CHDCKKF

EBECKKF

CEHCKJ C

CEHCKJC

I

FBHJ

EDEF
 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F C K

 

                                                           

CEHCKJC

I

IHHCKJC

I
 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

                                                           

CEHCKJC

HJ

CII

 فلهذه الأسباب

 رئيس المحكمة     أمين السر            
225



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F D C

 

 (Kادة )نننم
CKلسنة  CEHقانون رقم  JC (1) 

17

2

229965

2299659
9977

99977

651

789974
499977

                                                           

CCKBBBJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

6149997713
789974

 (CEادة )نننم
  (1)(CKJCلسنة  CEH)قانون رقم 

                                                           

CB

HCKKC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F D E

 

 الشرح
 :  CKIIلسنة  FK( من القانون رقم CFأولا: أحكام المادة )

CIH- عليها الن :  ى يسرى التى المبان 
FK

CKIIKKCKII

CBGD

CKHK

2329983110
48

CCFFKCKII

KKCKII

GGCKIHFKCKII

D

FKCKII

CEHCKJC

5516215111995
EFK

CKII

CKJBCKJE

20226230111995



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

F

CEHCKJC

7176652061996
1638523151992

FK

CKII

KFKCKII

KKCKII

ECICKJCCEHCKJC

FKCKII

GDCKHK

KKCKIICEHCKJC

ECICKJC

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F D G

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CDCECFCGCHFK

CKIIFHCKHDGDCKHK

1009722652003

CII-  :صضوع المبانى من المستوى الفاصر لقواعد تحديد الأجرة 
FKCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

CKFECKFF

FECKFF

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F D I

 

CJJ-  :المقصود بالمبانى ذات المستوى الفاصر 
5677

CIK-  :عناصر الأجرة 

I

E

CJB- عائد استثمار العقار:  ى العنصر الأول: صاف 
I

I

CJC- مقابنننل الاسنننتهلاو ومصنننروفات الإصنننلاحات  العنصنننر الثننناني :
 والصيانة والإدارة: 

E

CJD-   :الإصلاحات والصيانة 
IHI



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

E

HC

BB

II

DK
C

IHI

                                                           

DK

GG

C

D

E

F

G

H

I

J

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F D K

 

BB

HCE

BB

HCECF

BBHC

DKE

CF

II

HC

GDCKHKEHHC

FKCKII

                                                           

K

CB

CED

DHK

CCKHH

CB

EGDCKHKCD

GB

EH



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

EG

EH

FKCKII

HGHC

CG

CJE- دارة: مقابل الإ 

                                                           

EJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F EC

 

CFF-    مننن يلننزم بننأجر البننواب ومقابننل نننور السننلم والمنندصل ومصننروفات
 صاعد؟تشغيل الم

E

FKCKII

FHCKHD

GDCKHKCB

CFHCKHD

CHJ

CKHCGCCCKHC

GCCCK HC

                                                           

JJCKFF

CCK

BBBJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

DICKHG

FHCKHD

EGDCKHK

FFKCKII

CEHCKJC

FH

CKHD

CGG- ظل القانون رقم ى فى تفسير تشريعFH  لسنةCKHD  : 
CCKH F

FHCKHD

                                                           

GDCKHK

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F E E

 

CJH-   :قضاء النقض 
CFHCKHD

HJCKHC

G

E

CCKHF

ICKHGEG

FHCKHD

                                                           

E



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

FHCKHD

CKHG

FHCKHD

EG

FHCKHD

ICKHG

FHCKHD

ICKHG

FHCKHD

ICKHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F E G

 

51543861977
D

CFCKIICICKJJ

CKII

F @HH G

GGB

1624516121979
E

FHCKHD

CCKHFCBGD

CKHK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

200533151989
F

FKCKIIFHCKHDGDCKHK

83641171994
GCGEGEJFKCKII

82616528111996

CII- يلزم بها المالك: ى : الضرائب التالعنصر الثالث 
I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F E I

 

 تخضع لها العقارات المبنيةى الضرائب الت
 ة)أ( الضريبة العقارية الأصلي

CJJ-   :سعر الضريبة 
GHCKFFFFKCKGG

CDCKGKDKFCKHBCDKC KHBCDKCKHCFHCKICKDCKIE

CKHBBBJ

CDGHCKFF

BB

CB

J

CDKCKHC

CKHD

CB

BB

CB

CG

                                                           



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

BB

EB

FB

BB

BB

                                                           

CHKCKHC

DCHK

CKHC

2312118189446

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F E K

 

CJK-   :عملية الحصر والتقدير 
GHCKFF

                                                           

CCKHC

CHKCKHC

CKHBCKHE

CHKCKHC

CHKCKHC

CCKHC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

E

CKKBCICKJJ

CKHB

CKHKICKHK

CKIB

CKICFDCKIB

CKHBCKIC

DGICKJJCBICKJJ

ECCDCKJJ

FDCKIBC

CKIKCKJC

DECKKJ

CKKCBBBBCCBBBC

ECCDBBBF

CFFDDDD

ECCDBBCB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F F C

 

FHCKHDGDCKHK

GDCKIE

GHCKFFCG

HB

HB

CKB-  :تحصيل الضريبة 

                                                           

GDCKIE

DECKIEEF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

CHK

CKHCFHCKHDICKHGGDCKHKFKCKII

                                                           

ID

GHCKFF

CEFH

CKHDCEECKHE

CEFH

CKHD

CFJCKIEKDCKIE

GHCKFF

FHCKHDGDCKHK

217124112001



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F F E

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:
CFHCKHD

CHKCKHC

GHCKFF

CHKCKHCFHCKHDI

CKHG

826509961986
D

CEHCKJC

3279333061997
E

GHCKFF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

2802691762001
55070652001

135869712001
74692312000

F

CHKCKHC

GHCKFF

CHKCKHC

FHCKHDICKHG

1508679952005
14427021112002

G

GHCKFF

2478679942007
17607551812007

CEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F F G

 

IHI

CEHCKJC

CFFKCKII

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CCEHCKJC

11557652941998
D

CEHCKJC

C

1955702462001
55070652001

135869712001
74692312000



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

E

GHCKFF

CHKCKHC

CHKHC

FHCKHDICKHG

FHCKHD

GDCKHKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F F I

 

CFFKCKII

CEHCKJC

CCCEHCKJC

KKCKII

CFFK

CKII

CEHCKJC

CIICKJC

CKKH

14427021112002



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

CKB  القانون رقنم  كيفية احتساب الضريبة بعد العمل ب �مكرراH   لسننة
CKKI  : 

DECKKJ

ECCGHCKFF

CKK CBBBBCCBBBC

ECCDBBBF

HCKKI

CKKCBBBB

ECCDBBBF

 تخفيض القيمة الإيجارية الواردة فى دفاتر الحصر والتقدير:     
CKC- (C القانون رقم )EI  لسنةCKHH

(1) : 
379966

CKHH

GHCKFF

BB

ICKHG

                                                           

CHJCKHHCGG

CKK

CKGDGGCKJJCHJCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F F K

 

EB

CKHH

ICKHG

C

D

E

EG

ICKHGCKHC

FHCKHD

CHKCKHC

                                                           

EICKHH



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

995997665841
CCEICKHH

BBICKHG

EGHCKFFFFK

CKGG

CKJB

CKKCKGD

ICKHG

CHKCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F G C

 

EICKHH

EI

CKHH

CKD-  القانون رقمFE  لسنةCKIC
(1)  : 

EICKHH

ICKHKCKIC

FECKIC

ICKHG

                                                           

JGCKICDI

FECKIC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

FHCKHD

FFCKID

JFCKID

I

CKHGFHCKHD

21424129418129973

CKD  الضريبة العقارية الأصلية فى ظل القانون رقم  مكرراCGH  لسنةBBBJ 
 ار قانون الضريبة على العقارات المبنية: بإصد

CKHBBBJ

DEHBBBJDG

GHCKFF

FHCKHJ

GHCKFFCHKCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F G E

 

CFFDDDD

ECCDBBCB

CCJBBCC

CG FDDDD

CKKCBBBBECCDBBCC

CKHBBBJ

CKKCBBBBECCDBBCC

CDDCD

CKKCBBBBECCDDDCD

CBEDDCDCKKCBBBB

EBHBBCE

 ونعرض فيما يلى لما يهمنا من أحكام هذا القانون: 
C

D

CBEDDCD

DE

DE



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

E

DF

FCB

EB

ED

CDCBEDDCD

G

CECBEDDCD

H

FC

I

FKCKII

CEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F G G

 

FD

CBEDDCD

BBCE

 وينبنى على ذلك ما يأتى:

CJ

CEHCKJC

CG



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

  
 (D))ب( الضرائب الإضافية والرسوم

CKE- (C)-  :ضريبة الخفر 

CHCKDFHCCKEC

IBCKEH

BB

CKHBBBJ

D

CKF- (D :ضريبة الدفاع ) 
                                                           

KF

JJCKFD

BB

CKGG

FECKFB

C

CKFCCKFD

CKFH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F G I

 

DIICKGH

CKGHD @G

BB

DD

 ة الأولى: الفئ
CKFF

CDCCKII

CKFC

 الفئة الثانية:  

DEG

GCKHD

CBJCKHDCCD @G

CHKCKHC

CDCEC

CKHFCKHD

                                                           

CFHD

BB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

D

CIICKJC

E

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CDIICKGH

DECKHI

CDCCKII

CDCCKII

CHKCKHC

6594928111984
D

DIICKGH

CKFF

CDCCKII

DECKHJ

CDC

CKII

                                                           

EICBKCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F G K

 

CDCCKII

DDICKGHDECKHJ

IHI

690432041977
909482061981

 :  كما قضت محكمة النقض بأن
CHKCKHC

CBJCKHD

CECCKHF

DIICKGH

CHKCKHC

CKHD

DECKHICD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

CKHJ

D

CKHI

CHKCKHC

CBJCKHD

DECKHI

817541121988

CKG- (E :ضريبة الأمن القومى ) 
DECKHI

CKHIGB

DIICKGHED

CKHJCKHJD

EF

CIICKJC

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F H C

 

CKH- (F :ضريبة الجهاد ) 
CCJCKIE

GHCKFF

GCKHC

F @GC

E

GH

CKFF

CIICKJC

E

CKI- (G  :الضرائب المحلية ) 
CHHCKGG

BGBEGC

EH

D

E
D

D

                                                           

CECBCKIEFC

CKIEF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

HHCKGG

CDFCKHB

EK

GD

CKGGGCFECKIKGC

CKHBBBJD

CKJ- (H)-   :رسم الشاغلين 

F

DCC F G

CKFK

F

DF

                                                           

CGGCKFKDCDDC

CKGHKJCKGBDC

DCFCKGHCJJCKGB

DCDIICKGH

CKHKCGG

DG

DJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F H E

 

JECKGH

D

DF

CDFCKHB

FC

F

GDCKGGGCCD

FECKIKGCC C

GCCC

F

 ( على أن يعفى من هذه الرسوم: GDونصت المادة )
C

D

E

                                                           

CJ

FCE

DCCGGCKFK

CJ

CFCCCKHC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

GE

CCCEHCKJC

CKJD

K

CKII

DCD

CGGCKFK

FECKIK

CGGCKFK

4777519861641986
7211



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F H G

 

39998
6618

 DEKCKIC

 
FECKIK

IIBCKKB

 
ECGCKKJ

FKJJCKIK

CHJCKKJ

GC

CCGEFECKIK

IEHCKKJ

GEICKKJ

FECKIK

DEKCKIC

CHCKKJ

                                                           



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CJECKGH

D

CFCKGH

JECK GH

2043221984
DJECKGH

BBJECKGH

                                                           

KFFKCCCKIIDCFCGG

DCCCKIICIGEDJGCKJKDCJJ

GKDECDCKKE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F H I

 

DDF

CFCKGHCBD

GDCKHK

CBE

D

CFCKGH

JECKGH

D @HCFCKGH

2043221984
EDCCGGCKFK

DDCCKGH

JCKGHCKGH

GH

CKFFFK

CKHJCKHJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

CHKCKHC

CGGCKFK

DDCCKGH

1690549911991
FDCCGGCKFK

DDCCKGH

JCKGHCKGH

GHCKFF

FH

CKHJCKHJ

CHKCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F H K

 

CGGCKFK

DDCCKGH

1690549911992

 ليا بأن:  كما قضت بعد صدور حكم المحكمة الدستورية الع
C

EHCJECGCCKKJ

DEKCKIC

FECKIK

IIBCKKB

DEKCKIC

F

1739701052001
D

CJCEHCKJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

FKJJCKIK

CHJCKKJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F I C

 

EHCJ

ECGCCKKJ

DEKCKIC

FECKIK

IIBCKKB

DEKCKIC

F

C E B K @G

2602682832010

CKK- (I)-   :رسم النظافة 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

389967
102005

JEJCKHI

CBBBBG

D

EJCKHJ

D

D

BBCCCKGG

EIDECGCKECKKEEIDFCF

DJFCKKFEIDIIICHICKKH

EIDECG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F I E

 

G HCKFF

DCGHCKFF

GHCKFF

EJCKHI

 لذلك

815121019966819963221876
فى شأن النظافة العامة بعد تعديلنه   CKHIلسنة  EJفى ظل القانون رقم  -)ب( 

 : BBBGلسنة  CBبالقانون رقم 
CBBBBGEJ

CKHICEEC

BBBGD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

C

DK

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F I G

 

E

F

CBBBBG

CFBBBG

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

D



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

CBBBBG

EJCKHI

CFBBBG

JKEJCKHI

J

GGGBBBG

CBBBBGCFBBBG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F I I

 

GGG

BBBG

CBBBBG

CIBBB CEBFBBB H

CFBBBG

CBBBBGEBFBBB H

12679612010
D



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

CBBBBGEJCKHI

CFBBBG

JKEJ

CKHIJ

CBBBBGCFBBBG

CBBBBGCFBBBG

CIBBBBEBHBBBG

CFBBBGCBBBBG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F I K

 

EBHD B B G

6722781732010

BBB-  الإسكندريةرسم النظافة بمحافظة : 
فنى شنأن النظافنة العامنة قبنل       CKHIلسنة  EJ)أ( فى ظل القانون رقم 

 :  BBBGلسنة  CBانون رقم تعديله بالق
CKJ

CKHIDJCKHIDHJ

EBCDC K H ICKHJD

GHCKFF

فى شنأن النظافنة العامنة بعند      CKHIلسنة  EJ)ب( فى ظل القانون رقم 
 :  BBBGلسنة  CBتعديله بالقانون رقم 

EGDBBBG

BFBBBBH

FFEBBBH

CD

BBBG

 )المادة الأولى(



F  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

C-  :الشريحة الأولى 
EB

D-   :الشريحة الثانية 
D

C

E-   :الشريحة الثالثة 
E

D

CF

F-   :الشريحة الرابعة 
F

C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F J C

 

G-  :الشريحة الخامسة 
G

DH

DD

E

H-  :الشريحة السادسة 
I

DC

I-   :الشريحة السابعة 
J

C

CC

J-   :الشريحة الثامنة 
CB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

 )المادة الثانية(

F

 )المادة الثالثة(

1CB

CDE

DCG

F

3BB

G

4DG

HI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F J E

 

5EB

6E

 )المادة الرابعة(

 )المادة الخامسة(
 عند تحصيل رسوم النظافة طبقا لهذا القرار يراعى ما يلى:  

GBBBGBBBB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

 )المادة السادسة(
 ينشأ صندوق للنظافة بالمحافظة يؤول إليه ما يلى: 

CBBBBGEJCKHI

CBBBBG

 )المادة السابعة(

 ادة الثامنة()الم



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F J G

 

 )المادة التاسعة(

 )المادة العاشرة(

EJCKHI

CBBBBG

 )المادة الحادية عشرة(

CBBBBG

EJCKHI

CKJCKHI



F  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

BBC-  :رسم النظافة بمحافظة القاهرة 
فنى شنأن النظافنة العامنة قبنل       CKHIلسنة  EJفى ظل القانون رقم )أ( 

 :  BBBGلسنة  CBتعديله بالقانون رقم 
HKCKHJ

DHECKHJGGHFCKHJ

CKHJD

C

GH

 ويعفى من هذا الرسم شاغلو العقارات الآتية:  

فى شنأن النظافنة العامنة بعند تعديلنه       CKHIلسنة  EJ)ب( فى ظل القانون رقم 
 : BBBGلسنة  CBبالقانون رقم 

IHIBBBG

HHBBBG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F J I

 

 الباب الأول
 )مجلس الإدارة(

 (: Cمادة )

 (: Dمادة )

 (: Eمادة )



F  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

 (: Fمادة )

 الباب الثاني
 )موازنة الصندوق(

 (: Gمادة )

 (: Hمادة )
 تتكون أموال صندوق النظافة من الموارد الآتية: 

3899678
102005

 وفقا للفئات التالية:  
C

D

E

F

C

G

D

93819967



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F J K

 

 (: Iمادة )

 (: Jمادة )
 تتبع القواعد المالية التالية:  

 (: Kمادة )

 (: CBمادة )
EB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

 الباب الثالث
 ةننننام عامنننأحك

 (: CCمادة )
 -«:البند الأول»ة الوارد بالمادة السادسة قواعد تحصيل رسم النظاف

C

D

E

F

G

H

I

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F K C

 

 (: CDمادة )

 (: CEمادة )

11

CBCCBBBG

DDD-   :قضاء محكمة النقض 

EJCKHI

CHKCKHC

1805512631986



F  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

 باسم الشعب
 محكمة النقض

 الدائرة المدنية والتجارية

CHCFDKDC

BBBJ

 أصدرت الحكم الآتى
CDGEGII

 نننننوع مننننالمرف

JBDGG

DID

 ضننند

FF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F K E

 

 عنننالوقائ
KHBBBI

CGGC K K IJCCDCB

BBHBBBI

FIBBBI

HDBBBJ

GEBBBJ

 ةنننالمحكم

CBEEBBBH

DIJCKKB

JB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

CKCKKHEBKBBBGIIBB

CFFF

CCBBBBGECEBBBH

JCCD

CBCGGBBBI

BBBG

CBBBBGEJ

CKHI

CBBBBGEJCKHI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F K G

 

CFBBBG

JK

EJCKHIJ

IHIBBBG

EJCKHIJ

CBBBBG

C

CBCCBBBG

CB

BBBGCFBBBG



F  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

IHIBBBG

CBCCBBBG

CBBBBG

BBBG

 لذلك

JCCDCB

 نائب رئيس المحكمة     أمين السر



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F K I

 

 الإعفاءات من الضرائب 
BBE-  الإعفاءات الضريبية فى القانون رقمCHK  لسنةCKHC  : 

CHKCKHC

DCCCKHC

CKHD

 القسم الأول: 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

 القسم الثانى:  

 القسم الثالث:  

 ويلاحظ فى صدد هذه الإعفاءات ما يلى: 
C

FHCKHD

FH

CKHDGDCKHKFKCKII

D

CBJCKHD

                                                           

GE

CIICCIE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

F K K

 

CECCKHF

CBJCKHD

CHKCKHC

FHCKHD

FHCKHD

CHKCKHC

FHCKHD

CBJCKHDCECCKHF

FHCKHD

CECCKHF

FHCKHD



G  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

GDCKHKFKCKII

FHCKHD

CECCKHF

GDCKHKFKCKII

CECCKHF

CECCKHF

FHCKHDGD

CKHKFKCKII

ECCJCKIE

GHCKFF

GCKHC

E

CBJCKHD

CECCKHFFH

CKHDGDCKHK

FHCKHD

GDCKHK

                                                           

CIIE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G B C

 

GCCCKHC

FKCKIICF

CCJCKIE

BBF-  النقض:  قضاء 
CFHCKHD

CHKCKHC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

CHKCKHC

CBJCKHDCECCKHF

DIICKGH

DECKHI

DIICKGH

FHCKHD

FHCKHD

CCJCKIE

GDCKHK

FE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G B E

 

FHCKHD

666451011979
DCHKCKHC

CCKHE

CCKHI

2043221984
ECHKCKHC

CBJCKHD

CECCKHF



G  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

DII

CKGH

CHKCKHC

CKHD

DECKHIED

CKHJ

D

CKHI

CHKCKHC

C BJCKHD

DECKHI

817541121988
F

CCCKCKHC

4363621351996
21713329111993

G

CCHKCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G B G

 

FH

CKHJ

2625588121999
2748616111996

H

CHKCKHCFHCKJJ

58806299112000

BBG-        كيفية احتسناب الإعفناءات المقنررة فنى القنانون رقنمCHK   لسننة
CKHC  : 

C

CHKCKHC

CDCCKII

BB

CCKHC

FHCKHDGDCKHKFK

CKII

D

FCCKHC

EGDC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

CKHC

F

CHKCKHC

CCCKHEC

CKHI

 ن:  وقد قضى بأ
CCDKCKHC

CCKHI

CCCKHECHK

CKHC

CHKCKHC

9951316111968
DCHKCKHC

CCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G B I

 

EGGBB

537432331977
ECHKCKHC

CCKHE

CCKHI



G  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

380433031977

BBH-  :استثناء بعض الأماكن من الإعفاءات 
FHCKHJ

CHKCKHC

GHCKFF

EI

CKHH

GHCKFF

D

FHCKHJ

                                                           

ECBCKHJFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G B K

 

CKHJG

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

FHCKHJ

CKHJ

2043221984
DCHKCKHC

FHCKHJ

CHKCKHC

CKHJ



G  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

CHKCKHC

FHCKHJ

CHKCKHC

CHKCKHCFH

CKHJ

CHKCKHH

CHK

CKHC

847521041985
EFHCKHJ

CHKCKHC

FHCKHJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G C C

 

CCKHE

1781511171991
F

FHCKHJCHKCKHCHHHIFK

CKII

5457611031996
BBI-  :وقف الاستثناء بالنسبة لمحافظات بورسعيد والإسماعيلية والسويس 

FH

CKHJHDCKHK

FHCKHJ

EFDCKIKECCDCKIK

                                                           

IIDGDCKJB



G  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

EFECKIK

BBJ- )الضريبية فى القانون رقم الإعفاءات  )بGD  لسنةCKHK:   
CBGDCKHK

CHKCKHC

BBE

BBK-  جن( الإعفاءات الضريبية فى القانون رقم(FK  لسنةCKII  : 
 الن  القانونى:  

 (:HHالمادة )
CHKCKHC

EJCKHIFHCKHJ

CHK

CKHC

                                                           

IIDGDCKJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G C E

 

CK FF

 (:HIالمادة )
CKII

CJJCKHK

BCB-  :أحكام الإعفاءات 

 الفئة الأولى: 
CJJCKHK

GDCKHK

CHKCKHC

 الفئة الثانية:  
CJJCKHK

KKCKIIFKCKII



G  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

CHKCKHC

 الفئة الثالثة:  
CJJCKHK

KKCKII

CKII

 الفئة الرابعة:  
FK

CKIIKKCKII

 الفئة الخامسة: 
FK

CKIIKKCKII

 الفئة السادسة:  
CKFF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G C G

 

CKFF

CDCCKII

CCCKFF

FCDCCKII

CKFC

HH

CH KCKHC

FKCKII

EJCKHI

BBE

 KCBالطعنن رقنم   ى فن  DE/D/CKJEوقد قضت محكمنة الننقض بتناري     
 بأن:ق  JJلسنة 

FHCKHJCHK

                                                           

CFKF



GC  دار محمود للنشر والتوزيع  H

 

CKHCHHHIFKCKII

CJJCKHK

GGCKIH

CKII

DCC-   كيفينننة إضنننافة الضنننرائب واجبنننة الأداء منننن المالنننك إلى القيمنننة
 الإيجارية: 

CF

CHKCKHC

FKCKII

I

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G C I

 

CHKCKHC

I

E

BB

BB

DCCKHECFDCG

GH

CKFFFHCKHD

BB

                                                           

II



G  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

CHDCKHH

EIDCED

CKJCلسنة  CEHالقانون رقم ى )د( الإعفاءات الضريبية ف : 
DCD- :الن  القانوني 
 : (1) (CCالمادة )

KKCKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G C K

 

C

D

EKKCKII

FKCKII

CEHCKJC

KKCKII

FCKJD

G

 الفتوى والتشريع بمجلس الدولة بأن:  ى هذا أفتت الجمعية العمومية لقسمى وف

GH

CKFF

GHFF

CIICKJC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

CEHCKJC

CHK

CKHC

GHCKFF

CDFCKHB

HHCKGG

721116111983

 وقد قضت محكمة النقض بأن:
C

KKCKII

CCCCEHCKJC

1434732452006
                                                           

DEDD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G D C

 

1013742232006
DCC

CEHCKJC

KKCKII

1277711262013

H

IKCKJHCII

CKJC

CBKCKJCEIKG

CCCEHCKJC

KGCIICKJC

CC

CEHCKJC

KKCKII

CC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

CIICKJC

CC

CIICKJC

KGCIICKJC

CCCEHCKJC

KG

CBBCIICKJC

KG

CGC

KC

BBBG

KGCCCEHCKJC

DCE-  محافظننات بورسننعيد  ى المعاملننة الضننريبية لمننواطن  ى تيسننيرات فنن
 سماعيلية والسويس وسيناء والبحر الأحمر ومطروح:لاوا

CIKCKIE

                                                           

EFDEJCKIE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G D E

 

CKHI

DCCFCKFF

CKFF

EEKCKIH

CKHJCKFF

FFFCKJB

EKCKIH

CKJB

EKCKIHDCB

CKJD

EKCKIH

CKJCCKJC

EDCKFF

ECECKFFCB

CKJDEK

CKIHECCDCKFF

                                                           

EBDKICKFF

DCBBJJCKIH

HIDCKJB

CBCCECKJD



G  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

GCKCKJC

EKCKIH

HCGGCKJC

EKCKIH

CKFF

C KJD

JKCKJE

EBDJICKJE

CGGCKJC

EKCKIH

CKJE

DCF-  :جواز الاتفاق على نقل عبء الضرائب 
IHIEF

                                                           

CEDHECKJC

EGCKJB

HDHE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G D G

 

CDCCJCKIE

DCECCKHF

CJCKHD

CFFKCKII

FHCKHDGDCKHK

C

IHI

                                                           

CKHCJJ

CGBH



G  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

909482061981690
432041977

D

IHIEF

17302147741852005

DCG- التزام المستأجر بأداء الضرائب والرسوم: طبيعة 

DCH  :قضاء النقض 
CEGG

                                                           

CFGD

CKHKCB

DI

HCBHCDKCBCKHBCHHKCKHB

DJCCCKFFHGKFK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G D I

 

FH

CKHD

CHKCKHC

GHCKFF

CHKCKHCFHCKHDICKHG

58343641977
DI

CKHG

FHCKHD



G  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

666451011979
EEGG

FHCKHD

CHKCKHC

GHCKFF

CHK

CKHCFHCKHDICKHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G D K

 

826509961986

 :CKJC (1) لسنة  CEHمن القانون  C ،CEثانيا: أحكام المادتين 
DCI- تقدير أجرتها للمادة الأولى من القانون:ى تخضع فى الأماكن الت 

1661181
C

CEHCKJC

ECICKJC

CFFKCKII

FKCKII

 هذا قضت محكمة النقض بأن:ى وف

                                                           

CDGDDDD

CEDDG



G  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

1036701062001
7720332941999

D- ى.  إقامتها لأغراض السكنى أن يكون مرصصا ف 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:
C

CEHCKJC

CCEH

CKJC

                                                           

CCKJDHHJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G E C

 

1592772851992
D

CEHCKJC

CCEHCKJC

312611121994
E

CEHCKJC

C

272611211995
3430582051993

F

CEHCKJC

C

31135924121995
3430582051993

G

CEHCKJC

CCEH

CKJC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

2602622821996
159277521992

H

CEHCKJC

CCEHCKJC

26506112111998
I

CEHCKJC

FHCKHDGDCKHKFKCKII

1182465512011
J

GECKKC

CEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G E E

 

1182465512011
DICEHCKJC

3

GBCCKCEHCKJC

GBKCKII

299989
217DI

I

                                                           

EH



G  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

J

DI

E- الفاصر:ى من المستوإقامتها ى لا تكون الأماكن المرص  فأ 

C

2
                                                           

C

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G E G

 

                                                           

 



G  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

DCJ-   :الحد الأقصى للأجرة 

I

                                                           

F

E

CE

7324611816



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G E I

 

DDF

12520025021

DCK- العقار لأغراض السكنى:  ى مساحة مبانى وجوب تخصي  ثلث 

                                                           

CDGDDDDGB

DC

CEHCKJC

CE

IHH

CKJC

DCDGDDDD



G  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

CEHCKJC

                                                           

EE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G E K

 

ذلك بالوصف الوارد برصصة البنناء  ى وقد قضت محكمة النقض أن العبرة ف
 إذ قضت بأن:

CCCEHCKJC

                                                           

EF

EE

EF



G  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

3153652462002

GB

CKCEHCKJC

CECCEHCKJC

                                                           

CDGDDDD

GBDC
 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G F C

 

 :ىويبين من الن  أن هذين القيدين يخلصان فيما يأت
C

D

CEC

CEHCKJC

CEHCKJC

BBB- عليهم نسبة التخصي  لأغراض التأجير:ى الملاو الذين يسر 

CE

                                                           



G  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

CE

CGKCKJC

E

F

                                                           

CCKE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G F E

 

C

D

E

F

G

DCGK

CKJC

CI

KICKJE

CEHJFKCKII

DDC- :حالة تعدد ملاو العقار 

                                                           

CKE

GDEH



G  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

CCCE

CEC

CE

DDD- كامل العقار:ى النسبة المقررة للتأجير أو فى تصرف المالك ف 
CE

EBFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G F G

 

CEH

CKJC

DDE- أحكام صاصة بالتأجير المفروش 
CECEHCKJC

                                                           

CECEH

CKJC



G  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

CKJD

CKJJ

DDF- :جزاء مخالفة النسبة المخصصة التأجير 
DG

CC

CE

                                                           

CHIBEG

GBCKCEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G F I

 

DDG-   عنندم سننريان أحكننام المننوادCE منهننا ةعنندا الفقننرة الأصننير، CF ،
CG/C ،HJ/D  مننن القننانون رقننمF K  لسنننةCKII ى علننى الأمنناكن التنن

لسنننة  CEHمننن القننانون رقننم  تقنندير أجرتهننا للمننادة الأولىى تخضننع فنن
CKJC: 

CEHCKJC

CEFKCKII

CFFCGG

DEFCGFK

CKII

HJD

DDG منن المنادة الأولى   عجز الفقنرة الأولى القضاء بعدم دستورية  -مكررا 
والثالثنة منن    ونن  الفقنرتين الأولى   CKJCلسننة   CEHمن القانون رقم 

 فقراتها:ى من ذات القانون وبسقو  باق CEالمادة 
CDGDDDDGB

DC

CEHCKJC

 

CE

 



G  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

IHHCKJC 

DCDGGDDDD

                                                           

 باسم الشعب
لمحكمة الدستورية العلياا

CDDDDDDKCFDE

رئيس المحكمة

 رئيس هيئة المفوضين
أمين السر

 أصدرت الحكم الآتي
GBDC

 ننننة مننالمقام
C

D

 ضنننند

C

D

E

F

 الإجننراءات
CKKK

CECEH

CKJCHCKKC
 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G F K

 

                                                           

 ةنننالمحكم

KDIH

DKECKJK

IDCICKKE

CECEHCKJC

CCGKCCG

CE

CECEHCKJC

 



G  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

                                                           

CE

CEHCKJC

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G G C

 

                                                           

EDEFFB

 



G  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

                                                           

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G G E

 

                                                           

IEDEFFB

CE

 فلهذه الأسباب
 حكمت المحكمة: 

CEHCKJC
 



G  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

CEHCKJCCE

8

DDH-   صضوع أجرة الأماكن المرص  بإقامتها لغير أغراض السنكنى لإرادة
 المتعاقدين:  

IHIE

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

CEHCKJC

C

                                                           

CE

IHH

CKJC

   رئيس المحكمة        أمين السر                        



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخاليةالخالية

G G G

 

KKCKII

CCCEHCKJC

17607551812007
DCEH

CKJC

2478679942007
5807551012007

CEHCKJC

KKCK II

HCKKIDKFK

CKII

CBCKII

EBCK KH

CFBBBC

BBBC




