
موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E

 

 التكملة الأولى للقسم الأول من الموسوعة
حتى  CG( والمواد )CFشرح وتعليق على باقى أحكام المادة )

DJالقانون رقم  ( منFK  لسنةKKII  وما يقابلها من نصوص
Cلسنة  CEHالقانون رقم  CJC وما يرتبط بها من تشريعات ،

 أخرى

E 



 F  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

F 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

G

 

 )زيادة أجرة الأماكن غير السكنية وإعادة تحديد 
 أجرتها بالزيادة والزيادة الدورية 

 وتخفيض هذه الزيادة(
 )أ(

  CCJCلسنة  CEHالزيادة المنصوص عليها بالقانون رقم 
 (K/K/KKII)زيادة أجرة الأماكن غير السكنية المنشأة حتى 

C- (1)النص القانون: 
 (:Iالمادة )

KKKKII

 وتحدد الزيادة المشار إليها وفقا للنسب الآتية:
BBKKFF

DBKKFFGCCHC

CBGCCHCH

KKIE

GIKKIEK

KKII

                                                           



 H  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 :(1)(Jالمادة )

D- :الحكمة من الزيادة 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

I

 

KKFFK

KKIIHKKIE

E-  :الأماكن الخاضعة للزيادة 
K

KKIIFKKKII

KKKII

KKKII

KKCEHCCJC

202198658639
I



 J  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KKCEHCCJC

CEHCCJC

KK

I

28
1984200

DC

IDKFKKJK

CEHCCJC

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

K

 

I

CEHCCJC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:
CICEHCCJC

11426324101993
DICEHCCJC

1034567111993



 CB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

ECEH

CCJC

10336016101994
                                                           

491977
FKKKII

CCEHCCJC

K

KKII

FKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

ICDKKIJ

CEHCCJCH

KKKI

                                                           

FKKKII

GDKKHKFKKKII

2273605121994

D

CEHCCJC

FKKKII

2273605121994



 CD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJCHKKKI

8282701112012

F- :مقدار الزيادة 
I

JB

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:
C

CEHCCJC

F@J

F

 

5325531851989
D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CE

 

CEHCCJC

552960631991
ECEHCCJC

552960631991
FI

CEHCCJC

66096225111993
5235601371994

GI

CEHCCJC

1997592821994



 CF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HI

CEHCCJC

9766229101995
II

CEHCCJC

6706652651996
2273605121994
8784622141993

JI

CEHCCJC

2187682465995
898681841999
660632821999

4327622821999
27906710121998

KICEH

CCJC

26917211122005



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CG

 

CBEH

KKKI

4747765522007
KKJD

CEHCCJC

KKJD

CHKKJD

KKJE

CEHCCJCKKJD

KKJD

KKJH

KKFF

G

BB

KKJD

                                                           

ICEHCCJC

KKJD

953644711996



 CH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GBBCGB

KKJDGBBCGBGGB

KKJEGGBCGBJBB

KKJFJBBCGBKGB

KKJGKGBCGBCCBB

KKJHCCBBCGBCDGB

CGB

KKDCEHCCJC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:
CEHCCJC

                                                           

EC

BB

CBB 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CI

 

CEHCCJC

9126718112004

G- :تخصيص نصف الزيادة لأعمال الترميم والصيانة 
I

EFC

                                                           



 CJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

H- :التزام المستأجر بأداء الزيادة 

J

I- ازل عن الزيادة فى الأجرة؟هل يجوز للمالك التن 

                                                           

73246198123



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KK

 

J-  عدم دستورية المادةDI    من القاانون رقامCEH   لسانةCCJC     فيماا تضامنت
من استثناء الأماكن المستعملة فى أغراض لا تادخل فاى نقاال النشاات الت اارى أو      

أو الضريبة الصناعى أو المهنى الخاضع للضريبة على الأرباح الت ارية والصناعية 
مان   Iعلى أرباح المهن غير الت ارية وذلك بالنسبة إلى تقبياق ماا تضامنت  الماادة     

 زيادة الأجرة:
DICEHCCJC

DKKKJK

DCIDI

I

CJGKKJKDB
C

E

                                                           



 DB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 =                                                                                           باسم الشعب

المحكمة الدستورية العليا
DKKKJKDE

KFBK

رئيس المحكمة        

 أعضاء
المفوض  

 أمين السر
 أصدرت الحكم الآتي

DCI 
 المرفوعة من

CD

EF

GH

I

 داااض
C

D

E

F

 راءاتاااالإج
CFKKJG

DICEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DC

 

                                                           

I

 ةاااالمحكم

CIDKKJE

ICEHCCJC

KKJDDH

KKJF

DCHHCBCDI

CEHCCJC

DICEHCCJC

IDI

FB

ICEHCCJC



 DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

KKKII

DI

I

J

DI

KKDE

FB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DE

 

                                                           

ICEHCCJC

FB



 DF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKFJKKIK

CHJKKKJ

                                                           

I

DI

I

DI

DI

I

 لهذه الأسباب
DICEHCCJC

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DG

 

                                                           

DECD

DCKKHECIIDDCEFDEEE

DDCJBBCCKKKHFK

CDCDKKKHIBCJECCDBBD

HHCFDBBDCIIDD

CEFDEEECIDFFDEEE

IJJGCECDBBJ



 DH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

CFKBKKFF

I

KKKG

DDBKKKG

CFKBKKFF

CFKBKKFF

IKKKG

CHCCKKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DI

 

                                                           

DICH

CFKBKKFF

CF

IKKKG

CGKKKGDI

CHCF



 DJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

DICH

DIKKKG

CF

IKKKG

FK

FK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DK

 

                                                           

FK



 BB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

DICH

 فلهذه الأسباب

FK 

CHJKKKJ 

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EC

 

                                                           

FK

 

 

 

 

FK

 

 

 

 

FK

 FJKKIK

 

 

CHJKKKJ

DJCCKKKJ

FK 

FJKKIK

 



 ED  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 

 

 

 

ECDGKKJEDFCG

IKKKJDJH HKKKJ

 

CHJKKKJ

 DKCDDBBC

CIJEKKKK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

                                                           

DICEHCCJC

937611221992

77142661990

FK

ICEH

CCJC

DI

KFKKJK

CEHCCJC

EGG



 EF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CHJKKKJ

DJCC

KKKJD

F K

FJKKIK

                                                           

DJCDIKKKJ

GKKKJCE

GDDFFDHCBKKKJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EG

 

CEHCCJC

KKJD

                                                           

KKKBDKF

GEG

IICFD

HHKKKB

CDDKKKDKEIHC

BBCCKKKH

DDCJ

185199977761

CGG

CIJ

FK

FJKKIKCHJ

KKKJ



 EH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EJD

CEH

CCJC

                                                           

11672351999314144
441999373544871999

C

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EI

 

200230129971

II

CJGG

CEICCJC

DKGKKKI

EJD

CEICCJC

DKKKKKK

751998582862

ICEHCCJC

KK



 EJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DI

IKK

DCI

DKFKKJKDI

I

CEICJIDKKKJ

DICEHCCJCKK

KK

JKKDKKKJ

DKFJ

KKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EK

 

 )ب(
 تحديد الأجرة بالزيادة وزيادة الأجرة

KKلسنة  Hالمنصوص عليها بالقانون رقم  KI (1) 
K- :النص القانونى 

 المادة الثالثة من القانون:

KKFF

KKFF

FCCHC

GCCHC

HKKIE

IK

KKII

CBKKII

BBKKKHCB

CB

                                                           

DHKKKICD

CFDC

CCDEEE

DDDKDEEE



 FB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 باسم الشعب                  
 المحكمة الدستورية العليا      

CCDEEECBCFDF

رئيس المحكمة

رئيس هيئة المفوضين
أمين السر               

 أصدرت الحكم الآتى
CFDC

 ناااة ماااالمقام
C

D

E

 داااض
C

D

E

F

EG

 الإجااراءات
FDKKKK

HKKKI

DKFKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FC

 

                                                           

 المحكماااة                =

KGGKKKKKJ

HKKKI

HKKKIDK

FKKKII

CBKKII

BBKKKHCB

CB

CFDBBC

CB

DFIJBD�FB



 FD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

DKFKKKII

HKKKI

KKJB

HKKKI

HKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FE

 

                                                           

CB

CFDBBC

FJFB

J

FB

 فلهذه الأسباب

KJDCHDEEE

BB

DHDEEE



 FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 باسم الشعب                =
 المحكمة الدستورية العليا

HDEEEHCFDF

رئيس المحكمة

رئيس هيئة المفوضين 
أمين السر 

 أصدرت الحكم الآتى
KJDC

 مااان المقاماااة

 ضااااد

 الإجراءات
KKKK

EHKKKI

DKFKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

                                                           

 المحكمة                                    =

CFFBCCCCJ

HB

EHKKKI

HKKKIDK

FKKKII

KKFF

KKFFF

CCHC

GCCHCH

KKIE

IKKIEK

KKII

CBKKIIBB

KKKHCB

CB

FDEED



 HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

E

CFDBBC

CCGDEEECFDC

DD

DKGDEEEFJFK

FJKKIK

EH

KKKI

E

FDE

HKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

CB- السكنى:   المقصود بالأماكن المؤجرة لغير أغراض 

                                                           

F

DEED

 ذه الأسبابفله

 رئيس المحكمة      أمين السر                   



 FJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DICEH

CCJC

CEHCCJC

HKKKI

DEIKKKI

DEIKKKI

GD

52
C

                                                           

DKKKJKDC

IDICEHCCJC

I

CJGKKJKDB

DEF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FK

 

D

E

F

G

H

CC

DEIKKKI

HKKKI

CF

KKFF

CCFC

CEHCCJC

                                                           

FFJB

EJFKKHH



 GB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
HKKKI

CD

DHEKKII

KKFF

CB

CFDBBCHKKKI

D

KKKKII

7181813536821742013

CC-  :الأحكام الواردة بالمادة 

KKFFKKKII

CB

KKIIBBKKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GC

 

CD- للأماااكن المنشااأة قباال أول  بالزيااادة : تحديااد الأجاارة القانونيااةأولا
KKIIسبتمبر  Kوحتى  KKFFيناير 

(C) : 

CKKFF

DKKFF

FCCHC

EGCCHC

HKKIE

FIKKIE

KKKII

                                                           

CDDEI

KKKI

DHEKKKI

CCKKFF

FCCCCHC

GCCKKH C

HCBKKIE

ICBKKIE

KKKKII



 GD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

 أحكام تحديد الأجرة بالزيادة: 
CE- تحدد على أساسها الأجرة القانونية بالزيادة: ى المقصود بالأجرة القانونية الت 

CDCKKIIF

CBKKIIBB

KKKHCB

ECICCJCCEHCCJC

C

CEHCCJC

HKKKI

CEHCCJC

CEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GE

 

JB

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

HKKKICB

CBHKKKI

CCB

DBBC

C FF EIEDFDDECE 

CEHCCJC

 هذا الشأن ما يأتى: ى ويلاحظ ف
CKKFFCJ

KKGD



 FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KKFF

CDCKKII

CCFC

CCFC

CEHCCJCBB

DKKFFG

CCHC

CDCKKII

KKKKKGD

GGKKGJ

CHJCCHC

IKKGG

I

CEHCCJCDB

                                                           

KHKCCHC

HHKKHJ

KHKCCHC

KKHJ

KHKCCHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

EGCCHC

ECICCJC

CEHCCJC

HHKKHDGDKKHK

FKKKII

IKKGG

EG

HHKKHD

HHKKHD

KKGG

HHKKHD

GFKKKH

HKKKI

                                                           

GCCHC

IKKGGGCGFE

JHKKII



 HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2371997

DIEKKKI

C

GCCCCHC

HH

KKHD

D

CEH

CCJC

ECICCJC

E

I

CEHCCJC

FCEHCCJC

GB

I

CEHCCJC

CG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

CH

DJ

GDKKHK

IB

GGFK

KKII

CF-  :المقصود بالأجرة الحالية 

HKKKIDIEKKKI

DIEKKKI



 GJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
C

HHKKHDCEH

CCJCEHKKKI

ICEHCCJC

26637421122005
D

CBKKKI

CI @G

CE

HKKKI

C FJ EHKCHDBCC

CG- تحديد الأجرة بتاريخ إنشاء المكان: ى العبرة ف 

DCCHC

BBCDCCHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GK

 

KKII

CCKKII

DEIKKII

KKCEHCCJCDE

FKKKII

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CCEH

CCJCHKKKI

 

20096824101999
DHKKKI

DKFKKKII

DEIKKKI



 HB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GCCCCHC

HH

KKHD

 
82691912000

EHKKKI

DKFKKKII

DEIKKKI

HHKKHDCEHCCJC

ECICCJC

CEH

CCJC 

716701432001
F

GCCCCHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HC

 

EHKKKI

 

1484701162001
G

KKFF

HKKKI

217124122001
HI

CEHCCJCEHKKKI

26917211122005
IHKKKI

DEI

KKKI

CEHCCJC

HKKKIDEIKKKI



 HD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DIEKKKICDE

FCEHCCJC

236742762007
J

CEHCCJC

KKKII

G

CIKKIEKKKII

HKKKI

CDDHEKKKI

IKKIEK

KKII

CB

KKIIBBKKKHCB

CEH

CCJCHKKKI

HHB

IICEKKKI

KKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HE

 

CEHCCJC

HKKKI

2494681732010
K

GDKKHKFKKKII

CEHCCJC

HKKKI

DEIKKKI

CEHCCJC

CEHCCJC

2658682832010



 FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CB

CEHCCJC

KKKII

HKKKI

C D

DHEKKKI

KKFF

KKFFCCHC

GCCHCH

KKIEI

KKIEKKKII

CBKKIIBBKKHH

CB

CB

DEI

KKKIHKKKI

HKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

HKKKI

CFDBBC

HKKKI

DKFKKKII

D

KKKIICCB

KKIIKK K H

1443722422013

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CHKKKI

DKFKKKII

CCCCF



 HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HKKKI

 

37766918122000 
82691912000 
20096824101999

D

KKEG

IB

KKJGDJCCKKKD

DHCCKKJFDBGKKJF

FKKKII

HKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

DJCCKKKD

CI @GB

IB

KKEGKKJF

KKJG

KKEG

 

201972612005
E

CJEKKIJCBFKKIJ

FKKKII

HKKKI

KKHJ

 

2330741852005
FKB

KKJF

CJIKKJF



 HJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HKKKI

CFKKKI

CB

KKDKKKJDG

CFKKKICDGD I @G

252755522006

JB

CH-  :تاريخ استحقال الأجرة الجديدة 

DHEKKKI

KKKI

CD

DEIKKKI

DHEKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HK

 

CI-     التحديد الجديد للأجرة لا يخل بتخصيص نصاف الزياادة المنصاوص
لمواجهة تكااليف   CCJCلسنة  CEH( من القانون رقم Iالمادة )ى عليها ف

 الترميم والصيانة: 
CEHCCJC

KKKKII

CJ-  :حالة تأجير جزء من المكان لغير أغراض السكنى 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CHKKKI

DIEKKKI

                                                           

I

CEHCCJCCEEFHHICCKKKE



 IB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KKKFFCCHC

CB

DEIKKKI

HKKKICF

 

191711022002
D

HKKKIGBCF

CBB

191711022002

KKCEHCCJC

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IC

 

CF

D EIKKKI

KK-     ثانيا: زيادة أجرة الأمااكن المنشاأة مانCB/K/KKII   حتاىBB   ينااير
KKKH : 

CB

KKIIBBKKKHCBCB

KKIIFKKKIIBB

KKKHCEHCCJC

FKKKHECKKKH

CB

ECKKKH

CEHCCJC

FKKKH

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
C

HKKKI

                                                           

CDCE

CB



 ID  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

12127014112012
D

ICDKKJB

CKKKJG

H

KKKI

39668125112012

DB-     ثالثا: زيادة أجرة الأماكن المنشأة مان قبال أول يناايرKKFF   حتاى
BB  ينايرKKKH  زيادة دورية بنسبةCB% : 

CB

CB

KKFFKKKII

CBKKIIBBKKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IE

 

CB

C KFFK

KKII

CBKKKIIBBCKKKH

KKKI

KKKJ

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

KKKGFKKKH

 

KKFF 

HKKKICFKKKI

  

 

 



 FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

7181813536821742013

DC- اب الزيادة الدورية: كيفية احتس 
CB

 يب على ذلك وعلى سبيل المثال: توبالتر
CKKFFF

CCHC

GGDG

KKKI

KKKJCBDGCB

D@GDGD@G

DI @GB

CBKKKK

DI @GBCBD@I G

KKKJ

KKKKDI @GBD@I GBB @DG

DCBKKIIBB

KKKHGB

CB

DHEKKKI

KKKIGBCBG

GBGGG

CB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

KKKJGG

GGCBG@GGG

G@GHB @G

1HKKKI

DKFKKKII

DHEKKKI

KKFF

CB

FK

KKII

DEIKKKI

CHGKKKI

DHEKKKI

CCKKFF

DHE

CB



 HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HKKKI

CG 

2093732742005
D

EHKKKI

5534752042006

DC  رابعا: تخفيض الزيادة الدورية لأجرة الأماكن المنشأة مان أول   �مكرر
 : KKKHيناير  BBحتى  KKFFيناير 

CFDBBC

HKKKI

DKFKKKII

D

KKKIICCB

KKIIBBKKHH

DBBC

CEDKFDBBC

DK

KKKICCBKKKIBB

KKKHDBBC

DD-  :آثار عدم الوفاء بالزيادة فى الأجرة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

DE-  هاال يعااد الكشااف الراااى الصااادر ماان مصاالحة  الضاارائب العقاريااة
 )العوائد( دليلا على مقدار الأجرة؟

 الفئة  الأولى: 

HHKKHDGDKKHKFK

KKIICCFCG

CCHCG

CCHC

EHH

KK FF

KCD

CE



 IJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HKKKI

 بأن:  �الدائرة المدنية  �وفى هذا قضت محكمة النقض 
C

131402521976
D

33943761978
E

 

6824528121981



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IK

 

F

334471141933
G

74256313111997
3355626101987

H

5575741162006
8174512005

3754631432001

 بأن:  �الدائرة الجنائية  �كما قضت محكمة النقض 
KHKCCHC

CHJKKH C



 JB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CHJCCHC

186835821996

DJFKKHHFBFD

CEDKK FJHHKKFF

CEDKKFJ

GHHKKFF

1
1990278129

 الفئة الثانية: 

HHKKHDGDKKHKFK

KKIIGCCHC

GCCHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JC

 

HHKKFF

CGE

HHKKFFKDKKIE

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

62247
3754632431994

D

60964354622121999

 وسيلة إثبات الأجرة القانونية: 
DF- )ة فى العقود المبرمة قبل العمل بالقانون رقم إثبات الأجر -)أCDC 

 : KKIIلسنة 

CDCKKII

                                                           

KDKKIE



 JD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EHEHHH

DG- )إثبات الأجرة فى العقاود المبرماة فاى اال القاانون رقام        -)بCDC 
 : KKIIلسنة 

CDC

KKII

 بأن:  �الدائرة الجنائية  �وفى هذا قضت محكمة النقض 
CDCKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JE

 

G

CHJCCHC

FBB

186835821966

DH- )إثبات أجرة الأماكن التى تخضع فى تقدير أجرتهاا لقارارات    -)جا
 لجان تحديد الأجرة: 

HHKKHDGDKKHKFK

KKII



 JF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DI-  :المادة الرابعة من القانون 

FKKKIICEHCCJC

FKKKH

                                                           

DBCC

CFCDC

HKKKI

CEHCCJC

 باسم الشعب

 مة الدستورية العلياالمحك

DBCC

CFED

رئيس المحكمة

نواب رئيس المحكمة  
نرئيس هيئة المفوضي

أمين السر 
 أصدرت الحكم الآتى

CFCDC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JG

 

                                                           

 المقامااااة من                                                                                          =

 داااض
C

D

E

F

G

 راءاتاااالإج

KKKK

EFHKKKI

CE HCCJC

HKKKIDKFKKKKI

HKKKI

 ةااالمحكم

CIKKKF

HKKKI

CECKKKK

HGKKKK

EFHKKKI



 JH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

HKKKIDK

FKKKII

CFDBBC

KKFF

KKFFF

CCHC

GCCHCH

KKIE

IKKIEK

KKII

CBKKIIBB

KKKHCB

CB

FKKKII

CEHCCJC

FKKKH

HKKKI

CCGDEEECFDC

DDDKGDEEE

HIDEEEKJDC

BBDHIDEEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JI

 

                                                           

FJFK

FJKKIK

CEHCCJC

HKKKI

HKKKI

HKKKI

CEH

CCJC

I

FCII

CEHCCJC

HKKKI



 JJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DJ-  :سريان أحكام المادة الثالثة على الأماكن المؤجرة لغير أغراض السكنى 

                                                           

CEHCCJCHKKKI

IFCII

 فلهذه الأسباب

رئيس المحكمة                                       أمين السر                                                      



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JK

 

DK-      سريان أحكام القانون على الأمااكن الخاضاعة للقاانونين رقماىFK 
وقااوانين إيجااار الأماااكن الساااابقة     CCJCلساانة   KKII ،CEHلساانة  

 عليهما: 
HKKKI

FKKKII

CEHCCJC

CDCKKII

HHKKHDGDKKHK

FKKKII

CDCKKII

                                                           

K



 KB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KHK

CCHC

HHKKHD

IKKGGGD

KKHK

GDKKHKII

HKKKI

F

KKKH

BB-  :المادة الخامسة 

FKKKII

EC-  : تاريخ نشر القانون بالجريدة الراية والعمل ب 
DHEKKKI

CDDIEKKKI

FKKKIIKKKKKI

DDDKKKIFF

CI

FKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

DK

FKKKII

FK

KKII

CBKKIIBBKKKH

ED-  دستورية اللائحة التنفيذية للقانون رقمH  لسنةKKKI  عدا المادة
(CI :منها ) 

CFF

                                                           

CIGKKJHGG

KHKKJIKJ



 KD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

CCICFDD

KKFFKKK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KE

 

HKKKI

CFF

CDCKKIIHHKKHDGDKKHKFK

KKIICEHCCJC

CJCDCKKII

JHH

KKHD

GDKKHKFJFKKKII

JICEHCCJC

HKKKI

CFF

CEHCCJC

FKKKII

JI

                                                           

KKFFDCC

FDD



 KF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKII

CEHCCJC

CI

 فهذه المادة تنص على أن: 

HKKKI

CIIKKKI

HKKKI

                                                           

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KG

 

CI

CIIKKKI

DHEKKKI

CBKKIIBBKKKHCB

FKKKIIKKKKII

DKFKKKII

HKKKI

KKKKII

CI

CFF



 KH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CI

FJKKIK

DK

 ستورية نص فى قانون أو لائحة: القريق الثانى: الدفع من الخصم بعدم د

2331711062002





موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KI

 

 )جا(
 زيادة الدورية للأجرةتخفيض ال

 Hالواردة بالقانون رقم  %CBوقدرها 
 DBBCلسنة  CFبمقتضى القانون رقم  KKKIلسنة 

DKDBBCCFDBBC

HKKKIDKFK

KKII

DKEDBBCCE

 وقد نصت مادت  الأولى على أن: 
HKKKI

DKFKKKII

DKKKII

CCBKKIIBB

KKKH

DHH

CB

KKFFBBKKKH

DBBCD

DBBC



 KJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HKKKICB

KKKJEC

DBBC

CFDBBC

CF

DBBCDBBC

CFDBBC

 الفئة الأولى: 
KKFFKKKII

D

CBD

                                                           

CFDBBC

HKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KK

 

 الفئة الثانية: 
CBKKIIBBKKKH

C

CBC

KKFF

DBBBDBBC

CB

DBBBECDBBC

DBBC

DBBCD

KKJBCB

DBBBEC

DBBCC

DBBCDBBC

 قبل إلغائها  CCJCلسنة  CEHمن القانون رقم  Kأحكام المادة 
 بإصدار قانون البناء DBBJلسنة  KKKبالقانون رقم 

EE-  :مقابل الترميم والصيانة الدورية والعامة للمبانى وما بها من مصاعد 
CJCCFFK

KKIIE

CEHCCJC

K



 CBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EF-  :المقصود بالترميم والصيانة الدورية والعامة 
DGCEHCCJC

CKDK

FKKKII

CJDDH

C

D

E

F

CEHCCJC

I

                                                           

KCEHCCJC

IJKKFF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CBC

 

KHC

FKKKIIDB

EG- الترميم والصيانة الدورية والعامة:  تحديد الملزم بأعباء 
C-  المبانى المنشأة حتىK/K/KKII  :وتشتمل على وحدات غير سكنية 

ICEHCCJC

E

                                                           

521969
EHGDKKHK

2784529111978



 CBD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

D-  أو التى تنشأ بعد المبانى المنشأةK/K/KKII     وتشاتمل علاى وحادات
 غير سكنية: 

KKKKII

E-  :المبانى التى تشتمل على وحدات سكنية فقط 
DDEKKGG

GB

DDEKKGGKKKKII

KKKKIK

EH-      التاازام الماالاع بأعباااء الترماايم والصاايانة خاالال الساانوات العشاار
 مدنى:  GGCة المنصوص عليها فى الماد

K

GGC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CEE

 

 مدنى سالفة الذكر تنص على أن:  GGCوالمادة 

DDCEHCCJC



 CBF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

EEFK

KKIIKCEHCCJC

CEHCCJC

                                                           

FK

KKIICEHCCJCKKJDDG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CBG

 

CEHCCJC

 

95671562003

EI-  :صيانة المصاعد الكهربائية 

C

IJKKFF

IJKKFF

KKKDBBJKCEH

CCJCCE

K

IJKKFF

DFCKKGG

EJ-  :كيفية توزيع أعباء الترميم والصيانة 



 CBH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DF

I

KCEHCCJC

FKKKII

K

DE

                                                           

73246198120



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CBI

 

FKKKII

EK-    سااريان قواعااد توزيااع أعباااء الترماايم والصاايانة علااى المساااكن ماان
 وى الفاخر: المست

FB-         عدم سريان قواعاد توزياع أعبااء الترمايم والصايانة علاى الأمااكن
 التى تحتاج إلى ترميم وصيانة بسبب أضرار الحرب: 

DHCEHCCJC

K

FC-  :مقابل الإدارة 
KCEHCCJC

                                                           



 CBJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DG

CEHCCJC

CC

GGC

                                                           

IEDFHCCJCDD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KBK

 

K

GGC

FD-  :عدم الإخلال بعلاقة العمل بين المالك وحارس المبنى 
K

                                                           

DG

C GB

CKKKCCJC

FBKKGG

CB

CG

CG@G

C

KJEDEEEEF

CDDEEE



 CCB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CCEHCCJC

CD

D

DCGKKKH

CD B@G BB

CFKKKG

ECCKKKHCG @GB B

DK

 
2270671251999



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CCC

 

FE- هل تعتبر نفقات الترميم والصيانة وأجر الحارس فى حكم الأجرة؟ 

FKKKII

CF

CF

HC

CEHCCJC

CEHCCJC

JI

                                                           

EE



 CCD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

227067
200533151989610661

1761992696661991992
3149197718

1361981727067
125199942

KKKDBBJ

CFFDBBKCHJ

C

                                                           

HK

CKKIE

FKKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CCE

 

119
2008

 ى أعباء الترميم والصيانة الوضع ف
KKلسنة  CEH( من القانون رقم Kبعد إلغاء المادة ) JC 

KKKDBBJ

CCDBBJH

                                                           

ID



 CCF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

KKK

DBBJ

FF-  صيانة المصاعد الكهربائية بعد إلغاء القانون رقمIJ  لسنةKKFF 
 فى شأن المصاعد الكهربائية: 

KKKDBBJ

IJKKFF

HJ

 
   



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CCG

 

 (CGادة )ااام
 KKII (1)لسنة  FKمن القانون رقم 

19747

                                                           

ECDBBGHJ

KKCF

CGEFDGDBBG

CF



 CCH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KKلسنة  CEHالقانون رقم  JC 

CB

HK

DE

 (Dادة )ااام
KKلسنة  CEHقانون رقم  JC

(1) 

 (Eادة )ااام
KKلسنة  CEHقانون رقم  JC

(2) 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CCI

 

 الشرح
 : KKIIلسنة  FKمن القانون رقم  CGأولا: أحكام المادة 

 )أ( أسس تقدير قيمة الأرض: 
KKFF

I

GG-  ثمن المثل عامKKFF : 
KKFF

I

FKKKII

DHHKKHDCCGDKKHK

KKIEKKFF

                                                           



 CCJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 GDمان القاانون رقام     CCوقد قضت محكمة الانقض بصادد تقبياق الماادة     
 بأن:  KKHKلسنة 
CCCGD

KKHK

                                                           

KKFFI

KKFF

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KKK

 

 

991442931978
DCCGDKKHK

533491931984
KKFF

                                                           

CFCF

BB



CD  دار محمود للنشر والتوزيع  B 

 

HH-  :قضاء النقض فى ثمن المثل 
C

676422651976
D

1884319119775225
493115985

ECBCCGDKKHK

11744351978
F

33943761978
GCCGDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CDC

 

CCIC

256472421982
HDHHKKHDCC

GDKKHK

566492351984
ICCGDKKHK

522549311985
J

569113131988
K

CCGDKKHK

1231522861989
CBCCGDKKHK



 CDD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

956536121989

II-  :ثمن المثل بالنسبة للأراضى المشتراة بثمن مخفض 
CCCCCGC

HHKKHDCGFKKKII

CDCBKKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CDE

 

HHKKHDGDKKHKKKFF

IFKKKII

 KKHKلسانة   GDقاانون رقام   وفى هذا قضت محكمة دمنهور الابتدائية فى صدد ال
  مساكن بأن:  KKIJسنة  DIBI ،DJECفى القعنين  I/CD/KKJBبتاريخ 

FJ-  إضافة نسبةI%  :سنويا لحين البناء 
KKFF

I

FK-  متى تحسب قيمة الأرض كاملة؟ 

 الأول: 

                                                           

CGDG

178



 CDF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 الثانى: 

CBH

KKHH

D EIKKII

EGEH

FJ

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

477422521976
DCCGDKKHK

KKCHC

KKHDGDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CDG

 

CBB

 

502451011981
ECCDEGDKKHK

IIDE

435452121981
F

CCGD

KKHK

GH

GGKKHD

H

I 



 CDH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KHKKKHD

CJ

55048921933
GCC

GDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CDI

 

55048921933
HCCFGDKKHK

910482321933

GB-  :احتساب مسقح الارتداد عند تقدير القيمة الإيجارية 
أوضاااحت ذلاااك تفصااايلا محكماااة الااانقض فاااى حكااام لهاااا بتااااريخ   وقاااد

J/F/KKJD  فى القعن رقمKIIK  لسنةGB :ل ذهبت في  إلى أن 

KHKKKHD

G@K GD



 CDJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

22147551982

GC-  متى لا تحتسب قيمة الأرض كاملة؟ 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KDK

 

 وقد هدف الشارع بهذه القاعدة إلى غرضين: 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

CCGDKKHKCGFK

KKII

131350851986
D

131350851986
D

5556501121987
E

CCFGDKKHK

29522621989
996523031989



 CBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GD-       كيفيااة احتساااب قيمااة الأرض فااى حالااة ءاااوز البناااء الارتفاااع
 المسموح ب : 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

CC

GDKKHK

106748731933



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CEC

 

DCCGDKKHK

CC

GDKKHK

CC

CC



 CED  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

375491141984
E

CCGDKKHK

CCB

112492061984
F

CCGDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CEE

 

CBGDKKHK

DDKKII

1393491931986



 CEF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GE-  :استثناء من القاعدة فى تقدير قيمة الأرض 

                                                           

HKKECDH

CFDK

CCHGDKKHKDHHHKKHD

FKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CEG

 

 )ب( أسس تقدير قيمة المبانى: 
FF-  :تقدير قيمة المبانى وفقا للتكاليف الفعلية 

1
1402492559851361

492612198429752641988

                                                           

CFFKCB

CEHCCJCHK

CCGDKKHK

HHKKHD

CC

HHKKHD

  

455482841933

GGCKKIB



 CEH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
FGDKKHK

CEFEKKGG

FJGDCCHC

                                                           

DKCDKKIBKHKKKHD

GGKKHDC

CFCID

FKKKIIKK

KKIJ

GGCKKIB

CF

1847541431991



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CEI

 

 

48866301219811230
482351933136149

26121984140249255985

122752641988
E

F

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CGDKKHK

CEFEKKHK

FJ

5225493115985
D

958652762001
224522641992

129752641988
G



 CEJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CBCCGDKKHK

FCBCECGCI

HEKKFF

 

991442931978
548472451982123048

2351933556493051984
326492761984186749

1421985
H

CBIKKHH

                                                           

CGD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KEK

 

I

J

K

CB

                                                           

KKIIHH



 CFB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GG- لمبانى فى تاريخ الانتهاء من البناء: احتساب تكاليف ا 

HH-  :تشكيل لجان استشارية لتقدير ثمن الأرض والمبانى 

DDFK

KKII

KKFF

                                                           

DCHHKKHDCCCGD

KKHK

CDI

CGEKKIIHH

CIEI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CFC

 

KKFF

II-  :قواعد احتساب تكاليف المبانى 

C

D



 CFD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GJ-  :المقصود بالأساسات 

 المقصود بالتوصيلات الخارجية للمرافق العامة: 
GK-  :أولا: بالنسبة للمياه 

HB- ا: بالنسبة للم ارى: ثاني 
C

D

                                                           

CH

CHEH

EI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CFE

 

HC-  :ثالثا: بالنسبة للكهرباء 

HD-     حكم الملحقات التى تخدم المبنى كم موع فى حالاة عادم اساتكمال
 الحد الأقصى للارتفاع المسموح ب : 

HE-  :توزيع مجموع عناصر الأجرة على وحدات المبنى 

FF-  :العوامل التى يجب مراعاتها فى توزيع الإيجار على وحدات المبنى 

                                                           

EK



 CFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

C

D

E

F

CBHCEH

CCJC

G

                                                           

FE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGG

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
HIJKCBGD

KKHKFCEFE

KKHKG

E

104448731933

32471651981

GG-  :الالتزام بمستوى المبانى الصادر على أساس  الترخيص 

EDCBHKKHH

FKKKII

CB



 CHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

ICCKKIBEJDDHH

EGGKKFF

EDCBHKKHH

G

G

78

HH-      تقاادير أجاارة التركيبااات التااى تقااام علااى أسااقح المبااانى أو علااى
 جدرانها:  

C

                                                           

FB

CHKHFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CII

 

                                                           

CDCKKII

CCFC

KKKKKGDGGKKGJCHJCCHC

HHKKHDGDKKHKFKKKII

CHHK

CH



 CFJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 : CCJCلسنة  CEHمن القانون رقم  D ،Eثانيا: أحكام المادتين 
 )أ( أسس تقدير الأرض والمبانى: 

CEH

CCJC

I

CEHCCJC

HJ

II-  :المقصود بثمن المثل 
GG

DCEHCCJC

                                                           

727493051984



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KFK

 

HJ- سس تحديد قيمة الأرض التى تخصصها الحكومة أو وحادات الإدارة  أ
 المحلية لمشروعات الإسكان أو ما يخصص لمبانى الخدمات اللازمة لها: 

KCEH

CCJC

K

DCEHCCJC



 CGB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

K

HK-  متى تحسب قيمة الأرض كاملة؟ 
CEH

CCJCCGFK

KKII

49

CEHCCJCJC

HBBKKJD

E

KKJDICCBH

KKHHEIIKKJE

                                                           

DCB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGC

 

CBHKKHH

DHJKKKH

DB

FKKKII

53

IB-  متى لا تحسب قيمة الأرض كاملة؟ 
CBDFCEHCCJC

CGFKKKII

 كما نصت الفقرة الرابعة على أن: 

11



 CGD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

IC-  :استثناء من القاعدة العامة فى تقدير ثمن الأرض 
CBCEH

CCJCCGFKKKII

53

 أسس تقدير قيمة المبانى:  -)ب(
ID-  :تقدير قيمة المبانى وفقا للتكاليف الفعلية 

DK

CGFK

KKII

5455
D

112



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGE

 

JEFKKKIIJ

CBIKKJE

113

IE- فى تاريخ الانتهاء من البناء:  احتساب تكاليف المبانى 
DCEHCCJC

CG

FKKKII

55

FF-        تحديااد الضااوابط والمعااايير التااى تتبااع فااى تقاادير قيمااة الأرض
 والمبانى: 

CEHCCJC

                                                           



 CFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GG-    تشااكيل لجااان بالمحافلإااات لإعااداد تقااارير ساانوية عاان ثماان المثاال
 وأسعار التكلفة  الفعلية: 

CEHCCJC

CD

FKKKIIHH

KKFF

                                                           

IEDFHCCJCCE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGG

 

I

HH-  :قواعد احتساب تكاليف المبانى 
57

II-  :المقصود بالأساسات والتوصيلات الخارجية للمرافق العامة 
58

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

CEHCCJC

                                                           

IEDFHCCJCCE

DDFKKKII

HH

CEHCCJC

K

EF

CEHCCJC



 CHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

3553652462002

IJ-  :الالتزام بمستوى المبانى الصادر على أساس  الترخيص 
JCEHCCJC

CBH

KKHH

CEHCCJC

I

FGH

65

IK- ير أجاارة التركيبااات التااى تقااام علااى أسااقح المبااانى أو علااى     تقااد
 جدرانها:  



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CII

 

66



 CGJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 أحكام خاصة بإعادة تقدير الأجرة
 وزيادتها فى تشريعات

 إيجار الأماكن
 وتشمل هذه الأحكام: 

 أولا: إعادة تقدير الأجرة فى حالة إجراء
 تعديلات جوهرية بالعين

JB-  :المقصود بالتعديلات الجوهرية 

C

535935121966
D

532662061981



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KGK

 

EHH

KKFF

 

532662061981
F

167351731933
G

84086626111997
H

573570272001
8844441042000

I

DEIKKKI

HKKII



 CHB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CCJC

CEHCCJCHKKKICB

11817114102002
J

DEIKKKIHKKKI

 

1286875762006
1009722652003



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CHC

 

K

KKIJCCCC

FKKKII

13904762062007

JC-        الاستئناس بالمعايير المنصوص عليهاا فاى الماادة الثالثاة مان القاانون
 : DBBJلسنة  KKHمن القانون رقم  CFأو المادة  KKFFلسنة  HHرقم 

HHKKFF

FFKKKGG

KKHDBBJ

CF

1962008



 CHD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

C

D

E

F

JD-  :قضاء النقض 
CHH

KKFFFFKKKGG

 

2534231125975

D

216422651976



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CHE

 

JE-  :تكييف التعديلات الجوهرية 
 ت محكمة النقض بأن : فى هذا قض

C

216422641976653
47206198123649

28111933
D

216422651976

1364210111976



 CFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

E

5455441312000

JF-  :أمثلة لما يعد تعديلات جوهرية 
C

590402431976
D

313196811985965
E

1431972271
26

F

106
1968

G

35247441981



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGG

 

H

478452121982
I

11817114102002
J

KKGDCCJC

 

1009722652003

 ولا يعد من التعديلات الجوهرية: 
C

 

137402621975
DKKFF

KKHH



 CHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DB @FF F

102487441972
31422141976

E

CCHC

693472061981
F

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

CEHCCJC

HKKKI

GCCCCHC

CCBKKJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CII

 

1187702212012

JG-  :التحدى بإحداث التعديلات لا يكون إلا ممن أحدثها 

545935121966

JH-  :تقدير الأجرة فى حالة إجراء التعديلات الجوهرية 

DCKKHEFDCG



 CHJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HHKKHD

IKKGG

HHKKHD

 وقد قضت محكمة النقض بما يأتى: 
C-  بتاريخCB/CC/KKHH  فى القعن رقمCEH  لسنةFD :ل بأن 

CDCKKII

CCFC

CCFC

KKFF

CCFC

CCFC

CCFC

KKFF

 

D-  بتاريخF/F/CCJC  فى القعن رقمEGD  لسنةII :ل بأن 

CDCKKII

CCFC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KHK

 

KKFF

KKFF

CCFC

KKKKKGD

KJJFK

KKCDKKJFCBHBFJDIEKKJG

E-  بتاريخDE/G/DBBC  فى القعن رقمKGGK  لسنةIB :ل بأن 

GDKKHK

F-  بتاريخD/I/DBBC  فى القعن رقمCGEG  لسنةIB :ل بأن 

CEH

CCJC

HKKII



 CIB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 ثانيا: زيادة الأجرة فى حالة إجراء الإصلاحات
 والتحسينات بالعين

JI- :المقصود بالإصلاحات والتحسينات  

532548261979

JJ- هل تشترت موافقة المستأجر على إجراء الإصلاحات والتحسينات؟ 

                                                           

CDBKKKIIFF

CDCCKKIKEDDEKKIJ

HKDI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CIC

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCDC

KKII

 

CII

136431621977
D



 CID  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CII

11048961933
E

312521011991

CII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CIE

 

3125210111991
FGD

KKHKCEFEKKHK

FFBBBB BB @FD J

 

22861121101990
G

GGCKKIB

DKCDKKIB

KHKKKHDGG

KKHDCC

CF

CID



 CFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKIIKKKKIJ

GGCIB

CF

GGKKHDFKKKII

KKHH

GGCKKIB

CJDBFKKKII

1847541431991
H

289602551994
I

289602551994



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CGG

 

J

16776018121994
K

606632745995
CB

2672592165995
CC

107965711996
CD

84086626111997
CE

110691852000



 CHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

JK- (C)-  فى ال القانون رقمCDC  لسنةKKII : 

KB- (D فى ال القانون رقم )HH  لسنةKKHD : 
CDCKKII

CC KHH

JJGKKHH

                                                           

HKDI

CDCKKII

CCFC

CCFCDDEKKGEEFKF

KKGDBBCDKKGEEJFEKKGEGCDKKFFDEGG

KKGD

CCJE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CII

 

HE

E

182

CC- (E)-  فى ال القانون رقمGD  لسنةKKHK : 

BBK

182

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

EHGDKKHK

2784529111978



 CIJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KD- (F)-  فى ال القانون رقمFK  لسنةKKII : 

GGDK

182

KE- (G)-  فى ال القانون رقمCEH  لسنةCCJC : 

DGCEH

CCJC

K

KF-     حااق المااؤجر فااى تقااويم الإصاالاحات والتحسااينات وإضااافة مقاباال
 الانتفاع بها إلى الأجرة القانونية: 

182

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

                                                           

EFCEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KIK

 

35344121978
D

HHKKHD

HHKKHD

CDCKKII



 CJB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2784529111978

KG- تفال بين المؤجر والمستأجر على مقابل الإصلاحات والتحسينات: الا 

KH-  :قضاء النقض 
CCDCKKII

 

395271451964305
37631973168421821976

132149725985
D

                                                           

CCJHHKDJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CJC

 

35344121978
E

KKFF

CDCKKII

CCFCGD

KKHK

CDCKKII

GDKKHK

CDCKKII

 

2784529111978
F

110691852000



 CJD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KI-  :حالة عدم الاتفال على مقابل الإصلاحات والتحسينات 

HHKKHDGDKKHKFKKKII

KJ-  :قضاء النقض 
CHHC KHD

CDCKKII

HHKKHD

CDCKKII

                                                           

GDEFCDI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CJE

 

CDCKKII

GDKKHK

HHKKHDDJ

IB

 

30537631973
D

CIIC

7451127111988

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 



 CJF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2784529111978

KK-  اكم فااى كيفيااة تحديااد مقاباال الإصاالاحات   آراء الفقاا  وبعااض المحاا
 والتحسينات: 

CBB- )كيفية تحديد مقابل الإصلاحات والتحسينات التى تاتم فاى    -)أ
 : KKIIلسنة  CDCال القانون رقم 

I

DDIC

CECCKKFFEH

HHHCCC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CJG

 

I

CBC- )كيفية تحديد مقابل الإصلاحات والتحسينات التى تتم فى  -)ب
 : KKIIلسنة  KKHK ،FKلسنة  KKHD ،GDلسنة  HHال القوانين 

JCB



 CJH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HHKKHDGDKKHK

JFKKKII

CB

CBD-    جا( كيفية تحديد مقابل الإصلاحات والتحسينات التى تاتم فاى(
 : CCJCلسنة  CEHال القانون رقم 

HHKKHDGDC KHKFK

KKII

CCCEH

CCJCI

I

                                                           

KDKCCGG

CDC

KKII

DKEKKGJEEGCKKIIDKCDKKHJHHDE

KKHE

CBDBCDKKIBGGG

JICCJG

CDCDC KIBDFJI

DB

HFKKIDCBDCJCCIC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CJI

 

CEHCCJC

CEH

CCJC

CEE-  :سلقة المحكمة فى تقويم تكاليف الإصلاحات والتحسينات 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

136431621977



 CJJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CBF-  :الإصلاحات والتحسينات التى يجريها المستأجر 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

262342685521999
21634412121994

 ثالثا: زيادة الأجرة فى حالة وجود المزايا غير اللصيقة بالعين: 
CBG- بالمزايا غير اللصيقة بالعين:  المقصود 

                                                           

CDIIKKIIFF

DBFKKHJEJDJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KJK

 

CBH-  :كيفية تحديد مقابل المزايا غير اللصيقة بالعين 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

CII



 KKB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

616111821988
D

82616528111996

CBI-          أمثلة من قضاء الانقض لماا يعتابر ميازة غاير لصايقة باالعين ولماا لا
 يعتبر ذلك: 

1

CDCKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CCC

 

33388751974
D

                                                           



 KKD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

DJ

GDKKHK

IB

DHDI

HJHIJIKKIB

CHJH

E

CIJI

DHDI

GDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KKE

 

 

409452711979
DJGDKKHK

IB

DHDI

                                                           



 KKF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DHDIGDKKHK

 

334471141933

140047961933



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KKG

 

CDCKKII

CCFC

 

226552531989

7505441462000
E

 فقد قضت بأن: 

CDCKKIIHHKKHD

ICKKII



 KKH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CDC

KKIIDJGDKKHK

294295411151977
395271451944

                                                           

CFCDKKJJ

DBHKGD

FCDC

KKIIDJGDKKHKGGFKKKII

GGFKKKII

KKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KKI

 

4

CDCKKII

                                                           

GGFKKKII

CBCBKKHD

GG

2024531711990103956
27121990



 KKJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

3266171197933
661711979

5

 إذ قضت بأن: 
CDC

KKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KKK

 

CCFC

ECGKKFDFBDKKFE

CCFC



 DBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

ECGKKFDFBD

KKFE

CDCKKIIDF

KKGG

 

1286492025985

 
   



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DBC

 

 (CHادة )ااام
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CCJCلسنة  CEHالقانون رقم 

 الشرح
 الوضع فى ال القوانين السابقة: 

CBJ-  أولا: القانون رقمCDC  لسنةKKII : 
CDCKKIICH

HH

KKHDGDKKHKF KKKII

CCFC

CCFC

CCFC



 DBD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CCFC

CDBG

HCEC

CGG

DGD

CHEKKGGCEGGKKFF

CIGKKHHCGGKKGG

HBFCCGCCKKII

KBK-  ثانيا: القانونانHH  لسنةKKHD ،GD  لسنةKKHK : 
EHH

KKHDCDGDKKHK

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCDGDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEE

 

KKIB

CCGCD

GDKKHK

 

455482841933
D

CD

GDKKHK

21850361987
E

CDGD

KKHK

137531331991

 حكم النص الحالى: 
CCB-  :المبانى التى تستفيد من إعادة تقدير قيمة الأرض 

                                                           

KKIIIK



 DBF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى هذا تقول المذكرة الإيضاحية للقانون: 
CH

CCC-  :متى يعاد تقدير قيمة الأرض 

 الحالة الأولى: 

 الحالة الثانية: 

DDDKKGG

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DBG

 

22225955

CCD-  :كيفية التقدير عند التعلية 

 مثال: 

                                                           

DJEKKHH

BBKKJD

EHH



 DBH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CCE-   حكاام المااادةCB/G   لقااانون رقاام  ماان اللائحااة التنفيذيااة لCEH  لساانة
CCJC : 

CBGCEHCCJC

CHFKKKII

 
   



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DBI

 

 (CIادة )ااام
 KKIIلسنة  FKرقم  من القانون

 CCJCلسنة  CEHالقانون رقم 

 الشرح
CCF-  :نفاذ قرارات لجان تحديد الأجرة بم رد صدورها 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCEGDKKHK

755541655985
D

6999442911996



 DBJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

E

876692162000
FCIFKKKII

 

69666621122005

CC

                                                           

CHBKKKIBCHC

HHKKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DBK

 

CCG-  : نهائية قرار الل نة فى حالة عدم القعن علي 
CJ

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCEGDKKHK

                                                           

CGDD

HCCCKEK



 DCB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

755541655985
2

2573522141988
1811979

42591978

CCH-  :بقلان قرار الل نة 

CD

                                                           

CHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DCC

 

CCI-  :انعدام قرار الل نة 

 ومن أمثلة انعدام القرار: 
C

D

E

                                                           

CGG

CGG

DIKEHKCKKFF

FJEEJDHEKKFF

HHKKHD



 DCD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 (CJادة )ااام
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 (Gادة )ااام
 CCJCلسنة  CEHقانون رقم 

1820
491979



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DCE

 

 الشرح
 : KKIIلسنة  FKمن القانون رقم  CJأولا: أحكام المادة 

CCJ- رات لجان تحديد الأجرة: ميعاد القعن فى قرا 

DB

 : (2)وفى هذا قضت محكمة النقض بأن

 

771442411978

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

GDKKHK

                                                           

GGGFFCHGKKJGCCG



 DCF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DCG

CE

GDKKHK

1323482351979
DCEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DCG

 

827742252005

KKD

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

35352161988

KKK-  :كيفية تسليم الخقاب الذى يحوى الإخقار 

                                                           

CGCG

CEDEFJDEGKKIK

GGGFFCHGKKJGCCG



 DCH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GGKKID

CBHKKIB

ED

EJJC

KKHH

HEHC

GGB

FFE

                                                           

CD

KKHH

IIDKCCCDKKHEFJJEH

ECEKKFFCGGEJDKCKKGGCCBJFJ

CCEKKJBCHEFEDICCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DCI

 

FEEC

CEH

CFFKKHHCGDB

KKGGKGKFFKKIJ

CDC
E

                                                           

FEDGGDBCDKKII

DGGEDCCDKKIBFEDEG

DBCDKKII

DHHKKHHDHHCKKHE

CGG K



 DCJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CDB-  :إثبات تسليم الإخقار 

CDC-  :قضاء النقض 
C

HHKKHDFGCEE

KKHE

CFCCKKII

                                                           

KKIB

FCBC KJD

GBG

DGCCKKH CIBCICCHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DKK

 

 

959441978
D

EDFECH

KKIBDGKKID

1078522331989

                                                           

KEKEFFHCCDBBB



 DDB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

E

9393446122000

CDD-  :المحكمة المختصة بنلإر القعن 

HDD

HDD

537597451451980
7517

                                                           

KKJDDHH

CII

FKKKIICEH

CCJCEFEEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DDC

 

CDE-  اختصاص هيئات التحكيم )ولائيا( بنلإر القعون فى قرارات لجان
ديد الأجرة المرددة بين شركات الققاع العاام أو باين إحاداها وباين جهاة      تح

 حكومية: 

HH

KIKKJE

II

HBCCIC

25319825949

CEDFBGDKKHK

GCJFKKKII

HB



 DDD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HBCCIC

HHEDKKHH

67

CDF-  :الخصوم فى القعن 

JDI

JDJ

E

                                                           

CGJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DDE

 

CDG- صام المحافظ فى القعن؟هل يجب اخت 

 ICIفى القعن رقام   E/G/KKIJوفى هذا قضت محكمة النقض بتاريخ 
 ل بأن: FFلسنة 

                                                           

KKJDDGC

CKKJDHDC



 DDF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

1804829111982
474522121982

CDH-  :صحيفة القعن 

DBHDBB

DFEDGE

CDI-       رهاا  عدم التزام محكماة القعان بضام ملاف الل ناة المتضامن قرا
 المقعون في : 

2221982
55566

GDKKHK

                                                           

KGK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DDG

 

CDJ-  :عدم جواز القعن الفرعى والمقابل 

CJ

DEID

KDK-  :قضاء النقض 
FFCFKKE K

CHHKKGB

CFFKKGB

KIKKGD

                                                           

CFF

DGJ



 DDH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

2542620121961

CBB-  :اختصاص محكمة القعن بالفصل فى المسائل الأولية 

CEC-  :اختصاص محكمة القعن بالمسائل العارضة 

CDE

IIEHB

                                                           

CII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DDI

 

 ومن أمثلة القلبات العارضة: 
C

DDK

E

CED-  :قضاء النقض 

CDF

                                                           

KHK



 DDJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

II

 

598411731976

CEE-  هاال يجااوز الاتفااال علااى نهائيااة القاارار الصااادر ماان لجنااة تحديااد
 الأجرة؟

 السبب الأول: 

DKKC

 السبب الثانى: 

                                                           

JEFKKK

DGD

KKHJKKHKCBH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DDK

 

CDJ

CEF

CFC

CEF-  :المهندس الملحق بتشكيل المحكمة 

                                                           

JFEKKK

DB



 DBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEG-  :الشروت الواجب توافرها فى المهندس الملحق بتشكيل المحكمة 
C

D

E

F

G

H

                                                           

FBDDDHCDKKHHEDKDF

DGCDKKGJ

CIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEC

 

CEH-  :واجبات المهندس 
C

D

CHJ

E

CIB

                                                           

CIC

DGG



 DED  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2231992965
53

CJFK

KKII

GK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEE

 

                                                           

DFFD

DJCDKKJGFFFB

KKII

EGC

CEHCCJC



 DEF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 فقد  جاء بقضاء محكمة النقض ما يأتى: 
C

CJ

FKKKII

CJ

 

26955561986
5885564111990

DGKDFKKKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEG

 

CJCJ

CJ

CJ

7685626111987
E

CJGKFKKKII

494541041989

                                                           



 DEH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

F

F HKKID

CJGKFKKKII

100053131990
G

CJFKKKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEI

 

CJ

FKKKII

142753631991
HGKCFKKKII

CJ

CJ

 

5755502841991
I

CJFKKKII



 DEJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKIICJ

CJ

18775414111991
J

CJFKKKII

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DEK

 

FKKKII

10062861992
K

CJ

CEHCCJC

2778585541993
CB

CJGKFKKKII

10976118101998
1697561121968



 DFB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEI-       وجوب اشتراع المهندس فى تشاكيل المحكماة قاصار علاى الادعاوى
 : KKIIلسنة  FKالتى رفعت بعد العمل بالقانون رقم 

FKKKII

JG

FKKKII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CJGFK

KKII

121849272198072248
24119813350

1711981329482941982
779492712198482649

1015985



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DFC

 

DFKKKII

CJDBJG

8555513111991
147811811992

EFKKKII

CJDBJGFKKKII

24046030101994
10115613111994

F

GDKKHKFKKKIICEH

CCJC

887461755995
5592572851992

85
G

FKKKII

CEHCCJC

1767591961996
16316026101994



 DFD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

H

CEHCCJC

491651842001
8020442452000
20226230111995

FKKKII

JG

CII

CEJ-  :النفاذ المع ل بالنسبة للأحكام الصادرة فى القعون 

CI

DKBH

                                                           

CFF

JF

CGGJGCCBHKKJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DFE

 

لساانة  CEH( فقاارة ثانيااة وثالثااة ماان القااانون رقاام Gثانيااا: أحكااام المااادة )
CCJC : 

GCEHCCJC

CJFKKKII

C

D

CCG

KEK-  :أ( ميعاد القعن( 
GCEHCCJC

CJDB

FKKKIICJ

KKCEHCCJC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:
CCEHCCJC

FG



 DFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

 

9393446122000 
21625115995 

2411583045995
DFG

CEHCCJC

KK

CEHCCJC

D EG DHKCIEDBCC

CFB- )عدم إلحال مهندس معمارى أو مدنى بتشكيل المحكمة:  -)ب 
G

CJDBFKKKII

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGG

 

FK

KKII

FKKKII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

CEHCCJC

ECICCJCGCJDB

FKKKIICEH

CCJC

2060624121995
8758582161993

CFC-  الوضع فى ميعاد القعن وإلحال المهندس بتشكيل المحكمة بالنسبة
 : CCJCلسنة  CEHللقرارات الصادرة قبل العمل بالقانون رقم 

GCEHCCJC

FKKKII

CJC



 DHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CJFKKKII

CEHCCJC

 يأتى: يؤيد هذا النلإر ما 

CEHCCJC

CJDBFKKKII

CJDB

CJDB

CEHCCJC

FKKKIIDE

KKCEHCCJC

ECCJ

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
C

GDKKHKFKKKIICEHCCJC

 

5592572851992
887461755995

7316214121995

                                                           

JCD

DBFKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DII

 

7176652061996
D

CEHCCJC

5370441362001
565963261999

E

CEHCCJC

C

FK

KKIICEH

CCJC 

24852552691842001 
8082571721999 
19866325111998

CFD-  هاال يجااوز الاتفااال علااى نهائيااة القاارار الصااادر ماان لجنااة تحديااد
 الأجرة؟

FK

KKIICEE



 DFJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

555

CDJ

FKKKII

 
  



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DFK

 

 (KKادة )ااام
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CCJCلسنة  CEHالقانون 

552

 الشرح
CFE- ار باقى المستأجرين بالقعن: إخق 

                                                           

CII



 DGB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CFF-  :جزاء عدم إخقار باقى المستأجرين 

351989233350
59491977

GKFKKKII

                                                           

CHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGC

 

KKIK

CDCHJKKID

GGGJC

                                                           

CHCH

DHB

KKKBGGCDC



 DGD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 كما قضت بأن: 
FK

KKII

CBC

5265611261996
2090522051987

CGG-  :إخقار باقى المؤجرين للمبنى بالقعن 

CCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGE

 

CCJ

DCJ

CHH- :إعادة النلإر فى تقدير أجرة باقى الوحدات 

GDKKHK

CE

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:
CCEGDKKHK



 DFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

HHKKHD

CKKKHJ

IGKKHK

CBFKKHK

GDKKHKCJJKKHK

CE

 

34431431979
DCE

GDKKHK

JCBKKHJ

GDKKHK

CJJKKHK

CE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGG

 

HHKKHD

CEEKKHE

HHKKHD

JCBKKHJ

D C I @D J BD D D @D E B

566492351984
E

196111741988
F

CEGD

KKHK

2330602661996
2525224111991

DCJC



 DHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

17094913121980136
47441981148

G

 

1009722652003

DCJC

CII-  :شروت إعادة النلإر فى تقدير أجرة باقى الوحدات 

KK

C

 CEHفى القعن رقام   F/F/CCJCوفى هذا قضت محكمة النقض بتاريخ 
 ل بأن: IIلسنة 

CEGDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DII

 

D

فاى القعان رقام     CB/H/KKJDوفى هاذا قضات محكماة الانقض بتااريخ      
CGGJ  لسنةGC :ل بأن 

KKFKKKII

CFJ-  :الحكم الصادر فى القعن 



 DGJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

CGCC

KKJBEHJKKJB

                                                           

CII

FKKKII

CCC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGK

 

859532351984
D

CBC

FDFF

KH



 DHB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

141757281988
ECBC

CBJKKJB

CGDE

1810552911990
FCBC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DHC

 

IBBBCCJC

8885512111990
G

CBC



 DHD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KKIJ

 

23725921111990
H

440571791992

                                                           

CGG

CBD

KKGJ

BBCDKKIEDFCFBDCGCCCCHCCDHHH

KKFKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DHE

 

CCEGDKKHK

DCJC

                                                           

DHKCHCJBBCCKKIJ

FBFBKF

CEGDKKHK

KKFKKKII



 DFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CE

 

17094913121980
DC EGDKKHK

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGG

 

DCJ

13647441981
EDCJ

                                                           

FHHH

EGDD

FHHHG

JBB

DCJ



 DHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

IIIIIJKKKBGGBCCCC

CD J@E DB

2103682122009
162

 كما قضت محكمة النقض بأن:

1231522861989



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DII

 

27619811361988
545

CBB

 وقد قضت محكمة النقض بأن:

                                                           

CHKKDIB

CII



 DHJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

66042511977
KFK-  :ضم طعن المالك إلى طعن المستأجر يفقد القعنين استقلالهما 

2911198292
48

829436111980
CGB-      لا يجااوز الاتفااال بااين القاارفين علااى ارتضاااء الأجاارة التااى حااددتها

 الل نة. بعد صدور الحكم فى القعن على قرارها وقبل صيرورت  نهائيا: 

BBGKKJFBBIFK

CEGDKKHKKK

FKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DHK

 

CGC-  :المحكمة الابتدائية ليست جهة تقدير للأجرة ابتداء 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
C

GDKKHK

JCEGDKKHK

878502631987
D

GDKKHK

JCEGDKKHK

2075502741988
EHHKKHDGDKKHK

80876228121995
FHHKKHDGDKKHK

188167812006
33253421990



 DIB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

G

CDCICJFKKKII

CD @GB

KKIK

CDCECF

FKKKII

5339785112009

CGD-  :العبرة بالقلبات الختامية فى القعن على تقدير الأجرة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DIC

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

6375024121987

CGE-  مدى سريان نص المادةKK   على الأماكن التى تخضع فى تقدير أجرتهاا
 : CCJCلسنة  CEHللقانون رقم 

CEHCCJC

491977166

                                                           

DI

EDD

DIK



 DID  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCEHCCJC

KKDFKKKII

CEHCCJC

KKD

FKKKII

CEHCCJC

7775325101993
D

CFE

D EH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DIE

 

CEH

CCJC

CE

GDKKHKKKFKKKII

CEH

CCJC

1118631215995
ECEHCCJC

FKKKII

FKKKII

CEHCCJC

1867682812001





 DFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 (DBادة )ااام
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

18

 CCJCلسنة  CEHالقانون رقم 

523

 (G/D ،Eادة )ااام
 CCJCلسنة  CEHقانون رقم 

2
3182049

1977

 الشرح
KKIIلسنة  FKمن القانون رقم  DBكم المادة أولا: ح : 
CFF- :الخصوم فى القعن 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DGG

 

FKKKII

DCJD

CGG- خقأ تقبيق القانون: قصر الاستئناف على وجود 

GDKKHK

CEHCCJC

                                                           

IEKKFFDHJHKB

CF



 DHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DCDB

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CCJDBFKKKII

5745111721986
657501655985

D

CJDBFKKKII

CEHCCJC

36266023111994
E

FKKKII

CJDB

2116621131998
3493602865995



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DII

 

CHH-  :المقصود بالخقأ فى تقبيق القانون 
DFJ

C

D

DFJ

DFJ

DB

DFJ

                                                           

KKIIKBDBKB

DBI

KKGGGEG

DGG

KKJBJCI



 DIJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DFK

DFJ

DB

C- فة القانون: مخال 

D-  :الخقأ فى تقبيق القانون 

E-  :الخقأ فى تأويل القانون 

F-  :بقلان الحكم 

                                                           

DBI

DDCEICJGKKID



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DIK

 

G-  :بقلان الإجراءات المؤثر فى الحكم 

CII-       رأى محكمااة الاانقض فااى تقييااد القعاان بالاسااتئناف وحلإاار القعاان
 بالنقض المنصوص عليهما بالمادة: 

 إذ قضت بأن: 
CJFKKKII

DB

CJ



 DJB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

97752451988
D

CJ

DBFKKKII

1369534121991
E

FKKKII

37396018111996



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DJC

 

F

FKKKII

6176632431997

CGJ-  :أمثلة للخقأ فى تقبيق القانون 
C

CJ

D

E

439291931980
F

31429202198037729
2021980

KGK-   :ميعاد الاستئناف 

DDI



 DJD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DDI

CHB- متى يبدأ ميعاد الاستئناف؟ 

DCE

                                                           

DCI

KKKBDDHIII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DJE

 

FBCCIC

CHC-  :بيانات صحيفة الاستئناف 

DBB

CHD-  :سلقة محكمة الاستئناف 

                                                           

DCJ

KKKIDIIFFK

JKKJBJCHKKIJ



 DJF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DCJC

DKKD

FKKKII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
DCJDED

5253481051984241
49951984

FK

                                                           

CBCCKKJBDKBCECCCCKKJB

DHHCE

DID



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DJG

 

KKII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 
CCEGDKKHK

DCJ



 DJH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

112472351981
D

DCJD

555471351982
EDCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DJI

 

12048255193327248
951984176252

1651984

1323482351979

CHE- دة النلإر: عدم جواز القعن بالنقض والتماس إعا 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 



 DJJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CCJDBFKKKII

CEHCCJC

ECICCJC

CJDBFKKKII

DB

CEDKKJD

CEHCCJC

10605223111988
DCJDBFKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DJK

 

CEHCCJC

ECICCJC

2290528219892168
521321989171152

3041989919531851989
E

FKKK II

DB

24852552691842001
2557622411996
22526217135995



 DKB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CFF-        عدم سريان أحكام المادة علاى الأحكاام الفاصالة فاى المساألة الأولياة
 والقلب العارض: 

 وبالترتيب على ذلك فلا تخضع للأحكام المنصوص عليها فى المادة ما يأتى: 
C

41988
97752

CJFKKKII

DB

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D CC

 

 

 النقض بأن:  وقد قضت محكمة

FKKKII

KKB

KKGG

881124121987
7621128121987

FKKKII

DB

17219865745
11

FK

KKII

CJDB

FKKKII



 DKD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DK

FKKKII

 د قضت محكمة النقض بأن : وق
CDC

KKII

41837026121972

CGG-  :الأحكام التى تسرى عليها المادة 
FKKKII

GDKKHK

                                                           

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DKE

 

JGFKKKII

DB

FKKKII

GDKKHK

                                                           

DEG

DFFK



 DKF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وبهذا الرأى قضت محكمة النقض إذ ذهبت إلى أن: 
CCJFKKKII

KKKKII

DB

CJ

JG

FKKKII

FK

KKII

CBJKKGGFKKKII

GDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DKG

 

DB

FKKKII

GDKKHK

33501711981
D

JGFKKKII

IGKKIE

GDKKHK

FKKKII

KKKKIIDKCDKKIJ

329482941982
E

C

JGFKKKII

2075502741988



 DKH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

F

FKKKII

296111741988
661962GC

CEEKKHE

CH

HHKKFF

HHKKHD

EKKFFHH

KKHD

HHKKH D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DKI

 

41219715
1

                                                           

HHKKHDCEE

KKHE

CC

GGKKGKGD

KKHK

 

HJ

ECKKHHIKKGJDF

KKFFFB



 DKJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DECDCCICGC

CC

GGKKGKCB

IIKKID

DECDCCIC

GDKKHK

CEDFBFD

                                                           

HH

KKHDCEEKKHE

FBHJ

CED

FB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DKK

 

CED

IECCJCCICDCKKJD

DGC

لساانة  CEHالخامسااة ماان القااانون رقاام   ثانيااا: حكاام الفقاارة الثالثااة ماان المااادة 
CCJC : 
CHH-    ( عدم ساريان حكام الماادةDB      علاى القعاون الخاصاة بالمباانى التاى )

 : EC/I/CCJCيرخص فى إنشائها أو المنشأة بدون ترخيص ابتداء من 
GCEH

CCJC

ECICCJC

                                                           

FC

HHKK HD

CEEKKHE

KEIFJCHGKKJF

CEEFCFDFCCKKIE



 BBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 والجديد أن المادة نصت فى فقرتها الثالثة على أن : 
CJDBFK

KKII

DBFKKKII

CII-         أ( قابلية الحكم الصاادر فاى القعان للقعان فيا  بالاساتئناف لسابب(
 موضوعى أو قانونى: 

GDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

BBC

 

CHJ- اد الاستئناف:  )ب( ميع 

DDIC

DDID

DDIE

DCE

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
C

CEHCCJC

ECICCJCG

D

                                                           

DBD



 BBD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKII

1116255111995
5592572851992

D

CEHCCJC

G

FKKKII

329061361996
5592572851992

E

CEHCCJCKKJH

CJDBFK

KKII

CEHCCJCECICCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEE

 

CJDBFKKKII

ECICCJC

CJDBFKKKII

CEHCCJC

KKJH

ECICCJC

CEHCCJC

85526512122007

KHK-  :جا( بيانات صحيفة الاستئناف وسلقة محكمة الاستئناف( 



 BBF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CIB-  د( قابلية الحكم الصادر فى الاستئناف للقعن في  بالنقض والتماس(
 إعادة النلإر: 

DFJ

DFC

CIC-  :ها( الخصوم فى القعن( 

DCJD

143553

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

C

FKKKII

JGD

CEHCCJCE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

BBG

 

CHJCCHCHHKKHD

IKKGG

FKKKII

FKKKII

GDKKHKHHKKHD

 

774581312003

   



 BBH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 (DCادة )ااام
KKلسنة  FKمن القانون رقم  II 

 CCJCلسنة  CEHالقانون 

177

 الشرح
CID-  :عدم تأجير العين وقت صدور قرار الل نة 

I

H

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

BBI

 

CIE- :حالة تعدد المستأجرين 

KKKK

CFF- ستأجر؟متى يبدأ القعن لأول م 

6111988749
52

CFGDKKHK

                                                           

DEJ



 BBJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CHIKKGGCCJKKHH

 

CGG-  :أثر الحكم فى القعن 

KK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

BBK

 

CHH- هل يجوز للمالك القعن فى أجرة الوحدات غير المؤجرة؟ 

CII-  فااى تقاادير أجرتهااا عاادم سااريان حكاام المااادة علااى الأماااكن الخاضااعة
 : CCJCلسنة  CEHللقانون رقم 

                                                           

CHDC



 BCB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

FG





موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

ECC

 

 (DDمادة )
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CCJCلسنة  CEHالقانون رقم 
KKE

 الشرح
CIJ-   :كيفية أداء الفرل فى الإيجار 



 ECD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

KIK-  :قضاء المحاكم 
CCGCGDKKHK

24292021980
DFKKKII

CDC

KKII

KHKCCHC

HHKKHD

GDKKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

ECE

 

FKKKII

CHJCCHCI

KKGGCDCKKII

CGGDKKHK

DDFKKKII

CHJCCHCIKKGG

 

558649535985
ECGGDKKHK

DD

FKKKII

                                                           

GBG



 ECF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

86666521111996
FCIDDFK

10088651721997
G

CIDDFKKKII

258692822000
H

19937417112005

CJB- :عدم التزام المالك الجديد بأداء فرول الأجرة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

ECG

 

CJC- :قضاء المحاكم 

259087731974
52621970841971

2109873051972

CJD- :التزام ورثة المستأجر بفرول الأجرة الزائدة 
DK

CJE-          هل يسرى حكم الماادة بالنسابة لفارول الأجارة باين قارار الل ناة وباين
 حكم المحكمة الابتدائية وحكم محكمة الاستئناف؟

                                                           

DFC

CHBBDJC

DFB

EFDC



 ECH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CJF- :عدم سريان حكم المادة على الأجرة المتأخرة 

CJG- :أحكام المحاكم 

372088731972

CJH- :رد الزيادة فى التأمين عند تحديد الأجرة بالنقصان 
DG

                                                           

DD

DFB

KKJEKKICHEKGJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

ECI

 

CJI-  :قضاء النقض 

55391131974
DD

DGDG

CJJ-  :جواز الاتفال على مخالفة المادة 

FEDDD

KJK-   أولا: القانون رقمCDC  لسنةKKII : 
CDCKKII

                                                           

DEK

DJD



 ECJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKII

CDCKKIIKFKKKII

KKB-  :قضاء النقض 
CDCKKII

66042511977

CCC-  ثانيا: القانون رقمHH  لسنةKKHD : 

DKKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EKK

 

HHKKHDD

G

KKGG

HH

KKHD

HHKKHDD

245197855444

HHKKHDCEE

KKHE



 BDB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

KKD-  ثالثا: القانون رقمGD  لسنةKKHK: 
CGDD

FKKKII

GD

KKHK

KKE-  سريان المادةDD كن التى تخضع فى تقادير أجرتهاا للقاانون    على الأما
 :CCJCلسنة  CEHرقم 

DDCEH

CCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EDC

 

22

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:
IEKKJE

GG

DDFKKKII

96364422112000





 EDD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 (DEادة )ااام
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

2001944100
19445196175

51961
50

 CCJCلسنة  CEHالقانون رقم 
3171981

19

 (KK)ادة ااام
 (CCJCلسنة  CEH)قانون رقم 

12001944
2100194451961
3755196191977
45091977

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EDE

 

23491977

 الشرح
KKIIلسنة  FKمن القانون رقم  DEأولا: أحكام المادة  : 

KKF- :حكمة النص 
FKKKII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:
HC

FKKKIIGGFK

KKIIFBBKK

                                                           



 EDF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CEHCCJC

1009722652003

KKG- :شروت استحقال الأجرة الإضافية 

C- :تغيير استعمال العين المؤجرة إلى غير أغراض السكنى 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:

DEFKKKII

16105818111992
13165029111992

                                                           

JHDKHECGCDKKKF

DFKFHBDICBKKKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EDG

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CKK

CEHCCJCDEFKKKII

G DK IIKCGCDDBCB

D

DECCCIC

KK

G DK IIKCGCDDBCB

EKGKKKF

KKCEHCCJC



 EDH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

228869552011

D- :موافقة المؤجر 

EC

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 

KKCEHCCJC

26977411122005

KKH-  هل يشترت أن يكون تغيير الاستعمال بعد العمل بالقانون رقمFK 
 ؟KKIIلسنة 

FKKKIIKKKKII

                                                           

CDJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EDI

 

DE

491977

CDEFKKKII

                                                           

DFD



 EDJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FKKKII

DICEHCCJC

DKFKKJHDC

I

DEFKKKII

DEFKKKII

 

37395913121990



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EDK

 

D

DEFKKKII

445553011991
E

DE

FKKKII

DICEHCCJC

321159241997

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن: 

DEDG

FKKKKI

2420561231992

KKI- ء من العين المؤجرة فقط إلى غير أغراض السكنى: تغيير استعمال جز 

GG



 BBB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DE

 

KKJ- :جواز الجمع بين زيادتين فى الأجرة 

GGKKII

562411441976

KKK- مدى جواز عودة المستأجر إلى الاستعمال الأول: 
DBG

CCJCلسنة  CEHمن القانون رقم  KKثانيا: أحكام المادة  : 
DBB- :شروت استحقال الأجرة الإضافية 

C- :تغيير استعمال العين المؤجرة إلى غير أغراض السكنى 
KK

                                                           

DFF

CEH

CCJC

203



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEC

 

CEHCCJC

DI

71998
13718

DICEHCCJC

KK

JKK

KKKJ

                                                           

FFDFHCCJCCH

BBD



 EED  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 باسم الشعب             

 المحكمة الدستورية العليا
IKKKJCBCFCJ

رئيس المحكمة 

رئيس هيئة المفوضين            
أمين السر                          
 أصدرت الحكم الآتى

CEICJ

GJDJHD

 قامة منالم

 ضااااد
1
2
3
4

 الإجاااااراءات          
KKKH

DJCCKKKH

GJDJHD

DICEH

CCJC

KK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEE

 

                                                           

 المحكمااااة

CDJIKKJI

DIFKKEE

DGEKKKB

BDBK

CDIKKKD

28111996

DICEHCCJC

KK

FB

KKCEHCCJC



 EEF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

ICEHCCJC

KK

DICEHCCJC

KK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEG

 

                                                           

CDBBKKFF

DCBBKKFFGCCHCEGG

GCCHCKKKIIFGB

KKKII

DICEHCCJC

DI

CEHCCJC

DCI

DKFKKJKDI

CEHCCJC

I



 EEH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

OverinclusivenessUnder i nclusiveness

KK

DI

KK

KK

EDEFFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEI

 

J

DK

KKJKDI

CIJ

ICEH

CCJCKKKII

                                                           

DCI

DICEHCCJC

I

DI

KK

DI

 فلهذه الأسباب
DICEHCCJC

KK

 رئيس المحكمة     أمين السر                                  



 EEJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

7
199813718

8191998
ICEH

CCJC

KK

751998582862

 وقد ذهبت فى حكمها إلى:



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EEK

 

DEFKKKII
C

E

DBDKKJH

                                                           

IDKKJE

551312

EJJJDFCBKKJDKK

CEHCCJC

DBDJ

CIGKKJD

C

KKCEHCCJC

DDEFK

KKII

HDCDJKKJD

KKCEH

CCJC



 BFB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

CEHCCJCFKKKII

DEKK

KK

IDKKJEKKCEHCCJC

CDBBKKFF

DCBBKKFFGCCHCEGG

GCCHCKKKIIFGB

KKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EFC

 

D-  : ألا يترتب على تغيير الاستعمال ضرر بالمبنى أو بشاغلي 

CJ

                                                           

KBBCFCCJCGB

  وبركات والسلام عليكم ورحمة الله
 المستشار

 وكيل مجلس الدولة ورئيس الإدارة
 عبد العزيز أحمد حماده

BBD

CDJE

CDJE



 EFD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 محكمة النقض بأن: وفى هذا قضت 
KKCEHCCJC

CJ

11685912121993

DBC-  :عدم اشترات موافقة المالك 

DBD-  :الأماكن التى يسرى عليها النص 

FKKKII

 وفى هذا يقول تقرير الل نة المشتركة بم لس الشعب: 

FKKKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EFE

 

DEE-  :الأجرة فى حالة تغيير الاستعمال الجزئى 

FKKKII

DBF-  :جواز الجمع بين زيادتين فى الأجرة 
KKJ

DBG- ل الأول: مدى جواز عودة المستأجر إلى الاستعما 

KK

                                                           

EEE



 EFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد أخذت محكمة النقض بهذا الرأى إذ قضت بأن: 
C

DEFKKKIIIKKCEH

CCJC

1330561611992
2254532241993

D

4110611661996
E

DEFKKKIIIKKCEH

CCJC

                                                           

DFE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EGG

 

699701762001
FIKK

CEHCCJC

CII

267169262011

DBH- ( عدم دستورية نص الفقرة الأولى من المادةKK  فيما انقوى علي  مان )
عدم اشترات موافقة المالك عند تغيير المستأجر استعمال العين إلى غاير غارض   



 EHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

المادة المذكورة فيما تضمن  مان  السكنى وعدم دستورية نص الفقرة الثانية من 
عاادم اشااترات موافقااة المااؤجر عنااد تغاايير المسااتأجر اسااتعمال جاازء ماان العااين  

 المؤجرة إلى غير غرض السكنى: 
FDBBB

CFFDB

KKCEHCCJC

CCDBDBBB

FGDBBJCCHDI

KKCEH

CCJC

DBKKDBBJ

                                                           

 الحكاام الأول             
 الشعب  باسم

 العليا  الدستورية  المحكمة
4200028

1420
رئيس المحكمة   



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EII

 

                                                           

رئيس هيئة المفوضين                     
أمين السر                                   

أصدرت الحكم الآتى
CFFDB

نااااة ماااااالمقام

دااااض
C

D

E

F

راءاتااااااالإج
KKKJ

KKCEHCCJC

ةااااالمحكم                                                                                               

KDKBKKKJ

DCGKKKG

KKCEH



 EFJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

CCJC

KKCEHCCJC

C

D

E

F

DEFKKKII

DE

HK

DDCCJC

FC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EFK

 

                                                           

I

KKKJCEICJ

DICEHCCJC

KK

KK



 BGB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EGC

 

                                                           

IEDEFFC

 فلهذه الأسباب
KKCEH

CCJC

 رئيس المحكمة                             أمين السر                            
 الحكم الثانى              

 باسم الشعب

 ة العلياالمحكمة الدستوري

DBBJ

KFDK

 رئيس المحكمة

رئيس هيئة المفوضين  
أمين السر

 أصدرت الحكم الآتى                                                                       =           
CCHDI



 EGD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 المقاماااة ماااان

 ضاااااد
C

D

E

F

G

 الإجااااراءات
DBBG

KK

CEHCCJC

 المحكمااااة

IIIDBBF

KK

CEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EGE

 

                                                           

KKCEHCCJC

CDEF

DEFKKKII

DE

HK

DDCCJC

FC



 EFF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EGG

 

CEHCCJC

FK

CHJKKKJ

CJ

CEHCCJC

                                                           

IEDEFFC

 فلهذه الأسباب
KKCEH

CCJC

 رئيس المحكمة      أمين السر                      



 EHH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

فاى   �مأمورية شماال القااهرة    �وفى هذا قضت محكمة استئناف القاهرة 
لسانة   DEGKفى الاساتئناف رقام    DD/C/DBBCحكم لها صادر بتاريخ 

I :ل إيجارات بأن 
ECFKKKII

CEHCCJC

CJ

EC

FKKKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EII

 

KK

CEHCCJC

DE

FKKKII

FEDBBBCFFDB

CCDBEDBBB

KKCEHCCJC

CEHCCJC

FK

CHJKKKJ

CJCEHCCJC



 EGJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن: 
CCFFDB

FEDBBBKK

CEHCCJC

DBEDBBBCC

 

4554442612003
DCJ

CEHCCJC

KK

CFFDBFEDBBB

KKCEHCCJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EGK

 

 

4047652322003
EDK

FJKKIK

FK

CJ



 BHB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

1006722432003 
FCJCEHCCJC

KK

CJ

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EHC

 

CEHCCJC 

2276722362003
GCJCEHCCJC

KK

CJ

 

2895741072005

 
  


