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موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E

 

 للقسم الأول من الموسوعة الثالثةالتكملة 
( من القانون رقم CCشرح وتعليق على باقى أحكام المادة )

FK  لسنةCKII القانون رقم  وما يقابلها من نصوصEEH  
 من تشريعات أخرىوما يرتبط بها  ،CKJCلسنة 

E 



F  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

F 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

G

 

 الحالة الثالثة
 الإخلاء لتكرار امتناع أو تأخر المستأجر

 عن الوفاء بالأجرة المستحقة
 متى يتحقق تكرار الامتناع أو التأخر عن الوفاء بالأجرة المستحقة؟

C- )ظل القانون رقم ى ف -)أFK  لسنةCKII  : 

                                                           

DDCKHKDE

CCFKCKIIDEDD

CKHK

I



H  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

وفىى ذىىقا قاىىئ اايعىىة العامىىة للمىواد المانيىىة والتااريىىة ومىىواد الأحىىوال   
ى فىى DBBJينىىاير سىىنة  CGوغيرذىىا كحكمىىة الىىنقي بتىىاري   الشخصىىية
 EEHفىى ظىل القىانون رقىم     « ذيعة عامة» IGلسنة  FKKHالقاية رقم 

 بأن:   CKJCلسنة 

KDDBBB

CDEKJE

I D @HB

GBGCCKKI

CKFHGE

CGKHB

DEDGBBG

CDEKJE

DHDB BH

FH

CKID



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

I

 

EE

CKHJHE

II

HJ

CJEEHCKJC



J  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FH

CKID



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

K

 

 KCCفىى الععىن رقىم     E/CD/DBBKقائ محكمىة الىنقي بتىاري     كما 
 ق بأن:  II لسنة

DCCBCKKG

GGCBCKKG

DEHE

EKJE



CB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 نقي بأن:  وقا قائ محكمة ال
CDEDD

CKHK

23



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

 

72544241979

688 

DDE

DDCKHK

EBBE

CKID

GECKI E

DEDDCKHK

DE

 



CD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

1210471231980

EDEDDCKHK

DEC

DEDDCKHK

04050171981

F



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

DEDDCKHK

 

43444921983252

52311983

GCCFKCKII

DEDDCKHK

CCCCKHH



CF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

12584924119851031

491911198416349

29111984

50746

2121080

HEDFEKIE

HDEJ

CKHHCCBGHCKHK

DFCCCKIF

GFKGKCHGCKHH

DKECKJB

DEDD

CKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CG

 

DE

DDCKHK

CDCCKFI

EHCKHH



CH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DD

CKHK

DE

I

DE

DE

DDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CI

 

DEDD

CKHK



CJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DEDDCKHK

HDEJCKHHCCBDD

CKHK

DEDDCKHK

DEDDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CK

 

D-  ب( فى ظل القانون رقم(EEH  لسنةCKJC  : 

EEHCKJC

CJ

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

CJEEHCKJCCCCFK

CKIIDECDDCKHK

104518345828111988

                                                           



DB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

15025812121988150158

D

985602661994

E

34646024111994

2950571061993

F

179658351995

2950571061993



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DC

 

G

CJEEHCKJC

2038681121999

H

766701752001

279728036713121998

3606516111995

E-  يكفى لتحقق حالة التكرار امتنىاع المسىتأجر أو تىأخرى فىى الوفىاء      ذل
، CKIIلسىنة   CKHK ،FKلسىنة   DDمرة واحىاة بعىا العمىل بىالقوان      

EEH  لسنةCKJC؟ 

DD

CKHKFKCKIIEEHCKJC

DD



DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CKHK

 وذقا الرأى ذو ما أخقت به محكمة النقي فى بادئ الأمر إذ قائ بأن:  

DDCKHK

DEC

668441521978

EEHCKJCCJ

                                                           

DHD

HJJ

JHDCKHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DE

 

C

EEHCKJCCCICKJC

D

DDCKHKCJJCKHK

EDDCKHK

FKCKII

EEH

CKJC

 لأحكام محكمة النقي المشار إليها:  ى ونعرض فيما يل
CEEHCKJC

DDCKHK

CJEEHCKJCCC

FKCKIIDEDDCKHK



DF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EEHCKJC

DJCEKIE

EEHCKJ C

985461311982

EEEHCKJC

IIEICKHHGBBFCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

CJ

EEHCKJC

252522111983

E

DEDDCKHK

CJEEH

CKJC



DH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EEH

CKJC

 

16349291119841040

54311985

F

CJEEHCKJC

FKCKII

25345717111999

1684562211992

GEEHCKJC

CCICKJC

25345717111999

1684562211992

F- :وجوب تحقق تكرار الامتناع أو التأخير فى الوفاء من ذات المستأجر 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DI

 

EEHCKJC

 

23169922000

D

CKKH

HK



DJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

26974862005

E

3707442652015

F  التكرار يفترض استمرار العلاقة الإيجارية بعا الحكم برفي دعىوى   �مكرر
 الإخلاء فى المرة السابقة:

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 
CJ

EEHCKJC

  

 

 

 

 

 

DBBH 

CDCKKB 

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DK

 

CGKCKKG 

DBBJ

 CC

 

 

959482662013

G-  بالوفىىاء قبىىل رفىى  دعىىوى الإخىىلاء أو العىىرد ذىىل يلىىوم توجيىىه تكليىى 
 لتكرار الامتناع أو التأخير فى الوفاء بالأجرة؟

 فقا قائ بأن:  
C

CJEEH

CKJC



EB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CJEEHCKJC

 

24175427111985

D

2950571061993

119591461993

808592291993

E

CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

2774592021994

F

CJEEHCKJC

2394651842001

H- ذل يجب صاور حكم نهائى فى دعوى الإخلاء أو العرد الأولى؟ 

 لنقي بأن:  وفى ذقا قائ محكمة ا
C

104518345828111988

D

CJEEHCKJC



ED  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

4536421121994

107861521992

E

CJEEHCKJC

146561541995

107861521992

F

363637686423111998

G

CJEEHCKJC

1910672521999



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

H

13876929112000

I

CJEEHCKJC

10178812242012

J

C K J HD B B E



EF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

C K J HD B B E

C K J HD B B E

10178812242012

 إذ قائ بأن:  
C

CJEEHCKJC

100052521989



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EG

 

D

2950581061993

34646024111994

E

361960111995

F

2728592611995

G

793672811999

2246886810121998

H



EH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

2330642152001

I

11037652162006

JCJ

C E HC K J C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EI

 

JD

202270662012

CFG

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  



EJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CJ

EEHCKJC

CFG

CKCCKKC

FIFH

IKCCKJK

2639661032003

I-   :بحث المحكمة شروط الإخلاء فى الاعوى السابقة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EK

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

CJEEHCKJC

523671851998

8822662631998

7696661631998

883666921998

66986322121997

D

18916926102000



FB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

1161672331998

ECJEEH

CKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FC

 

IFF

EKKE

CBBBCKKH



FD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

14672622003

J-      وجوب القااء بالإخلاء أو العرد فى حالىة تكىرار الامتنىاع أو التىأخير
 فى الوفاء باون مبررات تقارذا المحكمة: 

 وفى ذقا تقول محكمة النقي أنه:  
C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FE

 

 

58988721979

D

CCGJCKIJ

1258492411985

E

CJEEHCKJC

4705631311994

F

361960111995

202963661992

G



FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CJEEHCKJC

2728592611995

668441521978589

88721979

H

223768661999

I

123768661999

279728036713121998

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FG

 

329681661999

9185651511997

64206932652831996

K

CJEEHCKJC

766701752001

CB

HCKKI

CCICKKI

DHCCCKKI

DDFCKKJ

CIHCKKK

 

2331711062002

CC

DBBD



FH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EFDBBD

 

1517732612005

CDHCKKI

E

 

3109741632005

EE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FI

 

 

863741732005

CF

CJEEH

CKJC



JJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DBBE

DEDBBE

9969751652007

CG

CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FK

 

4625782642009

 قائ محكمة النقي بأن:   وفى ذقا
C

                                                           

CFCBDBBDGCGGIC

CJEEHCKJC

CKKJ



GB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

1210471231980

D

4178642241992

E

4705631311994

F

329681661999

9185651511997

G

1159651511997

H

CJEEH

CKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GC

 

2154682012010

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  



DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CGI

CFID

66986222121997

76966616

1631998

D

CJEEHCKJC

CGI

1159701862001

28319966420693265



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GE

 

CCCKJK

DHCCKKD

C KKD

DHCCKKD

CKKC

CKKC

GHHCH

CCCKKDCCCDC KKF

CJEEHCKJC

CCCKJK



GF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

JDCKKG

GGCDCKKF

GGCDCKKFCKKG

KFCKKD

CCCKJK

DHCCKKD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

 إذ قائ بأن:  
C

329681661999

D

CJEEHCKJC



GH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

76587818112009

K- تأجر بالأجرة قبل رفى  دعىوى الإخىلاء أو العىرد لا تقىوم بىه       وفاء المس
 حالة التكرار:  

HE

CGDBBJFKKH

IG

10

                                                           

5156231912199351668
16619991188681719992134
662632003



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GI

 

 إذ قائ بأن:  
CDIDFKCKII

IKCKKH

CDCBCKKHCKKH

CGCBCKKH



GJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CHCBCKKH

DFCBCKKH

 

8076821111999

 إذ قائ بأن: 
C

3707442642015

D

 CCDBEE

EBHDBEE 

 DHCDDBCD

CHDDBEE

 CKDBEDBEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GK

 

  DBEE

 

 

  

3707442642015

CB- تناع أو تأخر المستأجر فىى الوفىاء بىالأجرة يعتىبر معروحىا  ىمنا       ام
 :على المحكمة فى دعوى الإخلاء للتكرار
 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

CJEEH

CKJC



HB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GEGE 

8088661562006 

 قائ محكمة النقي بأن:   كما
CCJ

EEHCKCJ

612465371996

2950571061993

D

DIFKCKII

85466525121996

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HC

 

EE

CKHJHE

II

HJ

CJEE HCKJC

FH

CKID



HD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

499675152008



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HE

 

165267262005

CC-  ام الإخىىلاء بالنسىىبة تيسىىيرات فىىى الوفىىاء بىىالأجرة واسىىتثناء مىىن أحكىى
 :للأماكن المؤجرة فى محافظات بورسعيا والإسماعيلية والسويس وسيناء

1211968

                                                           

CHGCKHJDB



HF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقا تامن ذقا القانون الأحكام التالية:  

CC

DC

 أحكام القانون:  شروط الإفادة من
 يشترط للإفادة من أحكام القانون المقكور ما يأتى:  

C

CE

D

CEHECKHJ

DBICKHJDCCKHJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HG

 

HKCKHJGICKHKIFCKHK

DCCKIB

2981974

CCCDCKIF

CDC

CKHJDCCKIB

                                                           

DKICKIFEB



HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

31141974

CKIF

GGDF

CKIG

F

GG

CKIF

F

F

G

KCKIGKJ

CKIFCCCDCKIG

4391976

                                                           

DKICKIFEB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

CFFCKIF

CKII

CKIF

DCCKHJ

DCCKIBGG

CKHH

CKIF

F

DCCKHJ

DCCKIB

CKIFGHCKII

F

                                                           

DBGCKHHDC



HJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GHCKII

F

GB

I

CKIFJ

515197939

1976

                                                           

DKECKIKEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HK

 

6541080

391976

EK

CKHH

CKJB

EKCKHH

742198239

1976

EKCKHH

                                                           

IDCKJBH

CIHCKJDDE



IB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EKCKHH

 الحالة الرابعة
 الإخلاء للتنازل عن الإيجار والتأجير من الباطن
 وترك المكان المؤجر للغير بقصا الاستغناء عنه نهائيا

CD-  عن الإيجار والتأجير من الباطن:حكم القواعا العامة فى التنازل 

GKE

GKFC

فىى الععىن رقىم     EE/CD/CKJDوفى ذقا قائ محكمىة الىنقي بتىاري     
EGE  لسنةFH  :ق بأن 

GKFC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IC

 

39

EE-  :حكمة الحظر الوارد بقانون إيجار الأماكن 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  
                                                           

CDC

CKFI



ID  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

70206322121997

4310612951995

509362171993

CF-  :التعور التشريعى للحظر 
CFB

CKFH

CDCCKFI

D

EKFE

DDCKHKDE

FDCDHDI

F



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IE

 

DCDHDI

CCFKCKII

FDCD HDI

DEDDCKHK

DCDCCKFI

GKFC

C FBCKFH

                                                           

DEKJEKFEBHCBFF

DJECKHHCCJDCKHF

GGCDCKHJCHBKCKHJGC

CKG



IF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

GKE

CFBCKFHC D C

CKFI

DD

CKHK

GKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IG

 

 

22547201979

CG- مادة استثناء ترك الع  لقوى القربى طبقا للDK     مىن القىانون رقىم
FK  لسنةCKII   :من حق المؤجر فى الإخلاء 

CJEEHCKJC

DKFKCKII

12

183199569

12

CJ



HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DKFKCKII

DKFKCKII

CJEEHCKJC

CH-  :المقصود بالتنازل عن الإيجار 
C

8088241979

D

EBG

598442161978



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

E

1588522671989

F

20366722111998

91592451995

G



IJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

5752662162006

H

1311681822009

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IK

 

57577004782232009

J

14588772012010

KCJ

EEHCKJC



JB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

4381811352012

CB

DHCBCKKJ

CB

ECDDBBC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JC

 

CJEEHCKJC

4381811352012

CI- صود بالإيجار من الباطن:  المق 
C

736441531978

D

851431561977

888241979

E



JD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

780881441983

F

28549951984

G

5169622731996

595443151978

24

H

6308641031996

I

                                                           

18125618111987



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JE

 

84226518111996

J

101656416112000

6438636111997

K

8104751632006

2315721862003

CB



FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

3876922122010

CC

CHFCKJI

EKJE

C CG

EEE

C

3876922122010

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JG

 

                                                           

EEHCKJC

1208161119983222549
4111998

EHCKKH



JH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

CDCCKFI

                                                           

18962021719122002



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JI

 

552421661979

D



JJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GKFC

207752251989

E

GKHGKI

KDC KII

DCDD

CKHKDKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JK

 

603511989

FCJ

EEHCKJC

1200078422010

CJ- العقا بأنه إيجار من الباطن أو تنازل عىن الإيجىار   المناط فى تكيي  
 وليس كقلك كا عناى العاقاون منه:  

                                                           

DEKJECBIDK



KB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 قائ محكمة النقي بأن:  

E

178342961967

CJ  الأجرة فى الإيجار من الباطن تخا  لاتفاق العرف :   �مكررا 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

 

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KC

 

 

 

7581813536821742013

CK-   :المقصود بالترك 
CDEDDCKHK

CJJCKHK

 

8624326101977

DDEDDCKHK



KD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

782463131981

E

788491941984

FDKFKCKII

DK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KE

 

CDGCKIK

DKFK

CKII

CDGCKIK

8035719121993

G

2575591211994

H

3645631111998

6220621051998

I

3645631111998



KF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

6220621051998

J

3645631111998

6220621051998

K

DKFKCKII

29066716121998

9802105196511121996

CB

21476929112000

CCDK

FKCKII

DKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KG

 

21347119122002

CDDK

FKCKII

2668682832010

 فالترك يقوم على عنصرين:  

CCFKCKIIDE

DDCKHK

CJ



KH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EEHCKJC

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

                                                           

   
 

ID EKHE

 

 

 

1463731612016



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KI

 

184356351990

D

78560961994

E

1376641111995

3596637111994

F

6247642041995

78560961994

G

185681841999

26668731999

H

61268251999



KJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

I

111964171999

JCJEEHCKJC

1147693042000

K

3439623152001

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

46967261998

DB- :صور التنازل عن الإيجار والإيجار من الباطن وترك الع  للغير 
C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KK

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
DEDDCKHK

35688721979

5280

D

 بأن:  وقا قائ محكمة النقي 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

10015122111982

1351974431088

E

21983102

F

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

CDCCKFIDDCKHKCKIIEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B C

 

CJEEHCKJC

2615632439941

D

CJ

EEHCKJC

1378662321998

                                                           

CCFCKIFDEJBJJ

DCKEKGEIJDEKGE



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

CGCKKD

CGCKKD

507375122006

DC-  سبب دعوى الإخلاء أمام محكمة الاستعناف مىن التىأجير   ذل يجوز تغيير
 من الباطن إلى التنازل عن الإيجار أو ترك الع  المؤجرة أو العكس؟  

CKFCKIJ

GGCFF

GEG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B E

 

 ى أن:  فقا جرى قااؤذا المقكور عل
DEDDCKHK

DDCKHK

DED

GEG

 

 ق بأن:  GCلسنة  EEFKفى الععن رقم  DI/G/CKJDبتاري   إذ قائ

DE

DDCKHK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

DDCKHK

DED

GEG

 

984926121979

21619449665157352

DEDD

CKHKCCFKCKIICJ

EEHCKJC

GEG

22121986180651
41



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B G

 

 تمييو الإيجار من الباطن والتنازل عن الإيجار
 وترك الع  المؤجرة عن صور أخرى للاشتراك

 فى الانتفاع بالع  المؤجرة
DD-   :المشاركة السكنية أو المساكنة 

27

DKFKCKII

DK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

 الأساس القانونى لحق المشارك  أو المساكن  فى الإقامة بالع  المؤجرة: 
DE-   :رأى قايم للفقه والقااء 

CDCCKFI

                                                           

CIDE

CKIBFKHCKIJ

CIICKIICCJCJCBEKGEFHBF

EKGEJCDCKGFGGHCKGFDJCDCKHJEHEG

CKHJDHCCKIJCBCBCKII

CFKCKIJKHHCKIG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CB I

 

DF-   :اتجاى محكمة النقي 

 ق بأن:  FFلسنة  EDBفى الععن رقم  DK/E/CKIJئ بتاري  فقا قا
CCDD

D



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

CDC

CKFIDCDDCKHKDK

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B K

 

CHKCKII

CBKIICKIB

CKHJ

CDFCKIC

 

595443151978396

46263198051046411982

4564512198291351

152198275882141982540

8818111982

E

DKFKCKII

DCDDCKHK

1712671641998



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

F

CDCCKFI

DCDD

CKHKDKFKCKII

923673031998

G

DCDDCKHK

DKFKCKII

131269308260

23112000

1712671641998

H

29491977

21521969

2674683012000

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C C

 

DKFKCKII

3556918122001

J

1345722362003

K

180259812006

CB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

180259812006

CC

DKFKCKII

DK

DKCFK

CKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C E

 

DK

CCCCDBBD

760772312008

CD

DKFK

CKII

DK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

EKHE

DK

FKCKII

DKCFKCKII

415383822015

 كما قائ بأن:  
C

DCDDCKHK

DKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C G

 

5169622731996

D

1778682452000

326571431993

E

DKFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

CHCKIF

DKCFKCKII

1612712112002



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C I

 

F

180259812006

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

508491451984

D

1163492021985

F



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C K

 

DK

FKCKIIDCDDCKHK

1077502211986

G



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

DKFKCKII

C

444551231986

H

                                                           

GEJ

CKJDDHE

EKJEDCK

CCKJDIEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D C

 

638511341988

I

DKFKCKII

 

229651821988

J



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

1511512331988

K

DKFKCKII

1895512321989

CBCDD

DKFKCKII

DCDDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D E

 

 

8797662362003

CC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

 

8797662362003

CD

277702662011



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D G

 

تنازل الووج عن الإيجار، فإن ذقا التنازل يسىرى  ويترتب على ذلك أنه إذا 
 فى حق زوجته، ويسقط حقها فى الإقامة بالع .

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

FF

5583632261998

D

2668682832010

GG-  إلى ذوى القربى، سواء كانئ القرابة مباشىرة  « العائلة»انصراف لفظ
 أو قرابة حواشى:  

1031982

111851



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

EFEG

CDCCKFI

DICKDD

CKHF

CKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D I

 

CKHD

CKIJ

DH- بالع  منق باء الإجارة مساكنة: ليسئ كل إقامة 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 
C

DKFKCKII

CKFEKHE

1088502121981



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

D

DKFKCKII

118968351999

E

DKFK 

CKII

DKC F KCKII

 

 

227670232013

 ق بأن:  GEلسنة  CCCCفى الععن رقم  DF/C/CKKC إذ قائ بتاري 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D K

 

DI-   :تمييو المساكنة عن حالة تعاد المستأجرين 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

                                                           

DKIFGEECDCKIJ

GGCKKDJD

JCBDDDBHEKJE



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

C

DKFKCKII

388532811991

D

DKFKCKII

388532811991

E

DCDDCKHKDKFK

CKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E C

 

31867251999

1712671641998

F

1147693042000

G

2166692592000

H

1456927112000

I

355691822001

J



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

CKIBCKJB

CKKI

CKHF

1146721032003

K



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E E

 

8604788112009

C

D

E

E

DJ-     انقعاع المساكن  للمستأجر الأصلى عن الإقامة بىالع  المىؤجرة  ىم
 عودتهم إليها:     

                                                           



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

CDCCKFI

1640141975

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E G

 

699431851977

ECDCCKFI

 

400441911980

DKFKCKII

DKFKCKII

DK-  الأقارب المنصوص عليهم فى المادةDK  من القانونFK   لسىنةCKII 
 ليسوا مستأجرين أصلي :  

DKFKCKII

C



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

DCG DCKHK

5408818111982

DDCDDDKHKDK

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E I

 

358491051984

E

DCCDDCKHK

DKCFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

10834920121984

24

EB-         الآ ار التى تترتب علىى عىام اعتبىار الأقىارب المنصىوص علىيهم فىى
 مستأجرين أصلي :   CKIIلسنة  FKمن القانون  DKالمادة 

DK

FKCKII

C

24

D

DK

E

                                                           

CKJDDHF 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E K

 

17262791452013
CCDBBD 

DECDBBH   

DBBI  

  CBCBDBBI 

 

17262791452013

F



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

CBBCKJG

  انيا: الإيواء بعريق الاستاافة: 
CC- اافة: المقصود بالإيواء بعريق الاست 

C

665529111988

DCDCCKFI

CGCKFK

                                                           

CIEJDFH

CKIB

FKHCKJDDFD

EF

CKJBCKJCK 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F C

 

32247541980

E

736441531978

F



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

2974513121978

G

64388251979

H

1058591371998

I

434545455121979

J

1058591271998

KCJEEHJ C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F E

 

 

12661466691072000

CB

CCBCKJK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

1200078422010

ED-  :شروط الإيواء بعريق الاستاافة 

C-   : أن توجا صلة قرابة أو صااقة متينة ب  المستأجر والاي 

D-   :أن يظل المستأجر مقيما فى المكان المؤجر 

                                                           

CKJDGFE 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F G

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

4141561321991

D

277702662011 

E

                                                           

DCFBJH 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

277702662011

E- لا من الاي  نظير إقامته:  ألا يتقا ى المستأجر جع 

                                                           

DFI 

CI FDCG

CKHCCDIDCKHBIFF 

DC FBJG

CKJDGFE 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F I

 

F- أن تكون الإقامة عار ة أى مؤقتة  : 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  
DEDDCKHK

                                                           

DJDCKIICIGKKE 

HCBJHGGCKIBGHEE

CKHJ 

G F E 

EFF 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

 

782462131981

665529111988

DFECKIKHBJE

HG

G-   :أن تكون الإقامة استاابة لظروف طارئة 

 قا قائ محكمة طنعا الابتاائية بأن:  ف



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F K

 

1512197713831976528

16121979

إيواء شخص تربعه بالمستأجر صلة القرابىة والمصىاذرة للعنايىة بىه      -)ب(
 أ ناء مر ه:  

C

122197626692

D

1958502521988

 لمستأجر بالمسكن بعا زواجه:  إقامة زوج ابنة المستأجر م  ا -)جى(

                                                           

EDB 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

 وقا قاى فى ذقا الشأن بأن:  
C

595443151978

D

CKHF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G C

 

5174520121978

E

1847522061988

F

CCCDCKHH



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

182198145930

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

630533131988

EE-  :توقيئ إيواء الاي  ببقاء المستأجر بالع  المؤجرة 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G E

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

32247551980

D

                                                           

DEEDEJJ

CJDCKJCFGKEB 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

1416882061984

E

22668731999

EF-   :الثا: إدخال المستأجر شركاء فى الع  المؤجرة  

 بأن:   وقا قائ محكمة النقي
C

189301831965

DCDCCKFI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G G

 

552421661979

E



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

 

1100881151983

F



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G I

 

31054101985

GDKDFKCKII

CJ

EEHCKJC

31054101985

HDKDEFK

CKII

15345122121988

I

1486522221989



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

J

DKFK

CKIICHCKKI

DKFKCKII

1270672051999

K

22632061999

23476220121998

CB

1178611132001

1184622731996

CC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G K

 

CJEEHCKJC

88065252001

35436131121998

CD

CJ

EEHCKJC

487265612005

EE

513075812006

3417326122004



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

CF

2597642222006

87622452006

CG

2139672852006

6463642232001

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H C

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

12664166691072000

                                                           

 

HCBJI



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

EG-   :تكيي  الرابعة ب  الخصوم مسألة قانونية 

 

695013121980

EH-          يشترط فى التنازل عىن الإيجىار والتىأجير مىن البىاطن وتىرك العى
 القى يخول طلب الإخلاء أن يكون بغير موافقة المالك: 

ECDCCKFI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H E

 

EKFE

DDCKHKDE

CC

FKCKIICJ

EEHCKJC

 أن:  وقا قائ محكمة النقي ب

CJEEHCKJC

CCFKCKIIDEDDCKHK

172567173067173667

3051999

EI-  الفرض الأول: أن يكون عقا الإيجار الأصلى قا أبرم فى تاري  سابق
 :  CKFFعلى أول يناير سنة 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

CKFB

EJ- ن يكون عقىا الإيجىار الأصىلى قىا أبىرم فىى تىاري         الفرض الثانى: أ
 :  CKFFيباأ من أول يناير سنة 

CCCDEKFE

DDCKHKFK

CKIIEEHCKJC

DCDCCKFI

EKFE

                                                           

HCBKC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H G

 

EKFE

EKFE

CKFI

1944

107749

CDCCKFI

EKFE

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

                                                           

DCJJ

CKIBGB

DCDDCKIB

GBCHCBKB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

G

497461721979

EK-   الترخىىيص للمسىىتأجر بالتىىأجير مىىن البىىاطن لا يخولىىه التنىىازل عىىن
 الإيجار:  

CD

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CDDCKHK

DE

CCFKCKII

GKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H I

 

GKE

 

780881441983

D

CJEEHCKJC

GKF

2535621121994

FB- جير من الباطن أو التنازل عن الإيجىار  تصريح المالك السابق للمستأجر بالتأ
 يسرى فى حق المالك الجايا: 

 وقا قائ محكمة النقي بأن: 
C



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

165502121981

D

CDDEDDCKHK

 

8584910121984

E

5930663141997

4319851244

49



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H K

 

GKF

GKE

780881441983

D

CJEEHCKJC

GKF

2535621121994

FC-  ممن يصار الترخيص الكتابى فى حالة تأجير المال الشائ ؟ 

 وتعبيقا لقلك قائ محكمة النقي:  
JDJE



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

IBC

040501711981

FD-   :الكتابة فى الترخيص معلوبة للإ بات 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CDEDDCKHK

                                                           

HCBKCDEGE

GC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I C

 

226442641978223

441011979674462821979

13854766197973849

2721980292462351981

475512751982163651

25111982231752261983

DDEDDCKHK

CCFKCKII

CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

853881721983

E

1010882031985

F

14176318111993

G

3295643151995

H



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I E

 

3295643151995

I

177682351999

J

45617802712010

K



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

7656792552011



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I G

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CCDC

CKHK

 

403431211977

D

                                                           

CDEDDCKHK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

                                                           

CKGJ

C KID

  

858491012194454454
12121944143049

841985
E

6556023111994
F

C

475512751982



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I I

 

 

150949461980

E

                                                           

D

9145925111993
E

27196329111993
F

5232641462000
276522231989

ICBDBBC

47717521122005



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

108522841983

F

1242882351944

G

1022512561986

H

103952921989

I

12595720121993



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I K

 

J

6556023111994

143258551993

K

2421671431999

CB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

982266812006

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

223441011979

D

300558641989

E

300558641989



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J C

 

F

172567173067173667

3051999

3295643151999

G

2292691842001

1599699112000

5232641462000

7816643152000

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

                                                           

GFG



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

DHDDCKHK

1020502821981

 كما قائ محكمة النقي بأن:  
C

                                                           

HCKBDGFG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J E

 

10015122111982

D

1458681361999

110906524111996

E

1458681361999

110906524111996

F

6293622222001

7816643152000

FE-   :لا يجوز للمؤجر العاول عن الترخيص 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 
CJ

EEHCKJC

                                                           

HCBKCGFI

DDIIFFHDJDCKIK

CDEKHE

2015662552011



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J G

 

7656792552011

FF-  حكىىم تىىأجير المسىىتأجر الىىقى يىىواول مهنىىة أو حرفىىة، العىى  المىىؤجرة
جميعها من الباطن قبل صاور حكم المحكمة الاستورية العليا فى القاىية  

 :CG/CC/CKKIبتاري  « دستورية»قاائية  CJلسنة  CFKرقم 
FBFKCKI I

CKJJCHB

CJEEHCKGC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

FBFK

CKII

CCD

FKCKII

CJEEHCKJC

343522631986

DFBFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J I

 

CC

FKCKII

00550941986

E

FBFKCKII

1566521251988

F

FBFKCKII

CCDFK

CKII

2020512321989

GFBFK

CKII

CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

1262552571989

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

FBDFKCKII

FGECKGF

165854811989

FG-          الو ىىى  بعىىىا صىىىاور حكىىىم المحكمىىىة الاسىىىتورية العليىىىا بتىىىاري
CG/CC/CKKI  فى القاية رقمCFK  لسنةCJ  دستورية»قاائية:» 

CGCCCKKI

CFKCJFB

FGFKCKII

FB

J

FH- ممن ترف  دعوى الإخلاء؟ 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J K

 

D

CDCCKFIDEDDCKHKCCFK

CKIICJEEHCKJC

 إذ قائ بأن:  
CDEDDCKHK

                                                           

HCBJJDGEG

GFK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

FDCDHDI

 

1272882761979

D

1817522171989



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K C

 

FI-  :على من ترف  دعوى الإخلاء 

                                                           

JDIJDJ

13064931198593945
1251979

2062087128102002



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

 

92202821952

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K E

 

1974502761981

E

CGCGE

717504121986

F



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

2925029121986

G

3581582421994

H

76765442001

I

CGCCKKD

JHCKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K G

 

456729122002

J

1067475122006

K

DCJ



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K I

 

CHCKHF

1134791362010

JJ-   :عام اشتراط التنبيه على المستأجر 



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

4744111978476

44251979

102

FK-   :سلعة المحكمة فى الحكم بالإخلاء 
102

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K K

 

DEDDCKHK

863462561986

GB- :الحكم بالإخلاء غير قابل للتاوئة 
 قائ محكمة النقي بأن:   

CIBIG

CKHHDFB

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

DEDDCKHK

 

678442161978

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B C

 

 

1017881421979

E

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

1509155849461980

F

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B E

 

1762521651984

G

CGCCKJI

FHCKID

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

GGE

CCJ

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B G

 

DCJ

EJJGCDIGCKJDGGGFI

EEGCKJDCKGFHDDDCKJD

EBBBGH

DCJ

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

30049956

16121987

H

37526210121998

24646330101997

I

6524632552000

7125511521989

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B I

 

GGDCKGK

DKFCKIC

4530653092002

K



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

2062087128102002

CB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B K

 

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

GGE

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C C

 

GGE

10696621112002

CC

20282224722232006

CD

DCJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

48147818112009

EE

DCJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C E

 

GGE

DCJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

DCJ

39792762010

CF

134017915122011 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C G

 

134017915122011

IB

DFB

4519881524

50

IBDFB

                                                           

134017915122011



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

DK

FKCKII

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

HBCCDCDDCKHK

DKCFKCKIIDCDD

CKHKDKFKCKII

HBC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C I

 

46492161984

GC-   : إ بات الإيجار من الباطن والتنازل عن الإيجار وترك الع 

 إذ قائ بأن:  
C

595443151978

D

10639662442005
                                                           

DDFI



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

E

11249752762007

44877526112006

 إذ قائ بأن:   
C

DEDD

CKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C K

 

CKIG

CKHK 

225472011979

D

1101553121986

E

9145925111993

F

777582711994

G

680672322000

358358611994

H



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

96886517112005

 كمة النقي بأن:  وقا قائ مح
C

1327492721985

D

2278591611994

E

2575591211994

165460371994

F



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D C

 

364959641994

G

3620642231995

2278591611994

H

6247642041995

411861451995

4749611161995

I

21476929112000

185681841999

26668731999

J

7039641542001

61268251999

K



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

649063642006

7816643152000

 بات بأن: كما قائ  محكمة النقي بصاد ذقا الإ 
C

3635928111993

D

3699632431994

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D E

 

371953641994

F

DBEEHCKJC

16805915121994

G

36053199641241995

H

91592451995

DD-  :بعي التعبيقات فى الإخلاء للتأجير من الباطن والتنازل عن الإيجار 
C

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

CDCCKFIDDCKHKFKCKIIEEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

CJ

EEHCKJC

2615632431994

D

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CHCKHK

FCCKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D G

 

GCCKJC

GGDCIEKJE

307458511994

E

6305918101993

4

DKFBCKII

CC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

CFGCKJB

C

D

E

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

CCHDDCBCKII

DCKIJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D I

 

FBCKIICFGCKJB

CFGCKJBCFICKJB

CFGCKJB

3186588121994

CCFBCKII

113615636330121998

G



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D K

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

411861451995

D

880663832000

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  

2251631661999

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

CJEEHCKJC

 

DK FKCKII 

CECKIG 

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E C

 

13445

4417122015

GE- لمسىىتأجر عنىىا التىىأجير مىىن البىىاطن أو اختصىىاص القاىىاء المسىىتعال بعىىرد ا
 التنازل عن الإيجار أو ترك الع  فى حالة الاتفاق على الشرط الفاس  الصريح:  

GF-  تنىازل عىن الإيجىار أو التىأجير مىن البىاطن أو       استثناءات من حظىر ال
 ترك الع  المؤجرة:  

CJEEHCKJC

DK

                                                           

DGGIGJJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

CKII

C

IEFKCKIIEI

FCBCKKI

ICCK

IFK

CKII

KKCKIJ

IFK

CKII

D

DKFKCKII

EFBFKCKII

                                                           

CCFKCKII

DE

FDCDHDI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E E

 

DCEEHCKJC

CGCCCKKI

CFKCJJJDI

CKKI

FBFG

FKCKII

FB

                                                           

 باسم الشعب
 الاستورية العليا المحكمة
CGCKKICG

CJCJ

رئيس المحكمة

   رئيس هيئة المفوضين 
 أمين السر 

 أصارت الحكم الآتى
CFKCJ

 المقامىىىة مىىىن

  ىىىىا                       
C

D

E



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

                                                           

 الإجىىىىراءات
GGCKKH

FBFKCKII

 المحكمىىىة

EIFECKKH

C

FGFKCKII

FB

DKCDCKKH

FBFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E G

 

                                                           

FG

FBBCKFF

DBBCKFFG

CKHC

CGBGCKHC

CBB

DCEEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

                                                           

FBFK

II

FG

FBFG

FK

CKIIFB

FBFKCKII

DIJEDEFFBGI

FG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E I

 

                                                           

FG

FKCKII

DDCKJB

FKCKII



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

                                                           

GI

CCICKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E K

 

                                                           



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

                                                           

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F C

 

                                                           

IEDEFFC

 فلهقى الأسباب
 حكمئ المحكمة:

FBFKCKII

FG

FB

 رئيس المحكمة                          أم  السر    
 

CCFKCJ

DICCCKKIFBFK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

                                                           

CKII

DJCCCKKI

FB

1160674101999
21264461998

DFBFKCKII

 

 69 

E

FBFKCKII

700696121999
FFBFKCKII

DJCCCKKI

CFKCJJJ

DICCCKKIFKJJCKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F E

 

                                                           

FBFKCKII

 

 

GFBFKCKII

 

  

IFBFKCKII



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

                                                           

FB

FKCKII

FB

DJCCCKKI

 

DJCCCKKI

FB

FKCKII

   

8608641632006
JFBFKCKII

FB

F KCKII

FB

DJCCCKKI

CJEEH

CKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F G

 

F

EECKIJ

FFFKCKII

قاىىائية  DEلسىىنة  Fوقىىا قاىىئ المحكمىىة الاسىىتورية العليىىا فىىى القاىىية رقىىم    
 : DBBEأبريل سنة  EEبجلسة « دستورية»

FFFKCKII

FGDC

EEHCKJC

EECKIJ

                                                           

DJCCCKKI

FB

FKCKII

672691952010

11226716122004



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

CIDFDBBE

                                                           

 باسم الشعب
 المحكمة الاستورية العليا

EEDBBECCCFDF

رئيس المحكمة

رئيس هيئة المفوضين
ن السرأمي

 أصارت الحكم الآتى                             
FDE

 المقامىىىة مىىىن

 اىىى 
C

D

E

F

G

H

 راءاتىىىىالإج
DBBC

FFFKCKII

FG

FF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F I

 

                                                           

 ةىىىالمحكم

ICJKCKKK

CKHG

FB

F KCKII

FFFKCKII

DCDIGHFF

FFF KCKII

EK�FB

FG

FBBCKFF

DBBCKFFG

CKHC

CGBGCKHC

CBB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

                                                           

DCEEHCK KJ

EBECKIJ

FF

FKCKII

FGDC

EEHCKJC

EECKIJ

DIJEDEFFBGI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F K

 

                                                           

FG

EF



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

                                                           

I

FGFKCKIIDCEEH

CKJCEE

CKIJ

FK

JJCKIKCHJCKKJ

FF

FKCKII

FK

 فلهقى الأسباب
 حكمئ المحكمة:

FFFKCKII

FGDCEEH

CKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G C

 

G

H

IJGCKIK

J

KGCCKJC

CBCIEKJE

 )أولا(
 التأجير من الباطن الوقتى للمساكن الخالية

  فى المصاي  والمشاتى
GG-  :حكم ذقى الحالة 

                                                           

EE

CKIJ

 رئيس المحكمة    أم  السر             



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

DDCKHKFKCKII

EEFDBBFFDE

FF

FKCKII

GH-   :قااء النقي 
CDEDD

CKHK

                                                           

ECCKFHGJGKIDCKFH

CFCBEKGEEGKEEKGECCFCKGGKCB

CKGF

DCFH

KH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G E

 

JJI

CKIB

JJHCKIB

D IDDCKHK

JJICKIB

DI

DDCKHKDHFCKIC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

JJHCKIB

JJICKIB

FKCKII

DDCKHK

EDCKIJ

 

223441011979

DDEDDCKHK

 

1017452411981



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G G

 

E

EECKIJFFFKCKII

17095112121988

F

187581961995

18245821121992

  انيا
 الاستثناء المقرر للمهارين من محافظات القناة

 وسيناء بسبب العاوان الإسرائيلى
GI-   :الحكمة من الاستثناء 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

HH

CKHKJJCKIB

GJ-   :النص القانونى 
76196988

1070

GK-  :الاستثناءان المنصوص عليهما بالمادة 
HHCK HKJJ

CKIB

                                                           

HHCKHK

DCJCKHKEFCKHK

DJJ

CKIBHHCKHKHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G I

 

HHCKHKJJCKIB

DCDCCKFI

DEDDCKHKCCFK

CKIICJEEHCKJC

HHCKHK

HHCKHK

JJCKIB

HHCKHKJJ

CKIB

761976



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

JJCKIB

11141944

4153

HH

CKHK

63
                                                           

DEKJECHF

HHCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G K

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

HHCKHK

2204523051988

19319951791

61

HB- وط عام إخلاء المهارين من الع  المؤجرة:  شر 

 أولا: وجود مستأجر أصلى كوجب عقا إيجار صحيح قائم:  



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  
CHHCKHK

JJCKIB

DEDDCKHK

                                                           

DCHG

CCII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H C

 

 

647431977

DHHCKHKJJ

CKIB

 

352441051978

EHHCKHK

JJCKIB

598442161978

F

HHCKHKJJCKIB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

455462821979

G

HHCKHK

92451741988

  انيا: وجود عقا إيجار من الباطن أو تنازل عن الإيجار:  

HHCKHKJJ

CKIB

                                                           

HHCKHK

1533882351944



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H E

 

DEDDCKHK

 

88742331976

647431977

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

HHCKHKJJCKIB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

CJKCKIB

DBHCKIC

HHCKHKJJ

CKIB

3005030101985

 الثىىا: أن يكىىون المسىىتأجر مىىن البىىاطن أو المتنىىازل إليىىه عىىن الإيجىىار مىىن    
 المهارين:  

CKII

CKII

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
C

HHCKHKJJCKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H G

 

HHCKHKJJCKIB

DEDD

CKHK

9449621980

D

828529111987

E

HHCKHK

52561811995

                                                           

911198782852
HHCKHK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

عن إيجارى بالجهة التىى   لرابعا: أن يكون المكان المؤجر من الباطن أو التناز
 تم التهاير إليها:



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H I

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
C

HHCKHKJJCKIB

DE

DDCKHK

545451751978

DHHCKHKJJ

CKIB

                                                           

CKH



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

577442451978

E

HHCKHKJJ

CKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H K

 

HHCKHK

186451261979

FHHCKHKJJ

CKIB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

CKCDCKIJCKID

HHCKHK

1056502121981785

47441981

GHHCKHKJJCKIB

823882011982

H

HH

CKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I C

 

1007523051984

I

92451741988

J



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

635511341988

K

HHCKHKJJCKIB

3015116111988

HC-       تحريىىر إيصىىالات بىىالأجرة باسىىم المهاىىر لا ينشىىىء وحىىاى علاقىىة
 إيجارية جاياة بينه وب  المؤجر الأصلى:

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
CHH

CKHKJJCKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I E

 

385512511984

1903492941985

DHHCKHK

7615815111993

EHHCKHK

JJCKIB

52561811995

FHHCKHK

1791611931995

GHHCKHK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

JJCKIB

29616227121998

3225582231998

HD- ذل يسرى الاستثناء على الأماكن المؤجرة مفروشة؟ 

1911989

217851

                                                           

CEIE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I G

 

CHHCKHKJJCKIB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

HE- :إ بات صفة التهاير 

محكمىة الىنقي، ومىن قاىائها فىى ذىقا        -أخىيرا   -وذقا ما اسىتقرت عليىه   
 الشأن:

C

HHCKHK

632463051981

DHHCKHK

JJCKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I I

 

1518522019832311980

16978891198078945

EHHCKHK

JJCKIB

7054930419841762

5228111984

F

2178511911989

G

7615915111993

HF- ذل يلوم صاور تشري  بتحايا تاري  زوال آ ار العاوان؟ 

                                                           

105197835244

HHCKHKJJCKIB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  IJ

 

HHCKHKJJCKIB

HDCKHK

FHCKHJ

GHCKGFCHKCKHC

CBICKIJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I K

 

HHCKHK

HHCKHK

 فقا قائ بأن:
CHHCKHKJJ

CKIB

                                                           

DCIJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

EFECKIFDKGCKIF

632463051981932

88282198545751321982

D

EBECKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J C

 

1044531941984

E

HHCKHK

1533882351984

F

7615915111993

GCHHCKHK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

1456602551994

11246123111994

H

1791611931995

I

29616227121998

3225582231998

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J E

 

3069631532007

 ئ محكمة النقي بأن:وفى ذقا قا
C

1791611931995

D

HHCKHK

29616227121998

3225582231998

E

HHCKHK

3069631532007

HG- «  الحكىىم بعىىام دسىىتورية القىىانون رقىىمJJ  لسىىنةCKIB  بتعىىايل
 :CKHKلسنة  HHالمادة الأولى من القانون رقم 

IGDBBHDKK

DFJJCKIB

HHCKIK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

DB

DEDBBH

 باسم الشعب
 المحكمة الاستورية العليا

IDBBKK

CFDI

رئيس المحكمة

 رئيس هيئة المفوضين
أمين السر

 أصارت الحكم الآتى
DKKDF

 المقامة من
C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J G

 

 اىىىى 
C

D

E

F

 الإجراءات
DEDBBD

C

HHCKHK

JJCKIB

 المحكمىىة



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

JJKCDBBD

CHHCKHKJJ

CKIB

EFDCKIKCCCDC K I K

HD

CKHK

CHHCKHKJJ

CKIK

CIG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J I

 

JJCKIK

C

HHCKHKJJCKIB

IDKEDEF

CJJCKIB

HHCKHK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

D

CCCKIIC

HHCKHKJJCKIB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J K

 

C



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

DCDCCKFI

DEDD

CKHK

CC

FKCKII

CJEEHCKJC

JJCKIBDICKIB

HHCKHKEBHCKIB

CD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K C

 

HGCKHF

EHE

CKICCBICJI

CBHCKIB

EHECKHF



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

JJCKIBD

 فلهقى الأسباب
JJCKIB

HHCKHK

 رئيس المحكمة   أم  السر                          
 ) الثا(

 إقرار و   الشاغل  الحالي  من الباطن
 فى المساكن المملوكة لمحافظة القاذرة

HH-  :حكم ذقى الحالة 
JGCKIK

(1) . 
  مادة أولى:

                                                           

GGCKIKCBF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K E

 

KKCKII

KKCKIIFK

CKII
(1)

C

DKKCKII

E

F

G

H

I

CGFCKIKCFGCKIK

JFKCKII

 مادة  انية:

                                                           

EBJCKII



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

 مادة  الثة:

 )رابعا(
 النوول عن الإيجار فى حالة بي  الجاك

II- :سريان أحكام بي  الجاك على الأماكن الخا عة لقوان  إيجار الأماكن 
GKE

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K G

 

GKFD

5942

CCDCCKF I

EIIGFB

CDCCKFI

                                                           

DE

DDCKHK

DEGKF

DE

GKF

147196954



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

982063195244

221441955

DDE

DDCKHKDCDCCKFI

GKFD

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K I

 

GKFD

1242882351984

E

CC

FKCKII

GKF

192949431985

F



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

GKF

117642721996

 كما قائ بصاد عام اشتراط موافقة المؤجر بأن:
E

DBEEHCKJC

192522441989

GKFD

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
CGKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K K

 

10108820319851929

49431985

D

GKF

1152552431986

E

GKFD

2043522341989

FGKFD

6237632131994

 شروط إبقاء الإيجار لمشترى المصن  أو المتار:
GKFD

C

D

E



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

F

HJ- :الشرط الأول: إنشاء مصن  أو متار فى الع  المؤجرة 

E II

FGB

CICKKK

EF

C

D

E

                                                           

GIJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B C

 

CCCK FB

EF

 وقا عرفئ محكمة النقي المتار فى عاة أحكام اا. فقذبئ إلى أن:
C



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

EIIE tablisse m ent d e 

c o m m erce o u d �ind ustrieFGB

EHH

9820631952

DEII

FGB

E tablissem ent d e c o m m erce o u d �ind usrrie

FGB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B E

 

44221441955

EGKFD

476422651976

F

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

629431851977

GGKF

3914591980

HCCCKFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B G

 

244463031981

I

8084920121984

J

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

17808525122005

 عناصر المتار:
HK- :أولا: العناصر المعنوية للمتار 

 العنصر الأول: الاتصال بالعملاء:

                                                           

CKKK

DBBBFGECFDB

DBBBCBCCKKD

DJEHDKFE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B I

 

                                                           

CJGCKII

JE



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:
C

629431851977

D

39145911980

EGKF

                                                           

EKJEGGG

JE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B K

 

3574631121982944

469121981

FGCFD

1412512251988

GGKF

1277542721991

HGKFD

18355725111992

I



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

801511221996

 وإغلاق المتار قبل البي  بفترة وجيوة لا يفقاى عنصر الاتصال بالعملاء:

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
GKF

20155228111988

 ارية:العنصر الثانى: السمعة التا



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C C

 

 العنصر الثالث: الاسم التاارى:

GGCKGC

                                                           

DBBBDD

CKICFIB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

C

DC

DC

GC

                                                           

CKICFCB

JCJ

CKKJGKE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C E

 

DC

GC

DIICKGF

DF

GDCGKCKJC

FECGKCKJC

DE

CGKCKJC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

IDGG

CKGC

DIKCKGC

E

GGCKGC

FGGCKGC

IICKGF

                                                           

GKG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C G

 

GGCKGC

                                                           

ED

EDGBG



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:

GGCKGC

801511221996

GKFD

                                                           

GBGED



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C I

 

629431851977

KGGCKGC

 وقا قائ محكمة النقي بأن:
C

                                                           

HBB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

522512121959

D

1212510121959



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C K

 

 العنصر الراب : السمة التاارية )التسمية المبتكرة(:

B o d ega

H am m am

                                                           

CKKKDBBBCFF

EEJDJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

U�A�A

GGCKGC

 العنصر الخامس: العلامات التاارية:
JDDBBD

                                                           

JDJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D C

 

HE

JI

JJ

الملغىى   - EKEKلسىنة   GIوقا قائ محكمة النقي فى ظل القانون رقىم  
 بأن:

CCKGI

EKEK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

284463031981

DCKGI

EKEK

801511221996

 العنصر السادس: براءات الاختراع:
J DDBBD

EEDCKFK

C

 ولا تمنح براءة اختراع لما يلى:
C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D E

 

D

E

F

G

D

C

D

E



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

DC

CCCKFB

 العنصر الساب : الرسوم والنماذج الصناعية:
JDDBBD

EEDCKFK

CCK

                                                           

CJC

CIJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D G

 

CDJ

 الإيجار:العنصر الثامن: الحق فى 

                                                           

CJJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

CKJCCKFB

EH

IB- المتار: انتقال الحق فى الإيجار إلى مشترى 
GKE

                                                           

HG

DJ

DFCCBC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D I

 

GKF

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
CGKFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

2124210111976

DGKFD

1075031981

E

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D K

 

18472841983

F

                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

6174927121984

G

209151631985

H

GKFD

94511811988

2134502121988

I

288522331989

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E C

 

460533071989

K

264860651992

CBGKFD

2602661221997

CC

GKFD

15866030121998

285859371996

CD

2441682122000

1340582452000

IC- :انيا: العناصر المادية للمتار  



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

 ( من قانون التاارة:EF) العناصر الواردة بالمادة
EF

 العنصر الأول:
 الباائ :

                                                           

JJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E E

 

 ي بأن:وفى ذقا قائ محكمة النق

757422361976

 العنصر الثانى:
 المهمات:

                                                           

IE

CKICFIK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

CCCKFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E G

 

CC

CKFB

ID- :الشهرة التاارية 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
C



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

315282951963

D

32382911975

IE- :عناصر المتار فى حالة عام بيانها بالعقا 
EG

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E I

 

10750311981

CGB

C

D

 وقا جاء بالمقكرة الإيااحية لقانون التاارة الجايا أنه:

                                                           

EKEGFBC

CKKKDBBBIJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

 وقا قائ محكمة النقي بأن:
C

GKF

629431851977

D

835432641978

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E K

 

1202502821981

F

8084920121984

G

CGCKHH

CGCCCKIF

CGCKHH



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

1473883111985

IF- :خاوع عناصر المحل التاارى لتقاير القا ى 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:
C

                                                           

JJKEFF

CICKKKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F C

 

629431851977

D

2116501111988

IG-  عام تعبيق المادةF  من القانون رقمCC  لسنةCKFB   الخاص ببي
 المحال التاارية ورذنها:

CCCKFB

HH- :المحل التاارى منقول معنوى 

FE

                                                           

JJKCIG



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

EF

C

 فقا قائ محكمة النقي بأن:
CCCKFB

                                                           

DKKCBBHD

FHB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F E

 

4954619111975

39145911980

69

 لك ما يأتى: ويترتب على ذ
C

D

 إلا أن محكمة النقي خالفئ رأى الفقه وذذبئ إلى أن:

                                                           

EEHFCKFGEFH

HDCBDFHK

JC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

KHHC

142447521979

E

II- :انعقاد بي  المتار بالكتابة 
37

C

D

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F G

 

CCCKFB

 وقا جاء بالمقكرة الإيااحية لقانون التاارة الجايا:

CCCKFB

FG

FE

                                                           

CCCKFB

801511221996



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

EIC

CCCKFB

EI

EI

DCCCKFB

                                                           

HC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F I

 

IJ- :الصفة التاارية للمتار 

GKF

 بأن:إذ قائ 
CGKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

467431631977

DGKF

1192491321985

E

GKF

2016501111988



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F K

 

 إذ قائ بأن:
CGKFD

FKGD

1396512241982

DGKFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

GKFD

100449271219841192

491321985

E

GFKD

11337662531998
                                                           

C

GKF

D

GEG

EBJCKGG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G C

 

IK- تى تنتقل ملكية المتار؟م 
EJ

C

D

CCCKFB

                                                           

EGKF

185852741983
ID



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:

10750311981

JB-    اشىىىتمال المتاىىىر علىىىى عناصىىىر خا ىىىعة لنظىىىام خىىىاص للشىىىهر أو
 التسايل:

DB

DJEEDCKFK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G E

 

EBG

JC- هن الحرة أحكام بي  الجاك لا تسرى على الأماكن المؤجرة لمباشرة الم
 أو الحرف:

                                                           

FIF

FBEEGI



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

CGKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G G

 

GKF

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

GKFD

242551611986

1376493041980

D

GKF

@� 

2016501111988

E

GKF

125521641989

FGKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G I

 

15875520121992

558611651993

G

GKFD

15875520121992

H

6237632131994

I

GKF

787264061998

J



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

77769342000

 ونعرض فيما يلى لبعي الأمثلة الواردة بقااء النقي:
C- :عيادات الأطباء 

GKF

8834716111981



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G K

 

102147184198193945

1251979

GKF

GKF

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

GKF

64488761984

511981

D- عيادات أطباء الأسنان 

GKF

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H C

 

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

4974617219791376

493041980

511981

E- :محال قص الشعر 
GKF

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EH E

 

GDCKHH

CDGCKHJGEGCBCCCKH K

CDBCBCCCKIBGBG

467431631977

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

GKF

1376493041980

F- :محال حياكة الملابس 

GKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H G

 

293491241980

G- :محال رسم وطباعة الأقمشة 

GKF

125531611989

H- :محال التصوير 

GKF

1872641061998

I- :محال الكواء 

GKF

GKFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

GKFD

838502711986

JD-    عىام سىىريان أحكىىام بيىى  الجىاك علىىى المخىىازن إلا إذا كانىىئ ملحقىىة



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H I

 

 بالمصن  أو المتار:
 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:

C

GKF

GKF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

GKF

885472161980

DGKF

1091503131987

EGKFD

11337662531998



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H K

 

JE- على الماارس الخاصة: كعام سريان أحكام بي  الجا 
 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:

CCCDFKCKII

CJEEEHCKJC

GKF

GKFD

GKFD

CH

CKHK

FCCKIB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

CFCKCC

ID

CGICKJCJDD

DC

CHCKHKEJ

CI

CJ

2473552931990



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I C

 

DCH

CKHK

FCCKIC

CFEKEK

ID

CGICKJCJDD

DCCHCKHKEJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

CICJ

CH

CKHKFCCKIB

GCCKJC

GGDCIEKJE

207458511994

E

DB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I E

 

EEHCKJC

22206023101996

FF- ذل تسرى أحكام بي  الجاك على المؤسسات العامة الملغاة؟ 

CCCCKIG

CCDCKHH

3131982

35746

HBCKICEDCKHH

GHCCKHD

GHECKHDJJICKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

GKF

CCCCKIG

CCCCKIG

CCDCKHH

DEDDCKHK

CCFKCKIICJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I G

 

EEHCKJC
(1)

FECKIF

DEBCKJKJCKKI

GKF

 وبهقا الرأى قائ محكمة النقي إذ ذذبئ إلى أن:  
C

                                                           

CCD

CKHH

DEDDCKHK

IB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

GKFD

HHCKHK

CKII

CCCCKIG

CCDCKHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I I

 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

691882651983

D

GKF

HHCKHK

CKII

CCCCKIG

CCDCKHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I K

 

GKF

CCDCKHH

CCCCKIG

CJKCKIG



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

24795416355

7121988
                                                           

CCCKJKCFFFGC

CCCCKIG

CCDCKHH

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J C

 

                                                           

 

  . 
9721651072002

374
275200758119652252007

201361981

C

KBD

EFG

H

DB

EEHCKJC

DE

DBBIHCJDJDBE

CKKC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

                                                           

CGKCKJC

D

CH

GC

CJ

DB

CHCCKGI

CGKCKJC

GKE

GKFC

D

DBEEHCKJC

GB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J E

 

                                                           

GC

GCKKD

CGKCKJC

EEK

GB

DBEEHCKJC

DDBBH



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

                                                           

KB

KB

DBEEHCKJC

 لقلك
DB

EEHCKJC

GKFD

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J G

 

JG-  :أمثلة لأماكن تثبئ اا صفة المتار 
C-  :المؤسسات العلاجية الخاصة 

301219728

37

                                                           

CKJDHD

CKGIGH



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

5722551955

511981

D-   :الصياليات 

75742

2361976

E-  :المكتبات 

                                                           

CKJDHFIB

GGCKBG

GG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J I

 

JH-   : يجب أن يكون المتار مملوكا لمستأجر الع 

 ( من قانون التاارة على أنه:  EHفقا نصئ المادة )

JDD

                                                           

DKHEKIE

1544881361944



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

CGKF

 

757422361976

D

476422651976



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J K

 

JI-   :ليس من الارورى أن يكون مالك المتار ذو القى أنشاى بنفسه 

 النقي بأن:  وقا قائ محكمة 
GKF

                                                           

DHD

HIIK

GJC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

GKF

GKF

1272882761979

JJ-   : رورة توافر الصفة التاارية لنشاط التاجر وقئ البي  
CGKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K C

 

 

467431631977

DGKF

1192491321985

E

GKF

2016501111988

F



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

GKFD

77769342000

JK- : العبرة فى  بوت الصفة التاارية لنشاط التاجر بحقيقة الواق 
CGKFD

GKFD

1396512241982

DGKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K E

 

GKFD

 

10044927121984

1192491321985

E

GKFD

11337662531998

KB-   :وجوب أن يكون شراء المتار بقصا ممارسة ذات النشاط 
 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

CGKFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

CICCCKIC

C

62943185197771

47271198257847

1531982

                                                           

EBJ

DDBC

CJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K G

 

2

5942

GKF

962882411983

EGK FD

19725026101987

FGKFD

913111452551988

G



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

1432551131990

HGKFD

397703042001

17355725111992

I

CCCCKHH

CGICKIJ

DKCKIK

GGCCCKJH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K I

 

1932641132002

KC-    ولىه  يجوز لمشترى المتار إ افة نشاط آخر إلى النشىاط الىقى كىان يوا
 بائ  المتار: 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

GKFD

1202501821981

D

192522441989

E

1019572341992

KD-  الجاك»حكم تأجير المصن  أو المتار :» 
GKFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

GKFD

GKFC

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CGKF

GKFD

61845741979

D

                                                           

DDBK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K K

 

GKFD

10015122111982

EGKFD

GKFD 

1518522011983

FGKF

GKFD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

 

454881421983

H

GKFD

2043522341989

I

2043522341989

J

GKFD

1503601471994

KE- ذا كان الغرض من الإيجار ذو المنشأة التاارية:  حالة ما إ 

GG

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B C

 

KF-  : الشرط الثانى: وجود  رورة ملاعة لبي  المستأجر المتار أو المصن 

 وفى ذقا تقول محكمة النقي:  
GKF

6408818111982656

4561219782351984

DFKGD

6728632521998

5305632961994
                                                           

DDDK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

E

GKFD

15866030121998

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

GKFD

 

607442221978

DGKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B E

 

1242882351984

E

8084920121984

F

6174927121984

G

212151921989

H



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

5305632961994

5942

 النقي بأن:   وفى ذقا قائ محكمة
CGKFD

 

2124210111976 

D

746432741977

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B G

 

859471761981

FGKFD

6408818111982534

512011982

G

80849201219841242

88235198461749

27121984

HGKF

D



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

209151631985

I

20325026101987

JGGFD

17745016121987

329512811988

KGKFD

20155228111988

CB

805522251989

CC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B I

 

805522251989

CDGKFD

5305632961994

EE

6728622521998

20225026101987

CFGKF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

16217414122005

ويسرى حكم البي  بالجاك على البيوع الجبريىة كمىا يسىرى علىى البيىوع      
 الاختيارية.  

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CDBEEHCKJC

GB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B K

 

DB

EEHCKJC

DB

DB

GB

GB

DBEEHCKJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

1773185260661994

DDBEEHCKJC

GB

66960961994

كما قاىئ اايعىة العامىة للمىواد المانيىة والتااريىة والأحىوال الشخصىية         
 ق بأن:  HFلسنة  CCIفى الععن رقم  DI/D/CKKHبتاري  

GKF

KG- : أمثلة من الفقه والقااء للارورة التى تجيو بي  المتار أو المصن 
C

EBI

D

1075031981

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C C

 

1105881641972

F

20991951231955

G

953195415121954

H

1777

I

50290023111974

KH-     الشرط الثالث: ألا يلحق المؤجر نتياة الإبقاء علىى الإيجىار لمشىترى
 الجاك  رر محقق:  



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

1067475122006

KI-     الشىىرط الرابىى : تقىىايم المشىىترى  ىىمانا كافيىىا للوفىىاء بالتوامىىات
 المستأجر القى سيخلفه فى الانتفاع بالع  المؤجرة: 

                                                           

DDCJGJG

JBJFKDBCDCKFF

CCC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C E

 

GJK

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  
CGKF

                                                           

GJK

DDCK

GJGHHJC

DBCDCKFF

JBJFK

117453051979



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

117453051979

DKGFD

6925225121988



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C G

 

GGFK

CKII

فىى الععىن    CKFFينىاير سىنة    DEوفى ذقا قائ محكمة النقي بتىاري   
 ق بأن:  JJلسنة  EHBEرقم 

GGFKCKII

GKF

GKF

GGFKCKII

GKF

 

1067475122006



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

KJ-  موافقة المؤجر على البي  قبل العمىل بالقىانون رقىم    لا يشترطEEH 
 :  CKJCلسنة 

EEHCKJC

  وفى ذقا تقول محكمة النقي:  
CGKFD

 

                                                           

CIJCDFDC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C I

 

2124210111976

DGKFD

1075031981

E

GKFD

                                                           

DCJD

CGB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

18472841983

F

6174927121984

G



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C K

 

209151631985

H

GKFD

94511811988

2134502121988

I

288522331989

J

460533071989

K

264860651992

CBGKFD

2602661221997

CC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

GKFD

15866030121998

285859371996

CDG KFD

7131661562006

KK-  أحكام جاياة واردة بالقانون رقمEEH  لسنةCKJC  : 
DBEEHCKJC

CBB-   :النص القانونى 
 (: DBالمادة )

50



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D C

 

50

50

CBC-   :حكمة النص 

GKF

DCDB

GB

GKF

FKCKII

CBD-         حق المالك عنا بيى  المسىتأجر المتاىر أو المصىن  فىى الحصىول علىى
GB% ن البي  بعا خصم قيمة المنقولات: من ثم 

GB

                                                           



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

DBBBB

CDBBBDBBBBCDBBB

DBBBGBGGBB

وفى ذقا قائ اايعة العامة للمواد المانية والتاارية والأحوال الشخصية 
 بأن:  

GB

117642721996



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D E

 

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
CGKF

GB

                                                           

DEKJEDDE



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

874797558874652651997

DDBEEHCKJC

874797558874652651997

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
EEHCKJCDB

DK

                                                           

C

GB

DBEEHCKJC

CCCDICKGGFFCKJD

EEHCKJC

880663832000



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D G

 

FKCKII

2046581061996

CDBEEHCKJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

GB

DB

EEHCKJC

DB

DB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D I

 

GB

GB

DBEEHCKJC

1773185260661994

6619941733

185260



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

GB

DB

EEHCKJC

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 

DBEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D K

 

 

9026641892000

EBE-   حىىق المالىىك عنىىا تنىىازل المسىىتأجر عىىن حىىق الانتفىىاع بالوحىىاة السىىكنية أو
لتنىازل بعىا خصىم    من مقابىل ا  %GBالمؤجرة لغير أغراض السكنى فى الحصول على 

 قيمة المنقولات: 

GB

                                                           

  

DBEEHCKJC

GB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

FKCKII

CGG

GB

                                                           

GKFD

GB

7002581151989
2510254356

1031988105



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E C

 

DB

 وقا أخقت محكمة النقي برأينا وقائ بأن:  
                                                           

DGGG

IDI

DBEEHCKJC

GKB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

C

DBEEHCKJC

DB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E E

 

71272422015

DCDCCKFF

71272422015

CBF-  : إجراءات بي  المتار أو المصن 

C



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

 كمة النقي بأن:  وفى ذقا قائ مح
C

117642721996

D

888702752012

                                                           

GJI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E G

 

 قائ محكمة النقي بأن:   وفى ذقا

GGEEHCKJC

874797558874652651997

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن: 
C



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

448702752012
D

888702752012



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E I

 

 إذ قائ بأن:  
C

DB

874797558874652651997

D

GB

 وقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

GB

DBEEHCKJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

41682231999

D

340582451999

87479755887465

2651997
E

2441682122000

 ارية والأحوال الشخصية بأن:  وفى ذقا قائ اايعة العامة للمواد المانية والتا
DBEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E K

 

117642721996

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  

JKKE

                                                           

GJJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

DBEEHCKJC

21836020101994

579592461993

DB

1221995364264

DBEEHCKJC

880663832000

GB

                                                           

IFDFHCKJC

CKGGJD

GGG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F C

 

CBG-         إجراءات التنىازل عىن حىق الانتفىاع بالوحىاة السىكنية أو المىؤجرة
 لغير أغراض السكنى:  

C

DB

D

EBE

CBH-  :جواء عام اتباع المستأجر الإجراءات السابقة 

                                                           



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

 وبهقا الرأى قائ محكمة النقي إذ ذذبئ إلى أن:  
CDBGGEEHCKJC

GKFD

GB

                                                           

CCH

DB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F E

 

DB

25102543561021988

D

GB

DBEEH

CKJC

339258161994

E

GB

DB

EEHCKJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

21836020101994

579592461993

F

GB

DBEEHCKJC

53436316111994

G

GB

DBEEHCKJC

GGEEHCKJC

3642641221995

H

GB

DBGGEEHCKJC

2526642641995

I



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F G

 

GB

DBEEHCKJC

36046417121998

J

GB

DBGGEEH

CKJC

399682351999

2459632021997

K

GB

DBGGEEHCKJC

880663832000

CBDB

EEHCKJC

GB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

GG

D B H GDDIDHHHFD B C C

CC

DFFCKKC

HHDB

EEHCKJC

2065227266642011



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F I

 

فىى الععىن  رقمىى     CB/D/CKJJى ذقا قائ محكمة النقي بتاري  وف
GGCB ،GGFE  لسنةGH  :ق بأن 

EBCDCKIJ

DB

EEHCKJC

GG

CBI-  متى يسرى حكم المادةDB  من القانون رقمEEH  لسنةCKJC؟ 
DBEEHCKJC

 CKDفىى الععىن رقىم     DF/F/CKJKفقا قائ محكمىة الىنقي بتىاري     
 بأن:   -لم ينشر  - DDلسنة 

GKFD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

EEHCKJC

DB

DB

EEHCKJC

20136

198149

                                                           

GKC

DBEEHCKJC

CCICKJC

EEHCKJC

CCICKJC

DB

EDEIB

JJCCGI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F K

 

1977

DB

EEHCKJC

GHFD

FKCKII

 كما قائ بأن:  
C

GKFD

EEH

CKJCDB

274551721992

DEEH

CKJC

DB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

1019572341992

EDBEEHCKJC

741163211995

1019572341992

FDB

EEHCKJC

7131661562006

CBJ-   : إ بات بي  المتار أو المصن 
بإصىىاار قىىانون   CKKKلسىىنة  CI( مىىن القىىانون رقىىم  EIتىىنص المىىادة ) 

 التاارة على أن:  
C

D

E

EJC

D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G C

 

CJ

                                                           

CCCKFB

C

74043161977
D

CCCKFB

39145911080
E

CCCKFB

299151631985
F

1460592331994



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

EEHCKJC

GKFD

 EIJفى الععىن رقىم    I/D/CKJCوفى ذقا قائ محكمة النقي بتاري  
 ق بأن:  GBلسنة 

GKFD

CC

FKCKII

GKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G E

 

CBK-  تعلق حكم الفقرة الثانية من المادةGKF   :مانى بالنظام العام 
GKF

DBEEHCKJC

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأن:  
C

GB

DBEEHCKJC

DBEEHCKJC

20125628111990

D

                                                           

CIF

DCKH

EBI



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

GB

DBEEHCKJC

27705720111994

E

GB

DBEEHCKJC

GGEEHCKJC

3642641221995

1151582351993

CCB-  :آ ار بي  المتار أو المصن  على إيجار المكان 
GKFD

DBEEHCKJC

 وفى ذقا قائ محكمة النقي بأنه:  
CGKFD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G G

 

59946771979307

471931984

D

GKFD

529882121979

E

288522331989



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

CCC-      شىترى مىالم   العقا الأصلى ذو الىقى ككىم العلاقىة بى  المالىك والم
 يبرم العرفان عقاا جاياا: 
 قائ محكمة النقي بأنه:  

9134326101977

CCD-  : عام سريان العقا الأصلى بالنسبة للشرط المان 

EEE- فس  عقا الإيجار الأصلى للتأجير من الباطن ينهى عقا بي  الجاك  : 
 قائ محكمة النقي بأنه:  

CHB

                                                           

DDDK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G I

 

GKFD

DCDEKIE

CCDCKHJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

DEDDCKHK

59946721979

CCF-  :انقااء حق الإجارة بانتهاء عقا إيجار المستأجر بائ  المتار 
HCKKI

DKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G K

 

CCG-   :حق الإجارة من العناصر المالية 
 كمة النقي بأن:  قائ مح

C

GKF

GEG

529882121979

D

66960961994



 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

 محتويات الجزء الرابع
 

FCK 



F الرابع الجزء  محتويات H C

 

FDB 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 الحالة الثالثة 

 الإخلاء لتكرار امتناع أو تأخر المستأجر
 عن الوفاء بالأجرة المستحقة

G

 

G

C FKIKIIG

DCEHCKJC II

E

GD

CKHKFKIKIICEHCKJCCK

F

DF 

F

DG

G

DI 

H

DJ 

I EG

J

EJ



F الرابع الجزء  محتويات H E

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
K

GC

C B

GF

CC

GJ 

 الحالة الرابعة 
 لاء للتنازل عن الإيجار والتأجير من الباطنالإخ

 وترك المكان المؤجر للغير بقصد الاستغناء عنه نهائيا
HF 

CD

HF

CE HG

CF HH

CGDK

FKIKII

 HK

CH IB

II IF

CJ

 JD

CJ

JE



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند

 JE

CK JE

DB

 BB

DC

KE

 تمييز الإيجار من الباطن والتنازل عن الإيجار 
 للاشتراك  وترك العين المؤجرة عن صور أخرى

 فى الانتفاع بالعين المؤجرة
KH

DDKH

 KI

DEKI

DFKI

DG

C C F

DHC C H

DIC C J

DJ

C D D

DKDK

FKIKIIC D F



F الرابع الجزء  محتويات H G

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
EB

DKFK

IKIIC D H

 
C D J

EC
C D J

ED
C E C

EE
C E K

EF
C F C

EG
C F I

EH

C F J

EI

CKFFCFK 

EJ

CKFFCFK

EK

C G C

FB

C G E

FC

C G F

FD
C G G

FE
C H I



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
FF

C H J

FG

CGCCIKKICFK

CJ 
C I C

FHCCC 

FIC I F

FJ C I K

FKC J B

GBCJC 

GC

IKI

GD

 D B E

GE

D B K

GF

D B K

 ()أولا 
 التأجير من الباطن الوقتى للمساكن الخالية

 فى المصايف والمشاتى
D D K

GGD D K

GHDEB 



F الرابع الجزء  محتويات H I

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 (ثانيا) 

الاستثناء المقرر للمهجرين من محافظات القناة 
 وسيناء بسبب العدوان الإسرائيلى

DEE 

GIDEE

GJIH

CKHKFJIBIBD E E

GKDEF 

HBDEH 

HC

DFJ 

HDDGB 

HEDGC 

HF

DGD 

HGFJIBIB

IHCKHKDGJ 

 ثالثا 
 إقرار وضع الشاغلين الحاليين من الباطن

 فى المساكن المملوكة لمحافظة القاهرة
DHH 

HHD H H

 )رابعا( 
 النزول عن الإيجار فى حالة بيع الجدك

D H I

HI

D H I



F  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 D I D

HJ

D I D

 
D I J

HKD I J

 
D I J

 
D J D

 
D J E

 
D J K

 
D K C

 
D K E

 
D K F

 
D K H

IB 
D K I

CC 
E B C

EF
E B C

 
E B D

 
E B E

IDE B F

IEEBG 

IFEKK 

IGFCC

CBFBECB 

IHE C B

IIE C D



F الرابع الجزء  محتويات H K

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
IJE C G

IKE C K  

JB

E D B

JC

E D C

JD

E E E

JEE E G

JF

 E E J

JGE G B

C 
E G B

D 
E G C

E 
E G C

JH 
E G D

JI

 E G F

JJ 
E G G

JK

E G H

BB

 E G J

KC

 E H C



F  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
KD E H C

KE

E H F

KF

E H F

KG

E I E

KH

 EIF 

KI

EIG 

KJ

CEHCKJCE I J

KKCEHCKJCE J D

C B B E J D

D B E J D

C B CE J E

C B D

GB

E J E

C B E

GB

E K B



F الرابع الجزء  محتويات I C

 

 الرابع الجزءتم بحمد الله  وتوفيقه 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
C B F

E K F

C B G

F B C

C B HF B C

C B IDBCEH

CKJCF B I

C B J F B K

C B KGKF

 F C D

C C B F C E

C C C

 F C G

CCD F C G

C C E

F C G

C C F

F C I

C C GFC J

F C K

 
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