
 موسوعة البكري القانونية

 محمد عزمي البكري                    

 استئناف بني سويف رئيس محكمة 

 وعضو مجلس رؤساء محاكم الاستئناف )سابقا(
 

 في إيجار وبيع الأماكن الخالية 
 � CKJCلسنةة   CEHالقنانون   � CKIIلسنةة   FKللقانون 

CKلسنننةة  Hالقنننانون  K I �  القنننانونCF ةة لسنننDBBC � 
 � HBBHلسننةة  CEIالقننانون  � CKKHلسننةة  Fالقننانون 

 DBBJلسةة  CCKالقانون 

         
 طبقاً لأحدث التعديلات

 الخامسالجزء 
 الطبعة العشرون

IBCI 
 طبعة خاصة بةادي قضاة مصر



 

 

D 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E

 

 
 
 
 
 

 التكملة الرابعة للقسم الأول من الموسوعة
 شرح وتعليق على الجزء الأخير 

  CKIIلسنة  FKمن القانون رقم  CCالمادة  من
  CKJCلسنة  EEHوما يقابلها من نصوص القانون رقم 

  (GFحتى  DDوما يرتبط بها من تشريعات أخرى وكذا المواد )من 
(JJحتى  EKلمواد من )عدا ا CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

                                                           

E 



F  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

F 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

G

 

 خامسا
 GCالاستثناء الوارد بالقانون رقم 

CKلسنة  JC بتنظيم المنشآت الطبية 
C-   :النص القانونى 

 المادة الخامسة: 

D-   :الأحكام الواردة بالنص 

C

D

D KD

FKCKIIHCKII

CJ

EEHCKIC

                                                           

DGHCKJCEH

DBDHKCKJC



H  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

E-     أولا: عدم انتهاء عقد إيجار المنشأة الطبيبة بوفاة المستتأرر أو تركت
 العين:  

GCCKJC

DKDFKCKIK

HCKKI

DKD

GCCKJC

DK

FKCKII

                                                           

GCCKJC

4195426110990



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

I

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

FKCKII

GCCKJC

DKFKCKII



J  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DKFKCKII

FB

FKCKII

GCCKJC

FB

FBFKCKII

4195426111990



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

K

 

G

GCCKJC

76816333121998
H

G

GCCKJC

76816333121998
410542611994

233
I

GCCKJC

DHKCKJC



CB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CH

CCCH

EICGGGGC

CKJC

DBEEHCKJC

GCCKJC

201361981

DBEEHCKJC

EBECKKF

DKECKKI

22251121112002
DK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

GCCKJC

DKE

6

F-      ثانيا: الإرازة لمستأرر المنشأة الطبية ولورثت  متن بعتدف فتى التنتازل
 عنها لطبيب مرخص ل  بمزاولة المهنة:  

CJEEH

CKJC

 وعلى ذلك فإن  يشترط لصحة التنازل ما يأتى:  
                                                           

KKF

DIDJJCCEDKJD



DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

C

D

E

F

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

1718528861989
D

CGGCCKJC

600682231999
2526642641995
1151583351993

E

CJEEHCKJC

600682231999
2526642641995
1151583351993

HGCCKJCEGE

DBBF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

 مة النقض بأن:  وفى هذا قضت محك

GGCCKJC

K

CHGCCKJC

2371542031991

C

CGHGCCKJC

GCCKJC

183056911992
D

                                                           



CF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EEHCKJC

1830561611992

G-        الوضع فى عدم انتهاء عقتد إيجتار المنشتأة الطبيتة بوفتاة المستتأرر أو
 :  CKKIلسنة  Hالعين بعد العمل بالقانون رقم  ترك 

DKFKCKIIH

CKKI

DKFKCKII

GCCKJC

HCKKI

HCKKI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CG

 

GCCKJCHCKKI

GCCKJC

H-   :المقصود بالمنشأة الطبية 
GCCKJC

EGEDBBF

 العيادة الطبية الخاصة:  -)أ(

 )ب( العيادة التخصصية:  



CH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 ى التخصصى:  )ج( المركز الطب

EB

 )د( المستشفى الخاص: 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CI

 

 )هت( دار النقاهة:  

                                                           

EGE

DBBF



CJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

I-   :الشروط الوارب توافرها فى الطبيب المرخص ل  بمزاولة المهنة 
GCCKJC

C

D

J- لمنشأة الطبية من الباطن إلى طبيتب أو لليرتير لاستتعما ا    حظر تأرير ا
 فى نشاط آخر دون إذن كتابى صريح من المالك: 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CK

 

25719891262
55

CGCCKJC

DHKCKJC

CH

CKEEHCKJC

D



DB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 

52574222005

K-  رأينتتا فتتى عتتدم ستتريان نتتص المتتادةDB  متتن القتتانون رقتتمEEH  لستتنة
CKJC         فى حالة تنتازل مستتأرر المنشتأة الطبيتة أو ورثتت  عنهتا لطبيتب

 :  مرخص ل  فى مزاولة المهنة
DBEEHCKJC

GB

GB

                                                           

EICGGGCCCH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 

GB

GCCKJC

DBEEHCKJC

                                                           

CKJHDDG

KKHDBEEHCKJC

EEHCKJCGC

CKJC

CKC

C

DBEEHCKJC

DGB

E

CDBEEH

CKJC

GB



DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

GB

GB

DG

GB

GCCKJC

DB

GCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

                                                           

DDBEEHCKJ CGCCKJC

12255677111991
EEEHCKJCGCCKJC

DB

151583351993
FEEHCKJCGCCKJC

DB

2526642641995
724551611199412562

61199420005720111994
GEEHCKJCGCCKJC

DB

36046477121998
7245516111994

HEEHCKJCGCCKJC

DB

GGCCKJC

DBEEHCKJC

2199991151998



DF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 ضت:  إذ ق -فى بعض أحكامها  - وقد أخذت بهذا الرأى محكمة النقض
CGCCKJC

CH

 

 

772483131982
DGCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DG

 

518480061982
E

GGCCKJC

12957941992
FFKCKII

GCCKJC

GGCCKJC

EEHCKJC

12957941992
G

533456445673631931995

EICGGGCCCH

GGCCKJC

DBEEHCKJC



DH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CB- ( القضاء بعدم دستورية المادةG من القانون رقم )GC  لسنةCKJC 
فيما انطوت علي  من استثناء تنتازل الطبيتب أو ورثتت  متن بعتدف عتن حتق        
إرارة العين المتختذة مقترا لعيادتت  الخاصتة لطبيتب مترخص لت  بمزاولتة         

 :  CKJCلسنة  EEHمن القانون رقم  DBالمهنة من الخضوع لحكم المادة 
EICGGGCC

CHGGCCKJC

DBEEHCKJC

DBCGGGDB

J

 باسم الشعب
 المحكمة الدستورية العليا

ECGGGG

CFCH

 رئيس المحكمة

أعضاء

 رئيس هيئة المفوضين
 أمين السر



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DI

 

 أصدرت الحكم الآتى
CCCH

 المقامة من

 دتتتض
C

D

E

F

G

 الإرراءات 
DDCKKF

GCCKJC

                                                           

DKDBCGGG



DJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 المحكمة

HBHC

CKJI

I

E

FKIFCKJI

JJBDCBG

CBFDKKD

DBEEH

CKJC

HFBF

CCBDD

CKKFGGCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

DK

 

DBEEHCKJC

GCCKJC

G

G

DBEEHCKJC

DDEF

JFB



EB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

G

GCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CC

 



DD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DBEEHCKJC

GB

GB

GB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EE

 

GB

GB

EEHCKJC

EBCKJC

GCCKJC

DG

CKJC

DBEEHCKJC



EF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

G

GCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EG

 

EEHCKJC



EH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DBEEHCKJC

DB

GB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EI

 

EKEE



EJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

FB

FB

FB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

EK

 

DDEFFB

 فلهذف الأسباب
GGCCKJC

DBEEHCKJC

CC-  :سريان حكم التنازل عن المنشأة الطبية بأثر فورى مباشر 

CH

313198277248

GC

CKJC

                                                           

GCJC

DBEEHJC

CCCHEICGGG

DKDBICGGG

DB

EE HCKJC

8908617122005



FB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GCCKJC

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

KKFD

GCCKJC

CCCBC K J CDHKCKJC

518480061982
117488861982

DGCCKJC

DHKCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FC

 

CH

GCCKJC

1080481651984



FD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EGCCKJC

DHKCKJC

CH

GCCKJC

67650611986



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FE

 

F

DKFCKJB

GCCKJC

DHKCKJC

CH

FKCKII

GCCKJC



FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

8815226001988
G

CCDDCKIK

GCCKJC

DHKCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FG

 

CH

FKCKII

GCCKJC

684521521989
H

CKIK

GCCKJC

100572696561941989



FH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DD-   ثالثا: الإرازة لمستأرر العيادة الخاصة بتأرير رزء منها لطبيتب أو
 :DBBFلسنة  EGEلأكثر قبل العمل بالقانون رقم 

HDGCCKJC

EGEDBBF

H

 J/D/CGGGوبهذا الرأى أخذت محكمة النقض فى حكم  ا صادر بتاريخ 
 ق ذهبت في  إلى أن:  HBلسنة  FFGفى الطعن رقم 

GCCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FI

 

IB

C

CH

IB

FGFKCKII



JJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

فتتى الطعتتن رقتتم  DK/E/CGGGوفتى هتتذا قضتتت محكمتتة التتنقض بتتتاريخ  
CCK J  لسنةHF  :ق بأن 

GCCKJC

IB

DFCC

DHCBBC

EFCBBC

                                                           

 باسم الشعب
المحكمة الدستورية العليا                

CBBC

DFDD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FK

 

                                                           

رئيس المحكمة 

 رئيس هيئة المفوضين
 أمين السر  

 أصدرت الحكم الآتى
DFCC

 المقامة من
C

D

E

F

 تدتتتضت
C

D

E

F

G

H

I

 راءاتتتتالإر
9111

6

199199 

 



GB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

                                                           

 ةتتالمحكم                                                                                               

9499119

6199199

07

44

2324

119

943



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GC

 

                                                           

199199



GD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EE-  إليراء الحالة السابقة بالقانون رقمEGE  لسنةDBBF  : 
EGEDBBFGC

CKJC

                                                           

 فلهذف الأسباب

 رئيس المحكمة     أمين السر             



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GE

 

IB

EGEDBBFDJ

CFDBBFCGIDBBF

CF-   يجوز لمستأرر العيادة الخاصة تأرير رزء منها إلى من يمارس مهنتة
 CFKأخرى قبل صدور حكم المحكمة الدستتورية العليتا فتى القضتية رقتم      

 .  CG/CC/CKKIبتاريخ « دستورية»قضائية  CJلسنة 

FBFKCKII

 وقد أوضحت ذلك تفصيلا محكمة النقض إذ ذهبت إلى أن:  
C

FBFKCKII



GF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GCCKJC

FB

FB

FKCKII 

4195426111990
D

FBFK

CKII

GCCKJC

FB

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

FB

FBFK

CKII

400542611994
CGCCCKKI

CFKCJFB

FKCKII

CG-     لا يجوز النص فى العقد على عدم رواز التنازل عتن الإيجتار لطبيتب
 زاولة المهنة:  مرخص ل  بم

                                                           

CGCHGCCKJC

486522621989



GH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
GC

CKJC

1718528861989

CH-          عدم رتواز التمستك بقواعتد الامتتداد القتانونى لعقتد إيجتار المكتان
 المستعمل كمنشأة طبية لأول مرة أمام محكمة النقض:  

فتتى الطعتتن رقتتم  CJ/G/CKJKوفتى هتتذا قضتتت محكمتتة التتنقض بتتتاريخ  
DDJH  لسنةGE بأن:   -غير منشور  -ق 

 الوضع بالنسبة للصيدليات:  
CI-   : حق ورثة الصيدلى فى إدارة الصيدلية بعد وفات 

CCDDICGGG

FFDKJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GI

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
DICGGGFFDKJD

CC

                                                           

DFHDKJDDG

DDICGGG



GJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CCDDICGGG

FFDKJD

6309918101993
D

CCEEICGGGFFCKJJ

3459632071997



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KK

 

CJ- لصتيدلى التنتازل عتن إيجتار الصتيدلية أو تأريرهتا متن        لورثتة ا وز لا يج
 الباطن لليرير بيرير موافقة كتابية من المالك: 

CJEEHCKJC

180019932071997
11115111111922

CK-  التى يسرى عليها حكم المتادة  المؤسسات الصيدليةCC     متن القتانون رقتم
DDI  لسنةCGGG  :)المعدلة( 

DDICGGGHC

CKKK

CC

E

EK



HB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DB- ( هل يورد تعارض بين المادةDK/D  من القانون رقتم )FK   لستنةCKII 
فتتى شتتأن مزاولتتة مهنتتة   CGGGلستتنة  DDI( متتن القتتانون رقتتم  CCوالمتتادة )
 الصيدلة؟

48

 سادسا
 )المعدل( EKJEلسنة  CIالاستثناء الوارد بالقانون رقم 

 بشأن إصدار قانون المحاماة 
CC-   :النص القانونى 

 ( فقرة ثانية:  GGالمادة )
DBEEHCKJC

DD-   :مضمون الحكم الوارد بالنص 
GG

DJGDKKD

DGCCDI

 وفى قضت محكمة  النقض بأن:  

GGCI

EKJE

                                                           

CCEEKJEEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HC

 

1683602531991

 أن:  وفى هذا قضت محكمة النقض ب

GGCCIEKJE

19845621001990

EE- عن استثناء التنازل    ( حق إيجار مكتب المحاماة متن حكتم المتادةDB )
 :  CKJCلسنة  EEHمن القانون رقم 

GGDCIEKJE

DB

EEHCKJC

DB

GB

DB



HD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

EDDCKKFEBCG

DI

DF-    غتتير المقلقتتة للراحتتة أو المضتترة   المقصتتود بالمهنتتة الحتترة أو الحرفتتة
 بالصحة:  

متن القتانون رقتم     /ب(FBوفى هذا قضت محكمتة التنقض بصتدد المتادة )    
FK  لسنةCKII :بأن   

FBFKCKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HE

 

 

1218492721980

40497977
FBFKCKII

CJKCGGC

FB

848512751982

FGECGGF



HF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

81989
1658544049

7977

FBDFKCKII

FGEGF

C

DG-         عدم استمرار عقتد إيجتار مكتتب المحامتاة للشتريك بتترأ المستتأرر
 وفات :  الأصلى العين أو ب

HICKKHF

CGHCKKI

DH- ( سريان حكم المادةGG/D :بأثر فورى مباشر ) 
GGCIEKJE

                                                           

CCG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HG

 

 ضت بأن:  وبهذا الرأى أخذت محكمة النقض إذ ق
C

EEGDCKHK

FKCKIIKKCKIIFB



HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GDCKHKEE

FKCKII

JGFKCKII

FKCKII

CIEKJE

CCEEKJEGG

DBEEHCKJ C

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

900481361983
D

CIEKJE

CCEKJEGG

DBEEHCKJC

CIEKJE

1168471651984

DI-    ( القضاء بعدم دستورية الفقرة الثانيتة متن المتادةGG   متن القتانون )
 فيما تضمن  من بعض الأحكام:  EKJEلسنة  CIرقم 

55771933



HJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DJDKKDDGCC

GG

CIEKJE

EFCG

DKKD

CHHDKKD

 بأن:   وقد قضت محكمة النقض

DGCCDIGDKKD

DFCGHDKKD

GGCIC KJE

EBCG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

HK

 

EDDCKKFGG

DBEEHCKJC

DB

EEHCKJC

GG

GGCIJE

IJDIHFIIID

HFHHGJHF

CCDDCKJB



IB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GGDCIJE

6827777276586488121995

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  

CGDDDDCKKF

GGCIEKJE

DBEEHCKJC

GG

CIEKJE

 

4336124002004

 الحكم الثانى:  
ECKKFEBCG

GG

CIEKJE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IC

 

DBEEHCKJC

GCDDCKKF

EECKKF

DBEEHCKJC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
GGDCICKJ E

DBEEH

CKJC

360643361999
6827777236586488121995

 الحكم الأول
 باسم الشعب

 المحكمة الدستورية العليا
DIDKKDDF

DFDD

رئيس المحكمة



ID  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

أعضاء  
المفوض

أمين السر      
 أصدرت الحكم الآتى

DGCC

 المقامة من

 دتتتض
C

D

E

F

 الإرراءات
DHCKJK

DK

CKKBGGCIEKJE

DBEEHCKJC

                                                           

DFCGDKKD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IE

 

 المحكمة

DB

DD

DBCKIK

CKJJ

CKJK

CKJKEJIKCKJK

GG

CIEKJE

DHCKJK

DJ

CKJK

DK

FKCKIK



IF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DK

GG

CIEKJE

DBEEH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IG

 

CKJC

JFB

GG

GB



HH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DBEEHCKJC

GB

GB

GB

GGCI

EKJEDB

EEHCKJC

DBEEHCKJC

GB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

II

 

GB

CIEKJE

GG

DB

EE HCKJC

DB

GB

GG

CIEKJE



IJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

IK

 



JB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

CIEKJEDDICKFF

CF

GC

GG

GG

GG

DBEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JC

 

GB

DDEF



JD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

GGCIEKJE

DDEF

 فلهذف الأسباب
GG

CIEKJE

                                                           

DIGDKKDDG

CCGG

CIEKJE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JE

 

 رئيس المحكمة      أمين السر
 الحكم الثانى
 باسم الشعب

 المحكمة الدستورية العليا
ECKKFDK

CFCG

  
س المحكمةرئي

أعضاء

رئيس هيئة المفوضين
أمين السر

 أصدرت الحكم الآتى 
EBCG

 المقامة من

                                                           

8784640022000
GCDDCKKF



FF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

 دتتتتض
C

D

E

F

   الإرراءات
FEKKE

GG

CIEKJE

 المحكمة 

C

K

GCGIGCG

DKKD

EGBGKD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JG

 

CJEEH

CKJC

DIDKKDDGCC

GG

GG

DFEKKE

DGCC

DIDKKDGG

CGDKKD



JH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DBEEHCKJC

DDEF

JFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JI

 

CI

EKJE

CF

GBFK

GCGF



J  دار محمود للنشر والتوزيع  J

 

EEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

JK

 

DBEEHCKJC

GB

GB

GB



KB  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DB

GB

GB

DB

DBEEH

CKJCGB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KC

 

EKEE



KD  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

d e jure

FB

FB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KE

 

FB

DDEFFB

DDEF

 فلهذف الأسباب
GG

CIEKJE

DBEEHCKJC

 رئيس المحكمة     أمين السر
 



KF  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

DJ-   حكتتم استتتمرار عقتتود إيجتتار مكاتتتب المحتتامين لصتتا  ورثتتتهم بعتتد
 :  CKKIلسنة  Hالعمل بالقانون رقم 

47





موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

GG

 

 الحالة الخامسة
 الإخلاء إذا ثبت بحكم قضائى نهائى استعمال المكان

 أو السماح باستعمال  بطريقة مقلقة للراحة
 أو ضارة بسلامة المبنى أو الصحة العامة

 أو فى أغراض منافية للآداب

DK- (C)-   : استعمال المكان أو السماح باستعمال 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  

EEGD

CKHKCCFKCKII

                                                           

DJDCKIIDDJJKF



KH  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

107448961983

EIJ

CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KI

 

CJ

EEHCKJC

GIICKFF

CJEEH

CKJC

JHJEKJE

GIICKFF

CJEEHCKJC



KJ  دار محمود للنشر والتوزيع 

 

27195620121990

CJEEHCKJC

0035521111990

CJEEHCKJC

                                                           

5414626127979

EEGDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

KK

 

27195620111990

CJ

EEHCKJC

5455724121992

                                                           

0035521110990

CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

EIJ

CHJCKIJKKCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B C

 

FB

FB

41106618122008

                                                           

HGDBCCBH



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  

CJEEHCKJC

2044622251996

 مة النقض بأن:  وقد قضت محك
CJJDGHFGHHFDD

114471982

C

                                                           

CCFKCKIICJ

EEHCKJCHKD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B E

 

 كما ذهبت محكمة النقض إلى أن :  

746464198280847
30111981 

 

4198274646

                                                           



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

E

315933456421111994

5080621331996

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

CJEEHCKJC

4005833519936754
11111991

CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B G

 

38226130001995

EB- (D)-       أن يكون الاستعمال أو الستماح بت  بطريقتة مقلقتة للراحتة أو
 ضارة بسلامة المبنى أو بالصحة العامة أو فى أغراض منافية للآداب:  

CC- )أن يكون استعمال المكان أو السماح باستعمال  بطريقتة مقلقتة    -)أ
 فى أغراض منافية للآداب:  للراحة أو ضارة بالصحة العامة أو

FKCKIICC

 ومثل الاستعمال بطريقة مقلقة للراحة:  

DDHH



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

HBG

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

8695641271995
787603361994

 ومن أمثلة الاستعمال الضار بالصحة العامة:  

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CEE

GDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B I

 

611477761982
D

62269552010
EGEJ

CKII

                                                           



C  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

 ومن أمثلة الاستعمال فى الأغراض المنافية للآداب:  

DDHH

CJCCKJBCCBICKIJ

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C B K

 

2318991611994

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

CJEEHCKJC

21367427122006
D

CKKF



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

CJEEHCKJC

9116833122009

DD- )أن يكون استعمال المكان أو السماح باستعمال  بطريقتة ضتارة    -)ب
 بسلامة المبنى:  

CCFKCKII

                                                           

CJEEHCKJC

31367427122006
9116833122009



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C C

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

FKCKII

CC

EEHCKJC

CJ

91521941989
D

8556725111998
                                                           

CCFKCKII

EEHCKJC

0088522931989
91521941989



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

ECJEEHCKJC

FEDBBBCFFDB

CKEEHCKJC

CJ

14220782762010

                                                           

EEDKJD

EKKE

27770022002111



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C E

 

 وبالترتيب على ذلك قضت محكمة النقض بأن:  
CCJEEHCKJC

CJ

CCFK

CKII

CCFKCKII

FI

D BDBE @GG

JECKJI

CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

422631961994
DCJEEH

CKJC

35046015121994
E

5668611561995
F

4181652951996
GCJEEHCKJC

FKCKIIGDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C G

 

DKDCKFF

CJ

166060561996
H

343642911999
I



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

CJEEHCKJC

2718691512001
838864852000

J

2718691512001
838864852000

 إذ ذهبت إلى أن:  

2427627121995
K



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C I

 

565001262011

EE-        أمثلة من القضاء للاستعمال التذى يضتر بستلامة المبنتى ويتبر طلتب
 الإخلاء:  

C

FG

351979237901978
D

                                                           

EKHHJHFEEKIECCGCKII

FGBFE

DICCCGJGCHFFC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

31419771141974
E

707472711979

EF- ضتاء للاستتعمال التذى لا يضتر بستلامة المبنتى ولا يتبر        أمثلة من الق
 طلب الإخلاء:  

C

1812197915797975

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

29056121111993

CKKH

CJEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C C K

 

4527791632011
D

CCKDBBJ

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

CBHCKHH

114568171999
E

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

CJEEHCKJC

69616618121997
422631961994

E

611197916501979
F



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

1419614531959
G

1500195031179610

EG- (E)-   :ثبوت المخالفة بحكم قضائى نهائى 
 المقصود بالحكم القضائى:  -)أ(

CCICKJCEEH

CKJC

                                                           

CJ

7424619819
EEEDGCCCKJC

ICCBCKIJ

DICCCGJGCHFFC

IBICJBG

IBICCFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D C

 

 وبهذا الرأى قضت محكمة النقض إذ ذهبت إلى أن:  
C

                                                           

CCFKCKII

CC

00335830111988005350
6579871125502247987



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

GC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D E

 

212252831989
D

CJEEHCKJC

6959621621998

 النقض بأن:  وفى هذا قضت محكمة 
CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

15520762062007
2578762122006

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

25787620122006
D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D G

 

15520762062007

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

27195620111990

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

2044622251996
16769988001993



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

CJC EHCKJC

25435215121988

409639111994
169353851991

CCCCKFIGDCKHKFKCKIIEEH

CKJC

 

134967862005



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D I

 

 ومن أمثلة الأحكام التى تصدر فى هذف المخالفات ما يلى: 

E JCKII

إلا أن محكمتتتتة التتتتنقض خالفتتتتت هتتتتذا النظتتتتر فتتتتى إذ قضتتتتت بتتتتتاريخ   
DD/H/CKJK  فى الطعن رقمCCGG  لسنةGJ  :ق بأن 

CCJEEHCKJC

EJCKII

CKKEGGE

CGCCKFI

                                                           

FEJCKII

DK



C  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

EJCKII

CJ

EEHEKJE

 

3155581261989
205561511990

D

CJEEHCKJ C

EJCKII

2626602121991

                                                           

CIHDKJDHBCFICC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C D K

 

E

CJEEHCKJC

EJCKII

CJ

EJ

1113561311992
FCJEEHCKJC

DHCEKJE

EEHCKJC

JJHDKJD

CDCKJC

EHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

IECKFF

CJEEH

CKJC

2131541311986
G

CJEEHCKJC

EJCKII

787603361994
170560371991

H

CJEEHCKJC

EJCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E C

 

232060561996
2407581841996
1854992131996

I

CJEEHCKJC

EJCKII

232060561996
2407581841996
1854992131996

J

CJEEHCKJC

EJCKII

8662621821998
2199621221998



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

KCJEEH

CKJC

2452670031999
CBCJ

EEHCKJC

EIK

CJEEHCKJC

EIKE

2040662632003



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E E

 

DKE

CICCGGH

FGE

CGGFEKKCGGH

 I/E/EKJE وقد أوضحت ذلك محكمة النقض فى حكم  ا صتادر بتتاريخ  
 ق إذ ذهبت في  إلى أن:  GDلسنة  DDGDفى الطعن رقم 

CJEEHCKJC

FGECGGF

EKKCGGH



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

FGECGGFEKKCGGH

CJ

EEHCKJ C

                                                           

DDIJCCC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E G

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CEEHCKJC

CJEEHCKJC

EFFBCGIG

 

2581525121983
                                                           

CKHJCBG



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

D

2055577121989
ECJ

EEHCKJC

1394582711993
297362771993

F

CJEEHCKJC

6959631621998
GCJEEH

CKJC

72992062001
H

ECCC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E I

 

CJEEHCKJC

CJ

EEHJC

CCC

578671622010

                                                           



C  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
FGHDBD

                                                           

C

35435215121988
D

409639111994
169353851991

E

CJEEHCKJC

24276277121555
2004571671992

F

4181652951996



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C E K

 

JBECKJJ

763963292965
7712000

 فقد قضت بأن:  

CJEEHCKJC

1447612151998



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

 إلا أن محكمة النقض ذهبت فى حكم لاحق إلى أن: 

14846826121999

 )ب( المقصود بنهائية الحكم: 

 وبهذا الرأى قضت محكمة النقض إذ ذهبت إلى أن:  

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F C

 

CJEEHCKJC

174764361998
297670061998

                                                           

CKJBCCCH

CFBHDG

CKHJDHGFGH

 

  



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F E

 

                                                           

H

CJ

EEHCKJC

3064641521555
88581111992

75657711996
ICJEEH

CKJC

CJEEH

CKJC

JJDJCGGG

EECKKH

411682052009



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

CJEEHCKJC

174764261998

DDK

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CJEEHCKJC

                                                           

FGFFGG

889432757973



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F G

 

CJ

EEHCKJC

26553341989

EH-   :يجب أن تتم المخالفة بيرير رضاء المؤرر 

CCFKCKII

FKCKII

658481421983866
46001197945043

1151977

CJEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

585471251979100
45884197995646

1521982

                                                           

CCI

DDD

HBJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F I

 

J

CCCKFI

93445321979

EI-  :عدم اشتراط الإعذار 

EJ-   هل يعتب اتفاق المتعاقدين فى العقد على إعادة الحالة إلى أصتلها أو
 الإبقاء على التعديلات دون مقابل تنازلا عن طلب الفسخ؟

EEGDCKHKCC

FKCKII

C

                                                           

DDIJ



C  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

EE

GDCKHK

 

0034430111977
D

EE

GDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C F K

 

 

14764814111983

                                                           

CJEEHCKJC

CJ

EEGDCKHK

CCFKCKII

CJ

HBJ

CJ

EEHCKJC

EEGDCKHKCCFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

2531585221953

GJBD

EEHCKJC

                                                           

EE

CJ

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G C

 

CJ

 كما قضت بذلك دائرة الإيجارات بمحكمة النقض إذ ذهبت إلى أن:  
C

GJB

1787522221989



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

D

5080621361996

EK-   :سلطة القاضى فى الحكم بالإخلاء 
002

102

 كما قضت محكمة النقض بأن:  

838864852000

FB-   :اختصاص القضاء المستعجل بالفسخ عند تحقق الشرط الفاسخ الصريح 

                                                           

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G E

 

FC- هل تشكل كل حالة من حالات الإخلاء طلبا مستقلا بذات ؟ 
CJ

EEHCKJC

EEG

7712198148
43

EEG

EEGDCKHK

CCFKCKII

                                                           

EEE



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

CJEEH

CKJC

EEG

EEG

EEGDCKHKCCFK

CKIICJEEHCKJC

EEG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G G

 

CJ

EEHCKJC

EEG 

 فقد قضت محكمة النقض بأن:  
CEEGD

CKHK

EEG

EE

GDCKHKCCFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

GGDCKHK

EEG

GDCKHK

CBDCKIFCCDCKIF

DHDCGIGDJDCKJC

CB

EEGDCKHK

EEG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G I

 

9665157352
2161984 

D

DDD

EEG

CJ

EEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

FHEFGHCCKIKGDHJJ

CJCCDKJDKHHGCCCHCKFF

180651
22121986

E

2045581841996
4575611851995
464602551994

FD-        كيفية تطبيق التنص بالنستبة لأستباب الإختلاء والطترد المستتحدثة
 والمعدلة بصفة عامة: 

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C G K

 

CCFKCKII

CJ

CCICKJC

FKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

CJ

فتى عتدة أحكتام  تا صتادرة      وقد أوضحت القاعدة المتقدمة محكمة النقض 
 ، إذ قضت بأن:  CKIIلسنة  FKفى ظل القانون رقم 

C

JBDJBH

CCFK

CKII

 

12131394491451980
D



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H C

 

CC

FKCKIIEEGDCKHK

 

505013121980
E

 

40250721981

كما أخذت محكمة النقض بهذف القاعتدة فتى قضتاء حتدي   تا بعتد العمتل        
 إذ قضت بأن:   CKJCلسنة  EEHبالقانون رقم 

C



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

CCFKCKII

EEHCKJCCCICKJC

CJ

2045220121982
D

CCFKCKII

                                                           

IGFFHCIDDKJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H E

 

CCICKJC

CCFKCKII

EEHCKJC

CJEEHCKJC

777523111983
E

51449951984



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

F

CCFK

CKII

1408497731985

2531985
GCJ

EEHCKJC

315933456421111994
HCJ

EEHCKJC

848651421996
2204523051988
1515523051988
2237523051988



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H G

 

ICJ

EEHCKJC

69616618121997
JCJEEHCKJC

1533001652001

FE-  كيفية تطبيق نص الفقرة )د( من المادةCJ  من القانون رقمEEH   لستنة
CKJC       فيمتتا صتتتص باشتتتراط الحصتتول علتتى حكتتم قضتتائى نهتتائى بثبتتوت

 المخالفة: 
CJEEH

CKJC

CCFK

CKII

CJ



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

2045220121982
437528821933

                                                           

GD

CKHKEE

FKCKIIKCKII

CC

EEHCKJCCCICKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H I

 

366528241983
765482011983

                                                           

CJ

DHDDCKJCEEHCKJC

CJ

CJEEHCKJC

CCICKJC

CCFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

2531585221953
EEH

CKJC

                                                           

CFCKJB

DBCCKJB

CC

FKCKII

CJEEHCKJC

CCFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C H K

 

EEHCKJC

 وقد راء بأسباب الحكم المذكور أن:  
C

D

DCJEEH

CKJC

CCFKCKII



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

EEHCKJC

EEEHCKJC

EEHCKJC

 كمة النقض على ذلك فقضت بأن:  وقد اضطردت أحكام مح
C

EEHCKJC

7485213111988
D

EEGDCKHKCCFK

CKIICJEEHCKJC

FKCKII

3992580051989



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I C

 

E

31746013111994
F

EEHCKJC

31746013111994
G

CJEEHCKJC

FKCKII

14396029121994
31746013111994

H

CJEEHCKJC

FKCKII

1518991431996
14396029121994

ICJEEH

CKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

1121612141999
174764361998
1444533081997

JCJ

EEHCKJC

FKCKIIGDCKHK

1533001652001

 




موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I E

 

 )ثانيا(
 من القانون CCلتى انفردت بها المادة الأحكام ا

CKلسنة  FKرقم  II 
 «سببان للإخلاء»

CCFKCKII

CJEEHCKJC

C

D

ل المكان المؤرر أو السماح باستعمال  بطريقة السبب الأول: استعما
 تخالف شروط الإيجار المعقولة والمتعارف عليها 

 شروط الإخلاء  ذا السبب:  
FF-   : الشرط الأول: استعمال المكان أو السماح باستعمال 

DK

FG-     ف الشرط الثانى: أن يكون الاستعمال أو الستماح بت  بطريقتة تختال
 شروط الإيجار المعقولة والمتعارف عليها:  



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

CCCC

CKCCCKIKCKJKCKII

                                                           

HKCCBCFEG

CCCCKFIDDDCKFI

CJDICJJD

CC

IJFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I G

 

KIK

GJBC

GJEC

وهذا هو المعنى المستفاد من قضاء محكمتة التنقض فقتد ذهبتت المحكمتة فتى       
 قضائها إلى أن: 

CEE

GDCKHK

KIKGJBGJE

33441141197684843
3321977

D

KIKGJBGJE

                                                           

FDD



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

 

633467751980

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
EEGDCKHK

G

GDCKHK

KIK

GJE

 

633467751980

 ومن أمثلة الشروط التى تعتب غير معقولة:  
C

D

                                                           

FDK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

CI I

 

E

CKIBGEH

F

CCFCGGGDFIDDGGD

FH- ررا بمصلحة المؤرر: الشرط الثال : أن يلحق الاستعمال ض 

CCC

CKFIGDCKHK

FKCKII

E C

                                                           

DCCCCKFI

EEGDCKHK

CCFKCKII

HH

C CBB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

FI- اشتراط الضرر:   قضاء النقض فى 
CDCCCCKFI

EEGDCKHK

644402461975
DDCCCCKFI

EEGDCKHK

 

3914591980
E

EE

GDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C I K

 

78472631980
F

CCFKCKII

58550771981
CCHCKIJGIBFF

DBD

G

 

10484977121984
H

EEGDCKHK

CCFKCKII

127949631985
1260491411985



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

I

EEGD

CKHK

334513311986
J

CCFKCKII

6445130121987
1712510011988
170551231988

K

CCFKCKIIEEGD

CKHK

7485113111988
2145125121988

18105127121988
CB

EEGDCKHHCCFKCKII

1631513011989
979580

KIKGJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J C

 

11245751562006

JJ-  :المقصود بالضرر الذى يلحق بمصلحة المؤرر 

  وقد قضت محكمة النقض فى بيان الضرر بما يأتى:  
C



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

CFI

CJJ

EEGDCKHK

GD

CKHK

 

633467751980
D

366528841983654
492161984

CJCKFIFIDJDHJJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J E

 

FK-          أمثلة من القضتاء للاستتعمال التذى ينشتأ عنت  ضترر ويتبر الإختلاء
 للاستعمال الذى لا ينشأ عن  ضرر ولا يبر الإخلاء:  وأمثلة

EEEF

GB-  :يجب أن تتم المخالفة بيرير رضاء المؤرر 
EH

GC-   : إعذار المستأرر بإعادة الحالة إلى ما كانت علي 
CC

K

                                                           

GEEGDFDKDDCCCKHF

CKKICGC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

2751922008551

CCEFKCKII

 كما قضت بصدد الإعذار بأن:  
C

CCFKCKII

21375026001987
D

CCFKCKII

905131121987

GD-  :إثبات المخالفة 

                                                           

DDB

DDIBEECCCKIKDDHD

CKIKCCCCKIKFHGHCKII

KJJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J G

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

EEGDCKHKCCFKCKII

1631513011989

GE-   :تقدير الضرر مسألة موضوعية 
C

450431151977
1368491211198473049

3051985
D

CCFKCKII

6445120121987
1712510011988
170551231988

GF-   :سلطة القاضى فى الفسخ 
DBD

GG-   هل يعتب اتفاق المتعاقدين فى العقد على إعادة الحالة إلى أصتلها أو
 دون مقابل تنازلا عن الفسخ؟ الإبقاء على التعديلات

EJ



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

 السبب الثانى: استعمال المكان المؤرر
 فى غير الأغراض المؤرر من أرلها

GH-  الشتترط الأول: استتتعمال المستتتأرر المكتتان المتتؤرر فتتى غتتير الأغتتراض
 المؤرر من أرلها:  

GI-   : الشرط الثانى: إعذار المستأرر بإعادة الحالة إلى ما كانت علي 
GC

GJ-  هل يشترط حصول ضرر للمؤرر نتيجة تيريير الاستعمال؟ 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J I

 

 إلا أن محكمة النقض خالفت النظر السابق فى قضاء حدي   ا: 

C

EEGDCKHK

CCFK

CKII

GJB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

 

505013121980
D

GJBC

EEGD

CKHKCCFKCKII

16024821619841622
481461984

ECC

FKCKII

1408497731985
FKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C J K

 

1234513311986
G

EBFKCKII

1814510041988
H

CCFK

CKII

35046015121994
533992641993

KK- غراض المؤرر من أرلها: إثبات استعمال المكان فى غير الأ 

HB-  :يجب أن تتم المخالفة بيرير رضاء المؤرر 
EH

HC-  القاضى فى الفسخ:  سلطة 
EKDBD

HD-   هل يعتب اتفاق المتعاقدين فى العقد على إعادة الحالة إلى أصلها تنتازلا
 عن الفسخ؟

EJ



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

 حالتان للإخلاء
 CKJCلسنة  EEHواردتان بالقانون رقم 

 CGJGلسنة  CBBوالقانون رقم 
 CKJCلسنة  EEHلقانون رقم الحالة الأولى: واردة با

 إقامة المستأرر مبنى مملوكا ل  يتكون من أكثر من ثلاث وحدات
HE-   :النص القانونى 

 :  (C)( فقرة ثانيةDDالمادة )

                                                           

EHK

CFEDKKD

CFDDKKD

 باسم الشعب
 المحكمة الدستورية العليا

 CFDKKDCB

DFDD

رئيس المحكمة

أعضاء
المفوض
     أمين السر



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K C

 

                                                           

 أصدرت الحكم الآتى                        
EHK

 المقامة من

 ضتتد
C

D

E

F

G

 الإرراءات
DDCKJI

DDEEH

CKJC

 لمحكمةا

EEGICKJH

EKHE

CKFFCGJG

EEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K E

 

                                                           



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K G

 

                                                           

FB

FB



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

                                                           

 فلهذف الأسباب

 رئيس المحكمة     أمين السر                   



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K I

 

HF-   :حكمة النص 
DD

GFCKKBHH

 شروط الإفادة من النص:  
HG- (C)-       أن يقيم المستأرر مبنى مملوكا ل  يتكتون متن أكثتر متن ثتلاث

 وحدات:  

 إذ قضت بأن:  
C

DDEEHCKJC



C  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

DDDEEH

CKJC

DDD

2627603111994
D

DDDEEHCKJC

2627603111994



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

C K K

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CDDDEEHCKJC

5006216121992
DDDDEEHCKJC

5786414121994
5006216121992

E

DDDEEHCKJC

5786414121994
F

DDDEEHCKJC

27886088121994
236799311994
                                                           

246760621991



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

GDDDEEHCKJC

379461261999
H

DD

EEHCKJC

430003342001
680682562000

IDDDEEHCKJC

430003342001
680682562000

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CDDDEEHCKJC

129267261998
DDDDEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B C

 

158067162005
772731822004

E

DDEEHCKJC

7890014112012

                                                           

ICIIJ

DFFDGGD

DKD



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

 وبهذا الرأى أخذت محكمة النقض إذ قضت بأن:  
CDDCEEHCKJC

1705677731999
8717661121997

D

DD

EEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B E

 

4404782452009

DKFKCKII

                                                           

DK

DDKD

ICI



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

CDDDEEHCKJC

222573331992
D

DDDEEHCKJC

21575813121993
EDDDEEHCKJC

1630991661994
F

DDEEH

CKJC

236799311994



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B G

 

GDDDEEHCKJCJCFK

CKII

2017611941995
58363821995
1615581311993

H

368362851996
IDDDEEHCKJC

2191680051999
1727752001

JDDD

EEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

DDDEEHCKJC

134868652009

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

EEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B I

 

278461961993
D

1612165751997

 غير أن  لا يشترط أن تكون الوحدة الزائدة على الوحدات الثلاث كاملة.
 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  

DDEEH

CKJC

DDD

005601141994



D  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

ا بتتاريخ  وبهذا الرأى قضت محكمة استئناف القتاهرة فتى حكتم حتدي   ت     
CK/D/DBBD  فى الاستئناف رقمJDK  لسنةG  :ق إيجارات بأن 

DDEEHCKJC

EEFDKJD

DKFKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D B K

 

J

HCKII

HH- (D)-   :أن تكون إقامة المبنى لاحقة للتأرير 

EEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
C

DD

50055541990
D

DDDEEHCKJC

379461261999



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C C

 

II- (E)-   :أن يكون المكان المؤرر مؤررا لأغراض السكنى 

 ا قضت محكمة النقض بأن:  وفى هذ
CDDEEEHCKJC

6849921001993
DDDCEEHCKJC

CCICKJC

                                                           

DEKEHCH



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

DDD

6849921001993
EDDDEEHCKJC

314461341995
FDDDEEHCKJC

3853602731996
214461341995

G

CKEEHCKJC

DDD

3853602731996
214461341995

HDDDEEHCKJC

1455651362001

HJ- (F)-  :أن يكون المبنى المنشأ فى ذات البلد 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C E

 

 وبهذا الرأى قضت محكمة النقض إذ ذهبت إلى أن:  
CDDD

EEHCKJC

DDD



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

CIGGCKHBDDD

JFKCKII

DDD

EEHCKJC

 

177856541990
DDDD

CIGG

CKHBDD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C G

 

2146612211992
E

DDDEEHCKJC

1540573121993
2017992611994

F

DDDEEHCKJC

29606413001994
G

DDDEEHCKJC

7739631851998



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

H

DDD

EEHCKJC

6167741242006

FECKIK

KH

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

CIGGCKHB

DDDEEHCKJC

168768541999
1615581311993
2146612211992

DCIGGCKHB

CBGEBBE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C I

 

CIGGCKHBDDD

 

6167741242006

HK-   :المستفيدون من حكم النص 

DKFKCKII

EI

5529
497977

                                                           

HCJ

DI



D  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

FCKKH

IB-   :اقتصار حق المالك أو أقارب  حتى الدررة الثانية على وحدة واحدة 

080811
1881998

DDEEHCKJC

                                                           

DDKH

HCJ

HCK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D C K

 

CJ

IC-   :حق الخيار متروأ للمستأرر 

DHHC

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CDDDEEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

DHHC

 

1069562561987
DDDEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D C

 

 

379502511990
E

DDDEEHCKJC

542995121993
F

DDDEEHCKJC

16559916121993
G

DDDEEH

CKJC

27886088121994



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

HDDDEEHCKJC

DHHC

2999611511996
I

DDDEEH

CKJC

319362121966
J

DDDEEHCKJC

DHHC

4870642621996



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D E

 

K

EEHCKJC

4681622421997
CB

DDDEEHCKJC

56631242000
CC

DDDEEH

CKJC

2984581152000
DD

2984581152000
EEEEH

CKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

2624681142010
1224681142010

ID-  :المقصود بالمكان الملائم 

                                                           

DDC

CDDDEEHCKJC

246760621991
DDDDEEHCKJC

5786414121994



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D G

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  

DDDEEHCKJC

1117562531991

IE- ها المستأرر على مثلى الأرترة  يجب ألا تزيد أررة الوحدة التى يوفر
 المستحقة عن الوحدة المؤررة: 

                                                           

HCC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

IF- ممن ترفع الدعوى ضد المستأرر؟ 
DDC

IG-        ستتريان التتنص علتتى عقتتود الإيجتتار المبمتتة قبتتل العمتتل بالقتتانون
 د: الجدي

                                                           

EKJEDGG

HCK

DDGICI

DDKF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D I

 

 وقد أخذت بهذا الرأى محكمة النقض إذ قضت بأن:  
C

EEHCKJC

EBICKJCDK

DDD

EEHCKJC

DD

 

2145541311986
DDDDEEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

2851993321994
5775632651994

EDDDEEH

1333582421994
FEEHCK JC

CCICKJCDD

                                                           

DDHKGICCFEKKE

EEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D D K

 

EEHCKJCDD

EEHC KJC

FDFHEKIE 

15962001631251994
GDDDEEHCKJC

4570611561995
744585111992

HDDDEEHCKJC

CCICKJC

19436415001995
IDDDEEHCKJC



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

CCICKJC

114362311996
2983607111994

J

EEHCKJC

114362311996
2983607111994

KDDDEEHCKJC

CCICKJC

1763681842681361999
CB

EEHCKJC

1436681361999
839463411998

CCDDDEEHCKJC

CCICKJC

2659741462006

 
  



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E C

 

 الحالة الثانية
Cبالقانون رقم  واردة BB  لسنةCGJG 

 بتعديل بعض أحكام قوانين الأحوال الشخصية
 حق الحاضنة فى الاستمرار مع صيرار المطلق فى شيرل

 مسكن الزورية ما لم يهيئ المطلق المسكن المستقل المناسب

CJ

DGDKDK

CBBCGJG

HH-   :النص القانونى 
CJDGDKDK

CBBCGJG

                                                           

DIFCGJG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

II-       التتنص المقابتتل للتتنص الحتتالى فتتى القتترار بقتتانون رقتتمFF  لستتنة
CKIK :والقضاء بعدم دستورية القرار بالقانون المذكور ، 

FFCKIK

CCHCKIKDG

FF

CKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E E

 

DKCKJB

FFCKIKCBJCFI

DCKJB

FFCKIK

DJD

FCGJG

FFCKIK

CFIC

                                                           



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

                                                           

 باسم الشعب                 =
 المحكمة الدستورية العليا

 FCGJGCF

CFB G

 رئيس المحكمة

 أعضاء
المفوض 

 أمين السر
 أصدرت الحكم الآتى

 DJD

DKCKJB

 المرفوعة من

 دتتتتتض

 الإرراءات
CGCKJBDKCKJB

D

CKJB

FFCKIK

DCGJG

 المحكمتتة                      =



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E G

 

                                                           

DKCKJB

CKIKD

CKJB

FF

CKIK

EB

DGDKDBCH

DGDKDKFF

CKIK

CBJCFI

EB

JJCKIK

FFCKIK

DGDKDKG

HHCJEE



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

                                                           

G

H

HCJ

CJ

EE

CDGDKDB

IJKCBCCCHDBDGDKDK

IJKCBCC

CHDB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E I

 

                                                           

JH

CFI

CFI

FFCKIK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

                                                           

DGDKDBDG

DKDK

CGBG

DGDKDBDG

DKDKDKDBDKDK

CFI

CFI

FFCKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D E K

 

FKEJJCKIK

FFCKIKCHCGJG

DB

                                                           

CFI

FFCKIK

  ذف الأسباب
FFCKIK

 رئيس المحكمة     أمين السر             



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

CIGCGJG

CBBCGJG

FFCKIKCJ

DGDKDB

DGDKDK

FFCKIK

IJ-  سريان أحكام القانون رقمCBB  لسنةCGJG   :بأثر ررعى 
CBBCGJG

FFCKIK

EE

FFCKIK

                                                           

KHEBHCGJGE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F C

 

HH

CJ

CBBCGJGEE

CHGCGJGFKE

FFCKIK

CIGCGJG

CJI

FKEJJCKIK

IK-  :الأحكام الواردة بالمادة 

C

D

E

F

G



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

 )أولا(
 استمرار الحاضنة وصيرار المطلق فى شيرل
 مسكن الزورية دون المطلق إذا لم يهيئ
  م المطلق المسكن المستقل المناسب

JB- لحتتق للحاضتتنة وصتتيرار المطلتتق فتتى الاستتتمرار فتتى شتتيرل متتتى يثبتتت ا
 مسكن الزورية دون المطلق؟ 

HCCKKH

JKKB

HCCKKHJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F E

 

JC-       الحاضنة التى يحق  ا الاستمرار مع صتيرار المطلتق فتى شتيرل مستكن
 الزورية دون المطلق:  

CBBCGJG

FFCKIK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

JD-      عتتدم دستتتورية إلتتزام المطلتتق بتهيئتتة مستتكن مناستتب لصتتيرارف متتن
  م مال أو كان لحاضنتهم مسكن تقيم في :  مطلقت  وحاضنتهم ولو كان 

CJ

611996
58CJ

 ونعرض أسباب الحكم فيما يلى:  
 المحكمة

GIC GJG

CGCBCGJG

                                                           

EI

ECJCKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F G

 

CJ

DGDKDK

CBBCGJG

CBDDCGJG

CJ

DGDKDKCBBCGJG

DEF



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

CJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F I

 

DIG

CJ

CGJG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

CJ

CKJB

CBBCGJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D F K

 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G C

 

IJCKCC

GH



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G E

 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G G

 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

FB

CGJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G I

 

CGJG

CJDGDKDK



D  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D G K

 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H C

 

EF



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

CGJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H E

 

 فلهذف الأسباب
CJ

CBBCGJG

DGDKDK

 رئيس المحكمة     أمين السر
 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

JE-   :المقصود بمسكن الزورية 

فتتى  D/H/CKKFوفتتى هتتذا قضتتت المحكمتتة الدستتتورية العليتتا بتتتاريخ      
 بأن:  « ستوريةد»قضائية  EEلسنة  CBالقضية رقم 

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H G

 

FFCKIK

FFCKIK

                                                           

KJCICGJG

CC

CH

FK

CBKGBDGCGJG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

CJ

                                                           

CC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H I

 

CGCF

EEHCKJC

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CJDGDK

CB BCGJG

 

2932741942006

                                                           

CBBCGJG

CHJDCII



D  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

FF-   :العلاقة بين الحاضنة ومؤرر المسكن 

FFCKIK

FKCKII

                                                           

CHJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D H K

 

FKCKII

CJEEHCKJC

                                                           

CBBCGJGCHK

C

CG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

JG-  :مدى حق الحاضنة فى استعمال مسكن الحضانة 

 )ثانيا(
 استرداد المطلق مسكن الحضانة
 بعد انتهاء مدة الحضانة

JH-         مضتتمون حتتق المطلتتق فتتى استتترداد مستتكن الحضتتانة بعتتد انتهتتاء متتدة
 الحضانة: 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I C

 

DBDGDKDK

CBBCGJG

 إذ قضت بأن:  
C

CJDGDKDK

CBBCGJG

DB

CBBCGJG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

CJ

DB

DB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I E

 

CKCGHG

86568831989
D

2287551551990

155199378

CJ

CBBCGJGDGDKDK

DB

CJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

K

CKIK

CJ

CJ

1852009
24174

DD

CKKHECJEE

DBCCCKJK

DHBCKKB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I G

 

DIGCKKB



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

 ونورد هذا الحكم فيما يلى:  
 الوقائع

CHEDBBF

CCCDBBFJI

CBFDBBF

DFFDBBF

DEDBBK

HFDBBK

 المحكمة

DKKICBBC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I I

 

DFCCDBBD

JICCCDBBF

DB

DGDKDKCBBCGJG

CJ

DB

DGDKDK

CBBCGJG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

CJDGC K D K

DDCKKH

DBCCCKJK

DHBCKKB

DIGCKKB

E

CJ

EE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D I K

 

 لذلك

 لمحكمةنائب رئيس ا     أمين السر              
DBF

DBBG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

JI-  :حالات أخرى يجوز فيها للمطلق استرداد مسكن الحضانة 

C

FFCKIK

FFCKIK

D

E



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J C

 

JJ-  :تراخى المطلق فى استرداد مسكن الحضانة المؤرر 

 )ثالثا(
 تهيئة المطلق لصيرارف من مطلقت  ولحاضنتهم

 المسكن المستقل المناسب بدلا من
 استمرارهم دون  فى شيرل

 يةمسكن الزور
JK-   :مضمون هذا الالتزام 

                                                           



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

6
199618

FFCKIK

                                                           

11
KJCGJGCG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J E

 

KB- ( عدم دستورية المادةCJ       فتى تقييتدها حتق المطلتق إذا )مكررا ثالثتا
 كان مسكن الزورية مؤررا فى تهيئة مسكن حضانة آخر بفترة العدة:  

HCKKHG

JCJ

                                                           

CBB

CGJGEIE



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

KC- لمسكن المستقل المناسب: المقصود با 

                                                           

CBBCGJGCIF

FFCKIK

CIGG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J G

 

C

D

KD- هل يلتزم المطلق بتزويد مسكن الحضانة بالمنقولات؟ 



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

 )رابعا(
 تخيير الحاضنة بين

 الاستقلال بمسكن الزورية وبين تقدير
 أرر مسكن مناسب للمحضونين و ا

KE-   :مضمون التخيير 

                                                           

FBF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J I

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

1430561951992

                                                           

11

12



D  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

D

28745722121992

CJCBB

CGJG

KF-        هل يجوز للمطلقة الحاضنة اختيتار أرتر مستكن الحضتانة بتدلا متن
 الاستقلال بمسكن الزورية قبل الطلاق؟  

                                                           

HCCKKH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D J K

 

CJ

GG-      اختيتتار الحاضتتنة الأولى فتترض أرتتر مستتكن حضتتانة ملتتزم لبتتاقى
 الحاضنات: 

                                                           

FBI



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

KH- ( هل تسرى أحكام المادةCJ  على غير المسلمين المتحدى )مكررا ثالثا
 الطائفة والملة؟

CJ

HFHDCGGG

DJB

CDBBB

CJ

CBBCGJG

DG

DKDBDGDKDK

                                                           

JBJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K C

 

C

D

E

KKHIJCKCCCIE

CD BBBCCGF

CGDDCKHH

KI-     ( الاختصتتاص بنظتتر المنازعتتات الناشتتئة عتتن تطبيتتق المتتادةCJ  مكتتررا
 ثالثا(: 

FFCKIK

                                                           

CBBCGJGCKKIEBG

GJ

FHDCGGG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

CBBCGJG

FFCKIK

CBBCGJG

CJ

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K E

 

J

FHDCGGGGH

IJCKCC

FHDCGGG

CJ



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

CBBCGJG

DGCCCKJK

GHFCKJK

CJDGDKDK

CBBCGJG

FFCKIK

                                                           

CKJKCKJH

EHH

CBBCGJGCIJ

CGJGGB

DIFFDCFIC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K G

 

IJCKCC

CJDG

DKDK

00993341991

C

DBBBKCB

002004

CDBBB

                                                           

FD



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

KJ- ( حكم المادةCJ    من القتانون رقتم )مكررا ثالثاC BB   لستنةCGJG 
 يتعلق بالنظام العام:  

CJCBBCGJG

44
7979

FFCKIK

040478811982

                                                           

DF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K I

 

DG

DKDK

KK-        مدى اختصاص القضتاء المستتعجل بتتمكين الحاضتنة متن الاستتقلال
 بمسكن الزورية وتمكين المطلق من استردادف: 

FG



D  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

 )خامسا(
 ار النيابة العامة قرارات فى المنازعاتإصد

 المتعلقة بحيازة مسكن الزورية
CBB- )الوضع قبل العمل بالقانون رقم  -)أEE  لسنةDKKD  : 

CJ

FF

CKIK

                                                           

DBCKHF

EBEEEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

D K K

 

FFCKIK

FEFG

JDKJD

FFCKIK

CJCBBCGJG

CBC-     ( اقتصار حكم الفقترة الخامستة متن المتادةCJ     علتى )مكترر ثالثتا
 منازعات الحيازة التى لا تشكل رريمة:  

CJ

                                                           

CBBCGJG

CJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

CBC

CBK

EIB

EIE

DBD

CBCCBK

KKIHBG

                                                           

CD

CKJBICBJIEE

CBCCKIJDDCCKIJCKHCCKII

DKDKJD

DKDKJD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B C

 

CBCCBK

CJ

HCKJCJDCKJC

JDKJD

EHKEIE

JDFKCKII

                                                           

KF

CKHHCJI

JHCKJJIGJJHDF

CJI

CKJBHHB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

FFCKIK

DDEE

291922

EIE

EHK

CBI

DBD-   طبيعة القرار الصادر من النيابة العامة طبقا للفقرة الخامسة متن
 مكررا ثالثا(: CJالمادة )

CJ

CBBCGJG

                                                           

DKJDIE

FFCKIK

CJCBBCGJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B E

 

ر النيابتتة العامتتة الصتتادر فتتى منازعتتات حيتتازة مستتكن      الطعتتن فتتى قتترا  
 )الزورية(:  

EBE-  :أولا: طريق الطعن القضائى 

FIDKID

EE

CBCB

FKC

DF

DD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

DFD

DFD

CBC

EE

CBF-  :ثانيا: طريق التظلم الإدارى 
FEFG

CKJBJ

DKJDEECGJG

CKJCGJGCBBCGJG

FFCKIKCJ

CBBCGJG

EKCKIIEBCBCKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B G

 

JDKJD

DJFDKJD

CBG-   :القرار ا لصادر من النيابة العامة وقتى 

CBH-         تعليمتتات النيابتتة العامتتة فتتى شتتأن النتتزاع علتتى حيتتازة مستتكن
 الزورية:  

FEFCKJB

JDKJD

DJFDKJDCBB

CGJG

C



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

D

E

F

CBI-   )تدخل النيابة العامة فى منازعات الحيازة على مسكن )الزوريتة
 إذا كانت تنطوى على رريمة:  

DKDKJD

GJEKEI

CGBCGGB

EIE

                                                           

CJCBBCGJG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B I

 

CJ

CBBCGJG

EIE

DKDKJD

CJCBBCGJG

EIE

                                                           

CGJGCBI

FFCKIK

FFCKIKCJ

CBBCGJG

EIE

EIE

ID



E  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

EIE

CBJ- )الوضع بعد العمل بالقانون رقم  -)بEE  لسنةDKKD  : 
DKKDD EDKKD

DDDKKDDKKD

DD

FF

EIE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E B K

 

CJDGDKDB

CBBCGJG

FF

 مكررا فيما يلى:   FFونورز أحكام المادة 
C

                                                           

DGDKKDEEE

FF

DG

EFF

EKKEGGCJ

FF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

EHKEIE

CGDKKD

CCBDKKD

D

CGDKKD

                                                           

CC

EEDKKD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C C

 

E

F

                                                           

DDF

DFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

G

H

CG

HDKKD

DCCDKKD

                                                           

EEDKKDEKKEDJ

DJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C E

 

CGDKKD

I

J

DDD

HDKKD

K

                                                           

DDHEJJ

EG

DD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

CG

FF

CB

                                                           

DD

DD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C G

 

CGC

CC

FF

                                                           

EE



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

                                                           

DDGEBEJJ

HDKKD

CGDKKDDGDKKD

Cلسنة  Hأولا: الكتاب الدورى رقم                                                    K K D محضرين 
 وزير العدل

لشئون المحاكم �مساعد الوزير 
C( لسنة Hكتاب دورى رقم ) K K D 

 «محضرين»

EEDKKDFF

FF

EEDKKD

DJBE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C I

 

                                                           

2111992
 مساعد وزير العدل
 المستشار/ إمضاء

)ماهر عبد الواحد(                      

Cلسنة  CGثانيا: الكتاب الدورى رقم                             = K K D 
 النيابة العامة

 مكتب النائب العام        
C( لسنة CGكتاب دورى رقم ) K K D 

EEDKKD

DKKD

FF

EHKEIE



E  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

                                                           

CCBDKKD

 النائب العام
 المستشار/ إمضاء

 )رراء العربى(                       

Cلسنة  DGثالثا: الكتاب الدورى رقم                                                               K K D 
 النائب العام 

 العام مكتب النائب              
إدارة التفتيش القضائى         

C( لسنة DGكتاب دورى رقم ) K K D 
HDKKD

CGDKKD

CCCCDKKD

 العامالنائب 
 المستشار/ إمضاء
)رراء العربى(



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E C K

 

CBK-     أحدث تعليمات النيابة العامة بشأن المنازعات حتول حيتازة مستكن
 الزورية:  

CJ

DGDKDK

CBBCGJG

FF

FF

FF

FF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

 النيابة العامة
 مكتب النائب العام المساعد           

إدارة التفتيش القضائى  

مكتتررا متتن  FF)أ( منازعتات مستتكن الزوريتتة التتى تخضتتع لأحكتتام المتادة    
 قانون المرافعات: 

C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D C

 

D

E

FF

18

C JDGDKDK

CBBCGJG



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

CJ

FF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D E

 

FEFF

CCB- ( مخالفتتة المتتادةCJ متتن القتتانون رقتتم مكتترر )ا ثالثتتاCBB  لستتنة
CGJG   :للمذهب الحنفى ولأحكام الشريعة الإسلامية عامة 

FFCKIK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

CJCBBCGJG

FFCKIK

CFFCKIK

CBBCGJG

                                                           

ECKHHGHD

CG J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D G

 

CJCBBCGJG

FFCKIK

D

                                                           

DBD

HCCKKHGJJD

DBD

EFF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

E

EEE

F

FEF

CBBCGJGCJ

FFCKIK

CJ

DGDKDK

CJ

                                                           

EBG

CBBCGJGDJD

EEFIGEEE

CJDG

DKDKFFCKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D I

 

CCC- ( نتتص المتتادةCJ متتن القتتانو )ن رقتتم مكتتررا ثالثتتاCBB  لستتنةCGJG  غتتير
 : دستورى

CJ

CBBCGJG

C

D

E

CKIC

EBFCKJB

DDGCKJB

                                                           

HCCKKH

GJJD

CBBCGJGCIK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

CJ

CBBCGJG

                                                           

451585201
79

DDCKJB

CC

CKIC

EKEE

CKHF 

CKCKIK

EBCKJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E D K

 

CKIC

DE

HCCKKHGJ

CJ

JD

                                                           

EECKJB

FF

CKIKFCGJGDJ

D



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 





موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E C

 

 (DDادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKنون رقم من القا

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 

 الشرح
DDD-  النص استثناء من القواعد العامة والمادةDJ   :من القانون 

GICD

DJFK

CKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

DFGD

CKHKDDFKCKII

EEE-   :المقصود بالإضافة والتعلية 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
DDFKCKII

397060571995
3272991611994

CCF-   :يشترط أن يشتمل المبنى على وحدات سكنية 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E E

 

1921986118852
DD

FKCKIIDF

GDCKHK

FK

DD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

GIC

DJFKCKIIDBGD

CKHK

FK

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E G

 

FKFK

CKII

CCG-  يوافق المستأرر:  حق المالك فى الزيادة بالإضافة أو التعلية ولو لم 

GDCKHK

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
CDFGDCKHK

                                                           

HEF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

DKCCCKHJ

 

62490051984
1128531921986114

DDDFKCKII

DJFKCKII

10425522121991
E

IGCCDJFKCKII

24515727121992



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E I

 

F

DDCFKCKII

1750992611994
G

CBHCKHHEBEKJE

1535578811996
H

DDCFKCKII

283261371996
1750992611994

I

DDFK

CK IIDFGDCKHK

DD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

GIC

DJFKCKIIDB

GDCKHK

FKFKCKII

GCC

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E E K

 

DDFKCKII

283261371996
E

IGCDJFKCKII

 

22856021122005
27117979

35737979

DDFKCKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

CCH-   هل يجوز للمؤرر غير المالك زيادة الوحدات السكنية؟ 

CCI-   هل يجوز زيادة الوحدات السكنية فى مبنى مجاور أو قريب مملتوأ
 لنفس المالك أو المؤرر؟ 

CCJ-   :شروط زيادة الوحدات السكنية 

C-   :أن تكون الإنشاءات وحدات سكنية 

                                                           

HEE

HEF

DDF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F C

 

 HDقتم  فى الطعتن ر  DH/C/EKJEوفى هذا قضت محكمة النقض بتاريخ 
 ق بأن:  JJلسنة 

DFGD

CKHKDDCFK

CKII

D-      أن يكتتون المبنتتى صتتالحا فنيتتا لتحمتتل الإنشتتاءات التتتى يزمتتع المالتتك
 إقامتها:  

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CDF

GDCKHK

FG

DKHDGD

CKHK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

CBHCKHH

FGDKHD

I

DGFI

 

511482431979
26119836248

DFK

CKIIGDCKHK

CBHCKHHEBEKJE

FGDKHD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F E

 

DGFI

1128531921986
F

1438511441988
GDDFK

CKII

75025218121988
H

10425522121991



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

I

FK

CKII

242637741994
J

242637741994
KDDFK

CKII

FD DCBHCKHH

3790612791995
CB

FK

CKII

8155645111995
CC

8155645111995

E-  :ألا يسىء المالك استعمال هذا الحق 

G



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F G

 

                                                           

DFGGDFGD

CKHK

G

G

G

G



E  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CDF

GDCKHK

DD

FKCKII

GICC

DB

GDCKHKDJFK

CKII

88451111978
DDFGDCKHK

                                                           

DF

G



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F I

 

DFGDCKHK

 

62490051984
E

1238562431991

CCK-   :حق المستأرر فى إنقاص الأررة أو التعويض 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  JJ

 

 KKفى الطعتن رقتم    DB/C/DKJDوفى هذا قضت محكمة النقض بتاريخ 
 بأن:   -غير منشور  -ق FIلسنة 

DFGDCKHK

GDCKHK

1921986118853114

DDB-   :حق المالك فى إزالة العوائق التى تحول دون الإضافة أو التعلية 

                                                           

DF

GDCKHKCFHCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E F K

 

 KKفى الطعتن رقتم    DB/C/DKJDوفى هذا قضت محكمة النقض بتاريخ 
 بأن:    -غير منشور  -ق FIلسنة 
CGDCKHK

                                                           

CFICKIK

DB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

1921986114
D

24515727121993
E

283261371996
1750992611994
                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G C

 

F

GCCFK

CKII

283261371996
1750992611994

G

22856021122005

CCC- :الترخيص من القضاء المستعجل بالإخلاء وا دم   

DD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

C

D

E

                                                           

DFGDCKHK

DFGDCKHK

61944242797913447
1910980



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G E

 

4949
1977

 
  



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

 (EEادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 

7

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 الشرح
DDD-   :قيمة استهلاأ المياف طبقا للقواعد العامة 

GHHEF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G G

 

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
GII

 

642462021980

EEE-  قيمة استهلاأ المياف فى ظل القانون رقمCCC  لسنةCKFI: 

GIIEF

  وفى هذا قضت محكمة النقض بأن :  
FHDKHD

 

64246221980



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

DDF-       قيمتتة استتتهلاأ الميتتاف فتتى ظتتل القتترار بقتتانون رقتتمFH  لستتنة
DKHD  : 

CCKHF

FHDKHD

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن :  
CCKHF

FHDKHD

CGB

 

492393011975
CCKHF

FHDKHD

GII

FHDKHD

642462021980

DDG- ياف فى ظل القانون رقم قيمة استهلاأ المGD  لسنةCKHK  : 
DGGDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G I

 

G

DG

EBFECKHK

DG

DDH-      العمتل بالقتانون رقتم    أولا: بالنسبة للأمتاكن المتؤررة بعتد تتاريخ
GD  لسنةCKHK  : 

C

                                                           

EECJJCKHKJJ



E  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

JC

D

JC 

E

JE

F

JF

G

JG

H



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E G K

 

JH

IFGH

JI

DDI-      ثانيا: بالنسبة للأماكن المؤررة قبل تتاريخ العمتل بالقتانون رقتم
GD  لسنةCKHK  : 

C

I

J

C

GDCKHK

G

GD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

CKHK

DJ/D/CKIوتطبيقا لما تقدم قضت محكمة النقض بتاريخ  K   فى الطعتن
 ق بأن:  JJلسنة  KKCرقم 

CCKHF

FHDKHD

DG

GDCKHK

DJDBB

CKH FCKHH

D

JD

DDJ-   :أحكام عامة 
C

J



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H C

 

C

D

JD 

E

D

J

J

EE 

F

J

EF 

DDK-   :آثار التأخير فى سداد قيمة المياف للمؤرر 

2731491977
181361981

EEB-  قيمة استهلاأ المياف طبقا للأمر العسكرى رقمF  لسنةCKHH  : 
CBFCKHH

J

EBFECKHKGDCKHK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H D

 

JEBFECKHK

GDCKHK

 :  CKIIلسنة  FKقيمة استهلاأ المياف فى ظل القانون رقم 
CCC-   :التزام شاغل  المكان بقيمة استهلاأ المياف 

E E

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
CEE

FKCKII

                                                           



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H E

 

EE

 

169074452005 
1224721932003

DEE

FKCKII

2578672752007

DDD- ورود عدادات فرعية فى جميع وحدات المبنى: حالة 

EEE- :حالة عدم ورود عدادات فرعية بأية وحدة من وحدات المبنى 

 مثال: 

                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H F

 

CB

EF

DDGB

K

KB

DDGBKB

DGE

CBBFDDG

EEF-      حالتتة ورتتود عتتدادات فرعيتتة بتتبعض وحتتدات المبنتتى دون التتبعض
 الآخر:

DDD

EEG- ت التى يتم فيها توريد المياف عن غير طريق الجهتة القائمتة   الحالا
 على ذلك:

                                                           

EEJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H G

 

I

EEH-   أحكتتام الالتتتزام بقيمتتة الميتتاف وتوزيعهتتا علتتى وحتتدات المبنتتى متتن
 النظام العام:  

EE

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
EEFKCKII

651565251996

EEI-  سريان حكم المادةEE        علتى المبتانى الخاضتعة فتى تقتدير أررتهتا
 :  CKJCلسنة  EEHللقانون رقم 

EEHCKJCEE

                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H H

 

FKCKII

EEHCKJC

 (EFادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 
5

1881969

1944

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 

 الشرح
EEJ-    تخفتتيض الأرتترة للشتتاغل غتتير الملتتزم بقيمتتة استتتهلاأ الميتتاف فتتى

CJ/J/CKHK  : 
CJJCKHK

GDCKHK

FHDKHD

EE

FKCKIIEF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H I

 

GDBB

CKFF

CKFC

EEK-   :تخويل المالك والمستأرر الحق فى تركيب عداد خاص 

EE

DGGDCKHK

 
  

                                                           

CKIIDDK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  H J

 

 (EGادة )تتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 

 الشرح
CFB-  :التزام الملاأ بتوفير التوصيلات اللازمة لتركيب العدادات 

FKCKII

KKCKII

GDCKHK

CFC-   : حق المستأرر فى تركيب عداد خاص فى وحدت 

EIEG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E H K

 

 (EHادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 

 الشرح
DFD-      وزيتع قيمتة استتهلاأ    صدور قترار متن المحتافت بتحديتد وكيفيتة ت

 المياف فى حالتين:  
FKCKII

 الحالة الأولى: 

 الحالة الثانية:  

DH

CKIJEEECKFF



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I B

 

 (EIادة )تتتم
 CKII لسنة FKمن القانون رقم 

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 

 الشرح
EFE-  :التزام المستأرر بسداد قيمة استهلاأ المياف إلى المؤرر 

DI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I C

 

CFF-  :التزام المؤرر بإثبات تقاضي  قيمة استهلاأ المياف 

CFG-   :متى لا يلزم المستأرر بسداد قيمة الاستهلاأ إلى المؤرر 

 الحالة الأولى: 

 الحالة الثانية:  

 


                                                           



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I D

 

 (EJادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

60

61

 (CKJCلسنة  EEH)القانون رقم 
HBHC

CCKDBBJE

KEEHCKJC

HCKCCKDBBJ

EDFDI

EEHCKJC

EJFKCKII

                                                           

EKJJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I E

 

KHC

DIEEHCKJC

K

CCKDBBJ

DDG

 الشرح
 :  CKIIلسنة  FKأولا: الأحكام السارية فى ظل القانون رقم 

CFH-   :دواعى النص 
FKCKII

                                                           

FCKHHCC

EHGDCKHK

FKCKIICBH

CKHHEEI

CKIIHCCFECKIJGB

FGDKHD

CBHCKHHCHKDKHDDD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I F

 

CFI-   :المبانى التى يسرى عليها حكم النص 

CJJ-   :الالتزامات المفروضة على الملاأ بمقتضى النص 

                                                           

DHHGCCKIB

CF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I G

 

CFK-   :حالة امتناع المالك عن التنفيذ 

HB

HB

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
EJFKCKII

                                                           

HB



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I H

 

HB

IJD

EJ

3576991341994

CGB-  الطريتتق الأول: قيتتام الجهتتة الإداريتتة المختصتتة بشتتئون التنظتتيم
 بتنفيذ هذف الأعمال: 

DGCKIJ

CII

CKIK

FBBEKJE

                                                           

DDDCFGCKIJ

DDCCKJB

DFKECCEKJE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I I

 

HEBEKJE

DHH

CKJK

GIFKCKII

CGC- ضاء  المستعجل:  الطريق الثانى: لجوء المستأرر إلى الق 

GI

                                                           

DJDDDDDEKJE

KBCGFCKKB

DFD



E  دار محمود للنشر والتوزيع  I J

 

DGD-  :استيفاء الملاأ للمبالغ التى أنفقت على الأعمال 
EJ

HC

HC

DB

HC

EGE-  :منع شاغلى العين من تركيب طلمبة أو أى رهاز لضخ المياف 

                                                           

CKIIEEE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E I K

 

CGF-     الجزاء الجنائى فى حالة مخالفة حظر تركيتب طلمبتة أو أى رهتاز
 من شأن  ضخ المياف: 

IJDFKCKII

 :  CKJCلسنة  EEHثانيا: الأحكام السارية فى ظل القانون رقم 
FKCKII

EEHCKJC

 المسألة الأولى: 

 المسألة الثانية:  

CGG-     المستتألة الأولى: توزيتتع المبتتالغ التتتى أنفقتتت بتتين المتتلاأ وشتتاغلى
 العين:  

EJFKCKII

HC



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J B

 

EJ

EEHCKJC

I

HCFKCKII

EEHCKJCHCFKCKII

EJFKCKIIEEH

CKJCCCICKJC

EEHCKJC

K

EEHCKJC

DGJ

KEEHCKJC

DIEEHCKJC

EJFKCKII

DF

KEEHCKJC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J C

 

FKCKII

EJFKCKII

IEEHCKJC

K

CGH-       المسألة الثانية: الجزاء الجنائى فتى حالتة مخالفتة حظتر تركيتب
 طلمبة أو أى رهاز من شأن  ضخ المياف: 

EEH

CKJCIJDFK

CKII

DFEEHCKJC

CGH  ثالثا: الأحكام السارية فى ظتل القتانون رقتم     -مكرراCCK   لستنة
DBBJ  :بإصدار قانون البناء 

CCKDBBJCCGDBBJ

CKCCDBBJ

H

K



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J D

 

EEHCKJC

CFFDBBK

EEHCKJC

EEHCKJ C

 وعلى ذلك نرى أن توزيع هذف التكاليف يكون كالآتى:  
CID

IG

C

D

IEEH

CKJ C

IGCCKDBBJ

 الفصل الرابع
 فى إيجار الأماكن المفروشة

 (EK - JJ)المواد 
 ص ل  مؤلفنا إيجار الشقق المفروشةخص

 وتبادل الشقق



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J E

 

EJB 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J F

 

 
 
 
 
 

 الباب الثانى
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 فى هدم المبانى غير السكنية لإعادة بنائها
وفى المنشآت الآيلة للسقوط والترميم والصيانة

                                                           

CCKDBBJ

CJC 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J G

 

DJD 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J H

 

 الفصل الأول
 فى شأن هدم المبانى غير السكنية

 علإعادة بنائها بشكل واس
 (FKادة )تتتم

 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

50%



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J I

 

                                                           

FDBBFJB

DG

KKCGDBBF

 باسم الشعب
 االمحكمة الدستورية العلي

 FDBBFCH

DFDG

رئيس المحكمة

 رئيس هيئة المفوضين
 أمين السر 

 أصدرت الحكم الآتى
 JBDG

 المقامة من
C

D

 دتتتض
C

D

 الإرراءات
EBBE

FKGBGFFK

CKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  J J

 

                                                           

 المحكمتتة

JGJJHKHH

DBBB

FK

FKCKII

FKGB

FKGB

FKCKII

GF

DK

JJCKIK

GB

FK

FK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E J K

 

                                                           

GB

FK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K B

 

                                                           

JFBF

J

FB

JFB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K C

 

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 الشرح
CGI-   :تاريخ النص 

CCCCKFID

ICCKFKEGECGGH

CGEFF

CGGH

                                                           

 فلهذف الأسباب               

GBGFFKCKII

FK

 رئيس المحكمة     أمين السر                   
ICCKFK



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K D

 

CCCCKFI

DFCGHG

DE

DD CCKFI

CIJ

CKHC

GDCKHKFI

CCCCKFIEE

DCCCCKFI

GDCKHK

GDCKHK

CIJCKHC

CIJCKH C

DFCGHGCCCCKFI



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K E

 

CIJCKHC

CIJCKHC

CIJCKHC

FIGDCKHK

CCCCKFI

CIJCKHC

DFCGHG

CCCCKFI

                                                           

DFCGHG

CCCCKFI

DEKJEEBE

H DDDJEEEEKJE

CFB

CKICEEEDFCGHG

GDCKHK

DFCGHGCIJ

CKHCDFCGHG

CCCCKFI



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K F

 

GDCKHK

FKCKII

 ض بأن:  وقد قضت محكمة النق
C

FKCKII

KKCKII

GDCKHK

FKCKII

FK

CKII

 

55252111989

                                                           

CIJCKHC

GDCKHK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K G

 

D

KHKC

GDCKHK

EK

JCJC K I B

JHFKCKII

GF

KKCKII

DDDCKHH

CKJB

FKCKII



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K H

 

EKGDCKHK

CKJB

FKCKII

1267533051990
FKCKII

C

FKCKIICKCKII

FK

CIJCKHC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K I

 

FKCKII

JH

JG

134552221990

CGJ-   :حكمة النص 
497977

CKK-   :المقصود بهدم المبانى غير السكنية 



E  دار محمود للنشر والتوزيع  K J

 

FK

C

 وفى هذا قضت محكمة مصر الابتدائية بأن :  

1512195436451954
D

DDDD

                                                           

CCCCKFI

D

HCCCC

CKKKJE

DEKJEHGJC FC

CFCJE



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

E K K

 

 شروط هدم المبانى غير السكنية 
 لإعادة  بنائها بشكل أوسع 

C

D

E

F

G

H

CHB-   :الشرط الأول: أن يكون المبنى مؤررة كل وحدات  ليرير أغراض السكن 

                                                           

DHKK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B B

 

                                                           

EFE

GD

FK

EF

DD

EF

GD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B C

 

 أن:  وقد قضت محكمة النقض ب

GDCKHK

FKCKII

FK

                                                           

JB

DI

KFFGFDBECGJG

FDD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B D

 

1193693042001
2265691892000
152568242000

CHC-       الشتترط الثتتانى: أن يحصتتل المالتتك علتتى التصتتاريح والتراختتيص
 والمواصفات اللازمة للهدم وإعادة البناء وفقا لأحكام القانون: 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

FK

FKCKII

D

IFCKJI

FKFKCKII

FK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B E

 

FK

FKCKII

4291622951996
E

FKGBFKCKII

152568232000
F

FKFKCKII

152568242000
008681251999

GDDFKFKCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B F

 

CBH

CKHHEBEKJE

17541923741532006

 ونعرض لأحكام هذين الترخيصين تفصيلا على النحو التالى:  
DHD- )ترخيص ا دم:   -)أ 

CBHCKHH

CBCCKKH

FKCKII

ICKKH

CBHCKHHCIJ

CKHC

C

DDBBFCIJ

CKHC

CBHCKHH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B G

 

CIJCKHC

FGDKHD

92432531973
CBH

CKHHEBEKJE

1442006

DJCGDBBHCIJ

CKHC

CCKDBBJ

CBHCKHHEEDK

CFFDBBH

EHE-   :المقصود بهدم المبانى 
   أوضحت محكمة النقض المقصود بهدم المبانى فقضت بأن:



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B H

 

CCIJ

CKHC

EFFCGGH

1055351965
D

876391341970
FK

FKCKII

CHF-   :نطاق الترخيص با دم 
C



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B I

 

CHG-   :الجهة المختصة بإصدار  ترخيص ا دم 

CHH-   :شكل الطلب 

HCCC

 ويرفق بالطلب المستندات الآتية:  

CC

CFFDBBHDHHDBBH

CII-   :إصدار الترخيص 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  B J

 

EE

I

CHJ-  :الاعتراض على القرار الصادر من الجهة الإدارية المختصة 

I

CHK-   :نفاذ القرار الصادر با دم 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F B K

 

 وفى هذا قضت محكمة مصر الابتدائية بأن:  
CCCCKFI

                                                           

JBCK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C B

 

252619528001553

CIB- .)مليرى( 
CIC-   :رزاء ا دم بدون ترخيص 

DD

 )ب( ترخيص إعادة البناء:  

CCKDBBJ

EKCBHCKHH

EEHCKJC

DD

 محكمة النقض:   وفى هذا قضت
                                                           

CGGHJK

CGC GGGEJGCGGG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C C

 

C

FKFK

CKII

CKJI

CKDDCGGG

CKJI

CBHCKHH

CBHCKHH

EBEKJE

IGCKKF

DJIDKKD

 

139967862005
D

FKCBHCKHHEBEKJE

17541923741532006

DID- ر :  حالة ورود مصنع فى المبنى لا تجوز تصفيت  أو وقف إنتا 

CHCC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C D

 

CGGJ

EIE-  الشرط الثال : أن يتضمن الترخيص بالبناء إقامة وحدات رديدة
 تصلح لذات اليررض الذى كانت تستعمل في  الوحدات المرخص بهدمها:  

                                                           

DHCFJ

FFEE

DHHG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C E

 

GFC

 ضت محكمة النقض بأن:  وفى هذا ق
C

FK

FKCKII

                                                           

JBDH

CFI

HFC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C F

 

CKIK

CKJH

219558111989
D

2173522011991
EDDFKCKII

GF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C G

 

964673122009

CIF-   الشرط الرابع: أن تزيد جملة مسطحات المبنى الجديد على جملتة
 مسطحات المبنى القديم قبل ا دم بحي  لا تقل عن أربعة أمثا ا: 

                                                           

JBCK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C H

 

 وفى هذا قضت محكمة مصر الابتدائية بأن:  
CCCCKFI

252619528001553
CIG-       الشتترط الختتامس: أن يشتتتمل المبنتتى الجديتتد علتتى وحتتدات ستتكنية أو

 فندقية لا يقل مجموع مسطحاتها عن خمسين فى المائة من مجموع مسطحات : 

                                                           

JBDG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C I

 

CHH-    الشرط السادس: أن يقوم المالك قبل ا دم بتوفير وحتدة مناستبة
بأرر مماثل ليمارس المستأرر نشتاط  فيهتا ختلال فتترة ا تدم والبنتاء أو       

 بأداء تعويض إلى المستأرر:  

DH

DIG

                                                           

JBDD



F  دار محمود للنشر والتوزيع  C J

 

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

2173522011991
189353651991

D

FK

FKCKII

2265691892000

CII-  :تعويض الإخلاء 

                                                           

JBDDIFI

DEKJEIIC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F C K

 

DBD

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

GFCFKCKII

FK

964673122009
D

                                                           

DGDIFI

DIID



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D B

 

FKFKCKII

GFFKCKII

KECKIK

CBGCFK

JJCKIK

GF

DJCCDKKD

KHK

964673122009

CIJ-   :متى يدفع التعويض إلى المستأررين 
CIICIJ

CIK-  ممن يطلب الإخلاء للهدم وإعادة البناء؟ 
FK

                                                           

DIIEHFG



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D C

 

JDK

229

                                                           

HEEEGDIIE

CGB

HJJ

DIIE



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D D

 

CJB-   :التنبي  على المستأررين بإخلاء المبنى 

FKCKII

9319335388

FKGB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D E

 

 (GBادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CKJCلسنة  EEHالقانون 

 الشرح
CJC-   :حالة موافقة المستأررين على الإخلاء 

FK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D F

 

DJD-   :حالة عدم موافقة المستأررين على الإخلاء 

FK

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
C

FKGBFKCKII

2173522011991
7755827121992

                                                           

DHHH

DIIC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D G

 

D

FKFKCKII

7755827121992
EFKGB

FKCKII

FFKFKCKII

GB



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D H

 

687550021986
G

GB

FKCKII

2265691892000



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D I

 

H

2265691892000

EJE- بنظر الدعوى:   المحكمة المختصة 

EIJ

FDFI

FC

FKE

72

                                                           

HFGC

ID



F  دار محمود للنشر والتوزيع  D J

 

CFF-   :سلطة المحكمة فى القضاء بالإخلاء 

2631553435
21

                                                           

HEEEI

DHHHCGC

HFH



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F D K

 

 

CJG-   :نفاذ الحكم الصادر بالإخلاء 

 وقد قضت محكمة النقض:  
GBFKCKII

 

169750861987

CJC

                                                           

DKJDEFG



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E B

 

CJH-  لجتتوء المالتتك إلى القضتتاء المستتتعجل عنتتد امتنتتاع المستتتأررين عتتن
 تنفيذ الإخلاء:  

 
  

                                                           

DKJD

JC



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E C

 

 (GCادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 الشرح
CJI-  :المبانى التى لا يجوز إخلاؤها للهدم وإعادة البناء بشكل أوسع 

FKCKII

                                                           

CFGCKJJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E D

 

GCFKCKII

FK

GC

 

6356405427121984

   وهذف المبانى تشمل:
C

D

E

F

G

H

 وهذف القرارات هى:  
1530980

                                                           

DDICCGCKJB



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

FE E

 

C

D

E

F

G

HEE DCKHF

H

CICCKJB

CCCCGGJ

KHCKFF

FKCKII

 وقد قضت محكمة النقض بأن:  
KH

CKFF

FKCKII

                                                           

JEDBBD

CGBDJHCKJB

JHKFCKFF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E F

 

CG

FHDKID

FIDKID

57556951990
DJDCKFF

FKCKII

CGJCGJG

FKCKII

JJDCKJJ

FK

CKII

JCF

GC

FKCKII

                                                           

DJICIDCKFF

CBIJGCGJG

HECFECKJK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E G

 

فتتى الطعتتنين رقمتتى   CC/E/CKJJوقتتد قضتتت محكمتتة التتنقض بتتتاريخ  
KCF ،KDD   :بأن 

FKFKCKII

GCC

EGECKJBCCGCKJB

CICCKJBDJHCKJB

CCCGGJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E H

 

CCCGGJ

GCFKCKII

EGECICCKJB

57556951990

CJJ-  قرار رئيس الجمهورية رقمDID  لسنةDKJD   فى شأن نقل بعتض
الاختصاصات إلى الحكم المحلى والقضتاء بعتدم دستتورية الفقترة الثانيتة      

 من المادة الأولى من : 
CBHDKJDDID

DKJD

C

                                                           

DGDFHDKJD

CFG

CKJJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E I

 

D

771986
                                                           

FDCKII

FKCKII

EEB

EKJEIIK



F  دار محمود للنشر والتوزيع  E J

 

55
DIDDKJD

FKCKII

EEHCKJC

DDDKGCKJH

FKJJCKIK

FKJJCKIKEBGCKJH

FK

CHCI

                                                           

FKCHJCKKJ



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F E K

 

CJK-      المبتانى التتتى لا يجتوز إخلاؤهتتا للهتدم وإعتتادة البنتاء إلا بعتتد منتتع
 مستأرريها مهلة أطول:  

FKGBFKCKII

FK

FK

                                                           

DHJC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F B

 

 (GDادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

49

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 الشرح
CKB-  :مواعيد ا دم وإعادة البناء 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F C

 

 رزاء عدم إتمام ا دم فى الميعاد:  
CKC- )حق المستأرر فى العودة إلى شيرل وحدت  إذا كان ذلك ممكنا:   -)أ 

                                                           

CGF

CGF



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F D

 

DKD- )ستأرر فى التعويض إذا كانت عودت  إلى شيرل وحدتت   حق الم -)ب
 بالمبنى غير ممكنة:  

FK

EKE-   :المحكمة المختصة بدعاوى التعويض 

                                                           

FK

CKIIEEHCKJCDKJDCFK

CGFHFK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F E

 

CKF-   :الجزاء الجنائى على التأخير فى ا دم عن الميعاد 
IJ

 


                                                           

CKIICGJCGFD

HJE

EJCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F F

 

 (GEادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

1148

20

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 لشرحا
CGG-   :المقصود بتعمد عدم إتمام البناء 



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F G

 

CKH-   :حق المحافت فى استكمال البناء 

GD

KKCKIJ

FKCKIIDIJ

DD

CBI

EKJEJEHFEKJE

EEEEE

DIDDKJD

CKI- إتمام :   إثبات تعمد المالك عدم الشروع فى البناء أو عدم 



F  دار محمود للنشر والتوزيع  F H

 

CKJ-       حتتق الامتيتتاز المقتترر للجهتتة المختصتتة التتتى تتتتولى إقامتتة البنتتاء أو
 استكمال :  

CCJJ

CBJ

CKK- و استتتكمال  فتتى حتتق الجهتتة الإداريتتة التتتى تتتتولى إقامتتة البنتتاء أ
 تأريرف لاستيفاء حقوقها:  

                                                           

DHJG

HGBCKIICKK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F I

 

GF

DJ

FKCKII

DBH

DBB-  حق المالك فى استصدار حكم بحصول  علىDB%  :من الأررة 

DB

 




F  دار محمود للنشر والتوزيع  F J

 

 (GFادة )تتتم
 CKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

49

 CKJCلسنة  EEHالقانون رقم 

 الشرح
CBC-    حق مستأررى الوحدات التى يتم هدمها فى شيرل وحتدات بالعقتار

 الجديد: 

FKCKII



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F F K

 

FK

EIE

EIE

EBE

DBD- حقيتتة المستتتأرر فتتى شتتيرل وحتتدة بالعقتتار الجديتتد وفتتى      منتتاط أ
 :  FKالتعويض المنصوص علي  بالمادة 

GFCFKCKII

FK

FK

                                                           

KEFGFDBECGJG

DDGFFKCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G B

 

 DJ/H/DKJDوقد أوضتحت ذلتك محكمتة التنقض فتى حكتم  تا بتتاريخ         
 ق إذ قضت بأن:  GCلسنة  JHGطعن رقم 

FKCKII

FK

GF

FK

FK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G C

 

GFFKCKII

FK

EBE-      التعويض المستحق للمستأرر فى حالة عتدم شتيرل  وحتدة بالعقتار
 الجديد: 

CII

 وفى هذا قضت محكمة النقض بأن:  
GFFKCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G D

 

FK

HHDD

CHFGECGGF

EG KCGGH

FKEEKH

1336678851998



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G E

 

DBF- خلف  بإخطار مستتأررى العقتار المهتدوم باتمتام      التزام المالك أو
 إعادة البناء:  

DBG-  :إبداء المستأرر رغبت  فى شيرل وحدة بالعقار الجديد 

                                                           

CHC



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G F

 

DBH-       قواعتتد وإرتتراءات وأولويتتات شتتيرل المستتتأررين لوحتتدات المبنتتى
 الجديد: 

FKCKII

KKCKIJDJ

 تخلص الأحكام المنصوص عليها فى هذف المادة فيما يلى:  و
C

GFFKCKII

D

GFFKCKII

E

                                                           

CHCHGD



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G G

 

CJJDIDDKJD

DBI- لتى يشيرلها المستأرر:  مواصفات الوحدة الجديدة ا 

DJ

FKCKII

DBH

                                                           

CDHDHGE



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G H

 

DBJ-  :أررة الوحدات الجديدة 

EEHCKJC

CFKCKII

EEHCKJC

                                                           

DHJK

EHEHGF

CIGDKJDDFGDCKIK

JBJCCHJ

HGF



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G I

 

DFKFKCKII

E

DBK-          التعويض المستتحق للمستتأرر فتى حالتة تستليم المالتك لت  وحتدة
د لا تصلح لتذات اليرترض التذى كانتت تستتعمل فيت  الوحتدة        بالعقار الجدي

 المهدومة أو وحدة لا تطابق المواصفات الخاصة التى اتفقا عليها:  

FKCKII



F  دار محمود للنشر والتوزيع  G J

 

FKCKII

1837987
080652

DDF

GGCKIK



موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F G K

 

DF

DDGBGBBB

 




F  دار محمود للنشر والتوزيع  H B

 

 الفصل الثانى
 فى شأن المنشآت الآيلة للسقوط والترميم والصيانة

 (CKIIلسنة  FKمن القانون  GG - HE)المواد 
DBلسنة  CCK)أليرى هذا الفصل بالقانون رقم  BJ  بإصدار قانون

 البناء(
CCB-  إليراء هذا الفصل بالقانون رقمCCK  لسنةDBBJ   بإصدار قتانون

 البناء:  
CCDBBJ

KKCCDBBJ

H

HCHDFKCKIIEEH

CKJC

HCEEHCKJC

CCKDBBJE

CCK

DBBJKBKI





موسوعة الفقه والقضاء في إيجار وبيع الأماكن 

الخالية

F H C

 

JGJ 



F الخامس الجزء  محتويات  G K

 

HJK 

 محتويات الجزء الخامس

FGK 



F  دار محمود للنشر والتوزيع   H B

 

HHB 



F الخامس الجزء  محتويات  H C

 

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 من القانون  ECتكملة شرح المادة 

  KKIIلسنة  FKرقم 
 (خامسا)

 GCالاستثناء الوارد بالقانون رقم 
 بتنظيم المنشآت الطبية CCJCلسنة 

G

C G

D G 

E

H

F

CC 

G

HKKKICF 

HCG 

CG 

CG 

CH 

CH 

CI 

I

 CJ



F  دار محمود للنشر والتوزيع   H D

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
J

 CJ

KDB

CEHCCJC

DB

BBG

GCCCJC

DB

CEHCCJCDH

CC

EK 

CD

CGE

DBBFHH

CECGEDBBF GD

CF

KFKCJ

CGCCKKKI GE

CG

 GG



F الخامس الجزء  محتويات  H E

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
CH

 GH

CI GH

CJ

 GK

KK

ECCDIKKGG GK

DBDKD

FKKKIIEC

CDIKKGG GK

 (سادسا) 
Cلسنة  CIالاستثناء الوارد بالقانون رقم  K J E 

 )المعدل(
 بشأن إصدار قانون المحاماة

HB

DCGGHB

DDHB

DE

DBCEHCCJCHC

DF

HD

DG

FF



F  دار محمود للنشر والتوزيع   H F

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
DHGGDFF

DIGG

CIKKJE

HI

DJ

HKKKIKE

 الحالة الخامسة 
بحكم قضائى نهائى استعمال  الإخلاء إذا ثبت

أو السماح باستعماله بطريقة مقلقة  المكان
 أو ضارة بسلامة المبنى أو الصحة العامة للراحة

 أو فى أغراض منافية للآداب
KF

DKCKF

EBD

C B F

EC

C B F

ED

C B K

EE

C C H

EF

C C I



F الخامس الجزء  محتويات  H G

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
EGECC K

CC K

C E K

EHC F F

IICHH 

EJ

CHH

EKC G C

FB

C G C

FC

C G D

FD

C G I

FECJ

CEHCCJC

C H F

 )ثانيا( 
 من القانون ECالأحكام التى انفردت بها المادة 

 KKIIلسنة  FKرقم 
 «سببان للإخلاء»

C I D

لسماح السبب الأول: استعمال المكان المؤجر أو ا
باستعماله بطريقة تخالف شروط الإيجار المعقولة 

C I D



F  دار محمود للنشر والتوزيع   H H

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 والمتعارف عليها 

 C I D

FFC I D

FG

 C I D

HH

CIH 

FIC I I

FJ C J B

FK

C J D

GBCJD 

GCCJD

GD C J E

GEC J F

GFC J F

GG

C J F

 السبب الثانى: استعمال المكان المؤجر 
 فى غير الأغراض المؤجر من أجلها

CJG 

GHCJG 



F الخامس الجزء  محتويات  H I

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند

GI

CJG

GJ

C J G

GK

CJJ 

HBCJJ 

HCCJJ 

HD

CJJ 

 حالتان للإخلاء 
Cواردتان بالقانون رقم  EH  لسنةCCJC 

  KKJGلسنة  BBBوالقانون رقم 
  الأولىالحالة 
 CCJCلسنة  CEHواردة بالقانون رقم 

ن من أكثر إقامة المستأجر مبنى مملوكا له يتكو)
(من ثلاث وحدات

KJK 

HEDDKJK 

FFKKH 

KKH 

HGC

KKH 



F  دار محمود للنشر والتوزيع   H J

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
HHDD B J

HIED C B

HJF
D C C

HKD C H

IB

D C I

ICDCJ 

IDD D E

EE

DDF 

IFDDG 

IG

DDG 

 الحالة الثانية 
بتعديل بعض  KKJGلسنة  BBBانون رقم واردة بالق

  أحكام قوانين الأحوال الشخصية
 حق الحاضنة فى الاستمرار مع صغار المطلق فى شغل

 المطلق  لهم ما لم يهيئ (الزوجية)مسكن 
 المسكن المستقل المناسب

D E B

IHD E B

II

FFKKIK

D E C

IJBBBKKJG
D E K



F الخامس الجزء  محتويات  H K

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند

IKD F B

 )أولا( 
 استمرار الحاضنة وصغار المطلق فى شغل
 مسكن الزوجية دون المطلق إذا لم يهيئ

 المناسب لهم المطلق المسكن المستقل
D F C

JB

D F C

JC

D F D

JD

D F E

JED H E

JFD H I

JGD H K

 )ثانيا( 
  استرداد المطلق مسكن الحضانة

 بعد انتهاء مدة الحضانة
D H K

JH

 D H K

JI

 D I J



F  دار محمود للنشر والتوزيع   I B

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
JJ D I K

 )ثالثا( 
 تهيئة المطلق لصغاره من مطلقته ولحاضنتهم

استمرارهم دونه  من المسكن المستقل المناسب بدلا
 مسكن الزوجية فى شغل

D I K

JK
D I K

BBCJ

 
D J C

CC 
D J D

KD

 
D J E

 )رابعا( 
الاستقلال بمسكن الزوجية  تخيير الحاضنة بين

 أجر مسكن مناسب للمحضونين ولها وبين تقدير
D J F

KE
D J F

KF

D J H

KG

D J I

KHCJDJJ 



F الخامس الجزء  محتويات  I C

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 

KI

CJDJK 

KJCJBBB

KKJGD K F

KK

D K G

 )خامسا( 
إصدار النيابة العامة قرارات فى المنازعات 

 المتعلقة بحيازة مسكن الزوجية
D K H

C B BDE

KKKD D K H

C B CCJ

D K I

C B D

CJE B B

E B C

C B EE B C

C B F
E B D

C B GE B E

C B H

E B E

C B IE B F



F  دار محمود للنشر والتوزيع   I D

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند

C B JDE

KKKD E B H

C B K

 E C H

C C BCJC B B

KKJG

 E D C

C C CCJBBB

KKJG E D F

 (EDمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E D J

CCDDJ

 E D J

C C EE D K

C C FE D K

C C G

E E D

C C H

E E I

C C I

E E I

C C JE E I

C C KE F F

C D BE F G



F الخامس الجزء  محتويات  I E

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند

C D CE F J

 (EEمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E G C

C D DE G C

C D ECDC

KKFIE G D

C D FHH

KKHDE G E

C D GGD

KKHKE G E

C D H

GDKKHKE G F

C D I

GDKKHKE G H

C D JE G I

C D KE G J

C E BF

KKIHE G J

FK

KKI IE G K

C E CE G K

C E DE H B

C E E

E H B



F  دار محمود للنشر والتوزيع   I F

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
C E F

E H C

C E G

E H C

C E H

E H D

C E IEE

CEHCCJCE H D

 (EFمادة ) 
 KKIIلسنة  FKالقانون رقم  من

E H E

C E J

CJJKKHKE H E

C E K

E H F

 (EGمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E H G

C F B

E H G

C F CE H G

 (EHمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E H H

C F D

E H H



F الخامس الجزء  محتويات  I G

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 (IIمادة ) 

 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 
E H I

C F E

E H I

C F FE H J

C F G

E H J

 (EJمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E H K

F K

KKIIE I B

C F HE I B

C F IE I C

C F JE I C

C F KE I D

C G B

E I E

C G C

E I F

C G DE I G

C G E

E I G

C G F

E I H



F  دار محمود للنشر والتوزيع   I H

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
CEH

CCJC
E I H

C G G

E I H

C G H

E I J

C G H
KKK

DBBJ
E I J

 الفصل الرابع 
 فى إيجار الأماكن المفروشة

 (EK - FJ)المواد 
 )خصص له مؤلفنا إيجار الشقق المفروشة وتبادل الشقق(

E I K

 الباب الثانى 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

 هدم المبانى غير السكنية لإعادة بنائهافى 
 وفى المنشآت الآيلة للسقوط والترميم والصيانة

 الفصل الأول 
 فى شأن هدم المبانى غير السكنية

 لإعادة بنائها بشكل واسع
E J E

 (FKمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

E J E

C G I
E J J



F الخامس الجزء  محتويات  I I

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
C G JE K F

C G KE K F

 شروط هدم المبانى غير السكنية  
  لإعادة  بنائها بشكل أوسع

E K H

C H B

E K H

C H C

E K K

C H DF B C

C H EF B E

C H FF B E

C H GF B F

C H HF B F

C H IF B F

C H J

F B G

C H KF B G

C I BF B I

C I CF B I

C I D

F B J

C I E

F B K



F  دار محمود للنشر والتوزيع   I J

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
C I F

F C D

C I G

F C E

C I H

F C F

C I I
F C G

C I J
F C I

C I K
F C I

C J B
F C K

 (GBمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

F D B

C J C
F D B

C J D
F D C

C J E
F D F

C J F
F D G

C J G
F D H

C J H

F D I



F الخامس الجزء  محتويات  I K

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
 (GCمادة ) 

 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 
F DJ

C J I

F D J

C J JDIDKKJD

F E E

C J K

F E H

 (GDمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

F E I

C K B
F E I

C K C

F E J

C K D

F E K

C K E
F E K

C K F
F F B

 (GEمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

F F C

C K G
F F C

C K H
F F D



F  دار محمود للنشر والتوزيع   J B

 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
C K I

F F D

C K J

F F E

C K K

F F E

D B BDB

F F F

 (GFمادة ) 
 KKIIلسنة  FKمن القانون رقم 

F F G

D B C

F F G

D B D

FK
F F H

D B E

F F J

D B F

F G B

D B G
F G B

D B H

F G C

D B I
F G D

D B J
F G E



F الخامس الجزء  محتويات  J C

 

 الخامس الجزءتم بحمد الله  وتوفيقه 

 الصفحة الموضــــــــــــــوع رقم البند
D B K

F G F

 الفصل الثانى 
 فى شأن المنشآت الآيلة للسقوط 

 والترميم والصيانة
 (KKIIلسنة  FKمن القانون  GG - HE)المواد 

 DBBJلسنة  KKK)ألغى الفصل بالقانون رقم 
 بإصدار قانون البناء(

F G I

D C BKKKDBBJ

F G I

F G K

 
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