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 المبحث السابع
 استراتيجية التعامل مع الجيوب الريفية المحتواة وسط التجمعات

 الحضرية المخططة فى مدينة الجيزة
 

يعرف التخطيط بأنه الطريقة المثلى التى تضمن تحقيق أهداف معينة بأقل تكلفةة أأكثةر 
المخطةط لهةا  فاعلية، أأنه الصأرة المرغأبة التى يمكن أن يكأن عليها أضع أأ حالة الظاهرة

، علةةى أنةةه ينبنةةى أن يضةةع التخطةةيط فةةى اعتبةةارا تأافةةق النظريةةا  التخطيطيةةة (1)فةةى المقةةتقبل
مةةع اكمكانيةةا  الماديةةة، أعلةةى هةةرا فهةةأ عبةةارة عةةن تحديةةد متمأعةةة مةةن ا هةةداف التةةى يةةراد 

خلال فترة زمنية محةددة مةع اختيةار لمتمأعةة مةن ا قةالي   فىأ  ةتحقيقها أفق أألأيا  معين
 كتراءا  اللازمة لتحأيل هرا ا هداف إلى أاقع. أا

هةةةةداف التخطيطيةةةةة للتعامةةةةل مةةةةع التيةةةةأ  الريفيةةةةة أداخةةةةل هةةةةرا اكطةةةةار العةةةةا  تكمةةةةن ا 
المحتةةةةةةأاة أقةةةةةةط التتمعةةةةةةا  الحضةةةةةةرية المخططةةةةةةة فةةةةةةى متمأعةةةةةةة مةةةةةةن ا هةةةةةةداف العمرانيةةةةةةة 

ة هةةرا التيةةأ ، ترمةةى إلةةى تقةةدي  اقةةتراتيتيا  خاصةةة لمعالتةة ىأالاتتماعيةةة أالاقتصةةادية أالتةة
أتتمثل ا هداف العمرانية فى إصلاح الهيكل العمرانى أرفع مقتأى الخدما  أالمرافق العامةة 

زالةةة أمنةةع مقةةببا  التلةةأ  البي ةةى أتةةأفير المقةةاحا  المفتأحةةة  ،أشةةبكة الطةةرق أالمقةةارا ، أاو
أالخضةةةراء، أتخطةةةيط اقةةةتخداما  ا راضةةةى بصةةةأرة متأافقةةةة أليقةةة  متعارضةةةة، علةةةى حةةةين 

ثةةةةل ا هةةةةداف الاتتماعيةةةةة أالاقتصةةةةادية فةةةةى محاألةةةةة تطةةةةأير أرفةةةةع المقةةةةتأى الاتتمةةةةاعى تتم
يتةةاد فةةر  العمةةل،  أالاقتصةةادى للقةةكان مةةن خةةلال تحقةةين ا أضةةال الاقتصةةادية للقةةكان، أاو
أتطأير مهارا  ا فراد من خلال برامج التدري ، أالحفةاظ علةى الةرأابط الاتتماعيةة للقةكان، 

شةةةةرية، أرفةةةةع المقةةةةتأى الثقةةةةافى أالقةةةةلأكى للقةةةةكان فةةةةى التعامةةةةل مةةةةع أدعةةةة  بةةةةرامج التنميةةةةة الب
المنةةةاطق العمرانيةةةة، أتكةةةأين أشةةةكال مةةةن التنظيمةةةا  الاتتماعيةةةة تعمةةةل علةةةى اكقةةةرال بقةةةأى 

، على أنه ينبنى الأضةع فةى الاعتبةار (2)التحأل أاندماج هؤلاء القكان فى المتتمع الحضرى
مةةن حيةة  عةةد  التركيةةز علةةى إصةةلاح الهيكةةل ضةةرأرة أن تتأافةةق أتتكامةةل منظأمةةة التخطةةيط 

العمرانةةى دأن الاهتمةةا  بالتنميةةة البشةةرية أالاتتماعيةةة أالاقتصةةادية، أضةةرأرة فهةة  أن المةةردأد 
 من التنمية الاتتماعية يحتاج إلى أق  أطأل بالمقارنة بأطراف منظأمة التنمية ا خرى. 

                                           
 ، التخطيط الحضرى والإقليمى، ذات السلاسل  للطبععلو والن،لر، الت، ل ،     ى( وليد عبد الله المنيس1)

 . 7، ص1891
 .147، ص2001( أشرف على عبده، مرجع سبق ذكره، 2)
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را كانةةة  ا تةةةزاء القةةةابقة مةةةن الدراقةةةة قةةةد حاألةةة   اكتابةةةة علةةةى  -المقةةةتطالقةةةدر  –أاو
 الريفيةةةة المحتةةةأاة أقةةةط التتمعةةةا بعةةةل التقةةةاؤلا  الهامةةةة عنةةةد التعامةةةل مةةةع نمةةةط التيةةةأ  

را كانةةةة  مراكةةةةز  ةالحضةةةةرية المخططةةةة بمدينةةةةة التيةةةةزة مثةةةةل مةةةةارا نخطةةةةطك ألمةةةةن نخطةةةةطك، أاو
التخطيط فى العال  بصفة عامة أفةى مصةر بصةفة خاصةة قةد حةدد  متمأعةة مةن ا قةالي  

المنةاطق المتةدهأرة فةى المةدن، فةان هةرا التةزء مةن الدراقةة قةأف يحةاأل اكتابةة للتعامل مةع 
 على تقاؤل ها  هأ كيف نخططك أبمارا نخططك

 
أقبةةةةل الخةةةةأل فةةةةى تةةةةرتيع أحةةةةد أقةةةةالي  التعامةةةةل مةةةةع التيةةةةأ  الريفيةةةةة المحتةةةةأاة أقةةةةط 

لقةةكانية التتمعةةا  الحضةةرية المخططةةة بمدينةةة التيةةزة بمةةا يتناقةة  مةةع المعطيةةا  العمرانيةةة أا
أالاقتصةةادية ينبنةةى تأضةةيع أن التعامةةل مةةع تلةةى التيةةأ  يلقةةى تةةدلاط أاقةةعاط بةةين المخططةةين 
أالقةةةةةا مين علةةةةةى اتخةةةةةار القةةةةةرار خاصةةةةةة فةةةةةى ظةةةةةل المأقةةةةةع المكةةةةةانى المتميةةةةةز لتلةةةةةى التيةةةةةأ ، 
أاكمكانيا  المادية للدألة أاتتاها  الفكر التخطيطى بها، حي  أفرز هةرا التةدل عةن ثةلا  

 مل مع هرا النمط من أنماط القكن المتدهأر فى المدينة هى: بدا ل للتعا
لتلةةةى القةةةرى المحتةةةأاة أقةةةط التتمعةةةا   Clearanceاقةةةتخدا  أقةةةلأ  اكزالةةةة  :والبددد الأوا  لأ -

الحضةةةرية المخططةةةة أنقةةةل القةةةكان إلةةةى مأاقةةةع أخةةةرى، أيتخةةةر هةةةرا البةةةديل مةةةن أتهةةةة نظةةةر 
نى الأحدا  القكنية أشاغلى المحلا  الحكأمة صأرتين، أألهما أن تتألى الحكأمة نقل قاط

ثةةة  تقةةةأ   ،التتاريةةةة بهةةةرا التيةةةأ  إلةةةى إحةةةدى المةةةدن التديةةةدة أتعةةةأيل أصةةةحا  ا راضةةةى
مقةةةةتفيدة مةةةةن المأقةةةةع المكةةةةانى أالمرافةةةةق  عاليةةةةةبعةةةةرل ا رل للبيةةةةع للمقةةةةتثمرين بأقةةةةعار 
ى حصةةيلة بيةةع تلةةى ا راضةة تقةةتخد علةةى أن  ،أالخةةدما  فةةى النطاقةةا  المخططةةة المحيطةةة

ألةي  هنةاى مةانع مةن  ،هالى عةن ا راضةى أالمحةلا بناء الأحدا  القكنية أتعأيضا  ا ل
ة، أما الصأرة الثانية فهى أن نتحقيق فا ل ربحى يأته إلى بعل عمليا  التنمية فى المدي

تعطةةى الحكأمةةة للمقةةتثمرين حةةق الانتفةةال أالبنةةاء علةةى أراضةةى تلةةى التيةةأ  علةةى أن يقةةأ  
بةةدفع التعأيضةةا   صةةحا  ا راضةةى أبنةةاء أحةةدا  قةةكنية تديةةدة لمةةن هةةؤلاء المقةةتثمرين 

يرغ  فى الانتقال إلى إحدى التتمعا  التديدة، أدفع تعأيضا  مناقبة لمةن لا يرغة  فةى 
الحصأل على إحدى هرا الأحدا  القةكنية التديةدة، أتكةأن مقة ألية الحكأمةة هةأ اكشةراف 

يزانيتها، على أنةه ينبنةى الأضةع فةى الاعتبةار على هرا العملية دأن تحمل أعباء مالية فى م
أن هةةةرا البةةةديل بصةةةأرتيه يحتةةةاج إلةةةى أطةةةر تشةةةريعية قأيةةةة تدفعةةةه خاصةةةة أان تلةةةى ا راضةةةى 

  فةةى غيبةةة القةةانأن بةةل هةةى منةةاطق رقةةمية كانةة  صةةالحة دليةةد ألةةاليقةة  أراضةةى بأضةةع 
 -لحكأمةةةةةا –الأقةةةة  الةةةةرى أنشةةةة   فيةةةةه، كمةةةةا أن أطةةةةراف المعادلةةةةة بهةةةةرا البةةةةديل )القةةةةكان 

 المقتثمرأن( أطراف متنافرة أغير متكاملة ا هداف أا ألأيا . 
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اقةةةتخدا  أقةةةلأ  اكزالةةةة أاكحةةةلال التةةةدريتى الكامةةةل فةةةى نفةةة  المكةةةان  :والبددد الأوالىددد    -
Relocation  أرلى عن طريق نقل القكان خارج مأقع قكنه  ا صلى إلةى منطقةة أخةرى

ديةةدة لهةة  أرلةةى علةةى مراحةةل أأفةةق تةةدأل بصةةأرة مؤقتةةة حتةةى يةةت  بنةةاء أحةةدا  قةةكنية ت
زمنةةى محةةدد حتةةى يةةت  إعةةادة اكقةةكان مةةرة أخةةرى بالتتةةابع مثلمةةا حةةد  فةةى منطقةةة إيةةأاء 

املةة أنقةل كتلال زينه  بمدينة القاهرة، أبرلى يمكن تتن  ا ضرار التى تحدثها اكزالة ال
هرا البديل أن القكان خاصة على الهيكل الاقتصادى أالاتتماعى للقكان، أيشير دعاة 

عةةادة التقةةكين أصةةحا  ا راضةةى أتعةةأيل يكةةأن المقةة أل عةةن تمأيةةل عمليةةا  البنةةاء  أاو
هأ القطال الحكأمى من خلال مأاردا أالتبرعا  من رتةال ا عمةال أالبنةأى أالتمعيةا  
الاقةةكانية التةةى تبنةةى لمحةةدأدى الةةدخل أبعةةل المؤققةةا  أالهي ةةا  أالمنظمةةا  الدأليةةة 

أاكقةةةكان بصةةةفة  ةالمعأنةةةا  بهةةةدف التنميةةةة العمرانيةةةة بصةةةفة عامةةة أالأطنيةةةة التةةةى تقةةةد 
خاصةةة، علةةى أن يكةةأن العا ةةد علةةى الحكأمةةة عا ةةد ربحةةى طفيةةف مةةن خةةلال مقةةد  بقةةيط 
يدفعةةةةه القةةةةكان أققةةةةط شةةةةهرى مناقةةةة ، فضةةةةلاط عةةةةن العا ةةةةد مةةةةن عمليةةةةا  البيةةةةع لةةةةبعل 

عادة اكق  كان.الأحدا  القكنية التى قتتأافر من خلال عمليا  البناء أاو
أالمحافظةة علةى الكتلةة  Upgradingاقةتخدا  أقةلأ  التطةأير أالارتقةاء  -الب الأوالى لد:: -

أالعمةةةل علةةةى تنميتهةةةا أزيةةةادة قيمتهةةةا  ،العمرانيةةةة للتيةةةأ  باعتبارهةةةا را  قيمةةةة اقتصةةةادية
، (1)أاقتخدا  التنمية الاقتصادية أالاتتماعية كأقلأ  كنتةاح التنميةة العمرانيةة ،العقارية
علةةى إعةةادة تأهيةةل تلةةى المنةةاطق لتةةؤدى أظيفتهةةا أتتكامةةل مةةع العمةةران الحضةةرى أالعمةةل 

المحةةيط بهةةا، أا قةةرل بقةةأى التحةةأل مةةن الشةةكل شةةبه الريفةةى إلةةى الةةنمط الحضةةرى، مةةع 
ضرأرة إدماج هةرا التيةأ  فةى النقةيج الحضةرى، علةى أنةه ينبنةى الأضةع فةى الاعتبةار 

تقةةةاء فةةةى طياتةةةه علةةةى أقةةةالي  أخةةةرى أنةةةه مةةةن الممكةةةن أن يحتةةةأى أقةةةلأ  التطةةةأير أالار 
كا زالة أالترمي  أاكحلال التز ى بازالة المبانى الردي ة أبناء مقةاكن بديلةة محلهةا بةنف  

، أيفضةل دعةاة هةرا البةديل اقةتخدا  أقةلأ  التطةأير أالارتقةاء علةى Replicationالمكان 
التةةةةى لا تتحمةةةةل  دةأ أقةةةةا  أنةةةةه أقةةةةلأباط مناقةةةةباط للةةةةدأل را  المةةةةأارد الاقتصةةةةادية المحةةةةد

ميزانيتها المبالغ الكبيرة التةى تتكلفهةا أعمةال التخطةيط فةى الةدأل المتقدمةة خصأصةاط أأنةه 
من القهل العثأر علةى بعةل تهةا  التمأيةل التةى تمةنع القةرأل الميقةرة أالتةى ترحة  
باعطةةةةاء القةةةةرأل  غةةةةرال التنميةةةةة الاتتماعيةةةةة أالاقتصةةةةادية، إلةةةةى تانةةةة  رلةةةةى يؤكةةةةد 

نةةاطق التيةةأ  الريفيةةة المحتةةأاة أقةةط التتمعةةا  الحضةةرية المخططةةة الةةبعل علةةى أن م

                                           
د د المنعطق الحضر و، رسعلو معجستير مقدمو إلى قسم ( أحمد رشدى، الدراسعت الأسعسيو لتنميو وتج1)

 . 21، ص1891جعمعو القعهرة، غير من،،رة،  ،دسو المعمعر و، كليو الهندسوالهن
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بهةةا مةةن المعطيةةا  العمرانيةةة أالاقتصةةادية أالاتتماعيةةة أالخدميةةة مةةا يؤهلهةةا إلةةى اقةةتخدا  
هةةةرا ا قةةةلأ  خاصةةةة أأن درتةةةة التةةةدهأر بهةةةا ليقةةة  كبيةةةرة بالمقارنةةةة بةةةنمط العشةةة  أأ 

 .قكنى أحأا  المقابر
 

التدهأر العمرانى للبي ةة القةكنية تمثةل إحةدى قةما  المشةكلة أعلى الرغ  من أن ظاهرة 
التى تعانى منها مناطق التيأ  الريفية المحتأاة أقط التتمعةا  الحضةرية المخططةة بمدينةة 

ع أأقةبا  التةدهأر أالمشةكلا ، إلةى تانة  أنهةا تتفةق مةالتيزة، أأنهةا تتشةابه فةى النشةأة أالملا
تماعية أالقلأكية أالثقافية، أأنه غالباط ما يطبق عليهةا فى كثير من الظرأف الاقتصادية أالات

نف  ا هداف بنةرل تحقةين التأانة  العمرانيةة أدعة  التنميةة البشةرية أالاقتصةادية للقةكان، 
إلا أنةةةه هنةةةاى قةةةدر مةةةن الاخةةةتلاف بةةةين منةةةاطق التيةةةأ  فةةةى المقةةةاحة أالخصةةةا   أدرتةةةة 

مكانيةةةة أمعطيةةةا  البي ةةةة العمرانيةةةة أالاقت صةةةادية أالاتتماعيةةةة للقةةةكان تتعةةةل مةةةن التةةةدهأر أاو
الصع  تبنى أقلأ  اقتراتيتى أاحد للتعامل مع مناطق التيةأ  تميعهةا بةل مةن الضةرأرى 

ة المكانيةة حأن يختلف أقلأ  التعامل مع تلةى المنةاطق تبعةاط لاخةتلاف درتةة التةدهأر أالمقةا
ة، فضةةةةةةلاط عةةةةةةن أالخصةةةةةةا   أاكمكانيةةةةةةا  أالمعطيةةةةةةا  العمرانيةةةةةةة أالاقتصةةةةةةادية أالاتتماعيةةةةةة

 اكمكانيا  المادية للدألة. 
 

أفةةةةةةى هةةةةةةرا اكطةةةةةةار أباقةةةةةةتعرال البةةةةةةدا ل القةةةةةةابقة أبنةةةةةةاء علةةةةةةى الخصةةةةةةا   العمرانيةةةةةةة 
الاقتصةةةةةادية أالاتتماعيةةةةةة لمنةةةةةاطق التيةةةةةأ  الريفيةةةةةة المحتةةةةةأاة أقةةةةةط التتمعةةةةةا  الحضةةةةةرية أ 

 المخططة بمدينة التيزة يقترح الباح  ما يلى : 
أاكحةةلال التةةدريتى فةةى التعامةةل مةةع عزبةةة الحأتيةةة أعزبةةة أألاد اقةةتخدا  أقةةلأ  اكزالةةة  -1

عةةةةلا  علةةةةى أقةةةةا  أن تكلفةةةةة عمليةةةةا  التطةةةةأير أالارتقةةةةاء بةةةةالمنطقتين أكبةةةةر مةةةةن العا ةةةةد 
الاتتمةةاعى أالاقتصةةادى أرلةةى بالمقارنةةة بتكةةاليف اكزالةةة، أأن المنطقتةةين لا يحمةةلان فةةى 

المبةةانى بهمةةا إلةةى نهايةةة العمةةر  إرتا همةةا إمكانيةةا  تطأيرهمةةا، حيةة  أصةةأل نحةةأ ثلثةةى
الملمةةةين بةةةالقراءة نقةةةبة الافتراضةةةى أالحالةةةة الردي ةةةة أالردي ةةةة تةةةداط، أارتفةةةال نقةةةبة ا ميةةةة أ 

مةن تملةة القةكان، أارتفةال نقةبة البطالةة  %99: %94أالكتابة إلى نحةأ يتةراأح مةا بةين 
  (، فضةةةةلاط عةةةةن ارتفةةةةال معةةةةدلا%12: %2(، أارتفةةةةال نقةةةةبة ا رامةةةةل )22%: 24%)

اكعالةةة النظريةةة أالكليةةة، أانخفةةال نقةةبة ا فةةراد داخةةل قةةأة العمةةل، أارتفةةال درتةةة التةةزاح  
أكثافةة الأحةدا  داخةل المبةانى، أانخفةال نصةةي  الفةرد مةن المقةاحة القةكنية، علةى أنةةه 
ينبنةةى الأضةةع فةةى الاعتبةةار أن اقةةتخدا  أقةةلأ  اكزالةةة أاكحةةلال التةةدريتى لابةةد أن يةةت  

  قتراتيتيا  منها:أفق متمأعة من الا
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  ،إتراء المقع الشامل للأأضال الاتتماعية أالاقتصادية أالثقافية أالقلأكية للقةكان
ثةةة  مرحلةةةة الحصةةةر الشةةةامل للأحةةةدا ، ثةةة  إعةةةداد الميزانيةةةة الماليةةةة بتقةةةدير التكةةةاليف 

عةةادة  ،الكليةةة لعمليةةا  اكزالةةة أاكحةةلال التةةدريتى أالتعأيضةةا  لمةةالكى ا راضةةى أاو
تةةة، ثةة  حصةةر تهةةا  التمأيةةل لتةةأفير قالبنةةاء أتةةأفير الأحةةدا  القةةكنية البديلةةة المؤ 

 المبالغ أالتقهيلا  اللازمة. 
  إعداد المخططا  التفصيلية أاختيار النمارج القكنية مع ضرأرة تعةدد تلةى النمةارج

لتقليةدى للبلأكةا  القةكنية الحكأميةة أا شكال الخارتية للمبانى، أالبعد عن الشةكل ا
التةةى تفتقةةد إلةةى الشةةكل التمةةالى، كمةةا ينبنةةى أن يراعةةى فةةى هةةرا المبةةانى ا صةةأل 

 الهندقية من حي  ا مان أالاتقال أالتهأية التيدة.
  تصةةةمي  الأحةةةدا  القةةةكنية التديةةةدة مةةةن الةةةداخل بحيةةة  تتناقةةة  مةةةع أقةةةلأ  معيشةةةة

أاحتياتةةاته ، أقةةلامة المرافةةق أالحةةأا ط  أأنشةةطته  ه القةةكان أخصا صةةه  أاتتاهةةات
أا رضةةيا  بحيةة  لا تمثةةل هةةرا الأحةةدا  القةةكنية التديةةدة بنةةد أنفةةاق تديةةد يضةةاف 

 إلى كاهل ا قر. 
 بمةا لا يقةمع  هاضرأرة ملا مة مقاحة الأحدا  القكنية لعدد أفراد ا قرة أاحتياتات

مةالى للمبةانى أأ اقةتنلال بالقيا  بتعةديلا  داخليةة أأ خارتيةة تةؤدى إلةى التشةأا الت
المناطق المفتأحة بين البلأكا  القكنية فى التأقعا  لاقتيعا  أفراد ا قرة أتلبية 

 احتياتاتها بما يؤثر على التان  البصرى أالتمالى للمنطقة. 
  ضةةرأرة عةةد  ارتفةةال الققةةط الشةةهرى للأحةةدة القةةكنية حتةةى يتناقةة  مةةع دخةةل ا قةةرة

مةةةةع القةةةةدرة علةةةةى الأفةةةةاء أالانتظةةةةا  فةةةةى قةةةةداد هةةةةرا  داخةةةةل المنطقتةةةةين، أان يتناقةةةة 
 ا ققاط. 

اقتخدا  أقلأ  التطأير أالارتقاء فى التعامل مةع عزبةة العتةأزة أعزبةة الةدقى مةن خةلال  -2
المحافظةةةةة علةةةةى الكتلةةةةة العمرانيةةةةة القا مةةةةة أالنقةةةةيج المكةةةةأن لهةةةةا باعتبارهةةةةا ثةةةةرأة قأميةةةةة 

ميةةةة الاتتماعيةةةة أالاقتصةةةادية كأقةةةيلة مةةةع اقةةةتخدا  التن ،اقتصةةةادية يتةةة  الحفةةةاظ عليهةةةا
داخةةل المةةدن بشةةكل  ل مةةع تلةةى التيةةأ  الريفيةةة القديمةةةكنتةةاح التنميةةة العمرانيةةة أالتعامةة

يتناقةةة  مةةةع متطلبةةةا  التنميةةةة أقةةةرعة إيقةةةال عتلةةةة الحيةةةاة أمتطلبةةةا  مأاتهةةةة المشةةةاكل 
رتقةةاء علةةى تةةأفير ، أأن تعتمةةد الركةةا ز ا قاقةةية لعمليةةا  التنميةةة أالتطةةأير أالا(1)القديمةةة

                                           
( عبد البعقى ابراهيم، المدخ  للإرتقعء بعلبيئو العمرانيو، بحث مقدم إلى الندوة العلميو الأولى "الارتقعء بعلبيئو 1)

عر و بمد نلو جلدة،   العمرانيو للمدن"، أمعنو مد نو جدة بعلتععون مع مركز الدراسعت التخطيطيو والمعم
 .  11، ص1891المملتو العربيو السع،د و، 
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منةةاإ إقةةكانى أكثةةر ملاءمةةة للحيةةاة اكنقةةانية خاصةةة مةةن الناحيةةة العمرانيةةة أالاتتماعيةةة 
 . أرلى أفق متمأعة من الاقتراتيتيا  منها: (1)أالاقتصادية

  قةةكان قاطنيهةةةا بصةةةأرة مؤقتةةةة داخةةةل أأ خةةةارج إزالةةة المبةةةانى الردي ةةةة أالردي ةةةة تةةةداط أاو
ا  طة أخةةةرى بعةةةد عمليةةةة البنةةةاء، مةةةع أضةةةع اشةةةتراالمنطقتةةةين ثةةة  إعةةةادة إقةةةكانه  مةةةر 

تديةةدة ملزمةةة للمبةةانى التديةةدة بةةدلاط مةةن المبةةانى التةةى يةةت  هةةدمها تكةةأن أقةةر  إلةةى 
عةةةا ، علةةةى أن يشةةةترى حيةةة  الأاتهةةةا  أالبةةةرأزا  أالارتفاالمظهةةةر الحضةةةرى مةةةن 

أصةةحا  ا راضةةى فةةى تمأيةةل عمليةةة البنةةاء فةةى مقابةةل رفةةع القيمةةة اكيتاريةةة لهةةرا 
دا  أالاقةةةتفادة الماديةةةة مةةةن الأحةةةدا  التديةةةدة التةةةى قةةةأف يةةةت  تشةةةييدها أفقةةةاط الأحةةة

للارتفاعةا  التديةدة، أرلةى عةن طريةق مةةنع قةرأل أتقةهيلا  ا تمانيةة مةن البنةةأى 
 العقارية بفا دة ربحية بقيطة أتققيط هرا القرأل على أققاط طأيلة ا تل. 

 را  الحالةة المتأقةطة حفاظةاط  اقتخدا  أقلأ  اكصلاح أالتتديد أالتحدي  للمبةانى
عليهةةا مةةن التةةدهأر أتتديةةد الهيكةةل العمرانةةى بهةةا أرفةةع قيمتهةةا العقاريةةة، أرلةةى عةةن 
طريق تحقين حالة المقكن أظرأف المعيشة بداخلةه أتعةديل التصةمي  الةداخلى فةى 
بعةةل الأحةةدا ، فضةةلاط عةةن صةةيانة التركيبةةا  الصةةحية أالقشةةرة الخارتيةةة للمبةةانى 

أالعةةةزل الحةةةرارى أالرطأبةةةة، إلةةةى تانةةة  الاهتمةةةا  بالبي ةةةة المحيطةةةة  أتحقةةةين التهأيةةةة
 بالمبنى. 

   إصلاح الهيكل العمرانى للمبانى التى تحتاج إلى بعةل عمليةا  اكصةلاح أالتةرمي
  إشةةراف اكدارة الهندقةةية بةةالحى أبةةدأن مقابةةل، حةةالتز ةةى، علةةى أن يكةةأن رلةةى ت

 الحصأل علىدته  فى عانى أمقاأأن تكأن التكلفة المادية من خلال أصحا  المب
القرأل أالتقةهيلا  مةن البنةأى العقاريةة علةى أن يكةأن المةردأد المةادى لهة  للقيةا  
برلى هأ رفع القيمة اكيتارية للأحدا  القكنية داخل هرا المبةانى، أفةى حالةة عةد  
رغبةةة المةةلاى فةةى إصةةلاح الهيكةةل العمرانةةى لمبةةانيه  يةةت  رلةةى مةةن خةةلال أصةةحا  

 لقكنية على أن تخص  هرا المبالغ من القيمة اكيتارية للأحدة القكنية. الأحدا  ا
  حل مشكلة تداخل اقتخداما  ا راضى خاصة الاقتخداما  التتارية التةى تتةداخل

مع المبانى القكنية، أضرأرة تنظي  اقتعمالا  ا راضى، أنقل الاقتخداما  غيةر 

                                           
( على صبرى  عسين، الارتقعء بعلمنعطق المتخلفو، بحث مقدم إلى الندوة العمليلو الأولى "الارتقلعء بعلبيئلو    1)

العمرانيو للمدن"، أمعنو مد نو جدة بعلتععون مع مركز الدراسعت التخطيطيو والمعمعر و بمد نلو جلدة،   
 .  97، ص1891العربيو السع،د و،  المملتو
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اعا  الصةنيرة إلةى خةارج منةاطق المتأافقة مةع المنةاطق القةكنية مثةل الةأر  أالصةن
 التيأ . 

  إزالة تميع المبانى غير الرقمية أالتى بني  فى غيبة القةانأن أبصةأرة غيةر شةرعية
أراضةى النفةع العةا  خاصةة نطةاق العشة  المأتةأد فةى التةزء الشةمالى النربةى  ىعل

مةةةن عزبةةةة العتةةةأزة، فضةةةلاط عةةةن بعةةةل المنشةةةب  القةةةكنية التةةةى بنيةةة  بصةةةأرة غيةةةر 
 ة داخل المنطقتين. قنلق بعل المقارا  أالحارا  أا ز شرعية لت

إرا كةةةان مةةةا قةةةبق يكشةةةف عةةةن كيفيةةةة إصةةةلاح الهيكةةةل العمرانةةةى لمنةةةاطق التيةةةأ  الريفيةةةة  -9
المحتةةةأاة أقةةةط التتمعةةةا  الحضةةةرية المخططةةةة بمدينةةةة التيةةةزة باقةةةتخدا  أقةةةلأ  اكزالةةةة 

قةةلأ  التطةةأير أالارتقةةاء فةةى أاكحةةلال التةةدريتى فةةى عزبةةة أألاد عةةلا  أعزبةةة الحأتيةةة، أأ
فانةه مةن الضةرأرى أن تتأافةق أتتكامةل منظأمةة  ،التعامل مع عزبة الةدقى أعزبةة العتةأزة

التخطةةةيط عنةةةد التعامةةةل مةةةع تلةةةى التيةةةأ  حيةةة  ينبنةةةى عةةةد  التركيةةةز فقةةةط علةةةى إصةةةلاح 
الهيكةةل العمرانةةى بةةل مةةن الضةةرأرى الاهتمةةا  بةةأطراف منظأمةةة التنميةةة ا خةةرى أالمتمثلةةة 

لتنمية الاقتصادية أالبشرية أالاتتماعية حتةى مةع اخةتلاف ا قةالي  المقةتخدمة فةى فى ا
 :التعامل مع مناطق التيأ  أرلى عن طريق

  دعةة  بةةرامج التنميةةة الاقتصةةادية أتنشةةيط مةةأارد القةةكان بحيةة  لا تنحصةةر المنظأمةةة فةةى
ة تةةةأفير المقةةةكن الملا ةةة  فحقةةة  إنمةةةا تتتةةةه عمليةةةا  التخطةةةيط نحةةةأ أطةةةراف المنظأمةةة

لتشةمل دعة  التنميةةة الاقتصةادية أتنشةةيط مةأارد القةكان مةةن خةلال محاألةةة تةأفير فةةر  
نشاء مر  كز تأهيل أتةدري  كيتةاد فةر  عمةل للمتعطلةين. أ صةحا  اعمل للقكان، أاو

المهن الهامشية التى لا تتناق  مع المتتمع الحضرى، أكرلى لتةدري  الفتيةا  أالنقةاء 
  أمقةةاعدته  فةةى إعةةداد مشةةرأعا  إنتاتيةةة أخدميةةة أا رامةةل أأربةةا  ا قةةر مةةن اكنةةا

صنيرة مثل الملاب  أالتريكأ أأعمال القتاد أالكلي  اليدأى، فضلاط عن تةدري  الةركأر 
صةةةلاح ا تهةةةزة الكهربا يةةةة، أكةةةرلى  علةةةى بعةةةل الصةةةناعا  الحرفيةةةة مثةةةل الصةةةيانة أاو

يةق تةةأفير ضةرأرة تفعيةل دأر الصةندأق الاتتمةةاعى للتنميةة داخةل تلةى التيةةأ  عةن طر 
عةةةداد دراقةةةا   بعةةةل المةةةنع أالقةةةرأل للشةةةبا  أالمتعطلةةةين للقيةةةا  بأنشةةةطة خدميةةةة، أاو
التةةةةدأى، أالقةةةةرأل الا تمانيةةةةة را  الفا ةةةةدة الربحيةةةةة البقةةةةيطة للمشةةةةرأعا  أا نشةةةةطة 
الخدمية خاصة فيما يتعلق بتقةأيق المنتتةا  بمةا يقةاعد علةى دفةع التنميةة الاقتصةادية 

  للقكان داخل مناطق التيأ .
   دع  برامج التنمية البشرية على أقا  أنها المحةأر الر يقةى لنتةاح أى مةن أقةالي

التعامةةل، أتحقيةةق التنميةةة البي يةةة المتأاصةةلة، أرلةةى مةةن خةةلال الاقةةتفادة مةةن مراكةةز 
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الشةةةةةبا  داخةةةةةل منةةةةةاطق التيةةةةةأ  فةةةةةى ا نشةةةةةطة الرياضةةةةةية أقضةةةةةاء أأقةةةةةا  الفةةةةةرا  
ادة من تلى ا ماكن فى إتةراء اللقةاءا  أالاهتما  بالصحة البدنية، كما يمكن الاقتف

أالنةةدأا  لرفةةةع المقةةةتأى الثقةةافى للقةةةكان أالتأكيةةةد علةةةى أهميةةة الحفةةةاظ علةةةى البي ةةةة، 
أتعب ة أتأتيةه القةكان نحةأ البعةد القةلأكى مةن خةلال التركيةز علةى بعةل القضةايا 
مثةل تزايةةد معةدلا  اكنتةةا  أانتشةةار القمامةة أاكدمةةان أتعةاطى المخةةدرا  أالصةةحة 
 ىالبدنيةةةةة، كةةةةرلى الاقةةةةتفادة مةةةةن المنشةةةةب  التعليميةةةةة المأتةةةةأدة فةةةةى التةةةةأار القةةةةكن

المخطةةط بحيةة  يمكةةن اقةةتخدامها فةةى الفتةةرا  المقةةا ية كفصةةأل لمحةةأ ا ميةةة أعقةةد 
الندأا  التثقيفية للقكان أعقد اللقاءا  أالنةدأا  لمناقشةة كيفيةة إدمةاج تلةى التيةأ  

، كةةرلى عمةةل دأرا  تدريبيةةة للشةةبا  فةةى المتتمةةع الحضةةرى علةةى تميةةع المقةةتأيا 
لخلق كأادر محلية قادرة على المشاركة الفعالة فى الحفاظ علةى المنةاطق أصةيانتها 

 بعد الانتهاء من عمليا  اكحلال التدريتى أأ التطأير أالارتقاء. 
   دع  برامج التكافل الاتتماعى أشةبكة ا مةان الاتتمةاعى أالتأقةع فيهةا للأقةر را

لةى للتمشةى مةع بةرامج رد خاصة للأرامل أأربةا  ا قةر مةن النقةاء، أ الدخل المحدأ 
دعةة  التنميةةة الاقتصةةادية مةةن أتةةل تخفيةةف العةة ء الأاقةةع علةةى تلةةى الف ةةا ، كةةرلى 
تشةةةةةتيع العمةةةةةل علةةةةةى إنشةةةةةاء التمعيةةةةةا  ا هليةةةةةة الحكأميةةةةةة لةةةةةدع  بةةةةةرامج التنميةةةةةة 

ن أزارة الاتتماعيةةةةةة داخةةةةةل منةةةةةاطق التيةةةةةأ  علةةةةةى أن يقةةةةةد  لهةةةةةا الةةةةةدع  المةةةةةالى مةةةةة
لتفيةةد فةةى كفالةةة بعةةل ا قةةر الفقيةةرة أتقةةدي  المقةةاعدا  فةةى  ىالاتتمةةاع التضةةامن

 المناقبا  الاتتماعية المختلفة.
  ضةةةرأرة التأكيةةةد علةةةى دأر المشةةةاركة الشةةةعبية أالتهةةةأد الراتيةةةة فةةةى مشةةةرأل اكزالةةةة

أاكحةةلال التةةدريتى أأ مشةةرأل التطةةأير أالارتقةةاء، بدايةةة مةةن التخطةةيط حتةةى مرحلةةة 
ن يأضع فى الاعتبةار ا راء القةكان عنةد التقةأي ، مةع ضةرأرة التأكيةد علةى آلتقيي ، أاو

ان لتةةةإعةةةداد كةةةأادر شةةةعبية طةةةأال تنفيةةةر أقةةةلأ  التعامةةةل، أالاهتمةةةا  بعقةةةد النةةةدأا  أ 
الاقةةةةتمال التمةةةةاهيرى للتأكيةةةةد علةةةةى أهميةةةةة الةةةةأعى البي ةةةةى أمحةةةةأ ا ميةةةةة أالارتقةةةةاء 

 دى للقكان. بالمقتأى الثقافى أالاتتماعى أالاقتصا
 




