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1 

 مقدمة
 

 طبيعية، موارد من متاح هو ما بين الفجوة اتساع من المعاصر عالمنا يُعانى

 مختلف في التنمية وبرامج لخطط المتزايدة بالاحتياجات للوفاء منها مطلوب هو

 إجراء إلى البحث هذا ويهدف. البيئة على الضغوط زيادة إلى يؤدى مما المجالات،

 من البيئية ومردوداتها جهة من المختلفة الأرض استخدام اطلأنم الاقتصادية العوائد

 الدراسة لمنطقة الطبيعية الموارد علي الحفاظ كيفية إلى الوصول يمكن حتى أخرى؛

 التنمية تحقيق يمكن وبذلك المخططة، غير التنمية عمليات جراء من استنزافها

 وليست تضاد علاقة المصري مجتمعنا في والبيئة التنمية بين العلاقة وتعد. بها

 التخطيط يتم حيث متواصلة، تنمية لفظ عليها نطلق أن نستطيع فلا ولهذا تكاملية،

 تلك تعد ولهذا للبيئة، اعتبارات أي دون الاقتصادية، التنمية لمشروعات والتنفيذ

  .البيئة لتدهور مباشرا   سببا   الرشيدة غير
 للموجودات نقدية قيمة تقدير عملية فى البيئي الاقتصادي مالتقيي ويتمثل

 German) البيئية والمنافع للتكاليف عامة قياس كأداة العملية هذه وتستخدم

Manual Book on Economic Valuation, 2007) البيئي الاقتصادي التقييم ويركز 

 من جزءا   يشكلان فهما المستدامة، ةالتنمي جوانب على والمنافع التكاليف وتحليل

 صنع عمليات في المستدامة التنمية مبدأ ضمان في المستخدمة المناهج مجموعة

 البيئي النظام عناصر كل بل فقط واحدا نشاطا التقييم يغطي ألا ويجب. القرار

 التقييم أداة تطوير مع طرق بعدة وتفسيره للأرض، المختلفة الاستخدام وصور

 الصعيد على البيئية للأنظمة والمنافع التكاليف توزيع كيفية لفحص ،الاقتصادي

 خطط إعداد في أساسية خطوة تعد والأنشطة الموارد تقييم أن حيث. الإقليمي

 .التنمية فى تفيد اقتصادية اجتماعية
 هو كما التغير دائم فهو الكون هذا سمات من أساسية سمة التغير ويعد 

ن الحركة، دائم  سكون فهو ساكنة تبدو التى الأشياء بعض اكهن كانت وا 

 والتغير يستغرقها، التى الزمنية الفترة حيث من التغير حجم يختلف كما ،ظاهري



 

2 

 وأثرا   وضوحا   ازداد ولكنه قبل، من يعمل كان كما يعمل مازال الدهر، أبد قديم

 ضغطه وزيادة مصالحه تعدد ومع الأرض، أرجاء فى الإنسان انتشار زيادة مع

 التحولات أن إلى الإشارة (. وتجدرGoudie, 1996المتاحة ) الطبيعية الموارد لىع

 على بوضوح أثرت العشرين القرن خلال الزراعية مصر خريطة شهدتها التي

 تجارتها؛ فى أموالهم استثمار على السكان إقبال ومدى الزراعية، الأراضي ملكية

 المجتمع واجهت التى قتصاديةوالا الاجتماعية العوامل من بالعديد تأثرت حيث

 المستمر، وتغيرها وتضاربها، المتبعة الزراعية السياسات جانب إلي المصري،

 الزراعة واجهت التى المشكلات من وغيرها الزراعية، الحاصلات توريد كأسعار

 هذه صور (. ومن7. ، ص5002 مرعى، أحمد تزال )محمد ولا المصرية،

 كفر بقرية الأرض استخدام خريطة في المتلاحقة ةالسريع التغيرات تلك التحولات

 نسبة تراوحت الزراعية الأراضى أسعار فى مسبوقة غير طفرة شهدت التى سعد،

 من سنوات 7 خلال عليه كانت ما أمثال 81 و 7 بين ما بها  السنوية الزيادة

 الإنسان بين العلاقة على واضحا   مظهرا   تعد والتى م،5082 وحتى 5007

 خلال من بيئته لحقوق الإنسان انتهاك على تدل والتي الطبيعية، وبيئته ة()التنمي

 يضعها لم حيث الأساسية، وعناصرها لمكوناتها وتدميره لمواردها الجائر استخدامه

 بما مبال   غير مادي كسب أقصى تحقيق إلا لها استغلاله خلال الحسبان في

 .عليه ارتدت ما يعا  سر  أضرار، من البعيد المدى على البيئة يصيب سوف

 من الأخيرة السنوات شهدتها التى والاجتماعية الاقتصادية المتغيرات أن ورغم

 استخدام خريطة فى سريعا   تحولا   أفرزت قد الحالي، القرن وبدايات. الماضي القرن

 البيئى الاقتصادى التقييم دراسة فإن الدراسة، يستحق البيئية وانعكاساته الأرض

 تناولته حيث كثيرا ، تأخرت قد متخصصة جغرافية بصورة داماتالاستخ لخريطة

 لها التعرض دون موضوعاتها، ثنايا ضمن مباشرة وغير عارضة بصورة الدراسات

 الاقتصادى التقييم بدراسة اهتمت التى الدراسات معظم اقتصرت إذ رئيسية، بصفة

 :منها ولعل والهندسة والعلوم الزراعة مجال على
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 في الحقلية الزروع لأهم الفدانية الإنتاجية رفع لأساليب تصادىالاق التقييم 
 في التكنولوجى التقدم دور بالدراسة تناولت إذ (8992 )الشريف، الغربية محافظة
 بالإضافة الاقتصادية بالتنمية وعلاقاتها التكنولوجيا مفهوم وكذلك الزراعية التنمية
للزراعة  التكنولوجية للحزم قتصادىالا والتقييم الزراعية، بالتنمية علاقتها إلى

 على وأثرها الأراضى وصيانة تحسين عمليات لنتائج الاقتصادى المتكاملة، والتقييم
 للمزارع والبيئى الاقتصادى (، والتقييم8992 )الغريب، المحاصيل بعض إنتاجية
 الموارد استخدام كفاءة وقياس تحليل استهدفت ( والتى5009 )بيومى، السمكية

جراء الشيخ كفر بمحافظة الحوضية المزارع فى تاجيةالإن  واقتصادى مالى تقييم وا 
 استزراع نشاط تواجه التى المشاكل على والتعرف المشروعات لهذه وبيئى

 الوصفى والاحصائى الاقتصادى التحليل أساليب الدراسة استخدمت وقد  الأسماك

 لأهم الإنتاجى المنوال على البيئية المتغيرات لأثر الاقتصادى والتقييم والكمى،

 التحليل إجراء بالدراسة تناولت إذ (5009 )محمود، الزراعية المحاصيل

 الحبوب لمحاصيل الإنتاجى المنوال على الزراعية البيئة تباين لأثر الإقتصادى

 الأقل البيئية الظروف بفعل الإنتاج فى الفاقد حجم وتقييم تقدير خلال من

 .ملائمة

 ( التقييم5080طالب،  مصر )أبو في الزراعى الصرف اهلمي بيئي تقييم 
 الدراسة استهدفت ( إذ5009القاهرة )محمد،  شمال لمنطقة الجوفية لمصادر البيئى
 القاهرة من الشرقي الشمالي الجزء في والجوفية السطحية المياه نوعية تقييم

 العمرانية المناطق على التلوث لمصادر البيئى التلوث، والتقييم مصادر وتحديد

 عينات وتوصيف المياه تحليل الدراسة تناولت حيث (5088)إبراهيم،  الجديدة

 والرواسب الصحي الصرف لمياه الجيوكيميائية والخصائص والتربة الرواسب

 للمشروعات البيئى رمضان، والتقييم من العاشر بمدينة التربة فى المتسربة والمواد

 ( والذى استهدف8992الأحمر )فهمى،  لبحرا لسواحل تحليلية دراسة:  السياحية

 للمشروعات البيئية الآثار لتقييم صالحة كمية منهجية استنباط البحث هذا
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 البيئية التأثيرات مجالات فيها واستعرض الأحمر البحر ساحل لتنمية السياحية

 .الايكولوجية التوازنات مفهوم من التأثيرات تقييم على وركز المختلفة

 خريطة فى للتغيرات البيئى الاقتصادى للتقييم المتخصصة لدراساتا لفقر ونظرا

 دراسة أهمية وجاءت .غيرهم من أم الجغرافيين من أكانت سواء الأرض استخدام

 سعد، كفر بقرية الأرض استخدامات فى التغيرات لخريطة البيئى الاقتصادى التقييم

 ودراسة آخر، إلي مكان من تباينها أسباب وتحليل فيها، المؤثرة العوامل واستنتاج

 لقيم النسبى التدرج خريطة واستخلاص الاقتصادى، التقييم لعناصر النسبية الأوزان

 الاستخدامات بخريطة التغير لمراحل البيئية التأثيرات ورصد الأرض، استخدامات

 .المختلفة الاستخدامات من البيئية للمردودات النسبى الوزن وكذلك المختلفة،
 لعل اعتبارات لعدة تطبيقى، كنموذج سعد كفر بقرية الدراسة صتاخت وقد  

 زحف ومن الزراعية الأراضى أسعار فى كبيرة طفرة من شهدته ما:  أهمها

 اتجاه فى مكانيا   القرية ملاصقة وكذلك أراضيها، على مسبوق غير عمرانى

 رصو  من صورة عليه ترتب الذى الأمر بنها، لمدينة العمرانى للحيز الشمال

 الأرض استخدامات خريطة على انعكس ذلك كل الريفى؛ – الحضرى المتصل

 : الآتية النقاط البحث استهدف وقد. بها

 فترة عقب - بالقرية الأرض استخدام خريطة على طرأت التى التغيرات رصد 

 .م5082وحتى  8910 من الفترة خلال - الاقتصادى الانفتاح

 للأرض المختلفة الاستخدامات اطلأنم والمساحى النوعى التركيب دراسة. 

 الاستخدام صور من الأنماط تلك أفرزت التى العوامل أهم على الوقوف 

 .المتنوعة

 تحديث خلال الاقتصادية، من الاستخدام لأنماط اقتصادى تقييم إجراء 

 النسبية والأوزان اقتصادى، كمؤشر العوائد ودراسة الأراضى، أسعار خريطة

 .الجديدة الاستخدامات خريطة واستخلاص ادى،الاقتص التقييم لعناصر
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 البيئية التأثيرات بدراسة الاقتصادية، الاستخدام لأنماط بيئى تقييم إجراء 

 للمردودات النسبى والوزن المختلفة، الاستخدامات بخريطة التغير لمراحل

 .المختلفة الاستخدامات من البيئية

 م،5050عام  حتى الأرض استخدام لخريطة مستقبلية ورؤية توقع وضع 

 .والبيئى الاقتصادى ومردودها

 فى الحضرى الجوار قرى بعض على الدراسة نتائج تطبيق إمكانية دراسة 

 .تالية مرحلة

 تعميمها وسبل الدراسات تلك أهمية نحو والمسؤلين المتخصصين أنظار توجيه. 
 الباحث على لزاما   كان منها، التطبيقي الجانب وتنفيذ الدراسة أهداف ولتحقيق

 مكثفة )خلال ميدانية بدراسة يقوم وأن والتنظيمية، المنهجية الخطوات من الكثير إتباع
 أسعار خريطة لتحديث اللازمة البيانات م( لتجميع5082 عام وابريل مارس شهرى

 كل مستوى على (8الاستبانة )ملحق  نموذج تنفيذ خلال من وذلك الزراعية، الأراضي

جراء 500 عددها البالغو  الع شر، القرية أحواض  لصور وتحديث رفع استمارة، وا 

 .القرية بخريطة الأحواض مستوى على التعديات رصد وكذلك الأرض، استخدام
ونظرا  لكون العمل الميداني يمثل الشق الأكبر من هذه الدراسة، لرصد حجم 

جمع وتحديد العوامل المؤثرة فيها، و  الأرضالتغيرات التى شهدتها خريطة استخدام 
أكبر قدر من البيانات الميدانية، لذا فقد اقتصرت قائمة المراجع على الأصولية منها 

 التي تخدم البحث بصورة مباشرة.
 استخدام خريطة تطور لدراسة التاريخي بالمنهج الباحث استعان وقد      

 المنهج وكذلك م،5082وحتى  8910 من الفترة خلال سعد كفر بقرية الأرض

 النسبى والحجم الأراضى استغلالات أنماط لدراسة الموضوعي لمنهجوا الأصولي،

 الأرض استخدامات وتخطيط البيئة، على الجانبية والتأثيرات الاستغلال، لمركبات

 الأرض استخدام لأشكال التوزيعية الصورة لدراسة (59 ص م،5002 )مصيلحى،
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 الأوزان ودراسة نها،ع المسؤلة الجغرافية والعوامل الزراعية الأحواض مستوى على

 لقيم النسبى التدرج خريطة واستخلاص الاقتصادى، التقييم لعناصر النسبية

 الاستخدامات بخريطة التغير لمراحل البيئية التأثيرات ورصد الأرض، استخدامات

 .المختلفة الاستخدامات من البيئية للمردودات النسبى الوزن وكذلك المختلفة،

انة بمجموعة من المرئيات الفضائية الجوية والخرائط هذا بالإضافة إلي الاستع
)بمقاييس مختلفة، تم تسجيلها تفصيليا بقائمة المصادر( لقرية كفر سعد، وبالعديد من 
الأساليب والوسائل والأدوات والمصادر المنشورة، وغير المنشورة التى تتيح للباحث 

 لتحقيق أهداف البحث. الربط والتحليل والتفسير، وكذلك التمثيل الكارتوجرافى
 -وتكمن مشكلة الدراسة فى كون قرية كفر سعد تشكل نقطة اتصال حضرى

ريفى، حيث أدى عامل الجوار لمدينة بنها وفى اتجاه الشمال إلى تعرضها لطفرة 
كبيرة من الزحف العمرانى على أراضيها والتحول السريع فى صور استخدام الأرض 

النمط الاستثمارى فى استخدام الأرض؛ مما ترتب  والتنوع من النمط التقليدى إلى
 عليه تنوع فى الآثار الاقتصادية والبيئية الأمر الذى يستدعى دراستها جغرافيا .

 : الخصائص المكانية للقرية
 52 عرض ث تمتد بين دائرتيـها، حيـز بنـمالي لمركـــط القطاع الشـفر سعد وســــة كـريـتقع ق       

شرقا.  °28ً   85ً   25و  °28ً   80ً   52شمالا وخطى طول ° 20ً   57ً   21و  20°ً   52ً  
ميت راضى، ويحدها شرقا الرياح التوفيقي الذي يفصلها ويجاورها من الشمال والشمال الشرقي ناحية 

( 8عن ناحية منشأة بنها. ومن الجنوب زمام مدينة بنها، ومن الغرب نهر النيل )فرع دمياط( شكل )
 نية القديمة بحوض الجنينة بشمال القرية.وتقع الكتلة العمرا

كم، تشكل نحو  2.7فدانا ، أي ما يعادل نحو  8850.17وتبلغ مساحة ناحية كفر سعد نحو 
 م. ويبلغ الزمام المزروع بناحية كفر سعد نحو5082ن جملة مساحة مركز بنها عام م 5.22%

نسمة عام  2992ن القرية نحو سكامن جملة مساحتها. وقُدر عدد  %72.9 فدانا ، تشكل نحو 721.22
 2.8572م )الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء(، وعليه فقد بلغت الكثافة الزراعية نحو 5082
 .5نسمة/كم
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 85وتتسم أراضي قرية كفر سعد بالاستواء الشديد، إذ تمتد على منسوب + 
ع على الطريق الرئيسي مترا ، وتتركز كتلتها السكنية فى شمالها الشرقي، كما أنها تق

 –ميت غمر ) الذي يجاورها شرقا (، وطريق جسر طراد النيل ) بنها  –المزدوج بنها 
الإسكندرية الزراعى، وأراضي  –غربا ، ويقطع الطريق الرئيسي بنها  كفر شكر(

 جنوب القرية من الشرق إلي الغرب. والطريق الاقليمى )تحت الإنشاء( شمالها.
د من عشرة أحواض زراعية، تتفاوت فيما بينها من حيث تتألف قرية كفر سع

المساحة، وخصائص التربة وقدرتها الإنتاجية، وكذلك من حيث متوسط نصيب كل منها 
من شبكات الري والطرق، كما أنها مخدومة جميعا  بشبكة من الصرف المغطى. ويمتد 

الأرض  استخداملأشكال التفاوت أيضا  إلى التنوع فى التركيب النوعى والكمى والمساحى 
 بها.

 

ً: ًأولاً ًمن ًالفترة ًخلال ًسعد ًكفر ًالأرضًبقرية ًاستخدام ًخريطة 0891ًتطور
 : م3102ًوحتى

شهدت خريطة استخدام الأرض بقرية كفر سعد العديد من التغيرات فى أنماط 
م، انتظمت فى ثلاث مراحل لكل 5082وحتى  8910خلال الفترة من   الاستخدام،

 تمثلت فى :منها خصائصها 
: (م5000إلى ما قبل  – 8910 )الفترة من مرحلة سيادة ثنائية الاستخدام -أ

جمعت تلك المرحلة بين الاستخدام الزراعى الذى اختص  (2 ،2 ،5ل اشكأ)
من جملة الزمام الإجمالى للقرية،  %92.2فدانا، شغلت نحو  8070.21بنحو 

من القرن الماضى، مقابل للاستخدام السكنى فى بداية الثمانينيات  %2.2و
 (  لكل منها على الترتيب مع نهايته.2.82% ،92.12%)

: م( 5007إلى ما قبل  – 5000لفترة من )ا مرحلة تعدد أنماط الاستخدام -ب
شهدت هذه المرحلة تنوع نسبى فى صور الاستخدام للأرض بالقرية حيث ظهرت 

من جملة مساحة  %85.27بعض الأنشطة الاقتصادية والخدمية، شغلت نحو 
الاستخدامات، إضافة إلى الاستخدام السائد خلال المرحلة السابقة المتمثل فى 
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( عام فدانا 8028.12الاستخدام الزراعى، الذى تراجعت مساحته من نحو )
يليه  %17.22 م، أى ما يشكل نحو5007فدانا عام  910ى نحو ، إلم5000

كتلة القرية القديمة* والحديث المتناثر الاستخدام السكنى بنوعيه القديم المتمثل فى 
من جملة  %7.9على محاور الطرق وشبكة الرى بالقرية، والبالغ نسبته نحو

 (.2مساحة الاستخدامات )شكل 

فى تلك المرحلة شهدت تحول   للأراضي الاستخداماتويمكن القول أن طبيعة  -ج
لصة عبر المدينة الخا إلىتدريجى فى بعض المواضع من الريف الحقيقى 

مناطق انتقالية بينهما، سواء فيما يتعلق باستخدامات الارض أو من حيث 
وأتخذ التغير فى  (Friedberger, 2000, P500) الخصائص الديموغرافية للسكان

 الريفى - الأرض فى هذه المناطق شكل المتصل الحضرى استخدامأنماط 
(Gallent, 2006, P.385). 

 –5007الفترة من ) الرأسى للاستخدام الاستثمارىمرحلة الانتشار الأفقى و  -د
اتسمت هذه المرحلة بالكثير من الخصائص لعل أهمها التنوع العددى : م( 5082

والنوعى والمساحى فى صور استخدام الأرض بالقرية حيث خرجت من دائرة التنوع 
ت النزعة الأبراج السكنية والتجارية، وغلب بانتشارالأفقى إلى التنوع الرأسى أيضا  

على أنماط استخدام الأرض  - لتحقيق أعلى عائد اقتصادى -الاستثمارية 
المستحدثة فى هذه المرحلة، وذلك إما بدخول أنشطة اقتصادية وخدمية جديدة أو 

النقل بنحو باتساع مساحة الأنشطة القائمة من قبل، حيث اختصت استخدامات 
ة، تليها الاستخدامات التعليمية من إجمالى مساحات الاستخدامات بالقري 80.22%

(، هذا بالإضافة إلى الاستخدام الزراعى الذى تراجعت نسبته إلى نحو 2.82%)
م. وعلى الجانب 5007لعام  %17.22م مقابل نحو  5082في عام  22.72%

الآخر كانت الزيادة فى مساحة الاستخدام العمرانى بأشكاله المختلفة إلى نحو 
الأعظم منها فى انتشار الزحف العمراني الحديث على ، ت مثل الجانب 82.22%

جميع محاور النمو بالقرية، إذ اختصت المبانى تحت الإنشاء وحدها بنحو نصف 
 تالاستخدامام، تليها الكتلة القديمة وكتلة 5082مساحة استخدامات العمران عام 
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رتيب، ( لكل منهما على الت%55.82، 55.2العمرانية السكنية حديثة الإنشاء )
 إضافة إلى الأبراج السكنية ذات الاستخدامات التجارية والخدمية بطوابقها الأرضية

 إلىمن جملة استخدامات العمران، وتجدر الإشارة  %8.7والتي اختصت بنحو 
من منشآت جامعة  اقتربناكلما  والاستخداماترتفاعات المبانى وتعدد الطوابق اتزايد 

ب من الكتلة السكنية لمدينة بنها بحوضى الساحل بنها بحوض الرمل، وكذلك بالقر 
 (.2إلي  8 من والصور 2والرزقة )كما هو موضح بالشكل 

  : م3102توزيعًاستخداماتًالأرضًعامً: ًثانيااً
تعكـــس دراســـة التركيـــب النـــوعى والمســـاحي لأنمـــاط اســـتخدام الأرض الكثيـــر مـــن     

لهــا علـــى الكثيــر مـــن ملامـــح الخصــائص المكانيـــة لقريــة كفـــر ســعد، والتـــى ألقـــت بظلا
 الاستخدام تمثلت فى :

  8910خلال الفترة من  تدريجيا   إسهامهالاستخدام الزراعى رغم تراجع نسبة 
م فما زال يشغل المركز الأول مساحيا ، إذ اختص بنحو 5082وحتى 
، إلا أنه من حيث التوزيع 5082من إجمالى مساحة القرية عام  22.77%

مساحات متصلة، كما كان الأمر عليه سابقا ، إنما أصبح  المكانى لم يعد يشغل
فى معظمه لا يتجاوز كونه متخللات زراعية بين المناطق العمرانية أحيانا ، 

 (.2، 2ة ومناطق زراعية تقُطع أواصلها الكتل العمرانية )صور 

  أما فيما يتعلق بالتركيب المحصولى السائد فلن يخرج عن دائرة الزراعة التقليدية
لمحاصيل الحقلية التى قوامها البرسيم والقمح ومساحات محدودة من الخضر ل

شتاء ، والذرة والأعلاف الخضراء والبطاطس صيفا ، بالإضافة إلى المحاصيل 
 (.1، 7ة البستانية المتمثلة فى الموالح المتركزة فى حوض الجنينة )صور 

 قرية كفر سعد، ويعد يشغل العمران المرتبة الثانية فى قائمة استخدام الأرض ب
من أكثر الاستخدامات التى شهدت قفزة واضحة خلال السنوات الأخيرة، إذ 

من  %82.22إلى نحو  5007عام  %5مساحيا  من  إسهامهزادت نسبة 
فدانا ( بمعدل زيادة  822.55م )5082إجمالى مساحة الاستخدامات عام 

 سنويا . 802.2%
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ب النوعى للعمران فكانت الطفرة الأكثر وضوحا  فى الكتلة يكر تلا نع امأ
العمرانية المتناثرة تحت الإنشاء التى انتشر الجانب الأكبر منها بعد الثورة 

م( فى ظل موجة الزحف العمرانى على حساب الأراضى الزراعية، 5088)يناير 
من جملة المساحة  %22.9فدانا ، أى ما يشكل نحو  11.25اختص بنحو  إذ

 .5007منها عام  %7.2م مقابل 5082التى يشغلها العمران عام 
يا  على هوامشها شهدت الكتل والتركزات العمرانية القديمة زحفا  عمران

م. وتركز 5082ن إجمالى مساحة العمران عام م %55.2لتختص بنحو 
القرية القديمة ومجمع الزراعيين السكنى وبجنوب غربى القرية  معظمها فى كتلة

العمرانية السكنية حديثة الإنشاء  تالاستخداماالمجاور لمدينة بنها، تليها كتلة 
(، أما العمران الحديث المتعدد الاستخدام )سكنى وتجارى %55.82)بنسبة 

أتى ذلك ، وي5082فدانا  عام  2.5وغيره من الاستخدامات( فيقدر بنحو 
انعكاسا  لعامل القرب من مدينة بنها وكذلك لاجتذاب القرية للعديد من الأنشطة 

 م.5082عام  %22.22فى ظل التزايد السكانى والذى بلغت نسبته 
 بكات أما المرتبة الثالثة فى قائمة استخدامات الأرض فكانت من نصيب ش

مات عام من إجمالى مساحة الاستخدا %80.52الطرق، إذ اختصت بنحو 
م؛ وقد كان لموقع قرية كفر 5007ا عام من نظيرته %2.8م مقابل 5082

سعد المجاور لمدينة بنها تجاه الشمال، أكبر الأثر فى عبور الكثير من الطرق 
التى تم نقلها خارج المدينة بأراضى القرية، بدءا  من الطريق الدائرى القديم 

(، والذى اختص 2إنشائه )صورة وصولا  إلى الطريق الإقليمى الجديد الجارى 
من إجمالى مساحات استخدامات الطرق، يليها شبكة  %22.72بمفرده بنحو 

 على الترتيب.  %2.12 ،%25.2الطرق القائمة ومجمع المواقف بنسبة 

  ،جاء الاستخدام التعليمى فى المرتبة الرابعة من حيث مساحة الاستخدامات
مات الأكثر تأثرا  بعامل القرب ليس هذا فحسب بل هى أيضا من الاستخدا

والجوار المكانى لمدينة بنها، والذى ترتب عليه تغير مساحى ونوعى وكمى فى 
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 22.52إلى نحو  5007فدانا عام  8.22أنماط الاستخدامات، إذ زادت من 
على الترتيب. وقد  %2.82إلى  %0.85م، وزادت نسبتها من 5082فدانا  عام 

ة جديد لكليات جامعة بنها بقرية كفر سعد )صور شكل الشروع فى إنشاء مجمع 
(، حجر الزاوية فى تغيير خريطة استخدام الأرض بها، إذ واكب 82، 9، 5

كفر سعد، وقد  ـــــالمشروع زحف عمرانى مناظر له على جانبى طريق بنها 
فدانا؛ خصَّ زمام  72.5بلغت المساحة المسورة لحساب منشآت الجامعة نحو 

)المساحة المتبقية تدخل ضمن زمام عزبة  فدانا   52.5نها قرية كفر سعد م
المربع التابعة إداريا  لزمام مدينة بنها( شكلت نحو ثلاثة أرباع مساحة 
الاستخدامات التعليمية )مستغل منها حاليا  كليات التربية، الحقوق، التمريض، 

 .الحاسبات والمعلومات، الفنون التطبيقية وملاعب التربية الرياضية(

  يشكل التعليم الأساسى الوجه الآخر للاستخدامات التعليمية بقرية كفر سعد، إذ
من جملتها، والتى يغلب عليها الطابع الاستثمارى  %80.28اختص بنحو 

وتعد مدرسة الفتح الخاصة أقدم النويات . باستثناء مدرسة التعليم الأساسي الحكومية
ة الانطلاق للزحف العمرانى فى هذا المجال، ليس هذا فحسب، بل شكلت نقط

شمالى مدينة بنها على حساب الأراضى الزراعية بزمام قرية كفر سعد منذ نهاية 
تسعينيات القرن الماضى. وقد شهدت السنوات الأخيرة توسعا  ملحوظا  فى هذا 
النمط من خلال مجمع مدراس الرواد الخاصة، والعالمية الخاصة، هذا إضافة إلى 

نشاء بحوض الرمل؛ يرجع ذلك إلى تأثير عامل القرب من مجمع جديد تحت الإ
مدينة بنها ذات الكثافة السكانية العالية، مع تراجع مساحات الأراضى الفضاء 

 داخل المدينة. 
  فى  إنشاؤهايضاف إلى ما سبق ذكره، أن المدينة الجامعية التى تم

العمران الثمانينيات من القرن الماضى كان لها أكبر الأثر فى اجتذاب 
بالقرب منها متمثلا فى مجمع إسكان الزراعيين، والذى شكل نواة عمرانية 
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جديدة مستحدثة تناظر كتلة القرية القديمة من حيث الانتشار المكانى 
 للعمران فى محيطها تدريجيا .

  تعد الاستخدامات الترفيهية من أحدث المستجدات على خريطة الأرض بقرية
مرها الزمنى عدة سنوات، ولكن انتشارها المكانى كفر سعد، إذ لا يتجاوز ع

فدانا أى ما يشكل  80.21السريع ومركبها النوعى كان ملحوظا ، إذ شغلت نحو 
م رغم 5082الى مساحات الاستخدامات عام من إجم %8نحو ما يقرب من 

 م.5007من الفدان عام  0.2كونها لم تتجاوز مساحتها 

  فيهية جانبا  من طبيعة المرحلة السائدة يعكس المركب النوعى للخدمات التر
فى استخدام الأرض فى الوقت الراهن حيث النمط الاستثمارى، إذ اجتذبت 
قرية كفر سعد العديد من الأنشطة الترفيهية المتمثلة فى الملاهى والملاعب 

( والتى 82، 85، 88، 80ة الرياضية الخاصة، وقاعات الأفراح )صور 
لى كورنيش النيل للاستفادة من الجبهة البحرية تركزت فى غلبها أغلبها ع

لفرع دمياط، كذلك فى الشريط العمرانى الممتد على جانبى طريق جسر طراد 
النيل؛ يرجع ذلك إلى ما سبق ذكره من تأثير عامل القرب من مدينة بنها، 
مع تراجع مساحات الأراضى الفضاء اللازمة لهذا النمط من الاستخدام، وقد 

لنشاط ليتوطن أيضا  بالقرب من المدينة الجامعية متمثلا  فى امتد هذا ا
 قاعات الأفراح والملاعب الرياضية الخاصة. 

  فدانا ، واتسمت بالثبات النسبى  80.22شغلت الاستخدامات التجارية نحو
م، 5082و  5007مساحيا  على خريطة استخدام الأرض بالقرية ما بين عامى 

من كل  الاثنينسبوعى لمدينة بنها الذى يعقد يوم وتمثلت فى السوق الدورى الأ
رف بالشيمية، وهو أسبوع على هامش القطاع الشمالى الشرقى من القرية، ما يع

من إجمالى مساحة الاستخدام التجارى، أما بالنسبة الباقية  %10.2يشغل نحو 
 فتتمثل فى السوق الدائم بشمال شرق القرية.
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 لطبيعى، تعد أيضا  من الاستخدامات التى لم استخدامات مياه الشرب والغاز ا
 5007تشهد تغير فى مساحتها على خريطة الاستخدام للأرض ما بين عامى 

فدانا ، تمثلت فى محطة مياه الشرب التى  1.29م، إذ شغلت نحو 5082و 
تغذى القطاع الشمالى والشرقى لمدينة بنها والتى تقع فى حوض الحبس 

الرياح التوفيقى، والتى شغلت لرئيسى المتمثل فى وبالقرب من مصدر المياه ا
من إجمالى هذا الاستخدام، أما النسبة الباقية فكانت من نصيب  %11.2 نحو

محطة الغاز الطبيعى المسئولة عن شبكة الغاز الطبيعى بمدينة بنها والتى توجد 
 فى حوض الرزقة المجاور مباشرة  للمدينة.

  عى والمساحى للاستخدامات على خريطة يضاف إلى ما سبق من المركب النو
الاستخدامات الأمنية  لعل أهمها : الأخرىالقرية بعضا  من الاستخدامات 

 2.95والعسكرية المتمثلة فى خدمة الأمن المركزى لمدينة بنها التى تشغل نحو 
فدانا  تليها الاستخدامات الصحية المتمثلة فى الوحدة الصحية بالقرية، وشركات 

دوية، والاستخدامات الثقافية والقانونية )مكتبة مصر العامة، محكمة تجارة الأ
 الأسرة(. 

سبق يمكن القول أن المركب النوعى والمساحى لاستخدامات  وخلاصة ما
 الأحواضبقرية كفر سعد، قد شهدت تغيرات جوهرية على مستوى  الأرض

الاستخدام  ومن استخدام لأخر. إذ شهد الزراعية، وان تباينت من حوض لأخر،
وبمعدل  %20الزراعى أكثر صور التراجع المساحى فى الاستخدام بلغت نسبته 

 ،الدلالة ،الأحواض الأربعة الحبس، الساحل اختصت، وقد %0.9 سنوى بلغ
وهو ما يشكل نحو خمس اجمالى مساحة ، منها %75الخلوة والسبيل بنحو 

من  %29الحبس، من اجمالى مساحة حوض  %22القرية، وهو ما يقدر بنحو 
الثلاث، ويرجع ذلك لعوامل عدة لعل أهمها: القرب من  الأحواضاجمالى مساحة 

مدينة بنها بالنسبة لحوضى الساحل والحبس حيث شهدا تحول من الاستخدام 
ومنها الاستخدام العمرانى بالأول  الأخرىالاستخدامات  إلىالزراعى 
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بالثانى. أما حوضى الدلالة والخلوة ستخدامات التعليمية والأمنية والطرق والا
والسبيل اللذان شهدا تحول عمرانى ويرجع ذلك إلى عامل القرب من منشآت 

ًالزراعيين. إسكانمجمع  إنشاءجامعة بنها إضافة إلى 
ً  : عواملًتوزيعًاستخداماتًالأرض: ثالثاا

عــد خريطــة اســتخدام الأرض فــى قريــة كفــر ســعد نتاجــا  لتضــافر مجموعــة مــن ت
وامــل الجغرافيــة المتداخلــة والمتباينــة مــن حيــث التــأثير فــى الزمــان والمكــان ولعــل الع

 أهمها : 

 :  الموقع العام للقرية (1
يشكل الموقع العام للقرية حجز الزاوية فى رسم الكثير من ملامح خريطة     

استخدام الأرض، حيث كان لعامل القرب من مدينة بنها، وطبيعة الظهير الذى 
الأحواض الزراعية، سواء أكانت لكتلة سكن المدينة، أم كانت للكتلة القديمة تجاوره 

للقرية ومقابرها؛ أكبر الأثر؛ فمع اتساع رقعة المدينة، وامتدادها العمرانى خارج 
الريف المجاور، نتيجة للنمو السكانى، وارتفاع الكثافات السكانية  إلىحدودها الإدارية 

 .Broomhall, 1995, pp) ظهور الهوامش الحضرية لىإبها، فأن ذلك لن يؤدى فقط 

 : وقد أتضح ذلك من خلال (،191-192
م إلى نحو 8910فدان عام  8029.7تراجع مساحة الاستخدام الزراعى من 

، ويعد حوض الساحل %20بمعدل تغير بلغت نسبته  5082م فدان عا 721.22
والقرب من مدينة بنها، إذ شهد  )الجزائر( من أكثر أحواض القرية تأثرا  بعامل الجوار

أولى نويات الزحف العمرانى لحى الفيلات شمال مدينة بنها بامتداد كورنيش النيل 
)فرع دمياط( والتحامه بنظيره بحوض الساحل، حيث تراجعت مساحة الاستخدام 

 الزراعى به نحو النصف خلال تلك الفترة.

لزراعى لصالح أوجه الاستخدام وجاء الوجه الآخر للتراجع فى خريطة الاستخدام ا
الأخرى، والتى جاءت فى مقدمتها العمران، واستخدامات النقل، والاستخدامات 
التعليمية، وظهر أثر عامل القرب من مدينة بنها فى ارتفاع نسبة الاستخدام السكنى فى 
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را  العمران الحديث فى أحواض القطاع الجنوبى الغربى للقرية. والمجاورة لمدينة بنها نظ
لكونها الأحواض الأقرب التى استقبلت أولى موجات الزحف العمرانى؛ والذى ترتب 
عليه تداخل العمران الحضرى مع العمران الريفى، لدرجة أصبح  معها من الصعب 

هو ريفى، حيث إن هذا التداخل كون منطقة  هو حضرى وما وضع حد فاصل بين ما
ين القرية والمدينة من ناحية، وعامل الموقع انتقالية ترتبط بمدى التأثير  المتبادل ب

، حيث اختصت (581 م، ص5001أبو عيانة  (والجوار من ناحية أخرى ()المسافة
من إجمالى  %78.8تلك الأحواض )الرمل، الساحل، الرزقة، الروضة( بنحو 

م، وهو ما يشكل نحو خمس المساحة 5082الاستخدام العمرانى السكنى الحديث عام 
العمران بالقرية؛ وقد ترتب على ذلك أن اتخذت الإدارة المحلية  تلاستخداما الإجمالية

بعض الإجراءات لعل أهمها ضم أجزاء من أحواض الرزقة والساحل والرمل ضمن 
الحيز العمرانى لمدينة بنها، والسماح بالبناء وتوصيل المرافق والخدمات للمبانى السابق 

ة لنقل تبعية تلك الإضافات العمرانية من قرية إنشاؤها لحين استصدار قرارات تشريعي
زمام مدينة  إلى إداريابلغت المساحة الجارى ضمها كفر سعد إداريا  إلى مدينة بنها )

وعليه يمكن القول انه من  فداناُ( 111177بنها فصلًا عن زمام كفر سعد بنحو 
الزراعية للقرية فى  من الأراضى أخرىالمتوقع أيضا  مستقبلا  أن يلتهم العمران مساحات 

 الأراضىظل التحسن الواضح فى طرق النقل ووسائله من جهة، وزيادة الطلب على 
، حيث تكون الأسعار بمناطق الحافات أقل بكثير من مثيلاتها بالمناطق أخرىمن جهة 

 (.Carruthers, 2003, pp. 476-477) المخططة داخل المدينة
 :شبكة الطرق  (2

بموقع متميز بالنسبة لشبكة الطرق المرصوفة بدرجاتها تتسم قرية كفر سعد 
كما جمعت بين الطرق  (.9شكل )كم  21.82المختلفة، والبالغ جملة أطوالها نحو 

 رية وظهيرها.وتعد محاور حركة رئيسية ما بين الق الأرضية التى تخدم زمام القرية
ان انسياب حركة والطرق العلوية التى تخترق القرية بمنسوب مرتفع عن الأرض لضم

المركبات. لذا فقد تباينت من حيث تأثيرها المباشر وغير المباشر على خريطة 
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 استخدام الأرض على النحو التالى :
 الطرق الأرضية : -أ
 ( أكثـــر محـــاور  2.08شـــكل جســـر طـــراد النيـــل بغـــرب القريـــة والبـــالغ طولـــه )كـــم

أمـرا طبيعيــا ، إذ  الحركـة وأقـدمها تـأثيرا  علــى خريطـة اسـتخدام الأرض، ولعــل ذلـك
أن مـــــد طريـــــق أو إجـــــراء تحســـــينات عليـــــه ينـــــتج عنهـــــا تغييـــــرات واضـــــحة فـــــى 

إذ شـهد أولـى نوايـات  ،(Dawson, 1988, P.7) اسـتخدامات الأرض علـى جانبيـه
الزحف العمرانى على جانبيه خاصة فى حوض الساحل متأثرا  بعامـل القـرب مـن 

دميــاط، والتــى اســتقطبت الكثيــر  الجبهــة المائيــة التــى تشــرف بهــا القريــة علــى فــرع
(، ولـذا فقـد بلغـت 8من الخدمات والأنشطة الاقتصادية والأبـراج السـكنية )صـورة 
فـدانا ، وهـو مـا  15 جملة مساحة المركب النوعى للاستخدامات على جانبيه نحـو

يشــكل نحــو خمــس مســاحة الاســتخدامات بالنطاقــات علــى جــانبى الطــرق بالقريــة، 
 (.2فدان )كما هو موضح فى جدول  208.28والبالغ جملتها نحو 

  5.55كفـــر ســـعد )شـــارع  كليـــة التجـــارة ( والبـــالغ طولـــه ) -رغـــم أن طريـــق بنهـــا 
كــم(؛ يعــد مــن أحــدث محــاور الحركــة مقارنــة بجســر طــراد النيــل، إلا أنــه لا يقــل 
 –تــأثيرا  فــى خريطــة اســتخدام الأرض علــى جانبيــه فــى الأحــواض التــى يخترقهــا 

نظــرا  لامتــداده مــن داخــل كتلــة أتريــب وعزبــة  -والخلــوة والســبيل الرمــل، الشــجرة 
المربع السكنية، مرورا   بوسط القرية طوليا  مع الاتجـاه العـام مـن الجنـوب الغربـى 

إلى الشمال الشـرقى، وقـد ترتـب علـى تـوطين مجمـع كليـات جامعـة بنهـا بزمـام  -
وض الحــبس بزمــام قريــة عزبــة المربــع )التابعــة إداريــا  لمدينــة بنهــا( وأجــزاء مــن حــ
خدامات علــى جانبيـــه التـــى كفــر ســـعد؛ علــى تعـــدد أنمـــاط المركــب النـــوعى للاســـت

مـــن جملـــة مســـاحة  %87.52فـــدانا ، وهـــو مـــا يشـــكل نحـــو   29.52 بلغـــت نحـــو
 الاستخدامات بالنطاقات على جانبى الطرق بالقرية. 

  مـــزة كـــم( ه 8.772: يشـــكل الطريـــق العرضـــى والبـــالغ طولـــه ) الطريـــق العرضـــى
الوصل بين طريق الرياح التـوفيقى بشـرق القريـة، وجسـر طـراد النيـل بغربهـا، ونظـرا  
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لاختراقــــه فــــى بعــــض أجزائــــه الكتلــــة الســــكنية القديمــــة للقريــــة؛ فقــــد  اخــــتص بنحــــو 
فــدانا مــن جملــة مســاحة المركــب النــوعى للاســتخدامات علــى جانبيــه، وهــو  22.28

 اقات على جانبى الطرق بالقرية.مساحة الاستخدامات بالنط %9.8ما يشكل نحو 

  كـــم( والـــذى يمثـــل الحـــد  8.77والبـــالغ طولـــه ) -كفـــر شـــكر  -يعـــد طريـــق بنهـــا
الشــــرقى للقريــــة مــــن أقــــل محــــاور الحركــــة تــــأثيرا  علــــى خريطــــة اســــتخدام الأرض 
بالقرية، رغم إطلالته على الجبهـة النهريـة والشـرقية للقريـة حيـث الريـاح التـوفيقى، 

شـــبكة مـــن خطـــوط كهربـــاء الضـــغط العـــالى بمـــوازاة الطريـــق ويرجـــع ذلـــك لامتـــداد 
وعلـــى مقربـــة منـــه بحوضـــى الحـــبس والدلالـــة، الأمـــر الـــذى انعكـــس علـــى أنمـــاط 
الاستخدام التى اخُتصرت علـى تشـوينات لتجـارة مـواد البنـاء فـى القطـاع الشـمالى 

امــل القــرب مــن كتلــة عزبــة المربــع )التــابع لمدينــة مــن الطريــق، فــى حــين أدى ع
( وكــــذلك الــــدور الحكــــومى إلــــى تــــوطين العديــــد مــــن الاســــتخدامات بالقطــــاع بنهــــا

الجنــوبى مــن حــوض الحــبس المتمثلــة فــى معســكر الأمــن المركــزى، ومرفــق ميــاه 
الشــرب، وكليــات الفنــون التطبيقيــة، والحاســبات والمعلومــات، والتربيــة الرياضــية. 

لطريــق علــى وعليــه فقــد اقتصــرت مســاحة الاســتخدامات بقطــاع النطــاق الغربــى ل
مــــن جملــــة مســــاحة الاســـــتخدامات  %2.22فــــدانا ، شــــكلت نحــــو  58.11نحــــو 

 بالنطاقات على جانبى الطرق بالقرية.

 الطرق العلوية : -ب

  الزراعى الذى يخترق القطاع الجنوبى من القرية مارا   إسكندرية -طريق القاهرة
 بأحواض الحبس، الرمل والرزقة والساحل.

 لذى يخترق القطاع الشمالى للقرية مارا  بأحواض الطريق الإقليمى الجديد ا
والخلوة والسبيل والشجرة والروضة والساحل. وقد انعكست خصائص تلك  الدلالة

الطرق على طبيعة تأثيرها فى خريطة استخدام الأرض بالأحواض المارة بها؛ 
حيث أدى اتساع تلك الطرق، وتعدد مساراتها، إضافة إلى المساحة المتروكة 

 95.1لطريق إلى شغلها مساحات من أراضي القرية بلغ قوامها نحو حرم ا
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الاستخدامات بصورة عامة،  من جملة مساحات %1.2فدانا ، والتي شغلت نحو 
 من استخدامات خدمات النقل بصورة خاصة. %10ونحو

كما أن عامل ارتفاع منسوب تلك الطرق عن الأرض؛ أدى إلى كونها أصبحت 
يتم الربط بينها عبر أنفاق سطحية  -جزاء الأحواض المارة بها عاملا  فاصلا  بين أ

وانحسار قدرتها على اجتذاب العمران نحوها فى  -للطرق الداخلية  للقرية  كامتداد
كثير من المواضع، حيث اقتصرت فقط على حوضى الرزقة والساحل بالنسبة للطريق 

حدا للحيز العمرانى الجديد بمدينة (، والذى اعتبر الإسكندرية - الدائرى القديم )القاهرة
بنها كامتداد عمرانى للمدينة على حساب أراضى كفر سعد على محور طريق جسر 
طراد النيل بالقطاع الجنوب الغربى للقرية، وفى المقابل انحسر تأثيره فى القطاع 

 الجنوب الشرقى من القرية بحوض الحبس داخل الحرم الجامعى لجامعة بنها.

تص بالطريق الإقليمى الجديد )تحت الإنشاء( الذى يخترق القطاع أما فيما يخ
الشمالى للقرية، فقد أثر موقعه على الفصل بين التوسعات العمرانية الجديدة المتاخمة 
لكتلة القرية القديمة والزمام الزراعى جنوبها، وقد أقتصر تأثيره على جذب بعض 

لتعديات بالأسوار على الأراضى الاستخدامات العشوائية والتعديات المحدودة وا
 (.82الزراعية المجاورة )صورة 

 : شبكة الرى (3

لم يقتصر دور شبكة الرى من ترع وقنوات مائية صغيرة على دورها كمصادر 
مياه الرى للاستخدام الزراعى، بل كانت بمثابة محاور حركة ونقاط اجتذاب للعمران 

الشجرة، والرمل، وعليه فقد اختصت على جانبيها خاصة بأحواض الخلوة والسبيل و 
فدانا  من الاستخدامات المتنوعة على  22.52الترعة الفاصلة )مسقة الدايرة( بنحو 

( من %9جانبيها بالنطاق الممتد بأحواض الحبس، الدلالة، الخلوة والسبيل، والجنينة )
 إجمالى الاستخدامات بنطاقات الطرق.

 :الدور الحكومى  (4

السابقة قد رسمت بعضا  من ملامح الصورة العامة لخريطة  إذا كانت العوامل
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المكانى لتلك  الإطاراستخدام الأرض بقرية كفر سعد، فإن الدور الحكومى قد وضع 
 الصورة. وقد تبلور ذلك الدور فى عدة أشكال لعل أهمها :

  جاءت البداية بإقامة المدينة الجامعية لكليات فرع جامعة الزقازيق بمدينة
لى أراضي الإصلاح الزراعى بحوضى الخلوة والسبيل بوسط قرية  بنها ع

كفر سعد. مع بداية الثمانينيات من القرن الماضي، والتى شكلت النواة التى 
اجتذبت إليها الكثير من الزحف العمراني، ولعل أهمها: تنفيذ مشروع إسكان 
الزراعيين على أرض الإصلاح الزراعى بحوض الدلالة على مقربة من 
المدينة الجامعية، الأمر الذي ترتب عليه إقامة منشآت سكنية وخدمية 
للاستفادة من عامل القرب من هذا التجمع العمراني الجديد ومن أبرزها إقامة 
مجمع مدارس الرواد للتعليم الخاص لخدمة سكان مدينة بنها، بالإضافة إلي 

 سكان القرية.
 ي الزراعية بأحواض قرية كفر تتابعت سلسلة المنشآت الحكومية على الأراض

سعد، ولعل أهمها: إنشاء مركز تدريب الحرفيين، ومركز تدريب قوات الأمن 
المركزي، ومحطة مياه الشرب، وأخيرا مجمع المواقف الرئيسي، وملاعب 
كلية التربية الرياضية، والمنشآت الجديدة بمجمع الكليات بالقطاع الجنوبي 

 من حوض الحبس.
 لحكومية لمدينة بنها إلي القطاع الجنوبى للقرية بحوض امتدت المنشآت ا

الرزقة، ولعل أهمها: محكمة الأسرة، والمجلس القومي للمرأة، ومكتبة الطفل، 
ومقر شركة غاز مصر، لذا فقد تزامن معها العديد من المنشآت الخاصة من 

 مدارس ومساجد وفيلات على الجانب الآخر بجنوب حوض الساحل. 
  اضي زراعية لمنشآت جامعة بنها بزمام عزبة المربع شكل تخصيص أر

)التابعة لمدينة بنها(، وحوض الحبس التابع لقرية كفر سعد مع نهاية 
الإنشاءات فى صيف  التسعينيات من القرن الماضي، وبدء التنفيذ فى

م؛ حافزا  لزيادة الطلب على الأراضي الزراعية بحوض الرمل )المواجه 5002
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رها عمرانيا مستقبلا  بالمنشآت السكنية والخدمية؛ لذا فقد لها( بغرض استثما
 زادت أسعارها.

 تأخر صدور قرار الحاكم العسكري : (5
الحاكم العسكري الذي يجرم البناء على الأراضي الزراعية  أدى تأخر صدور قرار

إلي نهاية التسعينيات من القرن الماضي إلي التوسع العمراني العشوائي على الأراضي 
الزراعية، وظهور تجمعات عمرانية بداخل الأحواض الزراعية كنويات محلية لارتفاع 
أسعار الأراضي الزراعية المجاورة لها، وتجدر الإشارة إلي أنه حتى فى ظل العمل به لم 

م، حيث تم الاكتفاء بإزالة 5002، إلا مع نهاية عام -نسبيا  -يتوقف الزحف العمراني 
 .(82 ،82، 2، 2ة )صور  الزراعية وعدم تحرير المحاضرالتعديات على الأراضي 

 الانفلات الأمنى : (6
م الكثير من الخير لمصر وشعبها إلا أن 5088يناير 52بقدر ما حملت ثورة 

البعض استغل الثورة خاصة مع تدني الأوضاع الأمنية السيئة وحالات الانفلات 
الأراضي الزراعية الأمني التي عاشتها البلاد بهجمة تعديات شرسة علي 

نشاء الآلاف من المباني المخالفة، والاعتداء  بالمحافظات، سواء بالبناء أو التجريف وا 
 علي المساحات الزراعية التي هي المتنفس والمصدر الأكيد للزراعة. 

بـالكثير مـن ظلالهـا علـى  5088وقد ألقت فترة الانفلات الأمنى بعد ثـورة  ينـاير 
الكمـــى لاســـتخدامات الأرض بقريـــة كفـــر ســـعد ويمكـــن إبـــراز خريطـــة المركـــب النـــوعى و 
 ذلك على النحو التالى: 

حالــة خــلال الفتــرة  171بلــغ عــدد حــالات التعــديات علــى الأراضــى الزراعيــة بالقريــة  -أ
( مـن أعـداد حـالات %10و  %72) ، وتركـز نحـو5082وحتـى نهايـة  5009 من

وقد تركزت تلك التعـديات ، م5088التعديات ومساحتها على الترتيب بعد ثورة يناير 
فــــى خمســــة أحــــواض وهــــى: الرمــــل المجــــاور مباشــــرة  لمدينــــة بنهــــا والخلــــوة والســــبيل 

 كامتـدادوالروضـة  ،والشجرة بوسط القرية حيث عامل القرب من منشآت جامعة بنهـا
عمرانــى بغــرب القريــة علــى جســر طــراد النيــل، والجنينــة حيــث الكتلــة القديمــة للقريــة؛ 



 

21 

ت الأحـــواض الخمـــس بنحـــو ثلاثـــة أربـــاع مســـاحة تلـــك التعـــديات وعليـــه فقـــد اختصـــ
 وأعدادها.

من إجمالى حـالات  %22لميدانى للتعديات عن تركز نحو قد أسفر الحصر ا -ب
ـــر ومـــارس وابريـــل  كمـــا تبـــاين  5088التعـــدى فـــى عـــدة أشـــهر وبخاصـــة فبراي

المركــب النــوعى لتلــك التعــديات إذ جمعــت مــا بــين الطــوب والتشــوينات حيــث 
 . وتجـــدر(82، 1، 2، 8ة معـــا  بنحـــو ثلثـــى مســـاحة التعـــديات )صـــور  اختصـــا

الإشارة أن معظم تلك الصور من التعـديات قـد تحـول مـن مجـرد مرحلـة تعـدى 
ورص طوب إلى صورة أخرى مـن صـور الاسـتخدام تمثلـت  ،فى صورة تشوين

 الإشـارةوتجـدر  فى أبراج سـكنية وخاصـة فـى حـوض السـاحل والرزقـة والرمـل.
ك التعـــديات بصـــورها  المختلفـــة ســـواء المتنـــاثرة منهـــا أو المجمعـــة، إلـــى أن تلـــ

 الإعـــدادتلقـــى بظلالهـــا الســـلبية علـــى البيئـــة، إذا لا يتوقـــف أثرهـــا عنـــد مرحلـــة 
 للتغيير، بل يمتد ويزداد أثرها خلال مرحل التشغيل.

ً  : التقييمًالقتصادىًلأشكالًاستخدامًالأرض :رابعاا
تعـــد خطـــوة أساســـية فـــي إعـــداد خطـــط اجتماعيـــة إن تقيـــيم المـــوارد والأنشـــطة  

اقتصادية تفيد فى التنمية المستدامة وتتمثل أدوات التقييم الاقتصـادي لاسـتخدامات 
الأراضـى فــى تحــديث خريطــة أســعار الأراضــى، ودراســة العوائــد كمؤشــر اقتصــادى، 

واســـتخلاص خريطـــة الاســـتخدامات  النســـبية لعناصـــر التقيـــيم الاقتصـــادى، والأوزان
 ديدة، وذلك على النحو التالى :الج
 :بزمام القرية  الأراضىتحديث خريطة أسعار  (1

شهدت فترة العقدين الأخيرين من القرن العشرين، تغيرات ملموسة فى أسعار 
الأراضي الزراعية على صعيد مصر، كرد فعل طبيعي للعديد من التغيرات بتلك 

ي والعشرين؛ حيث واكب التغيرات المرحلة، وازدادت وضوحا مع مطلع القرن الحاد
الاقتصادية والاجتماعية التى أعقبت فترة الانفتاح الاقتصادي، تغيرات واضحة 
بأسعار الأراضي الزراعية، تأثرت بها قرية كفر سعد، شأنها فى ذلك شأن باقي 
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مصر. وتباينت الملامح العامة لتلك التغيرات من حوض إلي آخر بقرية كفر سعد؛ 
خدام الأرض، خلال الفترة من أسهم بصورة واضحة فى رسم خريطة استالأمر الذى 

 تؤثر العمرانى المركز وظائف أن إلى الإشارة وتجدر. م5082، وحتى عام 8910

 المساحة  خصائص على الوظائف آثار وتنعكس الأراضى، استخدامات نوعية في
ص  ،8990بكير، ) بها القاطنين السكان وأحوال مبانيها وطبيعة وحجمها، المبنية
 بحركات وتأثرها بنها لمدينة المجاور موقعها بسبب سعد كفر قرية فإن لذا (822
 الأراضى لقيمة ارتفاع من عليه يترتب وما الحضرية والضغوط الحضرى المد

 ,Kaiyong Wang) للأرض الوظيفى البناء فى تحول عملية ثم ومن الزراعية

2008, pp. 224-226 .)الزراعية الأراضى أسعار فى وهريةج تغيرات شهدت قد 
 (.8)جدول  الأرض استخدامات خريطة فى تغيرات واكبه الذى الأمر بها؛

وجدير بالذكر أن أسعار الأراضي الزراعية بأحواض قرية كفر سعد، اتسمت 
يث تراوح متوسط بالاستقرار النسبي خلال فترة الثمانينيات من القرن الماضي، ح

وفى المقابل شهدت فترة التسعينيات  جنيها /قيراط، 2200–8220أسعارها بين 
ث تراوح متوسط أسعارها  بين الطفرة الحقيقة فى أسعار الأراضي الزراعية بها؛ حي

جنيه/قيراط، وقد امتدت طفرة التسعينيات القرن الماضى إلي  7700–5220
–80200اوح متوسط سعر القيراط بين السنوات الأولى من القرن الحالى، إذ تر 

جنيها ، وعليه فقد تباين معدل التغير فى الأسعار من حوض إلي آخر  22200
و  – 220إذ تراوح ما بين  م،5007وحتى عام  – 8910ل المدة من خلا

 م، صفحات مختلفة(.5001)مسعد بحيرى،  8100%
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 قرية  تطور أسعار الأراضي الزراعية بأحواض: ( 1جدول )
 لقيراط(.م )جنيه/ ل5082 ،5007كفر سعد عامى 

 
 الحوض

م2117  
® 

 2113 الفئة
© 

معدل الزيادة  الفئة
 السنوى

معدل التغير 
 السنوى %

 7.02 59010.22 2 899520 8 52721 8 أبو صمصام نمرة

 7.7 27990.2 5 527222 8 59250 5الجنينةنمرة 

 82.51 52857.22 2 828252 2 80220 2الدلالةنمرة  

 81.22 22995.27 5 512272 5 82250 2 الخلوة والسبيل نمرة

 7.12 59182.87 5 508227 8 55720 2الشجرة نمرة 

 82.29 21221.27 5 522922 5 82915 2نمرة  الروضة

 7.72 78702.22 8 212125 8 22200 7نمرة الجزائر )الساحل(

 80.25 20992.2 8 208225 8 22222 1الرزقة نمرة 

 1.27 22170.12 5 282222 8 25281 9الرمل نمرة 

 80.27 57829.12 2 871229 5 82250 80مرة  الحبس

 917 41241167  272963  25519 متوسط القرية

( حيث تم تصنيف الأحواض 5001اعتمادا  على )مسعد بحيري،  5007استخلاص بيانات الأسعار لعام  ® 
 5لف جنيه للقيراط، الفئةأ 82مرتفعة الأسعار= أكثر من  8الفئة  إلى فئات وفقا  لأسعار الأراضى بها،

 ألف /للقيراط.85منخفضة الأسعار أقل من  2، الفئة 82–85متوسطة الأسعار من 
م، تم تصنيف الأحواض إلى فئات وفقا  لأسعار الأراضى بها، الفئة 5082من الدراسة الميدانية  5082بيانات  © 

 ألف /للقيراط. 500أقل من  2لفئة ، ا200أقل من  -500من  5ألف جنيه فأكثر للقيراط، الفئة 200=  8
أسفرت المتغيرات الاجتماعية والاقتصادية السابق ذكرها عن ملامح جديدة 
لخريطة أسعار الأراضى فى قرية كفر سعد، إذ لم يعد للضوابط القديمة )جدارة 
التربة، والرى، والصرف، والطرق( دورا  فعالا  كما كان سابقا ، ومن الجدول أمكن 

م ومقارنتها بنظيرتها عام 5082ين أحواض القرية وفقا  لأسعارها عام التمييز ب
 .(1و 7واستنتاج دورها فى توجية خريطة استخدام الأرض )شكل  5007
 

تشغل  ألف جنيه للقيراط، 211أحواض أسعار الأرض بها منخفضة )أقل من  -أ
 فدان(، 257.2من إجمالى مساحة القرية ) %59.5أحواض تلك الفئة نحو 

ثلت فى كل من: أبو صمصام، الحبس والدلالة، ويفسر انخفاض أسعار وتم
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م، عدة عوامل لعل أهمها 5082-5007الأرض بالثانى والثالث خلال الفترة 
انخفاض كل من  كفاءة الرى، الصرف، الطرق وضعف التربة، إضافة إلى 

(، والغاز الطبيعى، 2اختراقهما بشبكة خطوط كهرباء الضغط العالى )صورة 
البترول ليس هذا فحسب بل لاستخدام جانب من أراضى حوض الحبس ضمن و 

 منشآت الجامعة.
الأحواض أما حوض أبو صمصام الذى سجل تراجعا  واضحا  من فئة 

م حيث الدور الفعال لعامل القرب من كتلة القرية 5007مرتفعة الأسعار عام 
انخفاض الأسعار يرجع القديمة، وكذلك خصائص التربة، وكفاءة الرى آنذاك، و 

نما للدور5082به عام  الفعال  م، ليس لتغير فى تلك الخصائص المكانية؛ وا 
للعوامل الجديدة وأثرها الواضح فى ارتفاع الأسعار بالأحواض الأخرى. وعليه 

 (.%7.02فقد شهد أقل معدل تغير سنوى فى الأسعار على مستوى القرية )
 411وأقل من  -211ح ما بين عار الأرض بها متوسطة )تتراو ـــأحواض أس -ب

احة ـمن إجمالى مس %22.2، تشغل أحواض تلك الفئة نحو ألف جنيه للقيراط(
لوة والسبيل والروضة ثباتا  نسبيا  ــجل حوضى الخــفدان(، وقد س 289.7القرية )

م ويرجع ذلك 5082-5007ئة خلال الفترة ما بين عامى ضمن هذه الف
م، 5007من الرى، الصرف والطرق في عام  بق فى كفاءة كلــلتميزهما المس

ف ــم، والزح5082من الجامعة على حوض الخلوة  ولتأثير عامل القرب
 حوض الروضة. إلىاحل وامتداده ــوض الرزقة والســرانى بحــالعم

أما بقية أحواض هذه الفئة )الجنينة والشجرة والرمل( التى شهدت تراجعا  من 
م، إلى هذه الفئة متوسطة الأسعار 5007رتفعة عام فئة الأحواض ذات الأسعار الم

فمرجعه إلى التحول فى دور العوامل التقليدية المتمثلة فى جودة التربة )بحوض 
الجنينة(، وكفاءة الرى والصرف والطرق بالشجرة والرمل لصالح القرب من كتلة 

رة، هذا القرية القديمة للأول والثانى، وتأثير منشآت جامعة بنها بالرمل والشج
بالإضافة إلى اتساع مساحة حوض الجنينة والرمل الأمر الذى يترتب عليه اتساع 
مساحة العرض مقابل الطلب المدعوم بالقرب من منشآت الجامعة، والقرب من 

التى تمثلت فى  الاستخداماتالكتلة السكنية القديمة، وانعكس ذلك على طبيعة 
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امعة، والسكن التقليدى بحوض الشجرة الأبراج السكنية بحوض الرمل بمواجهة الج
 والجنينة.

 
تضمنت  (،ألف جنيه للقيراط فأكثر 411ار الأرض بها مرتفعة )سعأ ضاو حأ -ج

هذه الفئة حوضى الرزقة والساحل، وهما من الأحواض التى سجلت أعلى 
، ويرجع 5082، أو عام 5007أسعار للقيراط على مستوى القرية سواء فى عام 

ذلك ليس لكفاءة الطرق والصرف فقط )الرزقة(، أو لكفاءة التربة والرى )حوض 
نما لعامل القرب والجوار لمدينة بنها؛ مما شجع على زيادة الطلب  الساحل(، وا 
على الأراضي الزراعية المجاورة للمدينة كما هى الحال بأحواض الساحل 
والرزقة بجنوب قرية كفر سعد؛ مما ترتب على ذلك ارتفاع أسعارها بصورة 

، كامتداد عمراني لشمال خيالية لبناء الفيلات والأبراج السكنية والمدارس الخاصة
الريفى على  - مدينة بنها، الأمر الذى ترتب عليه نمو منطقة المتصل الحضرى

حساب الأراضى الزراعية، وهذه المشكلة تزداد حدتها يوما بعد يوم، وأن الطلب 
النمو :  فى مناطق المتصل يتزايد نتيجة لعدة أسباب من أهمها الأراضىعلى 

الكبيرة، لتحسن طرق النقل ووسائله بالإضافة إلى السكانى وسهولة الوصول 
 (.5، 8)صور  (Brueckner, 2000, pp. 160-165) السياسات الحكومية

 :استخدام العوائد كمؤشر اقتصادى لصور الاستخدامات المتعددة  (2
يعد تقييم الموارد والأنشطة الاقتصادية وصور استخدام الأرض المختلفة خطوة 

خطط اجتماعية واقتصادية تفيد فى التنمية المستدامة، وحيث أن أساسية فى إعداد 
التقييم الاقتصادى البيئى هو عملية تقدير قيمة نقدية للموجودات البيئية التى تستخدم 
كأداة قياس عامة للتكاليف والمنافع البيئية، وتتعدد صور وأدوات إجراء عمليات 

خل، والريع الاقتصادى، وعائد الجنيه التقييم الاقتصادى ولعل أهمها: قياس صافى الد
 المستثمر، والقيمة الاقتصادية المضافة وغيرها من المعايير المستخدمة. 

على معيار القيمة  الاقتصادىوقد اعتمد الباحث فى إجرائه لعملية التقييم 
الربح الاقتصادى الحقيقى لأنواع  لإظهارالاقتصادية المضافة، لكونه أقرب معيار مالى 
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(، وبالتالى فالمبدأ الأساسى هو أن القيمة الاقتصادية 5تخدامات المختلفة )جدول الاس
المضافة لا تقوم بحساب ما إذا كان المشروع أو الصفقة مربحة أم لا ؟ ولكن تقيس إذا 
ما كان الربح الناتج كاف لتعويض رأس المال المستعمل فى المشروع أم كان يمكن 

حيث ان كل خيار ينطوي علي تكلفة وعائد، وان تكلفة  استغلاله فى فرصة بديلة أخرى،
الفرصة البديلة هي البديل الاعلي قيمة وعليه فقد تم استخدام العوائد كمؤشر اقتصادى 
لصور الاستخدام المتعددة وذلك بدراسة متوسط العائد بالجنيه من استخدام الأرض لوحدة 

مات للوقوف على التباين فى العائد مساحية ثابتة وهى القيراط بالنسبة لجميع الاستخدا
 الاقتصادى من صور الاستخدام كما هو موضح بالجدول التالى.

 
 العائد السنوى للوحدة المساحية كأحد مؤشرات التقييم الاقتصادى: ( 2جدول )
 .م(5082للتغير في خريطة استخدام الأرض بقرية كفر سعد ) 

 
 أنواع الاستخدامات

 متوسط العائد  )جنيه(
 )للمتر( )للقيراط(

 1774 314 )*(زراعة محصولية استخدام زراعى

 استخدام عمرانى

 12315 21611 )**(الكتلة المبنية القديمة

 21517 36111 )***(حديث سكنى

 54815 96111 )****(سكنى تجارى

 استخدام ترفيهى

 14218 25111 )*****(ملاهى

 12313 21585 أفراحقاعات 

 2816 5118 رياضى

 جنيها للقيراط 202=  52)اجمالى العائد(/  7285)*( القيمة المضافة للفدان = 
 8100( = الإيجار)جنيه متوسط سعر  500)عدد الطوابق( * 2)شقة( *  5)**( القيمة المضافة للقيراط = 

 جنيها   58200شهرا  =  85جنيها  * 
( = الإيجار)جنيه متوسط سعر  200ق( * )عدد الطواب 2)شقة( * 8)***( القيمة المضافة للقيراط = 

 جنيها   22000شهرا  =  85جنيها  *  2000
 52.2)قاعة( / 5)متوسط العائد اليومى( * 5500)يوم عمل( *  820)****( القيمة المضافة للقيراط = 

 جنيها   58212)عدد القراريط( = 
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)جنيه سعر الساعة(  800)ساعات( *  1)يوم عمل(*  822)*****( القيمة المضافة للقيراط = 
 جنيها   2001.7قيراط =  52/  882500=

اعتمادا  على الدراسة الميدانية، وتم الاقتصار على الاستخدامات ذات الطابع الاقتصادى )الاستثمارى(  المصدر:
 واستثناء الخدمات الحكومية. 

 القيمة المضافة من الاستخدام الزراعى :         -أ

جنيها  )أى  202من القيراط للاستخدام الزراعى نحو  بلغ متوسط العائد السنوى
جنيها للمتر المربع(، الأمر الذى يعكس ضعف العائد من الاستخدام  8.72 ما يعادل

الزراعى مقارنة بالاستخدامات الأخرى، وكذلك توقع اندثار تدريجى فى ظل التحول 
 راعى أمران:  السريع فى أنماط الاستخدام، ولكن مما يعظم دور الاستخدام الز 

على مستوى المزارعين أن الزراعة ما زالت تعد الحرفة الرئيسية التقليدية  أولهما:
 للعديد من سكان القرية ولا يوجد بدائل لها فى الوقت الراهن.

القيمة الحقيقية للمحاصيل الزراعية بإنتاجها المحلى  أنعلى مستوى الدولة،  ثانيهما:
حيث أن القيمة السوقية لا  – قيمتها النظريةعلى المستوى القومى أكبر من 

، وذلك عند (Ibid, 2007) – تعكس دائما القيمة الحقيقة ومردودها المجتمعي
الأخذ فى الاعتبار الأسعار العالمية وفرق العملة، وكذلك الدعم الحكومى للعديد 

 من المحاصيل الاستراتيجية مثل القمح.
 : انىالقيمة المضافة من الاستخدام العمر  -ب

شكل العائد الاقتصادى من الاستخدام العمرانى المرتبة الأولى من بين صور 
ن تباين داخليا، حيث بلغ أدناه فى حالة الاستخدام السكنى بالكتلة القديمة  الاستخدام، وا 

ألف للاستخدام السكنى للعمران  22ألف جنيه  سنويا ، مقابل  58.2 المقدر بنحو
ختص بها الاستخدام السكنى التجارى المتمثل فى الأبراج الحديث، أما أعلاها فقد ا

السكنية متعددة الطوابق، والاستخدامات على الوحدة المساحية الواحدة )قيراط(. إذ بلغ 
ألف جنيها ، وعليه فقد تفاوت عائد الاستخدام للمتر  92العائد السنوى للقيراط الواحد نحو 

 جنيها  لكل منها على الترتيب. 221.2، 502.7 ،852.2 المربع، حيث بلغ
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 القيمة المضافة من الاستخدام الترفيهى :  -ج

 الإسهامتعددت صور الاستخدام الترفيهى بقرية كفر سعد، ورغم صغر 
أنه يعد من الاستخدامات الواعدة فى الانتشار المكانى لاعتبارات عدة  إلاالمساحى، 

نها مقارنة بتكلفة الإنشاءات سواء تمثل أهمها العائد الاقتصادى للوحدة المساحية م
لها أم لنظيرتها فى الاستخدام العمرانى، يضاف إلى ذلك توافر المساحات التى 
يحتاجها ذلك النشاط بزمام القرية كمنفذا  لمدينة بنها فى هذا المجال فى ظل تراجع 

 .المدينةمساحات أراضى الفضاء داخل كتلة 

جنيها  2001دام الترفيهى للقيراط نحو وقد بلغ متوسط العائد السنوى للاستخ
جنيها ، وعليه  52000، وللملاهى 58212رياضى، يليه قاعات الأفراح للاستخدام ال

جنيها   825.1، 852.2 ،51.20 تباين العائد السنوى للمتر المربع، والذى بلغ نحو
 لكل منها على الترتيب. 

 : لنسبية لعناصر التقييم الاقتصادىالأوزان ا -د
اج لعــدة عوامــل تباينــت فــى ءت خريطــة اســتخدام الأرض بقريــة كفــر ســعد نتــجــا
، لذا فقد استعان الباحث لإجراء عمليـة التقيـيم الاقتصـادى بإعطـاء أوزان نسـبية تأثيرها

 ( كما هو موضح بالجدول التالى:2دول جلكل عنصر وترتيبها وفقا  لأهميتها )
المسطحات المائية، وشبكة الطرق، اشتملت عناصر التقييم الاقتصادى على كل من: 

ومنشآت جامعة بنها، إضافة إلى العمران، وتضمن كل عنصر من العناصر الرئيسية على 
عطاؤها  عدة عناصر فرعية، وقد جاء اختيار وترتيب تلك العناصر الرئيسية والفرعية وا 

عنصر  وزنها النسبى اعتمادا  على معادلة حسابية، أسفرت عن تحديد نطاقات نفوذ لكل
 منها، وبالتالى استخلاص الوزن النسبى لكل عنصر وفقا  لمدى تأثيرها. 

ــــدرجات ) ــــذا فقــــد ســــجل القــــرب مــــن العمــــران أعلــــى ال ( وأدناهــــا القــــرب مــــن 2ول
المســطحات المائيــة )درجــة واحــدة( وتــم التميــز بــين العناصــر الفرعيــة بــدرجات إضــافية 

لاص الوزن النسـبى لكـل عنصـر )شـكل وفقا  لدرجة تأثيرها الفرعى، وعليه فقد تم استخ
 (، وكذلك نطاقات النفوذ للاستخدامات على النحو التالى : 9
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 .م5082 التقييم الاقتصادى والنطاقات عامالأوزان النسبية لعناصر : ( 3جدول )
 

 م
عنصر 
 رئيسى

 عنصر فرعى
المساحة 
 بالفدان

عرض 
النطاق 
 ®بالمتر 

الوزن 
 ©النسبى

المسطحات  1
 المائية

 1.2 78 73.74 رع دمياطف

 1.1 60 21.10 الرياح التوفيقى 2

 1 69 94.84 مجموع  *

1 

 الطرق

 2.5 82 82.36 طراد النيل

 2.4 64.3 69.24 ش كلية التجارة 2

 2.3 45 21.88 الرياح التوفيقى 3

 2.2 42 36.61 الطريق العرضى 4

 2.1 29.3 36.23 الترعة الفاصلة 5

 2 52.5 246.32 مجموع  *

1 

 الجامعة

 3.4 88 14.90 حوض الرمل -كلية الحقوق 

 3.3 64 11.22 المدن الجامعية 2

 3.2 62 8.33 حوض الخلوة والسبيل -كلية الحقوق  3

 3.1 41.6 4.91 كلية التربية والتمريض 4

 3 63.9 39.36 مجموع  *

1 

 العمران

 4.7 102.4 26.57 الفيلات -الكتلة القديمة لمدينة بنها 

 4.6 81.6 11.22 شارع  كلية التجارة -الكتلة القديمة للمدينة  2

 4.5 80.1 11.44 عزبة العنانى 3

 4.4 51.5 52.94 الكتلة القديمة لقرية كفر سعد 4

 4.3 64 19.92 عزبة الزراعيين 5

 4.2 40 28.86 بحوض الرمل -كتلة عمرانية حديثة  6

 4.1 27.5 14.82 بحوض الشجرة -كتلة عمرانية قديمة  7

 4 9 .63 165.77 المجموع  *

)ثابت(  50× )صافى المبانى للقيراط(  5م 852÷ جنية  بالألفعرض النطاق = متوسط سعر القيراط  ® 
 معادلة مقترحة لحساب نفوذ عناصر التقييم الاقتصادى.

)حيث تم  ةالأهمييب العناصر حسب تم تخصيص وزن نسبى لعناصر التقييم الاقتصادى بناء  على ترت © 
للعمران، وتم منح قيم فرعية للكل عنصر  2للجامعة و 2للطرق و 5للمسطحات المائية و 8تخصيص رقم 

 (الأهميةفرعى من عناصر التقييم حسب 
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  تباين متوسط عرض نطاقات نفوذ كل عنصر من العناصر الرئيسية للتقييم إذ
 22.9 متر للطرق، مقابل 25.2 مترا  للمسطحات المائية، و 29تراوحت بين 

مترا  لكل من الجامعة والعمران، أما على مستوى العناصر الفرعية  للتقييم فقد 
حى الفيلات الملاصقة لجنوب ) ة العمران القديمة لمدينة بنهابلغت أقصاها لكتل

متر، تراجعت تدريجيا  بالبعد عن مدينة بنها،  805.2 قرية كفر سعد( نحو
 مترا  بالقرب من عزبة العنانى بغرب كفر سعد. 10.8حيث بلغت 

 22.1فدانا ، شكلت نحو  208.28 شغلت نطاقات نفوذ عناصر التقييم نحو% 
م. وقد استأثر الاستخدام 5082 حة الاستخدامات بالقرية عاممن إجمالى مسا

 من جملتها. %20.8الزراعى داخل تلك النطاقات بنحو
  تباينت نطاقات النفوذ مساحيا  إذ بلغت أقصاه بنطاق جسر طراد النيل يليه

، %52,87، %2,50شارع كلية التجارة، وأدناه نطاق الرياح التوفيقى )
 لنطاقات(.على الترتيب من إجمالى مساحة الاستخدامات با 22,2%

  تباينت أنماط الاستخدام للأرض من نطاق إلى آخر، ومن موضع إلى آخر داخل
كل نطاق، وقد شكل الاستخدام الزراعى المكون الرئيسى لكل نطاق، إذ بلغ أقصاه 
بنطاق الترعة الفاصلة يليه الطريق العرضى، وفى المقابل شكلت استخدامات الطرق 

من استخداماته( واستخدامات العمران  %22.9أقصاها بنطاق الرياح التوفيقى )
بنطاقات شارع كلية التجارة يليها النطاق الطريق العرضى، وجسر طراد النيل 

من إجمالى الاستخدامات بكل منها على  52.21% ،52.18% ،22.7%)
 الترتيب(. 

أما على مستوى الأحواض بالقرية فقد تباين دور كل عنصر من عناصر التقييم 
وعليه أمكن التمييز بينها على النحو  2ى، كما هو موضح بالجدول رقم الاقتصاد
 التالى :

  درجات  11أحواض الوزن النسبى لها أقل من: 

وتضم هذه الفئة أربع أحواض، تمثلت فى أحواض القطاع الشرقى من القرية 
)الحبس والدلالة والجنينة( إضافة إلى حوض أبو صمصام، وقد شكل عامل 
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رق القاسم المشترك بينهم، يليه القرب من العمران القديم للقرية القرب من الط
 حيث حوضى الجنينة وأبو صمصام.

 درجة 13وأقل من   - 11تراوح الوزن النسبى لها بين  أحواض : 
وتضــم هــذه الفئــة ثــلاث أحــواض تشـــغل النطــاق الجنــوبى للقريــة )الرمــل والرزقـــة 

المشــترك بيــنهم، يليــه القــرب مــن  القــرب مــن العمــران القاســم والسـاحل(. وقــد شــكل
 الطرق.

  درجة  16وأقل من  - 13تراوح الوزن النسبى لها بين أحواض: 
هـذه الفئـة علـى حوضـى الرزقـة والشـجرة، حيـث تميـزا عـن أحـواض  اقتصـرتوقـد 

الفئـــات الســـابقة باختصاصـــها بالعناصـــر الـــثلاث: القـــرب مـــن العمـــران والجامعـــة 
 معة لحوض الروضة بشرق القرية.والطرق، باستثناء القرب من الجا

  درجة فأكثر  16أحواض بلغ الوزن النسبى لها: 
هـــذه الفئـــة علـــى حـــوض واحـــد، وهـــو الخلـــوة والســـبيل الـــذى بلـــغ الـــوزن  اقتصـــرت
 درجة؛ نظرا  لعامل القرب من الجامعة والطرق. 2,87النسبى له 

قتصادى من وتجدر الإشارة إلى التحول فى الوقت الراهن فى عناصر التقييم الا
للتربة وكفاءة شبكة الرى والصرف،  الإنتاجيةالمعايير التقليدية القديمة التى تضم الجدارة 

وشبكة الطرق، إلى العناصر الجديدة التى لها أكبر الأثر فى خريطة استخدام الأرض فى 
الوقت الراهن. وللوقوف على ذلك تم إعطاء رتب لعناصر كل منهما، وقياس الوزن النسبى 

منخفض( لفئات التأثير لعناصر التقييم،  –متوسط  –فقا  للتقييم الثلاثى الآتي )عالى و 
وذلك بمنح التأثير العالى ثلاث رتب، والمتوسط رتبتين، والمنخفضة رتبة واحدة. كما هو 

( وعليه أمكن رصد التغيير فى الوزن النسبى للأحواض وفقا  2موضح بالجدول )جدول 
 ( على النحو التالى :88 و 80م( )شكل 5082–5007لال الفترة )تخدمة خللمعايير المس

 من جملتها( تغير  %10لأعظم من أحواض قرية كفر سعد )شهد الجانب ا
تغير سلبى تمثلا فى حوضى الدلالة  %50موجب فى الوزن النسبى، مقابل 

ن تباينت درجات التغير 5007مقارنة بنظيرتها عام  5082م والحبس عا ، وا 
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( بحوض الخلوة %800اض إذ بلغت ذروتها )أكثر من ى الأحو على مستو 
 والسبيل، ويرجع ذلك لما سبق ذكره من عامل القرب لمنشآت جامعة بنها.

الأوزان النسبية لعناصر التقييم الاقتصادى وعرض نطاق ومساحة كل : ( 4جدول )
 .م(5082:  5007على مستوى الأحواض بقرية كفر سعد ) عنصر

 

 الحوض

القرب 
من 
 العمران

القرب 
من 

 الجامعة

القرب 
من 
 الطرق

القرب من 
المسطحات 

 المائية

الوزن 
لنسبى ا

وفقا 
ر للمعايي

الجديدة 
2113© 

الوزن 
النسبى 
وفقا 
 رللمعايي

القديمة 
2117®  

 التغير
 فى الوزن

% النسبى  

 13.75` 8 9.1 0 4.7 0 4.4 8أبو صمصام نمرة

 45 6 8.7 0 4.3 0 4.4 5الجنينة نمرة 

 3.75- 8 7.7 1.1 6.6 0 0 2الدلالة نمرة  

 118.75 8 17.5 0 6.7 6.5 4.3 2الخلوة والسبيل نمرة

 56.7 9 14.1 0 6.7 3.3 4.1 2الشجرة نمرة 

 25.45 11 13.8 0 4.6 0 9.2 2الروضة نمرة 

 84.3 7 12.9 1.2 2.5 0 9.2 7الجزائر نمرة 

 5.8 12 12.7 1.2 6.8 0 4.7 1الرزقة نمرة 

 0.83 12 12.1 0 4.5 3.4 4.2 9الرمل نمرة 

 0.4.4- 9 8.6 1.1 4.4 3.1 0 80الحبس نمرة 

 30.2 90 117.2 4.6 51.8 16.3 44.5 جملة الرتب

   100 3.92 44.20 13.91 37.97 نسبة الرتب %

 .5001اعتمادا  على مسعد بحيري،   5007بيانات   ® 
النسبية لكل حوض وفقا  لعناصر التقييم اعتمادا  على القيم  الأوزانمن تجميع  ناتجة 5082بيانات  © 

 .(2المقترحة بالجدول رقم )
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  ( وتمثلت فى حوضى %800وأقل من  – 20أحواض تراوحت الزيادة بها )ما بين
الجزائر والشجرة، وهما من الأحواض التى تأثرت بعامل القرب من الكتلة العمرانية 

ضافة إلى تأثير الجامعة على حوض الشجرة. الجديدة للأول والقديمة للآخر   وا 
  وشكلت هذه الفئة  %20أحواض بلغت نسبة التغير فى الوزن النسبى لها أقل من

بالكتلة  5007نحو نصف أحواض القرية. ويرجع ذلك لتأثرها المسبق منذ عام 
القديمة  كما هى الحال فى أحواض الجنينة وأبو صمصام والرمل. أما حوض 

ن التأثر بالقرب من مدينة بنها، وفى المقابل كان التأثر فى السنوات الرزقة فكا
الأخيرة لحوض الروضة مرجعه لامتداد الزحف العمرانى على حوض الساحل 

 والرزقة، وبلوغه الروضة كامتداد طبيعى للزحف تجاه الشمال.
 : التقييمًًالبيئىًلأشكالًاستخدامًالأرض:  خامسااً

نماط الاستخدام الاقتصادية يتم بدراسة التأثيرات البيئية إن إجراء تقييم بيئى لأ
لمراحل التغير بخريطة الاستخدامات المختلفة، والوزن النسبى للمردودات البيئية من 

ًالاستخدامات المختلفة، وذلك على النحو التالى :
 : التأثيرات البيئية لمراحل التغير بخريطة الاستخدامات المختلفة (1

البيئى أحد آليات نجاح التخطيط البيئى والتنمية المستدامة لما له من  يعد التقييم
دور مهم فى تحقيق التوازن المطلوب بين البيئة والتنمية، وخاصة فى ظل ما نشهده 
فى الآونة الأخيرة من تدهور كبير فى البيئة، وبروز العديد من المشكلات البيئية لعل 

لزراعية وخاصة بهوامش المدن )الحزام أهمها الزحف العمرانى على الأراضى ا
 الأخضر( التي تعد الرئة التي تتنفس بها المدينة.

وتقوم عملية التقييم البيئي بالتنبؤ بالآثار السلبية ووصفها، وذلك لجميع أنماط 
الاستخدام التي ينتج عن سير العمل بها تلوث بالبيئة، كما أن الهدف الرئيسي لعملية 

عل الاعتبارات البيئية تدخل ضمن عملية اتخاذ القرار بحيث يمكن التقييم البيئي هو ج
 Michael) تفادي أو تقليص الآثار البيئية السلبية التي يشير إليه تقييم الأثر البيئي

Boehlje, 2007, 227 .) 
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ويهدف تقييم الأثر البيئي إلى تقييم البدائل المطروحة أمام أي مشروع تنموي، حيث 
ئية أن كل من تلك البدائل سوف يكون لها تكلفة ومنفعة اقتصادية بالإضافة إلى آثار بي

يجابية(. وبالطبع لابد أن يكون هناك عملية مقاصة بين الإيجابيات والسلبيات،  )سلبية وا 
حيث يمكن خفض الآثار البيئية السلبية على حساب تكلفة المشروع، ومن ناحية أخرى 

 قد يمكن تعزيز المنافع الاقتصادية بكلفة بيئية أقل.
 

بيئى على معيار الأثر البيئى وقد اعتمد الباحث فى إجرائه لعملية التقييم ال
بدرجاته المختلفة، قليل الضرر، متوسط الضرر، شديد الضرر، ، إيجابي( -)سلبي 

ثم التعويض عن تلك القيم  –وفقا لما هو متبع فى الدراسات البيئية  –قليل الأهمية 
بدرجات وزن نسبية لكل عنصر ليسهل مقارنتها بنظيرتها فى التقييم الاقتصادى، وذلك 

منح التأثير الشديد ثلاث درجات، والمتوسط درجتان، والضعيف درجة واحدة، وقليل ب
عند حساب  ا  تأثير سواء أكان سلبا  أم إيجابالأهمية صفر، مع الأخذ فى الاعتبار إشارة ال

 ( ومنه أمكن استنتاج ما يلى :2الوزن النسبى، كما هو موضح بالجدول )
لاستخدامات المختلفة للأرض، ليس هذا تباينت التأثيرات الناجمة عن صور ا

فحسب بل تعددت درجات التأثير سواء فى مرحلة الإعداد والتغيير أم فى مرحلة 
 الأخرىإذ يصاحب مرحلة التغيير من الاستخدام الزراعى إلى أنماط الاستخدام  التشغيل.

الاستخدام وما الكثير من الآثار المترتبة على تجهيز الموقع للاستخدام وفقا  لطبيعة ذلك 
(، وكذلك 82، 1ة يواكبه من تخلص من المخلفات سواء أكانت صلبة أم سائلة )صور 

صور التلوث الهوائى السمعى. وقد تجلى ذلك فى كل من الاستخدام للعمران والترفيهى. 
 مقابل تأثير أقل أهمية فى حالة الاستخدام الزراعى والمسطحات المائية.

الاسـتخدام الجديـدة لـلأرض، فقـد شـهدت جانبـا  مـن أما مرحلة التشغيل لأنمـاط 
التـــأثيرات الإيجابيــــة مـــن نتــــاج بعـــض الاســــتخدامات لـــلأرض، فــــى ظـــل اســــتمرارية 
بعض من سلبيات مرحلة التغيير وبلوغها ذروتها فى مرحلـة التشـغيل، وعليـه أمكـن 
التقيــــيم البيئــــى لصــــور الاســــتخدام وحســــاب الــــوزن النســــبى للمــــردودات البيئيــــة مــــن 

 .(2ستخدامات المختلفة على النحو الموضح بجدول )الا
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 التأثيرات البيئية لمراحل التغير بخريطة الاستخدامات : ( 5جدول )
 .بقرية كفر سعد المختلفة

 
 المختلفة البيئية التأثيرات

 لتغيرالمراحل       
 بخريطة           

 استخدام 
 الأرض  

 
 عناصر خريطة

 الأرضاستخدام 

 مرحلة التغير
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 ■ ■ ■ ∆ ∆ ■ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ فرع دمياط

 ■ ■ ■ ∆ ∆ ■ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ الرياح التوفيقى

ام 
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ا

ز 
عى

را
 

 ■ ○ ■ ∆ ● ∆ ◘ ○ ○ ○ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ حدائق

 ■ ■ ■ ∆ ● ∆ ◘ ◘ ◘ ○ ∆ ∆ ∆ ∆ ∆ محاصيل حقلية
خدا

ست
ا

رانى
عم

م 
 

 ◘ ○ ○ ◘ ◘ ○ ∆ ● ● ◘ ◘ ◘ ∆ ● ◘ سكنى ريفى

 ○ ◘ ◘ ◘ ◘ ◘ ∆ ● ● ◘ ◘ ◘ ∆ ● ● سكنى حضرى

 ■ ● ● ● ● ● ∆ ● ● ● ● ● ∆ ● ● تجارى -سكنى 

هى
رفي

م ت
خدا

ست
ا

 

 ■ ● ● ● ○ ∆ ∆ ○ ● ● ● ◘ ◘ ● ● ملاهى

 ■ ● ● ● ○ ∆ ∆ ○ ● ● ● ◘ ● ● ● أفراحقاعات 

 ■ ■ ● ● ● ∆ ∆ ○ ○ ● ○ ∆ ∆ ○ ○ رياضى

 .الباحث إعدادالمقترحة من  الأوزان :المصدر
 قليل الأهمية      (∆( إيجابى         )■)      ( متوسط الضرر◘)       ( قليل الضرر○)
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 : الوزن النسبى للمردودات البيئية من الاستخدامات المختلفة (2
ميـــاط والريـــاح ســـجلت المســـطحات المائيـــة المتمثلـــة فـــى الجبهـــة النيليـــة لفـــرع د

درجـــة( نظـــرا  لمـــا تقدمـــه مـــن تلطيـــف لـــدرجات  85التـــوفيقى أعلـــى مـــردود إيجـــابى )
الحــرارة للنطاقــات المجــاورة لهــا وخاصــة  بحــوض الســاحل علــى فــرع دميــاط )جــدول 

(، إضــــافة إلــــى الناحيــــة الجماليــــة وانخفــــاض التلــــوث الهــــوائى مقارنــــة  بالنطاقــــات 2
حيـــث بلـــغ متوســـط ســـجل أقـــل مـــردود ســـلبى  . أمـــا الاســـتخدام الزراعـــى فقـــدالأخـــرى

 (.8-الوزن النسبى )
وقـــد اختصـــت المحاصـــيل الحقليـــة بتـــوازن فـــى المـــردود البيئـــى )صـــفر( الأمـــر 

فبـــالرغم مـــن أنـــه ســـجل أقـــل عائـــد  الـــذى يعكـــس أهميـــة هـــذا الـــنمط مـــن الاســـتخدام،
 ( جنيهــا /القيراط، إلا202لــلأرض )اقتصــادى بــين قائمــة الاســتخدامات الاقتصــادية 

، الأمــر الــذى يســتدعى ضــرورة الإيجــابيأنــه يعــد أعلاهــا مــن حيــث المــردود البيئــى 
الإبقاء عليه نظرا  لما يمثله النشاط الزراعى كحرفة أساسية للعديد من سكان القريـة 

 إنتـاجالزراعـى وعلـى رأسـه  الإنتـاجذلـك مـا يمثلـه  إلـىومصدرا للدخل لهم، يضاف 
وفير أكبر قدر من إنتاجه محليا إلـى تـوفير ، يؤدى تاستراتيجيالقمح من محصول 

 (.82و 85التى يتم إنفاقها من جراء الاستيراد من الخارج )شكل  الأجنبيةالعملة 
جاء الاستخدام الترفيهى فى المرتبة الثالثة من حيث المردود البيئى. رغم أنه 

سلبية درجات( إذ يرتبط به الكثير من العوائد ال 9-مردود سلبى إذ بلغ متوسطه )
بلغت مداها فى الاستخدام المتمثل فى قاعات الأفراح والملاهى، وما يواكبها من 
تلوث سمعى، واستهلاك متزايد فى الطاقة والمياه، وتجدر الإشارة إلى كونه يشغل 
أيضا  المرتبة الثانية من حيث العائد الاقتصادى من الاستخدام الأمر الذى يعكس 

الاقتصادية هناك كلفة بيئية مناظرة لها.أنه بقدر المتاح من المنافع 
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درجة(  82.7-لبى )اختص الاستخدام العمرانى بأعلى متوسط مردود بيئى س
الذى بلغ أقصاه فى نمط الاستخدام السكنى التجارى المتمثل فى الأبراج السكنية 
متعددة الطوابق متنوعة الاستخدامات يليه السكن الحضرى، ويرجع إلى كثرة 
الجوانب السلبية المواكبة ليس فقط لمرحلة الإعداد والتجهيز، بل تمتد معها 

ذا أضفنا إليها افتقار الكثير من النطاقات التى  باستدامة فى مرحلة التشغيل، وا 
زحفت إليها الأبراج السكنية لخدمة شبكات الصرف الصحى؛ يتضح تضاعف 

 .الاستخدامالمردود البيئى السلبى المترتب على هذا النمط من 
 

وخلاصة القول إن عملية إيجاد التوازن بين العوائد الاقتصادية لأنماط 
من جهة ومردودها على البيئة من جهة أخرى تحتاج إلى الاستخدام المختلفة 

التخطيط المسبق، فبالرغم من أن العائد الاقتصادى من الاستخدام العمرانى السكنى 
التجارى جاء فى المرتبة الأولى من بين أنماط الاستخدام إلى أنه جاء أيضا  أكثرها 

 مردودا  سلبيا .
 : م3131عامًًلأرضاًلستخدامًتوقعةالخريطةًالم: ًسادسااً

بقرية كفر سعد  الأرضبناء على ما تم رصده من التغيرات فى خريطة استخدام 
وضع تصور لخريطة  ىإلم، أمكن التوصل 5082وحتى  8910خلال الفترة من 

( التالي 7علي النحو الموضح بالجدول )جدول  5050الاستخدامات المتوقعة عام 
 .(82و 82و 82والشكل )

 : ات معدلات التغيرى حالة ثبف (1

الكثير من صور التغير فى خريطة الاستخدام  5082-5007شهدت الفترة من 
السنوى فى كتلة  للأرض، بلغت ذروتها فى العمران بصورة عامة، إذ بلغ معدل التغير

، يليه كتلة العمران القديمة، والعمران السكنى %82.2نحو  العمران تحت الإنشاء
( لكل منها على الترتيب، وفى المقابل كان %2.9، %2.92، %82.2الحديث )

 سنويا . %2.92- راجع فى الاستخدام الزراعى بنسبةالت
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ما بقية الاستخدامات فقد جمعت ما بين استخدامات اُستحدثت كمرافق أ

وخدمات، وشغلت مساحات كبيرة مثل: منشآت جامعة بنها والطريق الإقليمى، 
الاستخدامات التى  وبلغت مرحلة الثبات المساحى فى المرحلة التالية، أو بعض

شغلت مساحات محدودة، وتغير محدود أيضا  سواء بالزيادة أم النقصان، وعليه 
فدانا، بزيادة  572.21فمن المتوقع زيادة مساحة استخدام العمران إلى نحو 

م. ويشكل العمران تحت الإنشاء 5082عن ما كانت عليه عام  %22.9مقدارها 
لعمرانى والتعديات والتحول فى نمط التعدى الجانب الأكبر منها فى ظل الزحف ا

 من مجرد أسوار وتبوير للأرض إلى مبان مستحدثة تحت الإنشاء.
وتعد أحواض القطاع الغربى من القرية )الساحل، الرزقة، الروضة( وحوض 
الرمل من أكثر الأحواض تأثرا  بالزحف العمراني. ويشكل الاستخدام الزراعى 

تغير إذ سيشهد تراجعا واضحا مساحيا، ليس هذا الوجه الآخر فى خريطة ال
م 5082فدانا عام  721.22فحسب بل مكانيا، إذ من المتوقع تراجع مساحته من 

 سنويا، %8.95م، بمعدل تناقص يقدر بنحو 5050فدانا عام  227.2إلى 
 :أضف إلى ذلك أمرين

 مرانى التمزق المكانى للمساحة المزروعة جراء عمليات الزحف الع : أولاهما
 العشوائية.

 فدانا من  888.77تفعيل القرار الحكومى باستقطاع مساحة مقدارها  : ثانيهما
واعتبارها ضمن الحيز العمرانى لمدينة بنها  أحواض: الساحل والرزقة والرمل،

م تحولها كاملة 5050ليها لذا من المتوقع مع عام والسماح بالترخيص والبناء ع
عمرانى( إلى الاستخدام المتنوع بعيدا عن  -)زراعىمن الاستخدام المختلط الآن 

 الاستخدام الزراعى.
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 : خريطة الاستخدامات فى حالة التدخل الحكومى (2

لاشك أن الدور الحكومى كان وسيظل له أكبر الأثر فى رسم خريطة استخدام 
الأرض بقرية كفر سعد، سواء كان إيجابيا  بتوطين بعض الخدمات والحد من الزحف 

مرانى فى المرحلة التالية، أم سلبيا  تمثل فى فترة الانفلات الأمنى. وعليه فيمكن الع
م فى ظل التدخل الحكومى 5050رصد التصور المتوقع لخريطة الاستخدام حتى 

 على النحو التالى :
ثبات نسبى فى استخدامات الأرض المستغلة فى الخدمات والمتمثلة فى   -8

، والغاز، والخدمات الأمنية هالطرق، ومحطة المياالخدمات التعليمية، وشبكات 
وفى المقابل زيادة محدودة فى بعض  وغيرها من الخدمات التى سبق تأسيسها،
 الاستخدامات متمثلة فى النشاط الترفيهى.

يشكل الاستخدام الزراعى مسرح التغيير المساحى لصالح الاستخدامات   -5
توقع فى ظل التدخل الحكومى ومن الم الأخرى وخاصة فى مجال العمران،

 572.21فدان بدلا من  589اختصاص الاستخدام العمرانى بما يقدر بنحو 
فدانا المقدر شغلها بالعمران فى حالة ثبات معدلات التغير فى المرحلة 

الدور الحكومى سوف يحد من الزحف  أنوذلك على افتراض  السابقة،
توسط مساحة الاستخدام وان المساحة المقترحة عبارة عن م العمرانى،

م. وعليه يتوقف 5050 ، و5082العمرانى المتوقعة ما بين عامي 
فدانا  227.2م، بدلا من 5050فدانا عام  708.72 الاستخدام الزراعى عند

وتجدر الإشارة إلى تكرار نفس  المتوقعة وفقا لمعدلات التغير السابق ذكرها.
دام الزراعى فيما يتعلق بالتمزق الصورة المشار إليها بالنسبة لمساحة الاستخ

العمرانى  فدانا ضمن توسعات الحيز 888.77المكانى وتخصيص مساحة 
 (.82لمدينة بنها على حساب قرية كفر سعد )شكل 
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 خريطة الاستخدامات فى حالة الانفلات الأمنى : (3
يشكل الانفلات الأمنى، وعدم الالتزام من ق بل السكان بضرورة الحفاظ على 

ارد وعلى رأس قائمتها الأراضى الزراعية أكثر المخاطر التى تواجه المجتمع، وقد المو 
م، التى شهدت زحفا  عمرانيا  لا 5088ذلك جليا  فى مرحلة ما بعد ثورة يناير  أتضح

نظير له وبالتالى تغير شامل فى خريطة استخدام الأرض بقرية كفر سعد، شأنها فى 
الإمكان رسم التصور المتوقع لملامح خريطة ذلك شأن بقية القرى المصرية، وب

الاستخدام الجديدة للقرية فى حالة تراجع الدور الحكومى على ضبط معدلات الزحف 
( 2العمرانى العشوائى على الأراضى الزراعية على النحو الموضح بالجدول السابق )

 ( ومنهما يتضح الآتى :82والشكل )
 ات التعليمية ــى الخدمــتغلة فــرض المستخدام الأـاحات اســى مسـبى فـثبات نس

 وغيرها من الاستخدامات السابق الإشارة إليها فى مرحلة التدخل الحكومى.
  حدوث زيادة غير طبيعية فى مساحات استخدام العمران وخاصة السكنى

فدانا  بدلا   251.15، إذ من المتوقع أن تبلغ مساحة العمران بنحو والاستثماري
فدانا المتوقع فى حالتى الثبات والتدخل  589.88، و572.21من كل من 

الحكومى على الترتيب، ويفسر ذلك الزيادة أن التدخل الحكومى سوف يؤدى 
فدانا ، تضاف إلى المساحة المتوقعة فى حالة  22.57إلى الحفاظ على نحو 

 ثبات معدل الزيادة السابق.
 295.05مساحته إلى نحو  أما بالنسبة للاستخدام الزراعى فمن المتوقع تراجع 

أن  إلىمن إجمالى مساحة القرية، وتجدر الإشارة  %25.18فدانا ، تشكل نحو 
هذه المرحلة من أخطر المراحل نظرا  لانتشار العمران بصورة عشوائية على 
الأرض الزراعية فى ظل عدم توافر مرافق عدة من شبكة المياه والصرف لتلك 

ه مردودا  أكثر سلبية على البيئة، يضاف إلى التوسعات العمرانية مما يصاحب
مساحات من القرية لصالح التوسع فى الحيز  اقتطاعذلك، ما سبق ذكره من 

 العمرانى لمدينة بنها.
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وبناء على ما سبق ذكره إذا كانت تلك توقعات التغير فى خريطة الاستخدام 
الإشارة إليها، م، وفى ظل معدلات النمو العمرانى السابق 5050للقرية حتى عام 

دانا للحيز  888.77ومعدلات التراجع فى الاستخدام الزراعى، ومع ضم مساحة 
العمرانى لمدينة بنها والسماح بالبناء عليها، يمكن التنبؤ بالمدى الزمنى المتوقع 

على النحو  الأخرىللتحول الكامل من الاستخدام الزراعى لصالح الاستخدامات 
 ( : 1دول الموضح بالجدول التالى )ج

 .رية كفر سعدـزراعى بقالالمدى الزمنى المتوقع للتحول الكامل عن الاستخدام  :( 8جدول )
 

سيناريوهات 
احتمالات التحول 

 فى حالة

مساحة الاستخدام 
الزراعى المتوقعة 

 بالفدان 2121عام 

معدل التغير السنوى 
(2117-2121) 

المدة المتوقعة 
للتحول الكامل 

 )سنة(

العام 
وقع المت

 فدان % للتحول

 5027 87.7 28.9 2.52- 222.82 ثبات التغير

 5025 55.25 57.72 5.82- 289.51 التدخل الحكومى

 5022 82.07 22.5 2.7- 209.22 الانفلات الأمنى

 (.2ن إعداد الباحث اعتمادا على بيانات الجدول )م :المصدر

 
ل معدل التراجع السنوى فى من المتوقع فى حالة ثبات معدلات التغير، وفى ظ

فدانا  سنويا  لصالح الاستخدامات  28.9الاستخدام الزراعى الذى يواكبه تحول نحو 
م 5027سنة، أى بحلول عام  87.7ألا يستغرق التحول الكامل سوى نحو  الأخرى
 تقريبا .

 28.9أما فى حالة التدخل الحكومى: فقد يتراجع معدل التحول السنوى من 
سنة،  55.25فدانا  سنويا ، وبالتالى زيادة المدة الزمنية إلى  57.72نحو  فدانا ، إلى

 تقريبا . 5025أى حدوث التحول الكامل بحلول عام 
وبالنسبة للتصور الأكثر خطورة والمتمثل فى سيادة الانفلات الأمنى وعدم 

تيجة سنة، ن 82.07السيطرة على الزحف العمرانى فقد تختزل الفترة الزمنية إلى نحو 
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فدانا  سنويا ، الأمر الذى يترتب عليه  22.5لزيادة مساحات التحول السنوى إلى نحو 
 تقريبا . 5022تحول كامل فى الاستخدام الزراعى بحلول عام 

 تطرح بعض التساؤلات لعل أهمها : وبناء على ما سبق فالدراسة
لزراعى ما هو التصور والمدى الزمنى المتوقع حدوثه لانتهاء الاستخدام ا •

 لحساب الاستخدامات الأخرى ؟
إذا كان ذلك الوضع المتوقع بالنسبة للتصور العمرانى ومردوده الاقتصادى، فما  •

 هو الحال بالنسبة للمردود البيئى؟
إذا كانت نتائج الدراسة أثبتت أن المردود البيئى لغير الاستخدام الزراعى سلبيا ،  •

 فكيف السبيل لتقليل ذلك؟
الة قرية كفر سعد الملاصقة مكانيا   لمدينة بنها، فما هى الحال إذا كانت تلك ح •

 لنظيرتها لبقية القرى المجاورة للمدن الأكبر والأكثر نفوذا  من مدينة بنها ؟
ما هو شكل الدور الحكومى المفروض أن يكون من أجل ضبط معدلات الزحف  •

 العمرانى لتصل إلى نسبة )........ %( فى عام )....... م(؟
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 : النتائجًوالتوصيات : سابعااً
 : النتائج (1
  شهدت قرية كفر سعد العديد من التغيرات الجوهرية على خريطة استخدام الأرض

 بها. 

إذ  الزراعية، الأحواضتمثلت فى المركب النوعى والمساحى على مستوى  -
شهد الاستخدام الزراعى أكثر صور التراجع المساحى فى الاستخدام بلغت 

 .%0.9 وبمعدل سنوى بلغ %20نسبته 
الخلوة والسبيل بنحو  ،الأحواض الأربعة الحبس، الساحل، الدلالة اختصتقد  -

وهو ما يشكل نحو خمس  ،من مساحة التحول فى الاستخدام الزراعى 75%
اجمالى مساحة القرية، وما يقدر بنحو نصف مساحة الاستخدامات بكل 

 حوض.

ستخدام الزراعى لصالح أوجه تمثل الوجه الآخر للتراجع فى خريطة الا -
الاستخدام الأخرى، والتى جاءت فى مقدمتها العمران، واستخدامات النقل، 
والاستخدامات التعليمية، وظهر أثر عامل القرب من مدينة بنها فى ارتفاع 
نسبة الاستخدام السكنى فى العمران الحديث فى أحواض القطاع الجنوبى 

  .الغربى للقرية
 موقع الجغرافى للقرية خاصة  عامل القرب من مدينة بنها، تصدرت خصائص ال

وتوطين كليات الجامعة بها، وأسعار الأراضى الزراعية قائمة من العوامل 
 المؤثرة فى خريطة التوزيع المكانى لأشكال الاستخدام.   

  شهد حوض الجزائر تركزا  للاستخدام الاستثمارى خلال مرحلة الانتشار الأفقى
والأنشطة الترفيهية والرياضية  والإداريةالأبراج السكنية  باجتذابك والرأسى وذل

 نظرا  لعامل القرب من مدينة بنها، والتمتع بالجبهة المائية على فرع دمياط.  
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  تركز الأبراج السكنية بالقرب من أسوار منشآت جامعة بنها بحوض الرمل، مع
 ا عنها.كلما ابتعدنا تدريجي للمنشآتتراجع المستوى الرأسى 

 لتوسعات العمرانية الجديدة  افتقار القرية سواء علي مستوى الكتلة القديمة أما
 لشبكات البنية الأساسية وعلى رأس قائمتها شبكة الصرف الصحى.

  تأثر الزمام المنزرع بالقرية بسوء حالة الصرف الزراعى إضافة إلي تلوث مياه
 الرى بمياه الصرف المنزلي.

 دى من الاستخدام العمرانى المرتبة الأولى بين صور شكل العائد الاقتصا
  .الاستخدام، خاصة الاستخدام السكنى التجارى

  توقع اندثار تدريجى للاستخدام الزراعى فى ظل التحول السريع فى أنماط
 م.5022وذلك على أقصى تقدير بحلول عام  الأخرىالاستخدامات 

 نيلية لفرع دمياط والرياح التوفيقى سجلت المسطحات المائية المتمثلة فى الجبهة ال
 أعلى مردود بيئى إيجابى، أما الاستخدام الزراعى فقد سجل أقل مردود سلبى.

  اختصت المحاصيل الحقلية بتوازن فى المردود البيئى )صفر( الأمر الذى
بالرغم من أنه سجل أقل عائد اقتصادى  يعكس أهمية هذا النمط من الاستخدام،

 امات الاقتصادية.بين قائمة الاستخد
  ،يستغرق التحول الكامل سوى  إلامن المتوقع فى حالة ثبات معدلات التغير

سنة فى حالة  55.25م تقريبا . مقابل 5027سنة، أى بحلول عام  8777نحو 
. أما مع سيادة الانفلات الأمنى فقد 5025التدخل الحكومى، أى بحلول عام 
الأمر الذى يترتب عليه تحول  ة؛سن 82.07تختزل الفترة الزمنية إلى نحو 

 تقريبا .  5022كامل فى الاستخدام الزراعى بحلول عام 
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 : التوصيات المقترحة (2
 تقدم الدراسة العديد من المقترحات لعل أهمها :

  ضرورة تفعيل الدور الحكومى لنجاح جهود الحد من الزحف العمرانى العشوائى
 الأرضاستخدام  لأنماطتشار عشوائى على الأراضى الزراعية وما يواكبه من ان

 بية.وما يتبعه من آثار بيئية سل
  ضرورة الحد من التوسع العمرانى على الضفة الشرقية من فرع دمياط بحوض

 الساحل للحفاظ على الجبهة المائية للمجرى من التلوث بمخلفات البناء.
 المجاورة  وضع خطة استراتيجية تدريجية من أجل التخطيط السليم لضم المناطق

لمدينة بنها  الاستراتيجيبأحواض الرزقة والرمل ضمن الحيز  –لمدينة بنها 
 وتدعيمه بالمرافق.

  منشآت جامعة بنها، بربطها  إلىإعادة النظر فى تخطيط محاور الحركة المؤدية
كفر شكر الموازى للرياح التوفيقى، لتفادى الازدحام المتكرر فى  –بطريق بنها 
 اسة والذى يبلغ مداه أثناء الامتحانات. أثناء فترة الدر 

  الحفاظ على الزمام المنزرع المتبقى من القرية الذى يمثل شريان الهواء النقى فى
 الجهة الشمالية للمدينة. 

  زالة النوايات الأولى من بؤرة المقابر التى انبثقت الإسراع بالتدخل الحكومى وا 
( بمحاذاة الطريق الإقليمى 2فى شمال الحيز الزراعى بحوض الشجرة نمرة )

 الجديد.
  إعادة النظر فى استبدال الأبراج الحديدية لشبكات نقل الضغط العالي، بخطوط

السلبية  كابلات أرضية يتم مدها بمحاذاة الطريق الإقليمى الجديد لتفادي الآثار
المترتبة عن الذبذبات الناتجة من الأسلاك الهوائية، وكذلك لتفادى الأخطار 

 تبة عن انتشار العمران على مقربة منها.المتر 
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  تدعيم الكتلة السكنية القديمة للقرية وكذلك التوسعات العمرانية القائمة بشبكات
 الصرف الصحى للحفاظ على المياه الجوفية بحالة جيدة تلائم العمليات الزراعية.

 لحفاظ تطهير شبكة الترع والمساقى وتجنب إلقاء المخلفات الصلبة والسائلة بها ل
 على البيئة.
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ًقـــالملاح
 

 (0) ملحق
 

 مركز بنها  –نموذج استبيان خاص بتحديث أسعار الأراضي الزراعية بقرية كفر سعد 
 )بيانات هذا النموذج سرية للغاية ولن تستخدم في غير الأغراض العلمية للباحث(1 : ملحوظة

 
  ............................................................................. اسم الحوض/ -
 )    ( ملك :    نوع الحيازة :  -

 )    ( إيجار:
 (   )    مشاركة : 

 )    (                 أرث  :   الحيازة الملك : -
 ( ؟              )  أم شراء : 

 .  ..................................................... ؟ وما تاريخ الشراء
 كم سعر القيراط وقت الشراء ؟.................... جنيها.   -
 ما متوسط سعر قيراط الأرض بحيازتك أو اقرب حيازة لها : ................... جنيها.  -
 ما متوسط إيجار الفدان بحيازتك أو اقرب حيازة لها : ............................... جنيها.  -
 لى الطريق: نعم : )    (           لا  :  )   (         هل تقع حيازتك ع  -
 .............،..............................ما اقرب طريق لحيازتك؟  ....................  -

 ......................................................................... وكم يبعد عنها ؟ 
 ..................................... حيازتك والكتلة السكنية القديمة للقرية ؟ما المسافة بين   -
 هل يوجد تجمع عمراني جديد للقرية خارج الكتلة القديمة، أو منشآت حكومية ؟  -

 )   (،  نعم : 
 )   (         لا : 

 .......................................................................... وكم يبعد عنها ؟
هل توجـد منشـآت حكوميـة كبيـرة خـارج الكتلـة القديمـة للقريـة ؟  نعـم  : )   (  ، لا : )    (  .     -

 .....................................................................وكم تبعد عنها ؟......
  -  2    -5    -8هى المنشآت :  ما
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على أجزاء من حيازتك ، لا : )  (، نعم:)   ( ،  كم تبلغ مساحتها  )  (، ما   هل توجد مباني  -
 تاريخ إنشاؤها )    ( ؟

 ما المسافة بين  حيازتك ومقابر  القرية ؟....................................................  -
متـــــــــــــــــرا ،  حـــــــــــــــــى  فمجمع المواق  مترا ،  ت جامعة بنهاأما المسافة بين  حيازتك ومنش  -

 الفيلات        مترا  . 
 هل تمر بحيازتك خطوط كهرباء الجهد العالي ؟ -

 نعم:   )    (                      لا   :    )    ( . 
 هل تمر بحيازتك خطوط للبترول أو الغاز الطبيعي ؟  -

 نعم : )     (                      لا   :    )    ( .
 .........................،. صـيفي :.........يل التي تزرعها ؟ شـتوي :......ما أهم المحاص  -

 ........................................................................صيفي متأخر :....
مـــــــــــــــــــــــــــا متوســـــــــــــــــــــــــــط إنتاجيـــــــــــــــــــــــــــة الفـــــــــــــــــــــــــــدان مـــــــــــــــــــــــــــن المحاصـــــــــــــــــــــــــــيل المختلفـــــــــــــــــــــــــــة؟ :  -

........................................................................................... 
مـــــــــــــــــــا متوســـــــــــــــــــط العائـــــــــــــــــــد الســـــــــــــــــــنوي للفـــــــــــــــــــدان مـــــــــــــــــــن المحاصـــــــــــــــــــيل المختلفــــــــــــــــــــة ؟ :  -

........................................................................................... 
اعيـــــة فـــــى قريتـــــك؟ : مـــــن وجهـــــة نظـــــرك: مـــــا أهـــــم أســـــباب التبـــــاين فـــــي أســـــعار الأراضـــــي الزر   -

........................................................................................... 
هل لديك إضافة أخري لموضوع البحث ؟:   -

........................................................................................... 
 
 

 الباحث
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ًالصورًالفوتوغرافيةً: (3)ملحقً
ً
ً
 

     

      

  

 
 

 
 
 
 
 

المبانى تحت انتشار  ( :5صورة )
 للأرض الاستخدامكأحد أنماط  الإنشاء

 .م5082بحوض الروضة، مارس 

حقل قمح كأحد أنماط  ( :4صورة )
الزراعى السائدة بقرية كفر  الاستخدام

 .م5082سعد مارس 

الطريق الاقليمى الجديد  ( :3صورة )
والذى يخترق النطاق  إنشاؤهالجارى 
 .م5082ى للقرية مارس الشمال

مدرسة خاصة كأحد أنماط  ( :2صورة )
بحوض  للأرضالاستخدام الاستثمارى 

  .م5082الساحل  مارس 
 

الأبراج كأحد أنماط  ( :1صورة )
بحوض  للأرضالاستثمارى  الاستخدام

  1م5082الساحل مارس 
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 كأحدقاعات الأفراح  ( :11صورة )
 للأرضأنماط الاستخدام الاستثمارى 

 .م5082بحوض الساحل  مارس 

 كأحدالملاعب الرياضية  ( :11صورة )
 للأرضأنماط الاستخدام الاستثمارى 

 .م5082بحوض الروضة مارس 

أنماط  كأحدالملاهى  ( :9صورة )
بحوض  لأرضلالاستثمارى  الاستخدام

 .م5082الروضة  مارس 

مخلفات البناء، ومبانى ( : 8صورة )
بشارع كلية التجارة بحوض  الإنشاءتحت 

 .م5082الرمل مارس 

الاستخدام الزراعى  ( :7صورة )
ى المجاورة لجامعة بنها بحوض بالاراض

 .م5082الخلوة والسبيل مارس 

أبراج خطوط كهرباء  ( :6صورة )
الضغط العالى والزحف العمرانى 

 .م5082وض الشجرة  مارس بح
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المتخلالات الزراعية بين  ( :16صورة )
صور الزحف العمرانى بحوض أبو 

 .م5082الروضة  مارس 

لصرف مياه ا إلقاء ( :15صورة )
المنزلى بترعة الصفصافة بحوضى أبو 

 .م5082صمصام  مارس 

صور من الزحف  ( :14صورة )
العمرانى فى ظل القوانين والانفلات 

 .م5082بحوض الرزقة مارس  الأمنى

مسجد ومقابر عشوائية  ( :13صورة )
بحوض الشجرة بشمالى القرية بجوار 

 .م5082مارس   الاقليمىالطريق 

قاعات الأفراح كأحد ( : 12صورة )
دام الاستثمارى للأرض أنماط الاستخ

 م.5082بحوض الشجرة  مارس 
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ًالمراجع
  

 أولًا : المراجع العربية :
أسامة على أبو طالب أحمد، تقييم بيئي لمياه الصرف الزراعى في مصر العليا  .8

 كلية الهندسة، جامعة القاهرة، ودراسة مقترحة للمعالجة، رسالة ماجستير،
 م.5080

ئى لدورة حياة المخلفات الزراعية، رسالة جيهان عاطف العزب، التقييم البي .5
 م.5002دكتوراه، كلية الهندسة، جامعة القاهرة، 

رانيا فكرى محمود، التقييم الاقتصادى لآثر المتغيرات البيئية على المنوال  .2
قسم  –الإنتاجى لأهم المحاصيل الزراعية، رسالة ماجستير، كلية الزراعة 

 م.5009 الاقتصاد الزراعى، جامعة القاهرة،

: الإسكان والعشوائيات في مدن الدلتا، مجلة 5009عبد الرحيم قاسم قناوى،  .2
، القاهرة 972–928 ص ، العدد الرابع، صالهندسية للأقسام الأزهرجامعة 
 .5009يوليو 

دراسة تحليلية  غادة ممدوح محمد فهمى، التقييم البيئى للمشروعات السياحية: .2
قسم الهندسة  –ير، كلية الهندسة لسواحل البحر الأحمر، رسالة ماجست

 .8992المعمارية، جامعة القاهرة، 

فاتن عطية على محمد، التقييم البيئى لمصادر الجوفية لمنطقة شمال  .2
 م.5009، القاهرةالقاهرة،رسالة ماجستير، كلية العلوم، جامعة 

 ،دراسة تحليلية للقرية والمدينة –جغرافية العمران  فتحى محمد أبو عيانة : .7
 م.5001 ،الإسكندرية ،دار المعرفة الجامعية ،طبعة الخامسةال

الجغرافية الاقتصادية بين النظرية والتطبيق، مطابع  فتحى محمد مصيلحى: .1
 م.5002 ،منوفيةجامعة ال
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لبنى عبد العزيز إبراهيم، التقييم البيئى لمصادر التلوث على المناطق العمرانية  .9
 م.5088، القاهرة، جامعة الجديدة، رسالة ماجستير، كلية العلوم

ليلى مصطفى الشريف، التقييم الاقتصادى لأساليب رفع الإنتاجية الفدانية لأهم  .80
كلية الزراعة قسم  رسالة ماجستير، الزروع الحقلية فى محافظة الغربية،

 م.8992 جامعة القاهرة، الاقتصاد الزراعى،

ى الجغرافيا  محمد أحمد محمود مرعى، أسعار الأراضي الزراعية، دراسة ف .88
الاقتصادية، حالة قرية دلبشان، مركز كفر الزيات، مجلة الإنسانيات، كلية 
الآداب فرع دمنهور، جامعة الإسكندرية، سلسلة الإصدارات الخاصة، يناير 

 م.5002

محمد السيد أبو الحجاج، التقييم البيئى لصرف المياه عالية الملوحة عبر  .85
 م.5002 كلية الهندسة، جامعة القاهرة،المصبات البحرية، رسالة ماجستير، 

سس وتطبيقات، دار المعرفة أ ،الجغرافية الاقتصادية محمد الفتحر بكير : .82
 م.5002 ،الإسكندرية ،الجامعية

 ،رؤية جغرافية فى الهامشية الحضرية –عزبة خورشيد  محمد الفتحر بكير : .82
أكتوبر ، العاشرالعدد  ،جامعة عين شمس ،كلية البنات ،نشرة البحوث الجغرافية

 م.8990
أسعار الأراضي الزراعية بمركز بنها مع التطبيق  مسعد السيد أحمد بحيرى، .82

على قرية كفر سعد دراسة فى الجغرافيا الاقتصادية، مجلة الإنسانيات، كلية 
الآداب فرع دمنهور، جامعة الإسكندرية، سلسلة الإصدارات الخاصة، أغسطس 

 م.5001

لتقييم الاقتصادى والبيئى للمزارع السمكية بمحافظة منار عزت محمد بيومى، ا .82
قسم الاقتصاد الزراعى، جامعة  –كفر الشيخ، رسالة دكتوراة، كلية الزراعة 

 .5009 القاهرة،
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نادية عبد الله الغريب أحمد، التقييم الاقتصادى لنتائج عمليات تحسين وصيانة  .87
ستير، كلية الزراعة الأراضى وأثرها على إنتاجية بعض المحاصيل، رسالة ماج

 .8992قسم الاقتصاد الزراعى جامعة القاهرة،  –

 
 : الخرائط والمرئيات الفضائيةثانياً : 

 ، مصلحة المساحة المصرية8922، لعام 52000:8خريطة طبوغرافية  .8

 ، الهيئة المصرية العامة للمساحة.8998، لعام 20000:8خريطة طبوغرافية  .5

 22و  للألوانمترا   8.11بدقة  5082لعام  World View-2المرئية الفضائية  .2
 واسود. للأبيضسم 

 للأبيضمترا   8و  للألوانمترا   2بدقة  5007لعام  Ikonosالمرئية الفضائية  .2
 واسود.
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