
 

أ 

 الجمعية الجغرافية المصرية
 

 
 
 
 
 

الرؤية الجغرافية لواقع ومستقبل خريطة استخدامات الأرض 
 بوسط مدينة الرياض

 
 "والاستشعار عن بعد باستخدام نظم المعلومات الجغرافية"

 

 
 أشرف أحمد على عبد الكريم  الدكتور/ 

 قسم العمارةب مدرس تخطيط المدن

 أسوانجامعة ـــ نددسة  كلية اله

 وخبير التخطيط الحضرى بوزارة الإسكان

 )المملكة العربية السعودية(

 
 
 

 ـرافـيـةـة بحــــوث جــغـلـسـلـس
 0231 –الثامن والستون العدد 



 

ب 



 

ج 

 فهرس المحتويات
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 منح الأراضي. -

 .على وسط المدينة سياسه القروض والمردود السلبي -
إدارة البيئه الحضريه ومستقبل استخدامات الأرض :  المبحث الرابع

 م.2113هـ/1131بوسط مدينه الرياض 
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 .بوسط مدينة الرياض
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 شكا فهرس الأ
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 1 .منطقة الرياضمن موقع مدينة الرياض  .0
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اط مخطططططططط تططططططدفق العمليططططططات لقيططططططا  التغيططططططرات المكانيططططططة لأنمطططططط .1

نتططاي خريطططة رقميططة لإسططتخدامات الأرض  إسططتخدامات الأرض وا 
 .م3162هط/6121بوسط مدينة الأرض 

31 

آليططططة إنتططططاي خريطططططة اسططططتخدامات الأرض مططططن مصططططادر مكانيططططة  .5
والإستشططعار  GISعلومططات الجغرافيططة ممختلفططة داخططل بيئططة نظططم ال

 .RSعن بعد 

37 

إنتططططططاي الخريطططططططة الرقميططططططة لإتسططططططخدامات الأرض بوسططططططط مدينططططططة  .2
مطططن صطططورة  GISالريطططاض فطططي بيئطططة نظطططم المعلومطططات الجغرافيطططة 

 .GeoEyeالقمر الصناعي 

39 

المحددات الطبيعية لخريططة إسطتخدامات الأرض بواسططة مدينطة  .7
 .م3162هط/6121الرياض 

00 

اسططة مدينطة المحددات العمرانية لخريططة إسطتخدامات الأرض بو  .8
 .م3162هط/6121الرياض 

05 

التغيططرات السططريعة لإسططتخدامات الأرض فططي مدينططة الريططاض مططن  .9
 .م3162إلى  6591

12 

نسططبة التغيططر لإسططتخدامات الأرض بواسططط مدينططة الريططاض خططلال  .32
 .م3163-6591الفترة 

13 

 10 .م6513منطقة مركز الملك عبد العزيز التاريخية بحي المربع عام  .33
 10 .م3163منطقة مركز الملك عبد العزيز التاريخية بحي المربع عام  .30
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 11 .م6513بلدية الشميسي والديرة عام  .31
 11 .م3163بلدية الشميسي والديرة عام  .31
 11 .م6513منطقة قصر الحكم بحي الديرة عام  .35
 11 .م3163منطقة قصر الحكم بحي الديرة عام  .32
ات السياسططية لخريطططة إسططتخدامات الأرض بوسططط مدينططة المحططدد .37

 .م3162هط/6121الرياض 
13 

خريططططططططططططططة اسطططططططططططططتخدامات الأرض بوسطططططططططططططط مدينطططططططططططططة الريططططططططططططططاض  .38
 .م3162هط/6121
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 .م3162هط/6121والتعليمي بأحياء وسط مدينة الرياض 
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 ذالتركطططز المطططوقعي لفئططططات اسطططتخدامات الأرض ونسطططبة الإسططططتحوا .00
 .م31662هط/6121لفئات التركز بوسط مدينة الرياض 
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( في خريطة إستخدامات الأرض بوسط 6التحديات العمرانية )ي .01
 .م3162هط/6121مدنية الرياض 
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( في خريطة إستخدامات الأرض بوسط 3التحديات العمرانية )ي .01
 .م3162هط/6121مدنية الرياض 

28 

فطططي خطططرائط اسطططتخدامات الأرض بوسطططط التحطططديات الديموغرافيطططة  .05
 .م3162هط/6121مدينة الرياض 
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ديات الإقتصططططادية فططططي خريطططططة إسططططتخدامات بوسططططط مدينططططة حططططالت .02
 .م3162هط/6121الرياض 

71 

لإختيار أنمطاط إسطتخدامات  FAOنموذي الملائمة حسب طريقة  .07
 .م3162هط/6121الأرض المقترحة بوسط مدينة الرياض 

83 

لإختيار أنمطاط إسطتخدامات  GISي الملائمة المكانية داخل نموذ .08
 .م3162هط/6121الأرض المقترحة بوسط مدينة الرياض 
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 .م3162هط/6121الرياض 

81 
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 .م3162هط/6121
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 فهرس الجداو 
 

 صفحة الجدول عنوان م
قاعدة البيانات الخرائطية المستخدمة في استخدامات الأرض  .3

 .هط3162/6121 .بوسط مدينة الرياض
31 

 35 المستخدمة في الدراسة. ETMمرئيات + .0
 35 .المستخدمة في الدراسة  MSSمرئيات .1
 32 المستخدمة في الدراسة.  SRTMرئياتم .1
 32 .في الدراسةالمستخدمة  GeoEye مرئيات .5
مساحة استخدامات الأرض ونسبة التغير بوسط مدينة الرياض  .2

 م.6591/3163خلال الفترة 
09 

 Drivingالقوى المحركة( في منطقة الدراسة  معايير الملائمة ) .7

Forces. 
78 

ميزانية استخدامات الأراضي القائمة والمقترحة لوسط مدينة  .8
 .الرياض
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 لصور الفوتوغرافيةفهرس ا
 

 صفحة صورةعنوان ال م
 92 المحال التجارية بشارع الخزان بحي الفوطة. .3
 92 المحال التجارية بشارع البطحاء بحي ثليم. .0
محططال السططلع غيططر الغذائيططة )الملابطط  الجططاهزة( بشططارع البطحططاء  .1

 بحي العمل.
97 

 97 الفوطة.مركز الوزير التجاري للجمله بشارع الوزير بحي  .1
مركطططز المتطططاجر الهنديطططة المتنوعطططة ش جطططي مطططارتش بشطططارع الطططوزير  .5

 بحي الفوطة.
97 

 98 شارع البطحاء التجاري بحي العمل. .2
 98 منطقة تجارة التجزئة أمام مركز جمال بشارع البطاء بحي العمل. .7
 98 تكتل وتغلغل بعض الاستخدامات بالشوارع الفرعية بحي الديرة. .8
غطططزو بعطططض أنطططواع السطططلع الغذائيطططة بشطططوارع محطططال السطططلع غيطططر  .9

 الغذائية بحي الشميسي.
99 

مركطططز الملطططك عبطططد العزيطططز التطططاريخي بحطططي المربطططع وتظهطططر أبطططراي  .32
 الخالدية في نهاية الصورة بشارع الخزان.

99 

 322 منطقة قصر الحكم بوسط مدينة الرياض بعد التطوير بحي الدحو. .33
أحيططاء وسططط مدينططة الريططاض بالعمالططة الأجنبيططة  وتظهططر اكتظططاظ  .30

 المساكن القديمة والمتهالكة بحي الشميسي.
322 

 323 الباحث أثناء جمع البيانات وتحديث خريطة استخدامات الأرض. .31
 323 الباحث بحي الفوطة ويظهر بالصورة أحد الشوارع الجانبية. .31
التخطططيط الحضططري بأمانططة الباحططث مططع مسططئول إدارة الأراضططي و  .35

 الرياض.
323 
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 لملاحقفهرس ا
 

 صفحة ملح عنوان ال م
مسطططاحة اسطططتخدامات الأراضطططي المختلفطططة ونصطططيب المتطططر المربطططع  .3

 .م3144هط/4141من السكان 
320 

التوزيع النسبي لإستخدامات الأرض المختلفطة علطى أحيطاء وسطط  .0
 .م3144هط/4141مدينة الرياض 

321 

المططوقعي لفئططات إسططتخدامات الأرض لأحيططاء وسططط مدينططة التركططز  .1
 .م3144هط/4141الرياض 

321 

التوزيع النسبي لحالات المباني بأحياء المنطقطة الوسططى بمدينطة  .1
 .م3144/هط4141الرياض 

325 

 322 .م3144هط/4141كثافة السكان بأحياء وسط مدينة الرياض  .5
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 حياءأالتوزيع النسبي لحالات المباني ب :( 4ملحق )
 .م251َهـ/12َبالرياض  ىالمنطقة الوسط

 
 رديئة من
 الحي

رديئة من 
 الجملة

متوسطة 
 من الحي

متوسطة 
 من الجملة

جيدة من 
 الحي

جيدة من 
 الجملة

 حياءالأ

 حي المربع 9.8 73.2 2.0 21.6 0.8 5.2
 حي الفوطة 3.2 41.8 2.5 46.5 1.1 11.6
 حي العمل 4.2 65.4 0.9 20.5 1.1 14.0
 حي ثليم 10.9 44.6 7.8 44.7 3.2 10.7
 حي الديرة 6.3 28.6 7.0 44.9 7.0 26.5
 حي المرقب 12.0 43.2 7.7 38.8 6.0 18.0
 سلامحي  0.1 15.8 0.2 28.9 0.5 55.3
 الدوبيةحي  1.7 23.4 3.6 72.4 0.4 4.3
 معكالحي  1.3 32.6 1.5 54.3 0.6 13.1
 الوسيطاحي  1.1 38.3 1.1 53.7 0.3 8.1
 جبرةحي  2.1 39.0 1.5 39.7 1.4 21.4
 البطيحاحي  0.9 52.5 0.0 3.4 0.9 44.1
 حي العود 8.3 21.1 14.7 52.7 12.4 26.2
 حي الصالحية 3.4 19.5 8.8 71.7 1.8 8.9
 اغبير حي  11.0 17.1 13.7 29.9 41.1 53.0
 حي الوشام 4.5 66.2 1.4 28.7 0.4 5.1
 حي أم سليم 7.7 28.5 10.1 52.3 6.2 19.1
 حي الشميسي 11.1 25.4 14.9 48.1 13.9 26.5
 الدحوحي  0.3 19.5 0.3 33.6 0.8 47.0
 القرىحي  0.0 57.1 0.0 42.9 0.0 0.0

 الجملة 100.0 30.9 100.0 43.4 100.0 25.7
 .2512، مايو ميدانيةنتائج الدراسة ال المصدر:

 م.2512/ـه12ََحياء وسط مدينة الرياض أكثافة السكان ب :( 5ملحق )
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% 
 السكان
 هـ1433

 % فرد/هكتار
 المساحة

 الحي (هكتار)

 المربع يح 97.4 6.5 81.6 7947 1.8

 الدحو يح 8.1 0.5 259.9 2100 0.5

 سلام يح 35.8 2.4 25.0 895 0.2

 غبيرا يح 177.2 11.8 123.7 21913 5.0

 الشميسي يح 148.8 9.9 354.9 52788 12.1

 أم سليم يح 92.1 6.1 425.0 39129 9.0

 الصالحية يح 68.7 4.6 350.9 24116 5.5

 الوشام يح 81.6 5.4 223.4 18232 4.2

 العود يح 167.8 11.2 280.5 47080 10.8

 القرى يح 3.7 0.2 27.3 101 0.0

 البطيحا يح 9.2 0.6 405.3 3730 0.9

 جبرة يح 31.9 2.1 443.8 14175 3.2

 الوسيطا يح 12.4 0.8 446.8 5557 1.3

 معكال يح 19.3 1.3 227.9 4397 1.0

 الدوبية يح 8.8 0.6 777.4 6880 1.6

 المراقب يح 80.1 5.3 567.1 45455 10.4

 الديرة يح 158.1 10.5 274.5 43388 9.9

 مثلي يح 84.8 5.6 478.4 40553 9.3

 العمل يح 117.6 7.8 281.9 33157 7.6

 الفوضة يح 98.1 6.5 258.0 25295 5.8

 الجملة 1501.5 100.0 291.0 436888 100.0

 من عمل الباحث اعتماداً على: المصدر:
الاستخلاص الكمي من خريطة استخدامات الأرض المنتجة داخل نظم المعلومات  : هـ12َ2المساحة  -1

 الجغرافية.

: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، الإدارة العامة للدراسات والبحوث، بيانات غير  هـ12ََالسكان  -2
 منشورة.
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 مقدمة

 
يشغل سكان المدن حيزاً من الأرض يمارسون فيه نشاطاتهم المختلفة يعرف 

جميع النشاطات البشرية  الاستخداماتالأراضي، وتشمل هذه  باستخدامات
لاستخدامات السكنية والتجارية والصناعية والترويحية والنقل والمواصلات والخدمات اك

رها، وتختلف الاستخدامات حسب حجم التعليمية والصحية والدينية والإدارية وغي
المدينة ووظيفتها وتاريخها وطبيعة النشاط بها، كما تتأثر مساحة الاستخدام بدرجة 

 .تطور المجتمع وتزايد احتياجاته وتنوعها
خريطة استخدامات الأراضي أحد الآليات التنفيذية لإدارة البيئة الحضرية في و 

المستقبلية والأهداف والغايات وما ينبثق مدينة، وتتضمن هذه الخريطة الرؤية  يأ
عنها من سياسات ومخططات هيكلية تستخدم كحلقة وصل بين الغايات المعلنة 

وتخطيط استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض ، لعملية التخطيط ووسائل تنفيذها
عملية صنع قرار تعمل على تسهيل تخصيص الأرض للاستخدامات التي تعطي 

دامة وتأسس وتطور نهج جديد لإدارة التنمية الحضرية وتحقق أفضل منافع مست
حتياجات الحاضر دون المساس باحتياجات الأجيال االتنمية المستدامة، التي تلبي 

المقبلة وهو الهدف المباشر والرئيسي للتنمية المستدامة وهدف هذه الدراسة والذي 
 .لمخططي المدن وصانعي القرار يشكل تحدياً 

استخدامات الأرض في وسط مدينة الرياض الحالة العمرانية  تعكس خريطةو 
وتاريخ التطور العمراني والظروف التخطيطية التي صاحبت مراحل النمو المختلفة 

ستشعار عن والا GISوتوظف هذه الدراسة تقنيات نظم المعلومات الجغرافية ، للمدينة
رض بوسط مدينة الأ استخدامات في تقديم رؤية لواقع ومستقبل خريطة RSبعد 

ضوابط ومحددات  المبحث الأول: من خلال أربع مباحث، حيث يتناول الرياض،
التحليل الكمي والمكاني لخريطة  المبحث الثاني:ويتناول ، خريطة استخدامات الأرض

التحديات العمرانية  المبحث الثالث:استخدامات الأرض، في حين يتناول 
 المبحث الرابع:ة استخدامات الأرض، أما في خريط والاقتصاديةوالديموغرافية 
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 من خلال الرؤية المستقبلية لتخطيط استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض فيتناول
حيث إدارة البيئة الحضرية ومستقبل تخطيط استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض 

لملائمة ونموذج احزم التنبؤ و مجموعة من البدائل والخيارات التخطيطية يتم استخدام 
للوصول إلى مستقبل خريطة والتي تقوم على استنباط التنبؤ المستقبلي للتغير المكاني 

المشروعات ذات الأولوية والداعمة والمحققة لأهداف  مع تحديد استخدامات الأرض
 .الرياض الرؤية المستقبلية لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة

 
 : منطقة الدراسة

 (،2و  1 ىشكل)نة محل اهتمام البحث بقلب مدينة الرياض تقع منطقة وسط المدي
شرقاً، وتشغل مساحة  °24 223، وخط طول شمالاً  °22 73َحيث تشغل دائرة عرض 

، وقد بلغ عدد سكان منطقة 2كم 10510هكتار، وهو ما يعادل  1052تقدر بنحو 
من سكان مدينة  %9، تمثل هـ 12َ2نسمة عام  2َ4444وسط مدينة الرياض 

هـ، يشكل السعوديين نحو 12َ1نسمة عام  0557444لرياض البالغ عددهم ا
من جملة سكان وسط المدينة، بينما يشكل غير  %5َنسمة تمثل  1َ22َ7

 ،من جملة سكان وسط مدينة الرياض %75نسمة تمثل  52201َسعوديين نحو ال
ن من جملة مساك %15وحدة سكنية تمثل نحو 42255نحو  ىوتضم المنطقة الوسط

 .م(2515) هـ12َ1لتعداد  وحدة سكنية طبقاً  407424البالغ عددهم  المدينة
سر المقيمة في وسط مدينة من الأ %05نحو و ، لف أسرةأ 70ويسكنها نحو 

وتتكون الحدود المكانية  ،في مدينة الرياض %10رياض تقع تحت خط الفقر مقابل ال
من  %1052تمثل  (، َشكل ) الإدارية الحالية لوسط مدينة الرياض من عشرون حي

حي، ويحد وسط مدينة الرياض في اتجاهاتها  1َ5جملة أحياء مدينة الرياض البالغة 
الشرقية أحياء: الخالدية، الصناعية، ومن الغرب أحياء: الناصرية، والفاخرية، وعليشة، 

يقة، جية، ومن الجنوب أحياء: الجرادية، وعتذومن الشمال أحياء: الملز، والعليا، والنمو 
والمنفوحة الجديدة، والمنصورية وهي بهذا الموقع تتمتع بالاتصال شمالًا وجنوباً وشرقاً 
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وغرباً بست محاور رئيسية هي : طريق الملك الفهد والذي يخترق المدينة في طرفها 
الغربى ويربط وسط المدينة بالشمال والجنوب، ويعتبر من أهم محاور النقل والحركة 

ريق البطحاء التجاري والمحور التاريخي لوسط المدينة والذي على الإطلاق، ثم ط
ويربط ، يخترق وسط المدينة في منتصفها ويقسمها إلى جزأين رئيسيين هما شرق وغرب

المدينة جنوباً بالدائري الجنوبي وشمالًا بالعليا، ثم طريق الخرج في الجنوب، وطريق 
الشمال الشرقي، والطريق الدائري الملك خالد في الشمال الغربى، ثم طريق خريص في 

 الشرقي.
 

 
 

 .موقع منطقة الدراسة :( 1) شكل
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 .منطقة الرياضمن موقع مدينة الرياض  :( 2شكل )
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 .م251َالتركيب الداخلي لمنطقة وسط مدينة الرياض  :( 3شكل )
 

 :  تساؤلات الدراسة
لأرض في المدينة باعتبار أن التركيب الداخلي تنبع أهمية دراسة استخدام ا

المكانية لاستخدامات الأرض فيها، كما  الاختلافات ىللمدينة وشكلها يعتمد أساساً عل
، إذ ضرورية في إعداد التخطيط السليمتعد قائمة استخدام الأرض وتحليلها أدوات 

سمات العريضة يستلزم التخطيط المنطقي معرفة تكوين المنطقة الحضرية ومعرفة ال
للنمو الحضري والتحليل الكمي للسمات المخصصة لكل نوع من أنواع استخدام 

 : الآتيةالأسئلة  ىوترمي هذه الدراسة إلى محاولة الإجابة عل الأرض
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هل هناك تأثير للضوابط والمحددات الطبوغرافية والعمرانية والسياسية على  -
 خريطة استخدامات الأرض؟

هـ؟ 12َ2-1215الأرض خلال الفترة  تاستخدامايطة هل حدث تغير في خر  -
 يه الاستخدامات الأكثر تغيراً؟ وما يه مدى تأثير هذا التغير ؟ وماوما 

 ؟الأسباب والعوامل التي أثرت في هذا التغير

هل تأثرت خريطة استخدامات الأرض الحضرية بوسط مدينة الرياض بتوصيات  -
لى أي مد الأول والمخطط الثاني؟ يالمخطط الرئيس  بلغ هذا التأثير؟ ىوا 

تتأثر خريطة استخدامات الأرض في المدن الكبري بالقرارات  ىإلى أي مد -
السياسية التي تتخذها السلطات الحكومية بمرور الزمن وبمشاريع التطوير 

 المختلفة التي تنفذها؟

هل هناك أثر للتكتل والتغلغل وسيادة النمط التقليدي والمختلط للاستخدامات  -
 خريطة استخدامات الأرض الحضرية بوسط مدينة الرياض؟ ىلع

مام أكيف استطاعت خريطة استخدامات الأرض بوسط المدينة البقاء والصمود  -
لى أي مد ستظل محافظة على  ىمنافسة الاستخدامات الحديثة في الشمال؟ وا 

 حيويتها ونفوذها؟

ه من التجانس أو هل استخدامات الأرض بالمدينة وتوزيعها العام ومركبها في  -
لاستخدامات الأرض في منطقة  عدم التجانس؟ وكيف يمكن النظر مستقبلاً 
 القلب التجاري لتجنب المشكلات التي تعانيها؟

بيئة المدينة أم أن هناك من الاستخدامات  ىهل استخدامات الأرض بالمدينة تحافظ عل -
 انها؟ يتعارض مع سلامة البيئة ويعاكس راحة سك يفي توزيعها الموقع

؟ والاستقرارهل استخدامات الأرض بالمدينة في حالة تغير أم بلغت مرحلة النضج  -
 هل استخدامات الأرض بالمدينة تمهد وتوضح وظائف المدينة أم لا؟

الصورة الذهنية للقلب التجاري لسكان العاصمة؟ وهل يمكن  إعادةكيف يمكن  -
 ؟ىالتاريخية للمنطقة الوسط الأصولالحفاظ على 
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جنبية سر السعودية إلى شمال الرياض وتركز العمالة الأهو أثر هجرة الأ ما  -
 خريطة استعمالات الأرض؟ ىعل

هل يمكن العزل بين الاستعمال التجاري والأحياء الشعبية للحد من تسرب  -
الاستعمال التجاري؟ كيف يمكن تقليص الاستعمال التجاري في بعض أحياء 

 المنطقة الوسطى؟

 العام والخاص في تطوير وتخطيط وسط الرياض؟ هو دور القطاع ما -

هل يمكن التنبؤ بمستقبل استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض في ضوء  -
 تقديم مجموعة من البدائل والسيناريوهات التخطيطية؟

 
 : الدراسةهدف 

تقوم الأهداف التخطيطية لخريطة استخدامات الأرض الحضرية بوسط مدينة الرياض 
، تنعكس اجتماعية اقتصاديةل والوسائل التي من شأنها إحداث تنمية تفعيل السب ىعل

بدورها على الوسط العمراني الحضري، وذلك بتنمية الإمكانيات الكامنة وتنمية القائم منها 
لإيجاد مصادر دخل جديدة، وكذلك الحفاظ على الأصول الثابتة والثروات القائمة ويستلزم 

ئمة والمتوقعة، واستيعاب الزيادة السكانية والمتغيرات ذلك حل المشاكل العمرانية القا
والاستشعار  GISالحادثة عن طريق توظيف تقنيات نظم المعلومات الجغرافية  الاجتماعية
، أفضل السبل والأساليب التخطيطية لاستعمالات الأرض ىللتعرف عل RSعن بعد 

يير التخطيط الحضري الأرض، كما تتركز الرؤية على معا تاستخداماومستقبل خريطة 
وعليه فهناك عدد من الأهداف الفرعية المكونة لإدارة البيئة وتحسينها من الناحية الجمالية 

 لما ذكر من أهداف رئيسية تتلخص في:
الخ(  ...... )الطبيعية، العمرانية، السياسية تحديد وتحليل الضوابط والمحددات -1

 ينة الرياض.التي أثرت على خريطة استخدامات الأرض بوسط مد

)سكني،  تحديد وتحليل الأبعاد الكمية والمكانية لاستخدامات الأرض المختلفة -2
 ( بوسط مدينة الرياض.الخ تجاري، صناعي ........
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الخ(  .... ، الديموغرافيةالاقتصادية)العمرانية،  تحديد نقاط الضعف ومكامن الفرص -َ
 الحضرية بوسط مدينة الرياض. الإستخدماتفي خريطة 

يد أهم النماذج المستخدمة في تحديد التنبؤ المكاني المستقبلي لخريطة تحد -2
 استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض.

التخطيطية من الاستخدامات والخدمات المختلفة  الاحتياجاتتحديد وتقدير  -0
 لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض.

خل بيئة نظم المعلومات داتحديد مجموعة من البدائل والخيارات التخطيطية  -4
بوسط  للتوصل إلى مستقبل تخطيط خريطة استخدامات الأرض GIS الجغرافية

 مدينة الرياض.

والمحققة لأهداف الرؤية المستقبلية  الداعمةو المشروعات ذات الأولوية تحديد  -7
 .لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض

 
 : الدراسة يةمنهج

 ف، فهناك عدد من المناهج البحثية قد تم أتباعهالما تقدم من أهدا وصولاً 
منهج التحليل المكاني والذي  ىحيث اعتمدت الدراسة عل لتوضيح الظاهرات وتحليلها،

الأساليب الكمية الحديثة في تفسير نشأة وتطور الظاهرات وربطها ببعضها  ىيعتمد عل
بعض الضوابط  المنهج السلوكي من أجل تفسير ىالبعض، كما اعتمدت الدراسة عل
المنهج  ىخريطة استخدامات الأرض، واعتمدت عل هالطبيعية والبشرية وعلاقتها بتوجي

منهج التحليل  ىوعل، لتحديد أهم العوامل المؤثرة في نمو استخدامات الأرض الاستقرائي
مدينة الرياض خلال  قياس التغيرات في خريطة استخدامات الأرض بوسطالمقارن عند 

والمنهج التطبيقي النفعي من خلال وضع مخطط شامل  هـ،12َ2-1َ71الفترة 
مستقبلي لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض، كما اعتمدت هذه الدراسة 

منهجية التخطيط المستمر ومنهجية التخطيط التنموي من خلال دراسة صور  ىعل
مع المنهج  بدائل التنمية المطلوبة لتخطيط استخدامات الأرض من خلال الترابط

الذي يعتمد على تطبيقات نظم المعلومات   Application Methodالتطبيقي المعاصر
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 في معظم مراحل الدراسة.  RSوالاستشعار عن بعد GIS الجغرافية
 

 : الدراسات السابقة
على  ملتلم تحظى منطقة وسط مدينة الرياض بحدودها المكانية الحالية والتي تش

اقع استخدامات على أي دراسة جغرافية عن و  (1)تارهك 1052( حي بمساحة 21)
من ركزت على جوانب مختلفة ، إلا أن هناك بعض دراسات سابقة الأرض أو مستقبلها

فكانت جزءاً من دراسات شاملة مثل المخطط الرئيسي منطقة وسط مدينة الرياض 
 ،(َ)هـ1َ94 ، والمخطط الرئيسي الثاني لمدينة الرياض(2)هـ1َ91الأول لمدينة الرياض 

 -التغير في المنطقة المركزية لمدينة الرياض أو موضوعاً لعدد من البحوث مثل :
( هكتار فقط تمثل 21َوشملت هذه الدراسة ) ،(2)هـ125َالمملكة العربية السعودية 

الحدود المكانية لجزء من حي الديرة، وتناولت هذه الدراسة خصائص المنطقة المركزية 
مورفولوجية التركيب التجاري لشارع السائدة خلال هذه الفترة، و وأهم الاستخدامات 

وتناولت هذه الدراسة أهم ملامح استخدامات ، (0)هـ1257الثميري بقلب مدينة الرياض 
 أنماط توزيع الأرض بشارع الثميري، و 

ـــــ ـــــ  ــــ
( 1052ي بمسممملححل )( حممم21تم ترسممملح ودمممكان و الحالمممل ودلحملمممل مرسمممو لك تمممل ومر ممملح  اومممم  ت ممم  ) (1)

ولإنورة ومعلحلل متتسلق و  لحر ع ل راع أطلس لك تل  -هاتلحر بمعرفل ولهلئل ومعلللح متطر ر لك تل ومر لح  
 ، بللحالحت غير لت ررة.2512ومر لح  

ال، سممتوتل ي  ك تممل ومر مملح ، و مم   وأ: و خطممو ولإ(هممم1222) طممر ر لك تممل ومر مملح ،تولهلئممل ومعللمملح م (2)
 .، بللحالحت غير لت ررةيلهلالنروسلحت و خطو و

 ذكره . : لرجع سبق(هم1222)طر ر لك تل ومر لح ، تلهلئل ومعلللح مو (َ)
و  لاممل ومعربلممل  -(: ومتغممير ا و تط ممل و رك  ممل  ك تممل ومر مملح هممم125َ) اممرول د ممك ابممك وي ، لحالمم ، (2)

 ومسعرن ل، مجلل ومكورة، ومعكن ومثلحني، ومستل ومثلحلتل، ومر لح .

م ممملحرع ومث ممميري م يلممما لك تمممل  يلررفرمرجلمممل ومتكلممما ومت ممملحر  :(مهممم1257)، يصممملحا  ممملحن ومب مممير  (0)
 .ومر لح ، ا لحنة شئرن و الحتا، ومر لح 

التحليل وتناولت هذه الدراسة  (1)هـ1257 الرياض الأراضي في المنطقة المركزية لمدينة
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، ة الرياضالإحصائي لمعامل التركز الموقعي لاستخدامات الأرض بوسط مدين
لسكان المنطقة المركزية لمدينة  والاقتصادية والاجتماعيةوالخصائص الديموغرافية 

الخصائص والتحديات دراسة في  -، ومنطقة وسط مدينة الرياض (2)هـ1257الرياض 
لحي الديرة وجزء من  وشملت هذه الدراسة الحدود المكانية ،(َ)هـ122َالجغرافية الحضرية 

ناولت مراحل وخصائص تطور وسط مدينة الرياض وبعض حي الفوطة فقط، وت
ورحلة العمل اليومية للوافدين المقيمين في منطقة المقترحات عن مستقبل وسط المدينة، 

وتسلط هذه  (2)دراسة تطبيقية في جغرافية النقل –الأعمال المركزية بمدينة الرياض 
ة الرياض، الذين يشكلون نحو الدراسة الضوء على رحلة العمل اليومية للوافدين فى مدين

 من سكان المدينة. 2%َ
لرصد التغيرات  RSعن بعد  ومن أهم الدراسات التي استخدمت مرئيات الاستشعار

م لإقليم 1949في خريطة استخدامات الأرض كانت دراسة صالح حماد البحيري عام 
 وقد أوضح المسح أن  (0)من خلال مسح بالقمر الصناعي ىالقاهرة الكبر 

 ــــــــــــــ
و تط ممل و رك  ممل  ك تممل  روضممي ا: أنممملحت ترع ممع وأ(هممم1217)ابممكومع    بممد ابممكوملطلل يل وم ممل ،  (1)

 .ومر لح ، و  علل و غروفلل ومسعرن ل، سلسلل بحرث جغروفلل، ومعكن ولخلحلس اومع ران

 اولايتصملحن ل لاجت لحالملاو: ولخصملحص  ومكورغروفلمل (هم1217) ابكومع    بد ابكوملطلل يل وم ل ، (2)
 .9م ولمجلك ومروبع ا ر، ومعلرم ولهتكسلل، -مسالحن و تط ل و رك  ل  ك تل، مجلل جلحلعل و لك سعرن 

 )ولخصمممملحص  اومت ممممك لحت( نروسممممل ا لتط ممممل اسممممو ومر مممملح  :هممممم(122َ)بممممكر بممممد امممملحنل وم  ممممير،  (َ)
 .جغروفلل، ومعكن ومتلحسع و غروفلل ودضر ل، و  علل و غروفلل ومسعرن ل، سلسلل نروسلحت

همممم(: رحلمممل ومع ممم  وملرللمممل ملروفمممك د و  ل ممم  ا لتط مممل وأا ممملحل 12َ2سمممعك بمممد الحصمممر ودسممم ، ) (2)
و رك  مل بمك تممل ومر مملح ، نروسممل تطبل لممل ا جغروفلممل ومت م ، و  علممل و غروفلممل ومسممعرن ل، سلسمملل بحممرث 

 .9َجغروفلل، ومعكن 

، ا مرة  Greater Cairo's Land map by Satellite, 1989(1995)، يصملحا  ملحن ومب مير  (0)
 .4 ص ،11، ومعكن 2نوب، جلحلعل و تللح، ولمجلك ومب رث و غروفلل، كللل ولآ
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ى الكبر  القاهرة إقليم أبرز معالم خريطة استخدامات الأرض إن نطاق الطريق الدائري من
ت الأرض بالتكتل ودراسة استخداما فقط من إجمالي مساحة الإقليم، %1452َيضم 

خاصة أنها نقلت الخبرات الفرنسية  (1)م2555-1974سماعيلية خلال الفترة الحضري للإ
في مجال تنظيم نظم المعلومات الجغرافية من خلال جرد استخدامات الأرض للعاصمة 

الكبرى وهو مثال جيد لإعداد نظم المعلومات الجغرافية لوسط مدينة الرياض  -باريس 
، للتغيرات (2)م2555ودراسة صالح حماد البحيري عام ، "Andre Ballutر "للتعبي وفقاً 

، والذى أوضح فيها حجم م1994-1944ة الكبرى خلال الفترة قليم القاهر لإالعمرانية 
التغيرات التي طرأت على المظهر الحضرى للكتلة العمرانية لإقليم القاهرة الكبرى موضحاً 

عام   tewartSDonaفي منطقة الدراسة، ودارسة  يةوالاقتصادأثر التغيرات السكانية 
لتغير المظهر الحضري واستخدامات الأرض بقسم الزمالك بالقاهرة الكبرى  (َ)م2551
م واستخدمت الدراسة بيانات الاستشعار 2555وحتى  م1925حل تطوره منذ عام ومرا

القمر ، وبيانات م1991لعام   Spinlعن بعد عالية التحليل من القمر الروسي 
م حيث كشفت الدراسة عن وجود ثلاث أنماط من تغير 2555لعام   Ikonosالصناعي

 .المظهر الحضري في سبعة عقود من الزمن
 

  : اوأدواته الدراسةأساليب 
 .(GIS) ونظم المعلومات الجغرافيةRS  عن بعد الستشعار:  أولا 

بوسط مدينة لمراقبة التغير الذي أصاب خريطة استخدامات الأرض الحضرية 
 تم توظيف نظم المعلومات الجغرافية  ،هـ12َ2-1َ71الرياض خلال الفترة الزمنية 

 ــــــــــــــ
(1) Salama, H., (2003): "La Croissance Urbaine D'une Ville Du Canal De 

Suez", Ismaillia application des systèmes d'information Géographiques et 
Télédétection Thèse, de Doctorat, L'université de la Sorbonne. 

 Urban Change and Landuse in Great Cairo(: م2555صملحا  ملحن ومب ميري، ) (2)

1989-1996 A Rapid Assessment Landsat Images  و ممر ر ومممكاا ولخمملحلس ،
 اومع ر د ملإحصلح  االرم ودلحسا اومسالحن، وم لحهرة. 

(3) Stewart, I.D., (August, 2001): "Urban Landscape Change, GIS and Historic 
Preservation in The Less Developed World", The Professional Geographer 
Forum, and Journal of the Association of American Geographers, Vol. 53, 
No. 3, pp. 361-373. 
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من  الاستفادة استخدامات الأرض، كما تم في رصد التغيرات التي صاحبت خريطة
م لتحديد 2512 ،1994، 1995، 1972، 1905تحليل المصورات الفضائية أعوام 

المحددات التي وجهت خريطة استخدامات الأرض، كما تم توظيف نظم المعلومات 
وتحليل خريطة رقمية لاستخدامات الأرض عام  إنتاجوالاستشعار عن بعد في 

، كما وظفت يل الخصائص الكمية والنوعية لخريطة الاستخداماتبهدف تحل هـ12َ2
هذه التقنيات من خلال استعراض أدوات ونماذج التنبؤ وخاصة مؤشرات الملائمة 

 ARCGISـ المكانية، وتم استخدام أدوات معالجة البيانات المتوفرة داخل بيئة برنامج ال
ائط استخدامات الأرض وتحقق والتي تقوم بمعالجة البيانات الوصفية المرتبطة بخر 

وأدوات الجمع  Table  Calculation دوات الدوال الحسابيةأذلك من خلال استخدام 
لتجميع قوائم البيانات الخاصة باستخدامات الأرض   Summarizationالجبري

عتمدين بذلك على السرعة والدقة التي تقدمها هذه التقنية في إنجاز مثل هذا النوع م
لقياس التغيرات مراحل بناء مخطط تدفق العمليات ( 2) شكلويوضح  من الدراسة،

نتاج خريطة رقمية لاستخدامات الأرض بوسط  استخدامات الأرض لأنماطالمكانية  وا 
وقد تم استخدام بيانات مكانية مختلفة المصادر يمكن إيضاح ملامحها  مدينة الرياض

  (:4و  0 ىشكل)في الآتي 
 

 :Spatial Data  البيانات المكانية
والخرائط التي تمثل خرائط الأساس،  المصورات الفضائيةويقصد بها الخرائط و 

 :المستخدمة في تحليل الدراسة وهي
 (.1)جدول  الخرائط -أ
 : + ETMمرئيات الماسح الموضوعي المحسن  -ب
 Thematicولى تمثلها مرئية للماسح الموضوعي المحسن مرئية : الأ 2وهما عدد   

Mapper + Enhanced  متر  15تتكون من سبعة قنوات طيفية، بدقة مكانية و
 يـمتر وتم التقاطها ف 5َخرى بدقة ، والأU.S. Geological Surveyومصدرها : 

 U.S. Geological درها:ـعة قنوات طيفية ومصـوتتكون من سب م21/12/1947

Survey ( 2ويوضحها جدول). 

http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
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 لقياس التغيرات المكانية لأنماط استخدامات الأرضمخطط تدفق العمليات  :( 4شكل )
نتاج خريطة رقمية لاستخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض  م.251َهـ/12َ2 وا 

 



14 
 

ل )
جدو

1 ): 
ض 

لريا
ة ا
مدين

ط 
وس
ض ب

لأر
ت ا

اما
خد
است

ي 
ة ف

خدم
مست

ة ال
ئطي

خرا
ت ال

يانا
 الب

عدة
قا

2
5
1

َ
/م

1
2

َ
2

 .هـ
 



15 

 المستخدمة في الدراسة. ETMمرئيات + :( 2جدول )
 

 Land sat Path Raw نوع القمر

 Path   144 2َالمسار العمودي 
 Row   140 2َ الأفقيالمسار 

   م21/12/1947  –  14/11/2554 تاريخ التصوير 
   U.S. Geological Survey المصدر

   متر 5َ –متر  10 الدقة الأرضية
   باند 7  -باند  7 عدد الباند
   لوحات  2  -لوحات   2 التغطية
   Land sat 7 - Land sat 7" المنصة

 
 : MSSمرئيات الماسح متعدد الأطياف  -ج

  Multispectral Scannerوتتمثل في مرئية فضائية للماسح متعدد الأطياف 
 45 بدقة مكانية Bandsتغطي مدينة الرياض، وهي تتكون من أربع قنوات طيفية 

 .(َ، ويوضحها جدول )U.S. Geological Surveyومصدرها  متر،
 

 .المستخدمة في الدراسة  MSSمرئيات :( 3جدول )
 

 Land sat Path Raw نوع القمر

 Path  174 174 2َالمسار العمودي 
   Row 2َفقي المسار الأ

   م15/11/1972 تاريخ التصوير 
   U.S. Geological Survey المصدر
   متر 45 ضيةالدقة الأر 
   باند 2 عدد الباند
   لوحات 1 التغطية
   Landsat 3" المنصة



16 

 : DEMنموذج الرتفاع الرقمي  -د
وهي من  ،مرئية لنموذج الارتفاع الرقمي تغطى وسط مدينة الرياض يوه

 (،NASA-ويتم إنتاجها بالتعاون بين الإدارة القومية للجو والفضاء )ناسا  SRTMنوع
وتوجد في ،  National Geospatial Intelligence Agencyستخبارات القومية ووكالة الا

، مصدر البيانات م2551م للخلية لعام 5َ لوحات متعددة وصور دقتها
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp، ( 2يوضحها جدول). 

 
 المستخدمة في الدراسة.  SRTMمرئيات :( 4جدول )

 
الدقة  رقم المرئية

 التغطية الأرضية المصدر المكانية

N24E46 َ5 متر 
 

http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp  22دائرة عرض × 
 24ط طول خ
 × 22رة عرض دائ

 20خط طول 

N24E45 

 

 : GeoEyeمرئيات القمر الصناعي  -هـ

حد كبير مع القمر  ىلإوتتشابه سم  05لى إوهي مرئيات عالية الوضوح تصل 
في درجة الوضوح، وقد تم قياس التغيرات المكانية لأنماط  Quick Birdمريكي الأ

( 0لوضوح والجدول رقم )استخدامات الأرض الحديثة من هذه المرئيات عالية ا
 (.0وشكل ) يوضح خصائصها

 
 .المستخدمة في الدراسة GeoEye  مرئيات : (5جدول )

 
 GeoEye Path Raw نوع القمر

   Path Catalog ID: 1010010008122203المسار العمودي 
   م0/1/2512 تاريخ التصوير

   وث الفضاءمعهد بح –مدينة الملك عبد العزيز للعلوم والتقنية  المصدر
   سم 05 الدقة الأرضية

   مدينة الرياض التغطية

http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
http://glcfapp.glcf.umd.edu:8080/esdi/index.jsp
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آلية إنتاج خريطة استخدامات الأرض من مصادر مكانية مختلفة داخل  :( 5شكل )

 .RSوالاستشعار عن بعد   GISبيئة نظم المعلومات الجغرافية 
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 : Ikonos مرئيات القمر الصناعي -و

مريكية الحديثة ذات الدقة المكانية العالية لأهم الأقمار اأحد أيعد هذا القمر 
لا بعد إولكنه لم يبدأ التجهيز بالمرئيات الرقمية  م22/9/1999والذي أطلق في 

ويتكون هذا القمر من ،  Carterraوسمي الملف الذي يزود بالمرئيات بـ  م1/1/2555
م في متعدد 2نكروماتك و م في البا1وبقدرة تمييزية عالية بلغت ، ربع حزم طيفيةأ

نتاج، وتم استخدامه في رصد التغيرات MSSطياف الأ خريطة استخدامات الأرض  وا 
( تجميع للمرئيات والخرائط 4، 0ويوضح شكلى ) (،4شكل )بوسط مدينة الرياض 

 التفصيلية لمنطقة الدراسة.
 

  ( :م1/1/2113-1/5/2112)الدراسة الميدانية من  : ثانياا 
 خصائص الشوارع - القلب التجاري -الأرض  استخدامات -}خريطة الأساس

 المباني{ ارتفاعات -حالات المباني  -حركة المركبات وكثافة المرور  -

الدراسة الميدانية الخاصة بإعداد خريطة الأساس لوسط مدينة الرياض، وقد تم  ●
خلال هذه المرحلة مسح شامل لمنطقة الدراسة وتحديد خصائص وملامح 

على الخرائط والوقوف عليها ميدانياً حيث قام الباحث الأحياء وتوقيعها 
بمطابقتها مع التقسيم الإداري لأحياء المدينة الذي تم الحصول عليه من أمانة 
منطقة الرياض، وما حصل عليه الباحث من الهيئة العليا لمدينة الرياض وتم 

حالية الوصول إلى الخريطة الإدارية، حيث أن منطقة وسط المدينة بحدودها ال
سط و يجب ألا تقارن بما هو متعارف عليه فى المدن الغربية بمركز المدينة أو 

المدينة أو منطقة الأعمال المركزية، حيث تحتوى المنطقة المركزية لمدينة 
حي  تتركز الأعمال  21الرياض في وضعها الحالي على منطقة كبيرة تضم 

ت خلال الفترة من وتم (1)التجارية في الشمال، والباقي يستغل للسكن
 م.1/4/2512- 1/0/2512

 ــــــــــــــ
 .4َ، لرجع سبق ذكره، ص 1994ابك ومع    ابك وملطلل يل وم ل ،  (1)
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خل بيئة إنتاج الخريطة الرقمية لاستخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض دا: ( 6شكل )

 .GeoEye قمر الصناعيمن صورة ال RS والاستشعار عن بعد  GISنظم المعلومات الجغرافية
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 155501 المسح الميداني لوحدات مباني وسط مدينة الرياض على خرائط  بمقياس ●
الأرض، وتوقيع ورفع الاستخدام السكني والسكني التجاري  ملإنتاج خريطة استخدا

والصناعي، والاستخدامات الأخرى المختلفة سواء الإدارية أو التعليمية أو الصحية 
، مع ربطها ومقارنتها بالمرئية الفضائية حيث تم التعرف الاجتماعية أو الترفيهية أو

على أنماط استخدامات الأرض المختلفة بوسط مدينة الرياض خلال ثلاث شهور 
  م.1/9/2512-1/4/2512من 

لاستخدامات الميدانية في وسط مدينة لبعض خصائص ا استدعت الدراسة ●
التجاري لوسط المدينة حيث تم بهدف الوقوف على خصائص القلب  التجارية

التعرف على أعداد وأنواع المحال التجارية، ومساحاتها، وأهم مشكلاتها  خلال 
 م.2512 شهر سبتمبر

الدراسة الميدانية لخصائص شبكة الشوارع بوسط مدينة الرياض على مستوى  ●
 الأحياء والتي استهدفت الوقوف على الحالة العامة لشوارع الأحياء وتصنيفها

ع الإنارة( والملاحظة المباشرة لعرض وأطوال الشوار  -حسب حالتها )الرصف 
 م.2512وذلك خلال شهر أكتوبر عام 

الميدانية في وسط مدينة الرياض دراسة حجم حركة المركبات  استدعت الدراسة ●
وكثافة المرور، وذلك عن طريق حصر لحركة السيارات الداخلة إلى وسط 

عند نقاط المرور الرئيسية بوحدة عربة الركوب المكافئة  المدينة والخارجة منها
 نقطة رصد 10في الساعة خلال ساعة الذروة الصباحية من اليوم موزعة على 

 م.2512سبتمبر من عام  -( خلال شهور أغسطس )نقاط السيطرة

الدراسة الميدانية الخاصة بدراسة خصائص المباني بوسط مدينة الرياض )أنواع  ●
 -طريقة البناء   -الاستخدام الحالي للمبنى   -ملكية المباني  - مبانيوأنماط ال

اتصال المباني بالمرافق( وقد أستغرق هذا  -وارتفاعات الأدوار  -سنة البناء 
 شهر أكتوبر، ونوفمبر، وديسمبر. االعمل ثلاثة شهور هم

 المبحث الأول
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 ضوابط ومحددات خريطة استخدامات الأرض

 م251َ/هـ12َ2 ضبوسط مدينة الريا
   

جموعة متنوعة من القوى تخضع استخدامات الأرض في أي مدينة لم
الأرض في موقعها وموضعها وفي تطورها  تاستخداما، وقد تأثرت خريطة والمؤثرات

، وهذه حددات بعضها طبيعي، والأخر بشريوتركيبها الداخلي بمجموعة من الم
دارية المحددات يصعب تغييرها لنواحي نظامية وشرعي وسكانية  واقتصاديةة وا 

 .وغيرها واجتماعية
 

 : الضوابط والمحددات الطبيعية (1

  يلي: ( يمكن توضيح ما7ومن تحليل الشكل )
 :(1)الملامح الطبوغرافية -

متر،  045-455بين  يتراوح ارتفاع وسط مدينة الرياض فوق سطح البحر ما
متر ومن  045اه الجنوب متر في اتج 455 وتنحدر الأرض بشكل عام من الشمال

حيث تمثل  ىسطح المنطقة الوسطويتباين متر،  045متر إلى الشرق  455 الغرب
 ةمتر، بينما حققت المدينة القديم 045 انخفاضاأحياء العود وجبرة وسلام أقل أجزائه 

وقد حددت ، متر 455 ارتفاعاالمسورة والتي يمثلها حى الدحو أعلى أجزائها 
ة والمتمثلة في حواف جبال طويق ووادي حنيفة توسع استخدامات الغربي الانحدارات

 يالأرض في الغرب، كما حددت الإنخفاضات الشرقية الجنوبية والتي يمثلها واد
 البطحاء توسع استخدامات الأرض تجاه الشرق.

 ــــــــــــــ
لمد لرصلمل نممرذلا ولارت ملحع   ARC GIS 10.2متم وستتبلحطهلح لمد ولخر طمل ومري لمل وماتترر مل و تت مل ب املحل  ومم (1)

 لت الصكرهلح لك تل و لك ابك ومع    ملعلرم اومت تلل. 0ومري ي  ك ته ومر لح  بكيل لالحالل 
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 رض المحددات الطبيعية لخريطة استخدامات الأ :( 7شكل )

 .م251َ/هـ12َ2بوسط مدينة الرياض 
 

 :(1)الأودية ومخرات السيول -
والتي تم استنباطها  ،الرياض المجاري الطبيعية للمياهحددت تضاريس وسط مدينة 

على والتي تم تطابقاً مع خريطة استخدامات الأرض  ،من نموذج الارتفاع الرقمي
 تأثير الأودية والسيول   م لمعرفة 1905لمنطقة وسط المدينة عام  يالمصور الفضائ

ــ ــ ــ ــ ــ ــ  ــ
و سمملححل اولخممروصو  ،نورةالصممكرهلح  1555501برغروفلممل تم وسممتتبلحطهلح اوستخهصممهلح لممد ولخممروصو ومط (1)

بكيمل  DEMبرعورة وم ئرن ومبلك ل اوم را ل، لع وستخهص شبال وأان ل لد نممرذلا ولارت ملحع ومري مي 
 لت الصكرهلح لك تل و لك ابك ومع    ملعلرم اومت تلل. 0
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ت إنه والتي أوضح ،كمحدد رئيسي في خريطة استخدامات الأرض الحضرية حين ذاك
الأرض في حوض يمكن تقسيم الأودية الرئيسية التي حددت ووجهت خريطة استخدامات 

حنيفة، حيث لم تتمكن خريطة  يالبطحاء والذي يصب إلى الغرب في واد يواد
الشرق فقد اعترضها في البداية وادي  استخدامات الأرض من توسع منطقة الوسط باتجاه

في زحفها المتواصل نحو محطة  هرقته وامتدت خلفالبطحاء لكن الفاعلية التجارية اخت
السكك الحديد التي صارت قوة جذب للنشاط التجاري والصناعي الخفيف، وبعد سقف 
مجري الوادي ازدهرت الحركة التجارية والخدمية وتوسع المحور الشرقي لمنطقة الوسط 

 ادة الطابع الشعبي ورخص الأراضي نسبياً.يمستفيد من س

 

 :(1)لتركيب الجيولوجيالبنية وا -

تتكون صخور وسط مدينة الرياض من أربع طبقات أساسية يعود معظمها إلى 
متكون الجبيلة ويغلب على هذا المتكون الصخور  يه ى،الوسط ةعصر الحيا

وتتميز الطبقة السطحية  ةالجيرية وهذه الصخور متكسرة ومتشققة بنسب متفاوت
لتعرية، ثم متكون العرب وهذا المتكون يعلو بمتانتها ومقاومتها العالية لعوامل ا

، متكون الجبيلة ويظهر على السطح بشكل شريحة طولية من الشمال إلى الجنوب
يظهر في الأطراف  يمتكون السلى والذو ضعيفة،  بأنهاوتتميز الطبقة الأعلى 

الشرقية من حي الصالحية والعمل وغبيرا ويتكون من سلسلة من طبقات الصخور 
الدقيقة البلورات مع طبقات من الصخر الجيري متوسط البلورات، وأخيراً الجيرية 

وعديسات  ةعبارة عن رمال غرينية ملتحمة بدرجات متفاوت ياسب الأودية وهو ر 
 في حالة البلل. الانتفاخ قابلة للهبوط أو يطينية بشكل عشوائي فيها وه

 ـــــــــــــــ
 الصكرهلح هلئل و سلححل و لرمرجلل. 20555501 ومر لح  و لرمرجلل ل للحس رسلح خر طل(  1)

 :(1)التربة -
، وسط مدينة الرياضيمكن تمييز خمسة أنواع من التربة شكلت في مجموعها 
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حيث يغلب على أحياء الجانب الشرقي: الصالحية والعود والعمل تربة يغلب عليها 
والديرة تربة  ال وجبرةكالطابع الرملي، وفي الوسط يغلب على أحياء: البطحاء ومع

ذات طابع طيني وبعض المنكشفات الصخرية، كما تتواجد تربة يغلب عليها الطابع 
، ولعل أهم ما يشكل تحدي في والشمال الغربي من وسط المدينة في الغرب يالحصو 

خريطة التربة بوسط الرياض هو وجود التكهفات والفجوات وخاصة في تربة أحياء: 
 م سليم.أالديرة والفوطة و 

 
 : الضوابط والمحددات العمرانية (2
 :م1971-1968 عام وصيات المخطط الرئيسيت -

حتى نهاية الثمانينات الهجرية لم يكن هناك مخطط ينظم عملية استخدامات 
الأرض والتنمية الحضرية في مدينة الرياض، وكانت التنمية الحضرية هي انعكاس 

.. . ك الحين )الملز، المطار القديممباشر للقرارات الحضرية التي تم اتخاذها في ذل
(، إلّا أن الجهات التخطيطية أدركت أهمية وضع ضوابط لعملية التنمية الحضرية الخ

عن طريق إعداد مخططات توجيهية للمدينة يتضمن هذا المخطط مفهوم نمو خطي 
على طول العصب الممتد في اتجاه شمال جنوب خلافاً لمحور التطوير التقليدي الذي 

 ،وادي حنيفةباتجاه نمو المدينة  هغرب، وبهذا تم تجنب توجي -ع اتجاه شرق يتب
وتركت توصيات المخطط الرئيسي على خريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة 

، حيث عملت هذه التوصيات على سرعة هجرة وانتقال الأنشطة قوياً  الرياض أثراً 
مر الذي أضعف الأنشطة التجارية والسكانية إلى مناطق النمو الجديدة، الأ الاقتصادية

 بتركيز المخطط خذ بتوصيةالأ ، كما ساعديالتقليد يالعمران النسيج تدهور على وساعد
ـــــ ـــــ  ــــ

، اأطلمممس لك تمممل ومر ممملح ، ولهلئمممل ومعللممملح 1055501تم وستخهصمممهلح لمممد خمممروصو ومتبمممل ل لممملحس رسممملح  (1)
 مب رث، بللحالحت غير لت ررة.متطر ر لك تل ومر لح ، ولإنورة ومعلحلل ملكروسلحت او

تأكيد الصبغة الشعبية لذلك  ىالاستعمالات الصناعية في جنوب شرق وسط المدينة عل
، وتحول وسط المدينة الشرقي )الصالحية، والعمل( إلى مناطق غير مريحة الامتداد
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للسكان وطاردة لسكانها إلى الشمال، هذا إلى جانب الانفصال الوظيفي الذي حدث بين 
المخطط في  ه، على عكس توجالعصب( المركزيالمدينة التقليدي، والمحور )وسط 
شكل )الطبيعية والوظيفية بين وسط المدينة القديم والمحور المركزي  الاستمراريةتحقيق 

4). 
 

        
 رضلخريطة استخدامات الأ العمرانية المحددات :( 8شكل )

 .م251َ/ـه12َ2بوسط مدينة الرياض 
 
 :م1978ة ست العالمية عام مخطط شرك -

م بواسطة 1974هـ/1َ94تم تنقيح وتحديث المخطط الرئيسي الأول في عام 
لم يحدد هذا و  ،هـ1252من إعداده في عام  الانتهاءشركة ست انترناشونال وتم 

عمال تخطيطية وأكتفي بتقديم مقترحات لتطوير وسط المدينة، أالمخطط بدائل أو 
تطلب  يارع لاستيعاب الحركة المرورية وهو الاقتراح الذمعظمها تركز في توسع الشو 

تكاليف باهظة لحيازة الأراضي مما أدى إلى التخلي عن تنفيذ خطة التوسع  هتنفيذ
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كما إنه لم تتوسع المدينة على امتداد العصب المركزي إلى الجنوب حسبما  ،المقترحة
الاتجاهين الشرقي  في المخطط، إضافة إلى ذلك اتسعت المدينة في يضاً أاقترح 

جاء بمخطط دوكسيادس، وقد كان لذلك تأثير كبير على منطقة  والغربي بعكس ما
صلية من المدينة، وقد حد تطوير العصب المركزي من النمو الوسط المركزية الأ

صبحت مناطق كبيرة من وسط المدينة أالمحتمل للوسط المركزي، ونتيجة لذلك 
 بحاجة إلى ترميم.

 
 :ى التصميم الحضري ولوائح البناء القيود عل -

تتميز المباني السكنية ومباني الاستخدام المختلط في وسط مدينة الرياض، 
ولأن  ،بأنها تتكون من طابق واحد أو طابقين، وذلك بسبب لوائح البناء المحلية

معظم المباني ذات أسطح مستوية حيث لا تزال المملكة تفتقد إلى نظام يختص 
ي  معظم ط الحضري، على غرار الأنظمة والقوانين الموجودة فحصراً بالتخطي

، (1)م(1921هـ )1َ4َ، الصادرة عام "تنظيم الطرق والبناء" البلدان، ولا تزال لوائح
وعلاوة على ذلك،  (2)تمثل حتى اليوم الإطار النظامي الأساسي للتخطيط الحضري

لا يزال يفتقر إلى إطار  فإن التخطيط العمراني على المستويين الوطني والإقليمي
 نظامي شامل وهياكل إدارية وتنظيمية واضحة.

 
 ــــــــــــــ

لى ، يروضملاسمتع لحلات وأ يظلت هذه وم رواك الحيصل معكم اجرن تعلل لحت خلحصل بلحمترع ع و سمت بل (1)
سلحسمممملل همممم : أفلممممه قممممهث يضمممملح لح  يم ايممممك راامممم1922/مهمممم1َ41 ن صممممكر اامممملحم ومطممممر  او بمممملحنيأ

 مع روني، أنملحت و بلحني اومطر ، وستخكوللحت و تلحطق.ومتخطلو و

ا للممممل تطممممر ر وأروضممممي ومع روالممممل ا يومتت لممممل ومع روالممممل ا  م( :1990) املممممك ابممممكوي ابممممك ومعمممملحل، (2)
(، نور 100-1َ9ص  و  لامممل ومعربلمممل ومسمممعرن لي، ار مممر صممملحا ولهمممذمرل االحرو لحاممملحن و مممكونون، )ص

 .14-10ص ص  ومسهد، ومر لح 

 : لمقابرا -

وجود المقابر وانتشارها وبمساحات صغيرة ومتعددة في خريطة استعمالات 
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أي  ىيصعب التصرف به وبالتالي سيؤثر وظيفياً وحسياً عل الأراضي تشكل عائقاً 
على عشر أحياء بمساحة  مقابر تتوزع 15مخطط لتلك المنطقة، حيث توجد نحو 

 %7254مساحياً حيث يضم نحو ولى ، ويتصدر حي العود المرتبة الأ2م 740955
 %754 ةبنسبمقابر حي الديرة  همن جملة مساحة المقابر بوسط مدينة الرياض، يلي

 .(4شكل ) من جملة مساحة المقابر بوسط المدينة
 
 : طريق البطحاء -

هم العوامل التي وجهت استعمالات الأراضي أيعتبر طريق البطحاء تاريخياً من 
هم طرق نقل الحركة من أويعتبر من  ،مدينة والمركزال ىمستو  ىالمجاورة له عل

هو ثاني طريق اتصال مباشر من مناطق الكثافات و  ،جنوب المدينة إلى وسطها
جنبية عن طريق النقل العام )خط السكانية إلى المدينة حيث تنتقل غالبية العمالة الأ

 .نحاء المدينةأعمالهم في أالبلدة( بين مساكنهم في البطحاء ومواقع 
 
 : وخطوط الملكية يللنسيج العمران يالنمط العشوائ -

نسيج الشوارع المتعرجة والضيقة والنمط العشوائي وخطوط الملكية الحالية والذي 
اوب يساهم في صعوبة تحويل تقسيم الأراضي وشبكة الطرق إلى تخطيط حديث يتج

كيتها تعيق قطع الأراضي وفردية مل أحجام، وصغر مع أهداف المخطط الهيكلي لها
 .(4شكل ) سهولة التصرف فيه

 
 : استخدامات الأرض أنماطفي ات السريعة التغير  -

الخطوة الأولى في قياس التغيرات لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة 
 Digitalهي الحصول على بيانات الواقع الجغرافي وتحويلها لبيانات رقمية الرياض

data الحاسب الآلي، والتي تعتمد على الصور الجوية يمكن إدخالها والتعامل معها ب
Aerial photos  ومرئيات الاستشعار عن بعدRemotely Sensed images  أدىحيث 
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عن بعد إلى تنوع وزيادة حجم البيانات التي تعتمد ر تطور وتعدد تقنيات الاستشعا
ت عليها نظم المعلومات الجغرافية سواء نتائج تحليل وتفسير الصور والمرئيا

 أولقد بد (1)للأغراض المختلفة أو الخرائط الرقمية التي تنتج بفضل هذه التقنيات
سلوب استعمال معطيات الاستشعار عن بعد في مجال دراسة استعمالات الأرض أ

 الأمريكيةت الولايات المتحدة أربعينيات في القرن العشرين إذ بدبعد الأ هاوتصنيف
استعمالات الأرض من خلال معطيات  تفسرحيث  (2)باستعمال الصور الجوية

الاستشعار عن بعد الكثير من الجهد والكلفة في جمع المعلومات والبيانات والتي 
 م1974وفي عام ، (َ)كانت تجري في الماضي عن طريق المسوحات الحقلية المباشرة

رية ضخرائط استعمالات الأرض الح إعدادالصور الجوية في  Gautamاستعمل 
وقد تم ثم توالت عمليات رصد التغيرات بهذه التقنية،  (2)الهندية r Bikaneلمدينة

، في م2512، 1994، 1947، 1972 ،1905عوام أالاستفادة من الصور الفضائية 
ومن تحليل بيانات  الاستخدامات، وأنماطقياس التغيرات ومعرفة اتجاهات التغير 

 : اليةالنقاط التيمكن توضيح ( 14-9)من ( والأشكال 4الجدول )
 ــــــــــــــ

لد ومت ر ومع روني ودضري بم لحفامل أسمرون  لح  : قهقرن الحل(م2512)أشرف أ ك ال  ابك وماريم،  (1)
، و  علمممل و غروفلمممل و صمممر ل،  GISبلحسمممتخكوم ااممملح و علرلممملحت و غروفلمممل - (م2554 -1974)

 .94 سلسلل بحرث جغروفلل، ومعكن ومروبع اولخ سرن ص
، 1رضمممي، تر  اومغطممملح  وأ: ومصمممرر و ر مممل ا نروسمممل وسمممتع لحلات وأ(م1949) ري،خلحممممك ومعت ممم (2)

 .10 ص جلحلعل ومار ت، يسلح و غروفلل، احكة ومب ث اومتجمل،

امممكون ولخمممروصو و سممملححلل غمممير وما لمممل لمممع ،وسمممتخكوم ومصمممرر و ر مممل ا  :م(1940) مممك امممرنة، أ مممل   (َ)
، ا ممملحن وأرنالممملشمممبلحا، و لحلعمممل  12ومكروسممملحت، مجلمممك  ر ، مجلممملوأتطبل لحتهممملح الممم  خمممروصو وسمممتع لحل 

 .4َص

 لاست علحر اد بعك اتطبل لحتل ا ومكروسلحت و الحالل، نور و ر   ملت ر،:  م(1944)خلحمك ومعت ري،  (2)
 .179 ص ،ومر لح ، ومسعرن ل
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 التغيرات السريعة لاستخدامات الأرض في مدينة الرياض ( :9شكل )

 م.2512إلى  1905من 
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 بوسط مدينة الرياض الأرضنسبة التغير لاستخدامات  :( 11شكل )

 .م2512-1947 خلال الفترة
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 .م1972منطقة مركز الملك عبد العزيز التاريخية بحي المربع عام  :( 11شكل )

 

  
 .م2512ز التاريخية بحي المربع عام منطقة مركز الملك عبد العزي :( 12شكل )
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 .م1972دية الشميسي والديرة عام بل :( 13شكل )

 
 .م2512بلدية الشميسي والديرة عام  :( 14شكل )
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 .م1972منطقة قصر الحكم بحي الديرة عام  :( 15شكل )

 
 .م2512منطقة قصر الحكم بحي الديرة عام  :( 16شكل )
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 .م1972–1951ولى : أنماط استخدامات الأرض خلال الفترة الفترة الأ 

حديثة بمقياس الزمن، فلا يرجع تاريخها إلي أبعد من النصف الرياض مدينة  -
الثاني للقرن التاسع عشر، قامت في موضع بعض الحلات بجوار وادي حنيفة 

استخدامات الأرض خلال عام لعل أهم ملامح خريطة في هضبة نجد، و 
م هو التوسع والانطلاق كمنطقة أعمال وتجارة وازدهار الأسواق 1905/هـ1َ71

 ،والاجتماعيةوالسياسية والإدارية  الاقتصاديةسط المدينة على هويته وحفاظ و 
نشاء مجموع قصور المربع خارج ا  هـ و 1َ71سوار المدينة عام أحيث تم هدم 

وظهور أحياء  ،سوار()بداية توسع العمران خارج الأ سوار المدينة في الشمالأ
ي الناصرية نشاء سكن الملز، وحإجديدة في خريطة استخدامات الأرض مثل 

هـ 1َ7َنشاء المطار القديم ا  و  ،هـ1َ04نشاء بلدية الرياض عام ا  هـ و 1َ77
وبداية التعليم  ،هـ1َ7َونقل الإدارات الحكومية والوزارات إلى الرياض عام 

تأسيس جامعة الملك ومنها  ،هـ1َ75نشاء المدارس عام إالنظامي والتوسع في 
لرئيسي الذي ينطلق من وسط هـ تأكيداً لعصب الأنشطة ا1َ7َسعود عام 

 لنمو المدينة نحو الشمال، استقطابمثل عامل  يالمدينة ويتجه شمالًا والذ
 الإسلاميةحيث شكلت خريطة استخدامات الأرض في هذه الفترة نموذجاً للمدينة 

 ،التي تجتمع في مركزها المباني العامة كقصر الحكم والجامع والسوق الكبيرة
وخلال هذه المرحلة ظل وسط  ،لحدود الفاصلة بين الأحياءوالشوارع الرئيسية وا

ساسية على مستوى المدينة ككل وفي المدينة محتفظا بأهمية مرافقه ومعالمه الأ
مقدمتها قصر الحكم الذي ظل إلى منتصف السبعينات مقر إدارة البلاد وكذلك 

رج وسط لم يوجد لها بدائل منافسه خا حيث الجامع الكبير وما حوله من أسواق
 .(1)المدينة

 ــــــــــــــ
 م لد و ريع:2512للح ر  15يا لحرة ومر لح  خهل للحصل الحمي. : م(2003)صلحا ولهذمرل ،  (1)

 http://www.csbe.org/e_publications/riyadh_architecture/riyadh_architecture.pdf 

http://www.csbe.org/e_publications/riyadh_architecture/riyadh_architecture.pdf
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العديد من المناطق كما ضمت خريطة استخدامات الأرض في هذه الفترة  -
لما تتميز به من محافظتها على النسيج  ةوعمراني ةتاريخي ةالتي لها أهمي ةالقديم

، ولاتزال هذه الأحياء المحليةالعمراني، والطابع المميز لها وخاصة العمارة 
، فظلت ةام عوامل التطور والتغير التي نالت من الأحياء المجاور أم ةصامد

، ويتميز التشكيل مترابطة ومفرداتها المعمارية الجديدة شاخصة للزائرين أنسجتها
العمراني بالنسيج المتضام، حيث تتلاصق المباني مع بعضها البعض، ويفصل 

 .كل مجموعة منها شوارع ودروب ضيقة

الوسطى إلى هذا الحل للتغلب على قسوة المناخ حيث يحد وقد لجأ سكان المنطقة 
تلاصق المباني من تعرض أجزاء كبيرة منها لأشعة الشمس، كما يحمي هذا 

والحوائط ، النظام المساكن من العواصف الترابية، مع وجود الفناء الداخلي
نة كما ساهم في سيطرة وسط المدي ،(1)السميكة، والسوابيط، والأفاريز، والأعمدة

التي ربطت المشاريع الجديدة في الشمال والشرق  ةإنها كانت ملتقى الطرق الرئيسي
 ،وكذلك الأحياء الجديدة وتحول وسط المدينة إلى همزة وصل بين أطراف المدينة

نمو المدينة موجهاً اتساعها  ىمسيطراً عل هذه العوامل ظل وسط المدينةفي لكل 
طويلة مما جعل مدينة الرياض في نهاية  في شكل شعاعي محتفظاً بحيويته لمدة

 .(2)حادية المركزأ  المطاف تصنف ضمن المدن 
هكتار، يشغل  415هـ نحو 1َ49م/1905بلغت مساحة استخدامات الأرض عام  -

، يليه الاستخدام الزراعي %295َهكتار ويمثل نحو  51َي بها  الاستخدام السكن
ساحة الاستخدام بوسط مدينة من جملة م % 255َهكتار تمثل  190ويضم نحو 

، ثم %1َ51هكتار تمثل  45بمساحة بلغت الرياض، ثم الاستخدام غير المعروف 
 ،%254راً النقل والمواصلات بنحو ، وأخي%َ استخدام الخدمات بنسبة

 ــــــــــــــ
اهمممك و لمممك ابمممك  ولاجت ممملحاي ا ولإصمممهأ: (م1974همممم/1َ94)ابمممك وم تممملحأ حسمممد أبمممر اللمممل،  (1)

 .  ، نور و لك ابك ومع   ، ومر لح ومع  

و  لاممل ومعربلممل ومسممعرن ل خممهل وم ممتة لممد  : لهلمم  ومت ضممر ا(م1995)د ممك د ممرن ومسممر لح ،  (2)
 .، ومار ت4َم، مجلل نروسلحت ولخلل  او   رة ومعربلل، ومعكن 1952-1944
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 هـ بلغت مساحة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض1َ91م/1972 وفى عام
هكتار،  725حيث تم إضافة نحو  %1215َهكتار بنسبة تغير بلغت  1َ05نحو 

، %247هكتار محققة نسبة تغير بلغت  1150ووصلت المساحة السكنية إلى 
هكتار، ومعظم هذه المساحة  120 –وحقق الاستخدام الزراعي تناقص مقداره 

، كما %459َيرها يادة بلغت نسبة تغالتهمها التوسع السكني، كما حققت الخدمات ز 
هكتار، وبلغت نسبة التغير له  9َمقدارها  حقق استخدام النقل والمواصلات زيادة 

 %1454روف فقد حقق نسبة تغير بلغت ، أما الاستخدام غير المع%22َ54نحو 
هكتار في  90م، في حين بلغت 1905هكتار في عام  45حيث كانت المساحة 

 م.1972عام 

 
 .هـ1416-1417/م1996–1987استخدامات الأرض خلال الفترة  : أنماط الثانيةالفترة 

وتدخل الدولة في منطقة وسط مدينة الرياض  اهتمامظهر خلال هذه المرحلة  -
من خلال إضافة مشاريع كبرى إلى خريطة استخدامات الأرض ومنها مشروع 
تطوير منطقة قصر الحكم والذي يشمل جزء من وسط المدينة في المنطقة 

ة بين شارع الإمام تركي بن عبد الله شمالًا وشارع طارق بن زياد جنوباً المحصور 
 755على مساحة بلغت وبين شارع الملك فيصل شرقاً وطريق الملك فهد غرباً 

 وثقافي إداري كمركز منطقة وسط مدينة الرياض لدور ، تأكيداً ألف متر مربع
 العمراني، توىالمس رفع خلال من وذلك، العاصمة الرياض لمدينة وتجاري
 والمشاة النقل حركة تحسين خلال من إليها الوصول وتسهيل مظهرها، وتحسين

 والمواقع العناصر على والمحافظة العامة، والمرافق بالخدمات وتعزيزها فيها،
 والرسمية الدينية للأنشطة الملائمة المقرات تهيئة وكذلك بها، والتاريخية التراثية

 قصر طة استخدامات الأرض لهذه المنطقة من :والإدارية وقد تكونت خري
 ،العدل ميدان ،المصمك ساحة ،التجاري سويقة مجمع ،الثميري بوابة ،الحكم

http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_قصر_الحكم
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_قصر_الحكم
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_بوابة_الثميري
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_مجمع_سويقة_التجاري
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_ساحة_المصمك
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_ميدان_العدل
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 المعيقلية مركز، الديرة سوق ،سعود بن محمد الإمام ساحة ،الصفاة ساحة
 .الزل سوق، التاريخية وبواباته القديم المدينة سور، التجاري

فيما يخص الاستخدامات التي حققت تغيرات إيجابية )تزايد( جاء استخدام  -
، ثم جاء فى المرتبة %45059ومية بأعلى نسبة تغير بلغت الخدمات الحك

م الاستخدام ، ث%25757ات الصحية بنسبة تغير بلغت الثانية استخدام الخدم
، فى حين حقق الاستخدام الزراعي نسبة تغير سالبة، %1125َسبة الثقافي بن

هكتار عام  َم إلى 1947هكتار عام  12حيث نقص الاستخدام الزراعي من 
، كما حقق استخدام الأراضي %70-محققاً نسبة تغير سالبة بلغت  م1994

حيث تناقصت الأراضي الفضاء بوسط  %07-الفضاء نسبة تغير سالبة بلغت 
كما حقق  م1994عام  %2َ2إلى  م1947هكتار عام  025ة من المدين

، وحقق استخدام التخزين %554َ-ناعي نسبة تغير سالبة بلغت الاستخدام الص
 .%12-أيضاً نسبة تغير سالبة بلغت  والمستودعات

 
 هـ1424-1416/م2114–1996: أنماط استخدامات الأرض خلال الفترة  الثالثةالفترة 

( شهدت هذه المرحلة زيادة تدخل الدولة في منطقة وسط 4) من تحليل الجدول  -
مدينة الرياض من خلال إضافة مشاريع كبرى إلى خريطة استخدامات الأرض 

في الخامس من شهر  فتتحا  والذي  مركز الملك عبدالعزيز التاريخيمثل مشروع 
كة روعي في إنشائه المحافظة على الهوية التاريخية للمملهـ، و 1219شوال عام 

العمراني الذي تعيشه الرياض اليوم لكي يكون  مع مراعاة انسجامه مع التطور
طوال الوقت  المفتوحة هويتسم المركز بطبيعت امتداداً للمشاريع التطويرية فيها،

خدمية وبنية تحتية كافية، ويتكون  أمام الزوار، إضافة إلى تمتعه بتجهيزات
وقصر  ووكالة الآثار والمتاحف، ي،المركز من المتنزه العام، والمتحف الوطن

ومكتبة الملك عبدالعزيز العامة ، المربع والمباني التراثية، ودارة الملك عبدالعزيز
عبدالعزيز للمحاضرات، وبرج  وجامع الملك عبدالعزيز، وقاعة الملك فرع المربع،

 .المياه

http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_ساحة_الصفاة
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_ساحة_الإمام_محمد_بن سعود
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_سوق_الديرة
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_مركز_المعيقلية_التجاري
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_مركز_المعيقلية_التجاري
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_سور_المدينة_القديم_وبواباته التاريخ
http://www.ada.gov.sa/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/getdocument.aspx?f=/openshare/ar/ADA/Content/Projects/DevProject1/Governance-Palace.doc_cvt.htm#_سوق_الزل
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دام فيما يخص الاستخدامات التي حققت تغيرات إيجابية )تزايد( جاء الاستخ -
، حيث ظهر خلال هذه الفترة مشروع %91054الثقافي بأعلى نسبة تغير بلغت 

إعادة التطوير مركز الملك عبد العزيز التاريخي، ثم جاء في المرتبة الثانية 
، وهو أمر يعكس حرص الدولة %4250ام الحدائق بنسبة تغير بلغت استخد

، في %452َنسبة على توفير المسطحات الخضراء، ثم الاستخدام الزراعي ب
-محقق نسبة تغير سالبة بلغت حين واصل الاستخدام الصناعي تناقصه 

 1م إلى 1947عام  هكتار َ، حيث نقص الاستخدام الصناعي من 4759%
، كما حقق %4759-م محققاً نسبة تغير سالبة بلغت 1994هكتار عام 

ستخدام كما واصل ا %7157-عروف نسبة تغير سالبة بلغت الاستخدام غير الم
، وهو أمر %554َ-ر سالبة بلغت الأراضي الفضاء التناقص محقق نسبة تغي

منطقي في الطلب الشديد على الأراضي خلال هذه الفترة لصالح الاستخدام 
 التجاري والترويحي والثقافي.

 
 .هـ1433-1424/م2112–2114: أنماط استخدامات الأرض خلال الفترة  الرابعةالفترة 

جهود كبيرة من الدولة في خريطة استخدامات الأرض بوسط  شهت هذه الفترة -
الرابع عشر من شهر ذي القعدة عام مدينة الرياض لعل أهمها ما تم إنجازه في 

ألف متر مربع  2َمنتزه السلام بحي السلام بمساحة  مشروعهـ بافتتاح 1222
أقيم هذا و  وسط العاصمة، انطلاقة أحد أكبر المتنزهات السياحية والترفيهية فيو 

 على أرض "مزرعة سلام" الشهيرة التي نزعت ملكيتها منذ عهد طويل ةالمتنز 

وكانت المزرعة ملكاً خاصاً تضم مبان سكنية  ،لضمها إلى مرافق المدينة العامة
ومسجداً يتجاوز عمره السبعين عاماً عند بداية ، من المباني الخدمية وعدداً 

ستراتيجي لتلك ونظراً للموقع الإ ،دة نخيلهاالمزرعة بجو  هاشتهرت هذ التنفيذ، وقد
وسط المدينة للحدائق والمناطق المفتوحة والمسطحات  المزرعة ولاحتياج

والعمرانية في المنطقة، فقد تقرر منذ وقت  الخضراء، حيث الكثافة السكانية
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إلى متنزه عام يخدم سكان مدينة  مبكر نزع ملكية المزرعة تمهيداً لتحويلها
 .الرياض

فيما يخص الاستخدامات التي حققت تغيرات إيجابية )تزايد( جاء الاستخدام  -
، حيث ظهر خلال هذه الفترة %215951الصناعي بأعلى نسبة تغير بلغت 

مشروع المنطقة الصناعية بحي الصالحية، ثم جاء فى المرتبة الثانية استخدام 
مية بنسبة تغير ، ثم المرافق الخد%1255َالخدمات الصحية بنسبة تغير بلغت 

، %5َحيث بلغت النسبة  ه، ثم واصل الاستخدام الثقافي تزايد% 7754بلغت 
في حين واصل الاستخدام غير المعروف تناقصه محقق نسبة تغير سالبة بلغت 

، كما واصل استخدام الأراضي الفضاء التناقص محقق نسبة تغير 2459%-
شديد على الأراضي ، وهو أمر منطقي في الطلب ال%2252-بلغت سالبة 

 خلال هذه الفترة لصالح الاستخدام التجاري والترويحي والثقافي.
 

 :الضوابط والمحددات السياسية  (3

هناك محدد أخر لتوزيع استخدامات الأرض وهو القرارات التي تتخذها السلطات 
 ،الحكومية بمرور الزمن لتطوير مشاريع كبيرة بمواقع مختلفة بوسط مدينة الرياض

أتي في المقدمة القرارات الحكومية الإستراتيجية، مثل إعلان الرياض عاصمة وي
مملكة علانها عاصمة للإربعينات الهجرية، ثم لسلطنة نجد وملحقاتها في بداية الأ

هـ حيث تبلورت هذه الأهمية من خلال عدد من 1َ05العربية السعودية عام 
هـ، 1َ70سوار عام خارج الأ نشاء مجمع قصور المربعإستراتيجية كالمشاريع الإ

نشاء ا  هـ، ونقل الوزارات وتأسيس مقرات الوزارات الحكومية و 1َ7َنشاء المطار ا  و 
هـ، والعديد من الأحياء المخططة  باعتبار كل ذلك ساهم في 1َ77سكن الملز 

( يمكن استخلاص 17ورسم خريطة استخدامات الأرض ومن تحليل الشكل ) هتوجي
 تي:الآ
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 : قصر المربع الملكي )التجاه الشمالي( إنشاء -

للخارج صدر قرار  الانطلاقحينما فاضت المدينة المسورة بسكانها وتحتم 
هات التي تأثر بها اهـ، وكان أول الاتج1َ71سوار عام بإزالة الأ يرسم يعمران

نشاء قصر المربع إمخطط استخدامات الأرض هو التوسع نحو الشمال، حيث تم 
  .هتلاه قيام الفئات ذات الدخل المرتفع بالبناء بالقرب من يهـ الذ1َ70كي عام المل
 
 : نشاء المطار ونقل مباني الوزارات من المنطقة الغربيةإ -

يضاً مبانى أهـ ودعم هذا التوجه الشمالي 1َ7َحيث تم تشييد المطار القديم 
ذلك ظهور العديد من هـ من المنطقة الغربية، وتبع 177َالوزارات المنقولة عام 

الناصرية في  يهـ في الشمال الشرقي،  وح1َ77الأحياء الجديدة مثل الملز عام 
الجنوب كحي المعذر  جهةالشمال الغربي تحديداً لطبيعة الأحياء التي تلته من 

، وتبعاً لذلك امتد نشاط استخدامات (1)وعليشة والتي حملت طابعا عمرانياً جديداً 
ري والخدمي شمالًا حتى شارع الإمام فيصل بن تركي )الخزان( الأرض وخاصة التجا

 تأكيداً لعصب النشاط الرئيسي الذي ينطلق من وسط المدينة ويتجه شمالًا.
 
 : نشاء محطة السكك الحديدية والمنطقة الصناعيةإ -

نشاء منطقة وسط مدينة الرياض ولكن في اتجاه أخر وهو التوسع دعم هذا الإ
نشاء محطة السكك وشارع الملك فيصل، وقد كان لإ ير شارع الثمير باتجاه الشرق عب
 المنطقة الصناعية أقوى عوامل الجذب في هذا الاتجاه. ةونوا ـه1َ70الحديدية عام 

 ــــــــــــــ
ا للمل ومتت لمل ومع روالمل اتطمر ر وأروضمي ا: صملحا ولهمذمرل، ومتطمر ر : م(1990) ،ابك ومعملحل. ا. أ (1)

 .14، ص (. ومر لح : نور ومسلحهلحن100-1َ9  لال ومعربلل ومسعرن ل. )س. ودضري ا و

 المبحث الثاني
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 الأرض الحضرية تاستخداماالتحليل الكمي والمكاني لخريطة 
 م251َ/هـ12َ2 بوسط مدينة الرياض

 
تحدد خريطة استخدامات الأرض أنواع وأحجام الاستعمالات الحالية 

والمرافق  ،والخدمات العامة ،والتجارية، سكانيةالإ بما فيها الأنشطة، والمستقبلية
، والأنشطة الأخرى الخاصة وتوزيعها مكانياً على مستوى المدينة ،والنقل ،العامة

وتعمل على التنظيم المستقبلي للمنطقة الحضرية من حيث مكان وحجم وكثافة 
ار محددات الاعتبآخذه في  ،الاستعمالات المتعلقة بالتطوير والمحافظة والتغيير

ومن تحليل بيانات ، داخل وخارج المنطقة الحضرية التنمية الطبيعية وغير الطبيعية
 .(21-14) من ( والأشكال2، 1) الملحق

 
 : الستخدام السكني (1

يعد الاستخدام السكني في المدن من أكثر أنواع الاستخدام ديناميكية وتغيراً بسبب 
، (1)ير التركيب المهني ومستوي الدخل والمعيشةالتغييرات الإجتماعية والجغرافية وتغ

والوظيفة السكنية تنمو وتتسع كاستجابة حتمية لتطور الوظائف الأخرى، وقد يبدو 
  (2)ىأي وظيفة مدنية أخر ظاهرياً أن هذه الوظيفة أسرع في نموها وتوسعها وتحركها من 

  تهما تتوسع إلا أنها في الوقت ذا ورغم أن هذه الوظيفة كثيراً ، 
 ــــــــــــــ

لك تمل ومعم  أنملحطمه اومعرولم  و مرقرة فلمهي،  يولاسمتخكوم ومسماف ا (:م1990)أ ك حسد ،بروهللح،  (1)
مجلمل و غروفلمل ومعربلممل، و  علمل و غروفلممل و صمر ل، ومعمكن ومسمملحبع اومع مران، ومسممتل ومسملحبعل اومع ممران، 

 وم لحهرة.
(2) Turner, R., (1990): "Housing As A Verb", In Turner R. & Fishter, C. eds., 

"Freedom  To Build", Macmillan, London, pp. 148-175. 

 
 .م251َ/هـ12َ2رض بوسط مدينة الرياض خريطة استخدامات الأ :( 18شكل )
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وظائف تتخلي عن بعض المساحات التي تحتلها وخاصة بوسط  المدينة لبعض 
 بلغ، و إذ ما أصبح موقع المساكن غير ملائم للسكنالمدينة الأخرى وذلك 

 مربع متر 4925799مساحة الاستخدام السكني في وسط مدينة الرياض 
من إجمالي جملة الاستخدامات بمنطقة وسط  %2452تمثل  هكتار(،492)

يجعله يحتل المرتبة الأولى بين الاستخدامات الحضرية  مدينة الرياض، وهو ما
فرد ومن تحليل  1059بلغ  يالمتر المربع من السكان والذالمختلفة وفي نصيب 

 ( يتضح :14الشكل )
، في حين %1754م  تتركز في حي غبيرا بنسبة أن أعلى نسبة لهذا الاستخدا ●

من جمله الاستخدام  %145َجاء حي الشميسي في المرتبة الثانية بنسبة 
، وتنخفض %1151 السكني بوسط مدينة الرياض، يليها حي أم سليم بنسبة

نسبة مساحة الاستخدام السكني في بقية أحياء وسط مدينة الرياض، بحيث 
 لنسبة أدناها في حي القرىبحيث تبلغ ا %452إلى  %5552تتراوح ما بين 

، وهو أمر طبيعي لشياخة يغلب عليها الطابع الخدمي والحكومي حيث 5552%
الاستخدامات  ةعلى الترتيب من جمل %1157، %4452حوالي  ىيستحوذ عل

 ىلاستخدام آخر في حي القرى عل أفضليةبحي القرى، بمعني أن هناك 
من  %450قصاها في حي العود  أ ةالاستخدام السكني، في حين بلغت النسب

 .جمله الاستخدام السكني بوسط مدينة الرياض
أما بالنسبة للعلاقة بين نسبة الاستخدام السكني إلي جملة مساحة الحي في  ●

من  %4َ59أكثر من  ىينة الرياض فنجد ارتفاع نسبة أراضي السكن إلوسط مد
فقي للاستخدام أن التوسع الأ ىجملة المساحة الكلية لحي أم سليم ويرجع ذلك إل

إحلاله محل استخدام آخر، وهو الاستخدام الخدمي،  ىالسكني بها يتوقف عل
ي والزراعي حيث يقل وجود الاستخدام الصحي والإداري والترفيهي والصناع

ويقل بها الاستخدام التجاري، في حين تتراوح نسبة الاستخدام السكني مابين 
، وحي %4957بيرا غ، وحي %4755في حي الشميسي  %45إلى  05%

من جملة استخدامات الحي الكلية، في حين تنخفض نسبة  %0950المربع 
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ط المدينة، الأراضي المستغلة في السكن إلى أقل من النصف في بقية أحياء وس
شكل ) وذلك نتيجة لارتفاع نسبة المساحة التي تشغلها فئات الاستخدام الأخرى

19) . 

كما يظهر من تحليل معامل الاختلاف للاستخدام السكني على أحياء وسط  ●
نه ، لأك تجانس ولكنه ليس بالشكل الكافيأن هنا 155يصل إلى  يالمدنية والذ

فر كلما دل ذلك على تجانس توزيع كلما اقترب معامل الاختلاف من الص
 .لوسط المدينة يمساحة الاستعمال على الحيز المكان

 

 : الستخدام الصناعي (2
  من خريطة هكتار(  21) 2م 25425َيشكل الاستخدام الصناعي نحو

من  %152 هـ تمثل نحو12َ0ة الرياض عام استخدامات الأرض بوسط مدين
ة تي حي الصالحية في الصدارة بنسبجملة الاستخدامات بوسط المدينة، ويأ

طراف الشرقية بوسط حيث يضم المنطقة الصناعية والتي تقع على الأ 9259%
ثليم  ي، وقد تأثر ح%252يم في المرتبة الثانية بنسبة ثل يح يالمدينة، ويأت

ن أحظ من الدراسة المدينة لو بقربه من المدينة الصناعية في الشرق ، حيث 
ثليم، في حين  يتجاه حاتجاه الغرب باحف نحو الداخل بز  يالاستخدام الصناع

 يمن جملة الاستخدام الصناع %150مل في المرتبة الثالثة بنسبة يأتي حي الع
 .(19شكل ) على مستوى أحياء وسط المدينة

 جملة مساحة الحي في وسط  ىأما بالنسبة للعلاقة بين نسبة الاستخدام الصناعي إل
من جملة  %2450أكثر من  ىإل يضي الصناعانسبة أر  مدينة الرياض فنجد ارتفاع

المساحة الكلية لحي الصالحية، حيث المنطقة الصناعية تقع جنوب الحي، في حين 
، %550 في حي ثليم %550إلى  %551مابين  يصناعالتتراوح نسبة الاستخدام 

، حيث توجد بعض الصناعات الحرفية، في %551، وحي المربع %55َوحي العمل
نخفض نسبة الأراضي المستغلة في الصناعي في باقي أحياء وسط مدينة حين ت

 الرياض. 
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  بتحليل معامل الاختلاف نلاحظ أن درجة تجانس توزيع الاستخدام الصناعي
 يوهى بعيدة جداً عن الصفر الذ، 251عتبر ضعيفة جداً حيث تصل إلى ت

كد ؤ دينة، وييحقق درجة تجانس لتوزيع الاستخدام على مستوى أحياء وسط الم
، وبتحليل يعلى نسبة للاستعمال الصناعأمدى استحواذ حي الصالحية على 

مقياس التشتت يعتبر هذا منطقي لأن الاستخدامات الصناعية عادة تتركز في 
 جزائها.أمناطق محدودة في المدن ولا تنتشر بشكل متوازي في 

 
 :الستخدام التجاري  (3
 سياً في كل المدن، وتتمثل في الاستخدامات التجارية تعد الوظيفة التجارية نشاطاً رئي

 2م 152َ429يشكل الاستخدام التجاري نحو  (1)وكل ما يؤدي إلى ربح مادي
هـ 12َ0من خريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض عام  هكتار( 152)

من جملة الاستخدامات بوسط المدينة، ويأتي حي الديرة في  % 755تمثل نحو
ول في وسط المدينة حيث ، وهو بذلك الحي التجاري الأ%551َ بنسبةالصدارة 

يضم أسواق المعقلية، وأسواق التعمير، وأسواق الديرة، إلى جانب وجود العديد من 
المراكز التجارية على جانبي شارع الملك فيصل )شارع الوزير( مثل مركز بن 

، هذا إلى جانب العديد والخياطة العسكرية يالعسكر  ي، ومراكز الز يسلمان التجار 
لعاب الحسين، وشارع أخرى المتخصصة، مثل شارع من الشوارع التجارية الأ

ة في حي الفوط يجهزة الكهربائية والمنزلية، ويأتالمفروشات والستائر، وشارع الأ
من الأحياء التجارية المتميزة  ي، حيث يعتبر الح%1250المرتبة الثانية بنسبة 

شارع الوزير( على شارع الملك فيصل ) يمركز الوزير التجار والمتكاملة، حيث يضم 
 مارت ومركز الجي

ــ ــ ــ ــ ــ ــ  ــ
ومعربلممل  ولإلمملحروت: ومرظل ممل ومت لحر ممل  ك تممل ومعمم  بكامممل  م(همم 1222سممطس )أغ ،امملحفع أ ممك حسممد (1)

  ومثممملحني، وممممرطد ومعمممر ، و ممم   و لت ممم  ومثلحممممث مل غمممروفل  ومعمممرب و مممكن وماممم   ا أبحممملحثو ت مممكة، 
 .0َ9ص  ،ل و غروفلل ومسعرن ل، ومر لح لو  ع
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 الشارعي على نفس الشارع، إلى جانب العديد من المحلات التجارية على جانب
جانب وجود مراكز تجارية صغيرة  ىلإوالمتخصصة في بيع الملابس الرجالية، 

ن(، مام فيصل بن تركي بن عبد الله )شارع الخزاومتوسطة على جانبى شارع الإ
حيث يضم العديد من  %1252العمل في المرتبة الثالثة بنسبة  يويأتي ح

 ينية، وتأتيسواق الهندية، والفلب، والأيسواق الراجحأسواق التجارية مثل الأ
في مؤخرة الترتيب،  ا، وسلام، والوسيطا، والدحو، والبطيح، ومعكالأحياء: القرى

 .(19شكل ) %151-552 لاستخدام السكني بها مابينحيث تتراوح نسبة ا

 

  
 التوزيع النسبي للاستخدام السكني والتجاري، والصناعي، :( 19شكل )

 .م251َ/هـ12َ2والتعليمي بأحياء وسط مدينة الرياض 
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  جملة مساحة الحي في  ىإل يأما بالنسبة للعلاقة بين نسبة الاستخدام التجار
أكثر من  ىالتجاري إلوسط مدينة الرياض فنجد ارتفاع نسبة أراضي الاستخدام 

الديرة، في حين تتراوح نسبة الاستخدام  يمن جملة المساحة الكلية لح 19590%
، %1َ59 ، وحي الدحو%1052حي الفوطة في  %10: %7التجاري مابين 
، وحي ثليم %452، وحي المراقب %454الدوبية وحي  ،%1155وحي العمل 

سواق الشعبية لى جانب الأحيث توجد بعض الشوارع التجارية المميزة إ 752%
إلى  يالتجارية، في حين تنخفض نسبة الأراضي المستغلة في الاستخدام التجار 

 في باقى أحياء وسط مدينة الرياض.  %7قل من أ

  كما يظهر من تحليل معامل الاختلاف للاستخدام التجاري على أحياء وسط
 كل الكافي.أن هناك تجانس ولكنه ليس بالش 152يصل إلى  يالمدنية والذ

 
 : الأراضي الفضاء استخدام (4
  دراسة ومعرفة مساحة الأراضي الفضاء في المدينة تعد من الأمور الهامة

والحيوية، وهذه الأراضي هي رصيداً احتياطياً للمدينة فيما يختص بالإمدادات 
 العمرانية المتوقعة مستقبلًا وما تحتاجه المدينة من مشروعات البنية الأساسية

للسكان والتجمعات السكنية المجاورة،  عن إن هذه الأراضي تمثل متنفساً  فضلاً 
كما تعد الأراضي الفضاء المطلب المستمر والم لح في المدينة والمؤثر على 

خاصة مع النمو الحضري المتلاحق وعند تحديد  يالمستقبل يالتركيب الحضر 
 الطاقة الاستيعابية للمدينة.

  2م 11927َ7لى امساحة تقدر بحو ط  المدينة وستشغل الأراضي الفضاء في 
من المساحة الإجمالية لمركب استخدام الأراضي  %257تمثل هكتار(  119)

عامة لصالح حي العود بوسط المدينة، جاءت مساحة الأراضي الفضاء بصفة 
، حيث راجع ذلك لسببين أولهما : أن الأراضي الفضاء من %19552بنسبة 

المخازن التي تتبع  كثر بهذه الشياخة السوق غل حيث تالنوع فضاء مست
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الشركات هذا إلى جانب وجود مساحة كبيرة فضاء جنوب مقبرة العود، أما 
السبب الثاني : هو وجود مساحة من الأراضي الفضاء على أطراف الشياخة 
من الجهة الشرقية بالقرب المدينة الصناعية بالصالحية وعلى الأطراف الجنوبية 

مقبرة العود ملك للأهالي أي ملكية خاصة كانت حتى وقت قريب والشمالية ل
أراضي زراعية حيث بورت الأرض للمضاربة على أسعارها، ويأتي حي غبيرا 

، بينما جاء حي %1254ثم حي الديرة بنسبة  % 1َ57 في المرتبة الثانية بنسبة
لأحياء ، وتنخفض النسبة في بقية ا%1559ة في المرتبة الرابعة بنسبة الصالحي

، وحي المراقب %454ويمثلها حي الشميسي بنسبة  %15-0للتراوح مابين 
أحياء وسط المدينة  يباق ي، وتأت%050، وحي الفوطة بنسبة %051بنسبة 

 .%0قل من أالمتبقية بنسبة 

 راضي الفضاء إلى جملة مساحة أما بالنسبة للعلاقة بين نسبة استخدامات الأ
 ىجد ارتفاع نسبة استخدام الأراضي الفضاء إلالحي في وسط مدينة الرياض فن

-9وح فيما بين ا، وتتر من جملة المساحة الكلية لحي الصالحية %19أكثر من 
، %952غبيرا  %1257، معقال %1َ، العود %1754في أحياء الوسيطا  17%

، %4م سليم أ %459في أحياء الشميسي  %9-0بين في حين تنخفض فيما 
 .%057، الفوطة %754، المراقب %950لديرة، ، ا%7، البطيحا %4جبرة 

 
 : يالستخدام الصح (5

 4) 2م 45541بوسط المدينة مساحة تقدر بحوالي  ييشغل الاستخدام الصح 
من جملة مساحة الاستخدامات الحضرية  %550يعادل حوالي  ما يأ هكتار(

 بالمدينة مسجلًا بذلك أقل الاستخدامات على مستوى الاستخدامات الخدمية
بوسط المدينة، ويتضح من ذلك أن الاستخدام الصحي أقل الاستخدامات 

يشكل نقطة ضعف في مخطط  الحضرية تواجداً في وسط المدينة وهو ما
 استخدامات الأراضي الحالية.
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 حيث يتركز  %2459المربع  يفي ح ييتركز حوالي نصف الاستخدام الصح
بي، ويؤكد هذا على بعض المراكز الصحية المطورة مثل مركز الوشم الط

للخدمات الصحية على مستوى المدينة  يالخلل الواضح في النسق التوزيع
 .(25شكل ) ويؤكد سيطرة حي المربع على الاستخدام الصحي بصورة منفردة

  ينخفض نصيب الأحياء الأخرى من مساحة الاستخدام الصحي في وسط
ا وتنخفض إلى في حي غبير  %2257المدينة بشكل واضح بحيث تبلغ النسبة 

في أحياء :  %َقل من أوتنخفض إلى  في حي الوشم، 9%
العمل  %15َ، العود %550الصالحية  %15َ، أم سليم %1520الشميسي

، %َ، الديرة %57َالمراقب  %55َ جبرة %152ثليم  %152، الفوطة 15َ%
، القرى، الدحو، سلام، الوسيطا، معكال ولا يتواجد هذا الاستخدام في أحياء :

 لبطيحا.ا

 
 : الستخدام التعليمي (6

في وسط مدينة الرياض بتنوع أشكاله، حيث يشكل هذا  ييتميز الاستخدام التعليم
ومن خلال دراسة المرحلة الثانوية،  ىإل الابتدائيةمتكاملًا يبدأ من المدرسة  الاستخدام نظاماً 
 :  ييل ستخدامات الأرض في وسط المدينة يتضح ماالمركب العام لا

 الذي يشمل الاستخدام  يعلى قمة الاستخدام الخدم يالاستخدام التعليم يأتي
، للتنوع الكبير في أشكال المدارس الصحي والإداري والديني والترفيهي، نظراً 

إضافة إلي اتساع المساحة التي يشغلها هذا النوع من الاستخدام ممثلة في 
 2م 274952تبلغ نحو  مساحة يالملاعب والأفنية، ويشكل الاستخدام التعليم

من جملة المساحة الكلية للاستخدامات  %52َ، تمثل نحو هكتار( 24)
 الحضرية بوسط المدينة.
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 والديني، والثقافي التوزيع النسبي للاستخدام الصحي، والحكومي، :( 21شكل )

 
 .م251َ/هـ12َ2بأحياء وسط مدينة الرياض 

 
 ألوان
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 التعليمي بوسط مدينة الرياض، حيث تبلغ   يستأثر حي غبيرا بخمس الاستخدام
يتناسب مع الحجم  وهو ما %1952نسبة مساحة الاستخدام التعليمي به 

حيث يتركز به العديد من المنشآت والخدمات ، السكاني والعمراني للحي
 الابتدائية يالآشعر  ىالتعليمية مثل : ثانوية الملك عبد العزيز ومدرسة أبو موس

ت التعليمية ومع ذلك يظل هناك سوء توزيع ونقص في منشآت إلى جانب الإدارا
ل في حي العم يالاستخدام التعليمي على مستوى أحياء وسط المدينة، ويأت

، ثم  تنخفض %454حي الوشم بنسبة  يه، يل%1754المرتبة الثانية بنسبة 
في بقية أحياء وسط المدينة باستثناء أحياء : الدحو،  %0النسبة إلى أقل من 

 لام، الفوطة، القرى التي يختفي فيهم الاستخدام التعليمي.س
  ،تتباين نسبة الاستخدام التعليمي من جملة الاستخدامات على مستوى الأحياء

وتنخفض  %759، معكال %457، والوشم %954فترتفع في أحياء : الوسيطا 
 .%7أحياء وسط المدينة إلى أقل من  النسبة في باقي

على أحياء وسط  لتعليميامل الاختلاف للاستخدام اكما يظهر من تحليل مع
 أن هناك تجانس ولكنه ليس بالشكل الكافي. 151يصل إلى  يالمدنية والذ

 
 الستخدام الحكومي : (7

ما توجد مؤسسات  ، وكثيراً يلوحدات الإدارة والحكم المحل تمثل المدن مقاراً 
دارات الحكومة في مواقع متعددة من ال يالحكم المحل مدن ويمكن أحيانا أن تضم وا 

ويتمثل هذا الاستخدام في المساحات التي تشغلها  ،بعض خدمات العدالة والأمن
الوزارات والمؤسسات الإدارية والمباني الحكومية إضافة للخدمات الأمنية المتمثلة في 

والشرطة، ولقد انعكست الوظيفة الإدارية للمدينة من حيث كونها  يالدفاع المدن
لإداري الأول بإقليمها ليس فقط على مستوى مدينة الرياض ولكن أيضاً على المركز ا

مستوى المملكة العربية السعودية، حيث بلغت مساحة استخدام الخدمات الحكومية 
من  %259تمثل  هكتار( 22) مربعاً  متراً  225144على مستوى وسط مدينة الرياض 

لال دراسة المركب العام جملة الاستخدامات بمنطقة وسط مدينة الرياض من خ
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لاستخدام الأراضي في وسط المدينة وخريطة استخدام الأراضي ومن تحليل شكل 
 : يلي ما (  يتضح25)
 يضاً أوالمساحي  يمن حيث التوزيع العدد ىالعمل في المرتبة الأول يجاء ح 

من جملة الاستخدام   %252َبأكثر من الثلث للمنشأة الحكومية حيث يستأثر 
على مستوى وسط المدينة حيث يضم: الشرطة، الأمن العام، المديرية الحكومي 

ن الإسلامية والأوقاف، الشركة السعودية لكهرباء ئو العامة للبريد، وزارة الش
، جاء حي الوشم ي والمهنيالمنطقة الوسطى، المؤسسة العامة للتدريب الفن

وزارة الثقافة  حيث يضم حي الوشم: %1َ54والفوطة في المرتبة الثانية بنسبة 
علام، وزارة التربية والتعليم للبنات، والرئاسة العامة لتعليم البنات بغرب والإ

 يالرياض، الأمن الصناعي، والمديرية العامة للمياه والكهرباء، ويضم ح
الفوطة: مؤسسة النقد السعودي، المكتبة العامة بالرياض، الشركة السعودية 

الرياض، ثم حي العود في المرتبة الثالثة بنسبة ب الابتدائيةللكهرباء، المحكمة 
وتنخفض النسبة  %057، ثم معكال بنسبة %454ثم حي الديرة بنسبة  ،45َ%
 في باقي الأحياء. %05قل من أإلى 

 
  : الستخدام الديني (8

 نستخلص الآتي : (25من تحليل بيانات الشكل )
ن خريطة استخدامات مهكتار(  27) 2م 249212يشكل الاستخدام الديني نحو 

من جملة الاستخدامات  %154هـ تمثل نحو 12َ0الرياض عام الأرض بوسط مدينة 
بوسط المدينة، ويعد هذا الاستخدام من أكثر استخدامات الأرض في وسط مدينة 

لأن المسجد يشكل مكان العبادة اليومية، ولا يكاد يخلو منها حي من  الرياض شيوعاً 
ن   تباينت في مساحتها واستقلاليتها وأيضاً في أعدادها، وهو ماأحياء وسط المدينة وا 

أظهر أن هناك إلى حد كبير تجانس  ييتفق من دراسة تحليل معامل الاختلاف والذ
مع الحجم  في توزيع الخدمات الدينية من حيث مساحة الاستخدام بشكل يتناسب طردياً 
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ستخدام حيث تبلغ نسبته ا الافي الحي، فيحتل حي الديرة أعلى نسبة لهذ يالسكان
بنسبة  ، ثم حي الشميسي%125َة في المرتبة الثانية بنسبة ، ويأتى حي جبر 1054%
لمراقب، العود بنسب تتراوح ، وتمثل أحياء الفوطة، ا%9م حي غبيرا بنسبة ، ث954%
من إجمالى مساحة الخدمات الدينية على مستوى وسط مدينة الرياض،  %7-0بين 

 .%0الأحياء إلى أقل من  يباقوتنخفض النسبة في 
 
 الستخدام الترويحي والثقافي : (9

من خريطة استخدامات  هكتار( 25) 2م 94154َيشكل الاستخدام الثقافي نحو 
من جملة الاستخدامات  %254هـ تمثل نحو 12َ0الأرض بوسط مدينة الرياض عام 

، حيث يضم %4َ54بوسط المدينة، ويستأثر حي المربع بنحو ثلثي هذا الاستخدام 
حيث يضم  %054حي الديرة بنسبة  همركز الملك عبد العزيز التاريخى، يلي يالح

 %2، ثم حي ثليم %052، يليه حي الصالحية بنسبة قصر الحكم وقصر المصمك
، ويستثني منها أحياء : سلام، %2قل من أوتنخفض النسبة في بقية الأحياء إلى 
، العمل، حيث لا يتمثل بها هذا ، الوسيطاجبرةالشميسي، والوشام، القرى، البطيحا، 

والثقافي نسبة تشتت عالية من خلال  يالاستخدام، وقد حقق الاستخدام الترويح
عدم تجانس الاستعمال في أحياء  ي، مما يعن259بلغ نحو  يمعامل الاختلاف الذ

 .(25شكل ) وسط المدينة
 

 :استخدام الحدائق ( 11

ستخدامات امن خريطة  هكتار( 0َ) 2م 25090َيشكل استخدام الحدائق نحو 
من جملة الاستخدامات  %50َهـ تمثل نحو 12َ0الأرض بوسط مدينة الرياض عام 

، حيث يضم %4َ5َيستأثر حي سلام بنحو ثلثي هذا الاستخدام  ،بوسط المدينة
حيث يضم حديقة الفوطة،  %1054حي الفوطة بنسبة  هالحي منتزه السلام، يلي

في أحياء :  %10-َخفض النسبة للتراوح مابين ، وحديقة اليمامة، تنوحديقة الوطن
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في باقي  %َقل من أ، وتنخفض إلى %59َ، الشميسي %52َ، العمل %259الديرة 
وقد حقق  استخدام الحدائق نسبة  ثليم،الأحياء باستثناء أحياء : الصالحية، جبرة، 
عدم تجانس  ني، مما يع2.4بلغ نحو  يتشتت عالية من خلال معامل الاختلاف الذ

 الاستعمال على أحياء وسط المدينة.
 

 :الستخدام الزراعي ( 11
من خريطة استخدامات  هكتار( 2) 2م 25924يشكل الاستخدام الزراعي نحو 
من جملة الاستخدامات  %55َهـ تمثل نحو 12َ0الأرض بوسط مدينة الرياض عام 

خريطة الاستخدامات الحضرية بوسط خيرة في في المرتبة الأ يويأت، بوسط المدينة
بوسط مدينة  تالاستخدامامن جملة  %155الرياض ويستأثر حي العود بكامل النسبة 

 يالرياض وقد حقق الاستخدام الزراعي نسبة تشتت لأعلى نسبة لمعامل الاختلاف والذ
 عدم تجانس الاستعمال على أحياء وسط المدينة. يمما يعن 252بلغ نحو 

 
 التخزين والمستودعات : استخدام( 12

من هكتار(  2َ) 2م 229224يشكل استخدام التخزين والمستودعات نحو 
من  %150هـ تمثل نحو 12َ0الأرض بوسط مدينة الرياض عام  استخداماتخريطة 

ويأتي في المرتبة الثالثة عشر في خريطة ، جملة الاستخدامات بوسط المدينة
من جملة  %1054ويستأثر حي الوشام بنسبة ، الاستخدامات الحضرية بوسط الرياض

، %1150، حي العود %1250ه حي ثليم يبوسط مدينة الرياض، يل تالاستخداما
 %10-4ابين : وتنخفض النسبة للتراوح م%459، المربع %957، غبيرا %952الديرة 

 يفي باق %2قل من أ، وتنخفض إلى %4، العمل %45َفي أحياء: الفوطة 
استخدام التخزين والمستودعات نسبة تشتت مناسبة من خلال الأحياء، وقد حقق 

تجانس الاستعمال على أحياء وسط  ي، مما يعن559بلغ نحو  يتلاف الذخمعامل الا
 .(21شكل ) المدينة



57 

 استخدام المرافق الخدمية :( 13
من خريطة هكتار(  22) 2م 21979َيشكل استخدام المرافق الخدمية نحو 

من جملة  %254هـ تمثل نحو 12َ0ط مدينة الرياض عام ستخدامات الأرض بوسا
الاستخدامات بوسط المدينة ويستأثر حي الوشام بأكثر من ربع الاستخدام بنسبة 

ه حي الفوطة بنسبة يبوسط مدينة الرياض، يل تالاستخدامامن جملة  2752%
ح ، وتنخفض النسبة للتراو %452، ثم حي العمل %452، ثم حي الديرة بنسبة 1452%
، القرى %250، العود %250، الشميسي %252اء: المربع في أحي %4-2مابين 

كما  ،%2الأحياء إلى أقل من  ي، وتنخفض النسبة في باق%252، جبرة 054%
يظهر من تحليل معامل الاختلاف لاستخدام المرافق الخدمية على أحياء وسط 

نه كلما كل الكافي، لأأن هناك تجانس ولكنه ليس بالش 15َيصل إلى  يالمدنية والذ
اقترب معامل الاختلاف من الصفر كلما دل ذلك على تجانس توزيع مساحة 

 .(21 شكل) لوسط المدينة يالاستعمال على الحيز المكان
 

 : المقابر( 14
  يؤكد تحليل خريطة استخدامات الأرض بوسط المدينة أن هناك عدم تجانس في

ويشكل استخدام  ،52َتلاف نحو توزيع هذا الاستخدام حيث بلغ معامل الاخ
من خريطة استخدامات الأرض بوسط هكتار(  79) 2م 740955المقابر نحو 

من جملة الاستخدامات بوسط  %052تمثل نحو  ـه12َ0مدينة الرياض عام 
، تحتل بها المرتبة الثالثة على مستوى الاستخدامات الحضرية بوسط المدينة
من  %7254م تظهر في حي العود بنسبة فأعلى نسبة لهذا الاستخدا المدينة،

كبر مقبرة في منطقة وسط مدينة أجملة الاستخدام بوسط المدينة، حيث يضم 
، ثم %754حي الديرة في المرتبة الثانية بنسبة  يالرياض وهى مقبرة العود، ويأت

بين  ، وتنخفض النسبة إلى ما%52َ، ثم العمل %457حي الشميسي بنسبة 
م سليم أ، %1، ثليم %150، جبرة %15َالصالحية في أحياء :  %َ-554
 .(21شكل ) 554%
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 والمرافق،  التوزيع النسبي لاستخدام التخزين والمستودعات، :( 21شكل )
 

 .م251َ/هـ12َ2ض والمقابر، والفضاء بأحياء وسط مدينة الريا
 
 ألوان
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 عود وفيما يخص العلاقة بين نسبة الاستخدام إلى جملة الحي، فيأتي حي ال
، ثم المراقب %57َثم جبرة  %54َ، ثم الديرة %59َفي المقدمة بنسبة  يضاً أ

م سليم أ، %559في أحياء ثليم  %1قل من أ، وتنخفض النسبة إلى %َ
 شياخات وسط المدينة. ي، وينعدم هذا الاستخدام في باق557%

 
 :  استخدامات النقل والمواصلات( 15

الشوارع والميادين عنصراً هاماً من عناصر تشكل المساحات التي تشغلها الطرق و 
وتعتبر شبكة الطرق من أهم العوامل المرتبطة بتبعية  ،ةاستخدام الأراضي الحضري

المدينة وظائفها وتنشأ اعتماداً على شبكة  يالمراكز العمرانية وخاصة الحضرية وتؤد
ة المركب العام ، ومن خلال دراسالطرق التي تعتبر الشرايين التي تغذي المدن بالحياة

لاستخدامات الأراضي بوسط المدينة وخريطة استخدام الأرض وخريطة شبكة الطرق 
 : يوالشوارع بوسط المدينة يتبين الآت

أي هكتار(  144) 2م 14702ََتبلغ مساحة تلك الفئة من استخدام الأرض حوالى  -
 ،رياضمن إجمالي مساحة الاستخدامات في وسط مدينة ال %1250ما يعادل نحو 

وتحتل المرتبة الثانية بين مساحات الأراضي المستغلة في وسط المدينة ولا يسبقها 
 حي يليه %2257ولى بنسبة سوى الاستخدام السكني، ويتصدر حي العمل المرتبة الأ

 الفوطة ثم %1150 بنسبة المراقب حي ثم %1457 بنسبة ثليم ثم ،%2254 بنسبة الديرة
 ،%254 بنسبة جبرة حي في %4-2 بين ما تراوحتل النسبة وتنخفض ،%452 بنسبة

 المدينة. أحياء يباق في %2 من قلأ إلى النسبة وتنخفض

 للحي، جماليةالإ المساحة جملة من %459َ بنسبة الصدارة مرتبة في ثليم حي ييأت - 
 ،1457 الدوبية ،%1457 معقال أحياء في %4َ-14 بين للتراوح النسبة وتنخفض
 النسبة وتنخفض ،%1452 الفوطة ،%2452 العمل ،2459 الديرة ،%2459 المراقب

 المدينة. وسط شياخات يباق في %4 من قلأ إلى
كما يظهر من تحليل معامل الاختلاف لاستخدام النقل والمواصلات على أحياء  -

  .أن هناك تجانس ولكنه ليس بالشكل الكافي 152يصل إلى  يوسط المدنية والذ
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 : لمعروفالستخدام غير ا( 16
من خريطة هكتار(  4) 2م 45470يشكل الاستخدام غير المعروف نحو 

من جملة  %550هـ تمثل نحو 12َ0ستخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض عام ا
دام بنسبة خثلث الاست بنحوالاستخدامات بوسط المدينة ويستأثر حي المراقب 

غبيرا بنسبة  ه حييبوسط مدينة الرياض، يل تالاستخدامامن جملة  157%َ
 %12-2بين  ، وتنخفض النسبة للتراوح ما%1254العمل بنسبة  ي، ثم ح1950%

في  %2، ثم تنخفض النسبة إلى أقل من %25َ، الشميسي %752في أحياء : ثليم 
كما يظهر من تحليل معامل الاختلاف للاستخدام غير أحياء وسط المدينة  يباق

أن هناك تجانس ولكنه ليس  150صل إلى ي يالمعروف على أحياء وسط المدنية والذ
نه كلما اقترب معامل الاختلاف من الصفر كلما دل ذلك على بالشكل الكافي، لأ

 .دينةلوسط الم يتجانس توزيع مساحة الاستعمال على الحيز المكان
 

 : أحياء وسط مدينة الرياض التركز الموقعي للاستخدامات المختلفة في
ج متباين ومعقد من الأنشطة التي تحتل مواضع خاصة تتكون المدينة عادة من نسي

علي هذا يتباين توزيع و ، (1)والاقتصادية الاجتماعية ىبها متأثرة بمجموعة مختلفة من القو 
الاستخدامات المختلفة بين أحياء المدينة فليس هناك توزيع عادل بل نجد ارتفاع نسبة 

ما يوضحه حساب نسبة التركز حساب الاستخدامات الأخرى وهذا  ىاستخدام معين عل
 QuotientLocation الموقعي

وبتطبيق ذلك على وسط مدينة الرياض، وبدارسة الملحق  (2)
والذي يوضح نسبة التركز الموقعي لفئات استخدام الأرض بوسط ( 22والشكل )( َرقم )

 :  ىما يل أتضحهـ 12َ2م/251َمدينة الرياض
ركز الموقعي لاستخدامين وهما الاستخدام أستحوذ حي المربع على أعلى نسبة للت -

  ، في حين استحوذ حي الدحو على فئتي%1555والاستخدام الثقافي  %455 يالصح
 ــــــــــــــ

(1) Everson, J.A., & Fitzgerald, B.P., (1972): "Inside The City", Longman, London, P.53. 

ا و غروفلمممملح بلحمرسمممملحص  وما لممممل، اكلحمممممل و طبرامممملحت،  م(: لتمممملحه  ومب ممممث1970د ممممك الممممي ا ممممر وم ممممرو، ) (2)
 .112، ص ومار ت
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 الأرض ونسبة الاستحواذ التركز الموقعي لفئات استخدامات :( 22شكل )

 
 .م251َ/هـ12َ2لفئات التركز بوسط مدينة الرياض 

 
 ألوان
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 ،%454واستخدام غير المعروف  %751استخدام هما استخدام التخزين والمستودعات 
، في حين %2459كما استحوذ حي سلام على استخدام واحد هو استخدام الحدائق 

، واستحوذ حي الصالحية على %154استحوذ حي أم سليم على الاستخدام السكني 
، كما حقق حي العود أعلى نسبة للتركز الموقعي %2552فئة الاستخدام الصناعي 

كما حقق حي القرى أعلى نسبة ، %457والمقابر  %455في فئتي الاستخدام الزراعي 
، في حين استحوذ حي %2َ57للتركز الموقعي في فئة استخدام المرافق الخدمية 

، في حين %054جبرة على أعلى نسبة للتركز الموقعي في فئة الاستخدام الديني 
، في %55َحقق حي الوسيطا أعلى نسبة للتركز الموقعي في الاستخدام التعليمي 

 ال على أعلى نسبة للتركز الموقعي في فئة الاستخدام الحكوميحين استحوذ حي معق
، واستحوذ حي الدوبية على أعلى نسبة للتركز الموقعي في فئة استخدام 250%

استحوذ حي ثليم على أعلى نسبة للتركز الموقعي في فئة  %452الأراضي الفضاء 
 .%55َستخدام النقل والمواصلات ا

رتفعة تفوق وسط المدينة في ثمانية فئات حقق حي الدوبية نسبة تركز م -
ذلك أن هناك ثمانية استخدامات في حي الدوبية نسبة التركز  ىاستخدام، معن

بها عالية، أي أن حي الدوبية حقق أكثر من نصيبه المتعادل من الاستخدامات 
المختلفة في حوالي ثماني استخدامات، في حين جاء حي الدحو، وجبرة، 

ز الثاني وحقق أكثر من نصيبهما المعادل في ست والفوطة في المرك
استخدامات، في حين جاءت أحياء: غبيرا، البطيحا، معكال، المراقب في 
الترتيب الثالث محققة خمس استخدامات، وانخفضت نسبة التركز في باقي 

بمعني أن هذه الشياخات حققت  2إلى  1أحياء وسط المدينة لتتراوح ما بين 
حيث بلغت النسبة أقصاها  ،2إلى  1 لمتعادل في الفئة منأعلى من نصيبها ا

في حي المربع حيث حقق أعلى من نصيبه المتعادل في أربعة استخدامات 
معه كل من حي الوشام، وحي الوسيطا، وحي، الديرة، وحي العمل في  ىتساو 

حين أدنى نسبه كانت من نصيب أحياء: أم سليم، وسلام حيث لم تحقق أعلى 
 المعادل من الاستخدامات سوى في واحده فقط. من نصيبها
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 المبحث الثالث
 

 والاقتصاديةوالديموغرافية التحديات العمرانية 
 في خريطة استخدامات الأرض الحضرية

 
 : التحديات العمرانية (1
 اختلال الهيكل العام لستعمالت الأراضي : -

ثم تداخلها  تعتبر مشكلة تفتت استعمالات الأراضي لمساحات صغيرة، ومن
الشديد داخل مسطح الكتلة العمرانية أحد السمات الرئيسية الملحوظة في وسط مدينة 

من  %24الرياض، فيشكل الاستعمال السكني في وسط مدينة الرياض أكثر من 
من مسطح  %11قل من أمسطح الكتلة العمرانية، بينما تشغل الاستعمالات الخدمية 

(، %259، %254، %154 ،%550، %52َن )المدينة، تتوزع في نسب قزميه م
الخدمات التعليمية، الصحية، الدينية، الترفيهية، الحكومية، ويعكس التوزيع النسبي 

بين ما هو سكني وما هو غير ذلك حقيقة واضحة تتمثل في  –لاستعمالات الأرض 
وجود اختلال واضح في خريطة استعمالات الأراضي والذي يمثل في واقع الأمر أحد 

غياب ي ف ،لتحديات الرئيسية عند صياغة استراتيجية مستقبل وسط مدينة الرياضا
الاستعمال السياحي والترفيهي والثقافي رغم مكانة وسط مدينة الرياض التاريخية 
والأثرية، إنما يطرح سؤالًا هاماً عن طبيعة الدور الذي يمكن أن يلعبه وسط المدن 

نها في إعادة الاتزان للمنظومة العمرانية على الكبيرة، والتي تقع مدينة الرياض ضم
 قليمي للمملكة العربية السعودية.الصعيد الإ

  
 : القيمةتدهور وتهالك المستوى العمراني وخاصة المباني التاريخية ذات  -

بلغ عدد مساكن وسط ( 2َ( والشكل )2بيانات الملحق ) يلمن خلال تحل
من جملة مساكن مدينة الرياض  %15مسكن تشكل نحو  4225َة الرياض مدين
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الشقق  –هـ، تتصدر العمارات 12َ1مسكن في تعداد  407424البالغة نحو 
، ثم المنزل العربي القديم %05ََ، يليها الشقق بنسبة %959َالمرتبة الأولى بنسبة 

، %557، ثم مباني الاستخدامات المختلفة %155َثم الفيلا بنسبة  %2252بنسبة 
، تمثل %551راً المباني المتلاصقة بنسبة وأخي %552خرى أثم مساكن من نوع 
في حين تبلغ  من جملة مباني وسط مدينة الرياض، %554َالمباني الجيدة نحو 

 %2057، أما المباني المتهالكة فتبلغ نسبتها %2َ52نسبة المباني المتوسطة 
ينة، ثم من جملة المباني المتهالكة بوسط المد %2151وتتركز في أحياء : غبيرا 

 .%452م سليم أ، ثم %7، ثم الديرة %1252، ثم العود %1َ59الشميسي بنسبة 
 
 : تكتل وتغلغل بعض الستخدامات بخريطة استخدامات الأرض -

ة من ـن الوظائف، إذ تميل الأنشطة المتشابهـم ةتجمع الأنواع المتشابه أي
واق المعقلية والوزير ـا حدث بأسـعمالات الأرض إلى التقارب في الموقع مثل مـاست
ن ـارة الجملة في كثير مـمع تجارة الجملة وتجارة التجزئة، فنجد تج اري، وتحديداً ـالتج

لال هذا ـهل من خـحيث يس ر تجارة التجزئة وقامت بجوارها،ـثأد اقتفت ـهذه المناطق ق
ي ـفوم التكتل ـرر مفهـبة، كما يتكـعار مناسـول على كافة السلع وبأسـالتجاور الحص

وم التكتل ـلي، ويتكرر مفهمنطقة الصاغة بالقلب التجاري حيث محلات الذهب والح  
ي الزحف ـي الخاص بالتغلغل فـدو المعنى الثانـعين، ويبـياخة السبـأيضاً في ش

افة الحضرية للمدينة من ـالعمراني على الأراضي الزراعية البور والمنتشرة على الح
والملاصق للمباني، كما هو بحي العمل والمراقب  لال الظهير الزراعي المباشرـخ

 والفوطة والديرة.
 
 

 ات خريطة استخدام )نقاط الضعف( في 1التحديات العمرانية جـ :( 23شكل )
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 .م251َ/هـ12َ2الأرض بوسط مدينة الرياض 

 
 ألوان
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 : إهمال المساكن القديمة في مخطط استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض -
كز التخطيط الحضري السعودي في المقام الأول على تقديم ما يكفي حالياً ير 

من المنازل الجديدة، في المقابل كانت المساكن الموجودة مهملة على نطاق واسع، 
على الرغم من أن المساكن السعودية حديثة العهد جداً، إذا ما قارناها بالمعايير 

عاماً فقط، وبالمقارنة مع  10 حيث أن متوسط عمر المساكن يبلغ الدولية السائدة،
عاماً،  5َهذا المتوسط، يبلغ متوسط عمر مخزون المساكن في ألمانيا أكثر من 

ه حتى قبل الحرب العالمية الثانية ؤ حيث أن ثلث مخزون المساكن القائم تم بنا
 عاماً.  75وبالتالي يبلغ عمره أكثر من 

 
  : الأرض الحضريةالغزو والإحلال سمة رئيسية بخريطة استخدامات  -

حلال ، وتتضح عملية الغزو والإا البعضوهما عمليتان مرتبطتان ببعضهم
بخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض من خلال غزو النشاط التجاري 
وتبعثر وانتشار وتمدد العنصر التجاري داخل الأحياء السكنية بنمط إخطبوطي مما 

الشقق السكنية كمستودعات وتظهر هذه المشكلة استخدام المباني الطينية و  ىلإأدى 
بوضوح في حي العمل والفوطة والديرة حيث دخل الاستخدام الترفيهي والتجاري فغير 

 هدوء الاستخدام السكني الموجود بالمنطقة.
 
  :سيادة النمط التقليدي المختلط في خريطة استخدامات الأرض  -

ناطق وسط المدينة يسودها النمط هناك عوامل أخرى تدلي بمدلولها أيضاً، فم
 التقليدي المختلط للاستخدام والذي يروق لغير السعوديين الذين لا يمتلكون عادةً 
سيارة ومن ثم يتحتم عليهم السير على الأقدام إلى المحال والمتاجر، وبدلًا من ذلك، 

والتي  فالأحياء السعودية الحديثة غالباً ما يتم تحديدها كمناطق مقصورة على السكن
سر التي تعتمد على السير على سر التي تمتلك سيارة أو اثنين وليس الأقد تناسب الأ

 الأقدام للتسوق.
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 : جنبيةالمساكن المتهالكة والعمالة الأ -

، جارية الحيوية )الديرة، والفوطةشرطة التتكتظ الأ( يتضح إنه 2من الملحق رقم )
والدحو( مع البيوت الشعبية الطينية  والمراقب والعمل، والبطيحا، ومعكال، وجبرة،

المتهالكة والشوارع الضيقة المتعرجة، وتلك المساكن التي تستحوذ على أغلبية استخدامات 
الأرض في المنطقة ليست لها قيمة معمارية أو تاريخية وتسكنها فئات العمالة غير 

سلع، والمنطقة الماهرة ذات الدخل المنخفض، كما يستخدم الكثير منها وسط المدينة لل
التجارية والبيئية  يثقيلًا على منطقة وسط المدينة من النواح بهذا المشهد تشكل عبئاً 

عادة تخطيطها وطرحها أمام قنوات ا  ، والحل هو إزالة تلك المساكن و والاجتماعيةوالأمنية 
 الخاص في مشاريع استخدامات مختلطة. الاستثمار

 
 : مدينة، والعزلة الحضريةجزاء وسط الأالحرمان الحضري لبعض  -

ستراتيجي لمنطقة الوسط توسعة المدى الجغرافي يوضع في اعتبار المخطط الإ
لعمليات الربط لتشمل دمج عناصر المحور الحضري الواضح والمتميز الذي يخترق 

في شمال منطقة قصر الحكم  يمنطقة الحكم ممتداً من مركز الملك عبد العزيز التاريخ
مة الكبرى جنوب منطقة قصر الحكم مباشرة، إن دمج عناصر وسط وحتى مبنى المحك

 جزائه.أبالتجانس والشمولية ويمحو الحرمان الحضري لبعض  إحساساالمدينة يخلق 
 
توفر نقص وسوء توزيع الخدمات والمناطق المفتوحة في وسط المدينة وعدم  -

 : جاريتساعد على تقوية المركز الت واجتماعيةمراكز ثقافية وترفيهية 

كشفت دراسة تقييم واقع الخدمات من خلال تحليل خريطة استخدامات الأرض 
 ،مكانياً وكمياً وفق معايير تخطيط الخدمات المستخدمة في المملكة العربية السعودية

وفق دليل تخطيط الخدمات الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية ووكالة الوزارة 
بأن وسط مدينة  GISجية نظم المعلومات الجغرافية للتخطيط المدن ومن خلال منه

على رأسها  يويأت، الرياض يعاني من نقص كبير في معظم الخدمات المختلفة
( 22، وكذا الخدمات التعليمية ويوضح الشكل )الخدمات الصحية بجميع أنواعها
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النقص في الخدمات، حيث تم تمثيل النقص في الاحتياج بتحليل الحرم داخل بيئة 
 .ظم المعلومات الجغرافية باستخدام معايير تخطيطية لتقييم نفوذ الخدمةن
 

  
ات الأرض فى خريطة استخدام )نقاط الضعف( 2التحديات العمرانية جـ :( 24شكل )

 م.251َ/هـ12َ2بوسط مدينة الرياض 
 

لم يتم تنفيذ مراكز الأحياء الداخلية وامتدت الستعمالت التجارية على 
 : يسيةالشوارع الرئ

 و 1َ90لم يكن النمو السكاني السريع لمدينة الرياض والذي حدث بين عامي 
ونتيجة  ،هـ متوقعاً ومن ثم لم يتم على الإطلاق تحقيق نمط النمو المحكم للمدينة1215

لأسعار النفط المتزايدة أدت الطفرة الاقتصادية إلى زيادات عالية في الإنفاق الحكومي 



69 

حيث تم تخطيط مساحات كبيرة  ،حضري مستويات لا مثيل لهاوبلغ معدل التطوير ال
خارج حدود المدينة بشكل يتجاوز حدود هذا المخطط ويعكس مفهوم المراكز المقترحة في 
المخطط الرئيسي الأول فقد تطورت الاستعمالات التجارية على طول الشوارع الرئيسية 

وقد ألغت  ،المخطط الرئيسي ولم يتم تنفيذ مراكز الأحياء الداخلية التي وضعت في
غرب على طول المحاور التقليدية مفهوم التطوير  -ضغوط التطوير القوية باتجاه شرق 

ومن ثم فقد تغيرت المدينة من شكل مصغر إلى تمدد حضري ، جنوب –باتجاه شمال 
 .مكرر للمناطق الأخرى في كافة الاتجاهات

 
 : يم الخدماتعدم قدرة النواة المركزية الواحدة على تقد -

نمو مدينة الرياض السكاني والعمراني المتلاحم وجود أكثر من نواه تجمع  تطلب
 ةحولها السكان وانتشرت فيها استخدامات متعددة للأراضي في ضوء عدم قدرة النوا

المركزية الواحدة على تقديم الخدمات بالمستوى المطلوب للعدد الكبير لاسيما وأن 
نوايات العمرانية وكثافة الحركة المرورية على الطرقات ، جعل تباعد المسافات بين ال
 المركزية أمراً في غاية الصعوبة. بالنواةمن الاتصال اليومي 

 
 :التحديات الديموغرافية  (2
 : جنبيةلأتركز العمالة ا -

 تبلغ القوى العاملة في وسط مدينة الرياض( 0من تحليل بيانات الملحق رقم )
، في حين يشكل غير السعوديين %15ل السعوديين منها نحو نسمة يشكألف  190
، غبيرا %1059، العود %2َ54وتتركز العمالة السعودية في أحياء : المربع  95%

للذكور غير  %75 مقابل %5َ، وتصل نسبة الذكور العاملين السعوديين 1254%
، أم سليم %1َ57السعوديين، بينما تتركز العمالة غير السعودية في أحياء : المراقب 

، حيث توفر تجارة التجزئة في %95َ، العود %950، ثليم %1554، غبيرا 1252%
 الأسواق التقليدية مجموعة كبيرة من  الوظائف.
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  : للسكان والكثافة وتركزها في أحياء الجنوب ئالتوزيع غير المتكاف -

ظم مع انتقالمن أهم العوامل التي ساهمت في انخفاض نسبة السعوديين هو 
الأحياء الجديدة من المدينة خاصة  ىلإسر السعودية من منطقة وسط المدينة الأ

بصيانتها  الاهتمامالأحياء الشمالية لتدني حالة المباني في المنطقة لقدمها ولعدم 
عن صعوبة الوصول إليها مما أفقدها بعضاً من تميزها والذي انعكس بدوره  فضلاً 

إضافةً إلى زيادة معدلات التدفق من ، سط الرياضعلى التركيبة السكانية لمنطقة و 
خرى والذين يتمركزون في أحياء منطقة وسط المدينة الجنسيات الهندية والآسيوية الأ

ومن الملاحظ أن الأسواق التجارية ، ومعظمهم يسكنون في مساكن جماعية مشتركة
بير من ن جزء كأساهمت بشكل كبير في تركز العمالة بمنطقة وسط المدينة حيث 

كذلك يلاحظ أن وجود  ،ل السكن بالقرب منهاض  فوي  ، تلك العمالة يعمل بتلك الأسواق
العمالة بالمنطقة أثر بشكل كبير على استعمالات الأراضي وظهور أنماط جديدة من 
الخدمات التي تتعلق بتلك العمالة ووجود الأسواق المتخصصة فنجد أسواق خاصة 

ويأتي حي الشميسى في مرتبة الصدارة في ، والباكستانية بالعمالة الفلبينية والهندية
من جملة سكان وسط المدينة، يليه حي العود  %1251نسبة حجم السكان والذي تبلغ 

، بينما يأتي حي %959ثم حي الديرة بنسبة  %1552، ثم حي المراقب بنسبة 1554%
لمدينة وفي من جملة سكان وسط ا %552 غسلام بأقل نسبة لحجم السكان حيث تبل

 خيرة قل دورها التجاري نسبياً لتوسع المدينة وانتقال بعض ساكنيها خاصةً السنوات الأ
كما تتركز الكثافات العالية للسكان في حي الدوبية ، الأحياء الجديدة ىالسعوديين إل

 75-25نخفض الكثافة للتراوح بين ، بينما ت2نسمة/كم 75حيث بلغت الكثافة العامة 
حا ي، البط2كم 2250سليم  مأ ،2كم 2754، سليم 2كم 0457ء : المراقب في أحيا 2كم

بين  ، وتنخفض الكثافة للتراوح ما2كم 2257، الوسيطا 2كم 2252، جبرة 2كم 2550
في أحياء الدحو، غبيرا، الشميسي، الصالحية، الوشم، العود، معكال،  2كم 15-25

في أحياء : المربع، وسلام،  2كمنسمة/ 15قل من أالديرة، بينما تنخفض الكثافة إلى 
 .(20شكل ) والقرى
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 التحديات الديموغرافية )نقاط الضعف( في خريطة :( 25شكل )

 م251َ/هـ12َ2ات الأرض بوسط مدينة الرياض استخدام
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 : الزيادة الكبيرة في أعداد السيارات وارتفاع مستوى المعيشة -

النفط، تغيرت العادات الشرائية  التي واكبت تصحيح أسعار الاقتصاديةبعد الطفرة 
وضاع المستجدة، لم يستطيع وسط المدينة التكيف مع الأ يللمستهلكين، في الوقت الذ

 استطاع المطورون العقاريون تحويل مشاريع التسوق الجديدة إلى بيئة تسويقية مخططة.
  
 )نقاط الضعف ومكامن الخطر( : القتصاديةالتحديات  (3
 : شةيفاض مستوى المعتدني الدخول وانخ -

سر المقيمة في وسط مدينة الرياض تحت خط الفقر مقابل من الأ %05يعيش نحو 
 الاقتصاديةزن في الخصائص افي مدينة الرياض، وهذا الوضع يعكس مدى عدم التو  10%

ألف  22-4بين  سر التي يبلغ دخلها السنوي ماوالديموغرافية لمنطقة وسط المدينة، وتمثل الأ
سر سر في وسط مدينة الرياض، في حين يبلغ نسبة الأمن جملة الأ %45وى نحو ريال سن

سر ، بينما تمثل نسبة الأ%1252ألف ريال نحو  44-2َبين  التي دخلها السنوى يتراوح ما
الدخل المنخفض  ، وتتركز الأسر ذات%454ألف بنحو  155التي دخلها السنوي أكثر من 

سر ذات الدخل المنخفض إلى أكثر من د وتزيد بها نسبة الأ، الشميسي، العو في أحياء : غبيرا
سر ذات الدخل المنخفض على مستوى وسط المدينة، وتنخفض النسبة من جملة الأ 15%

م سليم، والمراقب، والديرة، وتنخفض النسبة في أ في أحياء : ثليم، %15–0للتراوح مابين 
 . %0أحياء وسط المدينة إلى أقل من  يباق
 
 بطالة مرتفعة للسعوديين : معدلت -

فقط من الذكور السعوديين المقيمين في المنطقة  %5َالبيانات أن ر تشير مصاد
، %75الوسطى هم الذين يعملون، معنى ذلك أن هناك بطالة للسعوديين تصل إلى 

من جملة المتعطلين  %2759وتتركز بطالة السعوديين في أحياء: الشميسي بنسبة 
، وتنخفض النسبة %145َدينة الرياض، يليه حي غبيرا بنسبة السعوديين في وسط م

في أحياء العود، والمراقب، وتنخفض النسبة إلى أقل من  %10-15بين  مالتتراوح 
في أحياء : أم سليم، المربع، العمل، ثليم، جبرة، الصالحية، وتختفي البطالة في  15%

 .(24شكل ) باقي أحياء وسط المدينة
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ات الأرض خريطة استخدام تحديات الاقتصادية )نقاط الضعف( فيال :( 26شكل )
 .م251َ/هـ12َ2بوسط مدينة الرياض 
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 : الأسواق المركزية المنافسة -
تعدد المراكز التجارية خارج منطقة وسط المدينة وفي مواقع جذابة وسهلة الوصول ت

جرير والعقارية ومنها أسواق طيبة والنسيم والمتنبي و ، إليها لغالبية سكان العاصمة
حيث  ،والفيصلية والمملكة وغيرها والتي تعمل على دفع القوة الشرائية خارج المركز

أن هذه الأسواق تحتاج إلى تنسيق مع مركز المدينة والمراكز الفرعية المستقبلية على 
 وحضارية تكاملية. اقتصاديةأسس 

 

 : منح الأراضي -
سوق الأراضي في المملكة، وقد  يسيطر نظام منح الأراضي إلى حد كبير على

أسهم نظام منح الأراضي في الستينيات والسبعينيات في تسريع عملية التنمية الحديثة 
صبح ينطوي على آثار سلبية بالنسبة لسوق الأراضي، ويرجع السبب أللمملكة، إلا إنه 

 بالأراضي وفق آليات السوق، وبسبب المعدل للاتجارالرئيسي في ذلك إلى تحجيمه 
 ،المرتفع نسبياً للأراضي السكنية غير المستخدمة والواقعة داخل وسط مدينة الرياض

ويخضع الغالب الأعم من هذه الأراضي غير المستخدمة إلى المضاربة والاحتفاظ 
بالأراضي مما يؤدي لارتفاع أسعار الأراضي بحيث تصبح غير ميسورة بالنسبة لغالبية 

م(، عندما أدت 2554هـ )1224ة بالأراضي منذ عام السكان، وقد ازدادت حدة المضارب
الآمن بالنسبة للمستثمرين  الاستثمارالأزمة الاقتصادية العالمية إلى الحد من فرص 

السعوديين، كما لجأ صغار المستثمرين إلى سوق العقارات المحلية، وقد تجلى أثر هذا 
ت قيم العقارات في جميع التوجه في الزيادة الملحوظة في أسعار الأراضي، في حين شهد

 أنحاء العالم تقريباً تراجعاً ملحوظاً. 

 
 سياسة القروض والمردود السلبي على وسط المدينة : -

م( 1944-1970هـ )1254-1َ90ة المشيدة خلال الفترة حيث بلغ عدد الوحدات السكني
لأفراد وبدعم وحدة سكنية تم تمويلها من صندوق التنمية العقارية بقروض ميسرة ل 94555نحو 

من سياسة منح الأراضي بالمجان، وقد مثل سكان الأحياء الشعبية المنتقلين من مناطق وسط 
 .عشار سكان الوحدات السكنية الجديدةأوجنوب المدينة نحو ثمانية 
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 المبحث الرابع
 

 إدارة البيئة الحضرية ومستقبل تخطيط استخدامات الأرض
 بوسط مدينة الرياض

 
لأي نشاط جديد تعتمد على مطالب محددة من استخدام ملائمة أي موقع 

الأراضي فيه، وخصائص هذا الموقع يجب أن تلبي مطالب محددة لكي تتلاءم مع 
)Jankowski, 1989(الاستخدام الجديد 

تحديد استخدامات لذلك تعتبر عملية  (1)
)Gerrit et al.2002 ,(الأراضي من المشاكل المعقدة في عملية التخطيط 

خاصة  (2)
عندما يكون هناك تنوع في المشاركين المعنيين في عملية تخطيط القرارات في 
استخدامات الأراضي لمنطقة محددة وهي من بين الأمور التي تعتمد على صلاحية 

)Miller et al.1998 ,(استخدام الأرض وحسب الغرض من ذلك الاستعمال 
كما أن  (َ)

 تم التنافس عليه وخاصة في المناطق الحضريةالتنوع في استخدام الأراضي غالبا ما ي
, 1998)Chung(

، ونعرض لهذا الموضوع من خلال ثلاث عناصر مرتبطة ببعضها (2)
: 

 ــــــــــــــ
(1) Jankowski, P., (1989): "Mixed-Data Multi-Criteria Evaluation for regional  

Planning: A Systematic Approach To The Decision Making Process", Environ, 

plan, A 21, pp.349-362. 

(2) Gerrit, J., Wim, K., (2002): "Strategic land use allocation: dealing with spatial 

relationships and fragmentation of agriculture", Landscape and Urban Planning 

58, pp. 171-179. 

(3) Miller, W., Collins, M., Steiner, F., Cook, E., (1998): "An Approach For 

Greenway Suitability Analysis", Landscape, Landscape Urban Planning, 42, pp. 

91-105.       
(4) Chung, S., (1988): "A Conceptual Model For Regional Environmental Planning 

Centered On Carrying Capacity Measures", Korean J., Region, Sci. 4 (2), 

pp.117-128. 
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أنماط استخدامات الأرض المقترحة بوسط مدينة الرياض وفق  (1
 : فى بيئة نظم المعلومات الجغرافيةنماذج الملائمة 

 : معايير ومحددات الملائمة -

استخدام معايير متعددة مقترنة بنظم المعلومات الجغرافية من أجل تعتبر عملية 
راسة قدرة التوسع الحضري واحتواء نشاطات جديدة واستخدام نظام تقييم من أجل د

وقد تم  ،تطبيقه في إعطاء وزن للأشياء المختلفة أحد الأهداف الرئيسية لهذه الدراسة
نتاج خرائط استخدامات الأراضي  الاعتماد على نظم المعلومات الجغرافية في تحليل وا 

مة ئحيث تم تحديد المناطق الأكثر ملا،ت متعددة من أجل التحليل المكاني لطبقا
لنوع النشاط الإنساني الجديد بعد دمج الطبقات المختلفة من أجل عمل تكاملي بين 
المعلومات التي تم الحصول عليها من العمل الميداني ومن خرائط مختلفة 

حصائيات رسمية ومعتمدة.  الاستخدامات ومن دراسات وا 
بير عنه كشكل معقد لقوى محركة )المعايير( وقوى محددة فالقرار ربما يمكن التع

 هالمحركة هي معيار يعزز أو يقلل من استدامة منطقة والقو  ه)المحددات( والقو  القيود
المحددة هي قيد يخدم في الحد من البدائل، ودمج كلا من المعايير والقيود يتطلب 

إجراء لتجميع القوى  تطويراً لوظيفة موضوعية، والوظيفة الموضوعية تشمل على
المحركة في دليل مركب واحد )دليل الملائمة(، ويمكن التعبير عن القوى المحركة في 

، والقوى المحددة يمكن 1ت قيم نقطية تتراوح من صفر إلى شكل خريطة نقطية ذا
للمناطق المسموح بها  1التعبير عنها في شكل خريطة ثنائية التنقيط ذات قيمة نقطية 

 طق الممنوعة.وصفر للمنا
 ،ة تحديد أوزان المعايير بموضوعيةوالمشكلة الأساسية في هذا المنهج هي كيفي

Eastman وناقش هذه المشكلة
لكل واقترح استخدام مصفوفة لتوضيح الأهمية النسبية  (1)

 زوج من المعايير، والوزن النهائي للمعايير يمكن استنتاجه من خلال حساب أوزان 
ــــــ ـــــ  ــــ
 
(1) Eastman, J., (1993): "Decision Theory And GIS", Africa GIS '93, Geneva: 

UNITAR. 
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كل عمود ثم المتوسط لكل الأعمدة وفي هذه الطريقة ربما تفضل المشاركة في عملية 
المجتمع في عملية تحديد الأهمية النسبية  إشراكصياغة القرار المكاني من خلال 

Klostermanللقوى المحركة 
(1) . 

والوجه الآخر لمشكلة القرار المكاني يظهر عندما يكون مطلوباً تنفيذ العديد من 
والتجارة سوف  سكن،لسبيل المثال، فإن دراسة التقسيم ل ىالأهداف في الخطة عل

يخلق صراعات لبعض المناطق، والتعامل مع هذه المشكلة يكون من خلال استخدام 
لأرض يتراوح من الصفر إلى ا فإن دليل استدامة ااحتمالية التقريب القصوى كما ذكرن

لذلك إذا  ،لدليل أن يعالج احتمالية التقسيم. ولهذا السبب ربما يستطيع هذا االواحد
كان هناك قرارين )أو أكثر( يتصارعان هما أ و ب حيث أولوية أ أقوى من ب، فإن 

رافية )بمبدأ داخل بيئة نظم المعلومات الجغقانون التوزيع يمكن التعبير عنه 
، واستخدامات الأرض المقترحة في منطقة الدراسة هي الخدمات، والسكن (،الاحتمالية

وأخرى )صناعي( على التوالي، والهدف من هذا التحليل هو والمرافق والبنية التحتية 
من المتطلبات الرسمية  رسم خريطة لاستخدامات الأرض المقترحة لتلبي كلاً 

 والتنفيذية.
 
    :لقوي المحركة والمحددة صياغة ا -

العوامل التي تعزز الاستخدامات المختلفة للأرض في منطقة  ىللتعرف عل
الدراسة فهناك قائمة من خمس وعشرون عاملًا أعدها خبراء التخطيط، وتم إدارج هذه 

ثيراً على ( توضح إذا ما كان للعامل تأ×( و )√وعلامات ) (7) العوامل في جدول
 .أم لا استخدامات الأرض

 
 ـــــــــــــــ
(1) Klosterman, R., (1990): "Microcomputers in Urban and Regional Planning: 

Lessons from the past, Directions for the Future", Computers, Environment, and 

Urban Systems, 14 (3), pp. 177-185. 
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 .Driving Forces ة( في منطقة الدراسةلمحركالقوى امعايير الملائمة ) : (7جدول )
 

 الأخرى الخدمات السكن المحركة( ى)القو  معايير الملائمة م
 × √ × عدد السكان 1
 √ √ × الكثافة السكانية 2
 √ √ √ الأراضي الفضاء َ
 √ √ √ أسعار الأراضي 2
 √ √ × القرب من المراكز التجارية 0
 √ √ √ القرب من مصادر المياه 4
 × √ √ ساع الشوارع وشبكة الطرقات 7
 √ √ × مقدار الضرائب والرسوم 4
 √ √ × نوع الاستخدام السائد والاستخدامات المجاورة 9

 × √ √ سهولة الوصول 15
 √ √ √ عامل الزمن وأسلوب التصرف في الأرض 11
 √ √ √ طبوغرافية الأرض 12
 √ √ √ جيدة ( -متوسطة –نوع المنطقة ) متدهورة  1َ
 √ √ √ القرب من خطوط الكهرباء 12
 √ √ √ سواق التجارية التقليدية الشعبيةالقرب من الأ 10
 × × √ داريةالمباني الحكومية والإ 14
 √ √ √ المباني التراثية والتاريخية  17
 × √ × جنبيةتركز الجاليات الأ 14
 × √ × نشطة الحرفيةلأالمدينة الصناعية في الشرق وا 19
 × √ × ابرالمق 25
 × √ × طريق البطحاء 21
 × √ × طرق الملك فهد 22
 √ × × خطوط المترو الجديدة 2َ
 √ × × مشاريع التطوير الجديدة 22
 √ × × محطة السكة الحديد في الشرق 20

 م.FAO   ،2511من عمل الباحث اعتماداً على ما أورده  المصدر:



79 

      :تقدير أوزان القوى المحركة  -
د وزن أو أهمية قوة محركة يتم استخدام مصفوفة الأهمية النسبية، لتحدي

ومصفوفة الأهمية النسبية هي عبارة عن ترتيب مربع من القوى المحركة، وكل خلية 
 من هذه المصفوفة تمثل أهمية عنوان الصف بالنسبة لعنوان العمود 

حساب نسبة  ولحساب وزن كل قوة محركة، يتم حسب المجموع العمودي، ثم بعد ذلك
ومتوسط كل  مجموع العمود الواقعة فيه وتمثيلها في مصفوفة أخرى، ىكل خلية إل

وهذه الطريقة  ،ل وزن القوة المحركة في هذا الصفصف في المصفوفة الجديدة يمث
 أوضحت أن مجموع كل الأوزان يساوي واحد.

 
      :المحركة والمحددة  ىرسم خريطة القو  -

داخل بيئة نظام نظم لمحركة باستخدام ثلاث وظائف ا ىتم رسم خريطة القو 
وظيفة القرب الخطي، وتقوم هذه  الوظيفة الأولى هي:  ARC GISـالمعلومات الجغرافية ال

المسافة الخطية بين مركز  ىالوظيفة بعمل صورة نقطية حيث تدل قيمة كل نقطة عل
يع )أي جعله طبيعياً( وهي النقطة وأقرب ميزة مدروسة والوظيفة الثانية هي: وظيفة التطب

والوظيفة  تستخدم لتوحيد دليل القرب ليكون واحداً لأقرب نقطة ويكون صفراً لأبعد نقطة،
الثالثة هي : وظيفة التسجيل والتي تستخدم في تحويل قيم القوى المحركة مثل الانحدارات 

كل ثنائي يتكون قيم تتراوح بين الصفر والواحد، ويتم رسم خريطة القوى المحددة في ش لىإ
من الصفر والواحد حيث يوضح الصفر المناطق المسموح بها ويوضح الواحد المناطق 

 المحظورة.
 

  ARC GIS ـخريطة ملائمة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض داخل ال

تم استخدام خرائط الملائمة الثلاث لإنتاج خريطة الملائمة النهائية لمنطقة 
عن أولويات ر لخريطة تم استخدام قوانين مقارنة بسيطة للتعبيالدراسة ولإنتاج هذه ا

وقوانين المقارنة تلك أبرزت ، أنواع استخدامات الأرض عن طريق معامل الملائمة
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النقط على أنها استخدامات أرض للخدمات المقترحة إذا كان دليل ملائمة الخدمات 
وأبرزت  ،والأخرى ية التحتيةوالمرافق والبن أكبر من أو يساوي دلائل الملائمة للسكن

النقط على أنها استخدامات أرض لسكن مقترح إذا كان دليل ملائمة السكن أكبر من 
 المرافق والبنية التحتية دليل ملائمة الخدمات وأكبر من أو يساوي دليل ملائمة

وأبرزت النقط على أنها استخدامات أرض أخرى مقترحة إذا كان دليل  ،الأخرىو 
والمرافق والبنية  رى أكبر من دلائل الملائمة لكلًا من الخدمات والسكنملائمة الأخ

 .(5َ-27من  لاشك)أ التحتية
 
 المشروعات ذات الأولوية والداعمة والمحققة لأهداف الرؤية (2

 : المستقبلية لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض
ة المستقبلية لخريطة ما تم طرحه والاتفاق عليه من رؤية التنمي ىبناءاً عل

الإدارية التجارية  ةالعاصماستخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض من كونها 
من مقومات المدينة المكانية والطبيعية  الاستفادةفي ظل تعظيم  الثقافية التاريخية

من  لوسط مدينة الرياض الاقتصاديوفي إطار ما يطرحه المنظور  ،والاقتصادية
م للزيادة السنوية للسكان ليصل إجمالي عدد السكان إلى حوالي ارتفاع الاتجاه العا

م، وذلك طبقاً لظروف تكثيف أنشطة التنمية 2529ألف نسمة حتى عام  405
في إطار دراسة المخطط الحضري وعلاقته بالتخطيط  بخريطة استخدامات الأرض

ودعمها  الإقليمي، وما طرح لتحقيقها من مشروعات ذات أولوية تم الاتفاق عليها
ستراتيجية وطبقاً لتقييم بدائل التنمية الإ بمشروعات دعم التنمية ذات الأهمية،

إلى  بخريطة استخدامات الأرضالمطروحة والاتفاق على البديل القادر للوصول 
الرؤية المستقبلية التي تم التوصل إليها يمكن عرض المشاريع ذات الأولوية والداعمة 

كما  لخريطة استخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض المستقبليةلأهداف الرؤية 
 ( :1َا الشكل )يوضحه
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استخدامات الأرض  أنماط لاختيار FAOنموذج الملائمة حسب طريق  :( 27شكل )
 .م251َ/هـ12َ2المقترحة بوسط مدينة الرياض 
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ت استخداماأنماط لاختيار  GIS ـداخل النموذج الملائمة المكانية  :( 28شكل )
 .م251َ/هـ12َ2الأرض المقترحة بوسط مدينة الرياض 
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 .ميزانية استخدامات الأراضي القائمة والمقترحة لوسط مدينة الرياض: ( 8جدول )
 

 نوع الستخدام

المساحة  القائم
المقترحة إضافتها 

 بالهكتار

المساحة 
الكلية 
 بالهكتار

النسبة 
 المئوية

  مساحة
 % بالهكتار

 20.8 312 5 46.2 694 سكني

 11.8 177 7َ 7.0 104 يجار 

 4.5 67 24 1.4 21 صناعي

 4.4 66 14 3.2 48 تعليمي

 0.9 13 0 0.5 8 صحي

 10.9 164 125 2.9 44 حكومي

 2.7 41 12 1.8 27 ديني

 6.1 92 02 2.6 40 ترويحي ثقافي

 8.5 127 72 3.5 53 حدائق

 0.3 4 5 0.3 4 زراعي

 1.9 29 4 1.5 23 تخزين ومستودعات

 3.7 55 1َ 2.8 42 مرافق خدمية

 6.1 92 1َ 5.2 79 مقابر

 0.0 0 5 8.0 119 أراضي فضاء

 0.5 8 5 0.5 8 غير معروف

 17.0 255 47 12.5 188 النقل والمواصلات

 100.0 1502 501 100.0 1502.0 يالإجمال

 ات الأرض بالمدينة وخريطة الخدماتمن عمل الباحث اعتماداً على الخريطة الرقمية لاستخدام المصدر:
 المستقبلية والدراسة الميدانية وتحليل معامل الملائمة.
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 ميزانية استخدامات الأرض القائمة والمقترحة :( 29شكل )
 .م251َ/هـ12َ2بوسط مدينة الرياض 
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 المقترحة استخدامات الأرض القائمة و  :( 31شكل )

 .م251َ/هـ12َ2بوسط مدينة الرياض 
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 : Rehabilitation التأهيل العمراني في الأحياء المتهالكةمشروع  -
هو حماية للحاضر في توافق مع المستقبل، ويستعمل هذا  (1)أسلوب التأهيل

الأسلوب لكل من المستوى المعماري والتخطيطي، والمفهوم العام له هو إعادة 
فقدتها نتيجة لعدم ملامتها صياغة وتأهيل المباني العمرانية لأداء وظيفتها التي 

للتغيرات المتلاحقة، وعلى المستوى العمراني : يهدف هذا الأسلوب إلى إعادة 
الأنشطة والوظائف التي كانت تمارس بمنطقة عمرانية إلى مستوى مقبول بحيث لا 

يجدي معها الإصلاح، وقد يصاحب  يستخدم أسلوب الإزالة إلا في الحالات التي لا
وهياكل الحركة بالمنطقة لتوفير مقاييس  والإشغالاتلاستعمالات ذلك تغيير في ا

ومعدلات ملائمة لكي تمارس هذه المنطقة دوراً على مستوى المدينة، وعلى مستوى 
ستراتيجية الغرض منها إعادة المباني القديمة المتدهورة للاستعمال إالمباني : فهي 

د من تواجدها أفضل مرة أخرى من خلال عمليات إصلاح وتحسين حتى يستفا
سلوب على أجزاء من حي الشميسي، وجبرة، استفادة وتوصي الدراسة بتطبيق هذا الأ

( ومن المناطق أيضاً التي تحتاج تأهيل 1َومعكال كما هو موضح بالخريطة شكل )
مناطق الاستعمالات المختلطة في المنطقة الواقعة بين منطقة قصر الحكم ومركز 

يقع هذا الجزء في منطقة تمركز قوية بين جميع  ، حيثريخيالملك عبد العزيز التا
عناصر منطقة وسط المدينة وخاصة الأقطاب الرئيسية وهي منطقة قصر الحكم 
ومركز الملك عبد العزيز التاريخي ومنطقة البطحاء التجارية وطريق الملك فهد لذا تم 

ي والحضاري للعاصمة والسياحي والترفيه والاجتماعيتحديدها لتكون المركز الثقافي 
ولذا لابد من المحافظة على الشوارع الرئيسية )شارع العطايف والسويلم( وتدعيمها 
وتحويل الجزء الأوسط المتهالك إلى مركز حضاري رئيسي للعاصمة ويتم تجديد 

 لذلك. النسيج العمراني الحالي طبقاً 
 ــــــــــــــ

Wilson, J.Q., (1966): "Urban Renewal: The Record And Controversy", MIT Press, 

P. 325. 
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 المشروعات ذات الأولوية والداعمة والمحققة لأهداف الرؤية :( 31شكل )
 

 .م251َ/هـ12َ2الرياض استخدامات الأرض بوسط مدينة  المستقبلية لخريطة
 
 ألوان
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Improvement التحسين العمراني في الأحياء المتهالكةمشروع  -
(1): 

ا الأسلوب إلى إزالة كافة المؤثرات التي تهبط بمستوى المنطقة وهو يهدف هذ
معالجة موضوعية مؤقتة للأوضاع الحالية ضمن إطار مخطط إلى التجديد، ويشمل 
أسلوب التحسين رفع مستوى الخدمات القائمة بالمنطقة مع إضافة لمسات جمالية 

سواء كانت حكومية أو  - وظيفية بالاعتماد على حسن استغلال الإمكانيات المتوفرة
من خلال تنسيق منظم إلا أن الجانب الأكبر من المشاركة يقع على عاتق  -فردية 

الأفراد المستفيدين من جمال المنطقة ومهمة السلطات المحلية تنحصر في التنسيق 
براز السبل لإنجاح هذه المشاركة حيث أن الجهود الذاتية يمكن أن تقوم بكثير من  وا 

 –المرقب  –م سليم أسلوب على أحياء )وتوصي الدراسة بتطبيق هذا الأالأعمال  
العود( والتي يجب المحافظة عليها مع ترميم بعض المباني وتحسينها  –ثليم 

واستكمال الخدمات والطرق وأيضاً على حي الوشم بحيث يحافظ عليه كما هو مع 
 .تحسين الواجهات والأرضيات وتنظيم شبكة الطرق والمواقف

 
 : Urban Renewal مشروع التجديد الحضري -

أمريكي الأصل ، ويشير إلى تحسين  Urban Renewalمصطلح التجديد الحضري 
(، C.B.D) وتجديد وتأهيل وتطوير المناطق القديمة من المدن متضمنة المناطق المركزية

ق يقصد به عادةً إحلال الوضع القائم لفئات السكان من محدودي الدخل من المناطو 
المركزية وهدم المساكن المتدهورة لإقامة المباني الإدارية ومباني المكاتب ووحدات 

بما يتناسب مع سعر الأرض المرتفع بالمناطق  الاستثماريالإسكان الفاخر ذات العائد 
 –وقد ارتبطت سياسات التجديد بمفهوم المعدلات المطلوبة للإسكان ، (2)المركزية

housing standards   المشكلة الحكومية بهذا الصدد، وحل هذه  تدخل السلطاتومدى
 يتمثل في محاولة الموازنة بين ما تستطيع الفئات العاملة من محدودي الدخل

ــ ــ ــ ــ ــ ــ  ــ
(1) Witzlings, L., (1969): "Plan City Centers", c. snvder, P. 58. 

(2) Friedman, J., (1968): "Urbanization  Planning And National Development", 

Sage Publications Inc, London, P.215. 
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تحمله كجزء من ميزانيتها مقابل السكن )ومحدده بسعر السوق في مجال الإسكان( وبين 
مسكن الملائم للسكن ولمعيشة الإنسان ملبي لاحتياجاته المختلفة للمواصفات الحد الأدنى 

من حي العود والوسيطا والعمل وجبرة،  وتوصي الدراسة بتطبيقه على أجزاء كبيرة
 (.1َ) الخريطة شكل والبطيحا حسب

 
 : Clearance الإزالةمشروع  -

يعتبر هذا الأسلوب من أقدم أساليب المعالجة العمرانية للمناطق التي يثبت بعد 
عادة بنائها، ويهدف  نه من الأيسر إزالتها وا  دراستها عدم جدوى الإصلاح أو التجديد بها وا 

ا الأسلوب إلى تحقيق إصلاح عمراني أو بيئي عن طريق إقامة مشروعات حيوية هذ
للأحياء المتدهورة  يرض الإصلاح الإجتماعغلخدمة المجتمع وقد يستعمل أيضاً ب

بالإضافة إلى الأغراض  الاجتماعيةالتي تنتشر فيها الجريمة، والأمراض  اجتماعيا
مام ة الفوطة وشارع الملك فيصل وشارع الإالسياسية، وتعد المنطقة المحصورة بين حديق

 الإزالةسلوب أالتاريخي فرصة تاريخية لتطبيق ز فيصل بن تركي ومركز الملك عبد العزي
زالتها وتغيير استخدامها إيمكن  ومؤقتةحيث تحتوي علي مساكن رديئة ومساكن شعبية 

عمائر الملك خالد  مركز الملك عبد العزيز التاريخي وهذا يدعم ىشقق راقية تطل عل ىلإ
 المرتفعة والقريبة من هذا الموقع.

 
  : Urban Intensification مشروع التكثيف العمراني -

وهي المناطق ذات الكثافات البنائية المنخفضة والتي يمكن رفع كثافتها عن طريق 
نائية، استغلال الفراغات الموجودة بين المباني القائمة لتستكمل النسيج العمراني للكتلة الب

وتضم أيضاً المناطق ذات المباني قليلة الارتفاع والتي يمكن رفع كثافتها السكانية 
الرأسي للمباني وذلك بضرورة التعجيل بتسهيل إجراءات إضافة طوابق جديدة  بالامتداد

فوق المباني القائمة، لاسيما أن نسبة كبيرة من المساكن في وسط المدينة تتكون من 
، ولها سقف مسطح، ومن ثم فإنها توفر إمكانية كبيرة %44قين نحو طابق واحد أو طاب

لإنشاء وحدات سكنية جديدة وتوسيع المساكن الحالية، ولا شك أن تشجيع التوسع الرأسي 



91 

في المساكن من خلال تسهيل قيود البناء المفروضة على ارتفاع المساكن، سيوفر 
لتحتية القائمة وتحسين الشكل العام مساحات سكنية إضافية، مع الاستفادة من البنية ا

للمناطق الحضرية. ومن هذا المنطلق يجب تسهيل إضافة طوابق جديدة فوق المباني 
 الحالية المكونة من طابق واحد أو طابقين.

 
 :Urban exploitation  يمشروع الستغلال الحضر  -

لا تتوائم مثل استغلال منطقة الغرابي بحيث يتم تغيير بعض الاستعمالات التي 
مع وظيفة منطقة وسط المدينة ولا مع احتياجات السكان لهذه المنطقة خاصة 

عمال السيارات وقطع غيارها كذلك وضع برنامج تجديدي عمراني للجزء أالمرتبطة ب
 .الشرقي من المنطقة وتنسيقه مع الطابع العام لهذه المنطقة

 

 : يةوالتاريخ للمناطق التراثية يمشروع التطوير الحضر  -

Urban Development for Heritage Areas and Historical  
تعتبر منطقة الزل ومنطقة الدحو فرصة تاريخية حقيقة للاستغلال الحضاري 

من أهداف المركز الثقافية والحضارية والسياحية يتم الربط  وانطلاقاً  ،السياحي
 ،وخدمات تقليدية والتنسيق بين حي الدحو وسوق الزل بحيث تكون لدينا منطقة سوق

عادة تخطيط حي الدحو وتحويله إلى أماكن للحرف والصناعات  لذا يتم تطويرها وا 
والمطاعم التقليدية مع إضافة خدمات واستعمالات تراثية وهذا يتطلب العناية بأسلوب 

في  هالنسيج العمراني الأصيل لهذا الموقع ومحاولة استمراريت ىالتطوير والمحافظة عل
 عمراني.التجديد ال
 

 مشروع الإحياء والإبقاء على ذاكرة الرياض القديمة : -

Rehabilitation and Maintaining The Memory of The Old Riyadh 

إن الإبقاء على ذاكرة الرياض القديمة، يجب أن يكون مشروع وطني كبير بسبب 
يبة التاريخية للهو  تاريخ التفرد والتميز لمنطقة شهدت مراحل تاريخية حاسمة للبلاد،

ودورها الثالث على كافة  يدولة السعودية بدورها الثانالوالإرث الحضري باعتبارها نواة 
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يضم قصر الحكم وهو المقر  يالمستويات الوطنية والإقليمية والمحلية باعتبارها الموقع الذ
ض إمارة وشرطة منطقة الرياض، وأمانة مدينة الريا إلى جانب لدولة،ل يلرئيساالرسمي 

والمحكمة الكبرى ويتمثل المشروع المقترح في خريطة استخدامات الأرض في تخصيص 
مساحة تمثل فيها كل مناطق البلاد بشخوصها التاريخية والحضارية والثقافية، الأمر الذي 

ويعمل على رفع قيمة منطقة وسط مدينة  والاقتصاديةيعزز من الأنشطة السياحية 
 والعمرانية. يةوالاقتصاد الاجتماعيةالرياض 
 

 : ية التقليدية المتخصصةتجار سواق والشوارع المشروع الحفاظ على الأ -

Maintain and Markets Specialized Traditional Commercial Streets 

المحور الذي تدور حوله  يمنطقة وسط المدينة هى القلب الحقيقي لمدينة الرياض وه
رياض يعتمد على وسطها التجاري ولا يمكن نشطة، وقوة ومستقبل مدينة الكافة الأ

الفصل بينهما، ويأتي مشروع المحافظة على الأسواق الشعبية والتقليدية التجارية في 
ضوء إطار أكبر وهو البقاء على النمط النموذجي لنواة المدينة العربية الإسلامية، 

 ي.والمحافظة على أصالة النمط التقليد
 

  راء والمفتوحة :ضطق الخمشروع تطوير وتوسعة المنا -
Development and Expansion of Green Areas and Open 

كل الأنشطة والفعاليات التي يعتمد عليها  يالمناطق الخضراء والمفتوحة ه
الأفراد والجماعات لقضاء أوقات وأيام عطلهم الأسبوعية وأجازاتهم المختلفة حيث 

اء دوراً ترويحياً لصالح المجتمع وتفتقر تلعب المتنزهات والحدائق والمسطحات الخضر 
وسط مدينة الرياض لمساحات كافية لهذا الغرض حيث يبلغ إجمالي مساحات 

وتقدر المساحة التي يجب  2م 0َ2509 نحو المسطحات الخضراء في وسط المدينة
( 2م 2505) أيايكر واحد(  1أن تخصص للأراضي الخضراء في المدينة بنحو )

في وسط مدينة الألف من السكان ن، ومع هذا فأن نصيب لكل ألف من السكا
من الأراضي الخضراء،  2م1217ولا يتعدى  الرياض يقل عن هذه المقاييس جميعاً 
ذا تم إضافة مساحة الاستخدام التر  ويكون  ،2م 924147ويحي والثقافي تصل إلى وا 
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لمية وهو أيضاً أقل من المعايير العا 2م 2120ف من السكان نحو لنصيب الأ
والمحلية، لذلك يهدف هذا المشروع إلى زيادة المساحات الخضراء والمفتوحة لتصل 

 ي( لمعرفة التوزيع المكان1َإلى المعدلات الطبيعية والقياسية انظر الخريطة رقم )
 للمساحات الخضراء والمفتوحة.

 
 : ، صحي، ترفيهي...الخ(يمشروع تزويد وسط المدينة بالخدمات المختلفة )تعليم -

Provide Services to The City Center Various 

الأساسية يهدف هذا المشروع إلى استكمال وتزويد وسط مدينة الرياض بالخدمات 
م وفق الخطط الزمنية الخمسية للدولة حيث يحتاج وسط 2529والضرورية حتى عام 
من هكتار لسد العجز الحالي والمستقبلي  49َضافة مساحة إمدينة الرياض إلى 

 ( يوضح توزيع الاحتياج على الاستخدامات المختلفة.2َالخدمات المختلفة والشكل )
 

دخالمشروع تطوير شبكة النقل العام  -  :  خطوط المترو وا 

Development of The Public Transport Network and Introducing Metro Lines 

دامات الأرض، وتؤثر تلعب الطرق دوراً مهماً في تحديد الهيكل الأساسي لاستخ
على سلوكيات التنقل من مكان إلى آخر ويوجد بوسط مدينة الرياض شبكة نقل 
تدريجية تتراوح بين الطرق والشوارع في الحارات والأحياء إلى الطرق السريعة، 
وتصنف إلى طرق سريعة وشريانية وثانوية وطرق تجميعية وتغطى شبكة الطرق 

ت الاستخدامامن جملة مساحة  %1250يعادل أي ما  2م 14702ََمساحة تعادل 
المختلفة، ولعل هذا المشروع يهدف إلى: التنسيق والربط بين إشارات المرور للحد من 
التأخير في التقاطعات مع إدخال فكرة قيود القدرات على الطرق الرئيسية، مع تعزيز 

ينة الرياض قدرة الطرق الرئيسية وتنفيذ فكرة الطريق الدائري حول منطقة وسط مد
ورفع الكفاءة التشغيلية للطرق وتحويل بعض الطرق إلى اتجاه واحد لحركة المشاة 

 .نشاء خط المتروإواستغلال ممرات الأنشطة وعقد التنمية مع 
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 ي والمستقبلي من التوزيع مساحة الاحتياج الح :( 32شكل )
 م251َ5/هـ12َ2 لوسط مدينة الرياض المختلفة الخدمات

  
بها  اللتزامخل التي يجب تدات ذات الأولوية وسياسات الالمشروع (3

الحضري لستخدامات الأرض بوسط مدينة ط لتحقيق وتطبيق المخط
 : الرياض

 
 : المشروعات ذات الأولوية

اشتملت برامج الإسكان والخدمات على قائمة بالمشروعات المختلفة التي تم 
م، ولأن المخطط 2519طط استخدامات الأرض حتى عام حصرها في إطار مخ

)أكثر  طويلاً  الحضري لاستخدامات الأرض بوسط مدينة الرياض سوف يستغرق وقتاً 
عام( حتى يكتمل تنفيذه لذا يصبح من الضروري وضع أولويات تنفيذ لهذه  14من 

المشروعات، وعلى أمانة منطقة الرياض والهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض وكافة 
 الكفاءة: للأسس التالية: ولويات وفقاً ن التخطيط تحديد هذه الأالجهات المعنية بشئو 

حيث يفضل البدء بالمشروعات التي لا ترهق الميزانية، ولكن يمكن أن يكون لها 
ودرجة ، المدينة تأثير مباشر ومحسوس على تخفيف حدة المشاكل التي تعانى منها

لضاغطة ثم المشاكل الأقل ويقصد بها البدء بالتعامل مع المشاكل الملحة ا الحاجة:
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في كل مرحلة في إطار  المنفذةأي تكون المشروعات  والتكامل: ،حدة ...... وهكذا
يجابية والتي تشكل بدورها دليلًا إرشادياً يمكن منظومة متكاملة حتى تظهر أثارها الإ

د عند التحدي أمانة منطقة الرياض والهيئة العليا لتطوير مدينة الرياضأن تعتمد عليه 
النهائي لأولوياتها وذلك في ضوء التدفقات المالية والأراضي المتاحة، ووفقاً للخطط 

 الخمسية للدولة.
 

 : سياسة التدخل
 : التجديد العمراني الحكومي -

عادة التطوير من  زالة مبانيه وا  ويتضمن ذلك شراء أقسام كبيرة من الحي المتدهور وا 
ذلك قيام الحكومة بأخذ زمام المبادرة في شراء وفي معظم الحالات يتضمن  نقطة البداية،

قد يكون هذا ، و العقارات ومن ثم إخلائها وبيعها أو تأجيرها إلى مطور خاص لتطويرها
التصرف مربحاً حتى لو كان يتعين شراء المباني والأرض بأسعار السوق ويتم بعد ذلك 

 ،وق بالنسبة لقيمتها المحتملةإزالة المباني لأن العوامل الخارجية السلبية تخفض أسعار الس
أيضاً إذا كانت قيمة الأرض بعد  الاجتماعيةكما يعد هذا الحل هو الأمثل من الناحية 

الإزالة أعلى من تكلفتها الأولية إلى جانب تكلفة الإزالة ونقل السكان )بالإضافة إلى 
 ،إلى مكان آخر( الانتقالتعويض السكان الأصليين عن نوعية الحياة التي فقدوها من جراء 

عاماً في الولايات المتحدة  5َ-25تجديد العمراني شائعة على مدى كانت سياسة الحيث 
رغم أنه في الممارسة العملية لم تكن الكثير من المشروعات مربحة على الإطلاق كما 

 كانت تكلفة الإزالة ونقل السكان في الغالب تتجاوز إلى حد بعيد التقديرات الأولية. 
 

 :  طور الخاص الفردالم -

يمكن للمطور الخاص بمرور الوقت شراء )أو تمكينه من عمل ذلك بدعم ومساندة 
من  يتم هذا عادةً  ،من الحكومة( الكثير من العقارات منخفضة التكلفة ومن ثم تطويرها

ومن وجهة  ،خلال شركات متعددة لإخفاء النية في البداية )حتى لا يرتفع سعر السوق(
فإن هذا الخيار يعمل بطريقة مماثلة للتجديد العمراني، وفي نهاية  صاديةالاقتالنظر 
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المطاف قد يشرك المطور الخاص الحكومة وذلك بالتبرع بجزء من أراضيه لأحد الأغراض 
الحكومية وجذب استثمار القطاع العام )بناء متحف أو مؤسسة حكومية( والتي تكون بمثابة 

عادة ، الباقيةنقطة جذب لإعادة تطوير المنطقة  وبعد ذلك يتم تطوير المناطق المجاورة وا 
 تستفيد من قربها من منطقة الجذب الحكومية.ستطويرها حيث 

 
 :  منطقة التحسين الخاص -

مع تضمين ما سبق على نحو رسمي وأكثر تنظيماً فإن هذا يتخذ شكل الشراكة 
شاء منطقة تحسين يقرر ملاك العقارات الخاصة إن، و بين القطاعين العام والخاص

تخضع عادة لحكم مجلس منتخب ويقومون بأنفسهم بتقدير رسم يستخدم في 
دارة المنطقة  الاستثمار في التحسينات العامة ومن ثم يقومون بوضع نظام لصيانة وا 
طبقاً لمعايير رفيعة كما يقومون بإدارة المنطقة على نحو يضمن تحسينها التدريجي 

عادة تأهيلها لحالة تكون النية متجهة عادة نحو إعادة التأهيل وليس وفي هذه ا ،وا 
عادة البناء رغم أنه قد يتم إزالة بضعة أبنية لإفساح المجال   لاستثماراتالإزالة وا 

وكل هذا يحتاج بالفعل إلى تنظيم متناسق جيد التصميم يضم أكبر  ،ستراتيجية جديدةإ
دائماً ما تتضمن  قبولهمعدد ممكن من الأطراف المعنية ويسعى إلى الحصول على 

 .مناطق التحسين الخاصة مشاركة كل من القطاعين العام والخاص
 

 :  إعادة التأهيل الفردي التدريجي -

تتحسن بعض المناطق تدريجياً من تلقاء نفسها لأن المستثمرين الأفراد يرون فرصاً 
بعد آخر، وعادة ما  استثمارية، وتسير عملية إعادة التأهيل في هذه الحالة مربعاً سكنياً 

تقدم الحكومة حوافز مثل المساهمة في تكلفة إعادة التأهيل )في حالة المباني التاريخية( 
ستراتيجية حيث وحوافز ضريبية )لا تنطبق في المملكة( أو استثمارات البنية التحتية الإ

الحكومي  ثمارالاستيقوم المستثمرون الأفراد بإعادة التأهيل في الأبنية الواقعة بالقرب من 
 ستراتيجي ويقوم المستثمرون المجاورن بذلك تباعاً.الإ
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 ةملحق الصور الفوتوغرافي

 

  
 المحال التجارية بشارع الخزان بحي الفوطة. ( :1صورة )

 

  
 المحال التجارية بشارع البطحاء بحي ثليم. ( :2صورة )
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 ارع البطحاء بحي العمل.محال السلع غير الغذائية )الملابس الجاهزة( بش ( :3صورة )

 
 مركز الوزير التجاري للجمله بشارع الوزير بحي الفوطة. ( :4صورة )

 
 مركز المتاجر الهندية المتنوعة "جي مارت" بشارع الوزير بحي الفوطة. ( :5صورة )
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 شارع البطحاء التجاري بحي العمل. ( :6صورة )

 
 ال بشارع البطاء بحي العمل.منطقة تجارة التجزئة أمام مركز جم ( :7صورة )

 
 تكتل وتغلغل بعض الاستخدامات بالشوارع الفرعية بحي الديرة. ( :8صورة )
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 بشوارع محال غزو بعض أنواع السلع الغذائية ( :9صورة )

 السلع غير الغذائية بحي الشميسي.
 

  
 مركز الملك عبد العزيز التاريخي بحي المربع  ( :11صورة )

 لخالدية في نهاية الصورة بشارع الخزان.وتظهر أبراج ا
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 منطقة قصر الحكم بوسط مدينة الرياض بعد التطوير بحي الدحو. ( :11صورة )

 

  
 اكتظاظ أحياء وسط مدينة الرياض بالعمالة الأجنبية، ( :12صورة )

 وتظهر المساكن القديمة والمتهالكة بحي الشميسي.
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الباحــث مــع  ( :15صــورة )
مســــــــــــــئول إدارة الأراضــــــــــــــي 
والتخطـــيط الحضـــري بأمانـــة 

 الرياض.

الباحـــــــــث  ( :14صـــــــــورة )
هــــــــــــر بحــــــــــــي الفوطــــــــــــة ويظ

بالصـــــــــــورة أحـــــــــــد الشـــــــــــوارع 
 الجانبية.

الباحـــــــــث  ( :13صـــــــــورة )
أثناء جمع البيانات وتحـديث 
خريطــــــــــــــــــــة اســــــــــــــــــــتخدامات 

 الأرض.
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 الدراسة ملاحق
 

 المربع راضي المختلفة ونصيب المترمات الأاستخدامساحة  : (1ملحق )
 م251َ/ـه12َ2من السكان 

 
نصيب  المتر 
 من السكان

 المساحة بالهكتار %
 المساحة
 )متر مربع(

 الستخدام

 سكني  4925799 492 2452 1059

 يتجار  152َ429 152 755 252

 صناعي 25425َ 21 152 550

 يتعليم 274952 24 52َ 151

 يصح 45541 4 550 552

 حكومي 225144 22 259 155

 يدين 249212 27 154 554

 يثقاف يترويح 94154َ 25 254 559

 حدائق 0َ2509 0َ 50َ 152

 زراعي 25924 2 55َ 551

 تخزين ومستودعات 229224 2َ 150 550

 مرافق خدمية 21979َ 22 254 155

 مقابر 740955 79 052 154

 فضاء يأراض 11927َ7 119 455 257

 غير معروف 45470 4 550 552

 النقل والمواصلات 14702ََ 144 1250 25َ

 يجمالالإ 15114691 151241 11141 3444

 من عمل الباحث اعتماداً على: المصدر:
 الاستخلاص الكمي من خريطة استخدامات الأرض المنتجة داخل نظم المعلومات الجغرافية. : هـ12َ2المساحة  -1

: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، الإدارة العامة للدراسات والبحوث، بيانات غير هـ12ََكان الس -2
 منشورة. 
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( التوزيع النسبي لاستخدامات الأرض المختلفة على أحياء وسط مدينة 2ملحق )
 م251َهـ/12َ2الرياض 
ة : من عمل الباحث اعتماداً على : نتائج الاستخلاص الكمي من خريطالمصدر

 ARC الصناعي والتحليل داخل برنامج استخدامات الأرض المنتجة من صورة القمر

GIS 10.1. 
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التركز الموقعي لفئات استخدامات الأرض بأحياء وسط مدينة الرياض  :( 3ملحق )
 .251َهـ/12َ2

 
: من عمل الباحث : اعتماداً على البيانات المستخلصة من خريطة المصدر

 .هـ12َ2استخدامات الأرض 
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 حياءأالتوزيع النسبي لحالات المباني ب :( 4ملحق )
 .م251َهـ/12َبالرياض  ىالمنطقة الوسط

 
 رديئة من
 الحي

رديئة من 
 الجملة

متوسطة 
 من الحي

متوسطة 
 من الجملة

جيدة من 
 الحي

جيدة من 
 الجملة

 حياءالأ

 حي المربع 9.8 73.2 2.0 21.6 0.8 5.2
 حي الفوطة 3.2 41.8 2.5 46.5 1.1 11.6
 حي العمل 4.2 65.4 0.9 20.5 1.1 14.0
 حي ثليم 10.9 44.6 7.8 44.7 3.2 10.7
 حي الديرة 6.3 28.6 7.0 44.9 7.0 26.5
 حي المرقب 12.0 43.2 7.7 38.8 6.0 18.0
 سلامحي  0.1 15.8 0.2 28.9 0.5 55.3
 الدوبيةحي  1.7 23.4 3.6 72.4 0.4 4.3
 معكالحي  1.3 32.6 1.5 54.3 0.6 13.1
 الوسيطاحي  1.1 38.3 1.1 53.7 0.3 8.1
 جبرةحي  2.1 39.0 1.5 39.7 1.4 21.4
 البطيحاحي  0.9 52.5 0.0 3.4 0.9 44.1
 حي العود 8.3 21.1 14.7 52.7 12.4 26.2
 حي الصالحية 3.4 19.5 8.8 71.7 1.8 8.9
 اغبير حي  11.0 17.1 13.7 29.9 41.1 53.0
 حي الوشام 4.5 66.2 1.4 28.7 0.4 5.1
 حي أم سليم 7.7 28.5 10.1 52.3 6.2 19.1
 حي الشميسي 11.1 25.4 14.9 48.1 13.9 26.5
 الدحوحي  0.3 19.5 0.3 33.6 0.8 47.0
 القرىحي  0.0 57.1 0.0 42.9 0.0 0.0

 الجملة 100.0 30.9 100.0 43.4 100.0 25.7
 .2512، مايو ميدانيةنتائج الدراسة ال المصدر:

 م.2512/ـه12ََحياء وسط مدينة الرياض أكثافة السكان ب :( 5ملحق )
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% 
 السكان
 هـ1433

 % فرد/هكتار
 المساحة

 الحي (هكتار)

 المربع يح 97.4 6.5 81.6 7947 1.8

 الدحو يح 8.1 0.5 259.9 2100 0.5

 سلام يح 35.8 2.4 25.0 895 0.2

 غبيرا يح 177.2 11.8 123.7 21913 5.0

 الشميسي يح 148.8 9.9 354.9 52788 12.1

 أم سليم يح 92.1 6.1 425.0 39129 9.0

 الصالحية يح 68.7 4.6 350.9 24116 5.5

 الوشام يح 81.6 5.4 223.4 18232 4.2

 العود يح 167.8 11.2 280.5 47080 10.8

 القرى يح 3.7 0.2 27.3 101 0.0

 البطيحا يح 9.2 0.6 405.3 3730 0.9

 جبرة يح 31.9 2.1 443.8 14175 3.2

 الوسيطا يح 12.4 0.8 446.8 5557 1.3

 معكال يح 19.3 1.3 227.9 4397 1.0

 الدوبية يح 8.8 0.6 777.4 6880 1.6

 المراقب يح 80.1 5.3 567.1 45455 10.4

 الديرة يح 158.1 10.5 274.5 43388 9.9

 مثلي يح 84.8 5.6 478.4 40553 9.3

 العمل يح 117.6 7.8 281.9 33157 7.6

 الفوضة يح 98.1 6.5 258.0 25295 5.8

 الجملة 1501.5 100.0 291.0 436888 100.0

 من عمل الباحث اعتماداً على: المصدر:
الاستخلاص الكمي من خريطة استخدامات الأرض المنتجة داخل نظم المعلومات  : هـ12َ2المساحة  -1

 الجغرافية.

: الهيئة العليا لتطوير مدينة الرياض، الإدارة العامة للدراسات والبحوث، بيانات غير  هـ12ََالسكان  -2
 منشورة.



117 

 المراجع
 
 .: المراجع العربية ولا أ 
مدينة العين أنماطه والعوامل  ي، الاستخدام السكني ف(م1990) أحمد حسن إبراهيم، .1

رافية المصرية، العدد السابع مجلة الجغرافية العربية، الجمعية الجغالالمؤثرة فيه، 
 والعشرون، السنة السابعة والعشرون، القاهرة.

 الإماراتالوظيفة التجارية لمدينة العين بدولة  ـ(،ه1222سطس ، )أغنافع أحمد حسن .2
الوطن  يالملتقى الثالث للجغرافيين العرب المدن الكبرى ف أبحاثالعربية المتحدة، 

 .0َ9 جغرافية السعودية، الرياض صة اليالعربي، الجزء الثاني، الجمع
من النمو العمراني الحضري  اً ثلاثون عام م(،2512)أشرف أحمد على عبد الكريم،  .َ

، الجمعية  GIS( باستخدام نظم المعلومات الجغرافية2554-1974) بمحافظة أسوان
 .94 ص ،الجغرافية المصرية، سلسلة بحوث جغرافية ، العدد الرابع والخمسون

ستراتيجي لمدينة الرياض، هـ(، المخطط الإ1222) ليا لتطوير مدينة الرياض،الهيئة الع .2
 الجزء الأول، دراسات المخطط الهيكلى، بيانات غير منشورة.

)الخصائص والتحديات( دراسة  هـ(، منطقة وسط الرياض122َبدر بن عادل الفقير، ) .0
سات جغرافية، العدد في الجغرافية الحضرية، الجمعية الجغرافية السعودية، سلسلة درا
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