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ج 

رقواعد النش  
تهددده هددذس السلسددلة إلددى نشددر البحددوا الجغرافيددة امصدديلة التددى يقددوص بهددا الجغرافيددون المصددريون 
المتخصصون، بهده تعريه المؤسسات العلمية العالمية والعربية، بالنشاط العلمدى الدذى تتبنداس وتتدوفر 

 عليه الجمعية الجغرافية المصرية.
ة الميدانيدة، وعلدى البحدوا التدى تهدتص بطدر  وتقوص بحدوا هدذس لالسلسدلةل علدى الدراسدات الجغرافيد

رؤى جديدددة فددى مندداهث البحددا الجغرافددى وأسدداليبه، كمددا تعنددى بددالبحوا النتعيددة فددى مختلدده مجددالات 
الجغرافيدددا التطبيقيدددة، وهدددو مدددا يتددديح للجغدددرافيين العدددرب وامجاندددب اعطدددلاع علدددى مدددا تقدددوص بددده الجمعيدددة 

الجغرافيددة فددى العددالص العربددى، كمددا تعددد زائدددة فددى إجددراء الجغرافيددة المصددرية التددى تعددد أقدددص الجمعيددات 
 البحوا والدراسات الجغرافية الجادة وامصلية.

وقددد تتنددمن بحددوا هددذس لالسلسددلةل ملخصددات مكلتددة لرسددائل الماجسددتير والدددكتوراة المجددازة فددى  
  الجامعات المصرية والعربية وغيرها.

 راعاة القواعد التالية:ويشترط فى البحوث التى تنشر ضمن هذه السلسلة م
 تقبل للنشر فى هذس السلسلة البحوا التى تتسص بامصالة وتسهص فى تقدص المعرفة الجغرافية. -
( باللغددة اعنجليزيددة. كمددا يقدددص مددع Abstractيقدددص مددع البحددوا المكتوبددة باللغددة العربيددة ملخدد  ) -

 البحوا المكتوبة بلغة أجنبية ملخ  باللغة العربية.
 صتحة، ويجوز لمجلس اعدارة استلناء البحوا الممتازة من هذا الشرط. 051البحا عن  لا يزيد -
 يشترط ألا يكون العمل المقدص قد سبق نشرس أو قدص للنشر فى أية جهة أخرى. -
( مسدتخدماً CDمرفقاً بده اسدطوانة ليدزر )من للاا نسخ يقدص البحا فى صورته امخيرة المقبولة للنشر  -

، علددى أن تكددون الكتابددة ببددنط IBMمعالجددة النصددو  مددع نظدداص ويندددوز المتوافددق مددع  إحدددى برمجيددات
 JPEGوتقدددص الخددرائط والصددور وامشددكال مسددتقلة محتوظددة فددى صددورة بددين امسددطر،  0ومسددافة  01
 فأكلر. Resolution  011و  Tiffأو 

× سددص عددر  00ها )يتنددل أن تقدددص الخددرائط وامشددكال البيانيددة بدداملوان بحيددا لا تتجدداوز مسدداحت -
ن تعذر ذلك تقدص بامبي  وامسود وفق القواعد الكارتوجرافية. 01  سص طول(، وا 

يكتددب الباحددا اسددمه واسددص البحددا فددى ورقددة منتصددلة ويكتتددى بكتابددة عنددوان البحددا فقددط علددى رأس  -
 البحا مراعاة لسرية التحكيص.

ال التخصددد ، وفدددى حالدددة يعدددر  البحدددا علدددى الندددين مدددن المحكمدددين مدددن كبدددار امسددداتذة فدددى مجددد -
اخددتلاه رأى المحكمددين، يرسددل البحددا إلددى محكددص لالددا مددرجح، وبندداء علددى تقدداريرهص يمكددن قبددول 

 البحا للنشر أو إعادته للباحا عجراء التعديلات أو التصويبات النرورة قبل نشرس.
 البحوا التى تقدص للنشر لا ترد إلى مقدميها سواء نشرت أو لص تنشر. -
 عية بحقوق النشر كاملة.تحتتظ الجم -
ذا أراد نسددخاً إنددافية يسددد لمنهددا طبقدداً لسددعر البيددع  51يسددلص للباحددا  - نسددخة مددن بحلدده بعددد نشددرس، وا 

 الذى تحددس الجمعية.
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1 

 لخص الم

 

محل الإقامة داخل الحدود الإدارية  أويقصد بالحراك السكني هو تغيير محل السكن 
الهجرة داخل المدينة أو الهجرة الحضرية الداخلية أو  –أحياناً  –للمدينة، ويطلق عليه 

الخصائص المميزة للمدن وللحياة  أهمالانتقال السكني، ويعد الحراك السكني احد 
من جوانب كثيرة ترتبط ارتباطاً وثيقاً  بالتخطيط الحضري والاتجاهات الحضرية، لما له  

العامة لنمو المدن والتغير في التوزيع السكاني بالمدينة، فلا تخلو أحياء المدن اليوم من 
التنقلات والتحركات المستمرة متعددة الأشكال والأسباب والأهداف. ويعد الحراك السكني 

يسية في البنية المكانية والاقتصادية والاجتماعية للمناطق احد أهم عوامل التغير الرئ
الحضرية، والذي تتحكم فيه مجموعة من القرارات والأهداف والنوايا والمفضلات المكانية 

   .التي ترتبط بعدد من المتغيرات والخصائص التي تدفع السكان نحو الانتقال من مساكنهم
اك السكني داخل المدينة المنورة، من حيث وتأتي هذه الدراسة في محاولة لفهم الحر 

الأنماط والاتجاهات وأسباب الهجرة داخل المدينة، وذلك كنموذج لأحدي المدن العربية 
. حيث يهدف البحث إلي الوقوف علي وشبه الجزيرة العربية في منطقة الخليج العربي

لقاء الضوء علي الأس أنماط الحراك السكني واتجاهاته في المدينة، الرئيسية للحراك باب وا 
السكني بالمدينة، فضلًا عن الوقوف علي أنواع التحركات السكنية، ومعدلات الحراك 

والاجتماعية والسكنية للمهاجرين  السكني، والسمات والخصائص الديموغرافية والاقتصادية
ب ، إلي جانوالتي يمكن من خلالها رصد الانتقائية لظاهرة الحراك السكني ،داخل المدينة

محاولة الربط بين أسعار الأراضي والتحركات السكنية داخل المدينة، ووضع تصور 
مستقبلي للحراك السكني داخل المدينة المنورة علي المدي القريب والمدي البعيد 

   .بالاعتماد علي الوضع المستقبلي المقترح للنمو العمراني والسكاني بالمدينة

 
 داخل الهجرة أسباب المدن، داخل الهجرة المنورة، المدينة سكني، حراك :الافتتاحية  الكلمات
 السكنية الحركات أنواع المدينة،
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   مقدمة
تختلف المدينة عن أي ظاهرة أخري في ارتباطها بالإنسان من خلال ما يسمي بالفعل 
الذي يقوم به الإنسان ويظهر من خلال المدينة، فهي وحدة اجتماعية واحدة متميزة في ذاتها 

(، ومن الناحية 010م، ص 3102يث نشأتها ونموها وتطورها بنائياً ووظيفياً )خلف، من ح
نما هي في حالة تبدل وتغير  المورفولوجية فان المدينة ليست واقعاً ثابتاً أو جامداً وا 
باستمرار، وهذا التغير يعكسه الامتدادات المساحية للمدينة والتي تتباين في خصائصها 

مواقعها المكانية، والتي يمكن اعتبارها مؤشراً علي الحراك السكني داخل السكنية والسكانية و 
المدينة، وذلك في ظل القرارات المتخذة من الفرد والأسرة والتي تكون مرتبطة بمجموعة من 
المتغيرات الاقتصادية والاجتماعية والعمرانية والسياسية والديموغرافية المحركة لهذا الانتقال 

 (. 031م، ص 3101ة لتحقيق غايات مرغوبة )العثمان، السهلاني، السكني، والهادف
وعلي ذلك فان الحراك السكني يعد أحد العوامل المؤثرة في توسيع رقعة المدينة العمرانية 
وامتداداتها، فضلًا عن دوره الكبير في خصائص المناطق السكنية والمظهر الحضري بشكل 

ري، فضلًا عن انه يعتبر احد عوامل التغير عام، إلي جانب أهميته في التخطيط الحض
الرئيسية في البنية الاقتصادية والاجتماعية والمكانية للمناطق الحضرية، وهو أيضاً عنصر 

أو المستوي التجميعي  Individualأساسي في الدينامكية الحضرية سواء علي المستوي الفردي 
Aggregateحياء السكنية داخل المدن وفي نفس ، فهو يعتبر سبباً للتغير في المناطق والا

 (. 01م، ص 0991الوقت يعتبر نتيجة لهذه التغيرات )الخريف، 
ولقد شهدت المدينة الخليجية وبصفة خاصة داخل المملكة العربية السعودية نمواً سريعاً 
وتوسعاً كبيراً في معظم مدنها خلال العقود الأربعة الأخيرة، فارتفعت نسبة سكان الحضر 

للنمو الاقتصادي السريع الناتج عن عوائد النفط الكبيرة، فضلًا عن التحسن في  نتيجة
المستويات المعيشية بما ساهم في الهجرة إلي المدن وتدفق العمالة الأجنبية وارتفاع معدلات 
الزيادة الطبيعية، الأمر الذي أدي إلي التوسع العمراني الأفقي داخل المدن، وتعتبر المدينة 

احدة من أكثر المدن توسعاً، فبينما كانت مساحة المنطقة المبنية بالمدينة المنورة لا المنورة و 
م، وازداد 3101في عام  3كم 6.323م فإنها تقدر بحوالي 0972عام  3كم 1.7تزيد عن 

 0.27م ليبلغ نحو 0963ألف نسمة عام  70.9عدد سكانها ازدياداً سريعاً من حوالي 
وبطبيعة الحال فان المدينة المنورة قد شهدت تحركات سكانية م، 3101مليون نسمة في عام 

كبيرة من مسكن إلي آخر داخل الحي الواحد أو من حي إلي آخر، بما جعل التغير سمة من 
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سمات مناطقها السكنية الداخلية، هذا الانتقال السكني والحراك الجغرافي بداخلها كان أحد 
نة وترامي أطرافها والتغير في البنية الاقتصادية أهم العوامل المؤثرة في نمو رقعة المدي

والاجتماعية بداخلها، فضلًا عن التغير في الشكل والتركيب العمراني والمظهر الحضري 
 داخل المدينة المنورة.

وتأتي هذه الدراسة في محاولة لاستقصاء واقع الحراك السكني أو الانتقال السكني 
آلياته، وتحديد ملامحه واتجاهاته داخل المدينة، فضلًا  داخل المدينة المنورة، والتعرف علي

عن تحديد أسباب هذا الحراك السكني وخصائصه وأنماطه وآثاره والتي يمكن من خلالها رسم 
الصورة المستقبلية لحركة الانتقال العمراني داخل المدينة واتجاهاته وخصائصه، والذي يعد 

ا له من دور كبير في وضع الخطط من الركائز المهمة في التخطيط الحضري لم
 والاستراتيجيات المستقبلية المتعلقة بتوزيع السكان.  

 أهداف الدراسة 
تهدف هذه الدراسة إلي تحليل واقع الحراك السكني وتباينه المكاني في المدينة المنورة 

  صائص، وذلك من خلال التعرف علي :من حيث الاتجاهات والأسباب والخ
فهوم الحراك السكني والإطار النظري الذي يحدده من حيث الأبعاد الوقوف علي م -

الجغرافية واتجاهات الحركة، والأسباب التي تقف وراءه، والأنماط المكانية لاتجاهات 
 الحركة السكنية، والعوامل المؤثرة التي ربما تقف وراء الحراك السكني بالمدن.

المنورة، ورصد الأنماط المكانية  الوقوف علي اتجاهات الحراك السكني بالمدينة -
الجغرافية لاتجاهات الحراك السكني بالمدينة المنورة، ومقارنة ذلك بالنماذج والنظريات 

 والقوانين التي وضعت عن الهجرة الداخلية بالمدن.
إلقاء الضوء علي الدوافع الرئيسية التي تقف وراء الحراك السكني بالمدينة المنورة،  -

ك الدوافع وفقاً للأنماط المكانية لاتجاهات الحراك السكني بالمدينة، ومحاولة رصد تل
 مع المقارنة ببعض النماذج التي قدمت عن المدن الأخرى. 

دراسة العوامل المؤثرة التي ربما تقف وراء الحراك السكني، من خلال رصد السمات  -
ن الذين قاموا والخصائص السكنية والديموغرافية والاقتصادية والاجتماعية للسكا

بالحراك السكني داخل المدينة، ومقارنة ذلك بالسكان الذين لم يقوموا بتغيير محل 
 الإقامة. 

محاولة وضع تصور مستقبلي للحراك السكني واتجاهاته في المدينة المنورة علي المدي   -
حجم القريب وعلي المدي البعيد، وذلك في ضوء التوقعات المستقبلية للكتلة العمرانية و 
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 أنم، وفي ظل مجموعة من العوامل والمحددات التي يمكن 3111السكان حتي عام 
 تتحكم في الحراك السكني المستقبلي للمدينة.

 أهمية الدراسة
يعد الحراك السكني أحد العوامل المؤثرة في نمو رقعة المدينة وامتداداتها، فضلًا عن 

كنية والمظهر الحضري بشكل عام دوره الكبير في تغيير خصائص وتركيب المناطق الس
(، إلي جانب دوره في التخطيط الحضري والتغير 031م، ص 3101)العثمان، السهلاني، 

في التوزيع الجغرافي للسكان داخل المدينة، بالإضافة إلي دوره في فهم بنية الأحياء 
قد شهدت والتغيرات التي تمر بها علي المستوي المساحي أو من الناحية المورفولوجية. ول

من الأحياء بها، وقد  %71المدينة المنورة نمواً عمرانياً وتوسعاً مساحياً شمل أكثر من 
تغيرت ملامح المدينة القديمة ووحداتها السكنية المحدودة ونمط البناء التقليدي بها بسبب 

اسة الزحف العمراني الذي واكب الاحتياجات السكنية المتزايدة للسكان، لذلك تستمد هذه الدر 
أهميتها من انه يمكن من خلالها زيادة فهم الحراك السكني داخل المدن العربية واتجاهاته 

تحظي باهتمام المؤسسات الحكومية والمراصد  أنوأسبابه وأنماط الحركة بداخله، والتي يمكن 
الحضرية والبلديات والتي تسعي إلي تطوير حركة الإسكان والتخطيط للتوسعات الحضرية 

   .لية، ومعرفة أنماط الحركة للسكن والسكان داخل المدينةالمستقب
 الدراسات السابقة

أسهمت العديد من الدراسات الجغرافية العربية في عرض وتحليل الجانب النظري 
والتي  (Rossi, 1955) والتطبيقي للحراك السكني في بعض المدن، فمنذ الدراسة التي قدمها

يات البحث في هذا الموضوع عن دوافع التحرك السكني تعد من الشواهد الأساسية في أدب
للأسر في أربعة أحياء بمدينة فلاديفيا معتمدة علي التحرك السكني لعينة عشوائية بلغت 

أسرة، جاءت الدراسات العربية والأجنبية تعكس البناء النظري والفحص التطبيقي في  931
اخلية وان كانت داخل المدينة، هذا المجال خاصة وأنها تعكس احد أشكال الهجرة الد

 إلينقسم وبالتركيز علي الدراسات التي تتناول ظاهرة الحراك السكني داخل المدن نجد أنها ت
 قسمين :
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 : الدراسات الجغرافية -أ
الجغرافية والتي  والتي تناولت ظاهرة الحراك السكني داخل المدن من خلال الرؤية

 تنقسم قسمين :
  : باللغة العربية الدراسات الجغرافية *

( عن الهجرة 0990وتأتي في مقدمة تلك الدراسات دراسة )آل الشيخ عام  -
الحضرية الداخلية في مدينة الرياض من واقع سجلات شركة الكهرباء بالمدينة 

 611مشتركاً اختار منها الباحث  61609م، والتي ضمت نحو 0972عام 
م طريقة التحليل التمايزي درس أهم أسرة، ومن خلال اثني عشر متغيراً وباستخدا

دوافع الحراك السكني داخل مدينة الرياض، والتي جاء في مقدمتها الزيادة في 
   .(%37( والحصول علي مسكن أفضل )%23.9حجم الأسرة )

م( عن تحركات سكان المدينة المنورة 0992الدراسة التي قدمها )مكي عام   -
ينة، والتي كان من الصعب علي الباحث وعلاقة ذلك بتغير المسكن داخل المد

بعض الدراسات عن مدينة الرياض قد أشارت إليها  أنالحصول عليها، إلا 
وبخاصة فيما يتعلق بدوافع الحراك السكني للأسر داخل المدينة المنورة في تلك 

( %17الفترة، والتي جاء في مقدمتها البعد عن الخدمات والأقارب والأصدقاء )
  .(%03.3( والزيادة في حجم الأسرة )%01.2)وهدم المسكن 

م( الانتقال السكني داخل مدينة 0991الدراستان اللتان قدمهما )الخريف عام   -
الرياض، والذي أهتم فيهما الباحث بإبراز الاتجاهات والأسباب والخصائص 
والعوامل المؤثرة في قرار الهجرة الداخلية بمدينة الرياض، وذلك من خلال 

اد علي المسح السكاني والسكني الذي قامت به الهيئة العليا لتطوير مدينة الاعتم
من  %0وحدة سكنية تمثل نحو  1119الرياض والذي أختار منه الباحث 

 أنم، وأشار الباحث إلي 0996إجمالي عدد الوحدات السكنية بالمدينة في عام 
( %11.9) أهم أسباب الحراك السكني بالمدينة يتمثل في شراء مسكن جديد

 .(%7.9( والحصول علي مسكن أفضل )%06.7والزيادة في حجم الأسرة )
م( والتي ركزت علي حركة 3113ثم جاءت الدراسة التي قدمها )اليوسف عام   -

الحراك السكني واثر ذلك علي أشكال القري وبنيتها الداخلية والتحركات المكانية 
عن خصائص أرباب الأسر  والسكنية لسكانها، وقدمت الدراسة وصف إحصائي
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والفارق بين الأوضاع السكنية السابقة والأوضاع السكنية بعد الحراك السكني 
 .للأسر

م( عن التباين المكاني للحراك السكني في 3113الدراسة التي قدمتها )خلف عام  -
مدينة الزبير، والتي قدمت فيها الباحثة عرضاً للنمو العمراني بالمدينة ودوافع 

السكني بداخلها، ومدي ارتباط اتجاهات الحراك السكني بالمدينة الحراك 
بالضغوط التي تتعرض لها الأسرة وما هو متاح من مخططات معدة للبناء داخل 
المدينة، وقد استخدمت الباحثة التحليل التمايزي لرصد أهم دوافع الحراك السكني 

( %09.1الأسرة )بالمدينة، وجاءت أهم العوامل متمثلة في الزيادة في حجم 
خلاء ( وبعد %03.9( والمسكن الجديد )%02.1المسكن من قبل المالك ) وا 

( وتغير مكان العمل %01( والحروب )%03.2المسكن عن الخدمات )
(9.3%). 

م( لتعرض التحليل 3101جاءت الدراسة التي قدمها )العثمان والسهلاني عام  -
اصرية باستخدام التحليل العاملي، الجغرافي لدوافع الحراك السكني في مدينة الن

من  %1وحدة سكنية تمثل نحو  3220حيث اعتمدت الدراسة علي عينة بلغت 
إجمالي الوحدات السكنية بالمدينة في تلك الفترة، ورصدت الدراسة ثلاثة عشر 
متغيراً باستخدام التحليل العاملي لتحديد أهم الدوافع المحركة للانتقال السكني 

دوافع الحراك السكني التقليدية والخاصة بتغير  أندت الدراسة بالمدينة، ورص
الحالة الاجتماعية والزيادة في حجم الأسرة والبعد عن الأهل والأصدقاء وارتفاع 
الإيجار والحروب وتغير العمل جاءت في المرتبة الأولي بين العوامل لتفسر نحو 

 .من إجمالي دوافع الحراك السكني بالمدينة 60.1%
م( وقدمت دراسة عن الإطار المفاهيمي للحراك السكني 3101دت )خلف عام عا -

من خلال عرض الإطار النظري للانتقال السكني داخل المدن، حيث عرضت 
للأبعاد الجغرافية لاتجاهات الحراك السكني بالمدن، ودوافع الانتقالات السكنية 

النظري لدور داخل المدن من خلال الدراسات الأجنبية، ثم عرضت للإطار 
التغيرات الفردية في السلم الاجتماعي واثر الحراك الاجتماعي والمهني علي 

 .الانتقال السكني والسكاني داخل المدينة
م( عن الخصائص العامة للسكان 3102الدراسة التي قدمتها )الزهراني عام  -

بمدينة تبوك، والتي رصدت في الفصل السادس منها تحليل للحراك السكني 
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لسكاني بمدينة تبوك من منظور التفاعل المكاني الاجتماعي، وذلك من خلال وا
رصد حركة الانتقالات السكنية بين الأحياء وداخل الأحياء والأسباب العامة 

 207للحراك السكني، والأنماط الناتجة عنه، وذلك بالاعتماد علي عينة مقدارها 
ول علي المسكن الأوسع ( والحص%21.1أسرة، وجاءت ملكية المنزل الجديد )

( كأهم %00.1( والقيمة الايجارية المنخفضة بالمسكن الجديد )01.9%)
 .العوامل الدافعة للحراك السكني داخل مدينة تبوك

 : الدراسات الجغرافية باللغة غير العربية *
عن  (Simmons, 1968) في فترة الستينيات كان هناك دراستين أولهما دراسة -

في المدينة، والتي جاءت في إطار استعراض للتغيرات السكنية  التغير السكني
التغير في دورة حياة الأسرة  أنللأفراد داخل المناطق الحضرية، والتي أكدت علي 

من إجمالي التحركات، في المقابل ساهم  %21يؤثر في الحراك السكني بنسبة 
نة، كما أكدت من إجمالي التحركات داخل المدي %01الحراك الاجتماعي بنسبة 

الدراسة علي التحيز نحو التحرك لمسافات قصيرة، وان التغيرات الاجتماعية 
والاقتصادية تمثل دافع كبير نحو الحراك السكني بسرعة أكبر من الخصائص 

عن التحيز  (Admas, 1969) الدراسة الثانية فقدمها أماالتركيبية للأحياء، 
 Minneapolisلي مدينة مينابوليس الاتجاهي للهجرة داخل المدن بالتطبيق ع

، حيث أوضح من مينيسوتا الواقعة في شمال الولايات المتحدة الأمريكيةبولاية 
خلال عينة من الأسر والطلاب في المدارس ثلاث عوامل هامة في الحراك 

عن المدينة في تحديد  Mental Mapالسكني أولها إبراز دور الخريطة الذهنية 
ني، وثانيها زاوية الاتجاه في الحراك السكني والتي ارتبطت اتجاهات الحراك السك

بالتحرك من منطقة الأصل في اتجاه الخارج وهو ما أطلق  –إلي حد كبير  –
، وثالثها أثر السوق العقارية علي Sector Biasعليه لاحقاً التحيز القطاعي 

 .لي أينقرارات الحراك السكني بالمدينة معتمداً علي لماذا تتحرك الأسر وا
 ,Ronald Boyce) في فترة السبعينيات كان هناك العديد من الدراسات منها دراسة -

عن الحراك السكني وآثاره علي التغيرات المكانية داخل مدينة سياتل ( 1971
Seattle معتمداً علي رسالة الدكتوراه التي قدمها (Harvey Eric, 1968 ) عن

م، حيث 0967-0963خلال الفترة ما بين ة سياتل التحركات السكنية داخل مدين
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رصدت الدراسة دوافع الحراك السكني بالمدينة، وتأثير أسعار الوحدات السكنية 
علي دوافع الحراك السكني، ثم عرضت الدراسة إلي أنماط الحركات السكنية 
واتجاهاتها داخل المدينة خاصة نحو الأطراف، وأكدت الدراسة علي ان هناك 

ائص التي ساعدت علي الحراك السكني بالمدينة منها الدخل العديد من الخص
ومتوسط حجم الأسرة وحالة المسكن والحالة الايجارية وقيمة المسكن والحالة 

أسرة من واقع تغير محل الميلاد  2111الزواجية، وذلك استناداً علي عينة مقدارها 
م، كما 0967-0963ة سياتل خلال الفترة ما بين بسجلات شركة الكهرباء بمدين

عن وجهة النظر المكانية لشرايين  (Brown and Holmes, 1971) جاءت دراسة
الحركة للمهاجرين داخل المناطق الحضرية، واللذان قدما دراستهما عن الجوانب 
المكانية في الحراك السكني من حيث المسافة والاتجاه والتحيز القطاعي الاتجاهي، 

بالولايات  Iowaفي ولاية أيوا  Cedar Rapidsوذلك في مدينة سيدار رابيدز 
 أنم، واللذان أوضحا 0961-0911مريكية خلال الفترة ما بين المتحدة الأ

الاختلاف في الخصائص المكانية والاجتماعية والاقتصادية للسكان تنعكس علي 
الحراك السكني بالمدينة، وان هناك تحيزاً في المسافة الطويلة والاتجاه من مركز 

ينة نحو الأطراف، وانخفاض في التحيز القطاعي الاتجاهي، وهو علي النقيض المد
من التوقعات الناتجة عن الأعمال السابقة عن الحراك السكني بالمدن. وجاءت 

عن التركيب السكني والهجرة داخل المدن مع  (Newton Peter, 1976) دراسة
لدراسة نموذج هندسي في نيوزيلندا، حيث قدمت ا Christchurchالتطبيق مدينة 

Geometric Model  معتمداً علي ثلاثة أمور هي المسئول عن قرار الحراك
السكني، وطبيعة السكن في مكان الوصول، واختيار المكان الجديد، ملخصاً ذلك 

الحراك السكني في  أنفي السلوك والقيود والهيكل المكاني، وأوضحت الدراسة 
يضع في  أنالسابقة فان النموذج ينبغي  المدن وان كان يتوقف علي العوامل

جراء تحقيق عن موقع  الاعتبار للحراك السكني المستقبلي تأثير الشعور والتجانس وا 
 .المكان المختار داخل المنظومة المكانية للمدينة

 ,Cadwallader) كان هناك العديد من الدراسات منها دراسة تفي فترة الثمانينيا -

ه عن الانتقال السكني داخل الحضر بالتطبيق علي والذي قدم دراست (1982
بولاية اوريجون، حيث استخدم منهج المعادلات من  Portlandمدينة بورتلاند 

خلال سلسلة من المكونات الرئيسية لتحليل الحراك السكني بالمدينة، منها 
العوامل الخارجية والتي حددها في خصائص المسكن والحي، والعوامل الداخلية 
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ي حددها في خصائص السكان، وقد أوضحت الدراسة ان تباين الحراك والت
السكني بالمدينة جاء بناء علي أسعار الحراك ونتيجة وسبب لخصائص الحي 

والتي تعتبر ( Clark and Onaka, 1983) والمسكن في آن واحد. وجاءت دراسة
من أهم الدراسات في الحراك السكني بالمدن، حيث قدمت تصنيف لأسباب 
براز الأهمية النسبية لدورة حياة الأسرة والسكن،  ودوافع الحراك السكني بالمدينة، وا 

آليات التكيف( أو  –كما عرضت لأنماط الدوافع سواء الاختيارية )المحفزة 
الإجبارية، وأكدت الدراسة علي دور دوافع التكيف الخاصة بالسكن والحي 

مكانية الوصول في الحراك السكني داخل المد ن، كما أكدت الدراسة علي أهمية وا 
تغير دورة حياة الأسرة وعدم الرضا عن السكن في توليد الحراك السكني للأسر 

 ,Clark, Deurloo) في ظل مشاريع الإسكان المنفذة بالمدينة. وجاءت دراسة

and Dieleman, 1984)  والذين قدموا دراستهم عن أثر الحراك السكني علي
بهولندا من خلال إلقاء الضوء علي  Tilburgدينة الاستهلاك السكني في م

العلاقة بين الأسر والمساكن، وذلك عن طريق العلاقة بين الحيازة ودورة حياة 
الأسرة ومدي تأثير ذلك علي المتطلبات المساحية للحراك السكني، وذلك علي 

مساحة الوحدة السكنية تعد من المحفزات علي الحراك السكني، فضلًا  أنأساس 
  .عن دور القطاع العام في عملية الحراك السكني

 ,Patricia, Kevin) كان هناك العديد من الدراسات منها دراسة تفي فترة التسعينيا -

and Neil, 1991 ) والحراك السكني في  الأسريعن العلاقة بين عدم الاستقرار
م. 0999-0996بولاية أريزونا خلال الفترة ما بين  Phoenixمدينة فينيكس 

حوالي ثلث عدد المشتركين في الاستطلاع قاموا بالحراك  أنوأوضحت الدراسة 
السكني داخل المدينة نتيجة لتغير دورة حياة الأسرة وبما يزيد من ارتفاع معدل دوران 

عن القيود ( Dowell, Simon, and Seong, 1997) السكان بالمدينة. وجاءت دراسة
وأثر ذلك علي الحراك السكني بالولايات المتحدة  المفروضة علي عمر المبني والهجرة

عمر المبني ذو تأثير كبير في الحراك السكني، حيث  أنالأمريكية، والذين أوضحوا 
أرتبط ذلك بالاستقرار الزمني والأسري، وان احتمالات الحراك السكني من المناطق 

لهجرة وموقع الولاية القديمة المباني قليلة للغاية بسبب عوامل السن والحيازة ووضع ا
 ,Sonya and Brigitte) علي خريطة الإسكان والإقامة بالدولة، كما جاءت دراسة

عن العلاقة بين مناطق العزل العرقي والحراك السكني للمهاجرين الفلبينيين  (1998
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باستراليا، واللذان أوضحا انه بالاعتماد علي بيانات المسح  Brisbaneفي مدينة 
تركيب السكان المهاجرون خاصة بين الفلبينيين  أنم 0991ام الذي أجري في ع

أصحاب القوة الرئيسية التي تسهم في استمرار تغير السكن مع مرور الوقت تؤثر 
 .علي السرعة التي يتغير بها أنماط السكن العرقي التي تحدث في المناطق الحضرية

عديد من الدراسات ال - أيضاً  –مع بداية القرن الحادي والعشرون كان هناك  -
 ,Ming Li and Ming Siu) الخاصة بالحراك السكني بالمدن، حيث جاءت دراسة

عادة الهيكلة الحضرية في ظل السوق الانتقالية  (2001 عن الحراك السكني وا 
الصينية حيث أوضحا اثر الحراك السكني علي نمو  Guangzhouبمدينة 

ة الناتجة عن بناء المساكن من الضواحي من خلال تحليل نمط التحركات السكني
خلال مكتب الإسكان بالبلدية، وأوضحت الدراسة ان تلك التحركات تتسم 
بالمسافات القصيرة إلا أنها كانت القوة الدافعة لتعمير الضواحي في الصين الآن. 

عن الحراك السكني في ظل نظام  (Ming Li, Wang, and Law, 2005) ودراسة
م : 0991احدي المدن الصينية خلال الفترة ما بين الإسكان المتغير داخل 

م، وأوضحت الدراسة ان تصاعد الحراك السكني بالمدينة يرجع إلي التغير 3110
في الحالة الاجتماعية للسكان، وان عناصر الاقتصاد الاشتراكي قد تساعد علي 

في ذلك بجانب مجموعة من العوامل مثل التعليم وعضوية الحزب الشيوعي والتغير 
 0111العمل وعدم امتلاك وحدة سكنية من العمل، وذلك استناداً علي عينة قوامها 

مرة أخري ( Clark, Deurloo, and Dieleman, 2006) أسرة، ثم جاءت دراسة
عن المقارنة بين جودة المنزل ونوعية الحي ودور كلًا منهما في الحراك السكني 

الأبعاد الاجتماعية والاقتصادية  داخل المدينة، وأوضحت الدراسة انه مع ثبات
بلعب نوع السكن وجودته دوراً أكبر من بيئة الحي في الحراك السكني للأسر نحو 

تكون هناك بحوث  أنالدراسة في النهاية أكدت انه من الممكن  أنالضواحي، علي 
أخري في الأدبيات الأكاديمية قد تضيف للبعد الخاص بنوعية الأحياء دوراً أكبر 

 ,Weiping) حراك السكني بالمدن بالمقارنة بجودة المسكن، ثم جاءت دراسةفي ال

عن سكان الحراك السكني داخل المناطق الحضرية في الصين مع التطبيق  (2006
علي مدينة بكين وشنغهاي، وقد أوضحت الدراسة من خلال خصائص السكان ان 

كبيرة للحراك السكني، في العوامل الديموغرافية مثل التعليم والعمر تعطي احتمالات 
المقابل جاء عامل الإيجار في المساكن الشعبية ليعطي احتمالات انخفاض 
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متوسط معدل الحراك السكني، وان عامل الاستقرار السكني داخل الحيازة الايجارية 
لا يرفع معدلات الحراك السكني إلا في حالة التحول إلي نظام التمليك، ثم جاءت 

عن الحراك السكني في المدن الصينية،  (Youqin and Frederic, 2006) دراسة
والتي ربطت بين الحراك السكني واقتصاديات السوق من خلال دور المؤسسات 

الذي في طور  Socialist Societyوالشركات العقارية داخل المجتمع الاشتراكي 
، وأخيراً التحول إلي اقتصاد السوق ويشهد تغيرات دراماتيكية في المناطق الحضرية

واللذان قدما دراسة عن دور الخصائص  (Julius and Momoh, 2009) دراسة
الاجتماعية والاقتصادية في الحراك السكني بالمناطق الحضرية، وذلك بالتطبيق 

بولاية الدلتا بنيجيريا، وذلك من خلال استخدام التحليل التمايزي  Warriعلي مدينة 
م، والتي أوضحت وجود علاقة 3111ي عام والاعتماد علي نتائج المسح الحضر 

قوية بين الخصائص الاجتماعية والاقتصادية والحراك السكني بالمدينة، هذا 
 .بالإضافة إلي الخصائص البيئية

 : الدراسات غير الجغرافية -ب 
والتي تناولت ظاهرة الحراك السكني داخل المدن من خلال الرؤية غير الجغرافية والتي 

 : تنقسم قسمين 
 

 : الدراسات الاجتماعية *
والتي سبق الإشارة إليها، ( Rossi, 1955) وتأتي في مقدمة تلك الدراسات دراسة -

عن المساهمات النظرية لعلماء  (Weinberg and Quigley, 1977) ثم دراسة
الاجتماع عن الحراك السكني داخل المناطق الحضرية، وذلك من خلال تقديم 

التجريبية لاتخاذ القرار بالقيام بالحراك السكني بناء علي وجهات النظر والأدلة 
المفاهيم القابلة للقياس، مع تقديم بعض الآثار المترتبة علي البحوث التجريبية 

 ,Ann, David, and Harvey) في الحراك السكني بالمدن، ثم جاءت دراسة

مدار  عن محاولة فهم الأحداث والقضايا التي تؤثر علي الأسرة علي( 2002
الزمن ودورها في الحراك السكني بالمدن، كما أكدت الدراسة علي دور التمايز 
الاجتماعي وتأثير العلاقات بين الجنسين والخبرات المتراكمة لأرباب الأسر علي 

( Elizabeth and Robert, 2011) الحراك السكني داخل المدينة، ثم جاء تقرير
القضايا المنهجية في تحليل أفضليات  إلي مركز أبحاث الدراسات السكانية عن
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السكن والحراك السكني داخل المدن، واللذان حددهما بمجموعة من العوامل يأتي 
من أولوياتها الاختلافات في حجم الحي ومشكلات السكن في الأحياء، مع 

 Schaake, Burgers, and) التأكيد علي دور الخصائص السكنية، ودراسة

Mulder, 2014 ) التكوين العرقي والتعليم والدخل والحراك السكني علي عن أثر
التغير داخل الأحياء السكنية، وذلك من خلال بيانات مسح وزارة الإسكان 

 الهولندية
 : الدراسات الهندسية والتخطيطية الحضرية *

عن  (Duncan and Newman, 1976) وتأتي في مقدمة تلك الدراسات دراسة -
خلال تحليل الدوافع والعوائق المؤسسية للحراك  توقعات الحراك السكني من

عن تقدير الاحتياجات السكنية في ضوء الحراك ( Chris, 1995)السكني، ودراسة 
السكني للأسر ومدي قدرة سوق الإسكان في الوفاء بتلك الاحتياجات وتطلعاتها في 

عن الأطر ( Chung and Hoon, 2000) مساكن منفصلة بالضواحي، ودراسة
هجية لمناهج البحث في الحراك السكني وعرض للنماذج الرياضية التي تحدد المن

عن اثر الحراك السكني علي  (Millard, 2002) إمكانيات الحراك السكني، ودراسة
السوق الإسكانية من خلال رصد التغير في الحالة الاجتماعية والتغير في الحيازة، 

كة الحراك السكني داخل عن حر  (Kim and Morrow-Jones, 2011) ودراسة
المدينة الميتروبوليتانية من الخارج إلي الداخل حيث التطور والإحلال داخل 
الضواحي القديمة والذي دفع بسلسلة من الحركات السكنية نحو أحدث الضواحي 

بولاية أوهايو  Columbusالقديمة الداخلية، وذلك بالتطبيق علي مدينة كولومبوس 
والتي جاءت عن أثر ( Claudia and Margery, 2012) الأمريكية، ودراسة

الحراك السكني علي تغير الأحياء مستهدفة أحياء السكن الفقير في عشر مدن 
الحراك السكني يحدث بسب عوامل  أنباستخدام التحليل العنقودي، وموضحة 

للأسرة المعيشية  ةالطرد والجذب والمتعلقة بدورة حياة الأسرة والعوامل الاقتصادي
عن العلاقة بين ( Estiri, 2012) وليس نتيجة لتغيرات المقيمين أنفسهم، ودراسة

الحراك السكني والاستهلاك والسلوكيات في السكن، مقدمة سيناريو لفهم الآثار 
التراكمية المحتملة للحراك السكني إلي احدي الأحياء الجديدة، ومشددة علي 

لسكني وتداعياتها في المناطق التعقيدات التي تنطوي عليها عملية الحراك ا
   .الحضرية
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كل هذه الدراسات السابقة قد أفادت الباحث بصورة كبيرة، فقد دلت علي العديد  أنوالواقع 

من المراجع العلمية التي استفاد منها الباحث، إلي جانب أنها كونت الخلفية العلمية للباحث عن 
ذا كانت هذه الحراك السكني بالمدن، كما أنها رسمت المنهج ا لذي اتبع في هذه الدراسة، وا 

الدراسات قد تناولت الموضوع من زوايا مختلفة وبطرق وأسس علمية مختلفة وبالتركيز علي 
أجزاء منفصلة في الموضوعات إلا أنها جميعاً اتفقت علي الأسس النظرية والعلمية لمفهوم 

عد علي الرغبة في التحرك للأسر، وقد الحراك السكني واتجاهاته ودوافعه والعوامل التي ربما تسا
جاءت هذه الدراسة في محاولة لمعالجة الموضوع في إطار متكامل يبرز الظاهرة في المجتمع 

 .العربي ويلقي الضوء علي أبعادها داخل المدينة العربية
 منهج الدراسة

وذلك من خلال عرض المفاهيم والنظريات  المنهج الوصفياعتمدت الدراسة علي 
ي تفسر ظاهرة الحراك السكني بالمدن من حيث المفهوم والاتجاهات والدوافع، إلي جانب الت

من أجل  المنهج السلوكي، كما اعتمدت الدراسة علي المتغيرات المتعلقة بمحاور الدراسة
التحرك والانتقال السكني داخل المدينة، واتخاذ القرار بالحراك لسلوك  السكانتفسير تصرفات 

للأسر أصحاب الحراك وبعض الخصائص الاجتماعية والاقتصادية اهه، السكني واتج
الوقوف علي الأبعاد السلوكية في الظاهرة والعوامل التي يمكن حتى يمكن  السكني بالمدينة

وذلك من  منهج التحليل المكاني، كما اعتمد الباحث علي تحدد مسارها في المستقبل أن
اهرة والعديد من المتغيرات ذات الأصول الجغرافية أجل تفسير مدى الارتباط بين تطور الظ
 المنهج الاستقرائياعتمدت الدراسة علي كما  والاقتصادية والسياسية والاجتماعية،

Inductive Approach  والقائم علي رصد الواقع وتمحيصه بهدف رسم صورة عن الأنماط
ة، ورصد وتوزيع الظاهرة محل المدينة المنور  لاتجاهات الحراك السكني ودوافعه فيالتوزيعية 

 ،الدراسة وتقديم وصف علمي لمعطيات الدراسة والمتغيرات والحقائق الجغرافية المتعلقة بها
من خلال استخدام عدد من الاختبارات  المنهج التحليلي كما اعتمدت الدراسة علي

علاقتها بالمتغيرات الإحصائية للبيانات لمناقشة الأبعاد المكانية للظاهرة في المدينة المنورة و 
وذلك في إطار الواقع الجغرافي بعناصره الثلاث المتمثلة في التوزيع  الجغرافية المحيطة بها

، وقد تمت المعالجة للبيانات المكانية والوصفية بالاعتماد علي تطبيقات والربط والسببية
 .SPSS 15ج وكذلك بالاعتماد علي برنام  ArcGIS 9.3برنامج نظم المعلومات الجغرافية 
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 مادة الدراسة ومصادرها
، حيث المراجعتطلب الإعداد لهذه الدراسة الاعتماد علي مجموعة كبيرة ومتنوعة من 

تم الاعتماد علي المصادر المكتبية والبيانات الوصفية بغرض مراجعة الدراسات السابقة علي 
علم العلوم الاخري مثل الصعيد القومي والإقليمي والعالمي، وذلك في إطار علم الجغرافيا و 

، كما اعتمدت الدراسة علي استمارة الاستبيان والتي والعلوم التخطيطية الحضريةالاجتماع 
تم اختبارها  ، والتيالتطبيقية مثلت أحد الروافد الهامة والمصدر الأساسي والرئيسي للدراسة

Pre-Test ان والعوالي عن طريق بعض الأصدقاء علي بعض الأسر السعودية في أحياء قرب
علي مرحلتين الدراسة الميدانية بعد تصحيح الاستمارة وتدقيقها جاءت و  وبني ظفر والعزيزية،

 :م3106في عام 
استمارة علي طلاب الدراسات العليا والليسانس  2111تم توزيع حوالي  المرحلة الأولي : -

بات بجامعة طيبة، بكليات الآداب والعلوم الاجتماعية والتربية في شطري الطلاب والطال
وكذلك طلاب الانتساب الذين يعملون بالوظائف المتعددة بالمدينة المنورة ويرغبون في 

جانب بعض  إليتحسين المستوي التعليمي لتعديل الوضع الوظيفي والاقتصادي، هذا 
العاملين والطلاب بمرحلة الليسانس بالجامعة الإسلامية، فضلًا عن الكثير من الاستمارات 

تم توزيعها عن طريق بعض الأصدقاء العاملون بالكادر الإداري ببعض المصالح  التي
دارة الجوازات والشئون الصحية  الحكومية بالمدينة مثل مطار الأمير محمد بن عبد العزيز وا 
دارة المرور بالمدينة المنورة، وبعد مراجعة الاستمارات الواردة  والإدارة العامة للتربية والتعليم وا 

الأحياء ا علي مستوي الأحياء واستبعاد الاستمارات غير الصحيحة واستبعاد وحصره
الموجودة علي الأطراف والتي يشغل العمران السكني بها أجزاء محدودة جداً بحيث تبدو 
فارغة كلياً أو جزئياً من التنمية العمرانية أو التواجد السكاني، وكذلك الأحياء التي تشغلها 

حي من  61خاصة بالحرس الوطني مثل حي الدار، والاكتفاء بعدد المساكن الحكومية ال
أحياء المدينة لا يشملهم أحياء بلدية الحرم النبوي الشريف، وأحياء  المنطقة الصناعية علي 
الأطراف مثل حي الصناعية وأبو مرخة وحمراء الأسد، هذا فضلًا عن الأحياء ذات 

الحديقة )حديقة الملك فهد ومضمار الخيل(  الاستخدامات غير السكنية الاخري مثل أحياء
 0712وجبل أحد وحي جبل عير، وتم حصر عدد الاستمارات الصحيحة والتي بلغت 

  .استمارة
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والتي جاءت بطريقة موجهة في محاولة لاستكمال توزيع بعض  المرحلة الثانية : -
ل الحد استمارة تمث 11 إليالاستمارات في عدد من الأحياء وذلك بغرض الوصول 

الأدنى لكل حي من الأحياء المختارة للدراسة بالمدينة المنورة، وقد تم توزيع حوالي 
 0009استمارة جاءت الإجابات الصحيحة والتي تم الاعتماد عليها بعدد  0311
  .استمارة

استمارة  3973وبناء علي ما سبق فقد بلغ عدد الاستمارات التي اعتمدت عليها الدراسة 
لأسر قامت بالحراك السكني داخل المدينة المنورة، في حين  %67.1ستمارة بنسبة ا 0911منها 

الفترة ما بين  بلغ عدد الاستمارات للأسر التي لم تتحرك سكنياً ولم تغير مقر السكن خلال
من إجمالي عدد الاستمارات الصحيحة،  %33.2استمارة بنسبة  611م بعدد 3111-3106

 %01.3استمارة بنسبة  393ت للأسر القادمة من خارج المدينة علي حين بلغ عدد الاستمارا
 .من إجمالي عدد الاستمارات الصحيحة الموزعة بالمدينة المنورة

 :مفهوم الحراك السكني بالمدن 
تغيير المسكن أو مقر الإقامة داخل  Residential Mobilityيقصد بالحراك السكني 
 ،Intra-Urban Migrationالهجرة داخل المدينة  –أحياناً  –الحيز الحضري، ويطلق عليه 

 Internalوثمة فرق بين مصطلح الحراك السكني أو السكاني وبين الهجرة الداخلية 

Migration ،يقصد بالحراك السكني الانتقالات التي تحدث داخل حدود المدينة بحيث لا  إذ
الداخلية فهي تستلزم  الهجرة أمايتجاوز هذا التحرك في بعض الأحيان سوي شارع واحد، 

تغيير محل الإقامة لمسافات خارج حدود المنطقة الحضرية كأن تكون من الريف إلي 
الحضر أو من مدينة إلي أخري، والبعض قد حاول التفرقة بين الحراك السكني والهجرة 
الداخلية علي أساس بعض الاعتبارات المتعلقة بمقر العمل، حيث أوضحت بعض الدراسات 

رة الداخلية تستلزم الانتقال من سوق عمل محلي إلي سوق عمل آخر بينما الحراك الهج أن
 Pritchard, 1976, p. 21) السكني أو السكاني لا ينتج عنه في الغالب تغير في مقر العمل

and Waddell, 1993, p. 66) وان كانت تلك الاعتبارات المتعلقة بمقر العمل ليست ،
ن الانتقال السكني داخل المدن والهجرة الداخلية، فالحراك السكني بالضرورة معيار للتفرقة بي

قد يكون من أقصي المدينة إلي أقصاها نتيجة لتغيير مقر العمل خاصة في المدن الكبري، 
هناك صعوبة في تحديد حدود أسواق العمل لذلك تستخدم حدود المدن والمراكز  أنكما 

 (.Clark and Onaka, 1983, p. 51) العمرانية في الدراسات التطبيقية
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ولا يقتصر هذا المفهوم والاهتمام بالحراك السكني ومحاولة فهم أبعاده علي الجغرافيين 
فقط بل يشترك معهم علماء الاقتصاد في دراسة أثر الحراك السكني سوق العقار وأسعار 

ف، الأراضي والمساكن داخل المدن، وما يترتب علي ذلك من نتائج اقتصادية )الخري
علماء الاجتماع فيدرسون الحراك السكني لاهتمامهم بالايكولوجيا  أما(، 06، ص 0991

علم الاجتماع من العلوم  أنالإنسانية من ناحية والحياة الحضرية من ناحية أخري، ولا سيما 
التي تهتم بالأسرة والضغوط التي تتعرض لها، وبالتالي دراسة هذه الضغوط ودورها في 

(، اما الجغرافيون فيدرسون 011م، ص 3101والحراك الاجتماعي )خلف،  الحراك السكني
الحراك السكني بهدف تفهم التوزيع المكاني للسكان، والعمليات المكانية المرتبطة به، 
بالإضافة إلي ما ينتج عن الانتقال السكني من تغيرات في مناطق الأصل والوصول، فضلًا 

من  اة الحراك السكني، وبالتالي دراسة مورفولوجيتهعن تفسير نمو المدينة من خلال ظاهر 
حيث الشكل والبناء ومحاور النمو، ويعد هذا الموضوع أحد نقاط التقاء اهتمام جغرافية 

  .(06، ص 0991السكان بجغرافية الحضر )الخريف، 
ذا كانت المدينة توصف بأنها كائن حي ومع مرور الزمن تزداد حركة النمو العمراني  وا 

حركة الانتقال اد بالتبعية حركة السكان داخل القطاعات المختلفة للمدينة، وتبرز ويزد
أو الحراك السكني، والتي تبدو في شكل تحركات سكنية تتخذ في شكلها اتجاهين  السكني
 : أساسين

حراك سكني داخل الحي ذاته مدفوعاً بالعلاقات والصدقات والروابط  : أولهما -
 ت اليومية التي يستفيد منها أحد أفراد الأسرة أو كلهمالاجتماعية، أو الخدما

حراك سكني يكون في شكل الانتقال من حي إلي آخر وبعيداً عن الأصدقاء  ثانيهما : -
وهي في الغالب تتم من الأحياء (، Clark and Onaka, 1983, p. 28) والأقارب

المدينة أو بالحلقة القديمة باتجاه الأحياء الحديثة في المدينة خاصة علي أطراف 
الخارجية للمدينة، علي حين تكون حركة الانتقال السكني داخل نفس الحي أقل في 

 عددها بالمقارنة بالحراك السكني بين الأحياء المختلفة 
 

ذا كان ما سبق يكشف عن الأبعاد الجغرافية لمسافات الحراك السكني داخل المدينة بوجه  وا 
اك السكني داخل المدينة لها أبعادها واتجاهاتها المتعددة، والتي ظاهرة الحر  أنعام، وبما يعكس 

، والتي أكدت عليها كثير من الدراسات الأبعاد المكانية الجغرافية لاتجاهات الحراك السكنيمنها 
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عام  Ronaldودراسة ( Rossi, 1955) م عن  مدينة فلاديفيا0911عام  Rossiمثل دراسة 
 Brown and) م0970عام  Brown & Holmes ودراسة( Ronald, 1971, p. 341) م0970

Holmes, 1971, p. 104)  ودراسةClark  م0992عام (Clark, 1986, p. 55)  والتي لاحظت
جميعها ان التحركات السكنية داخل المدينة لا تتم بصورة عشوائية بل هناك نوعاً من النزعات أو 

 ل في :السكني داخل المدينة تتمثالانحيازات للانتقال 
، ويصف هذا المفهوم أين تنتهي ظاهرة Distance Biasالنزعة أو الانحياز المسافي  *

الحراك السكني داخل المدينة بالنسبة لأماكن الأصل وأماكن الوصول، حيث تكون 
  سكنية داخل المدينة في إطاريين :التحركات ال

عدة أمتار أو بلوكات لمناطق قريبة بمسافات قصيرة جداً قد لا تتجاوز  أولهما : -
سكنية معدودة يتحكم فيها الروابط الاجتماعية والروابط العرقية ودرجة التقارب 
الاجتماعي والرغبة في التحرك نحو مناطق مألوفة ومعتادة وتشكل قدر كبير من 

 الآمان الاجتماعي 
تكون لمناطق بعيدة بالنسبة لأماكن الأصل، والتي تكون مدفوعة  : ثانيهما -

موعة من العوامل المحفزة أو الناتجة مثل الخدمات السكنية )خدمات المسكن بمج
 –خصائص الحي من حيث البيئة الطبيعية والمظهر العام  –ومستوي الخدمات 

دورة الحياة  –إمكانية الوصول( أو العوامل المحفزة غير السكنية )تغير العمل 
 .الأسرية(

المسافة تحدد وتؤثر علي الحراك  أنر إلي هذه الفكرة العامة التي تشي أنوالواقع 
 أنالسكني داخل المدينة، وان حركة الانتقال السكني في إطار التحيز المسافي يمكن 

م والتي أكدت علي 0991عام   Ravensteinانين الهجرة التي قدمها رافنشتينتتأثر بقو 
ان احتمالية ان غالبية التحركات السكانية بوجه عام هي تحركات قصيرة المسافة، و 

 الحراك السكني والسكاني تنخفض بين أي مكانين إذا كانت المسافة بينهما بعيدة
(Cited in, Lee, 1966, p. 48.) 

، ويصف هذا المفهوم الانتقالات التي Directional bias النزعة أو الانحياز الاتجاهي *
 أنصل، والواقع تحدث داخل المدينة، هل تتجه نحو مناطق معينة بالنسبة لمنطقة الأ

 اهين للحراك السكني بالمدينة :كثير من الدراسات قد أشارت إلي اتج
حركة الحراك اسكني داخل المدينة تعكس تحركاً عاماً في اتجاه يبتعد  أن أولهما : -

عن المركز باتجاه مناطق معينة ذات خصائص اقتصادية واجتماعية وعمرانية 
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للسكان الذين مر عليهم زمن كبير في منطقة  جاذبة، وان معظم التحركات السكنية
الأصل تكون تحركاتهم في اتجاه يبتعد عن مركز المدينة في اتجاه الضواحي. وان 

علي حجم الضغوط والدوافع التي تكون علي الأسرة  –إلي حد كبير  –ذلك يتوقف 
تركيب  سواء كانت إجبارية أو اختيارية، ويدفعها في ذلك الخريطة الذهنية للأسرة عن

المدينة، ودرجة الطموح والرغبة في الارتقاء بالسلم الاجتماعي للأسرة. وعلي الرغم 
اتجاه  أنبعض الدراسات قد أشارت إلي  أنمن ذلك ينبغي الوضع في الاعتبار 

التحركات أو الانتقالات السكنية جاء بها نزعة اتجاهية نحو مركز المدينة وليس في 
لي ان ذلك يتوقف علي درجة التنظيم المكاني والتركيب اتجاه الضواحي الخارجية، ع

الداخلي للمناطق المحيطة بمركز المدينة، فضلًا عن حجم الدوافع لدي الأسر والتي 
جعلت حركة الانتقال السكني تتجه إلي المناطق المحيطة بالمركز في ظل ارتفاع 

وروبية والأمريكية أسعار الأراضي بتلك المناطق، وربما يتناسب ذلك مع المدينة الأ
 والتي تشهد المناطق المحيطة بمركز المدينة بها إعادة تأهيل بصفة مستمرة 

اتجاهات الحراك السكني داخل المدينة بالنسبة للمهاجرين القادمين من  ثانيهما : -
من أصحاب الدخل المحدود، ويتجهون إلي  –في الغالب  –خارج المدينة، والذين 
كز المدينة حيث العمل والإيجار المناسب والقرب من أماكن المناطق المحيطة بمر 

العمل، ثم مع الاستقرار وتحسن الأحوال المادية تبدأ عملية الانتقال نحو النطاق 
 .Michael, 1983, p) الانتقالي للسكن بالمدينة ثم النطاق الخارجي علي الأطراف

137.)  
 

النزعة الاتجاهية تؤثر علي الحراك  أنوبناء علي ما سبق فان الفكرة العامة تشير إلي 
السكني داخل المدينة، وان حركة الانتقالات السكنية داخل المدينة في إطار التحيز الاتجاهي 

أغلبية التحركات السكنية والسكانية بوجه عام تحركات في اتجاه بعيداً عن مركز  أنتؤكد علي 
في النطاق المحيط بمركز المدينة تنخفض المدينة نحو الأطراف، وان احتمالية الحراك السكني 

   .بالمقارنة باحتمالية الحراك السكني نحو الأطراف بعيداً عن مركز المدينة
، وهو ما يطلق عليه النزعة أو الانحياز Spatial bias النزعة أو الانحياز المكاني *

من  الحراك السكني إذا كان أن، والذي يقصد به Suburb Biased Movesللضواحي 
الناحية الاتجاهية أكد علي الاتجاه بعيداً عن قلب المدينة نحو الأطراف، فان الانحياز 
المكاني أعتبر الاتجاه نحو الضواحي الخارجية علي الأطراف نوع من التحيز المكاني 
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يمكن ملاحظته علي سلوك حركة الانتقالات السكنية، وان هذه التنقلات السكنية عبارة 
من دور السكن تقوم علي أساس الطبقة الاجتماعية والدخل والتشابه  عن تكتلات معينة

هذا التحيز المكاني نحو  أن Brown & Holmesفي الأذواق والسلوك. ويضيف 
الضواحي يتم بشكل قطاعي علي طول محور يمتد نحو الخارج من مكان الأصل إلي 

ة أو الانحياز محطة الوصول بالضواحي علي الأطراف، وهو ما أطلقا عليه النزع
حيث يتم الحراك  ،Sector Bias (Brown and Holmes, 1971, p. 104) القطاعي

السكني من المناطق الجنوبية في اتجاه الضواحي الجنوبية، والحراك السكني من 
المناطق الشمالية في اتجاه الضواحي الشمالية، وان احتمالية قطع الحركة السكنية 

 .اها تنخفض بصورة كبيرة خاصة في المدن الكبريالمدينة من أقصاها إلي أقص
ثمة دوافع وراء  أنفتشير كثير من الدراسات  دوافع الحراك السكني داخل المدنعن  أما

الحراك السكني بالمدن، هذه الدوافع تختلف من مكان إلي آخر ومن مدينة إلي أخري تبعاً 
فية إلي جانب الظروف السياسية في للظروف الاجتماعية والاقتصادية والعمرانية والديموغرا

 .بعض الأحيان
هناك كثير من المتغيرات الدافعة للحراك السكني داخل المدن، هذه  أنوالواقع 

المتغيرات أو الدوافع تختلف باختلاف الخصائص السكنية والاجتماعية للمتحركين داخل 
السكني بداخلها ليس  المدينة، فلكل مدينة درجة من الخصوصية تشكل الدوافع وراء الحراك

بالضرورة ان تتكرر داخل كل المدن التي تشهد حراكاً سكنياً وسكانياً، حيث يتباين تأثير 
دوافع الحراك السكني من مدينة إلي أخري أو قد تتماثل تلك الدوافع وان اختلفت في نسبة 

اك السكني هذا الاختلاف أو التماثل في دوافع الحر  أنمساهمتها في الحراك السكني، إلا 
داخل المدن يتوقف علي درجة التشابه والاختلاف في الخصائص الاقتصادية والسكنية 

  .والاجتماعية للمتحركين داخل المدينة
دوافع الحراك السكني إلي مجموعتين رئيسيتين هما دوافع Clark & Onaka وقد صنفا 

التي قسمت إلي انتقالات التكيف الحراك السكني الإجبارية، ودوافع الحراك السكني الاختيارية و 
 تالي :وذلك علي النحو ال( Clark and Onaka, 1983, p. 50) والانتقالات المحفزة

وهي التحركات الناجمة عن ظروف اضطرارية :  Forced Moves التحركات الإجبارية *
أو إجبارية ترغم الأسرة علي تغيير محل الإقامة، ومن هذه الأسباب حدوث حريق 

، أو الإخلاء Property Demolitionكن، أو تعرض الممتلكات العقارية للتهدم بالمس
كان المسكن  من قِبل المَالك إذا Eviction (Pacione, 2002, p. 191)القسري للمسكن 
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مستأجراً لتغيير النشاط مثلًا، أو تهدم المسكن نتيجة التعرض للكوارث الطبيعة 
أو نتيجة للتدخل الحكومي لتنفيذ بعض كالأمطار والسيول والزلازل وغيرها، 

المشروعات والتوسعات وشق الطرق، أو نتيجة لبعض التحركات السكنية المتعلقة بأداء 
( إلا انه ليس بالإمكان دائما تمييز 26، ص 0991الخدمة العسكرية )الخريف، 

ت تكون الانتقالات السكنية الإجبارية عن الانتقالات السكنية الاختيارية فبعض التحركا
بدافع الاعتبارات الصحية المرتبطة بالعاهات الجسمانية التي تصيب الأفراد والتي 

ويمكن القول بان  (Clark and Onaka, 1983, p. 48) تكون خارج نطاق إرادتهم
جميع هذه المؤثرات قد تؤدي إلي تحرك الأسر من مسكنها  إلي آخر داخل نفس 

  .(26م، ص 0991خريف، المدينة حتي وان كانت راضية عنه )ال
ومن جهة أخري تمثل التحركات الإجبارية في كثير من الدراسات التي قدمت عن 

من إجمالي أسباب الحراك  %01-1مدن قيماً قليلة تتراوح ما بين الحراك السكني بال
 %01.2م نحو 0971السكني بالمدن، وقد مثلت هذه النسبة في مدينة الرياض عام 

في المدينة  %01.2م( ونحو 0990حراك السكني )آل الشيخ، من إجمالي أسباب ال
م 0996في مدينة الرياض عام  %2.1م( وحوالي 0992)مكي،  0992المنورة عام 
  .(71 م، ص0991)الخريف، 

وهي تنقسم إلي نوعين هما انتقالات :  Voluntary Moves  التحركات الاختيارية *
 لنحو التالي :محفزة، وذلك علي االتكيف والانتقالات ال

وهي التحركات السكنية الناتجة عن :  Adjustment Movesانتقالات التكيف  -
مجموعة الخدمات السكنية، والتي تحدث نتيجة للعديد من الدوافع منها عدم الرضا 
عن المسكن أو مستوي البناء، وعدم الرضا عن الحي السكني نتيجة للتدهور 

عن مستوي وكفاءة ووجود الخدمات بالحي، العمراني والاجتماعي، وعدم الرضا 
وصعوبة الوصول للعمل وأماكن التسوق والأهل والأقارب والأصدقاء، وقد قسم 

Clark & Onaka  من خلال أدبيات الحراك السكني انتقالات التكيف المتعلقة
 كنية إلي ثلاث أجزاء تشتمل علي :بحزمة الخدمات الس

علي السعة والحيز المكاني وتشتمل  : Housing خصائص المسكن  ●
Space  حيث تفضل كثير من الأسر التحرك إلي مسكن أوسع يتناسب مع

حجمها المتغير وهو العامل المسيطر في قرار التحرك السكني، بالإضافة 
والشكل  Quality/Designإلي نوعية وتصميم المسكن وأسلوب التصميم 
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وم بشكل خاص، كما العام للمسكن وعدد الغرف بشكل عام وعدد غرف الن
المباشرة المتعلقة بالصيانة  Costيدخل ضمن خصائص المسكن التكاليف 

وحجم الإنفاق علي المسكن الجديد قبل القيام بالحراك السكني، والتكاليف 
غير المباشرة مثل تكاليف الضرائب العقارية، إلي جانب ذلك يأتي التغير 

ئص المسكن الدافعة ضمن خصا Tenure Changeفي الملكية والحيازة 
   .للحراك السكني

وهي تتمثل بنوعية ومدي كفاءة  : Neighbourhood خصائص الحي  ●
الحي من حيث البيئة الطبيعية، والمظهر العام للحي، ومدي توافر 
الخدمات العامة ومستوياتها كالمدارس والمستشفيات وخدمات الماء 

والقرب من المطارات  والكهرباء والهاتف، هذا فضلًا عن مدي الضوضاء
ومحطات القطار، إلي جانب مدي توافر الأمن والآمان بالحي، والتركيب 

  .الديموغرافي والاجتماعي للسكان
وهي التي تتمثل في سهولة الوصول :  Accessibility إمكانية الوصول  ●

والتردد علي الأقارب والأصدقاء، وسهولة الوصول إلي أماكن العمل، 
إمكانية  أنوالمدارس والخدمات الاخري، وعلي الرغم من  ومراكز التسوق

وسهولة الوصول قد تبدو أحدي خصائص الحي السابقة الذكر، إلا أنها 
  .تختلف عنها في أنها ترتبط بالشخص أكثر من الحي

وهي التحركات السكنية التي لا تنجم عن :  Inductive Moves  الانتقالات المحفزة *
كون مصاحبة للتحولات التي تعيشها الأسرة وناتجة عن قرارات خصائص سكنية إنما ت

غير سكنية، لذلك يطلق عليها في بعض الأحيان التحركات المشتقة أو الناتجة 
Derivative Movesوهي تتمثل في حدوث تغيرات في دورة حياة الأسرة ،Family 

Life Cycle   أو تغير في حجم الأسرةChange in Household Size  لادة طفل أو كو
، وكذلك يدخل Change in Marital Statusزواج أحد أفرادها، وتغير الحالة الزواجية 

ضمن الانتقالات المحفزة ارتفاع مستوي الدخل المفاجئ أو انخفاضه بشكل كبير نتيجة 
  .Retirementلتغير العمل أو التقاعد 

 
الات المحفزة كأسباب للحراك محاولة التفرقة بين انتقالات التكيف والانتق أنوالواقع 

الانتقالات المحفزة تعكس تغيرات جوهرية حديثة  أنالسكني داخل المدن يمكن رصدها في 
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في الاحتياجات السكنية وتكون مصاحبة لأسباب غير سكنية، أي أنها ناتجة عن قوي 
سهولة  –الحي  –داخلية، بينما تعكس انتقالات التكيف بعناصرها الثلاث )المسكن 

وصول( احتياجات سكنية لم تلبي وتشعر بالحاجة إليها الأسر لمدة طويلة، وتكون ال
مصاحبة ومتعلقة بالخصائص السكنية، كما انه يمكن العدول عنها في حالة عدم الحصول 

 .(019م، ص 3101علي بديل مغري )خلف، 
وبعد الوقوف علي مفهوم الحراك السكني، واتجاهات وأسباب التحركات السكنية 

العوامل المؤثرة أنواعها في أدبيات الدراسات السابقة، فانه من الأهمية بمكان التعرف علي و 
، والتي تساعد في الرغبة في الانتقال السكني، والتي تتمثل في خصائص في الحراك السكني

المنتقلين داخل المدينة، سواء كانت تلك الخصائص ديموغرافية واقتصادية واجتماعية، أو 
ي خصائص شخصية متعلقة برب الأسرة، أو خصائص أسرية متعلقة بالأسرة، أو بصورة أخر 

خصائص متعلقة بالمسكن، فمن خلال فهم هذه الخصائص يمكن إبراز مدي وجود انتقائية 
لظاهرة الحراك السكني داخل المدن، ويمكن التنبؤ بمعدلاته  Selectivityأو انتخاب 

   .(93ص م، 0991ومستوياته واتجاهاته )الخريف، 
وتتمثل تلك الخصائص والتي تعتبر مؤشراً علي الحراك السكني في ثلاث مجموعات 

الخصائص الشخصية لرب الأسرة من حيث العمر والنوع والحالة الزواجية  أولها :رئيسية، 
 وثانيها :والمستوي التعليمي والدخل الشهري لرب الأسرة وحالة الهجرة لرب الأسرة، 

التي تتعلق بالأسرة من حيث حجم الأسرة ودرجة التزاحم ونوع الأسرة، الخصائص الأسرية و 
 .الخصائص السكنية المتعلقة بالمسكن من حيث نمط المسكن ونوع الحيازة وثالثها :
 راك السكني في المدينة المنورةالإطار التطبيقي للح  

ع التخطيطي في شهدت المدينة المنورة نمواً سريعاً وتوسعاً كبيراً منذ إعداد المشرو 
النصف الأول من السبعينيات، فقد شهدت المدينة المنورة توسعاً أفقياً كبيراً نتيجة التزايد 
السكاني الكبير وتدفقات العمالة الأجنبية وانتعاش الأحوال الاقتصادية بفعل تراكمات عوائد 

نت مساحة النفط، حيث قفزت المدينة من مرحلة التكتل إلي مرحلة الانتشار، فبينما كا
هكتار مربع داخل الأسوار، فقد كسرت  911م لا تزيد عن 0911المنطقة المبنية في عام 

 1.7حاجز الأسوار في المرحلة التكوينية بمنتصف السبعينيات لتبلغ مساحة العمران نحو 
، وانتقلت في التسعينيات من القرن الماضي إلي المرحلة التوسعية علي طول الطرق 3كم

، ودخلت إلي مرحلة التكثيف في بداية القرن 3كم 7.93تبلغ مساحتها نحو الإشعاعية ل
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، ونمت 3كم 001.9الحالي لملء الفراغات البينية داخل التوسعات لتبلغ مساحتها حوالي 
بصورة واضحة في الآونة الأخيرة بالدخول إلي مرحلة النمو المتسارع علي الأطراف 

غ خلال الفترة ما بين عامي راني سنوي بل، وبمعدل نمو عم3كم 6.323مسجلة حوالي 
(، ومن جهة أخري ارتفع عدد سكان 0سنوياً )شكل  %1.1م حوالي 3111-3101

ألف  961م ليبلغ حوالي 0963ألف نسمة في تعداد  70.9المدينة المنورة من حوالي 
  .م3101مليون نسمة في عام  0.2م، وحوالي 3111نسمة في عام 

والسكاني داخل المدينة ليعكس هذا التطور العمراني الكبير  ولقد جاء الحراك السكني
والتوسع الأفقي داخل المدينة المنورة، حيث شهدت المدينة المنورة حراكاً سكانياً بين الأحياء 
ومن نطاق إلي آخر كأحد السمات للمناطق السكنية داخل المدينة، والتي أدت إلي توسع 

  .المدينة وترامي أطرافها
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بلديات تمثلها بلدية قباء  7هذا الإطار العمراني تكونت عدد من الأحياء داخل  وداخل

وبلدية أحد وبلدية البيداء وبلدية العقيق وبلدية العوالي وبلدية العيون وبلدية الحرم، وتكونت 
عدد الأحياء منطقة كل منها تضم مجموعة من الأحياء، وقد بلغ  20داخل هذه البلديات 

حي، وقد بلغ عدد الأحياء المأهولة بالسكان  011داري للمدينة المنورة داخل الإطار الإ
 .حياً  90وبعض المتناثرات العمرانية 

(، 3حي من الأحياء المأهولة بالمدينة المنورة )شكل  61وقد ركزت هذه الدراسة علي 
جودة أحياء تكون بلدية الحرم النبوي الشريف، ومجموعة الأحياء المو  7وذلك بعد استبعاد 

علي الأطراف والتي يشغل العمران السكني بها أجزاء محدودة جداً بحيث تبدو فارغة كلياً أو 
جزئياً من التنمية العمرانية أو التواجد السكاني، كذلك الأحياء التي يشغلها العمران غير 
 السكني خاصة في المنطقة الصناعية علي الأطراف مثل حي الصناعية وأبو 
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خري مثل لأالأسد، هذا فضلًا عن الأحياء ذات الاستخدامات غير السكنية امرخة وحمراء 
حي الحديقة )حديقة الملك فهد ومضمار الخيل( وحي جبل أحد وحي جبل عير، وكذلك 

 .الأحياء التي تشغلها المساكن الحكومية الخاصة بالحرس الوطني مثل حي الدار
ني داخل المدن، كان من الضروري وبعد أن تم استعراض الإطار النظري للحراك السك

إلقاء الضوء علي الواقع الفعلي للحراك السكني، وذلك من خلال النموذج التطبيقي داخل هذا 
الإطار العمراني والإداري في المدينة المنورة، وذلك من خلال الوقوف علي واقع الحراك 

 .التي قد تدفع إليه السكني بالمدينة والتعرف علي اتجاهاته وأسبابه وأنماطه والعوامل
   : اتجاهاتًالحراكًالسكنيًفيًالمدينةًالمنورة - أولاً

تعد دراسة اتجاهات الحراك السكني بالمدينة أحد الأبعاد الجغرافية المكانية الهامة التي 
لها انعكاساتها علي تباين الخصائص السكنية والبيئية للأحياء السكنية، كما انه يعكس أحد 

الاتجاهي والتحيز  مكاني والاجتماعي بين أفراد المجتمع، والذي يفرز التحيزصور التفاعل ال
المسافي للتحركات السكنية داخل المدينة، وسوف يتم تناول اتجاهات الحراك السكني في 
المدينة المنورة من خلال رصد اتجاهات الحراك السكني داخل الأحياء، واتجاهات الحراك 

  .ءالسكني بالمدينة بين الأحيا
 : اتجاهات الحراك السكني داخل الأحياء بالمدينة المنورة (1

وهو ما يعكس الحركة الداخلية الضمنية للحراك السكني، ويمثل انعكاس لحركة السكان 
( والذي يعكس 0السكنية من مسكن إلي آخر ولكن داخل نفس الحي، فمن خلال الجدول )

م يتضح التالي 3106لعينة( عام رة واليها )باويرصد حركة السكان داخل أحياء المدينة المنو 
: 
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 م3106حركة السكان داخل أحياء المدينة المنورة )بالعينة( عام ( 1جدول )
 

 % عدد الأسر حركة السكان
 33.2 611 في نفس السكن الحالي

 01.9 131 داخل نفس الحي
 13.7 0101 خارج الحي بين الأحياء

 %01.3 393 من خارج المدينة
 %111 2872 جماليالإ

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
 
من إجمالي عدد الأسر داخل العينة لم يستبدلوا مساكنهم، أي أنهم  %33.2نحو  أن *

في نفس السكن منذ ما يقرب من خمسة عشر عاماً، وان نسبة الحركات السكنية داخل 
 .من إجمالي عدد الأسر داخل العينة %77.7سجلت حوالي  المدينة واليها قد

من إجمالي عدد الأسر بالعينة كانت حركتهم السكنية داخل نفس  %01.9نحو  أن  *
من إجمالي التحركات السكنية داخل  %09.6الحي الذي يقطنون به، وذلك بنسبة 

ب من مقر المدينة، ويرجع ذلك إلي وجود الأقارب والأصدقاء بنفس الحي، والقر 
العمل، والقرب من الحرم النبوي الشريف، فضلًا عن انخفاض القيمة الايجارية 
للوحدات السكنية خاصة في المناطق القديمة المحيطة بالمركز، وذلك مع توافر 
الخدمات المعيشية خاصة المدارس وأماكن التسوق وصلاحية المسكن من حيث 

بعض الأحيان، ومدي تناسب المسكن مع  خدمات البنية الأساسية، وحداثة البناء في
حجم الأسرة والوفاء بالمتطلبات السكنية للأسرة، وهو ما يعكس مفهوم منفعة المكان 

 & Mooreودرجة الرضا عن السكن داخل نفس الحي والتي أكد عليها كل من 

Brown  0971عام (Brown and Moore, 1970.)  
ت السكنية داخل نفس الحي بالمدينة المنورة عدد الحركا أنعلي الصعيد المكاني وجد  *

في النطاق الداخلي والذي يطوق أحياؤه الدائري الثاني بالمدينة ارتفعت نسبتها حيث 
من إجمالي التحركات السكنية  %2.9 - 1.9تراوحت بين أحياء هذا النطاق فيما بين 

تقع علي الأطراف الداخلية داخل نفس الحي بالمدينة المنورة، خاصة في الأحياء التي 
من إجمالي  %61.3الغربية لهذا النطاق، وقد مثلت تلك الحركات السكنية نحو 

من إجمالي التحركات  %03.6التحركات السكنية الداخلية بنفس الحي، وحوالي 
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السكنية بالمدينة المنورة، والملاحظ علي الصورة التوزيعية المكانية لهذه التحركات 
 ( أنها تنقسم0( )ملحق 2نفس الحي بالمدينة المنورة )شكل  السكنية الداخلية  داخل

 إلي خمس فئات رئيسية كالتالي :
من  %1 - 2نسبة التحركات السكنية ما بين  والتي يتراوح فيها الفئة الأولي :  -

أحياء هي بني  9إجمالي التحركات السكنية الداخلية بنفس الحي، وقد ظهرت في 
لسقيا والسيح والوبرة والعنابس والاصفرين، وجميعها تقع ظفر والمغيسلة والدويمة وا

داخل النطاق القديم والانتقالي داخل الدائري الثاني بالمدينة المنورة، وهي تمثل نحو 
من إجمالي  %37.0من إجمالي الأحياء داخل العينة، وشكلت حوالي  02.2%

  .التحركات السكنية داخل الأحياء بالمدينة المنورة بالعينة
من  %2 - 3والتي يتراوح فيها نسبة التحركات السكنية ما بين  الفئة الثانية :  -

حي بنسبة  02إجمالي التحركات السكنية الداخلية بنفس الحي، وقد ظهرت في 
من إجمالي الأحياء داخل العينة، معظمها يقع داخل النطاق القديم  30.7%

رة، وقد شكلت هذه الفئة حوالي والانتقالي داخل الدائري الثاني بالمدينة المنو 
من إجمالي التحركات السكنية داخل الأحياء بالمدينة المنورة بالعينة، وقد  23.1%

من إجمالي التحركات السكنية  %19.6شكلت هذه الفئة مع الفئة السابقة نحو 
الداخلية بنفس الحي بالمدينة داخل العينة، ومن هذه الأحياء عبد الأشهل وبني 

ي معاوية والعريض وقربان والشريبات ومهزور والعهن والجمعة والظاهرة حارثة وبن
  .والراية، وخارج الطرق الدائري الثاني حي وعيرة
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من  %3 - 0نسبة التحركات السكنية ما بين  والتي يتراوح فيها : الفئة الثالثة  -
ورة إجمالي التحركات السكنية الداخلية بنفس الحي، وقد ظهرت هذه الفئة بص

واضحة خارج الدائري الثاني في أحياء المنطقة الخارجية خاصة في أحياء الدفاع 
وبئر عثمان وذو الحليفة وأبو بريقاء والجابرة والمبعوث وشظاه والبركة والنخيل، 

 30وداخل الدائري الثاني في أحياء الإسكان والخالدية، وقد ظهرت هذه الفئة في 
من إجمالي الأحياء داخل العينة،  %21مثل نحو حي من أحياء المدينة بالعينة ت

من إجمالي التحركات السكنية داخل الأحياء بالمدينة  %23.1وقد شكلت حوالي 
 .المنورة بالعينة

من إجمالي  %0والتي تقل فيها نسبة التحركات السكنية عن  : الفئة الرابعة  -
ياء تمثل نحو أح 01التحركات السكنية الداخلية بنفس الحي، وقد ظهرت في 

من إجمالي الأحياء داخل العينة، جميعها تقع في النطاق الخارجي للمدينة  06.7%
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فيما بين الدائري الثاني والدائري الثالث، وهي في معظمها تمثل الأحياء الحديثة 
بالمدينة، والتي تقل بها التحركات السكنية بفعل الانتقال الحديث وطبيعة نمط السكن 

دورة حياة الأسرة بالنسبة لكثير من الأسر، وقد شكلت هذه الفئة حوالي والاستقرار في 
من إجمالي التحركات السكنية داخل الأحياء بالمدينة المنورة بالعينة، ولتمثل مع  9%

من  %11.9الفئة السابقة التي تتشابه معها في الظروف الاجتماعية والعمرانية نحو 
 .ء بالمدينة المنورة بالعينةإجمالي التحركات السكنية داخل الأحيا

والتي انعدمت فيها نسبة التحركات السكنية الداخلية بنفس  الفئة الخامسة : -
من إجمالي الأحياء  %02.2أحياء تمثل نحو  9الحي، وقد جاءت هذه الفئة في 

داخل العينة، وهي طيبة والسلام والجماوات وبني بياضة والسد والروابي والملك 
وانعدام النسبة ربما يرجع إلي حداثة البناء في تلك الأحياء فهد والشهباء، 

والانتقال السكني الحديث إليها، فضلًا عن طبيعة ونمط السكن والاستقرار في 
   .دورة حياة الأسر المنتقلة لتلك الأحياء

 
 : اتجاهات الحراك السكني بين الأحياء بالمدينة المنورة (2

حراك السكني داخل المدينة المنورة، والتي تمثل وهو ما يعكس الحركة الخارجية لل
( 3ول )انعكاس للحركة السكنية بين الأحياء المختلفة بالمدينة المنورة، فمن خلال الجد

  ( يتضح التالي :1والشكل )
حركة سكنية، وبلغ عدد الحركات من  0101بلغ عدد الحركات السكنية بين الأحياء  -

 %69.7حركة سكنية بنسبة  0110ؤه الدائري الثاني النطاق الداخلي الذي يطوق أحيا
من إجمالي الحركات السكنية بين الأحياء، علي حين بلغ عدد الحركات السكنية من 

حركة سكنية  171النطاق الخارجي للأحياء فيما بين الدائري الثاني والدائري الثالث 
  .من إجمالي الحركات السكنية بين الأحياء %20.2بالعينة بنسبة 

 %20.1من بين الحركات السكنية التي كان مصدرها النطاق الداخلي، انتهي حوالي  -
حركة( في النطاق الخارجي والتي بدأت في النطاق الداخلي، وقد ارتبطت  701)

الحركات السكنية من النطاق الداخلي بالتحركات السكنية القديمة، والتي شهدت فيها 
الأحياء، فضلًا عن عوامل الطرد داخل النطاق  المدينة حركة توسع كبيرة في تخطيط

الداخلي والذي دفع بالكثير من السكان نحو الاتجاه إلي المخططات الحديثة بالنطاق 
 .الخارجي
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 اتجاهات الحراك السكني بين الأحياء حسب مناطق الأصل والوصول (2جدول )
 م3106-3111بالعينة عن الفترة ما بين في النطاقين الداخلي والخارجي 

 

 مناطق الأصل
 مناطق الوصول

 الإجمالي
 الخارجي الداخلي

 النطاق الداخلي
(69.7%) 

237 701 0110 
20.1% 69.6% 011% 

 النطاق الخارجي
(20.2%) 

90 291 171 
07.0% 93.9% 011% 

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
 

  
     
 
 
 
 %07.0الحركات السكنية التي كان مصدرها النطاق الخارجي انتهي منها حوالي  أن -

حركة(  291) %93.9حركة( في أحياء النطاق الداخلي، علي حين انتهي نحو  90)
في النطاق الخارجي والتي بدأت بداخله، وقد ارتبطت تلك التحركات من النطاق 

 .السنوات الخمس الأخيرةالخارجي بالتحركات الحديثة التي تمت في 

 التوزيع

 النسبي
 التوزيع

 العددي 

ي ف ( اتجاهات الحراك السكني بين الأحياء حسب مناطق الأصل والوصول4شكل )
م2116-2111بالعينة عن الفترة ما بين النطاقين الداخلي والخارجي   
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( والذي يعكس صافي الحركات 1( والشكل )0وعند إمعان النظر بالملحق رقم )
م يتضح 3106-3111نة عن الفترة ما بين عامي السكنية بين أحياء المدينة المنورة بالعي

 التالي :
حركة سكنية بين الأحياء، وان نسبة الحركات الخارجة والتي  0101هناك  أن -

( والمغيسلة %1.2إلي أحياء أخري سجلت اعلي نسبة في أحياء بني ظفر )اتجهت 
(، علي النقيض من %2.3( والوبرة )%2.1( والعنابس )%2.9( والدويمة )1.0%)

ذلك وجد ان أدني نسبة من الحركات السكنية الداخلة سجلت في هذه الأحياء بقيم 
بين الأحياء بالمدينة  من إجمالي الحركات السكنية %1.9 - 1.3تتراوح ما بين 

المنورة داخل العينة، وقد تميزت هذه الأحياء بالقدم والقرب من النواة القديمة بالمدينة 
وعدم التنظيم المكاني، في المقابل سجلت أدني نسبة من الحركات الخارجة في 

، في %1.6-1.3أحياء طيبة والسلام والجماوات والدفاع، وذلك بقيم تتراوح ما بين 
لوقت سجلت هذه الأحياء أعلي نسبة من الحركات السكنية الداخلة إلي هذه نفس ا

من إجمالي الحركات السكنية بين الأحياء  %1 - 1تراوح ما بين الأحياء وبقيم ت
بالمدينة المنورة داخل العينة، وذلك إلي جانب أحياء شوران والعزيزية، وقد تميزت 

 .اف بعيدا عن مركز المدينةهذه الأحياء بالحداثة والتواجد علي الأطر 
صافي الحركات السكنية بين أحياء المدينة المنورة داخل العينة يشير إلي وجود  أن  -

تبدو أحياء  إذصورة من التدرج في صافي الحركة السكنية لصالح أطراف المدينة، 
القلب القديم والنطاق الداخلي طاردة للحركة السكنية ومسجلة قيم بالسالب، علي حين 
يبدو النطاق الانتقالي خارج الدائري الثاني مسجلًا قيماً بالموجب وان كانت متوازنة 

وهو النطاق الذي شهد تيارات الحركة السكنية في الفترات  –إلي حد ما  –وقليلة 
السابقة وكان يمثل أطراف المدينة التي تفي بما هو مفقود داخل المدينة بالنطاق 

الخارجي علي الأطراف يستوعب جميع القيم السلبية  القديم، علي حين يبدو النطاق
بالنطاق الداخلي ويستوعب الحركات السكنية المدفوعة بالرغبة في الحراك السكني 
للأسر في النطاق القديم والحراك الاجتماعي والارتقاء بالسلم الاجتماعي للأسر في 

راك السكني نحو الأطراف النطاق الانتقالي، ومسجلًا قيماً موجبة كبيرة تعكس اتجاه الح
  .والتحيز نحو الضواحي بعيداً عن مركز المدينة



 

32 

 
 

الاتجاه العام للتحركات السكنية في المدينة المنورة داخل العينة  أنويشير ما سبق 
هو الاتجاه نحو النطاق الخارجي بعيداً عن مركز المدينة، وان معظم التحركات السكنية 

معظم التحركات السكنية ليست  أنلهما، وبما يدل علي كانت بين النطاقين وليس بداخ
نما بين الأحياء السكنية بعضها البعض، وبما يشير إلي  التحيز  أنداخل الأحياء وا 

المسافي يكون للمسافات الطويلة نسبياً وليست المسافات القصيرة، وان التحيز الاتجاهي 
يرجع ذلك للتوسع العمراني  يشير نحو التوجه إلي الضواحي بعيداً عن القلب، وربما

الكبير الأفقي الذي شهدته المدينة المنورة في الفترات الحديثة، وهذا يتفق أيضاً مع 
م )الخريف، 0996عن مدينة الرياض في عام  0991الدراسة التي قدمها الخريف عام 

 .(12، ص 0991
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ذا كان ما سبق يكشف عن اتجاهات الحراك السكني بالمدينة المنورة د اخل العينة، وا 
ويرسم صورة الأبعاد والنزعات المسافية والاتجاهية نحو الأطراف، فان محاولة رسم صورة 

لتلك الحركة قد تكون هامة  Sector Biasاتجاهات الحراك السكني المكانية القطاعية 
للغاية، وذلك لمحاولة الإجابة عن التساؤل هلي يتم الحراك السكني بالمدينة المنورة في 

قطاعي علي طول محور يمتد نحو الأطراف مرتبطاً بمكان الأصل؟ أو بعبارة أخري شكل 
 أمهل تكون محطات الوصول للحراك السكني علي الأطراف في اتجاهات مكان الأصل؟ 

التحركات السكنية تخترق المدينة من أقصاها إلي أقصاها؟ وللإجابة علي هذه  أن
نة المنورة، يقع ثلاثة منها ضمن حدود النطاق التساؤلات تم اختيار أربعة أحياء بالمدي

(، وفي الشرق حي 6الداخلي داخل الدائري الثاني هم في الشمال حي الراية )شكل 
(، والحي الرابع يقع في النطاق 9(، وفي الجنوب حي الجمعة )شكل 7)شكل  العريض

 ا يلي :( حيث يتضح م9دينة )شكل الخارجي علي الأطراف وهو حي الدفاع في غرب الم
ملاحظة تيارات الحراك السكني في الأحياء الأربعة السابقة كمؤشر لمحاور الاتجاه  أن -

معظم التحركات التي انطلقت من أحياء  أنللحركة السكنية بالمدينة المنورة، تعكس 
النطاق الداخلي اتجهت إلي أحياء تقع في النطاق الخارجي، وان التحركات السكنية 

 أنالحدود غير المشتركة نسبتها اعلي من غيرها، وذلك نتيجة بين الأحياء ذات 
الأحياء ذات الحدود المشتركة تتشابه في النسيج العمراني والتخطيط والنشأة والتطور 
وتعد امتداداً لبعضها البعض، لذلك فالحركات السكنية تحدث في الأحياء غير 

 .المتشابهة عمرانياً واجتماعياً واقتصادياً 
اهات محاور الحركة السكنية بالمدينة لم ترتبط بمحور الاتجاه الذي يوجد به اتج أن  -

مكان الأصل، وجاءت الحركات السكنية مخترقة المدينة المنورة من أقصاها إلي 
أقصاها، فتيارات الحركة السكنية في حي العريض بشرق المدينة قطعت المدينة 

ت الحركة السكنية لحي الجمعة في واتجهت إلي الغرب والجنوب الغربي، وكذلك تيارا
جنوب المدينة اتجهت شرقاً وغرباً بامتداد المدينة وبصورة اقل في اتجاه الجنوب، 
وينطبق الأمر نفسه علي حي الراية في شمال المدينة حيث لم تستأثر المحاور 
الشمالية بنسب كبيرة من تيارات لحركة السكنية منه بالمقارنة بالأجزاء الشرقية أو 

   .لأجزاء الغربية والجنوبية الغربيةا
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تيارات الحراك السكني في المدينة المنورة داخل العينة إذا كانت  أنويعكس ما سبق 
اف، إلا أنها لا تميل إلي التحيز تميل إلي المسافات الطويلة، وتشير إلي التوجه نحو الأطر 

القطاعي، وان الحراك السكني بالمدينة المنورة لا ينتهي علي طول محور يمتد من مكان 
الحراك السكني بالمدينة  أنالأصل أو بالقرب منه في نفس الاتجاه وفي نفس القطاع، بل 

ما يرجع ذلك إلي المنورة قد ينتقل من قطاع إلي آخر دون التقيد بالاتجاه القطاعي، ورب
مكانية التردد علي جميع اتجاهاتها بسهولة  صغر حجم المدينة، وسهولة الوصول بداخلها، وا 

 & Brown ويسر دون الحاجة إلي قطع مسافات زمنية كبيرة، هذا إلي جانب ما أكده

Holmes  دراك الأسر بالشكل العام لجميع مناطق 0970عام م عن دور الخريطة الذهنية وا 
ودور ذلك في اختيار مكان الوصول بالنسبة لكثير من الأسر دون التقيد بالاتجاه  المدينة

، إلي جانب ذلك كان الرغبة في تواجد الأسر (Brown and Holmes, 1971)القطاعي 
داخل حدود الحرم النبوي الشريف الشرعية عاملًا هاماً في اختيار مناطق الوصول للحراك 

تجاه القطاعي، هذا إلي جانب دور السوق العقارية وأسعار السكني للأسر دون التقيد بالا
الأراضي والقيمة الايجارية للوحدات السكنية ودورها في اختيار أماكن الوصول دون التقيد 
بالاتجاه القطاعي بشرط تحقيق الغايات والأهداف المرجوة من الحراك السكني للأسر 

حافظ أو يرفع من المستوي الاجتماعي واستعادة ما هو مفقود في أماكن الأصل، وبما ي
 .والاقتصادي والسكني للأسر

    
ً  :افعًالحراكًالسكنيًفيًالمدينةًالمنورةًدو -ثانياا

ثمة دوافع وراء الحراك السكني في المدن، حيث تقف  أنتشير كثير من الدراسات 
راك السكني طائفة من الأسباب وراء الحراك السكني من مسكن إلي آخر داخل المدينة، فالح

من مكان الأصل إلي مكان الوصول يكون مدفوعاً بمجموعة من السباب تمثل عوامل الطرد 
في مكان الأصل وعوامل الجذب في مكان الوصول، هذه الأسباب قد تكون لأسباب إجبارية 
أو لأسباب اختيارية، أو بمعني آخر قد تكون لأسباب ديموغرافية أو اجتماعية أو سكنية، 

معظم التحركات السكنية داخل المدينة ترجع إلي  أنلب الدراسات في المدن إلي وتشير أغ
متغير الزيادة في حجم الأسرة أو إلي التغير في خصائص الحي الاجتماعية والعمرانية، أو 
لعدم تلبية مكان الأصل لاحتياجات الأسر الخدمية في ظل التغيرات التي ربما تشهدها 

ب العمري لأفرادها، أو نتيجة للتغير في خصائص الأسر من الأسر في أحجامها والتركي
 .الناحية الاجتماعية أو الاقتصادية
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 :أسباب الحراك السكني في المدينة المنورة  (1

( واللذان يعرضان لأسباب الحراك السكني للأسر 01( والشكل )2من خلال الجدول )
 يتضح التالي :م بالعينة 3106-3111دينة المنورة فيما بين عامي في الم

جاء عامل شراء أو بناء مسكن جديد في المرتبة الأولي بين أسباب الحراك السكني في   -
من جملة التكرارات بالعينة،  %39.9المدينة المنورة بالعينة، وذلك بنسبة بلغت نحو 

وربما يرجع ذلك لطبيعة المجتمع السعودي، حيث يعد امتلاك المسكن عن طريق 
(، 66م، ص 0991ء هو الهدف الرئيسي لمعظم السكان )الخريف، الشراء أو البنا

 06107ولقد ساعد علي ذلك صندوق التنمية العقارية السعودي والذي قدم حوالي 
قرض عقاري  69121قرض عقاري للمدينة المنورة في آخر خمس سنوات، وقدم نحو  

ة بين مناطق المملكة في بالمدينة المنورة منذ إنشاؤه محتلة بها المدينة المرتبة الخامس
القروض العقارية بعد الرياض والشرقية ومكة المكرمة وعسير )البوابة الالكترونية 

  .لصندوق التنمية العقارية السعودي(
جاءت الزيادة في حجم الأسرة في المرتبة الثانية بين دوافع الحراك السكني بالمدينة   -

من إجمالي التكرارات داخل  %09.2لي المنورة داخل العينة، وذلك بنسبة بلغت حوا
العينة، حيث جاءت الزيادة في حجم الأسرة كسبب في الاحتياج إلي التحرك لمسكن 
أكثر اتساعاً لاستيعاب الزيادة في حجم الأسرة خاصة بين الأسر المركبة والممتدة 

رة علي بالمقارنة بالأسر النووية، وان كان ذلك مرهوناً بارتفاع مستوي المعيشة والقد
  .الوفاء بالمستلزمات المادية للحراك السكني

جاء عامل التغير في الحالة الاجتماعية سواء بالزواج أو الطلاق في المرتبة الثالثة   -
بين دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة، وذلك بنسبة بلغت حوالي 

بالأسر الجديدة بالمدينة، من إجمالي التكرارات داخل العينة، وهو يختص  09.2%
تكوين الأسر بحالات الزواج الحديث بالمدينة ربما يتم في  أنوبما يعطي مؤشراً عن 

مرحلة أولي داخل قطاع الإيجار السكني ثم تأتي مرحلة المِلك وشراء وبناء المسكن 
الجديد في مرحلة لاحقة، وان كان ذلك لا يتناسب مع العادات الاجتماعية والزواجية 

انه يتناسب مع ارتفاع أسعار الأراضي وتكاليف  إلاقطاع الأسر بالمدينة المنورة، ل
يلعب هذا العامل دوراً كبيراً في المستقبل  أنالبناء داخل المدينة المنورة، وينتظر 

  .القريب داخل المدينة
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ة المنورة جاء عامل الإيجار المرتفع في المرتبة الرابعة بين دوافع الحراك السكني بالمدين  -
من إجمالي التكرارات داخل العينة،  %00.9داخل العينة، وذلك بنسبة بلغت حوالي 

فارتفاع القيمة الايجارية للمسكن وتعمد بعض المُلاك رفع إيجار المسكن خاصة في 
الأحياء القريبة من الحرم النبوي الشريف شكل دافعاً لبعض الأسر للبحث عن مسكن آخر 

ب مع دخولهم الاقتصادية في مناطق لا تنشط بها السوق العقارية وتؤدي اقل إيجاراً ويتناس
إلي ارتفاع القيمة الايجارية، ويشكل هذا العامل مع عامل شراء أو بناء مسكن جديد وعامل 

من إجمالي تكرارات  %70الزيادة في حجم الأسرة وعامل تغير الحالة الاجتماعية نحو 
 .مدينة المنورة داخل العينةأسباب الحراك السكني للأسر في ال

 
 دوافع الحراك السكني للأسر في المدينة المنورة داخل العينة  (3جدول )

 م(3106-3111خلال الفترة ما بين عامي )
 

 من مجموع التكرارات % الدوافع
 09.2 الزيادة في حجم الأسرة

 00.9 الإيجار المرتفع
 6.0 أفضلالحصول علي مسكن 
 0.1 هدم المسكن

 0 لب إخلاء المسكنط
 39.9 بناء وشراء مسكن جديد
 1.3 عدم كفاية الخدمات

 1.2 القرب من مقر العمل الجديد
 1.3 القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة

 0.0 القرب من أماكن التسوق
 0.1 ن الأهل والأصدقاءمالمسكن  قرب

 03.2 الاجتماعيةتغير الحالة 
 3.0 أخري

 % 111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
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 ( دوافع الحراك السكني للأسر في المدينة المنورة داخل العينة11شكل )

 م(2116-2111الفترة ما بين عامي )خلال 
                    

رة( والأسر ذات أس 111تشتمل علي الأسر ذات الحراك الداخلي داخل الأحياء )  -
 %67.1أسرة بنسبة  3011أسرة( بإجمالي بلغ  0101الحراك الخارجي بين الأحياء )
 .من إجمالي الأسر داخل العينة

من إجمالي التكرارات  %6-1جاءت مجموعة الأسباب والتي تراوحت قيمها ما بين  -
لأسر في لأسباب الحراك السكني بالمدينة المنورة بالعينة، وقد تمثلت في رغبة ا

( وذلك نتيجة لتحسن مستوي دخل الأسرة ومن %6.0الحصول علي مسكن أفضل )
ثم تغير احتياجاتها السكنية وقدرتها علي زيادة الإنفاق علي السكن، وكذلك نتيجة 
للرغبة في الحصول علي مسكن أفضل من الناحية الإنشائية أو توافر مرافق البنية 

قلات المياه للمساكن )الويتات( بأسعار مناسبة، الأساسية خاصة شبكات المياه أو نا
( خاصة إذا كان أفراد %1.3كذلك تمثلت في القرب من أماكن تعليم الأولاد والزوجة )

( %1.3الأسرة في المراحل الجامعية، إلي جانب ذلك عامل عدم كفاية الخدمات )
ر دورة حياة خاصة بين الأسر التي انتقلت إلي أماكن جديدة وبعد مرور الوقت وتغي

الأسرة والحاجة إلي بعض الخدمات خاصة للأولاد بما يدفع الأسر نحو التحرك إلي 
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(، وقد %1.2مسكن آخر، هذا فضلًا عن القرب من مكان عمل رب الأسرة الجديد )
( إجمالي التكرارات لأسباب الحراك %31.9شكلت هذه الأسباب الأربعة نحو خمس )

  .لعينةالسكني في المدينة المنورة با
من إجمالي التكرارات لأسباب  %0.1 - 0اب التي تراوحت قيمها ما بين جاءت الأسب  -

(، والقرب من %0.1الحراك السكني بالمدينة المنورة بالعينة، متمثلة في هدم المسكن )
(، وطلب المَالك %0.0(، والقرب من أماكن التسوق )%0.1الأصدقاء والأقارب )

من إجمالي  %1.9شكلت هذه الأسباب الأربعة نحو  (، وقد%0إخلاء المسكن )
  .التكرارات لأسباب الحراك السكني في المدينة المنورة بالعينة

خري والتي تمثلت في عدم الانسجام مع الجيران، والمشاكل وقلة لأشكلت الأسباب ا  -
ا الأمان، والمشاكل العائلية، والخوف من توسعات الحرم النبوي الشريف المعلن عنه

من إجمالي التكرارات لأسباب الحراك السكني في المدينة  %3.0مستقبلًا، وغيرها نحو 
  .المنورة بالعينة

 
 :تصنيف أسباب الحراك السكني في المدينة المنورة  (2

في محاولة لتصنيف التحركات السكنية إلي أنواع معينة علي أساس أسباب الانتقال 
بغية  0992عام  Clark & Onakaقدمه كلًا من من مسكن إلي آخر وفق التصنيف الذي 

الحصول علي صورة حقيقية لدوافع الحراك السكني تختزل فيها العموميات الخصوصيات، 
والتي تم تحديدها بثلاث دوافع تمثلت في الدوافع الإجبارية والدوافع الاختيارية سواء كانت 

 .Clark and Onaka, 1983, p) تحركات ناتجة أو محفزة، وتحركات بدافع التكيف السكني

( واللذان يعكسان تصنيف دوافع الحراك السكني 00( والشكل )1فمن خلال الجدول )( 48
 م يتضح التالي :3106م : 3111مي في المدينة المنورة داخل العينة فيما بين عا

جاءت أغلب التحركات السكنية من نوع تحركات التكيف الهادفة إلي تلبية  -
من إجمالي دوافع الحراك السكني  %60.3كنية للأسرة، وذلك بنسبة المتطلبات الس

بالمدينة المنورة داخل العينة، وهي انتقالات اختيارية حدثت لعديد من الدوافع 
مكانية الوصول، حيث تشتمل  الخاصة بخصائص المسكن وخصائص الحي وا 

اء أو خصائص المسكن علي التغير في المِلكية أو حيازة المسكن عن طريق شر 
( %6.0(، فضلًا عن الحصول علي مسكن أفضل )%39.9بناء مسكن جديد )
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من حيث السعة وتصميم المسكن ونوع البناء وعدد الغرف والتكاليف المتعلقة 
بالصيانة والحصول علي خدمات البنية الأساسية خاصة شبكة المياه، إلي جانب 

علي عدم كفاية (، علي حين تشتمل خصائص الحي %00.9الإيجار المرتفع )
(، في حين جاءت خصائص إمكانية الوصول متمثلة %1.3الخدمات في الحي )

(، وسهولة الوصول إلي %1.3في القرب من أماكن تعليم الأبناء والزوجة )
(، وجميعها دوافع %0.0( والقرب من مراكز التسوق )%0.0الأقارب والأصدقاء )

حرك والانتقال، وعلي صعيد تؤدي إلي حدوث الحراك السكني وتساعد علي الت
من  %19.9المقارنة بالدراسات الاخري فان هذه التحركات كانت مسئولة عن نحو 

  .إجمالي التحركات
أسرة( والأسر ذات  111تشتمل علي الأسر ذات الحراك الداخلي داخل الأحياء )  -

 %67.1أسرة بنسبة  3011أسرة( بإجمالي بلغ  0101الحراك الخارجي بين الأحياء )
م )مكي، 0992من إجمالي الأسر داخل العينة السكنية بالمدينة المنورة في عام 

م 0996من إجمالي التحركات السكنية بمدينة الرياض عام  69.31(، ونحو ـه0111
من إجمالي دوافع التحركات السكنية  %61.1(، وحوالي 71، ص 0991)الخريف، 

في مدينة  %91.0م( وحوالي 3113 م )العلوان،3113بمدينة الزبير بالعراق عام 
 .(020، ص 3101السهلاني،  م )العثمان و3117الناصرية بالعراق عام 

 
 تصنيف دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة  (4جدول )

 م(3106-3111خلال الفترة ما بين عامي )
 

 من جملة التكرارات % دوافع الحراك السكني
 3.1 دوافع إجبارية

 دوافع اختيارية
 21.9 دوافع محفزة
 60.3 دوافع التكيف

 3.0 أسباب أخري
 %111 الإجمالي

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
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 ( تصنيف دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة 11شكل )

 م(2116-2111الفترة ما بين عامي ) خلال
 
 
جاءت التحركات المحفزة أو الناتجة عن قرارات غير سكنية كالزيادة في حجم الأسرة   -

وتغير مكان العمل وتغير الحالة الزواجية بالزواج أو الطلاق، والهادفة إلي تلبية 
من إجمالي دوافع الحراك  %21.9احتياجات الأسرة ومتطلباتها غير السكنية بنسبة 

ورة داخل العينة، وقد اشتملت هذه المجموعة علي ثلاث دوافع هي السكني بالمدينة المن
( وتغير الحالة الاجتماعية عن طريق تكوين أسر %09.2الزيادة في حجم الأسرة )

(، وعلي %1.2( وتغير مكان العمل بالنسبة لرب الأسرة )%03.2جديدة بالزواج )
 %31.2سئولة عن نحو صعيد المقارنة بالدراسات الاخري فان هذه التحركات كانت م

(، ـه0111م )مكي، 0992من إجمالي التحركات السكنية بالمدينة المنورة في عام 
م )الخريف، 0996من إجمالي التحركات السكنية بمدينة الرياض عام  %31.1ونحو 
من إجمالي دوافع التحركات السكنية بمدينة  %36.6(، وحوالي 71، ص 0991

في مدينة الناصرية  %09.3م( وحوالي 3113علوان، م )ال3113الزبير بالعراق عام 
  .(020، ص 3101م )العثمان و السهلاني، 3117بالعراق عام 
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( %0.1جاءت التحركات الإجبارية بسبب هدم المسكن أو التجديد الحضري للمنطقة )  -
من  %3.1( بنسبة قليلة، إذ بلغت نحو %0أو إخلاء المسكن بناء علي طلب المالك )

دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة، ولقد كانت هذه التحركات إجمالي 
من إجمالي التحركات السكنية بالمدينة المنورة في عام  %01.2مسئولة عن نحو 

من إجمالي التحركات السكنية بمدينة  %2.1(، ونحو ـه0111م )مكي، 0992
من إجمالي دوافع  %01(، وحوالي 71، ص 0991م )الخريف، 0996الرياض عام 

م( وحوالي 3113م )العلوان، 3113التحركات السكنية بمدينة الزبير بالعراق عام 
، ص 3101م )العثمان و السهلاني، 3117في مدينة الناصرية بالعراق عام  0.7%
(، وربما يرجع انخفاض نسبة مساهمة التحركات الإجبارية في الفترات الحديثة 020

أن الفترات السابقة هي التي كانت تشهد توسعات الحرم النبوي  بالمدينة المنورة إلي
نشاء العديد من الكباري والأنفاق، علي  الشريف وتنفيذ بعض المشروعات كمد الطرق وا 

هذه التحركات ربما تكون ذو تأثير ايجابي مرة أخري  أنانه ينبغي الوضع في الاعتبار 
بلية المزمع تنفيذها حول الحرم النبوي في المستقبل القريب خاصة مع التوسعات المستق

الشريف  من ناحية الشمال والغرب، إلي جانب توسعة الحرم النبوي الشريف نفسه 
ليشغل كامل المنطقة داخل الدائري الأول، هذا فضلًا عن مشروعات طريق السنة 
النبوية الشريفة ما بين مسجد قباء حتي الحرم النبوي الشريف، والذي تم الحصر 

بدئي به للمنازل التي سيتم هدمها في شارع حي البحر وشارع قربان وشارع قباء، الم
والذي دفع بعض الأسر إلي الحراك السكني الآن دون الانتظار لعمليات الهدم والتنفيذ 

      .قبل ارتفاع الأسعار في السوق العقارية علي الأطراف
 : ترات الزمنية المختلفةأسباب الحراك السكني في المدينة المنورة في الف (3

الثبات في دوافع الحراك السكني بالمدينة  أووذلك في محاولة لإبراز مدي الاختلاف 
م، متمثلا ذلك 3106-3111خلال الفترة ما بين عامي  المنورة في الفترات الزمنية المختلفة

ل الجدول في ثلاث فترات زمنية مختلفة، وذلك طبقا لآراء أرباب الأسر بالعينة، فمن خلا
( واللذان يعكسان دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة خلال الفترات 03( والشكل )1)

   م يتضح التالي :3106-3111بين الزمنية المختلفة ما 
 دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة  (5دول )ـج

 (م3106-3111خلال الفترات الزمنية المختلفة فيما بين عامي )
 



 

44 

 الدوافع
2111- 
 م2115

2115-
 م2111

2111- 
 م2116

 06.9 07.2 06.0 الزيادة في حجم الأسرة

 01.9 01.0 9.9 الإيجار المرتفع

 7.1 7.9 7.3 أفضلالحصول علي مسكن 

 0.3 0.0 0.0 هدم المسكن

 1.6 1.2 1.1 طلب إخلاء المسكن

 31.9 26.7 13.3 بناء وشراء مسكن جديد

 9.2 2.9 1.3 اتعدم كفاية الخدم

 6.2 2.6 2.2 القرب من مقر العمل الجديد

 2.2 3.7 3.0 القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة

 1.1 1.1 1.1 القرب من أماكن التسوق

 0.9 0.1 0.2 ن الأهل والأصدقاءمالمسكن  قرب

 01.2 02.3 00.0 الاجتماعيةتغير الحالة 

 3.9 0.2 1.9 أخري

 % 111 % 111 % 111 الإجمالي

 0.9 0.1 3.1 دوافع إجبارية

 27.1 21.0 21.1 دوافع محفزة

 19 62.3 66.3 دوافع التكيف

 3.9 0.2 1.9 أخري

 % 111 % 111 % 111 الإجمالي
  .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقعمن  المصدر:
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 منورة داخل العينة خلال ( دوافع الحراك السكني بالمدينة ال12شكل )

 م(2116-2111الزمنية المختلفة فيما بين عامي ) الفترات
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هناك اختلاف كبير بين الفترات الزمنية الثلاث فيما يتعلق بالحراك السكني بدافع شراء  -
أو بناء مسكن جديد، وان ظل يحتل المرتبة الأولي بين دوافع الحراك السكني بالمدينة 

من  %13.3لال الفترات الثلاث، حيث كان هذا الدافع وراء المنورة بالعينة خ
م، وانخفض إلي نحو 3111-3111خلال الفترة ما بين عامي  التحركات السكنية

م، وجاءت استجابات أرباب الأسر 3101-3111خلال الفترة ما بين  26.7%
م، وربما يرجع ذلك 3106-3101بين عامي  %31.9لتسجل انخفاض كبيرا لنحو 

شاط السوق العقارية وقروض التمويل وتوجيه كثير من الأموال الفائضة الناجمة إلي ن
عن تراكمات العوائد البترولية في نهاية القرن العشرين إلي السوق العقارية باعتبارها 

التراجع في النسبة ربما يرجع إلي الأزمة المالية  أناستثمارات ذات عوائد مضمونة، إلا 
م، إلي جانب 3119م وعام 3113ليجية بصفة عامة عام التي ضربت الأسواق الخ

انتشار ظاهرة الأراضي البيضاء أو تخزين الأراضي للاستثمار المستقبلي من قِبل 
الأفراد والشركات، فضلًا عن ارتفاع أسعار الأراضي ومواد البناء وتكاليف الشراء 

  .بالنسبة لكثير من الأسر بالمدينة المنورة
الحالة الاجتماعية كسبب من أسباب الحراك السكني للأسر بالمدينة جاء التغير في   -

المنورة من أكثر التحركات أهمية خاصة في السنوات الحديثة، فقد كان دافعاً لحوالي 
م، 3111-3111ة خلال الفترة ما بين عامي من إجمالي التحركات السكني 00.0%

خلال  السكنية التي تمت من إجمالي التحركات %02.3وبالمقارنة كان وراء نحو 
من جملة  %01.2م، وارتفع ليسجل نحو 3101-3111الفترة ما بين عامي 

  .م3106م حتي عام 3101التحركات السكنية التي تمت بعد عام 
علي العكس من انخفاض عامل شراء أو بناء مسكن كبير جاء عامل الإيجار المرتفع   -

سجلت قيماً بلغت نحو  إذالزمنية الثلاث، ليعكس ارتفاع نسبة مساهمته خلال الفترات 
في الفترات الزمنية الثلاث السابقة الذكر علي التوالي،  01.9%، 01.0%، 9.9%

وبما يعكس اتجاه كثير من الأسر نحو الحراك السكني نتيجة للإيجار المرتفع الذي 
ه الدائري بدأت تشهده المدينة في الآونة الأخيرة خاصة داخل النطاق القديم الذي يحيط

الثاني والنطاق الانتقالي داخل الحدود الشرعية للحرم النبوي الشريف وبخاصة في 
 .الأجزاء المحيطة بالدائري الثاني

دافع الزيادة في حجم الأسرة في الحراك السكني لم يتعرض إلي التغير في الأهمية  إن  - 
ثانية في جميع الفترات النسبية خلال الفترات الزمنية الثلاث، وظل يحتل المرتبة ال
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علي التوالي  %06.9 ،%07.2، %06.0الزمنية سابقة الذكر، وذلك بقيم بلغت نحو 
  .في الفترات الثلاث

الأسباب المتعلقة بالحصول علي مسكن أفضل، وعدم كفاية الخدمات، والقرب من  أن  -
خلال الفترة مقر العمل الجديد، أصبحت أكثر أهمية نسبياً كأسباب للتحركات السكنية 

ارتفعت نسبة مساهمة عدم كفاية الخدمات كأحد  إذالحديثة بالمقارنة بالفترات الاخري، 
من إجمالي التحركات السكنية  %1.3دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة من نحو 

في السنوات الأخيرة الأحدث، وكذلك ارتفعت  %9.2في الفترات القديمة ليسجل نحو 
-3111في الفترة القديمة  %7.3حصول علي مسكن أفضل من نحو نسبة مساهمة ال

م، كذلك ارتفعت 3106-3101الحديثة في الفترة  %7.1م ليسجل حوالي 3111
نسبة مساهمة القرب من مقر العمل الجديد كأحد دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة 

القديمة ليسجل نحو  من إجمالي التحركات السكنية في الفترات %2.2بالعينة من نحو 
  .في السنوات الأخيرة الأحدث 6.2%

لم يحدث تغير كبير في الأسباب التي وقفت وراء الحراك السكني بالمدينة المنورة  -
المتعلقة بسهولة الوصول للمدارس وأماكن التسوق والأصدقاء والأقارب، إلي جانب 

ت أكثر أهمية نسبياً هدم المسكن وطلب إخلاء المسكن من قِبل المالك، حيث أصبح
هذه الأهمية لم تكن كبيرة  أنكأسباب للتحركات السكنية خلال الفترات الأحدث، إلا 

  .ولم تشهد تغيرات كبيرة خلال الفترات الزمنية الثلاث
علي الصعيد التجميعي والتصنيفي لأسباب الحراك السكني بالمدينة المنورة بالعينة،   -

المتعلقة بالمتطلبات والاحتياجات السكنية للأسر تشير جاء التغير في دوافع التكيف 
فيما  %66.3سجلت هذه الدوافع السكنية نحو  إذإلي الانخفاض في الفترات الأحدث، 

فيما بين عامي  %62.3م، وانخفضت لتسجل نحو 3101-3111بين عامي 
فيما بين عامي  %19ة حوالي م، وتوالي الانخفاض لتبلغ النسب3111-3101
م، وبما يعكس التغيرات السكنية التي تمر بها المدينة المنورة ودورها 3101-3106

  .في الوفاء بالاحتياجات والمتطلبات السكنية للأسر بالمدينة
علي العكس من دوافع التكيف جاءت الدوافع المحفزة أو الناتجة عن قرارات غير سكنية   -

ية النسبية لتلك الدوافع إلي ارتفاع لتعكس الارتفاع في الفترات الأحدث، حيث تشير الأهم
نسبة مساهمة هذه الدوافع في الحراك السكني للأسر داخل المدينة المنورة بالعينة خلال 

فيما بين عامي  %21.1الفترات الأحدث، إذ سجلت هذه الدوافع غير السكنية نحو 
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-3111فيما بين عامي  %21.0م، وارتفعت النسبة لتسجل نحو 3111-3101
م، 3106-3101فيما بين عامي  %27.1وتوالي الارتفاع لتبلغ النسبة حوالي  م،3101

وبما يعكس الدور الكبير لدورة حياة الأسرة في كثير من التحركات سواء بالزيادة في حجم 
  .الأسرة أو التغير في الحالة الاجتماعية لأرباب الأسر

ت وراء الحراك السكني بالمدينة لم يحدث تغيرات كبيرة في الأسباب الإجبارية التي وقف  -
سجلت  إذالمنورة، وان كانت اتجهت إلي الانخفاض في نسبتها في الفترات الأحدث، 

م، وانخفضت 3101-3111فيما بين عامي  %3.1هذه الدوافع الإجبارية نحو 
م، وارتفعت قليلًا لتبلغ النسبة 3101-3111فيما بين عامي  %0.1لتسجل نحو 

  .م3106-3101ن عامي فيما بي %0.9حوالي 
 : تحليل دوافع الحراك السكني في المدينة المنورة باستخدام التحليل العاملي (4

يساعد علي تقليص حجم البيانات  Factor Analysisاستخدام أسلوب التحليل العاملي إن
Data Reduction حيث يبدأ بدراسة الجزئيات لينتهي منها إلي الكليات، كما انه يعتبر أداة 

م، ص 3111في ميدان البحث الجغرافي )الصالح، السرياني،  Classificationتصنيف هامة 
(، وقد استخدمت هذه الدراسة أسلوب التحليل العاملي لتصنيف المتغيرات )الدوافع( التي تم 136

نة، وباستخدام البرنامج تسجيلها والبالغة ثلاثة عشر متغيراً وردت من استمارة الاستبيان بالعي
اعتمد التحليل  Statistical Package for the Social Sciences (SPSS14) لإحصائيا

العاملي علي مصفوفة البيانات الأولية التي تعد الأساس الأول للتحليل العاملي، والتي كانت 
  .حي سكني 61في  عبارة عن المتغيرات )دوافع الحراك السكني(

( متغير رتبت بطريقة تنازلية 02المنورة إلي )وتشير دوافع الحراك السكني في المدينة 
ضح ان هناك ثلاث ( حيث يت6حسب التصنيف الذي حددته الدرجة المعيارية في الجدول )

 فئات كالتالي :
وهي تشمل الدوافع التي تزيد فيها الدرجة المعيارية عن المعدل الموجب  الفئة الأولي : -

وشراء مسكن جديد، والزيادة في حجم  ( متغيرات، وهي بناء1(، والتي شكلتها )0)
الحراك الأسرة، وتغير الحالة الاجتماعية، والإيجار المرتفع، والتي كانت سبباً في 

( علي التوالي من إجمالي %00.9، %03.2، %09.2، %39.9السكني بنسبة )
 .نسب دوافع المتحركين

درجة المعيارية ما بين صفر وهي تشتمل علي الدوافع التي تتراوح فيها ال الفئة الثانية : -
( متغيرات، وهي 1(، والتي كانت سبباً إلي )0حتي المعدل الموجب الأقل من )
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الحصول علي مسكن أفضل، وعدم كفاية الخدمات، والقرب من مدارس تعليم الأبناء 
والزوجة، والقرب من مقر العمل الجديد لرب الأسرة، والتي كانت سبباً في الحراك 

( علي التوالي من إجمالي نسب %1.2، %1.3، %1.3، %6.0)السكني بنسبة 
  .دوافع المتحركين

 
 الدرجة المعيارية لدوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة (6جدول )

 م( باستخدام أسلوب التحليل العاملي3106-3111) داخل العينة
 

 الدرجة المعيارية % المتغيرات
 0.79 39.9 بناء وشراء مسكن جديد

 0.19 09.2 يادة في حجم الأسرةالز 
 0.09 03.2 الاجتماعيةتغير الحالة 

 0.11 00.9 الإيجار المرتفع
 1.19 6.0 أفضلالحصول علي مسكن 
 1.12 1.3 عدم كفاية الخدمات

 1.12 1.3 القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة
 1.26 1.2 القرب من مقر العمل الجديد
 1.11- 3.0 ري(مشاكل الجيران والأمان )أخ

 1.66- 0.1 هدم المسكن
 1.66- 0.1 ن الأهل والأصدقاءعالمسكن بعد  

 1.92- 0.0 أماكن التسوق البعد عن
 1.99- 0 طلب إخلاء المسكن

  %011 الإجمالي
 (1.15مستوي الدلالة = )          11درجة الحرية =           36.146=  2كا

  .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  ي بالاعتماد علينتائج التحليل العاملمن  المصدر:
 
وهي تشتمل علي الدوافع التي تقل فيها الدرجة المعيارية عن  الفئة الثالثة : -

( متغيرات، هي مشاكل 1( والتي كانت سبباً إلي )0المعدل السالب الأقل من )
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الأصدقاء والأقارب، والقرب من أماكن  الجيران والآمان، وهدم المسكن، والقرب من
التسوق، وطلب إخلاء المسكن، والتي كانت سبباً في الحراك السكني بنسبة 

( علي التوالي من جملة دوافع 0%، 0.0%، 0.1%، 0.1%، 3.0%)
  .المتحركين

 
جراء معامل ارتباط بين المتغيرات والتي  وبعد إجراء خطوات التحليل العاملي، وا 

أكثر  Eigen Valuesت العوامل، تم اعتماد العوامل ذات الجذور الكامنة تسمي بتشبعا
( من نسبة التباين %71.3(، وذلك لان نسبة التباين فيها عالية تصل إلي نحو )0من )

( حيث جاء العامل الأول كأهم العوامل المشتقة 7المفسرة في المتغيرات الأصلية )جدول 
( وكذلك شموله علي أعلي نسبة، 1.190ارها )وذلك بما احتواه من جذور كامنة مقد

من إجمالي نسب التباين، بينما أسهم العامل  %11.370حيث يسهم بمفرده بحوالي 
من إجمالي التباين، في حين ساهم العامل الثالث بحوالي  %03.109الثاني بحوالي 

  .نمن إجمالي التباي %9.710من إجمالي التباين، والعامل الرابع بنسبة  9.300%
 

 Communalitiesومن أهم مخرجات التحليل العاملي ما يسمي بالاشتراكيات 
( حيث تم معرفة مساهمة كل متغير في البيانات المكثفة حول العوامل من 9)جدول 

( أو بمعني آخر 021م، ص 3101قيم التباين للمتغيرات )العثمان، السهلاني، 
ثل مقدار التباين للمتغير الذي تم مجموع إسهام المتغير في العوامل المشتقة، وتم

( والتي 129م، ص 3111تفسيره من خلال العوامل المشتقة )الصالح، السرياني، 
 ( صحيح، وكلما اقتربت المخرجات من الصفر دل ذلك0تكون قمتها مساوية للرقم )

م، ص 3101علي قلة تأثير الدافع علي ظاهرة الحراك السكني )العثمان، السهلاني، 
021). 

  
 القيمة الذاتية ونسبة التباين لدوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة  (7جدول )

 م(3106-3111م أسلوب التحليل العاملي )داخل العينة باستخدا
 

تكرار المتجمع نسبة التباين المفسرة  الجذور الكامنة العوامل
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 الصاعد % %
 11.370 11.370 1.190 الأول
 17.391 03.109 0.392 الثاني
 66.110 9.300 0.291 الثالث
 71.313 9.710 0.291 الرابع

 90.392 6.110 1.992 الخامس
 99.109 7.036 1.930 السادس
 93.110 2.193 1.799 السابع
 91.210 3.211 1.191 الثامن
 96.969 3.039 1.269 التاسع
 97.761 0.390 1.397 العاشر

 99.931 0.061 1.379 الحادي عشر
 99.611 1.720 1.301 ي عشرالثان

 011.111 1.211 1.091 الثالث عشر
  .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  نتائج التحليل العاملي بالاعتماد عليمن  المصدر:

 
وبعد إجراء تدوير للعوامل لمعرفة درجات تشبعات المتغيرات العالية علي أحد العوامل 

للمتغير حمولة كبيرة وعالية علي  أنالذي يفترض  Varimaxفاريماكس باستخدام أسلوب 
( وجد 122م، ص 3111أحد العوامل ومنخفضة علي العوامل الاخري )الصالح، السرياني، 

إحصائية تعبر عن قوة العلاقة  التوافق في درجة ارتباط المعايير الأربعة له دلالة أن
الارتباط والعوامل الأربعة، ولغرض تحديد وضعفها، حيث توجد علاقة طردية بين درجة 

المعايير ذات الدلالة الإحصائية ولمعرفة تشبع العوامل وسهولة تفسيرها، فقد اتخذت درجة 
 .( وذلك لسهولة تفسير تشبع العوامل وتحديد العوامل ذات الدلالة الإحصائية%1التشبه )
تفسير العوامل المشتقة لدوافع قيم الاشتراكات في المتغيرات حسب مساهمتها في  (8جدول )

 م( 3106-3111ينة المنورة داخل العينة )الحراك السكني بالمد
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 باستخدام التحليل العاملي

 
 قيم الاشتراكات الدوافع

 1.919 بناء وشراء مسكن جديد
 1.997 الزيادة في حجم الأسرة

 1.796 الاجتماعيةتغير الحالة 
 1.997 الإيجار المرتفع

 1.729 قر تعليم الأبناء والزوجةالقرب من م
 1.731 عدم كفاية الخدمات

 1.679 ن الأهل والأصدقاءعالمسكن  بعد
 1.702 أفضلالحصول علي مسكن 
 1.601 طلب إخلاء المسكن

 1.172 هدم المسكن
 1.697 القرب من مقر العمل الجديد

 1.702 أماكن التسوق البعد عن
 1.613 مشاكل الجيران والأمان )أخري(

  .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  نتائج التحليل العاملي بالاعتماد عليمن  المصدر:
   

وبعد استخراج نتائج التحليل العاملي لدوافع الحراك السكني داخل المدينة المنورة 
لتي كانت وراء بالعينة، جاءت النتائج لتعكس أربعة عوامل رئيسية حددت طبيعة الدوافع ا

 ( حيث جاءت كالتالي :9 ورة )جدولالحراك السكني بالمدينة المن
 إذوالذي احتل المرتبة الأولي من حيث عدد دوافع الحراك السكني،  : العامل الأول -

( من %19.0دوافع، تشغل نسبة مقدارها ) 1تشبعت العوامل بدرجة مرتفعة لتصل إلي 
(، وكانت نسبة 1.190ر الكامن لهذا العامل نحو )إجمالي الدوافع، وبلغت قيمة الجذ

( من إجمالي التباين الكلي في مصفوفة الدوافع، ويشمل هذا العامل 11.370التباين )
خمس متغيرات ذات علاقة ارتباطية قوية، حيث جاء المتغير الأول )الزيادة في حجم 

فئة التي تزيد عن ( ضمن ال1.917 ( والثاني )تغير الحالة الاجتماعية1.930الأسرة 
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ة التي ( ضمن الفئ1.702، والمتغير الثالث )بعد المسكن عن الأهل والأصدقاء 91%
، علي حين جاء المتغير الرابع )القرب من مقر العمل %91-71تتراوح ما بين 

من الفئة التي تتراوح ما بين ( ض1.119( والمتغير الخامس )الإيجار المرتفع 1.639
ع درجات الارتباط بين هذا العامل والمؤشرات الدالة علي ، ونظرا لارتفا11-71%

 .الأوضاع الأسرية لذلك يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع المحفزة الأسرية
دوافع من دوافع الحراك السكني، تشغل نسبة  2ضم هذا العامل  العامل الثاني : -

ا العامل نحو ( من إجمالي الدوافع، وبلغت قيمة الجذر الكامن لهذ%29مقدارها )
( من إجمالي التباين في مصفوفة 03.109(، وكانت نسبة التباين )0.392)

الدوافع، ويشمل هذا العامل ثلاث متغيرات ذات علاقة ارتباطية قوية، حيث جاء 
( والثاني )الحصول علي مسكن 1.990المتغير الأول )شراء وبناء مسكن جديد 

، علي حين جاء %91-71ين لتي تتراوح ما ب( ضمن الفئة ا1.790أفضل 
من الفئة ( ض1.603المتغير الثالث )مشاكل الجيران والأمان والأسباب الاخري 

، ونظرا لارتفاع درجات الارتباط بين هذا العامل %71-11التي تتراوح ما بين 
والمؤشرات الدالة علي الأوضاع السكنية لذلك يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع 

 .المحفزة السكنية
دوافع من دوافع الحراك السكني، تشغل نسبة  1ضم هذا العامل  : العامل الثالث -

نحو  ( من إجمالي الدوافع، وبلغت قيمة الجذر الكامن لهذا العامل%01.9مقدارها )
( من إجمالي التباين في مصفوفة الدوافع، 9.300(، وكانت نسبة التباين )0.291)

لاقة ارتباطية قوية، حيث جاء المتغير الأول ويشمل هذا العامل أربع متغيرات ذات ع
( والمتغير 1.910( والثاني )عدم كفاية الخدمات 1.912)البعد عن أماكن التسوق 

من الفئة التي تتراوح ما بين ( ض1.726الثالث )القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة 
من ض( 1.132، علي حين جاء المتغير الرابع )القرب من مقر العمل 71-91%

، ونظرا لارتفاع درجات الارتباط بين هذا العامل %71-11الفئة التي تتراوح ما بين 
والمؤشرات الدالة علي الأوضاع الخدمية والوصول إليها لذلك يمكن تسمية هذا العامل 

 .بحزمة الدوافع الخدمية وسهولة الوصول
ني، تشغل نسبة دوافع من دوافع الحراك السك 2ضم هذا العامل  العامل الرابع : -

( من إجمالي الدوافع، وبلغت قيمة الجذر الكامن لهذا العامل نحو %01.3مقدارها )
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( من إجمالي التباين في مصفوفة الدوافع، 9.710(، وكانت نسبة التباين )0.291)
ويشمل هذا العامل ثلاث متغيرات ذات علاقة ارتباطية قوية، حيث جاء المتغير الأول 

( والمتغير الثالث 1.639( والثاني )الإيجار المرتفع 1.673 )طلب إخلاء المسكن
، ونظرا لارتفاع %71-11من الفئة التي تتراوح ما بين ( ض1.110)هدم المسكن 

درجات الارتباط بين هذا العامل والمؤشرات الدالة علي الأوضاع الخارجة عن إرادة 
  .الأسرة لذلك يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع الإجبارية

 
ينة المنورة داخل مصفوفة تشبع العوامل بعد التدوير لدوافع الحراك السكني بالمد (9جدول )

 م( باستخدام أسلوب التحليل العاملي3106-3111العينة )
 

العامل  المتغيرات
 الأول

العامل 
 الثاني

العامل 
 الثالث

العامل 
 الرابع

 1.373 1.691- 1.990 1.173- بناء وشراء مسكن جديد
 1.030 1.331 1.312 1.930 ادة في حجم الأسرةالزي

 1.027 1.072 1.093 1.917 الاجتماعيةتغير الحالة 
 1.639 1.069 1.311 1.119 الإيجار المرتفع

 1.161 1.726 1.116 1.012 القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة
 1.123 1.910 1.192 1.111 عدم كفاية الخدمات

 1.010 1.310 1.301 1.702 الأصدقاءن الأهل و عالمسكن  بعد
 1.120 1.161 1.790 1.312 أفضلالحصول علي مسكن 
 1.673 1.013 1.026 1.299 طلب إخلاء المسكن

 1.110 1.260 1.169 1.170 هدم المسكن
 1.300 1.132 1.001- 1.639 القرب من مقر العمل الجديد

 1.010 1.912 1.190 1.171 أماكن التسوق البعد عن
 1.292 1.119 1.603 1.261 مشاكل الجيران والأمان )أخري(

  .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  نتائج التحليل العاملي بالاعتماد عليمن  المصدر:
 
 



 

55 

 
ً                           :المؤثرةًعليًالحراكًالسكنيًفيًالمدينةًالمنورةًواملًالع –ثالثاا

ف علي اتجاهات الحراك السكني بالمدينة المنورة، والدوافع التي تقف بعد الوقو 
وراء تلك التحركات السكنية بالمدينة وأنماطها، فانه من الأهمية بمكان الوقوف علي 
العوامل المؤثرة التي قد تقف وراء الحراك السكني في المدينة المنورة، وتساعد في 

التعرف علي الخصائص الديموجرافية الرغبة للانتقال السكني، وذلك من خلال 
والاقتصادية والاجتماعية للأسر التي قامت بالحراك السكني بالمدينة المنورة، والتي 

لظاهرة الانتقال Selectivity تعتبر مؤشراً علي الحراك السكني ومدي وجود انتقائية 
 (. 93 م، ص0991السكني ومستوياته واتجاهاته )الخريف، 

لك الخصائص من خلال المقارنة بين الذين قاموا بتغيير وسوف يتم دراسة ت
السكني  محل إقامتهم )المتحركون( خلال فترة الدراسة بين الأسر التي قامت بالحراك

أسرة بنسبة  607م( والذي بلغ عددهم 3106–3100في آخر خمس سنوات )
 من إجمالي الأسر أصحاب الحراك السكني داخل العينة والبالغ عددها 20.9%
أسرة، وفحص الذين لم يسبق لهم القيام بتغيير مساكنهم )غير المتحركين(  0911

أسرة، وذلك وفق ثلاث مستويات  611داخل العينة خلال فترة الدراسة والبالغ عددها 
هي الخصائص الشخصية لأرباب الأسر، والخصائص الأسرية، والخصائص 

 .السكنية
 : الخصائص الشخصية لأرباب الأسر (1

تي تتمثل في عمر رب الأسرة، الحالة الزواجية، والحالة التعليمية، والدخل الشهري وال
 لأرباب الأسر 

 
 :عمر رب الأسرة  -أ

( واللذان يعرضان للتركيب العمري لأرباب الأسر 02( والشكل )01من خلال الجدول )
 –م 3100عامي المنتقلون بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين 

 م يتضح التالي:3106



 

56 

 التركيب العمري لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني وغير( 11جدول )
 م3106–3100 المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين

 
 المتحركين غير المتحركون فئات السن

 6.3 01.1 عام 31أقل من 
 32.2 29.6 عام 21 - 31من 
 31.0 36.1 عام 11 - 21من 
 36.3 00.3 عام 11 - 11من 
 01.1 1.1 عام 61 - 11من 

 9.7 3.9 عام 61أكثر من 
 (641) %111 (617) %111 الإجمالي

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
 

 
 الحراك السكني( التركيب العمري لأرباب الأسر المنتقلون ب13شكل )

 وغير المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة
 .م2116 –2111ما بين عامي 

 



 

57 

من إجمالي  %01.1عاماً يمثلون نحو  31أرباب الأسر ممن تقل أعمارهم عن  أن  -
من غير  %6.3من قاموا بالانتقال السكني، بينما لا تمثل تلك الفئة إلا حوالي 

ينة، وكذلك فان نسبة المتحركين من أرباب الأسر في الفئة العمرية ما المنتقلين بالع
لغير المتحركين،  %32.2في مقابل حوالي  %29.6عاماً بلغت نحو  21-31بين 

من جملة  %11عاماً نحو  21وبحيث يمثل المنتقلون في فئات السن أقل من 
الحراك  أنبما يعني لغير المنتقلين، و  %39.1المتحركين بالعينة، في مقابل حوالي 

السكني يرتبط غالباً بالفئات العمرية الأصغر سناً، وبما يتفق في كثير من الأحيان مع 
  .(91م، ص 0991نظريات الهجرة والانتقال السكني )الخريف، 

 %36.1عاماً بلغت نسبتهم نحو  11-21أرباب الأسر في الفئة العمرية ما بين  أن  -
لغير  %31.0تقال السكني بالعينة، في مقابل حوالي من جملة الذين قاموا بالان

عاماً  11-11المتحركين، علي حين بلغت نسبة أرباب الأسر في الفئة العمرية ما بين 
من جملة الذين قاموا بالانتقال السكني بالعينة، في مقابل حوالي  %00.3نحو 
اماً حوالي ع 11-21لغير المتحركين، وبحيث تشكل الفئة العمرية ما بين  36.3%
 %10.2من جملة الذين قاموا بالانتقال السكني بالعينة، في مقابل حوالي  27.6%

تلك الفترة تمثل مرحلة الاستقرار السكني  أنلغير المتحركين، وربما يرجع ذلك إلي 
وتحقيق كثير من الرغبات والأهداف السكنية للأسر بما يعني انخفاض معدلات الحراك 

  .السكني
من جملة  %1.1عاماً يشكلون حوالي  61-11اب الأسر في الفئة العمرية ما بين جاء أرب  -

لغير المتحركين، علي  %01.1الذين قاموا بالانتقال السكني بالعينة، في مقابل حوالي 
من جملة  %3.9عاماً نحو  61حين بلغت نسبة أرباب الأسر في الفئة العمرية أكثر من 

لغير المتحركين، وبحيث  %9.7بالعينة، في مقابل حوالي الذين قاموا بالانتقال السكني 
من جملة الذين قاموا بالانتقال  %7.1عاماً حوالي  11تشكل الفئة العمرية أكثر من 

  .لغير المتحركين %09.3السكني بالعينة، في مقابل حوالي 
 :الحالة الزواجية  -ب

ة الزواجية لأرباب الأسر ( واللذان يعرضان للحال01( والشكل )00من خلال الجدول )
–3100( خلال الفترة ما بين عامي المنتقلون بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعينة

 م يتضح التالي: 3106
 



 

58 

 لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني وغير الحالة الزواجية( 11جدول )
 م3106–3100 المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين

 
 المتحركين غير المتحركون الحالة الزواجية

 %6.3 %01.1 متزوج

 %32.2 %29.6 غير متزوج

 (641) %111 (617) %111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 

 
 ك السكني وغيرالحالة الزواجية لأرباب الأسر المنتقلون بالحرا: ( 14شكل )

 .م2116–2111في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين  المنتقلين
 
 



 

59 

( بالمقارنة %93.9أرباب الأسر المتحركون من المتزوجين تنخفض نسبتهم ) أن -
( بالعينة، وان كانت الأغلبية %91.3بأرباب الأسر المتزوجون من غير المنتقلين )

بين المنتقلين بالحراك السكني أو غير المنتقلين داخل  من هم من المتزوجين سواء
 .العينة بالنسبة للحالة الزواجية

بالعينة، في  %07.3بلغت نسبة أرباب الأسر المتحركون غير المتزوجين حوالي   -
من أرباب الأسر غير المتحركين بالعينة، وبما يعطي مؤشراً علي  %1.9مقابل حوالي 

د غير متزوج تكون أكثر ميلًا للانتقال السكني مقارنة بالأسرة الأسر التي يرأسها فر  أن
في الحالة الأولي  الأسرة أنالتي يكون رئيسها من المتزوجين، وربما يرجع ذلك إلي 

تعيش حالة عدم الاستقرار إما بسبب وفاة الأب وقيام أحد الأبناء برئاسة الأسرة بدلًا 
نهم قرابة بخلاف وضع الأسرة عندما الأسرة تتكون من أشخاص ليس بي أنمنه، أو 

     .(99، ص 0991يرأسها شخص متزوج )الخريف، 
 :الحالة التعليمية  -ج

يعد التعليم وسيلة للحراك خاصة إذا كانت طبيعة النظام الطبقي في المجتمع هي التي 
تحدد درجة الحراك الحادث، فهو احد العوامل المساعدة علي الحراك السكني خاصة انه 

( 03تبط بالحراك الاجتماعي والحراك المهني والتغير الناتج عنهما، ومن خلال الجدول )ير 
( واللذان يعرضان للحالة التعليمية لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني في 01والشكل )

 م يتضح التالي:3106–3100الفترة ما بين عامي المدينة المنورة )بالعينة( خلال 
لحاصلين علي الشهادة الابتدائية بين أرباب الأسر من المتحركين سجلت نسبة غير ا -

بين أرباب  %29.9، في المقابل ارتفعت هذه النسبة لتبلغ حوالي %39.3بالعينة نحو 
الأسر غير المتحركين بالعينة، علي حين سجلت نسبة الحاصلين علي الشهادة 

 %09.0ي مقابل حوالي ، ف%30.3الابتدائية بين أرباب الأسر من المتحركين نحو 
بين أرباب الأسر غير المتحركين بالعينة، ولتشكل نسبة السكان غير الحاصلين علي 

من إجمالي أرباب السر داخل  %11.1الشهادة المتوسطة بين المتحركين حوالي 
بين أرباب الأسر غير  %19.9العينة، في المقابل ارتفعت هذه النسبة لتسجل حوالي 

  .المتحركين بالعينة
 الحالة التعليمية لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني وغير( 12جدول )

 م3106–3100 المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين
 



 

61 

 المتحركين غير المتحركون الحالة التعليمية

 %29.9 %39.3 دون الابتدائية

 09.0 30.3 الشهادة الابتدائية

 03.6 01.2 سطةالشهادة المتو 

 01.0 09.9 الشهادة الثانوية

 02.1 06.1 الشهادة الجامعية فأكثر

 (641) %111 (617) %111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 

 
 ( الحالة التعليمية لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني وغير15شكل )

 م2116 –2111لعينة( خلال الفترة ما بين نتقلين في المدينة المنورة )باالم
 



 

61 

سجلت نسبة الحاصلين علي الشهادة المتوسطة بين أرباب الأسر من المتحركين  -
بين  %03.6، في المقابل انخفضت هذه النسبة لتبلغ حوالي %01.2بالعينة نحو 

ت نسبة الحاصلين علي الشهادة أرباب الأسر غير المتحركين بالعينة، علي حين سجل
 %06.0، في مقابل حوالي %09.9الثانوية بين أرباب الأسر من المتحركين نحو 

بين أرباب الأسر غير المتحركين بالعينة، ولتشكل نسبة الحاصلين علي الشهادة 
أرباب الأسر  من إجمالي %22.0المتوسطة والشهادة الثانوية بين المتحركين حوالي 

بين أرباب  %37.7، في المقابل انخفضت هذه النسبة لتسجل حوالي داخل العينة
 .الأسر غير المتحركين بالعينة

سجلت نسبة الحاصلين علي الشهادة الجامعية وما فوقها بين أرباب الأسر من  -
، في المقابل انخفضت هذه النسبة لتبلغ حوالي %06.1المتحركين داخل العينة نحو 

 ير المتحركين داخل العينةبين أرباب الأسر غ 02.1%
 :الدخل الشهري  -د  

يلعب الدخل دوراً كبيراً في الحراك السكني، فزيادة الدخل تشجع الأسر نحو الانتقال إلي 
مسكن جديد أفضل، حيث يعد من العوامل الأساسية في تقرير حركة الانتقالات السكنية 

مكانية الوصول، وبما يعكس بالمدينة، كما يحدد في الغالب مكان الإقامة ومستوي ا لحي وا 
 ,Frank) العلاقة الطردية بين ارتفاع متوسط دخل الأسرة ومعدلات الحراك السكني بالمدن

Brian, and Josephine, 1970, p. 413)( واللذان 06( والشكل )02، ومن خلال الجدول )
ي المدينة المنورة يعرضان لمتوسط الدخل الشهري لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني ف

 م يتضح التالي:3106–3100( خلال الفترة ما بين عامي )بالعينة
بلغت نسبة أرباب الأسر من المتحركين الذين تنخفض متوسط دخولهم الشهرية عن  -

من إجمالي العينة بالمدينة، في مقابل حوالي  %01.3ريال/شهرياً نحو  1111
بلغت نسبة أرباب الأسر المتحركون لغير المتحركين بالعينة، علي حين  06.9%

 %17.9آلاف ريال/شهرياً حوالي  9 - 1متوسط دخولهم الشهرية ما بين  والتي تتراوح
بين غير المتحركين  %10.9من جملة الأسر بالعينة داخل المدينة، في مقابل حوالي 

من جملة أرباب الأسر المتحركون يقل متوسط  %19نحو  أنبالعينة، وبما يعني 
بين غير  %69.9الآف ريال/شهرياً، في مقابل حوالي  9خل الشهري لهم عن الد

  .المتحركين داخل المدينة بالعينة
 



 

62 

 متوسط الدخل الشهري لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني وغير( 13جدول )
  المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين

 م )ريال سعودي(3106–3100
 

 المتحركين غير المتحركون توسط الدخل الشهريم

 06.9 01.3 1111أقل من 

 10.9 17.9 9111 -1111من 

 07.9 31.2 03111 -9111من 

 02.0 30.7 03111أكثر من 

 (641) %111 (617) %111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 

 
 ( متوسط الدخل الشهري لأرباب الأسر المنتقلون بالحراك السكني16شكل )

 وغير المنتقلين في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين
 م )بالريال السعودي(2116–2111



 

63 

 9بلغت نسبة أرباب الأسر من المتحركين الذين تتراوح متوسط دخولهم الشهرية ما بين  -
من إجمالي الأسر في العينة بالمدينة، في مقابل  %31.2ألف ريال/شهرياً نحو  03 -

لغير المتحركين بالعينة، علي حين بلغت نسبة أرباب الأسر  %07.9حوالي 
ألف ريال/شهرياً حوالي  03المتحركون والتي يزيد متوسط دخولهم الشهرية عن 

ر بين غي %02.1من جملة الأسر بالعينة داخل المدينة، في مقابل حوالي  30.7%
من جملة أرباب الأسر المتحركون يتراوح  %13نحو  أنالمتحركين بالعينة، وبما يعني 

ألف ريال/شهرياً، في مقابل  03أكثر من  إلى 9متوسط الدخل الشهري لهم ما بين 
  .بين غير المتحركين داخل المدينة بالعينة %20.3حوالي 

بين الأسر تنخفض كلما  احتمالية الحراك السكني أنيعطي ما سبق مؤشراً علي   -
أنخفض مستوي دخل الأسرة، وان هناك علاقة طردية بين احتمالية الحراك السكني 

 أنومتوسط الدخل الشهري لأرباب الأسر بالمدينة داخل العينة، وربما يرجع ذلك إلي 
أرباب الأسر أصحاب متوسط الدخل الشهري المرتفع تمكنهم مواردهم المادية من تلبية 

هم السكنية والضغوط التي يتعرضون لها المتعلقة بالسكن، وبما يساعد علي احتياجات
الحراك السكني، علي حين لا تتمكن الأسر من أصحاب متوسط الدخل المنخفض من 

  .تلبية تلك الاحتياجات والضغوط السكنية إلا بصورة قليلة لضعف مواردها المادية
 : الخصائص الأسرية (2

 .لأسرة، ودرجة التزاحم، ونوع الأسرة المعيشيةوالتي تتمثل في حجم ا
 :متوسط حجم الأسرة   -أ

( واللذان يعرضان لمتوسط حجم الأسرة بين 07( والشكل )01من خلال الجدول )
–3100( خلال الفترة ما بين عامي المنتقلين بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعينة

 م يتضح التالي:3106
من جملة الأسر  %19.9نسمة/أسرة حوالي  1يقل عدد أفرادها عن  تمثل الأسر التي -

من جملة  %30.3التي غيرت مساكنها داخل المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو 
مع دورة حياة الأسرة حيث  - إلي حد كبير –الأسر غير المتحركين بالعينة، وذلك يتفق 

 .لزواج وتكوين اسر جديدةيحدث الحراك السكني مع تغير الحالة الاجتماعية با
 متوسط حجم الأسرة بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين في( 14جدول )

 .م3106–3100 لعينة( خلال الفترة ما بينالمدينة المنورة )با
 



 

64 

 المتحركين غير المتحركون متوسط حجم الأسرة
 30.3 19.9 نسمة/ أسرة 1أقل من 

 09.1 09.1 نسمة/ أسرة 6:  1من 
 30.2 02.1 نسمة/ أسرة 9:  7من 

 29.0 9.2 نسمة/ أسرة 9أكثر من 
 (641) %111 (617) %111 الإجمالي

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
 

 
 ( متوسط حجم الأسرة بين المنتقلين بالحراك السكني  وغير المنتقلين17شكل )

 م2116–2111لعينة( خلال الفترة ما بين لمنورة )بافي المدينة ا
 
من  %09.1نسمة/أسرة حوالي  6 - 1مثلت الأسر التي يتراوح عدد أفرادها ما بين  -

من جملة  %09.1جملة الأسر المتحركون داخل المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو 
ح عدد أفرادها ما بين الأسر غير المتحركين بالعينة، علي حين مثلت الأسر التي يتراو 

من جملة الأسر المتحركون داخل المدينة بالعينة،  %02.1نسمة/أسرة حوالي  9 - 7
 أنمن جملة الأسر غير المتحركين بالعينة، وبما يعني  %30.2وذلك في مقابل نحو 
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من  %20.9نسمة/أسرة حوالي  9 - 1لتي يتراوح عدد أفرادها ما بين نسبة الأسر ا
من جملة  %29.0تحركون داخل المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو جملة الأسر الم

  .الأسر غير المتحركين بالعينة
من جملة الأسر  %9.2أسرة حوالي نسمة/ 9لتي يزيد عدد أفرادها عن تمثل الأسر ا -

من جملة  %29.0التي غيرت مساكنها داخل المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو 
  .ن بالعينةالأسر غير المتحركي

انخفاض متوسط حجم الأسرة يساعد علي الحراك السكني بالمقارنة  أنيعكس ما سبق  -
بالأسر ذات الحجم الكبير، وبما يرتبط ذلك بارتفاع تكاليف الحراك السكني للأسر ذات 

الأسر ذات الحجم الكبير تكون في مرحلة  أنالحجم الكبير من جهة، ومن جهة أخري 
وأنها قامت بالحراك السكني في فترات سابقة تلبية للاحتياجات  الاستقرار السكني

السكنية آن ذاك ومستقبل تلك الاحتياجات وذلك أثناء مراحل دورة حياتها الأولي 
 .(011، ص 0991)الخريف، 

 :درجة التزاحم  -ب  

( واللذان يعرضان لدرجة التزاحم بين المنتقلين 09( والشكل )01من خلال الجدول )
م 3106–3100امي راك السكني في المدينة المنورة )بالعينة( خلال الفترة ما بين عبالح

 يتضح التالي: 
تنخفض درجة التزاحم داخل مساكن الأسر التي قامت بتغيير محل سكنهم خلال   -

السنوات الخمسة الأخيرة السابقة للاستبيان وذلك بالمقارنة بالأسر التي لم تتحرك سكنياً 
دراسة، حيث مثلت الأسر التي قامت بالحراك السكني والتي يتراوح درجة خلال فترة ال

من جملة الأسر  %79.1التزاحم داخل مساكنهم أقل من نسمة/غرفة حوالي 
من جملة الأسر غير  %60.3المتحركون داخل المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو 

والتي تزيد درجة التزاحم المتحركين بالعينة، علي حين بلغت نسبة الأسر المتحركون 
من جملة الأسر المتحركون داخل  %30.6داخل مساكنهم عن نسمة/غرفة حوالي 
من جملة الأسر غير المتحركين  %29.9المدينة بالعينة، وذلك في مقابل نحو 

 .بالعينة
 
 
 



 

66 

 درجة التزاحم بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين ( 15جدول )
 .م3106–3100 لعينة( خلال الفترة ما بين)باالمدينة المنورة  في

 
 المتحركين غير المتحركون درجة التزاحم

 60.3 79.1 أقل من نسمة/ غرفة
 29.9 30.6 أكثر من نسمة/ غرفة

 (641) %111 (617) %111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 

 
 رجة التزاحم بين المنتقلين بالحراك السكني  وغير المنتقلين( د18شكل )

 م2116–2111ة( خلال الفترة ما بين في المدينة المنورة )بالعين
 :نمط الأسرة  -ج

( واللذان يعرضان لنمط الأسرة بين المنتقلين 09( والشكل )06من خلال الجدول )
م 3106–3100الفترة ما بين عامي ( خلال بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعينة

 ح التالي:يتض
 نمط الأسرة بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين( 16جدول )
 .م3106–3100 لعينة( خلال الفترة ما بينالمدينة المنورة )با في



 

67 

 
 المتحركين غير المتحركون نمط الأسرة
 17.9 62.1 أسر نووية
 23.9 39.7 أسر ممتدة
 9.3 7.9 أسر مركبة
 (641) %111 (617) %111 الإجمالي

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
  

 
 ( نمط الأسرة بين المنتقلين بالحراك السكني  وغير المنتقلين19شكل )

 م2116–2111لعينة( خلال الفترة ما بين في المدينة المنورة )با

 
 
من جملة الأسر  %62.1ر النووية التي قامت بالحراك السكني حوالي مثلت الأس  -

المتحركون داخل المدينة بالعينة في السنوات الخمسة السابقة للاستبيان، وذلك في 
من جملة الأسر غير المتحركين بالعينة، علي حين سجلت نسبة  %17.9مقابل نحو 

، في مقابل %39.7ينة حوالي الأسر الممتدة والتي قامت بالحراك السكني داخل الع
من جملة الأسر غير المتحركين بالعينة، في حين مثلت نسبة الأسر  %23.9نحو 



 

68 

، في مقابل نحو %7.9المركبة والتي قامت بالحراك السكني داخل العينة حوالي 
  .من جملة الأسر غير المتحركين بالعينة 9.3%

رك في المدينة المنورة مقارنة بالأسر الأسر النووية أكثر ميلًا للتح أنيعكس ما سبق  -
الممتدة والمركبة والتي دخلت منذ فترة إلي مرحلة الاستقرار السكني والأسري ولم تعد 
الاحتياجات والضغوط السكنية تمثل مطلباً أساسياً لها يدفعها إلي الحراك السكني، وتتزايد 

لمقارنة بالأسر النووية التي تبدأ القوي التي تدفع الأسر الممتدة والمركبة نحو الاستقرار با
بالزواج وتكوين الأسر الجديدة أو عن طريق الانفصال من الأسر الممتدة، وهو ما 
يشهده المجتمع السعودي الآن من تحولات اجتماعية دفعت بالأسر النووية نحو الحراك 

   .السكني بالمقارنة بالأسر الممتدة والمركبة
 : الخصائص السكنية (3 

 تتمثل في نمط المسكن، ونمط الحيازة  والتي
  :نمط المسكن  -أ

( واللذان يعرضان لنمط المسكن بين المنتقلين 31( والشكل )07من خلال الجدول )
م 3106–3100( خلال الفترة ما بين عامي بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعينة

 يتضح التالي: 
سكني وتقطن في نمط الفيلات والعمارات الخاصة نسبة الأسر التي قامت بالحراك ال إن -

في مقابل نحو  %19.7المتعددة الطوابق والوحدات السكنية لأفرادها فقط بلغت حوالي 
الأفراد الملاك لمساكنهم من  أنلغير المتحركين، وربما يرجع ذلك إلي  61.2%

افع الحراك الفيلات والعمارات الخاصة أقل ميلًا للحراك السكني، إلا إذا كانت دو 
السكني لتلبية الاحتياجات السكنية داخل هذه الفئة أقوي في التأثير علي الاستدامة في 
السكن دون الحراك من أملاكهم، والذي قد يتمثل في الاحتياجات الأسرية أو خصائص 
الحي أو إمكانية وسهولة الوصول أو الرغبة في الحراك الاجتماعي الأفضل أو بعض 

ية مثل قدم المنزل أو هدم المنزل لمشروعات التوسع الديني أو الدوافع الإجبار 
   .العمراني

 
 
 



 

69 

 نمط المسكن بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين في( 17جدول )
 م3106–3100 لعينة( خلال الفترة ما بينالمدينة المنورة )با

 
 المتحركين غير المتحركون نمط المسكن

 61.2 19.7 فيلا وعمارة خاصة بالأسرة
 39.1 11.2 شقة

 6.3 1.9 منزل شعبي بالمسلح
 0.0 0.3 منزل شعبي بالحوائط الحاملة

 (641) %111 (617) %111 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 

 
 

 تقلين( نمط المسكن بين المنتقلين بالحراك السكني  وغير المن21شكل )
 م2116–2111لعينة( خلال الفترة ما بين في المدينة المنورة )با
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ترتفع نسبة الأسر من المتحركين الذين يعيشون في الشقق السكنية لتبلغ حوالي  -
لغير المتحركين، وبما يعني ان الحراك  %39.1، وذلك في مقابل نحو 11.2%

العوامل المساعدة علي السكني إلي الشقق السكنية الخاصة يظهر بوضوح كأحد 
الحراك السكني، وان هناك اتجاه متزايد في الوقت الحاضر نحو تقبل المجتمع 

 .السعودي للإقامة بالشقق السكنية والاستقلال بعيداً عن الأسر الممتدة والمركبة
تتقارب نسبة الأسر الذين قاموا بتغيير محل الإقامة والذين يقطنون في المنازل الشعبية   -

( وان كانت النسبة %7.2مع نسبة الأسر من الذين لم يقوموا بتغيير مساكنهم ) (7%)
لغير  %6.3للمتحركين،  %1.9الأغلب تبدو في المنازل الشعبية المشيدة بالمسلح )

 %0.3المتحركين( بالمقارنة بالمنازل الشعبية المشيدة من الحوائط الحاملة )
   .لغير المتحركين( %0.0للمتحركين، 

 : نمط الحيازة -ب 

( واللذان يعرضان لنمط حيازة المسكن بين 30( والشكل )09من خلال الجدول )
–3100ة( خلال الفترة ما بين عامي المنتقلين بالحراك السكني في المدينة المنورة )بالعين

 م يتضح التالي:3106
دينة ( الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني داخل الم%27.1أكثر من ثلث ) أن  -

المنورة بالعينة هم من فئة ملاك المسكن، وهم الذين يمثلون الفئة التي كانت دوافع 
الحراك السكني بينهم هو شراء مسكن جديد وتغيير نمط الحيازة، علي حين سجلت 

( إجمالي الأسر غير المتحركين وبما يتفق مع قوة %13.9النسبة أكثر من نصف )
  .لسكنيتأثير ملكية المسكن علي الحراك ا

ترتفع نسبة الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني داخل المدينة المنورة بالعينة من فئة   -
من إجمالي الأسر داخل العينة في السنوات  %12.3المستأجرين للمسكن لتسجل نحو 

( إجمالي الأسر غير %31.2الخمسة السابقة، علي حين سجلت النسبة حوالي ربع )
  .ينةالمتحركين داخل الع

سجلت نسبة الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني داخل المدينة المنورة بالعينة من  -
من إجمالي الأسر داخل  %09.1فئة القاطنين في مسكن العائلة بوحدات مستقلة نحو 

العينة في السنوات الخمسة السابقة، وهم في نفس الوقت يمثلون جزء من الملاك 
بدون إيجار سنوي، علي حين سجلت هذه النسبة حوالي ويقطنون الوحدات السكنية 

 .من إجمالي الأسر غير المتحركين داخل العينة 30.9%
 نمط الحيازة بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين في( 18جدول )
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 م3106–3100 لعينة( خلال الفترة ما بينالمدينة المنورة )با
 

 نالمتحركي غير المتحركون نمط الحيازة
 13.9 27.1 ملك

 31.2 12.3 مستأجر
 30.9 09.1 سكن العائلة
 (641) %111 (617) %111 الإجمالي

 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
 

 
 ( نمط الحيازة بين المنتقلين بالحراك السكني وغير المنتقلين21شكل )

 م2116–2111نة( خلال الفترة ما بين لعيفي المدينة المنورة )با
 
يعكس ما سبق قوة تأثير ملكية المسكن علي الحراك السكني، حيث تنخفض معدلات  -

الحراك السكني بين الملاك مقارنة بالمستأجرين، وربما يرجع ذلك إلي تكاليف الانتقال 
عرض المسكن التي تكون عالية بالنسبة للمالك مقارنة بالمستأجر والمتمثلة جزئياً في 

السابق للبيع ثم البحث عن مسكن آخر والبناء أو الشراء، فضلًا عن ما يرتبط بذلك 
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من شعور وعواطف وروابط اقتصادية واجتماعية أخري تجاه مقر السكن )الخريف، 
   .(001م، ص 0991

ً                           : العلاقةًبينًالحراكًالسكنيًوأسعارًالأراضيًفيًالمدينةًالمنورة -رابعاا
ترتبط الحركات السكنية في المدينة المنورة بشكل كبير بأحوال السوق العقارية في 
الأراضي والوحدات السكنية، من حيث الارتفاع أو الانخفاض في أثمانها، فمع ارتفاع أسعار 

 .الأراضي والعقارات سواء بالبيع أو الشراء أو التأجير يقل الحراك السكني بالمدينة
   

( والذين يعرضون للحركات 32( والشكل )33( والشكل )09ومن خلال الجدول )
م 3106 –3111ورة بالعينة للفترة ما بين السكنية وفق فئات أسعار الأراضي في المدينة المن

حركة سكنية، وان تلك  0101إجمالي التحركات السكنية داخل العينة بلغ  أنيتضح 
تأثرت إلي حد كبير بالتباين في أسعار الأراضي  - ةسواء الداخلة أو الخارج –الحركات 

 أنوالتي أثرت بالتبعية في أسعار العقارات والقيمة الايجارية للوحدات السكنية، وبحيث يمكن 
 نميز بين أربع فئات رئيسية وفقاً لأسعار الأراضي علي النحو التالي : 

ريال/متر مربع، وقد  آلاف 1وهي التي يقل فيها سعر الأرض عن  الفئة الأولي : *
ظهرت هذه الفئة في النطاق الخارجي للمدينة علي الأطراف وفي جميع الجهات 

 ، ويلاحظ علي هذه الفئة ما يلي:وبخاصة الأحياء بغرب المدينة
بلغ إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -

ركات السكنية الخارجة من الأحياء من إجمالي التح %37.1حركة بنسبة  109
تلك الأحياء تمثل مناطق الجذب للتحركات السكنية  أنبالعينة، وعلي الرغم من 

التحركات الخارجة منها تكون في الغالب إلي الأحياء المجاورة والمتماثلة  أنإلا 
في أسعار الأراضي والقيمة الايجارية السنوية للوحدات السكنية، وهي حركات 

تقوم بها الأسر الحديثة في الفترات الأولي بالتحرك إلي الأحياء الجديدة سكنية 
دون علم أو دراية بها بما يتناسب مع ظروفهم الاقتصادية والاجتماعية 

ومع المعايشة والتفاعل المكاني يتجهون بعد  –نوعاً ما  –واحتياجاتهم السكنية 
تلبي  أنداثة لكن يمكن فترة قصيرة إلي أحياء أخري مجاورة ومتشابهة في الح

  .تطلعاتهم نحو تحقيق السكن المناسب
 
 



 

73 

 الحركات السكنية وفق فئات أسعار الأراضي في المدينة المنورة( 19جدول )
 م3106–3111بالعينة للفترة ما بين 

 
فئات أسعار الأراضي 
 )ألف ريال/متر مربع

 صافي الحركات السكنية الحركات الخارجة الحركات الداخلة
 % عدد % عدد % عدد

 39.2+ 263+ 11.1 601 06.6 313 3أقل من 
 30.7+ 377+ 39.3 112 01.9 066 1 - 3من 
 3- 31 - 7.7 006 9.2 010 6 - 1من 
 3.1- 20- 3.9 11 1 71 9 - 6من 
 0.6- 31- 2.1 10 1.7 70 01 - 9من 
 23.0- 100- 02 097 11.3 619 03 -01من 
 9.3- 007- 3.7 10 01.1 019 06 -03من 
 3.7- 21- 1.6 9 3.9 11 23 -06من 

 صفر صفر %111 1515 %111 1515 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر

 
 0117بلغ إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -

مالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء بالعينة، من إج %69.7حركة بنسبة 
إلي الأحياء التي يقل فيها سعر الأرض عن ألفين ريال/ متر  %11.1منهم حوالي 

 1 - 3إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين   %39.3مربع، وحوالي 
المنخفضة ريال/متر مربع، وهذا يعكس مدي استحواذ فئات أسعار الأراضي آلاف 

  .علي ما يزيد عن نحو ثلثي التحركات الداخلة إلي الأحياء
 629بلغ إجمالي صافي التحركات السكنية إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -

من  %39.2حركة تمثل إجمالي صافي الحركات السكنية الموجبة، منهم حوالي 
وحوالي متر مربع، لفين ريال/ل فيها سعر الأرض عن أإجمالي العينة إلي الأحياء يق

ريال/متر آلاف  1 - 3إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  30.7%
هناك علاقة عكسية بين أسعار الأراضي وحجم الحراك السكني  أنمربع، وبما يعني 

تمتص  أنبالمدينة، وان الأحياء التي اتسمت بانخفاض سعر الأرض بها استطاعت 
  .لحركات السكنية بالمدينةإجمالي صافي ا

ألف ريال/متر مربع  23لا يشتمل الجدول علي فئة أسعار الأراضي أكثر من  -
م نحو 3106والتي ظهرت في منطقة الحرم والتي بلغ بها سعر المتر المربع عام 

 .ألف ريال، ولم تشمل الدراسة تلك الأحياء 011
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 م2116راضي في المدينة المنورة عام ( الأنماط المكانية لفئات أسعار الأ 22شكل )   
  

 .66م( ص 3106: عن الصاعدي ) المصدر
 
ف ريال/متر آلا 9 - 1وهي التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  الفئة الثانية : *

مربع، وقد ظهرت هذه الفئة في الجزء الداخلي للنطاق الانتقالي بالمدينة حول الدائري 
 جنوبها، ويلاحظ علي هذه الفئة ما يلي: الثاني خاصة في غرب المدينة و 

 306بلغ إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -
من إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء بالعينة،  %01.2حركة بنسبة 

لسكني تلك الأحياء تشهد حالة من الاستقرار ا أنوانخفاض النسبة ربما يرجع إلي 
للأسر منذ فترة تتمشي مع أعمار المباني وحالاتها وان الحركات السكنية الخارجة 
منها تتجه إلي الأطراف لتلبية احتياجات سكنية طارئة أو للرغبة في الحصول علي 
مسكن أفضل يدفع الأسرة خطوات إلي الأمام في السلم الاجتماعي حتي وان كانت 

  .مناطق الأصل إلي مناطق يقل بها سعر الأرض عن
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بلغ إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -
من إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء  %01.6حركة بنسبة  061

 1إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  %7.7بالعينة، منهم حوالي 
إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر  %3.9حوالي آلاف ريال/متر مربع، و  6 -

ريال/متر مربع، وهذا يعكس حالة من الاستقرار آلاف  9 - 6الأرض ما بين 
كانت تشهد حراكاً سكنياً كبيراً في الفترات  أنالسكني للأسر بتلك المناطق بعد 

م وكان تمثل أطراف المدينة التي تستوعب الحركات 3111اللاحقة قبل عام 
    .حتياجات السكنية من القلب القديموالا

بلغ إجمالي صافي التحركات السكنية إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة     -
 %3 –حركة تمثل إجمالي صافي الحركات السكنية السالبة، منهم حوالي  16-

 6 - 1من إجمالي العينة إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين 
إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر   %3.1 –/متر مربع، وحوالي آلاف ريال

  .ريال/متر مربعآلاف  9 - 6الأرض ما بين 
ألف ريال/متر  06 – 9وهي التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  الفئة الثالثة : *

مربع، وقد ظهرت هذه الفئة في الجزء الخارجي للنطاق القديم بالمدينة داخل الدائري 
 اني في جميع الاتجاهات، ويلاحظ علي هذه الفئة ما يلي: الث
بلغ إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء التي تندرج تحت هذه  -

من إجمالي التحركات السكنية الخارجة من  %11.2حركة بنسبة  727الفئة 
 الأحياء بالعينة، وارتفاع النسبة يرجع إلي قدم تلك الأحياء والتي تشهد من
الدوافع سواء الإجبارية أو الاختيارية ما يدفع بالحراك السكني من تلك 
الأحياء، وبما يمثل محفزاً قوياً ودافعاً للتحرك والانتقال السكني، وعلي الرغم 

داخل تلك الفئة إلا أن تأثير الدوافع السلبية أقوي  ومن ارتفاع أسعار الأراضي
كني، كما أن ارتفاع أسعار الأراضي قد من الدوافع الايجابية لعدم الانتقال الس

 - في بعض الأحيان –يكون احد العوامل الدافعة إلي التحرك السكني 
فبعض الأسر من ملاك المباني تقوم بالحراك السكني مستفيدة من فارق 
الأسعار الكبير في أسعار الأراضي ما بين تلك المناطق ومناطق الوصول 

 .علي الأطراف
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 ات السكنية وفق فئات أسعار الأراضي في ( الحرك23شكل )

 م2116–2111بالعينة للفترة ما بين  المدينة المنورة
 

بلغ إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -
من إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء  %09.0حركة بنسبة  399

 9إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  %2.1بالعينة، منهم حوالي 
إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر   %02آلاف ريال/متر مربع، وحوالي  01 -

إلي الأحياء التي  %3.7ألف ريال/متر مربع، ونحو  03 - 01الأرض ما بين 
ألف ريال/متر مربع، ومعظم تلك  06 - 03يتراوح فيها سعر الأرض ما بين 

ات يندرج تحت ما يعرف بالحركات الضمنية التي تتم بين الأحياء القريبة الحرك
المتشابهة، والتي تجعل سكانها غير قادرين علي الخروج بعيداً عن تلك الأحياء 
القديمة بحكم تأثرهم بالعديد من العوامل الاقتصادية والاجتماعية والحضارية، 

  .وأنماط حركتهم السكنيةوالتي ضبطت توجهاتهم الحركية وتطلعاتهم وحجم 
- حياء التي تندرج تحت هذه الفئةمالي صافي التحركات السكنية إلي الأـبلغ إج -

 –البة، منهم حوالي ـركة تمثل إجمالي صافي الحركات السكنية السـح 119
 9من إجمالي العينة إلي الأحياء التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  0.6%
إلي الأحياء التي يتراوح فيها  %23.0 –ع، وحوالي آلاف ريال/متر مرب 01 -

إلي الأحياء  %9.3ألف ريال/متر مربع، ونحو  03 - 01سعر الأرض ما بين 
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ألف ريال/متر مربع، وبما يعكس  06 - 03التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين 
هذه الفئة من أسعار الأراضي والأحياء التي تمثلها تعد الخزان البشري  أن
 ئيسي لحركة الأسر داخل المدينة المنورة الر 

ألف ريال/متر  23 – 06وهي التي يتراوح فيها سعر الأرض ما بين  الفئة الرابعة : *
مربع، وقد ظهرت هذه الفئة في الجزء الداخلي للنطاق القديم المحيط بالمنطقة المركزية 

 ه الفئة ما يلي: للمدينة خارج الدائري الأول في جميع الاتجاهات، ويلاحظ علي هذ
بلغ إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -

من إجمالي التحركات السكنية الخارجة من الأحياء  %3.9حركة بنسبة  11
بالعينة، وانخفاض النسبة علي الرغم من ارتفاع أسعار الأراضي داخل تلك الفئة 

د من الدوافع سواء  الإجبارية أو الاختيارية ما يرجع إلي أن تلك الأحياء تشه
يدفع بالحراك السكني من تلك الأحياء، خاصة في ظل الصراع التنافسي بين 
النشاط التجاري خارج منطقة الأعمال المركزية والاحياء المحيطة بها التي تشكل 

بين تلك الفئة، ورغبة كثير من الملاك في الاستفادة المادية من فارق الأسعار 
  .تلك المناطق ومناطق الوصول علي الأطراف

 9بلغ إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة  -
من إجمالي التحركات السكنية الداخلة إلي الأحياء بالعينة،  %1.6حركات بنسبة 

بين ومعظم تلك الحركات تندرج تحت ما يعرف بالحركات الضمنية التي تتم 
وجود الأقارب والأصدقاء  - غالباً  – الأحياء القريبة المتشابهة، والتي تتحكم بها

حيث تتحرك بعض الأسر إلي خارج تلك الأحياء بعيداً عن الأقارب والأصدقاء 
ثم بعد مضي بعض الوقت تبدأ تلك الأسر في الشعور بأنها بعيدة بما يدفعها 

  .للانتقال بجوارهم مرة أخري
الي صافي التحركات السكنية إلي الأحياء التي تندرج تحت هذه الفئة    بلغ إجم -

حركة تمثل إجمالي صافي الحركات السكنية السالبة، وبما يمثل نحو      21-
هذه الفئة  أنمن إجمالي صافي الحركات السكنية السالبة، وبما يعكس  3.7%-

د لحركة الأسر داخل من أسعار الأراضي والأحياء التي تمثلها تعد أحد الرواف
  .المدينة المنورة

وعلي ذلك فان الاختلافات من حيث المكسب والخسارة في الحركات السكنية وعلاقاتها 
هناك علاقة بين الحركة السكنية وأوضاع السوق العقارية علي  أنبأسعار الأراضي تعكس 
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ء أو عن طريق أساس رغبة السكان في تغيير محل سكناهم سواء عن طريق البيع أو الشرا
الإيجار، فالحركة السكنية تنشط وتزداد وتتأثر بالسوق العقارية وأسعار الأراضي داخل 
المدينة، حيث يزداد حجم تيار الحركة السكنية من المناطق ذات أسعار الأراضي المرتفعة 
إلي المناطق ذات فئات أسعار الأراضي المنخفضة علي أطراف المدينة، وان صافي تيار 

لحركة السكنية الموجب يزداد إلي المناطق ذات قيمة الأرض المنخفضة، علي حين حجم ا
     .يظهر صافي تيار حجم الحركة السكنية السالبة في المناطق التي يرتفع بها أسعار الأراضي

         ً                           :مستقبلًالحراكًالسكنيًفيًالمدينةًالمنورةً -خامساا
يتم بمعزل عن مستقبل  أنستقبل الحراك السكني بالمدينة المنورة لا يمكن أن مناقشة م

النمو العمراني والسكاني بالمدينة، حيث من المتوقع في ظل ثبات معدل النمو السكاني للفترة 
يصل عدد سكان المدينة المنورة في  أنسنوياً  %2.3م والبالغ نحو 3101-3111ما بين 
ألف نسمة، وفي عام  361نسمة بزيادة قدرها حوالي  مليون 0.621م نحو 3131عام 

مليون نسمة  3.711م نحو 3111م سوف يصل عدد سكان المدينة المنورة في عام 3111
مو العمراني للفترة مليون نسمة، ومن المتوقع في ظل ثبات معدل الن 0.0بزيادة قدرها حوالي 

احة الكتلة العمرانية في تصل مس أنسنوياً  %1.1م والبالغ نحو 3101-3111ما بين 
، وفي عام 3كم 3.66بزيادة قدرها حوالي  3كم 9.399م نحو 3131المدينة المنورة في عام 

م ليبغ نحو 3111-3131م في ظل تراجع معدل النمو العمراني للفترة ما بين 3111
 3كم 2.123سنوياً سوف تصل مساحة الكتلة العمرانية في المدينة المنورة نحو  1.3%

 .3كم 2.021دة قدرها حوالي بزيا
 

هناك مجموعة من المحددات التي سوف تتحكم في ظاهرة الحراك السكني  أنوالواقع 
 ودوافعه بالمدينة المنورة منها :واتجاهاه 

نشاء درب السنة النبوية ما بين مسجد   - التوسعات التي سيشهدها الحرم النبوي الشريف وا 
سوف تؤدي إلي هدم الكثير من المباني السكنية قباء والحرم النبوي الشريف، والتي 

خلاء العديد من الوحدات السكنية، الأمر الذي سيدفع  ودفع التعويضات للقاطنين وا 
بالعوامل الإجبارية في تحرك كثير من الأسر نحو الحراك السكني إلي النطاق الانتقالي 

 .والنطاق الخارجي للمدينة
سواء تلك التي تتخلل الكتلة العمرانية الحالية أو حجم المتاح من الأراضي الفضاء    -

المخططات الجديدة المعدة للبناء خاصة في القطاع المحيط بالدائري الثالث جنوب 
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الكتلة العمرانية الحالية والتي تمثل الرصيد المستقبلي للاستخدامات السكنية في المدينة 
   .المنورة

تي ترتفع في قلب المدينة وتنخفض بالاتجاه إلي أسعار الأراضي في المدينة المنورة وال  -
الخارج علي الأطراف بما سيدفع بالحراك السكني نحو التحرك إلي الأطراف، إلي 
جانب جهود المملكة في القضاء علي ظاهرة تخزين الأراضي أو ما يطلق عليه 
ا الأراضي البيضاء والتي يعمل كثير من الأفراد والمؤسسات العقارية نحو تخزينه

باعتبارها استثمارات ذات عوائد مضمونة وسريعة، حيث قامت المملكة بفرض 
الضرائب علي تلك القطع، وبما سيدفع الكثير نحو البناء وتأجير الوحدات السكنية بما 

 .يؤثر علي حركة الحراك السكني بالمدينة
ان كانت تغير النظرة الاجتماعية نحو خصوصية السكن وبناء المسكن المستقل، حتي و   -

مرحلة إيجار الوحدات السكنية أمر مقبول حالياً في الفترات الأولي للأسر الحديثة، 
فارتفاع أسعار الأراضي وتكاليف البناء، إلي جانب تغير مفهوم الأسر الممتدة وتقبل 
كثير من الأسر الحديثة الزواج فكرة الأسرة النووية أو المركبة مع ضرورة زيادة مساحة 

نية، فضلًا عن تقبل كثير من الأسر السكن الإيجار في المباني متعددة الوحدة السك
الطوابق والوحدات والأسر المختلفة، بما سوف يؤثر علي حركة الحراك السكني 

 .بالمدينة
الصراع التنافسي بين قوي الطرد في داخل المدينة في النطاق الذي يحيطه الدائري   -

ري خاصة خارج الدائري الثاني حتي الدائري الثاني وقوي الجذب في المناطق الاخ
الثالث، فحركة التقادم العمراني ومنافسة النشاط التجاري الخادم للوظيفة الدينية في 
المناطق القديمة بالمدينة داخل الدائري الثاني، في المقابل تأتي قوي الجذب علي 

ن ومدينة الأطراف متمثلة في كثير من المشروعات والخدمات مثل قطار الحرمي
المعرفة الاقتصادية والمطار الجديد والعديد من الكليات والمراكز البحثية والأنشطة 
الحكومية والخدمية في الأطراف، وبما تمثل أقطاب المغناطيس للحراك السكني من 

  .الداخل إلي الخارج بالمدينة المنورة
المنورة، وان كان هذا الرغبة في السكني داخل نطاق الحدود الشرعية لحرم المدينة   -

العامل لم يؤثر بصورة كبيرة في الحراك السكني الذي شهدته المدينة المنورة في 
السنوات العشر الأخيرة خاصة وان كثير من التحركات السكنية التي جاءت خلال 

م انتهت في مناطق سكنية خارج الحدود الشرعية 3106-3111لفترة ما بين عامي ا
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ة في أحياء العزيزية والسكة الحديد والدفاع وطيبة وشوران وغيرها، لحرم المدينة المنور 
تكون محطات الوصول  أنوان كانت بعض الأسر تفضل في كثير من الأحيان 
  .للحراك السكني داخل الحدود الشرعية لحرم المدينة المنورة

عوداً أو الحراك الاجتماعي الذي تشهده المدينة المنورة والذي تدفع حركته السكان ص  -
م، ص 0999هبوطاً في السلم الاجتماعي المرتبط بالحراك السكني بالمدينة )مكي، 

سكان  أن( والذي يدفع السكان في الانتقال من مكانة اجتماعية إلي أخري، والواقع 72
المدينة المنورة يشهدون تحولات اجتماعية كبيرة ودرجة من الطموح والرغبة في التدرج 

جتماعي في محاولة لمضاهاة الأسر بمدن الرياض وجدة والدمام صعوداً بالسلم الا
ولكن بدرجة كبيرة من التحفظ في الإطار الديني، ونتيجة لهذا الحراك الاجتماعي 
المأمول والطموح المشروع بوسائله المتعددة مثل التعليم والتغير في الحالة الاجتماعية 

توجد ضغوطاً علي كثير من الأسر  والتغير في المهنة )الحراك المهني( والدخل سوف
بالمدينة لكي تنسجم مع أساليب الحياة الجديدة، وسوف يرغب كثير من الأفراد نحو 
الانتقال ما بين الطبقات والتكيف معها عن طريق الانتقال بين الأحياء، ومن ثم ينبغي 

ت الحراك السكني بالمدينة المنورة سوف يرتبط بالتحولا أنالوضع في الاعتبار 
    .الاجتماعية بها

ذا كانت تلك العوامل والمحددات السابقة سوف ترسم صورة مستقبل الحراك السكني  وا 
 أنبالمدينة المنورة، إلا انه في ضوء تلك المحددات والعوامل ينبغي الوضع في الاعتبار 
مع  الحراك السكني المستقبلي بالمدينة لن يسير علي وتيرة واحدة أو في اتجاه واحد حتي

 بل سوف يكون هناك مرحلتين هما :ثبات المتغيرات الاقتصادية، 
سوف تستمر حركة الحراك السكني بالمدينة المنورة من الداخل  : علي المدي القريب -

إلي الخارج، حيث ستدفع عوامل الطرد في القلب القديم حركة الأسر نحو التحرك إلي 
ات في الحرم النبوي الشريف ومشروع درب الأطراف، فالتقادم العمراني ومشاريع التوسع

 السنة النبوية، ومنافسة الأنشطة التجارية المرتبطة بالوظيفة 
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الدينية الاستخدامات السكنية، وارتفاع أسعار الأراضي والقيمة الايجارية في القلب 
وانخفاضها علي الأطراف، فضلًا عن الحراك الاجتماعي لكثير من الأسر القديم 
في الصعود داخل السلم الاجتماعي بالمدينة، سوف يدفع باستمرار الحراك  والرغبة
من النطاق الداخلي القديم داخل الدائري الثاني نحو التحرك إلي النطاق  السكني

الانتقالي والنطاق الخارجي فيما بين الدائري الثاني والدائري الثالث، إلي جانب ذلك 
الداخلية للنطاق الانتقالي والمحيط  سوف تكون هناك حركة سكنية من الأطراف

بالدائري الثاني نحو الأطراف الخارجية مدفوعة بالتقادم العمراني الذي سوف يشهده 
 أوهذه التحركات سواء من القلب القديم  أنهذا النطاق الملاصق للنطاق القديم، إلا 

في كامل الأطراف الداخلية للنطاق الانتقالي نحو الخارج لن تكون بوتيرة واحدة 
النطاقات، حيث ستكون علي المدي القريب أسرع وأكثر وضوحاً في الأجزاء الغربية 
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والشمالية الأقدم تعميراً بالمقارنة بالأجزاء الشرقية والجنوبية واللتان تشهدان حراكاً سكنياً 
 .حديثاً في أحياء كثيرة منهما حتي الآن

القريب فسوف تظل المنطقة  أما عن اتجاهات حركة الانتقال السكني علي المدي
الغربية تستحوذ علي معظم التحركات السكنية للأسر خاصة في الفراغات العمرانية 
وداخل الوحدات السكنية المتراكمة والتي خلفتها الفترة السابقة خاصة في أحياء العزيزية 

بية والدفاع والسكة الحديد وطيبة والسلام، علي حين ستشهد الجبهتان الشرقية والجنو 
حراكاً سكنياً مستقبلياً داخل الأحياء التي تشهد تعميراً حديثاً الآن خاصة في أحياء شوران 
والرنوناء وبني بياضة في الجنوب والمبعوث والملك فهد في الشرق، وسوف تظل الجبهة 
الشمالية بعيداً عن حركة الانتقال السكني الواضح في المستقبل القريب وذلك في ظل 

ن الأنشطة الطاردة للوظيفة السكنية مثل المجزر )المسلخ( وسوق الحراج وجود كثير م
  .ومحطة الصرف الصحي وسوق الماشية )سوق الغنم(

تشهد المدينة المنورة حركتين أساسيتين من  أنمن المتوقع  علي المدي البعيد : *
 :الانتقالات السكنية 

 –نطاق القديم والانتقالي كني من الـراك السـركة الحـاستمرار في ح:  أولهما -
نحو الأطراف الخارجية خاصة إلي الأحياء الجنوبية والشرقية  - بصفة خاصة

الملاصقة للدائري الثالث مثل أحياء الغراء والرمانة ونبلاء ورهط وعين الخيف، 
مدفوعاً ذلك باستمرار ارتفاع أسعار الأراضي بالمدينة والطلب علي الوحدات 

 أنض من الأراضي الفضاء في الأحياء التي من المتوقع السكنية وقلة المعرو 
يشهد الحراك السكني  أنم، وربما من المتوقع 3131تشهد نمواً عمرانياً حتي عام 

بالمدينة المنورة حركة سكنية خارجية إلي الضواحي القريبة من المدينة مثل 
إنشاء  ضاحية العاقول وآبيار الماشي وذلك كضواحي للنوم، وبما سيحتاج إلي

كم من الدائري الثالث  01الدائري الرابع للمدينة المنورة علي مسافة تقدر بنحو 
  .مكونة نطاق الضواحي الخارجية

حركة انتقالات سكنية من الخارج نحو الداخل خاصة من النطاق  ثانيهما: -
الخارجي الحالي نحو الأجزاء المحيطة بالأنشطة الخدمية للوظيفة الدينية 

تشغل التوسعات المستقبلية للحرم النبوي  أن، حيث من المتوقع وتوسعاتها
الشريف والأنشطة الخادمة للوظيفة الدينية معظم نطاق القلب القديم داخل 
الدائري الثاني، ومن المتوقع وجود حركة إحلال وتغير داخل هذا النطاق من 
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فنادق وشقق الوظيفة السكنية إلي التجارية الخادمة للوظيفة الدينية خاصة من 
الأجزاء المحيطة بهذه التوسعات المستقبلية من  أنفندقية ومراكز تجارية، إلا 

تشهد حركة إحلال سكني حديثة تتناسب مع طبيعة التحديثات  أنالمتوقع 
والإحلال داخل هذا النطاق، وبما سيدفع بسلسلة من الحركات السكنية إلي هذا 

ل بداخله خاصة من الطبقات الثرية النطاق القديم الذي سيتم تطويره والإحلا
  .بالمدينة والراغبة في السكن المتجاور للحرم النبوي الشريف

أما عن اتجاهات الحراك السكني بالمدينة المنورة في تلك الفترة المستقبلية، 
تشهد الجبهة الغربية انخفاض في اتجاه الحراك السكني إليها بعد  أنفمن المتوقع 

تستحوذ علي معظم التحركات السكنية في المدي القريب،  أنكان من المتوقع  أن
وذلك لاكتمال حركة التعمير بداخلها واستيعابها معظم التحركات السكنية 

تشهد الجبهتان الجنوبية والشرقية  أنالمتوقعة بالمدينة، علي حين من المتوقع 
والبناء  معظم التحركات السكنية خاصة داخل الأحياء المخططة والمعدة للتقسيم

تظل الجبهة  أنبالمدينة حتي الدائري الثالث، في نفس الوقت من المتوقع 
الشمالية أقل الجبهات في جذب التحركات السكنية من المدينة، وربما يتم 
استغلالها في نقل الأنشطة والوظائف غير السكنية من قلب المدينة مثل السوق 

صلاح السيارات   .المركزي ومجمعات الورش وا 
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ًلخاتمةًا
من خلال هذه الدراسة في محاولة لفهم الحراك السكني داخل المدينة المنورة،  جاءت

من حيث الأنماط التعرف علي بعض الجوانب الهامة في عملية الحراك السكني، 
علي أنماط الحراك السكني واتجاهاته في  الوقوف والاتجاهات وأسباب الهجرة داخل المدينة،

لقاء الضو  ء علي الأسباب الرئيسية للحراك السكني بالمدينة، فضلًا عن الوقوف المدينة، وا 
علي أنواع التحركات السكنية، ومعدلات الحراك السكني، والسمات والخصائص الديموغرافية 
والاقتصادية والاجتماعية والسكنية للمهاجرين داخل المدينة والتي يمكن من خلالها رصد 

، إلي جانب محاولة الربط بين أسعار الأراضي والتحركات الانتقائية لظاهرة الحراك السكني
السكنية داخل المدينة، ووضع تصور مستقبلي للحراك السكني داخل المدينة المنورة 
بالاعتماد علي الوضع المستقبلي المقترح للنمو العمراني والسكاني بالمدينة، وقد أظهرت 

  النتائج ما يلي : 

السكنية في المدينة المنورة داخل العينة هو الاتجاه نحو الاتجاه العام للتحركات  إن -
النطاق الخارجي بعيداً عن مركز المدينة، وان معظم التحركات السكنية كانت بين 

معظم التحركات السكنية ليست داخل  أنالنطاقين وليس بداخلهما، وبما يدل علي 
نما بين الأحياء السكنية )%01.9الأحياء ) البعض، وبما يشير ( بعضها %13.7( وا 

التحيز المسافي يكون للمسافات الطويلة نسبياً وليست المسافات القصيرة، وان  أنإلي 
التحيز الاتجاهي يشير نحو التوجه إلي الضواحي بعيداً عن القلب، وربما يرجع ذلك 

 .للتوسع العمراني الكبير الأفقي الذي شهدته المدينة المنورة في الفترات الحديثة
في الحركات السكنية بين أحياء المدينة المنورة داخل العينة يشير إلي وجود صا أن -

تبدو أحياء  إذصورة من التدرج في صافي الحركة السكنية لصالح أطراف المدينة، 
القلب القديم والنطاق الداخلي طاردة للحركة السكنية ومسجلة قيم بالسالب، علي حين 

الثاني مسجلًا قيماً بالموجب وان كانت متوازنة  يبدو النطاق الانتقالي خارج الدائري
وهو النطاق الذي شهد تيارات الحركة السكنية في الفترات  –إلي حد ما  –وقليلة 

السابقة وكان يمثل أطراف المدينة التي تفي بما هو مفقود داخل المدينة بالنطاق 
لقيم السلبية القديم، علي حين يبدو النطاق الخارجي علي الأطراف يستوعب جميع ا

بالنطاق الداخلي ويستوعب الحركات السكنية المدفوعة بالرغبة في الحراك السكني  
للأسر في النطاق القديم والحراك الاجتماعي والارتقاء بالسلم الاجتماعي للأسر في 
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النطاق الانتقالي، ومسجلًا قيماً موجبة كبيرة تعكس اتجاه الحراك السكني نحو الأطراف 
  .و الضواحي بعيداً عن مركز المدينةوالتحيز نح

تيارات الحراك السكني في المدينة المنورة داخل العينة إذا كانت تميل إلي المسافات  أن -
الطويلة، وتشير إلي التوجه نحو الأطراف، إلا أنها لا تميل إلي التحيز القطاعي، وان 

من مكان الأصل أو  الحراك السكني بالمدينة المنورة لا ينتهي علي طول محور يمتد
الحراك السكني بالمدينة المنورة  إنبالقرب منه في نفس الاتجاه وفي نفس القطاع، بل 

قد ينتقل من قطاع إلي آخر دون التقيد بالاتجاه القطاعي، وربما يرجع ذلك إلي صغر 
مكانية التردد علي جميع اتجاهاتها بسهولة  حجم المدينة، وسهولة الوصول بداخلها، وا 

دراك الأسر بالشكل العام لجميع مناطق ويسر ، هذا إلي جانب دور الخريطة الذهنية وا 
المدينة ودور ذلك في اختيار مكان الوصول بالنسبة لكثير من الأسر دون التقيد 
بالاتجاه القطاعي، إلي جانب ذلك كان الرغبة في تواجد الأسر داخل حدود الحرم 

قارية وأسعار الأراضي والقيمة الايجارية النبوي الشريف الشرعية، ودور السوق الع
  .للوحدات السكنية ودورها في اختيار أماكن الوصول دون التقيد بالاتجاه القطاعي

عامل شراء أو بناء  إن –بوجه عام  –عكست دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة   -
لتكرارات من جملة ا %39.9مسكن جديد جاء في المرتبة الأولي بنسبة بلغت نحو 

بالعينة، علي حين  جاءت الزيادة في حجم الأسرة في المرتبة الثانية وذلك بنسبة بلغت 
من إجمالي التكرارات داخل العينة، في حين  جاء عامل التغير في  %09.2حوالي 

الحالة الاجتماعية سواء بالزواج أو الطلاق في المرتبة الثالثة وذلك بنسبة بلغت حوالي 
لي التكرارات داخل العينة، في حين  جاء عامل الإيجار المرتفع في من إجما 09.2%

المرتبة الرابعة بين دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة وذلك بنسبة بلغت 
من إجمالي التكرارات داخل العينة، علي حين جاءت مجموعة  %00.9حوالي 

إجمالي التكرارات لأسباب الحراك من  %6 - 1الأسباب والتي تراوحت قيمها ما بين 
السكني بالمدينة المنورة بالعينة، وقد تمثلت في رغبة الأسر في الحصول علي مسكن 

(، إلي جانب ذلك %1.3(، والقرب من أماكن تعليم الأولاد والزوجة )%6.0أفضل )
(، هذا فضلًا عن القرب من مكان رب الأسرة %1.3عامل عدم كفاية الخدمات )

( إجمالي %31.9(، وقد شكلت هذه الأسباب الأربعة نحو خمس )%1.2الجديد )
اب التكرارات لأسباب الحراك السكني في المدينة المنورة بالعينة، في حين جاءت الأسب

من إجمالي التكرارات لأسباب الحراك السكني  %0.1 - 0التي تراوحت قيمها ما بين 
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(، والقرب من الأصدقاء %0.1كن )بالمدينة المنورة بالعينة، متمثلة في هدم المس
(، وطلب المَالك إخلاء المسكن %0.0(، والقرب من أماكن التسوق )%0.1والأقارب )

من إجمالي التكرارات لأسباب  %1.9(، وقد شكلت هذه الأسباب الأربعة نحو 0%)
الحراك السكني في المدينة المنورة بالعينة، علي حين شكلت الأسباب الاخري والتي 

في عدم الانسجام مع الجيران، والمشاكل وقلة الأمان، والمشاكل العائلية،  تمثلت
 %3.0والخوف من توسعات الحرم النبوي الشريف المعلن عنها مستقبلًا، وغيرها نحو 

  .من إجمالي التكرارات لأسباب الحراك السكني في المدينة المنورة بالعينة
ة المنورة إلي ثلاث أنماط رئيسية بناء علي تم تصنيف دوافع التحركات السكنية بالمدين -

الدراسات الأكاديمية السابقة، حيث جاءت أغلب التحركات السكنية من نوع تحركات 
من إجمالي  %60.3التكيف الهادفة إلي تلبية المتطلبات السكنية للأسرة، وذلك بنسبة 
اختيارية حدثت لعديد دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة داخل العينة، وهي انتقالات 
مكانية  الوصول، علي حين من الدوافع الخاصة بخصائص المسكن وخصائص الحي وا 

التحركات المحفزة أو الناتجة عن قرارات غير سكنية كالزيادة في حجم الأسرة  جاءت
وغير مكان العمل وتغير الحالة الزواجية بالزواج أو الطلاق، والهادفة إلي تلبية 

من إجمالي دوافع الحراك  %21.9ومتطلباتها غير السكنية بنسبة  احتياجات الأسرة
السكني بالمدينة المنورة داخل العينة، علي حين جاءت التحركات الإجبارية بسبب هدم 
المسكن أو التجديد الحضري للمنطقة أو إخلاء المسكن بناء علي طلب المالك بنسبة 

اك السكني بالمدينة المنورة داخل من إجمالي دوافع الحر  %3.1بلغت نحو  إذقليلة، 
 .العينة

الثبات في دوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة  أوفي محاولة لإبراز مدي الاختلاف  -
م، متمثلا ذلك 3106-3111خلال الفترة ما بين عامي  في الفترات الزمنية المختلفة

عينة، حيث ظل دافع  في ثلاث فترات زمنية مختلفة، وذلك طبقا لآراء أرباب الأسر بال
شراء أو بناء مسكن جديد يحتل المرتبة الأولي بين دوافع الحراك السكني بالمدينة 
المنورة بالعينة خلال الفترات الثلاث وان كان تعرض إلي الانخفاض في الفترات 
الأحدث، وجاء التغير في الحالة الاجتماعية كسبب من أسباب الحراك السكني للأسر 

ورة من أكثر التحركات أهمية خاصة في السنوات الحديثة، وعلي العكس بالمدينة المن
من انخفاض عامل شراء أو بناء مسكن كبير جاء عامل الإيجار المرتفع ليعكس 

دافع الزيادة في حجم  أنارتفاع نسبة مساهمته خلال الفترات الزمنية الثلاث، في حين 
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ي الأهمية النسبية خلال الفترات الأسرة في الحراك السكني لم يتعرض إلي التغير ف
بالنسبة   أماالزمنية الثلاث، وظل يحتل المرتبة الثانية في جميع الفترات الزمنية، 

للأسباب المتعلقة بالحصول علي مسكن أفضل، وعدم كفاية الخدمات، والقرب من مقر 
ة العمل الجديد، أصبحت أكثر أهمية نسبياً كأسباب للتحركات السكنية خلال الفتر 

الحديثة بالمقارنة بالفترات الاخري، ولم يحدث تغير كبير في الأسباب التي وقفت وراء 
الحراك السكني بالمدينة المنورة المتعلقة بسهولة الوصول للمدارس وأماكن التسوق 
والأصدقاء والأقارب، إلي جانب هدم المسكن وطلب إخلاء المسكن من قِبل المالك، 

 .ياً كأسباب للتحركات السكنية خلال الفترات الأحدثحيث أصبحت أكثر أهمية نسب
علي الصعيد التجميعي والتصنيفي لأسباب الحراك السكني بالمدينة المنورة بالعينة  - 

خلال الفترات الزمنية المختلفة، جاء التغير في دوافع التكيف المتعلقة بالمتطلبات 
ترات الأحدث، وعلي العكس والاحتياجات السكنية للأسر تشير إلي الانخفاض في الف

من دوافع التكيف جاءت الدوافع المحفزة أو الناتجة عن قرارات غير سكنية لتعكس 
الارتفاع في الفترات الأحدث، حيث تشير الأهمية النسبية لتلك الدوافع إلي ارتفاع نسبة 
مساهمة هذه الدوافع في الحراك السكني للأسر داخل المدينة المنورة بالعينة خلال 
الفترات الأحدث، علي حين لم يحدث تغيرات كبيرة في الأسباب الإجبارية التي وقفت 
وراء الحراك السكني بالمدينة المنورة، وان كانت اتجهت إلي الانخفاض في نسبتها في 

 .الفترات الأحدث

هناك أربع  أنأظهرت نتائج التحليل العاملي لدوافع الحراك السكني بالمدينة المنورة  -
ع من الدوافع لكل منها دوافعه المميزة، حيث جاء العامل الأول والذي يعتبر مجامي

(، وبنسبة تباين مقدارها 1.190من أهم العوامل المحددة بجذور كامنة تبلغ نحو )
( ليميز مجموعة من الدوافع تشكل العامل الدافع للحراك السكني للأسر 11.370)

لزيادة في حجم الأسرة وتغير الحالة بالمدينة المنورة، وترتبط هذه الدوافع با
الاجتماعية وبعد المسكن عن الأهل والأصدقاء والقرب من مقر العمل والإيجار 
المرتفع، لذلك يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع المحفزة الأسرية، بينما فسر العامل 

( وبنسبة تباين مقدارها 0.392الثاني والذي جاء بجذور كامنة تبلغ نحو )
( بأنه يحمل مؤشرات سكنية وما يرتبط بها من شراء وبناء مسكن جديد 03.109)

والحصول علي مسكن أفضل ومشاكل الجيران والأمان والأسباب الاخري، لذلك 
يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع المحفزة السكنية، بينما جاء العامل الثالث بجذور 
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 أنل دوافع خدمية، وقد وضح ( يحم9.300( وبنسبة تباين )0.29كامنة تبلغ نحو )
هذا العامل بأنه استجابة إلي دوافع القرب من أماكن التسوق وعدم كفاية الخدمات 
والقرب من مقر تعليم الأبناء والزوج و القرب من مقر العمل، لذلك يمكن تسمية هذا 
العامل بحزمة الدوافع الخدمية وسهولة الوصول، وقد أشار العامل الرابع والذي جاء 

( وبنسبة تباين 0.291أقل أهمية من العوامل السابقة بجذور كامنة تبلغ نحو )ب
( يحمل الدوافع الإجبارية ومرتبطاً بدوافع طلب إخلاء المسكن 9.710مقدارها )

     .هدم المسكن، لذلك يمكن تسمية هذا العامل بالدوافع الإجباريةالإيجار المرتفع و و 
أصحاب  أنتدريجياً كلما تقدم العمر وبما يعني معدلات الحراك السكني تنخفض  إن -

الحراك السكني في الغالب يكونوا أصغر سناً من غيرهم، حيث بلغ معدل الحراك 
 21السكني ذروته في الفئات العمرية الأولي بين أرباب الأسر الذين تقل أعمارهم عن 

العمرية ما ( بين أرباب الأسر في الفئات %27.6( وتنخفض إلي حوالي )%11عاماً )
عام  61–11دنى في الفئات العمرية ما بين عاماً، ويبلغ الحد الأ 11 – 21بين 

(، علي العكس من الذين لم يقوموا بتغيير محل السكن بفترة الدراسة حيث 7.1%)
عاماً،  21بين أرباب الأسر الذين تقل أعمارهم عن  %39.1سجلت نسبتهم نحو 
عاماً، وحوالي  11–21ت العمرية ما بين في الفئا %10.2وارتفعت إلي حوالي 

  .عاماً فأكثر 11في الفئات العمرية ما بين  09.3%
أغلب معدلات الحراك السكني من المتزوجين سواء بين المنتقلين أو غير  إن -

المتحركين، وان كانت هناك بعض الاختلافات، حيث ارتفعت نسبة المتزوجين بين 
( في مقابل الذين قاموا بتغيير محل السكن %91.3) الذين لم يقوموا بالحراك السكني

من غير المتزوجين في الفئة الأولي  %1.9(، علي حين بلغت النسبة نحو 93.9%)
بين أرباب الأسر في الفئة الثانية )المتحركون(، بما يعني  %07.3في مقابل حوالي 

رنة بأرباب الأسر أرباب الأسر من غير المتزوجين أكثر ميلًا للانتقال السكني مقا أن
 .المتزوجون

الذين قاموا بتغيير محل أقامتهم وسكنهم داخل المدينة يتميزون بارتفاع مستواهم  إن -
التعليمي بالمقارنة بالمستوي التعليمي لغير المتحركين بالعينة، خاصة وان ذلك يرتبط 

ن فئات بالتركيب العمري لأرباب الأسر والتي ترتفع بها معدلات الحراك السكني بي
السن الأولي وتقل مع التقدم بالعمر، حيث بلغت نسبة الذين لم يحصلوا علي الشهادة 

في مقابل حوالي  %11الابتدائية من بين الذين لم يقوموا بالحراك السكني حوالي 
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للمتحركين من أرباب الأسر، كذلك فان نسبة الحاصلين علي الشهادة الجامعية  39%
 %02.1ن بين المتحركين، وانخفضت لتسجل حوالي م %06.1فأكثر بلغت حوالي 

   .من بين الذين لم يقوموا بتحركات سكنية من أرباب الأسر
احتمالية الحراك السكني تنخفض تدريجياً كلما انخفض متوسط الدخل الشهري لرب  إن -

الأسرة، حيث تبدو العلاقة بين متوسط الدخل الشهري واحتمالية الحراك السكني علاقة 
نسبة الذين قاموا بالحراك السكني  أنية، ويعزز هذه النتيجة في المدينة المنورة طرد

في  %01.3الآف ريال/شهرياً بلغت حوالي  1بالمدينة ممن يقل دخلهم الشهري عن 
لغير المتحركين، وان نسبة الذين قاموا بالحراك السكني بالعينة  %06.9مقابل نحو 

الآف ريال/شهرياً بلغت نحو  9 – 1ما بين الذين يتراوح متوسط دخلهم الشهري 
لغير المتحركين، علي حين بلغت النسبة بين أرباب  %10.9في مقابل  17.9%

في  %13الآف ريال/شهرياً حوالي  9الأسر الذين يزيد متوسط دخلهم الشهري عن 
 .لغير المتحركين من أرباب الأسر بالعينة %20.3مقابل حوالي 

متوسط حجم الأسرة والحراك السكني بالمدينة المنورة، حيث  هناك علاقة عكسية بين -
تقل حركة الحراك السكني بين الأسر كلما ارتفع متوسط حجم الأسرة، وان احتمالية 

نسمة/أسرة أكثر من  1القيام بالحراك السكني للأسر الصغيرة الحجم والتي تقل عن 
ن تمثل الأسر التي يقل ضعف احتمالية انتقال الأسر المتوسطة والكبيرة، ففي حي

من جملة الأسر بين المتحركين فان  %19.9نسمة/أسرة حوالي  1متوسط حجمها عن 
( بين غير المتحركين، علي حين بلغت نسبة %30.3هذه النسبة شكلت حوالي الثلث )

من جملة الأسر  %10.3نسمة/أسرة حوالي  6السر التي يزيد متوسط حجمها عن 
من غير المتحركين، وربما يرجع  %79.9سبة شكلت حوالي المتحركون، فان هذه الن

    .ذلك إلي تكاليف الانتقال والاستقرار السكني المرتبط بالأسر كبيرة الحجم
تنخفض درجة التزاحم داخل مساكن الأسر التي قامت بالحراك السكني خلال السنوات  -

م بتغيير مساكنهم خلال الخمسة السابقة للاستبيان وذلك بالمقارنة بالأسر التي لم تق
  .فترة الدراسة

( بالمقارنة بالأسر النووية %62.1جاءت الأسر النووية أكثر ميلًا للحراك السكني ) -
( والأسر %39.7(، علي حين كانت الأسر الممتدة )%17.9من غير المتحركين )

الممتدة  ( بين المتحركين أقل ميلًا في الحراك السكني بالمقارنة بالأسر%7.9المركبة )
 .( من غير المتحركين%9.3( والأسر المركبة )23.9%)
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( يعيشون في الشقق مقارنة %11.2نسبة كبيرة من الذين قاموا بتحركات سكنية ) إن  -
من الذين لم يقوموا بتغيير مساكنهم، ومن جهة أخري ترتفع نسبة  %39.1بحوالي 

المنازل الشعبية المشيدة ( و %61.2الذين يسكنون في الفيلات والعمارات الخاصة )
( من بين الذين لم يقوموا بتغيير مساكنهم، في مقابل حوالي %6.3بالمسلح )

علي التوالي بين المتحركين الذين قاموا بتغيير مساكنهم، وبما  1.9%، 19.7%
يعكس الاتجاه المتزايد نحو الشقق السكنية وتقبلها داخل المجتمع السعودي الآن وميل 

نحو الاستقلال في الشقق خاصة بعد الزواج بدلًا من العيش مع  كثير من الأسر
  .الأسرة

سجلت الدراسة قوة تأثير ملكية المسكن علي الحراك السكني، حيث تنخفض معدلات  -
( %27.1الحراك السكني بين الملاك مقارنة بالمستأجرين، حيث جاء أكثر من ثلث )

لمدينة المنورة بالعينة هم من فئة ملاك الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني داخل ا
( إجمالي الأسر من غير %13.9المسكن، علي حين سجلت النسبة أكثر من نصف )

المتحركين، وارتفعت نسبة الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني داخل المدينة المنورة 
 من إجمالي الأسر داخل %12.3بالعينة من فئة المستأجرين للمسكن لتسجل نحو 

( إجمالي الأسر غير المتحركين %31.2العينة، علي حين سجلت النسبة حوالي ربع )
داخل العينة، وسجلت نسبة الأسر من الذين قاموا بالحراك السكني من فئة القاطنين 

من إجمالي الأسر داخل العينة، في  %09.1في مسكن العائلة بوحدات مستقلة نحو 
  .غير المتحركين داخل العينةمن إجمالي الأسر  %30.9مقابل حوالي 

ترتبط الحركات السكنية في المدينة المنورة بشكل كبير بأحوال السوق العقارية في  -
الأراضي والوحدات السكنية، حيث وجدت علاقة عكسية بين الحراك السكني داخل 
المدينة وأسعار الأراضي داخل الأحياء السكنية، وان حجم تيار الحركة السكنية من 

اطق ذات أسعار الأراضي المرتفعة يتجه إلي المناطق ذات فئات أسعار الأراضي المن
المنخفضة علي أطراف المدينة، وان صافي تيار حجم الحركة السكنية الموجب يزداد 
إلي المناطق ذات قيمة الأرض المنخفضة، علي حين يظهر صافي تيار حجم الحركة 

              .ا أسعار الأراضيالسكنية السالبة في المناطق التي يرتفع به
 

وفي الواقع ن هذه النتائج لا يمكن تفسيرها إلا من خلال معرفة التفاعل المكاني 
الاجتماعي والعمراني والاقتصادي للسكان، وان هذا التفاعل قد يكون ايجابياً أو سلبياً، ولكن 
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كنية المختلفة، فكلما يؤثر علي مجموعة الحركات السكنية لمجتمع الدراسة بين الأحياء الس
كان هذا التفاعل ايجابياً كلما أدي ذلك إلي حركات سكنية واسعة المدي بين الأحياء 
المختلفة، في حين كلما كان هذا التفاعل سلبياً كلما أدي ذلك إلي ثبات أو قلة الحراك 

   .السكني بين الأحياء داخل المدينة
 

ًقــالملاح
 

 وبين الأحياء بالمدينة المنورة )بالعينة(  الحراك السكني داخل: ( 1ملحق )
 .م3106-3111عن الفترة مابين عامي 
 

 اسم الحي
حركة سكنية داخل 

 الحي
 حركة سكنية بين الأحياء

صافي 
 حركات داخلة حركات خارجة الحركات

 % العدد % العدد % العدد
 37- 1.1 6 3.3 22 0.6 7 عروة

 23- 1.6 9 3.7 10 0.9 9 المصانع

 01- 1.9 03 0.9 37 3.0 9 الدرع

 36- 1.6 9 3.2 21 3.9 03 عبد الأشهل

 32- 1.9 03 3.2 21 3.9 03 بني حارثة

 31- 0.3 09 3.9 13 3.6 00 بني معاوية

 36- 1.6 9 3.2 21 3.9 03 العريض

 12- 1.9 03 1.2 61 2.3 01 بني ظفر

 3- 0.1 30 0.1 32 0.7 7 الإسكان

 2- 0.3 09 0.1 30 0.7 7 الخالدية

 07- 0.3 09 3.2 21 3.6 00 قربان

 01- 1.9 03 0.9 37 3.2 01 الشريبات

 09- 1.7 00 0.9 39 3.1 01 مهزور

 01- 1.9 01 0.9 37 3.2 01 العهن

 03- 1.9 03 0.6 31 0.9 9 الخاتم

 21- 1.7 00 3.7 10 3.2 01 الجمعة
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 12- 1.6 9 1.0 63 2.9 06 المغيسلة

 11- 1.9 03 2.9 19 2.9 06 الدويمة

 6- 0.3 09 0.6 31 0.9 9 العصبة

 2- 0.6 31 0.9 37 3.2 01 الظاهرة

 29- 1.9 03 2.1 13 2.1 01 السقيا
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 (1تابع ملحق )
 

 اسم الحي
حركة سكنية 
 داخل الحي

 حركة سكنية بين الأحياء
صافي 
 الحركات

 حركات داخلة حركات خارجة
 % العدد % العدد % العدد

 11- 1.3 2 2.0 17 2.2 01 السيح 

 11- 1.6 9 2.1 12 2.0 02 الأصفرين

 29- 1.6 9 2.3 19 2.3 01 الوبرة 

 29- 1.9 03 2.1 13 2.2 01 العنابس

 31- 1.9 01 3.3 22 0.1 6 الفتح 

 07- 0.1 30 3.1 29 3.6 00 الراية 

 01- 0.6 31 3.6 29 0.7 7 القبلتين

 1 0.0 07 1.9 03 1.9 1 الزهرة

 6 0.3 09 1.9 03 0.7 7 العيون 

 1 1.6 9 1.6 9 0.1 6 الشهداء

 71 1.0 77 1.3 2 1 1 طيبة

 61 1.7 70 1.1 6 1 1 السلام

 29 2.3 19 1.6 9 0.0 1 الدفاع

 39 3.7 10 1.9 03 1.9 2 السكة الحديد

 16 1.9 71 0.3 09 0.1 6 العزيزية

 31 0.9 39 1.6 9 0.1 6 بئر عثمان

 30 0.9 37 1.1 6 1 1 الجماوات

 09 0.9 37 1.6 9 1 1 الشهباء

 6 0.9 39 0.1 32 0.0 1 ذو الحليفة

 39 3.9 13 1.9 01 0.2 6 أبو بريقاء

 09 3.6 29 0.1 30 0.2 6 الجابرة
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 (1تابع ملحق )
 

 اسم الحي
 حركة سكنية 
 داخل الحي

 حركة سكنية بين الأحياء
صافي 
 حركات داخلة خارجةحركات  الحركات

 % العدد % العدد % العدد

 30 3.6 29 0.3 09 1 1 بني بياضة

 29 2.3 19 1.6 9 1.9 2 الرنوناء

 26 2.3 19 1.9 03 1.9 2 القصواء

 29 1.3 61 0.6 31 1.9 2 شوران

 30 3.3 22 1.9 03 1 1 السد 

 32 3.3 22 1.7 00 1 1 الروابي

 31 3.9 13 0.3 09 1.9 2 الجامعة

 22 2.0 17 1.9 01 1.9 2 مذينيب

 21 3.9 13 1.9 03 1 1 الملك فهد

 07 3.2 21 0.3 09 0.0 1 المبعوث

 01 3.3 22 0.3 09 0.1 6 شظاه

 6 0.6 31 0.3 09 1.9 2 الدويخلة

 37- 1.6 9 3.1 26 3.1 00 وعيرة

 6- 1.9 03 0.3 09 0.1 6 المطار

 9- 1.9 03 0.2 31 0.7 7 التلعة

 31 3.3 22 1.6 9 0.9 9 البركة 

 36 3.2 21 1.6 9 0.9 9 النخيل 

 1 %111 1515 %111 1515 %111 425 الإجمالي
 .م3106استمارة الاستبيان والدراسة الميدانية للباحث عام  واقع: من المصدر
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 استمارة استبيان للسكان عن التحركات السكنية والسكانية : ( 2ملحق )
 م3106المنورة عام  في أحياء المدينة

 فقط( الاستمارة لن تستخدم إلا لأغراض البحث العلمي)هذه 

 
 ( في كل فقرة من اختياركم √برجاء وضع علامة )

 
 ...................................................اسم الحي الذي تعيش به الأن ......... -
 
 أنثي  ذكر              النوع  )رب الأسرة(        -1

 

 غير سعودي سعودي                 الجنسية         -2

 

 ( أفراد3عدد أفراد الأسرة      أقل من ) -3

 ( أفراد       5( إلي )3من )                       
 ( أفراد 8( إلي )6من )                       

 ( أفراد 8أكثر من  )                       
 

 عام 25:  15من  عام             15أقل من       العمر          -4

 عام 45:  35من  عام           35:  25من                      

 عام 65:  55من  عام           55:  25من                      

 عام    65أكثر من                      

 
 جامعي         أكثر من جامعي        المستوي التعليمي    -5

 متوسط ثانوي                                              

 غير متعلم  ابتدائي                                            
 

 من فضلك حدد دخلك الشهري ) استخدم التقسيم الموجود (  -6

 ريال        آلاف  12أكثر من  آلاف ريال         12:  11من                 

 آلاف ريال 11:  8من  آلاف ريال           8:  6من                  

 آلاف ريال   6:  4من   آلاف ريال      4أقل من                  
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 تذكر أخريالحالة الزواجية  متزوج            غير متزوج           -7

  

 .(...............كم عدد الغرف الموجودة في سكنك الحالي ).... -8

 
 من يعيش معك في السكن غير أفراد الأسرة والعاملة )ان وجدت(  -9

1- ............                 ...... 2- ................. 

3- .............                 ..... 4- ................. 

5- .........                ......... 6- ................. 
 

 عمارة خاصة   فيلا                    :نوع المسكن الذي تعيش فيه الآن -11

 منزل شعبي مسلح شقة                                                
 منزل شعبي مسلح                     

 
 ملك  : ما نوع ملكية المسكن الذي تعيش فيه الآن -11

 مستأجر                                                       

 سكن العائلة                                 
      
                   هل تخبرني عن مكان سكنك الأول في المدينة المنورة )من فضلك استخدم التقسيم التالي(                                               -12

 في نفس السكن الحالي                                                 

 في مسكن آخر ولكن بنفس الحي                                
 حي آخر )من فضلك ذكره(  ...........                              

 المدينة المنورة )من فضلك ذكره(  ...........مكان اخر خارج        
 

 تسكن في هذا المسكن  منذ متي  -13

 سنوات  5أقل من                      
 سنوات    11 – 5من 

 عام 15 – 11من                       
 عام  15أكثر من 
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 ما هي الأسباب التي دفعتك للانتقال للمسكن الحالي )إذا كنت انتقلت(  -14

 يمكنك اختيار أكثر من سبب(  -         
  جم الأسرةالزيادة في ح

  في السكن السابق الإيجار المرتفع
  أفضلالحصول علي مسكن 

  هدم المسكن
  من المالك طلب إخلاء المسكن

  بناء وشراء مسكن جديد      
  عدم كفاية الخدمات

  القرب من مقر العمل 
  القرب من مقر تعليم الأبناء والزوجة

  القرب من أماكن التسوق
  الأهل والأصدقاء نمالمسكن  قرب

  الاجتماعية بالزواج تغير الحالة 
 ............................. أسباب أخري تذكر من فضلك 

                                 
 شكراً لحسن تعاونكم وتقديركم واهتمامكم بالإجابة علي أسئلة الاستبانة

 ولسعادتكم جزيل الشكر والتقدير
  الباحثة
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ABSTRACT 

 

Residential Mobility in Al-Madinah Al-Munawarah 

(2000-2016)  

A Geographical Study 

 
Ashraf Aly Abdou* 

 

Residential mobility is the changing of housing places or changing 

accommodation  within the administrative boundaries of the city, and it is - 

sometimes – referred as migration within the city or intra- urban migration or 

residential  transition. The residential mobility is considered as one of the most 

important distinctive characteristics of cities and urban life owing to many 

aspects closely related to urban planning, general trends for cities' growth and 

the change in the population distribution in the city. City districts are in the state 

of permanent residential mobility that incur various structures, reasons, and 

goals. The residential mobility is one of the main factors behind the vicissitudes 

of spatial and economic and social structure of urban areas. Such mobility is 

controlled by some decisions, objectives, intents and spatial advantages that may 

be related to the number of variables and characteristics that push the population 

towards the transition from their residents. 

The study is an attempt to understand the residential mobility within the 

city of Al-Madinah Al-Munawarah, in terms of patterns, trends and causes of 

migration within the city as a model for one of the Arab cities in the Gulf region. 

The research aims to identify the residential mobility patterns and trends in the 

city, and sheds light on the main causes of the residential mobility in the city. 

Moreover, the study further explores the types of residential movements, the 

rates of residential mobility, and the demographic, economic, social and housing 

characteristics for the immigrants within the city, through which the selectivity 

of the residential mobility phenomenon can monitored. This study tries to link 

land value and residential mobility  within the city. It also attempts to visualize a 

future residential mobility within Al- Madinah Al-Munawarah  both on the short 

run and long run, depending on the future status of the proposed urban - 

population growth of the city 

 

Key Words: Residential Mobility, Al-Madinah Al-Munawarah, Intra-urban migration, 
Causes of migration within the cit, Types of residential movements  
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 مجلس الإدارة      

 
 (مجلس الإدارة )رئيس إبراهيم / السيد السيد الحسينى ستاذ الدكتورالأ
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 ام(ـن العـــلأمـيا) شحاته سيد احمد طلبه/  "       "     
ــأم) محمد عبد الرحمن الشرنوبى/  "       "       الصندوق(ين ــ
 عضو مجلس إدارة عبد الرازقنبيل سيد إمبابى /  "  "          
 عضو مجلس إدارة احمد حسن إبراهيم/  "       "     
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