
 السادس الفصل

 الدراسة مجتمع وصف

 مكدت:

 الفيوم بمحافظة الجديدة العمرانية المجتمعات أولا:
 الجديدة. الفيوم )أ(مدينة

 الجديدة. الصناعية قوته )ب(منطقة

 الجديدة. الصناعية أوشيم كوم مدينة )ج(
 الجديدة. الصناعية أوشيم كوم مدينة إنشاء مراحل ثانيا:
 بالمدينة. الأساسية البنية خدمات ثالثاً:

 بالمدينة. الصناعية المشروعات أنواع رابعا:

 والحلول الجديدة الصناعية أوشيم كوم مدينة تواجه التى المشكلات خامسا:
 لها. والمقترحة



 متكلتا·
 ومحيطها متر كيلو٩٠ بنحو القاهرة لمحافظة الغربى الجنوب فى الفيوم محافظة تقع

 وتتصل الجيزة محافظة الشمال من ويحدها متر كيلو .لا لها اتساع وأقصى متر كيلو٢٥٠

 متر. كيلو٥ بعد على الشرقى الجنوب من سويف بنى بمحافظة
 طبقاً نسمة١,٩٨٩,٨٨١ إلى الفيوم بمحافظة السكان عدد وصل فقد للسكان بالنسبة أما

 نسمة٢,٢٦٢,٥١٠ هو ام0٠ ا لعام التقديرى السكان عدد بلغ حين فى م1٩٩٦ عام لتعداد

.٢ نسمة/كم٣٤٥,٧٥ هى للمساحة بالنسبة السكانية الكثافة أن أى

 التركيز من عالية درجة هناك أن لنا يتضح الفيوم بمحافظة الرئيسية المدن وبدراسة

 من فقط%٣٣ فى المحافظة سكان من%٥٧٠ من أكثر يتركز حيث المدن هذه فى السكانى

 لإعادة جديدة عمرانية تجمعات إيجاد أهمية تأتى هنا ومن بالمحافظة العمرانية التجمعات

 مناسبة(. بطريقة السكان توزيع

 الفيوم: بمحافظة الجديدة العمرانية المجتمعات أولا:
 تحقيق على الفيوم بمحافظة الجديدة العمرانية المجتمعات إنشاء فلسفة تعتمد

 يلى: فيما تتلخص الأهداف من مجموعة
 الأراضى عن بعيدا الصحراوية الأراضى إلى بالمحافظة العمرانية التنمية محاور -نقل١

 إنتاجيتها. درجة بتناقص أو عليها العمرانى بالزحف سواء سنويا تتناقض والتى الزراعية

 المحافظة. لأبناء جديدة عمل فرص ا-إيجاد

 توفير يضمن بما الزراعى للاستصلاح القابلة للمساحات استغلال أفضل -تحقيق٣

 فى مباشر بشكل تساهم غذائية صناعات إيجاد ذلك يلى ثم للمحافظة الغذائية الاحتياجات

 اقتصاديا. المحافظة نمو

 بالمحافظة. القائمة الأساسية المرافق على الحالى العبء -تخفيف٤

 الجذب عوامل توفير خلال من ملائم بشكل السكانية الخريطة توزيع إعادة فى -المساهمة٥

 المجتمعات(. بهذه البشرى للاستيطان

 يلى: فيما الفيوم بمحافظة الجديدة العمرانية التجمعات توضيح ويمكن

 سبتمبر منشورة، غير مذكرات الإحصاء، إدارة القرار، اتخاذ ودعم المعلومات مركز الفيوم، محافظة)'(
.9 ص إم،٩٩٨

 م،1٩٩٨ سبتمبر الفيوم، محافظة فى التنمية آفاق القرار، اتخاذ ودعم المعلومات مركز الفيوم، )'(محافظة
.١٢-٩ ص ص

-١٤٤-



 الجديدة: الفيوم مدينة )أ(
 صحراء فى الفيوم مدينة شرق جنوب تقع التى الصحراوية المنطقة على الاختيار وقع

 فى السكانية الزيادة امتصاص تستهدف تابعة كمدينة الجديدة الفيوم مدينة لإقامة النعالون جبل

 وهى٢٠١٥ عام حتى الجديدة المدينة تستوعب أن المفترض ومن الأم( )المدينة الفيوم مدينة

 نسمة(. الف١٠٠:٨٠ )من الهدف سنة

 نمو لمراحل مبدئى تصور وضع تم الجديدة الفيوم لمدينة الهيكلى المخطط ضوء وفى
 الآتى: النحو على مراحل أربع على وذلك المدينة

 ألف٣٥-٣٠ من يتراوح السكان من عددا تستوعب أن لها والمقدر الأولى: ا-المرحلة

 ومرافق الحى( )مجاورات- بأنواعها الخدمات تنفيذ إلى بالإضافة نسمة

 بها. الخاصة الأساسية البنية

 ألف٣٠-٢٥ من يتراوح السكان من عددا تستوعب أن لها والمقدر الثانية: المرحة

 المنطقة من جزء تنفيذ المرحلة هذه وتشمل خدماتها تنفيذ إلى بالإضافة
 بالمدينة. الصناعية

 نسمة ألف٢٠-١٥ من يتراوح السكان من عددا تستوعب أن لها والمقدر الثالثة: المرحلة٢

 الأساسية البنية ومرافق خدمات استكمال مع بهم الخاصة الخدمات وتنفيذ

 بالمدينة. الصناعية والمنطقة

 ألف١٥-١٠ من يتراوح السكان من عددا تستوعب أن لها والمقدر الرابعة: المرحلة٢

 المتدرجة بخدماتها المدينة نمو مراحل اكتملت قد تكون وبذلك نسمة

 ا٠ ، وهى لها استيعاب طاقة أقصى إلى ووصلت الأساسية البنية ومرافق
 نسمة(. ألف

 لسنة٩٧٦ رقم الوزراء مجلس رئيس لقرار طبقا الصناعية قوته منطقة تخصيص تم

 المساحة تبلغ حيث افدان٠٠٠ للمنطقة الكلية المساحة وتبلغ أبشواى بمركز م1٩٩٨

 للمشروعات المخصصة المساحة بينما فدان،١٢٠٠ الصناعية للمشروعات المخصصة

 فدان.٠٨٠ الخدمية

 ا·'. فر، منق مدجن الفيوم محافظة في التنمية آفاق اليوم، )(محافلة



: أوشيم( كوم )بمدينة الجديدة الصناعية الفتح مدينة )ج(

 الطريق وعلى الفيوم محافظة شمال الجديدة الصناعية أوشيم كوم مدنية تقع

 مدينة وعن متر كيلو٣٥ بمسافة الفيوم مدينة عن تبعد بحيث الفيوم القاهرة- الصحراوى

 التالية: للأسباب جديدة صناعية كمدينة الموقع هذا اختيار تم وقد كيلومتر7 ه بمسافة القاهرة

 لها. اللازمة العمالة للمدينة يوفر مما الأخرى العمرانية المناطق من الموقع -قرب١ا

 الطرق( الشرب- مياه )الكهرباء- الضرورية الأساسية المرافق من الموقع -قرب٢
 )الفراعنة السيراميك مصنع مثل بالفعل مقامة كانت التى المصانع بعض -وجود٣

 جروب(.
 والفاكهة الطفلة مثل للصناعة الصالحة الخام المواد بتوافر يمتاز -الموقع٤

 زراعته تكثر والذى الشمس عباد بذرة من الزيوت وإنتاج والخضروات
 بح شمال فدان٩٠٠٠ مساحة باستصلاح الزراعة وزارة تقوم كما بالمحافظة

 التصنيع. فى تستخدم التى الزراعية المنتجات يوفر مما وهبى

 إيجاد فى الجديدة الصناعية أوشيم كوم مدينة إنشاء من النهائى الهدف تحدد وقد
 المستقبل. فى والاستقرار النجاح عوامل له تتوافر حيث وخدميا بيئيا مناسب عمرانى مجتمع

 المخصصة المساحة فدان ا١٠ ا تبلغ فهى للمدينة الكلية للمساحة بالنسبة أما

 و- ما+امد ا هء ا +ر+٣ م إ»ا م
 #ن

 فى٢٩٠١ رقم يحمل المدينة هذه لإنشاء الوزراء مجلس رئيس قرار صدر وقد

١٩٩٧/١٠/١٥ فى٢٩٥٥ رقم القرار جاء ثم فدان(١٠٥٠) بتخصيص م1٩٩٦/١٠/١٤
١١٠٢ بلغت قد للمدينة الكلية المساحة تكون وبذلك فدان٥٢ المدينة مساحة إلى ليضيف

 الجديدة، الصناعة أوشم كوم مدينة اتشاء مراض يفيأ,
 ا: يلى' كما مرحلتين إلى الجديدة الصناعية أوشيم كوم مدينة وتذقسم

 )أ(: الأولى -المرحلة
 فدان.٣٠٢= المساحة ه

 قطعة.٢٧٢= القطع عدد إجمالى•

 الفيوم لمحافظة الإحصائى الدليل الإحصاء، إدارة القرار، اتخاذ ودعم المعلومات مركز الفيوم، محافظة)'(

.٢١ ص ،٢٠٠١ يوليو الثانى، الجزء ،٢٠٠٠ لعام

.٧ ص منشورة، غير مذكرات الإحصاء، بدرة القراد' الفة ودعم المعلومات مركز الغيوم، محافظة)(



 مصنع لا٨= المصانع عدد إجمالى•

 والتشغيل. الإنشاء تحت والباقى فقط مصانع٣ تعمل= التى المصانع عدد•

 تقريبا. عمل فرصة٨,٦٨٧ تحقيقها= المنتظر العمل فرص•

 الأ حلة بالمر الخدمات
 ب

 الإدارى المبنى )المسجد. وتضم المرحلة بهذه للخدمات فدان٢٥ مساحة تخصيص تم

 بريد-مكتب مكتب صحية- وحدة مطافئ- نقطة شرطة- نقطة آلى- سنترال للمنطقة-

 هيئة بمعرفة إنشاؤها تم سكنية ومنطقة للبنوك منطقة تجارية- منطقة اجتماعية- تأمينات

 لبنك بيعها تم البنوك لمنطقة وبالنسبة خاصة( فيلات لإنشاء مخصصة قطعة٤٦ و التعاونيات

 الأهلى. والبنك التنمية

 إ)ب(: الثانية -المرحلة
 افدان(.٠٠ منها كلا مراحل أربع إلى )مقسمة فدان٨٠٠= المساحة•

 قطعة ا٤٨ القطع= عدد إجمالى•

 قطعة٧٠= الآن حتى خصصت التى القطع عدد•

 الإنشاء. تحت مصنع٤ ا الآن= حتى حجزها تم التى المصانع عدد إجمالى•

 الثانة: حلة للمر بالنسة الخدمات

 ابتدائى مدرسى مركزى )مستشفى تضم والتى الخدمات لهذه فدان٠ تخصيص تم

 مركز للتكنولوجيا- عالي معهد سنوات- خمس نظام صناعية ثانوية ومدرسة وإعدادى

 تجارية- منطقة تقافي-ومسجد- -مركز رياضي وأستاد شباب مركز المهنى للتدريب

 الأوقاف(. لهيئة عمارة٠ و التعاوينات لهيئة !عمارة٠ تسليم تم حيث سكنية ومنطقة

 بالمدينة: الأساسة النبة خدمات ثالثاً:
«< ني

 التالى: الجدول فى كما فهى بالمدينة الأساسية للبنية بالنسبة أما

(٧ رقم) جدول
 الصناعية أوشيم كوم بمدينة الأساسية البنية خدمات يوضح

 الثانية المرحلة ا الأولى المرطة] النشاط نوع
 ·«بي د

 كم٣٠٠ أ كم٦٠٦ ]ً رئيسية طرق•
 )فرعية( داخلية طرق•
 مياه شبكة•

 الكهرباء شبكة•

 كم4

 رئيسياً اخطا٣ً

 فرعية خطوط ا٠

 محولا١٦

 كم١٠
 سعة خزانات٢

٣ ح٥٠٠

 محولا٤٥

-١ا٤٧-



 الصحى الصرف معالجة محطة إنشاء تم فقد الأولى للمرحلة بالنسبة أنه كما•
 وجارى كما مستقبلا( خط70٠ إلى تزيد خط00٩) وسنترال يوم(/٣ م٧٥٠ )،

 الطبيعى. بالغاز توصيلها

 الصناعية المنطقة تقسيم تم فقد الثانية المرحلة فى الصناعية للمنطقة بالنسبة أما ه

 عن الصناعات بعد وروعى الطبيعة حيث من متشابهة صفات لها مجموعات إلى

 المنطقة. بهذه متكامل سكنى صناعى مجتمع إيجاد بفرض السكنية المناطق

= ا بالمدينة: الصناعبة عات و المشر٦ ا أثو العا:

 يلى: كما الصناعات هذه تقسيم تم وقد
 وتجهيزها والفاكهة الخضر فرز صناعة مثل: تلف و تعئة و غذائية ا-صناعات
 الألبان، منتجات صناعة والعصائر، المربات صناعة الزيوت، صناعة وتعبئتها
 وهكذا. ومشتقاتها الطماطم عجينة صناعة

 المدابغ مخلفات على تقوم التى الصناعات مثل: خشبة و بلاستبكبة ا-صناعات

 النخيل وجريد القطن أحطاب من الحبيبى الخشب صناعى والغراء( )الجلود
 الأثاث. وصناعة

 القز حرير إنتاج صناعة':"

 تفصيل والكليم، السجاد ونسج وغزل القطنية الأقمشة وإنتاج ونسيجه وغزله

 المنسوجات.
 بي

 صيانة وشركة الأطفال لعب صناعة:
 التليفزيون· شاشات إنتاج وصناعة الحشرية المبيدات وصناعة الحاسبات

 التجميل ومستحضرات المنظفات صناعة:

 والعطرية. الطبية النباتات على القائمة الصناعات إلى بالإضافة

 الفخار وصناعة الطفلى الطوب إنتاج:

 الصناعات. لهذه اللازمة الخام المواد لتوفر والسيراميك

 كما منها المتوقعة العمل وفرص الصناعات هذه عدد توضح أن ويمكن
 يلى:

 ا-٤٨-\



(٨) رقم جدول

 كوم بمدينة عليها الموافقة تم التى الصناعية المشروعات عدد إجمالى يوضح

"( المشروعات بهذه المتوقعة العمل وفرص الصناعية أوشيم

 المشروعات نوع م

 وتغليف تعبئة غذائية /صناعات١
 وخشبية بلاستيكة /صناعات٢

 والكترونية كهربية \صناعات٣

 ودوائية كيماوية /صناعات٤

 جاهزة ملابس اصناعات٥
 معدنية !صناعات٦

 بناء مواد /صناعات٧

 الاستثمار تكلفة فرص التكلفة
 عدد

}
 عمل لفرص العمل

 واحد المتوقعة٠٠ المشروعات

٣٨١٠١٢١٦١٩٤٠١١١٣٩٢,٢٧

٢٠٥٩٨٣٣٠٨١٤١٤٧٩,٠٢

٢٣١١٢٨٢١١٩٢,٣٨ ا٩٠٥\١٢

٤٢٤٠٤٠٠٩٣,١٨ ا٣٨٢٠١

٣٠] ٥٢١٣٢٠٢٠٠٨٣,٣٣\٩٢٣

٧٠٢٠٣٢٣٤٦٧٨,١٥ ا٣٧٤٦٦١

١١٩٧٢٣٥٥٢٦٥٥١٣٤٠٧٦,٠٨

١٥١٧٨٥٧٥٧١٠١٢٥
-_ الإجمالى

 أوشيم كوم بمدينة الواحدة العمل فرصة تكلفة حساب يمكن السابق الجدول ومن

 يلى: كما وذلك الجديدة الصناعية

= واحدة عمل لفرصة الاستثمار تكلفة متوسط

٧٥٧٧٨٥٠٠٠ الاستثمارية التكلفة إجمالى
 د

١٠١٢٥ المتوقعة العمل فرص إجمالى

 جنيه\٤,٨٤٢,٩٦٣=

 لمتوسط بالنسبة مرتفعة قيمة أنها نجد الواحدة العمل فرصة تكلفة متوسط إلى وبالنظر»

 العمل فرصة تكلفة لمتوسط بالنسبة ومناسبة القومى المستوى على العمل فرصة تكلفة

 التالية: البيانات إلى الرجوع خلال من ذلك ويتضح الجديدة المدن مستوى على

 مصرى. جنيه ألف ا٠ القومى المستوى على العمل فرصة تكلفة متوسط+

 الجديدة المدن أجهزة جميع مستوى على المنتجة بالمصانع العمل فرصة تكلفة متوسط

 مصرى· جنيه٤٩,٠٥٤ فهو

٠١٥ صن ··م، مشورق" شيد منفرات الا«سنتمار، مكنب القيوم، )(مالطة



 المدن أجهزة جميع مستوى على الإنشاء تحت بالمصانع العمل فرصة تكلفة متوسط م

 مصر· جنيه٥٢,٩٤٠ فهو الجديدة

 رمضان من العاشر مدينة مستوى على المنتجة بالمصانع العمل فرصة تكلفة متوسط+

 مصرى"(. جنيه٦٩,٤١٦

 بصفة الجديدة بالمدن العمل فرص تكلفة متوسط ارتفاع يرجع قد أنه الباحث ويرى

 تكنولوجيا تستخدم المدن هذه فى الصناعات أن إلى خاصة بصفة أوشيم كوم ومدينة عامة

 الصناعية المناطق فى نظيره عن كثيرا يقل مشروع بكل العاملين عدد فإن لذلك متقدمة

 بهذه العمل فرص تكلفة يجعل مما الدوار وكفر الخيمة وشبرا الكبرى المحلة مثل الأخرى
 نسبيا. مرتفعة المدن

 الجديدة: الصناعية أوشيم كوم مدينة تواجه التى المعوقات خامسا:
 تحقيق أمام تقف التى المعوقات بعض الجديدة الصناعية أوشيم كوم مدينة تواجه

 أهمها: ومن لأهدافها المدينة

 التموين:()
 تخصيص خلال من الذاتى التمويل على بالمدينة التمويل من كبير جزء يعتمد

 فإنه الأرض ثمن إجمالى من المطلوب النقدى المقابل لتقسيط ونظرا بها للمستثمرين الأراضى

 ولهذا خدماتها واستكمال المناسب الوقت فى المدينة باحتياجات للوفاء اللازم التمويل يتوافر لا

 الخاصة الصناديق على الاعتماد خلال من الخارجى التمويل إلى دائما تحتاج المدينة فإن

 وإنشاءات أعمال من احتياجاتها لتغطية القومى الاستثمار بنك من والقروض الجديدة بالمدن

 المحدد. الزمنى للبرنامج وفقاً منها والانتهاء إقامتها تستلزم

 التسويق: )ا(
 أكتوبر من السادس مدينة مثل الجديدة والمدن الصناعية المناطق لوجود نظرا

 العروض بين قراره اتخاذ فى التأنى للمستثمر الفرصة أتاح سويف ببنى الصناعية والمنطقة
 مما تسويقيا( اقتصاديا- )ماليا- له وأنسبها أفضلها واختيار المجاورة المحافظات من المقدمة

. عليها الطلب وقلة المساحات هذه من المعروض لكثرة القرار اتخاذ بطء عليه ترتب

 العمرانية المجتمعات فى العمل فرص وتهيئة العمالة المتخصصة: القومية المجالس الجمهورية، رئاسة)'(
.٢٣٤ ص ذكره، سبق مرجع الجديدة،

 إ-٥٠



 يلى: ما طريق عن المشكلات هذه من جزء حل ويمكن هذا

 المشروعات. لإقامة اللازمة الأراضى ثمن تخفيض مل للمستثمرين حوافز ا-توفير

 للصناعة اللازمة الخام المواد نقل لتسهيل والمدينة سويف بنى بين حديد سكة خط ا-إنشاء

 بها.

 متخصصة تسويق شركات مع التعاقد خلال من بالمدينة للاستثمار المتاحة الفرص -تسويق٣

 بها. الاستثمار لتنمية وأجهزتها المحافظة عن نيابة

 شاملة تنمية إحداث إلى تؤدى أن يمكن الصناعية أوشيم كوم مدينة أن يتضح سبق مما
 من جزء تستوعب أن يمكن أنها كما وكيفا كما جديدة عمل فرص توفير خلال من بالمحافظة

 البشرى للاستيطان الجذب عوامل توفير خلال من المستقبل فى بالمحافظة السكانية الزيادة

 فى المحافظة لأبناء وخدميا بيئيا مناسب عمرانى تجمع وجود إلى النهاية فى يؤدى وهذا
 المستقبل.

 ا٥-)


