
• مي ٤

 وعرضه واساويه بوعه جديد كعاب
 نيامستنينًا قانو بهنا الشمة عن يبحث

 المختلفة والذاهب القوانين، مقايسة مع
 ذو· عل الحاكم اجتهادات ويستعرض

 ولبنان وريا في القاري السجل نظام
 الصادرة بالاجتهادات ملحق ويليه

 والجانية السورية الحاكم عن

 تأليف

 'هوكن





 نسمين وبه الرحم حن الأر اقه بسم

 من الهامس الفصل في الواردة الشفعة لواد شامل شرح فذا ، وبعد
 واضطرابا الاداء تشعب رايت ان بعد أوضعه الواجب دعالي الملكية قانون

• وغوذ( موادها قلة مع الشفعة بجوضوع
 اقوال حاويا ، وافياً جامعاً اشرح هذا بكون ان كثيراً اجتهدت وقد

 المحاكم واجتمادات العلياء
 وابنت الا الشفعة لي تهمه مسألة ازك لم انني الكريم القارئ وسلاى

 والقوانين المباحث احدث له اختر وقد ، يا} في وتبسات ، احكامها له
 لسهولة ادعى هذا فان مادة، كل تعليقأعل وجماعاكرح الشفعة عن الاءثة

 له المناسب الحل في البحث، شتات وجع المراجعة
 المباحث من حوى بجا الكتاب هذا يكون ان النهاية في٠ اقنا ما وكل

 الباطل وازهاق ، الق لاخلار اذا: ، الجليلة والشرعية القانونية
 الرومي ابن بقول الوجيزة المقدمة هذه غتا
 آخره الى الشعر يقرأ ان حاجة من اسأل ما اول

 شاعر. وفي الشعر جودة في رتني بالذي كناي مم

١٩٤ سنة·٢ ك٩ في بلاوت

 بكمه :طدي
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 حق،
 ملك في لشريك ممنوح حق هو الشفعة حق-٢٣٨ دة٧ ا

 لنفسه ينتزع ان يخوله ملك عللى جارية عينية حقوق في او

 بالرضى آخر شخص اشتراها التي الخمة المشتري تمن دفع مقابل

 المشتركة الءقارية القوق تلك في او الملك هذا في
 حق• )لفرني والقانون اشفمة١٢

 الاسترداد
 حق عن الاسترداد حق يجاف م١٣

 امنمة:

 وهل فيه المتنازع الحق استرداد١٤
? الشفة من نوع هو

 في حقالاسزداد اشراط مع البيع١٥
2 النمة من نوع هو ومل لبنان

 إلانا في

١ لنة الشقمة
 الأنرئسية الانة في٢

 الما] ي الشنعة حق تثو.٣
 فقبلالالام عر وعل الشقمة حق٤
sولبنان سورية في النمة نظام •

• قديًا الامبرية فيالاراني شفعة لا
 الاميرية بالاراضى الرجحان حق

 بالدرجة الرجحان حي اصحاب٦
 الاوى

? الشنة من نوع هذا هل١٦

 اننتهي، ج± ا..
 الجزائر0٨٢
 تونس١٩٢
 كر! مرا٢٤.

 مصي ه٢١

 والخليط الشريك٣
 عنالشنعة الرجحان حق يتلف م ه
 ئةمناصحابا)رجحان التا الدرجة٩

 بالدرجةثال:: الرجحان اصحاب١٠
 جق ومقابلتها بالشمة اسباب)لتملك١١

 اللكية، قانون نثر قبل ارجحان
 اللكية بقانون النفة أساب



٦

 كيا ر٢٣٩
 قانون جسب بالشفة الممل بدء٢٣

 لكية
 من٢٣٨ المادة احكام تتمم٢٤

 الكية قانون
 النمة حق مصادر٢٥
 بلايول وصية. لثفمة مشروعية٢٦

 الشقمة بنظام بالاخذ
 الشفة منافع٣٣
 الغمة حق توت٢8

 الحيران مرشد تعريف
 ابنعرفةالواردفيديخليل. تمريف

 القانون بشروع الشفة تعريف
 للجزائر الموضوع الاسلامي
 للشنعة مايسوناس نريف

: باللرية لشفمة تعريف هو ما
 المدني بالقانون لشنمة تعريف

 كي الر

 لاسقاط الحيل استمال يجوز مل٢٩

 ل-ويمري القانون تسريف
 سويسرا في الاتفاقية ألثنمة هي ما

? والايا وتركيا
: للشفة يlI الا القانون تمريف الشغفة?
 اسبانيا في لثةمة تعريف بالفيلة. الشفعة عىابطال التحليف

 كثي فيالتانونااراً الشقمة نمريف المنعة وقانون الحية
 الشفة فيتمريف )لفيودالاحترازية٣٦ اجني ننعة الشفة استمال٣٠
: شخصي أو عيي حق المذمة هل٣٢ ا عل قانرنية قرينة الشقمة مل٣١

2 بالقار حمرورة هي وهل الغمة٣٨? اشفيع الضرر وقوع
 وشنعة الكر٣ و قبله? ما يشمل ومل النمة نظام٣3
 بالحكر يشفع هل٤٠ ااربي الذفمة في يراعى النصين اي٣

 والشفعة التي حق٤ ا: الفرني ام
 الشفة =ق هطي وهل السدنحية٤٢ بالقانون الغمة تريف في٣
 ة ادنت لإباع حتنا إماب مل أج بجم' ابب بذا بل٠

? الشنة حق للمعير مل٤٤,: لثفمة الجامع التعريف
 المنير شفه:٤ ه المجلة تعريف

 الذم وهو منالشفع مأخوذة ، لنة الشفعة لنة: الشفة تعريف ا-في
 الثي. وشفع ، ثانيا فصار فرداً كان اذا شفاً ارجل شفع يقال ، الوتر ضد
 اولى جملة: جاره وشفع• مثله اليه يضيف بن زوجاً اي شفا صد. شفعاً

 له مجاوراً يكن لم ممن البيت بمشتقى



٧

 باضم نمة'دهي تمي فذاك ملكه الى المأخوذ يضم الشنيع ان وبجا
 جلك المشفوع للملك اسم المفعول جعتى فملة وزن عى

 الشفعة حق به تعلق الذي والمقار الشفيع الشفعة حق له من دي-مى
 التي الدار قولهم واما به المشفوع الشفة به وجت والذي المشفوع

 الفقا.· استبال قنن ب( يشفع

 ويرجع ، الشفعة عل»Preeupton« كلاة النرنسيون ا-ويطلق
8cbat Praemntio وممناماالشراء  اللاتينية الكلة الى الكلمة هذه اصل
Droit de »reemntion Preeupteur الشفعة وحق  الشفيع ويسى

 الانظة نغس غالباً يستعماون الاسلامية باشريعة المعروفة الشفة غى ولدلالة
chefea'at La' و chefa cbefraa» و »  بكلة عنا ويعرون العربة

Ketrayent Lauteur او u ه retrait  لفظة الشفيع يعطلقعل وقد
Le لفظة الشفعة وعى retraiحى الأولى الافاتظ اطلاق الاولى ونكن 

 بالقانون المعروفة البيعة الحصة استرداد حق وبين الشفعة بن الاشتباه يقع لا

 الفرني

 س جز.ه اينعي'٩٠ س ا٦ جزء 'المسوط١٨ لأس جزء الداية١
٢٠٨ س٢ جزء الدرر ،١٩٣ س٨ جزء الرائق لحر ،٢٣٩

 الجلة من٩٥١ ا!ادة٢
 منها٩٥٣ الأدة٣

 منوا٩٥ أمادة ؟
٤٧١ س2 جزء الان,ر جمع"
١٨٣ ص٢ فقرة٨6١ لادة داللوز٦
١٩١٠ سنة باريس طمت ، أطروحة ، ر مأرنه٣
 الآتية ، لنفرة داجع٨



٨

 لم العقار عل الفرد حقوق ان:٩ العالم في الشفعة نظام نشأ كيف-٣
 منح ترفض كانت وهذه ، المجاعة منهم تتألف للذين الا باقدً معترفاً يكن
٠ ه ب »ق، ء ة الابانب كان الاول ارومالني الدور وفي• العقارات ءإ حق اى عنها الغربا.

 ارومانية المجموعة افراد عن منفصلن ، هاص» وضع في

 يقللمن التنازل هذا لان للاجانب الارافي عن تتنازل الجاءة تكن ولم

 الجموع قوة ويضعف ، الوطنية العقارية الثروة

 اذا الا للاجانب العقارات عن التنازل منع عام عرف هناك كان وقد

 الواجبات بإداء يقوموا ان ذاك اذ عليهم فيتوجب• المواطن لقب استحقوا

 الوطن عن بالدفاع كرا يشتر وان الوطنية

 الجاءة تفرضه كانت الذي الشفعة اصل هو هذا

 الذي الاولوية او ارجحان فحق ، الماي التشريع المبدأي هذا ونجد
 الاولوية حق القرية افراد منح الى يرمي كان الاميية الاداضي عل سارياً كان

 بدل الاميية الاراضي شراء القرية لافراد يحوز فكان٠ عنا الغريب على
 قريته افراد غير من ، للأغيد بها المترف عنها تنازل اذا المثل

 القبيلة باذراد محدور فانه بإلمشاعات الانتفاع حق تقدم ما عى وقس

 للحق تبماً الا القرية عن لاجني او لآخر نقله يكن ولا يورث وهو لا التابعة

 ق.مي حق بالواقع فهو الاصلي

 عن شخص فرغ اذا« ونصها الما الاراي قانون من٤ ه المادة راجع ا
 امالي من لآخر ما قرية حدود في ا)داخلة الطابو جوجب بها يتصرف )لي اراضيه

 خدودها في داخلة هي التي القرية اهالي من للارض بهاجة هم فللذين ، غيرها قرية
 مثلها». بدل الفراغ تاريخ من لسنة فيرا والدعوى المطالبة
 منه٩١ وامادة الماي الاراي قانون ن٠٩٦ المادة راجع٢



٩

 ممروفة يظهر ما عل كانت الشفعة ان الاسلام: قبل الشقمة نظام ؟-

 الشفعة يشبه نظاماً تعرف كانت الموسوية الشريعة ان ويظهر الاسلام قبل

١٩٠٣ سنة باريس طبعة التوراة، قاموس ، وفكورو ،١٢ ،ص )مارنهر
Hastings a Dictionnary o£ the Bible ، ، هاستينغ انظر GaEl  مح­لفظة
Edimburg, 1869 v. 6oEl; et Jobh€-Daval, €tude sur l'histoire da
retrait Linger, Paris,1875. p. 62 ets.)

 فاتون ج. انظر) ال±نمة من نوعاً عرف ارومالي القانون وكذلك
G.Phaton, 0bservations sur le droit de protimesis en droitBysan­
tin, dans la revue genErale du droit de la hegislation et de la
jurisprudence, annees 1903, p. 43; 1904, p. 143; et 1905, p. 33;
Jobbe-Duval, op. cit. p. 9 ets. - la protimesis est surtout con-
mue dans ke droit Byzantin)

 الاسلام قيل العرب لدى معاومة كانت الشغفة ان: رشد ابن ويقول.
 لنع بإامحتزيحيا يطاب جاراً او شريكاً بالشفعة الاخذ يديد كامنن فقد

 ءيه الضرر

 الشفهة' قدم في ديب عندهم يوجد لا العا. من الحةقن ان ويظهر
 الشريعة قررته الذي النسق عى الشفعة بنظام للعالم مد لا ان الا

 الاسلامية
٢ ت١٢ في الملكية قانون ثر قبل: ولبنان سوديا في ه-الشفة

 المملوكة بإلاراضي الشفة عل تمري نت٣٣٣٩٤ رقم١٩٣٠ سنة
 الشفهة مباحث وردت وقد ، الحذفي الفقه من المستمدة الجلات، امكاء

١$ur les origines de ta chefa u. tcs nombreuses references
donee dans Teceilente monographe de M. Marneur, ta chefd
th. Paris; 1910, t .م13 suiu.

egs; tome 2;p. 73  م
 مملة شرح في ، الاصولية الاملية الادلة كتاب: التزي مراد سعيد حمد٣

٢٥٥ س٢ جزء الدلية الاحكام
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 الاميدية الارافي اما المجلة. من١٠٤٤ الى١٠٠ والواد«٩٥٦-٩٥٠ بالمواد

 حق يكن فم الاجارتين ذات الوقفية والمستغلات والمسقفا ، والموقوفة
 به والمشفوع المشفوع يكو أ الشةءة ثبرت لانهيشترط عليا سارياً الش:هة
 قيل من التي الموقوفة الاراضي و الامدية الا«اضي ان وها عدرة' ءتارأ

 ليت الاجارتي ذات اوةفية والمستغلات والمسقشات ، التخصيصات
 المنقولة الاموال في ولا• فيا جارية الشنمة تكن فم يا التصرفين مملوكة

 التعرف امر في تابعة الاميية الاراي في القافة والا±جار الأبنية لان
 تجري ذلا المتقرلة غد بالاموال التصرف تانون جقضى ، الاراطي والانتقال

 الشفهة احكام فيم(

 تعتجنن والتي صحيح غيي وقفاً والموقوفة الاميية الاراضي كانت واذا
 يسمونه فيهاما يجري كان انه الا الشنعة احكام فيا تجر التخيداتلم قبيل
Broit الأولوية أو ا)رجحان حق de prEferenceلشخص يكون ان وهو 

 غرم عج ترجيحاً المثل بدل الميعة الارض باخذ حق غوصن اشاص او
} عم قم ه٠ +و٠+»

٤١ المواد به صرحت ما عمى ارجحان واصحاب ارججا شروط توفر ء:د

 والخليط، اثريك الاوى الدرجة في مم العاني الاداذي قانون من٤٦-

 الاراضي عل القا&ة المملوكة والاشجار الأبنية اصحاب الثانية ادرجة وي
 ااقرية اهل من الاراضي الماجوث الثالثة الدرجة وفي ، عنها المفروغ

: الاتة الدورة عر الدرجات ادحا تفصيل من لنا بد ولا  ن ف،٠.»»

: الشفة تنبر في التتبي قال: المجلة من١٠١٨ و١٠١٧ الادة راجع ا
 ففه باع فها اليه فشفع رجل اتاه م بيع اراد اذا اجاملية الرجل كان
< نع )مادة شقيًا طالبها وي ، شفمة فسميت مببًه بمد ممن المبيع اوك وجمله
٠(٥٠ ·اس جز. العرب اسان
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 اولى واخليط اريك ان: الاولى بالدرجة ارجحان حق اصحاب1
٤١ د:٧مل ا احكام بحسب الاراطي من خلاة او شركة به لما فها غ«ها من
 الاداضي قانون من

 هناك يكن لم ما الفراغ تاريخ من سنين لحى لها نابت الحق هذا وان
 تلك عرض عند معه استنكاف او اخيط او اشريك من ريح تنازل
 ببدل عليه عر( حي عنها استنكن اذا فها لا المثل ببدل عليه ا±حة
 لان٠ عليه .ذافًا الس عل يزيد ما اي ، فاحشة زيادة المثل بدل عن زاند
 هو استنكاف او صريح اذن يكون لا عند.ا الطاا ع] يرتب الذي
--• ق} ه< تي

 يكسب المسمي الثمن دفع ياب بثبوتها اذ التغمة في لاحال خلاةً امثل بدل
 الجلة احكام

 ارجحان حق واذا سبب بادلى تقط الجة احكام بجب الشنعة ان مم

 من فالمانع المجلة ظل في بالشفة اال كا السكوت او بلاعراض يقط لا

 وحق• ااشل ببدل التفرغ عن الابا. هو اغا ارجحا بجن عوى والد الطلب

 كااصر عذر. مع دو مرت اذا يسقط سنوات خس جدة ارجحان طلب
bcheance  سقوط مدة هي المدة لاهذه بعيدة، ديار ي والغر والجنون

٤١ للمادة الموضوع الذديل وبتتذىPrescriptioo ذمن مرور مدة وليست
 يتتقل الرجعان حق جل قد١٢٩١ سنة شعبا11 في الاراذي قانون من

 الذي الشفهة حق بجلاى ال±ليط او اثريك ورثة من الانتقال ءق لاصجاب
 شرعاً يورث لا

Yهو اتريث:3 الارافي بقانون الوارد والخليط اثريث ءو -من 
 يجقوقه الحصة ذو هو والخليط ، عنه المفروغ فينفسالعقار الشائمة الحصة ذو
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 الدام' لا اخاص والثرب ، اخاص كالطريق الدذة
 أباه كانو يكناو لم قاذا الاولىشريك بالدرجة يرتب الرجحان وحق

 فلثليط• العقار في الاعم عى الاخص بذلك جح فللخليط عنه تنازل او
" غيرها في من عإ يرجح عه المفروغ ف! التي الشعبة في ا±ق له الذي
 ه<4•'» جب ثم ض م خة

: والشفعة ارجحان حق بين -الفرق/
 يورث لا ااشذ.ة وحق ، رأينا ا يورث ارجحان حق ،
»٠٠ قا وقيود بشروط بالعقد العل فور تكو ان عإ الشنعة وتتوقف٢

 الرجعان وحق ، الملة احكاما فدات كا و>دوفا رعايتم( بعدم تقط
 بالفراغ والاذن بالمدة طلبه سرى قيد ولا شرط بلا الاخي عل يثبت

 به الاخذ عن والا-تنكا
 ، الشفعة وفي• الفبة اهل يتقد.ير الثمن يرتب ارجحان وبجق٣
 المثل بدل يجب ارجحان يجق انه مع المسمى ااشعن بجسد بها الاخذ يرتب
 يكن لم او ممى بدل هناك اكان سواء فحب
 يجلا الاميية الارافي في له رجعان لا للشفيع املاق اجار ان٤
 المجلة ع,د في الشفعة

 وعدد ارجحدان بجن ارزوس عدد يداعى الطالبون تعدد اذا ه
 بالشفعة الحدص

 للارض يكن لم اذا: ارجحان حق من الثانية الدرجة -اصحاب1
 ارجحان في حقها اسقما واقا لما كان او خليط او شريك المفروغة الاميية

 في القافة والاشجار الابنية اصحاب الى الثانية بالدرجة الرجحان حق فينتقل

 المجلة من٩٥٦-٩٥٥ المادة راجم١

 الدلة من١٠١٤-١٠٠٩ اادة٢
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 و±وها الامييية بالاداذي امتدرف باع لو: ذاك ومثالل كورة. ام الارض
 الترف تانون شر قبل عليها موضوع ، له ماواك وشجر بناء من عليها ما

 عنمً فرغ بل اازرع و للاحرث المعدة الاراي من يتبا عا و{يفرغ ، لآخر
 ا الممارك والبنا. الشجر فلداعب المثل بدل للارض طاب وهو لآخر

 انراغ تاريخ من سنوات لشر الطلب حين المثل ببدل الارض

 جلدىالاولى ه في المنقولة غد بالاموال التصرف قانون نثر بعد انه عل
 'بة•• ٠د• ءكمه المرء ، ءثانية امالية٣٢٩ مارسسنة٣٠ ذق الموا هجرية١٣٣١ سنة

 الر=ية الوقائع تقويم جريدة ي ذشره تاريخ من منه عشرة الثامنة المادة بموجب
 سنة نيدان ه الموافق١٣٣١ الأولى:ة جلدى ا١ في الواقع المجانية للدولة
 لان الثانية الدرجة في الرججان لحق وجود يق لم١٤٣ ء العدد في١٣٢٩

 والابية والاشجار الكروم ان عى نصت المذكور القانون من الماد:اغامة
 في تابعة وتفرعاتها ومشتملاتا والموقوفة الامييية بالاراضي والقا&ة المغروسة

 لبيع تانرلي امكان من هناك يبق لم لذلك اضي الار والانتقال التصرف امر
 نشر قبل اما ، بدل لقاء او جاأ توريثها او والأبنية والكروم الاشجار
 الأميرية بالأراضي المتصرف بوفاة الرجعان حق ظ,ور فيجوز كود اللذ القانون

 اعلاه مى كا كة عاو واشجار ابنية عليا التي

 احكام ب4 هم ، الثالثة بالدرجة الرجعان حق ·ا-اصحاب
 ، القرية اهالي من للاراضي ااجة اصحاب ، الأراضي قانون من٤ ه المادة
 من لآخر القرية حدود فهن يا يتصرف التي اراضيه عن شغص فرغ فاذا

 توجد التي القرية اهالي من بالاراضي حاجة له لمن كان الاخرى القرية اهالي
 حي امثل ببدل واخذها كودة الذ الارض طلب حق عم! غ المفرد الأرض فيها

 اشر=.ة ا«عذار جة ،ولا فراء( تاديخ من افتاراً ستة خلال الطاب
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 وجنون وفينة صغر من
•٠.. ا=.٠ الرجحانبالاداضي واسباب الماوة، الاراض لثة.ةفي ا-اا١

 بةانوناملكية العمل ثلائةتبل المسارة الاراذي في الشفعة اسباب الاميرية:

: المجلة احكام بحسب وهي

 عتار في اثنن كاشراك المبيع :فر في كا مشار الشفيع يكون ان أ

 ال-يرع على
 اخاص اشرب حق في الاشتاك المبيع حق في خليطاً يكرن ات٦

 الخاص والطريق

 البيع لا،تار ملاصقا جاراً بكون ان٣

 قدمنا ك! فثلاثة الاموية الاراضي في الرجحان اسباب اما

: الشهة اسباب
 اعي

 وألخرط اعريث١
rنثر قبل الامييية الاراضي ء] الملوكة والاشجار البناء صاحب 

•<٣ عة ء٠ ه

 التصرف قانون

 القرية اهالي من ال>اجة صاحب٣
 بإلمقار اثريك في اً: تنحدر الملكية قانون بحب الشنعة واسباب

 الءقارات اصبحت وقد العقارية العينية القوق في اثريك في ا المدك
 من الاولى المادة بحكم بالشفة الأخذ في وا. امك والقارات الأموية

 المادة تمت التي٩٣١ سنة >ز:ان٢ في المؤرخ.-- ه٧ رقم القرار
 المالي اللجية تانون من٢٣٨

 الجلة من١٠٠٩ أمادة راجم ا
 لكتاب هذا .ن التقدمة٩-٦ الفترة راجع٢

 عن تق-خاف
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 اص نظام فرنسة في يوجد لا: الفرني والقانون -الشنعة١٢
 الخصة استرداد حق تسمى ااشفمة عق تشبه خاة حالة فيها توجد وافا للثغمة
 في جا. فقد الفرني المدني القانون من٨٤١ بإمادة علها النص ورد المبرمة
 له تنازل ا-وف قرياً كان ولو وارنا يكن لم شخص كى الآد: هه

 اخراجه في الحق ، احدم او الورثة فلباقي ، التركة في حصته ءن الورثة احد

 الشائمة حصته الورثة احد باع ذاذا» له ا±حةالمبيهة قيمة ودفع ، القمة من
 لاحدمم او الورثة لباقي فيحق مثلا وازبع كثا منا شائعاً جز.ا او ترة في

 هذا من والفرض• المشتري الى ن( بدفع المبيدة الحصة يترد ان القسمة حتى
١ ع والاطلاع الءاثلات في التداخل من الاجني منع مراحهم قال ك الحمق

 اقا==٠ ة'

 اسرارا
 ي يجري الحق هذا ان البعض فقال فرنة ءاماء بين خلا قام وقد
 ءل\، الحافظة تجب اسراراً كا اشر لان التركات في يجري كا الشركات

 اليها الوصول من الاجني ومنع

 كان متى الشائعة الحصة اشرى من عى الا يرفع لا الاسوداد وحق
 الاداين الثرة. احد هو المشتري كان قاذا مهtiers الشركا. ءن اجنياً

 الحق هذا لاستم محل فلا
 الشرط. لاحد نحيه الشريك بيع ا,' قلنا القول هذا ءإ وقياساً

 د امه ة٩٨ ك، ب

hetrait فيقال باسترداد#etrait كلمةt نر:١ 'un !epotاسترداد 
Hetrait الوديمة d'indivisionمراثً امرد ان ويقال" الشيوع في الا-ترداد 

Hetrit «lun leritage  بيمه بعد

 من الاول الجز. ن٢٨٠ وص٦٣٥ و٣٦١ ص٢ جز. االكيه قانون ثر=٢
 من٢٣٨ و واقود الموجبات قانون ن8٣٧٠ والا!دة ايفاً م:ه٧١ و الممل الشرح
 اللكية قانون



٦١

 باق. وهو الشيوع ازالة هي الشقمة عاة لان الشنعة طاب خرن ،الا يجو لا
 الواحد امنك في الشركاء لعدد بالنظر

 البيع عقود فبي الاسترداد حت استعل عليم( يرتب التي التصرفات واما
 تجري لا ذانها الشفة اءكام يوافق الحكم وهذا ، كالهبة التبرعات عقود لا

 تفصيله كاسياتي العارضة بقود الا

 من نوع إنه جهة من الشةمة كد: الاس-ترداد >ق ان يتضخ تقدم ا4م و
 اخادة إمننعة الفردية الملكية زع

 الالماني القانون اما الاسترداد >ق الحديث الايمطالي القانون ابطل وقد
٢٠٣٤ بالمادة عليه نص فقد

 حق يختلف الشفعة: حق عن الاسترداد حن اختلا-١٣
: م,ا١ كثيرة بامور الشفعة حق عن الاسترداد

 ، الشفعة حق. ان مع والمنقول العقار في يجري الاسترداد حق ان ا
 عقادي ع.ي حت

• مه ثا• ه العض رأي ءإ والشركات بالتركات مقيد الاسترداد حق ان٢

 إمقار الشيوع انواع يش.ل مالق الشفعة3 د ان مع
 له وليس فجناً او صراحة عنه بات:از يقط الاسترداد حق ان3

 اذا ببال حدد الشفعة حق ان ع0 التركة قسمة بإ#ام ويسقط خاص اجل
 الشفعة ءق سقط مذت

 جواز البعض ويلاى الاسترداد جاز العلي بالمزاد ا±صة بيعت اذا ا
 وقم اذا الشفهة وفي ججأ يكن ولم الملاا± برغبة المزاد ءصل اذا الاسترداد

٩٦ فغرة الد )لقانون من8٤١ المادة عى تعليقات: داالوز١
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 الشفعة حق يستعمل فلا جباً البيع
 الما.، اكر ويؤيده ، احكامه بعض ي فرانسة في القضاء ·-يقرر

 او معين عقار في شائعة حصة الى البيع انصرف اذا يجوز لا الاستداد بان
 الشفعة ي ذلك من ثي. ولا مينة. عقارات
 كا الاسترداد في اتباء( يجب معينة طرقاً م عند الشارع يم -لم٦

 يقمط ولا العامة للقواءد الاسترداد ي±ضع ذلك وعى بالشفعة اطال هي
• الشفعة في المقررة المسقطات باحدى

 بيع فرانسة في يجوز: فرانسة في فيه المتنازع اطق ا-استرداد٤
 وقد• عاديًا ديناً او عينًًا حقًا او ملكية حق اكان سوا. فيه المتنازع الحق
 العقار عل اليد كواضع الد=وى عليه اقيمت الذي للغد الفرأبي القانون اجاز
 ان شريطة عى فيه المتنازع الحق بإس-ترداد المشتري يطالب ان ، المدين او

 من النوع هذا الفرني الشارع اجاز وقد ملحقاتها وبعض الصفقة نمن يدفع
 عداد من يجرج لا فيه المتنازع الق شراء مى يقدم الذي لان الاسترداد

 رحة ولا شفقة بلا عليه المدعي يتابع ثم ، بجس بثمن الخق فيشتري امراب
 موضع يزال لا فانه الظاهرة فائدته ومع الاسترداد، من النوع هذا فاوجد
" فرانسة في العلماء بين جدل

 ق اشراط مع البيع ان: الاسقداد حق اشواط مع ا-البيع٥
 يعتده الموجبات قانون من٤٨٦-٤٧٣ بالمواد عليه امندوص الاسترداد

. اللكية قانون من٢٥٤ المادة ا
٠٧١ فقرة داللوز٢
١٦٥٠ و١٦٤٩ فقرة يلانيول٣

»٢ إلشنمة«
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 القول يكن ذلك وعى٠ الاتفاقي الاسترداد حق انواع من نوءً بوتيه'
- ه٠٤ بالمواد احكامه الالمالني القانون رتب وقد الشفعة انواع احد انه

' La preeaption  الشفه اسم واعطاه ،١١٠٤-١٠٦٤ والمواد٥١٤
 المواد احكام عليه نصت الذي الموروثة اميمة اخة اأزداد حق غر وهو

• ارثا المنتقلة يإلحصص والحدور الالمالي الدلي القانون من٢٠٣٦-٢٠٣٤

 قرار من٣. بالمادة ورد: الاستملاك عن امتاك -عدول١٦
 اذا المتملك ان٩٣٥ اسنة ت٢٠ في الصادرL.8.٤ رق الاستملاك

 زعت أن فيحق الاسملاك اجله من جرى الذي امشروع عن بالعدول صرح
 ءين الذي البدل دد. متقابل عنها تفرغ التي الاملاك يسترد ان ملكيته

 التي الةة الاشهر خلال في الحق هذا يستعمل ان عليه ويجب ، للاستملاك
 والا ارعية الجريدة في نشر. المستاك عى يجب الذي العدول ابلاغ تل

 كلة عليه واطلق هذاشةءة الاسترداد ءق داللوز ستى وقد حقه سقط
»Preeunpuoالبائع يستعمله الذي الاسترداد حق الالمالي القانون ستى كا 

 ايضاً شةعة اموروثة الحصة الاستداد >ق وستى ، شفعة منه المشتري ضد
• قدمنا كا

١.Retrait No  يلتم الذي هو الاسترداد حق اشتراط مع البيع ان:531
 ويسمى ، الثمن رد مقابل البائع ال البيع ي.د ان التام البيع بمد التري فيه

• البائع خيار مع البيع المرعي الرف
 والمرعي ،١٨٩٦ سنة آب١٨ في الشور الالاي امدي القانون رججة راجع٢

.· وآخر لبوفاوار١٩٠٦ طبة ، الثافي الجزء ،١٩٠٠ سنةr ك اول في الاجراء
١٠٦١ و٢٣٤ فقرة لمامة تلمذة.ة الكية تزع ل:ظة دلوزق راجم٣

. يامما وما
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 الموضوع الاسترداد حق عن فضلا: اسبانيا في الشفعة -نظام١٧

 المدي القانون من يلم( وما١٥١١ بالمواد عليه والمنصوص البائع لصلعة

 يستعمله عتدنا المعروفة الشفعة حق يشبه نظام لديهم يوجد فانه ، الاسبالي

 عنهم لأجني حصدام احد"حم او شركاؤه نقل اذا الشيوع عل االك
 كل حصة بنسبة الشفعة >ق طالي الشركاء تعدد حالة في الطى هذا ويستعمل

• ااشترك العقار في منهم
 واقماعى البيع كان اذا الشفعة حق استمال للمجاور يجق كذلك و
• هكتار عل مساحتا يد٦ لا زراعية ادض

 يكون الذي الجار يفضل اكلأ او جاران ، الشفعة حق استعمل واذا
 من يفضل بالمساحة، العقارات تداوت واذا ، ماءة الاقل للقار مالحا
 بين فصلت اذا الجوار شفعة تستعمل ولا غده قبل الشفعة بطاب تقدم

 المددة الارتفاق حقرق من غيها او طرق او خنادق" او جداول الاراضي
• اخرى عقارات لمنفعة

 فييالبتية ازراعية الا«افي في الجوار شفة الا-باني الشارع ادخل وقد
 واءدة، بيد المتصلة المجاورة وجعالاراضي ، المزارعين صنار تشجيع قادداً

 مقرر للشفعة خاص نظام الجزائر في: الجزائر في الشنعة -تناام١٨
 هذين قبل كان وقد١٨٩٧ شباط١٦ و١٨٧٣ رز٢٦٤ بقانون للاهالي

 الشفة تبول الحكمة يجولل١4٥١ >زلاان ا1 في مؤرخ قانون القانونين

 الاساني القانون من١٥٢٢ المادة راجع ا
 :ه١٥٢٣٠ المادة راجع٣
: عنوان غت الكيدولا قالا١٩٢٤٠ لية الانتقادية بالاجلة راجم٣

La renaissance des retraitE
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 الاهلية القبائل فان اليوم اما العقار وطمة للظروف تبعا للاوربيين لإلنبة
 حق نظام عليهم يري فانه الاوربيون واما الشفة نظام عليا يسري

 الاد: اليه اشارت والذي الفرني المدي بالقانون المعروف الورائي الاسترداد
• فرنسية المعتدة الاراذي عل احكامه تجري والذي منه٨٤١

 ال١9٠٥ مارس٢٢ في للاجزائر العام الماكم من قرار صدر وقد

 القوانين عل الاطلاع خوات» جواد اثريعة احكام ججع لاجل لجنة جوجبه

 اقتباسه يحن الرأيجا وارداء الشرقية الاقطار في الصادرة الأسلامية
 تطبيق زوم بيان مع كقانون جمه يجب الفقه اقسام من قسم واي منها

• اجزائه بعض في او القطر ساثر في القرح القانون
 ن٠ اقتبسته للشفعة ناماً جمته ما جلة ومن ، مهتم( اللجنة انهت وقد
 من المتاسب الحل في اليه نشد سوف واننا• الاسلامية الاربعة المذاهب

• الكتاب هذا
 الممسوحة الاراضي فان تونس لي واءما ة ترتس في الشفعة -تنثام١٩

 واما عندنا الشنعة احكام مع احكامه تتفق لا خاص نظام لها وضع قد
 الاسلامية بالشريمة اللقرر الشنعة تفظام عليها فيسري الممسوحة فد الاراضي

 هذا غر في اوسع تفاصيل وستأتي المجلية اامادات مع يتناسب تعديل مع

• الموضع
 القاريةفي الملكية تانون حوى: مراكش في الشفة -نظام٢·

 تشبة بالشنعة خاصة ١ءكام]١٩١٥ حزاين٢ في المؤرخ مراكش
 اشارت واغا• ولبنات سوريا في به الممول الملكية قانون في الشنة احكام

 ، الشرعية الاحكام خاضاً المسلين بين يظل الشفعة -ق ان منه٣٠ المادة

• المؤلف هذا من اخاصة المواضع في بإحكامه وستبسط
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 من مستمد لثةمة نظام مصر في يوجد مدر في الشفعة -نظام٢١

١9٠٠ آذار٢٦ في اامالي الامر به صدر٠ الاسلامية الشريعة امكام

 وهذان الاهلية لحجاكم١٩٠١ آذار٣٣ في العالي والامر المختلطة. لمحاكم

 احكام احكامهامم وسنقارن المصري القطر في الآن المرعيان ا الامران

 عندهم ويوجد الاقتضاء عند وابنان سوريا في به الممول الملكة تانون

 مليه ورد الذي القسمة قبل الميعة ا±صة استرداد حق تقدم ما عى علاوة

 المجموعة من٤٦٢ وبمادة التلطة الجموءة من٥٦٣-٥:٠٦١ باا النص
 والمنصوص بفرنسا الوراثيالم-روف حالاس.ترداد يشبه الق وهذا٠ الاهلية

 سابقاً· احكامه فصلنا والذي ، الفرني المدي القانون من٨٤1 بالمادة ءليه
 حقان الصري الاجتهاد بنار الاسترداد =ق مع ، مر في الشفعة ودق

 الإسلامية اثريهة عن مأخوذ الشفعة فحق ، بعض عن بعضها غتلفان
 الشروط توافر مع فيه شائعة حصة اد ممن عقار بيع احواك ي ويطبق

 حق اما ،١٩٠١ مارس٣٣ في المؤرخ العالي بالامر المعينة والمواعيد
 منعه وقد ، الفرنسي المدني القانون من٨٤١ المادة عن مقبس نانه الاستراد
 ، الشيوع حال في فيرم دون املاك في الاصلي الشركاء قدمنا كا الشارع

 احد باع مى ، ا.عض رأي عل شركة عن ام تركة عن ناشئا اكان سواء
 ة5 المر او التركة جدوع في شائعة حصة لاجني الشركاء اواحد الورثة

 منقول أو عقار من

 عدهم موجودة الجوار شفمة لان١
 الثاني تثرنr· في المجتممة بدوائرها الاسشناف ءكمة رأي هو دذا٢

 لمدم«جود لاستمراضا عل لا تناقضه واجترارات آراء «تاك ان عى ،١٩٢٢ سنة
 بلادنا في إلمتي
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 المشور التكي المدني القانون ا تركيا: في -الشفعة٢٢
 ومنحة ، الشفعة حق علل1٥ و"1 ه8 بالمادتين نص قد1٩٢٦ سنة نيان في،

• المباعة ا±ة اشذى الذي الثالث الشخص تجاء امنقول غر في لشركاء

 وباًزاء الكتاب هذا في الشفه: مواد شرح عن اممية ذات بتفاصيل وسنأتي
 ، قانونيًا تناعا نظمت ان بعد وميعادها الشفعة بجصوص زكيا في العهما.

• ولبنان وريا في به امممول الملكية قانون في حمل الذي كالثنام
 قانون احكام يقتضى ولبنان سوريا في بالشفعة العمل -تاريخ٢٣

 نثرة في ثر١٩٣٠ سنة٢ ت ا٢ في المؤرخ الملكية قانون ان: الملكية
 الثاني بالعدد١٩٣١ سنة٢ ذ٣١ في ارعية الفرنسية العليا المفوضية

 التشريعية ا\قردات تكوت٩٦ رقم لقرار من الاولى المادة احكام وبحسب
 من كاملين يومين بعد الدول من كل في اجبارية السامي امةوض من الصادرة

 استلام من يومين بعد لبنان في به مممولا فيكون الرية استلامالشرة تاريخ
 اصبح الملكية قانون فان سوريا في ·اما لبنان حكومة قصر في الشرة
١٩٣١ سنة آذار٩١ في الاجراء درعي

 بالمادة احكامها تممت تد الملكية قانون من٢٣8٨ د:٧ ا -ان٢٤
 ،٣٥٣٩ بامده اوعية الجريدة في المنشور ، ه٧ رقم القرار من الأولى

 المذكورة الاولى المادة ولامية١٩r١ سنة حز.دان٣١ ي مؤرخ دهو
 شرح نقوم التي الملكية قانون من٣٣8 المادة لنص تبهً ، الحرفي نصا نردد

 والحقوق ، الامدية العقارات ا« فهو الاولى المادة نص اما احكاما
 حق باستعل يخثص فها حكا يكرن اميرية بعقارات المتعلقة العينية
. اماك العقارات كحكم الشنة

 ام

١٩٤١ سنة شباطr في الورخ الورية التميز عكمة قرار داجع ا
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 احكام في عل( المنصوص والطابو ارجحان حقوق ملغاة وتبقى الغيت
 العقاري القانون

 فان ، فيه بالشةءة اخاص والفل ، اللكية تانون نر تبل واما
 أثر الملكية لقانون ليس لان الشفعة طلب عى تطبق التي مي البلة حكام١

 الشأن' مستفيضةفيهذا العليا كم منالحا الصادرة حكام دجعيعلااضيوالا

 الخامس يالفصل الواردة الشفهة مواد ان: الشفعة مواد -مصدر٢٥
 اللجنة تتقيد لم ولكن ، الاسلامية الشريعة عنن مأخوذة ، الملكية قانون من
 الاسلامية المذاهب بقية وضعا في راءت بل الحنفي بالمذهب وضعتها التي

 كماس.جي· الاخرى

 عن وبارة كالجلة ليس انه" املكية لقانون الموجبة بالاسباب ورد وقد
 القوانن نصوص من المامة صيته ي يقاب هو واقا الاسلامية لحقوق يجع

 وراكى ، والجزاز ، كتونس ، الشمالية افريقيا لبلاد الموضوعة العقارية

 الشفة جواد الالامية الشريعة احكام -دوعيت الاغريقي القطر وفي
 الاسلامية الانظمة من باءتبارها

 لاالى النص فقدان حالة في الثريمة احكام الى ارجوع يجب وعىذاك
• القانونية العمومية المبادى

٥٢ القرار من الاو المادة اصبحت ذلك وعى الاراضي'، قانون يمي ا
• ا)شعفة حى لتعريف خصت التي الملكية قانون من٢٣٨ للمادة ثانية كنفرة

 الكتاب هذا ملحق راجع١٩٣٣ سنة نيسان١r لبنان تمييز٢
 -ورديا في العقارية اللأشرية ال:صوص مجموعة من اول جزء١8٢ ص٣
 المفوضية طبعة ولبنان
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 ة انه الا شرعي نظام انه ولو الشفعة حق ان مط القول يكن ولا
 القانونية الاصول الى احكامه تقرير في الأجوع مدنيةويجب بصبةة اصطبغ
• الاسلامية الشريعة من مقبة ا} بجلا. تاور الشفعة مواد جمرمة لا
 لان ، القانري النص مع يتلام مسا بقدر الشرعي النم يطبق ان يجب والفا

 سواه مع تتةق و الحنفي المذهب احكام غالف نصوص يعض جاء القانون
 .وسرد الشفة لاسقاط الحيل ومنعه الجوار بشفمة اخذه كعدم المذاهب من

• ها فانتار التالية الققرات في اخرى تفصيلات

 الاسلامية الثريمة اقرته نظام الشفعة: الشفهة -مشروعية٢٦
 هذه حاجات من حاجة انه« تبيره في الغزي مراد سعيد الاستاذ وثال

 في والربية اترائع في الختانة الأقوام نزج بتعاليمها قصدت التي الشريعة
 بعضا بعضهم اضرار من الحيطة واخذ ، والامصار الدائن من ، واحد صعيد
 الشنعة حق باثبات وهلة لاول

 ضرر دفع الشفعة محا-ن من ان: الهداية شرح العناية في وتال
 التأذي فرر دفع حدن تي لاحد ولاعك ، المضاد مادة وهو الجوار

• الدوام عى البادرة سؤ ببب
 مدفوع الغرر غان الضرر لدفع إلشفمة الاخذ ان: المبسوط في وجاء

٢٥٥ س٢ جزء١
٠٦ و٤٠٥ ص جزء٣
 كلامه سياق من يملم كيا الطقيقية وامجاورة الشراكة بالمجاورة هنا بريد٣
 اي شديدا فذابًا لاعذبه تمالى قوله تفسيد أي الدراية و.مراج الراية عن تقلا

 الاضداد صحبة لازمنه
٩١ ص١٦ جزء
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 بالمجاورة يتحقق وذلك بالاسلام ضرار ولا ضرر لا وسلم عليه اله صى لقوله
 ، النار ايقاد حيث من الدوام عل الجاورة سوء الى البادي الضرر يدني

 المراد يقول والشافعي ، النهار ذو. ومتع ، الغار واثارة الجدار واعلا.
: الاعثى بقول مستدلا الشريك عى الجار اسم يطلق فقد الشريك باإار

 وطالق ءاد الناس امور كذاك طالق فانلك بيني جادة ايا
••• الخ زوجته والمراد

 سو· من ينشأً الذي الضرر دفع الشةءة سبب ان: الطوري وقال
 الغار واثارة الجدار. واءلا. النار، ايقاد حيث من الدوام مى المجاورة

» «وهوم ذرد ذكر ما أن يقال لا« قاثلا ين عابد ابن ذلك عى عقب وقد
 ق.سدل فلإفع غالب هو نقول لانا به، محقق رر المشتري من الاخذ وان

: قيل ما أحسن وما ، رفعه ،ن يتمكن لا ان يحصل فقد والا وقوعه

 ثر يؤذه م احدا زى وما سبع يؤذهم لم سادوا معشر كم
 في الجوزية التم لابن ، الموتع اعلام في ورد ما تقدم مما واحن

 ، الغالب في الضرر ماشاً الشركة ان: قال فقد الشفعة مشروعية مكمة
 هذا دفع شرع ولذاك ، بعض عى بضرم بغي فيهم يكر ا±لطا. غان

 تارة وبالثفهة ، بنصيه الشريكان من كل وانفراد تارة بااقسمة الضرر
 فاذا• ذلك في ضرر الآخر عى يكن لم اذا بالجلة الشريكان احد وانفراد

 وهو ، الاجني من به احق شريكه كات عوضه واخذ نصيه بيع اراد

 الاشقدمة٢٣ فترة هاءش راجم ا
١٨٩ ص ه جزء عابدين وابن ؟١٤٣ ص« جزء البدر تكملة٢
٢٤٨8 و٢٩٧ ص٢ =زء٣

 الشركاء اي
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 بدفع احق الشريك نكان ، كان ايها من العوض من غرضه الى يدل
 لانه ، البائع يتقرر ولا الشركة ضرر عنه ويزول ، الاجني من العوض

»٠ الثمن من حقه الى يصل

 الحديدة القانونية القواعد مع يستقم: حكم فيلسوف قرك وهذا
 فكم ، الشيوع يدبه الذي الضرر ينح لانه اجاءي نظام بالواقع فالشفعة

 الشركاء اختلاف بسبب اندرست قد وبنايات احملت قد عقارات من
 لنع قاطعة وسيلة الا المنقولة غد الاموال تقسم قانون وهل ، ومنافستهم

 بادخال تحدل الي الاضرار ينكر ان منا احد يستطيع ولا2 الشيوع ضرر
 تمطل التي المضايقة ضروب من يأتيه وما المباع العقار عى اجني شريك

• .لا6 انتفاء] غاده من والانتفاع الملك استغلال

 ولا ، الضرر حصول عل قرينة ذلك كان الشفعة شروط توافرت فاذا
• الضرر انتفاء عى الشفيع بوجه الدليل اقامة المشتري من يقبل

 تجااماً واعترها الشفعة انتقد من قول نؤيد لا قاننا تقدم ما عل وبناء
 القوانيي:الدنية اكلأ ان مع ، ااضر الاجاعي النظام مع يأتاف لا مطرباً
 غي في واشرنا سبق كبا بالشفءة شبيهة خاصة انظمة ادخات قد الحديثة

 الكان هذا

 غيد يقى الانسان فان الاتساع من المعروف مبلم( المدنية بلغت فاذا
 ان وها• الجوع راحة تكفل ان المدنية وعى الشريك اذى لتحمل مضار
 نظام} احدث الذي الاسبالي باقانو بالاخذ الفرنسيين يودي بلانيوك ااملامة

١ د ، لاداضهم المجاورة الاداضي لثرا. المالكين صنار لمنفعة بالشفعة شيهاً

 الكتاب هذا من١2 فقرة راجع١
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 يرضنا قد احكامها. ويوضح ايضاً الشفعة عن يحث السريري القانون ان
 تزع ان مع افاصة لنفعة الماكية زع صودر من صورة الشفعة بان تاثل

• المامة للمنفعة شرع اغا ا{لمية
 هذا اوحت الانسالي المجتمع ضرورات ان: قائلين ذلك عى فرد

 أفي والعقاري الاقتصادي النظام لان العاملة اليد تنمية الى يؤدي الذي النظام
 كانت اذا الا يم لا وهذا والارافي العقارات العملي مواصلة يوجبان البلاد
• الشركة. بن وفاق ه:اك كان اذا او واحدة، العاملة اليد

 الميدل واتخاذ به المضاربات ومنع ، اطق لهذا الاحتياط يجب واغا
 في سنشرءه كا ذرر كل زوال تكفل العادلة الانظ.ة وان لاستماله
• االحتاب هذا منن مكانه

 نصيه الفيي الى يبيع قد البائع بان: الشفعة النظام نقداً يقال وقد
 المشقي فيجي. بيدها العائلية او الادبية الروابط فيه دوعيت يجس بشمن

 ذلك ان نعم البائع فيتضرر عىحتيقته كر ذ اذا بالمقد الوارد بالثمن ويأخذ
 فالظروفالشصية ه شرعاً للنادر عرة ولا ، نادر هو واغا ، احياناً يقع قد
 قانو ءق ا-تعال من ومازمة ، بالفيي لاضرار وادطة تكون ان يكن لا

• الشارع اجازه
 يجزز، ثم العقار فشري مالي، لقصد حقه يستعمل تد الشنيع قيلان وان

 به الانتفاع من اولى امشري كان ربهاً بذلك فيصيب بمته ار قطهً فيبيعه
 فلا ايضاً واقع باثريك الاذرار بقصد اجني الى العقار بيع احتال ا قلنا

• الشفيع مصلحة عى المشتري مصلحة رجيح يجوز
 استمال -تى معلقاً يبقى المشتري شراء بان آخر اعتراض يقع وقد

 مضطربا الشر.ي وحق البيع وتجعل التعامل حرية تتقيد وبذلك حقه الشفيع
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 تعطل التي القانونية القيود وضع تقنع التي القانون مادى، مع يتلام لا وهذا
• القد اركان وتززل التعاقد حرية

 على فاوجب تقدم ما احتاط قد الشارع نان بط هذا ءإ والجواب
 -ت نه من كى ال التسجيل علاً 'بعلي ان مشغاه تسين بد امشغي
 بعد التبليغ تلي الي ايام الثلاثة اثناء بجةه الشفيع يطالب لم فاذا بالشفعة
 مضارباً المري حق بقي فاذا'. حقه من يقط الا المسافة مهلة اضافة

• نفسه الا ياومن قلا

 مسع الاتتدادية الوجهة من يأتلف لا قديم هذا'الوضع ان يقولون وقد
 تماماً ويجزؤة العقار امشي يشتري ان يقع فقد ، اطاضر الاجتاعي النظام

 ملى العقارات بعض ترذيع في وواسطة الاقتصادية للحركة ترويج ذاك وفي
 القطم قاث من المالية ظروفهم لا:تكنهم الذن الناس من النقدة الطبقة

 المضاربة بقصد اشترى اذا الشفيع عى قبلا ضتم اءت لقد تلنا الكبير: الواسعة
2 الشفيع عل منعتم ما المشذي الى تبيحون فلماذا

 للتطور ونةً تحدينه من يمنع الذي ة} قديا وضا كان اذا الشفعة ان ثم
 وتونس ، والجزاز ، ومراكش ، مدر في المكومات منع وهل ، اطار

 فيها ددعي ؟ الشفة نظام عى جة تعديلات ادغال من البلاد هذ. وفي
 مقيداً الشارع يكو ان دون التعديلات هذه تقت ذقد ، القانوني التملور
 لذاك والمكان الزمان مم يتلاثم جا اخذ بل الاسلامية المذاهب من بمذهب

 تنكر لا ناشريمة• الاحوا ولظروف لا-دالة خااناً الاءاض هذا كان
» الازمات بتبدل الاحكام تبدل ينكر لا الثمينة القاءد: تك وفا ا)تطور

 اللكية قانون من٢٤٧ ادةl ا١
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• بي فيا نوجزها تنكر لا منافع لشنعة: الشفة -منافع٢٧
 ينتفع وبذاك واحدة بد تحت العقار فتجعل ، الشيوع يل٦ -انها١

 ولا ، كة مشر تكون التي هي المهدلة العقارات ان الاختبار اتبت رقد به،
• استارها عى الشركاء بي وذاق

 بقية راحة بسلب يقوم الذي ، الاجني اشريك مداخلة قنع -انها٢
• يوم يخد(كل التي بامضايقات عليم والتنغيص ، الثرة،
 كان اذا الزراعية ارضه توسيع في ا«زارع فائدة ذات واسطة -انها٣

 وذم ، وحده الو.ني الحق استال من فيستفيد فيا الع.في الحق في شريكاً
 عى م:وقفة عقاره استغلال طريقة تكون وقد مءً واستغلالها القارن

• المباع المتار

 يحصل فقد لاوارث تقع التي البالعة الاضرار يمنع الشفعة -انظام٤
 في نصيه منه ليشروا المرابون عليه يراكض مورثه وفاة بججرد الوارث ان

 للشفيع ان المرائي يعام حيها ولكن بجس بشمن بتذمره عرفوا اذا الميراث
 فيم( طمع له كان وان ، المتروكة العقارات عى كض يتا فلا بالشغمة الاخذ

• الاقل عى اثل ن دفع
 الشفمة حق ثبوت ي الاصل: باثرع الشغمة حق -ثبوت٢٨
 ، الشيوع شريك ومعناه يقاسم» لم شريك الشفعة م اشريف الحديث

 عن سلم انحرجه الذي اخديك ذلك عر ويدل ، الإفراز بعد شركة لا لاته
 ه ة< ك} ب•

 ربعة يقم لم شريك كل في بالشفعة وسم عليه اله عى اله رسول قفى جار
: فلاشفهة الطرق وصرفت الحدود وقعت فاذا حائط او

 داوود وابو ، والتر.ذي ، ملم دحيح١
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 شاب ا.بن عن مالك عن يحي حدثنا« انس بن لك الموطا في ورد

 اله رسول ان عرف بن ارخن عبد بن سامة الي وعن ، المسيب بن سعيد عن

 الحدود وقمت فاذا ااشركة. ب يقم لم فها ثفءة با قفى وسم عليه الله صل
 عندنا· فيا اختلاف لا التي السنة ذاك وعل .الك قال» زيه شفعة فلا بينهم

 من فيا هل الشفعة عن -ثل المسيب بن سعيد ان بلغه انه مالك وقال
••6 ا±ر بي الا تكون ولا والارضين الدور في الشفعة نعم فقال "سنة

 صلى الني ان داود ابو اخرجه الذي بالحديث ايضاً الشفعة حق وتبت
 ارض أو الجار يدار احى الدار جار: قال وسل عليمه اله

 الله ل اله :قارسوك قال جار عن الأربع السدن اصحاب اخرجه وجا
 واحداً. كااريقهما اذا غائبا كان وان بها ينتظر بشفعته احق الجار عليهرسلم
 شي. كل في الش:.ة: قال وسل عليه الله صإ الله رسول ان روي وقد

< ب ك، عه٠

• ربع او عتار

 حق ثبوت يأبى القياس ان ، الحنفي المذهب اصحا بعض زعم وقد
 رضاه بير له صعيدً أ٤ ما المشتري عل القار يتملك الشفيع لان الشة.ة

 الشريف الحديث في جاء وقدد ، بالباطل كل الا نوع من لانه يجوز لا وذلك
 يدفع الشفعة بأخذه الشفيع ولان منه نفس بطيب الا مل امرى يحلمال لا

 ، عليه لكه٠ ابطال لي ، بالمشتري الضرر يلحق وجه. عى نفسه عن الضرر
 ا«

 ، الشريك عى الجار اسم يطلق ففد الشريك بالجار الراد ان الشاففي يقول(١)
 فيالغراش شريكته وهي زوجته وااراد» طالق فانك بيتي جار «يا: الاعثى قال

 اه رسول سمع لانه له جار مى له بتا عرض مالك بن سمد ذاك"ان عل يجيرون
 من سمد فهم وانه( القرب المراد) بقبه احق الهار يقول وسلم عليه اقه دولى

• الشريك دون الجار الحديث
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 القول هذا اجابعى -وقد بفدء بالاضراد =نننسه الضرر يدفع ان وليسلاحدر
 لحق المؤيدة المشهودة الأخبار هنا ترك القياس إن ، السرخي ثرالاغة

 يقال ا يجوز فلا الشرع في أل الشفعة ان: نقول ان الاصح وان ، الشفعة

 عى دلت وقد ثابت( الشفعة >و أي هو) بل القياس من مستحدن اته
• واصحابه ، الله رسول عن المشهورة الاحاديث ثبوته

 حديث قاعدة عل ثبوتها البتى القوق من الشفعة ان ماتقدم عل وزيد
 وتد المام التشريع ادوك من واس-ع اصل هي التي» ضرار ولا ضرر لا٥

 احد يختلف ولم للضرر ،من.أً الحق هذا باثبات الاسلاعي الشرع اختص
• ومشروعيته صحته عى الاجاع حقانعةد الشفعة،فهو حق ججروعية الامة من

 البعض قول نقر لا ، الشنعة حق مشروعية عى الاجLع وقوع بعد واننا
 ، م±مروعة والشفعة ، مروع غد هذا لان بالغصب، يشتبه الق هذا بان

 وجد واذ ، الشريك ذرر وهز المشتري ضرر من اعظم ضرر اذالة با أديد
 الشركة كانت ولما٠ للازالة معلوم هو ك\ الاعظم الضرر يراعى ، ضرران

 شرع فقد والعدوان، البغي فيهم يكلا كا. الشر فا ، الغالب في الضرر منشأ
 في تؤدي هذه لان ، اخرى تارة بلاشفمة او ، تارة بالقسمة الشيوع ذرر دفع

 بيع اثريك اراد فاذا انفسه العقار في الشريكين احد انفراد الى النا/ب
 ذلك جراء من يتضرر لا وهو ، الاجني من به احق شريكه كان نديه

 شريكه عن الشركة ضرر ويرتفع سليمة، اليه تدل الحصة غن لان
• ضارها٠ من اكار الشفهة منافع ان سبق قيا تلنا ولذلك الآخر

 المارة في توضيح -ع٩. ص +ا جزء المبسوط٤
٢٥٥٠ ص٢ جز، للغزي الاصولية الادلة٢
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 الذي ، الحق هذا لاسقاط الحيل استعال يجوز فول ذاك كل تقرر اذا
 التالية بالفقرة سنعالجه هذا.ا ، الشريعة قررته

 الميل استعمال جواز خل الكلام تبل لنا بد لا: والشنعة الحيل-٢٩
 عل الشرعية الحيل استعمال جواز في التو±ة هذه ايراد من الثنعة لاسقاطءق

• المقررة الحقوق لاسقاط الاطلاق

 اصبحت وقد الشرعية' الحيل حنينة الي فقه في الظاهر: الامور من
 المذاهب، ن0 وغلاه حنيفة· الي مذهب في الفقه ابواب من واسعاً بابا بعد فها

 وضعت لقد الخاصة،-تى الكتب أظهر،والفتنيها الحفية كانتيمذهب وان
 لتخصيص وحيل ، الشفعة لاسقاط فحيل ، كلالترام من للأرب حيل بعد فها

 خدص وقد وهكذا السرقة حد اسقاط ي وحيل ، باوصية الورثة بعض
 وفي الحيل في الكلام في الوت.ن إعلام كتابه من كبيراً ز،أ القم ان

 ااشرائع يضر اطيل تجويز ان قال وقد• فى( توسع من عى والتشنيع قيمتا
 الطريق يفتح والحال ، ممكن بكل المفاسد الى الطريق يسد الشارع لان
• بجيلة اليم!

 المرل من كان فا يجرز لا وما منها يجوز وما الحيل اقسام في أطال وقد
 حقوقهم وابطال ، دمائهم وسفك تةوسهم في وظءبم الناس اموال لاخذ

 هذه تعلم ان المسلون يختلف ولا٠•• خرمة فعي ، بينهم ذات وافاد
 والكم ، حرام مضمرنها على والث,ادة ، حرام ب( والانتا. ، حرام الحيل

 لدقع او الق الى للتوصل حيل وهنالك٠٠٠· -رام مجالها العل مع با
 جائز وهذا ، مباحة بطريق الظل

 اولى طيعة١٩١٤ ص٢ جز، ، الالام ضعي ا



 ٣و

 بأب من ،اكرها البا هذا في مائل حنيفة الي عن رويت وقد
 والطلاق الامان في تفننوا العراق سكا ان يظر ومنها ، والطلاق الاعا

 ، يوقعونا التي المجيبة الاعان هذه في الامفة يستفتون وكانوا ، عجياً تفنناً
 ، به كتبت او الدقيق بفناء أخوته ان امرأته بطلاق الاعش»« فيحلف

 فتسأل ، ذلك ي أومأت أو ، له ليذكره لاحد ذكرت او ، راسلته او
 فشدي الدقيق انتهبى اذا: ها فيقول ، هذا لمخرج فيحتال ، حنيفة أبا امرأته
 علم ايل من قام أو اصبع فاذا ، نائم وهو ثوبه أو إزاره عى الدقيق جراب
 الدقيق وفناء ، الجراب خلا.

 التحايل نوع من إيت ، حنيفة ابو م( افتى التي الحيلة ان ويظهر
 للخروج فقعي استخراج هي اغا ، بالباطل الا-وال أكل او الحق ابطال عل
 في بعدثذ توسع وافا ، ونفسه مله في احد عل التعدي عدم مع ، مأزق من

 الافة عن واردة قليلة .ساذل عى مرتكنين المتأخرين، قبل من استعالالحيل
 اضاعة عى به يحتال ما منها جعادا بل الفقه ابواب من باب كل في فجعاوها
 الالتزامات وافساد الحقوق

 الحيل، عن بعيدة ، الموقعين اعلام ،صاحب بمجق قال كا فاثريعة
 امتأخرن ان«: الحيل بإستعال يتعاق فها توله وهذا ترضاها ولا تأباما

 غاشرن وحم الىالاغة ونسبوها منالأةة عاحد القوبا يح لم حيلا احدثوا
 سيرة عرف ومن ، الله يدي بن موقف الائمة مع ولهم ، المم نشم( في

 بفعل ممروفاً يكن لم انه وعل ، الاسلام من ومكانه وفضله الشافعي

١٦٠ ص اول جزء المكي١
 هندية طبعة١١8 ص )ثالي ا±ز الوة.ين اعلام٢

»٣ «اشفية
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 التي الحيل واك بها -ام٠ على يشد كان ولا ، ءليه} بالدلالة ولا اطيل
 عن تلقوها ، تصرفاتهم من مذهبه الى المنتسبون المتأخرون كرها ذ

 والذداع، بالكذب، الناس يأمر ان فعاشاه مذهبه لي وادخارها ، المشرقيين
 اهل من الشافعي ددن جا يظن ولا ، له حقيقة لا وما والاحتيال ، رالمكر

.» ذللك يبيح او يأمر انه والدبن العل
 الامة وبفضل ، وقدرها باشريعة ءإ له من :كل اخر مرضع في وقال
 أمر شاهدوا لو انهم يتيقن لدل ونصيتهم وورعهم»» وعلهم ، ومقاديرم

 ومما بتحريا لقطموا ، بالدن اثلاءب من اليه افضت وما ، الحيل هذه
 واخذوا ، الحيل مسائل ببعض العلماء من اذ:را الذين ان ، ذلك وضع
 وسلم عليه الله صلى الني عن فيذلث جاء ما بلة,م لو ، قواءم بعض من ذاك

 وكان ، الانصا غاية في كانوا فانم ، يقينا ذاك عنن رجوا وادجابه
 الحيل بتحريم القرل ان: قال .ثم٠. ذالك بدرن رأيه عن يرجع احدم
 بدءة الحيل ان عى ، السلف اتفق وقد ، الاجتهاد ماالك من ليس ، قمامي
 له5 ذلك عى اجد الامام نص وقد به(: يفتي من تقلد يجوز فلا عدثة

• الائمة بي ذلك في خلاف ولا
 م شيء الباب هذا في يكن ولولم٠•• آخر'« مكان في وقال
 الله صل اله رسول ان بالاضطرار يعم المؤمن قان ال.:ة ثار والا الاحاديث
 احد عن بلفه علي(،وو يدهم ولا الميل، هذه اصحابه يلم يكن لم علياوسل

 ولأي.ا ، ب( يفتي احد مناصحابه يكن ولم ، ءليه لانكر. مذ( شي، فعل
 :.جط

١٢9 ص ا

١٢٣ مي٣

 هذا به:ه في ااولف أوردها ، كثرة إ;ا مع٣
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 وس.يوم القوم احوال عل اطلاع ادنى له من بهكى يقطع مما وذلك
»٠ وفتاويهم
 ما اسقاط عل التحيل الحرمة الباطلة الحيل «ومن الشفعة': بشأن وقال

 والتحيل الاضرر، دفعاً الشفعة استحقاق من عىشريكه لشريك حقا جمهاثه
 وبعد ، التحيل بطريق الكم لهذا وابطال الغرض لهذا مناقض لابطالها

 رواية في اجد الامام أن: قال الشفه_ة لابطال المستمة اطيل ذكر ان
 منالحيل :ي. يحوز لا فقال الشفعة ابطال في الحيلة عن سثل -ميد بن اسماعيل

 الحيل هذه في عر بن عبداله وقال ، مل حق ابطال في ولا ذلك في
 انه صلى الني قال وقد ، خديعة والحية ، يخدعه اله يخدع من ، واشباه,ا

 اء٠ لمسم» الخدي.ة تخل لا وسم عليه
 الشفيع، حق الحيللاسقاط استمال يجرزا لم ا>د والامام مالك، فالامام

 منها المقصود للغرض م:قض الشةهة لابطال الية ان وحجتم(
 الشفة لاسقاط الحيلة استعاف اجازا ، والشافعي حذيفة ابو والامام

 منة بيدك وخذ د القرائية بالاية الواردة ايوب قصة عى القياس وحجتما
 غنث» ولا به فاضرب
" عد عند وتكرر. يوسف الي عند ال±شمة اسقاط في الحيلة تكر. ولا

 الاتي: التفيل عى
 كانت فان الوجوب قبل واما الشفعة وجوب بعد تكون ان اما فالحيلة

١٢٥ ص ا

١٠٦ ص٢ جزء ااشعراف المزان٢

•.•- ا جز· الصنائع وبدائع ،٤٥٠ س» جز، افندي زاده لقاضي الغتم تكملة٣
٣٥ س&
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 لاشفيع المشتري يقول بان وذالك خلاف بلا مكروهة انها قيل اوجرب بعد
 يستحق ولا فتبال:فعته فيقبل ليش:متك تسم ان عل درهاً كذا عى صالحتك

 تكره لا يوسف ابو قال فيه اختلف فقد الرجوب قبل كانت وان الصلح بدل
 الشفعة باب سد الى يؤدي الحيلة شرع ان محمد وحجة٠ تكره حمد وقال
 ورأساً اصلا التق هذا ابطال وفيه

 بمباشرة الوجوب من منع الوجرب قبل الحيلة ان يوسف الي قول ووجه
 التمايكات وساز والهبة كاثرا. جالا وهذا شرعاً الامتناع سبب

 قيده واغا بالشنعة' يوسف الي قول عى الفتوى ان عابدين' ان ويقول
 محشي واستحسنه٠ الشفعة الى حتاج غي الشفيع كان اذا ا السراجية في

 الاشباه
 احتال قد انه الشفيع قبل من امشتي تحليف يجوز هل وهو هام امر بقي
2 شنعته لابال

 امشتي عى الشفيع ادعى: ال±جار' الدر عى عابدين إن حاشية في جا.
 خلافه الوهبانية وفي• يجلف الشمة لابطال احتال انه

 من اولى وصبان ابن اليه ذهب .ا ا: اطاشية عى الحاشية في وجاء
 يحلف لا انكره او شي. يزمه لا به اقر لو موضع كل قال لانه الفقهً ,ة
 والحيلة• يجلف فلا شي. يلزمه لا ابتداء ثبوتا لمدم بالحيلة اقر ل وهنا

٢١ ص ه >زء١
 الشفهة وجوب لتع الحيلة لاتكرة قال من هناك لان بالشمة القول خصص:ا٢

 فتأ.ل زكاة في ات«ف واغا خلاف بلا
٢١٢ ص ه جزء٣
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 الدرر في كا النترى توله وعلى يوسف الي عند تكره لا ابتداء ثبوتها لعدم
 والغرر'

 البيغ حقيقة تصدا ان المتعاقدين ا: المعتبرات كتب من المفهوم ان على
 لاته جائزاً يكن م للشفيع اظ,راء ان رالاً جائزاً بيعا كان الشفة من غراراً

 الى الشفيع يجاب ولذا( يريدانه لا عقداً يظهرا ان هو التلثجة بيع) تلجئة
 ا:علف

 على الشفيع ادعى اذا م} دهي واحدة. بهالة الا يحاف لا ذلك وعى
 يدلف' قلا والا تاجثة كان البيع ان المشتري

 استحقاق لمنع او الشفعة لاسقاط الحيلة ان وهو واحد ادر علينا بقي
 احكام نظم الذي الملكية تانون صدور بعد جائزة هي هل الشفعة الشفيع
? جديدأ قانونياً تنظها الشفعة

 اساس والشريعة ، شرء؟ً جائزة الحيل إن القول البال عإ يخطر ما اول
 التي القانزنية القرق بعداد اليوم دخت الشنة أن تتول اتنا الا الثقة3ح

 اصبح أن بعد الشفعة حق لاسقاط مقدماً التحايل يجوز ولذلكلا القانون اقرها
 الحيل استعل جواز عى متفقين غي الفقا. وان خصرهاً صرفا مدنياً حقا

." اسلقنا ا المشروعة القوق لاسقاط

 اراد لو واغا قال فقد دقيق تحد.ص مع بفتاويه قاضخان جنح ذلك والى١
 عليه ادعى لانه ذلك له وديا( )اي تلجئة &ن ما الاول البيع ان المتري تحليف

 يلزم به اقر لو معق
٢٣٠ ص ه جزء عابدين ابن٣
 هذا جق١8٩٣ سنة م:ذ مر في الختلطة الاستئنافية كم الحا رأي استقر٣
 ظرود منذ لبنان وي• الغمة لامتاط الحيلة استمال جواز بمدم القول عل ، اليوم
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 باتة المةد وصف واا ، لآخر عقاراً شخص باع اذا تقدم ما مل وبناء
 كافة القانونية بالطرق البيع حقيقة يثبت ان فشفيع الشفة، من فراراً ، مة
 من نوع المحيلة ولان الغد طائفة من أولا يعتم لانه ه وقرائن بينات من

 القانون، عينهم قد الشفدة حق فم الذين والاشاص القانون يعنمه الذي التى،
 الحق هذا لان الحيلة بعاريق ولا مباشرة لا با"شنعة الاخذ حق ام لي وليس

• استشاقي
 يستعمل اا الشفيع ان اتعقيق بعد تب اذا بالثنهة: المضاربة-٣٠

 الشفة دعوى يقيم أن على اجني مع يتفق كأن الاستفادة بقدد الحدة حق
2 قافة تبةي الشفيع شنعة ان فل ، المشفوع المقار في حدة بقابل ، باعه

 شخص لنفعة يكون الشنعة -ق لان ترد الشفعة فان تقدم ما وقع اذا
 العينية بالقرق او القار بع باشريك عصور استثنائي حق انه مع اجني

 والشفعة ، لمصاحته لا الغر لمصلحة وممل هنا والشفيع عليه المرتبة المقاربة
 فكأغا بلءقار، مصاحة صاحب لكل المنفعة إلب لا ءنه الضرر لنع شرمت

 يكوت ،ولذتك الق هذا القانون ل{ينهم اشركا. عى غريب لافاك يحتال
• مردوداً هذا سعية

 د الغر العقار يبيع ان ، لنفه الثة حق ا-:مال بعد الشفيع ا،2 راذا
 نفسه تلقاء من يقرر ان للقضاء يجوز لا لاته ذلك من يمنعه لا القانون فان

• الق' هذا لسقوط اسباباً

 اس بذهن استقر قد فكأنه الشفة لا.طال الحيل تستعمل م الجديد اللكية قانون
 الشفعة لاسقاط الحيلة جنع مرية لشارع نية ان

 به اريدت اذا الشفعة حق وابطل ، بالمفمة المضاربة مم .الك الامام ان١
 ه الضاربة
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2 الشفعة بطلب دعوا. ترد ف،ل الشفيع عسر ثبت واذا
 الشفيع كان اذا الا ، الشنعة دعرى رد وحده يكي لا العسر جرد ان

 الشفة حق استمال اراد اذا اما المباع، المقار لي نصيب لقاء الغد يعملمصلحة
 منعه عل ينص لم فالقانون ، للفر بيعه من بعدئذ يستفيد ان عل

 توفرت مى :نيع الضرر وقوع عى قانونية قرينة الشنعة٣١
 ولا الشنعة يجق الباع النصب الشفيع استحق ، بالشمة المعالة عناصر
 شفيع ما ضرراً يورث لا البيع ان عى النفي ديل يقم ان لمحاذي يجوز
 لاجني نصيه الآخر الشريك بيع بمجرد تاكريك القرد فرض القانون لان

 وقوع انتفى فاذا عكسها انبات يجوز لا قانونية قرينة هنا الضرر فقرينة
 فلاشنمة باابيع للشفيع جديد ضرر حصول عدم ثبت لو كا بالكلبة الضرر
 هذه عى النص ودد وقد المشترك العقار في الشركاء لاءد البيع حصل كأن
 الشنمة حق ان« يا جاء فقد احكامها شرح جرض غن التي المادة في اطالة
 ينازع ان يهوله ءىماك الجارية العينية القوق في او المك في للتريك ممنوح

 القوق تلك في او الماك هذا في آخر شخص اشراها التي المصة لنفسه'
 القارية العينية

 لوارث نصييه بعضهم فباع ، الورثة بين كأ م±و عتاراً ذلك مل وقس

٣٠٣ ففرة الاول بالجزء غارسونه قرره ما المبدأ هذا تأييد في رداجع
 الدعوى قبول جواز عدم قررا فقد١٣٦ ص٣٩« فقرة8 جزه' ورو واوبري

 غاية انه لاحظنا هوما .اقررناه فإن وءلميه قانوي غش نتيجة كانت اذا التمار بالاسم
 والشارع الشرمة

 التمار الاسم بطريق لغيره لا
 افمم الشر&ء لا الشركاء عن اجني اي٣



٤٠

 لان ، بالبيع فم جديد ضرر حصول ثبوت امدم الورثة بقية نلاشهة ، آخر
 الملك في فالشركا. الاخر عإى بعضهم نصيب زاد وان باقي.ة بإالارث كة الشر

 عاث فالذي رؤوسهم بعدد بل انصتهم بحسب لا الحقوق في متساوون حم
 كا الباقية القراريط جلك كالذي بالشفة حقه يستعمل شائع تداط نف
 الملكية تانون من٢٤٠ اللادة شرح في تي

 هذا من٢٣ بالةقرة قلنا: قبله ما يشمل لا الملكية قانون-٣٢
 واحكام ، المك فيالارض بالشفعة مرعية كانت الجنة احكام ان ، الكاب

 الان ونقول ، الملكية قانون نشر قبل الامدية بااءقارات الارافي تانون
 المت.لقة المائل فان الملكية قانون نشر قبل الشفعة بطب عوى تقدمتد اذا

 واذا• الجلة حكم عليا يسري مراعاتها الواجب والمواعيد الشفعة دروط
 العفي الاراضي تانون احكام فان امية لارض ارجحان يجق طلب تقدم
 عقارات بين وى الذي الملكية قانون احكام لا تطبيقا يجب الي هي

 دجي مفعول له ليس الملكية قانون لا الامدية والعقارات املك
• العر النص مع اختلف اذا الفرنسي النص يمد-٣٣

 يقدم وم ، الفرندية باللغة الاصل في ضع و املجية قانون ان الماوم من
 وقع فاذا فيه لمناقشة السدودي ولا الابتاي النيابي الجلس الى القانون هذا

 الاساس في كان القانون وضع الفرنديلان لا:ص فالد: بيالنصين الاختلاف
 حالة وفي ، العربية اللةة الى ترجم ثم العليا المفوضية قبل من الفرنسية باللإخة

 تناقض حالة في كذلك و الفرنسي الذص الى ارجرع يجب النصالعر غوض
• النصان

 الملكية قانون من٢٣٨ المادة عرفت بالقانون: الشفعة تعريف-٣٤
 ملك عى جارية عينية حقوق او ماك في شريك ممنوح حق بانه الشفة



١

 تن دفع .قابل ، آخر شخص بازضاء اشتراها التى الحصة يتملك ان يحوله
 الشواك' الملك عل الجادي الحق في او الملك هذا في الراء

• ناقص الشفعة تهريف-٣٥
 والقوق ، الا.دية العقارات ان لاحظا اذا ناقص التعريف هذا ان

 الشفعة حق باستعال ي±ص فها حكا اصيح اميية بعقارات المتعلقة العينية
 ل.ر ه2 رقم القرار من الاولى المادة اشارت كا الك القارات كحكم

 تانون من٢٣٨ المادة حكم تمت ،التي1٣١ سنة حزيران٢ في المؤرخ
 ها غتار ان امكننا جاء.ً تعريناً الشفة نعر ان اردنا واذا الملكية
 على عيي حق لي او عقار في شريك وح6 جق هي الشفعة«: الالي التعريف

 عل قام الذي الثمن جثل ، لاجني رضاء المباع المقار غلك حق يخوله عقار
 عى المترتبة الايية والمصاريف ، الاخر لهذا التعين مقدار دفع بعد المشتري

 التسجيل رسوم مع العقد
 تامعل الذي الثمن بقدار ام±زى الملك «تلك بانها الشفة اجة عرفت

 بان الانا احرال معرفة الى الحوان جرشد الشقمة تعريف وجاء امشثي»
 عليه قام با المشتري عى جيأ وو بعضه او المبيع العقار تملك حق هي الشفعة«

 والمؤن"» الثمن من
 مالك الإمام لمذهب تبا ، خل.ل سيدي في عرذة ان الشفة عرف وقد

 يد من يأخذ بان الشيوع عى شريك لكل المائد الحق هي الشفة« اثلا:

 نطابق لا للمادة ارسمية لرجة لان ، لفرني الاصل عن الا:مريف هذا ترج:ا١
 غاما الامل
 الجلة من٩٥٠ المادة٢
 م:ه٩e ادة ه



٤٢

 الشريك من اشراء الذي ،الذصيب عليه التعريض بعد الاجني المشتري
 الاخراء

 للشريك الشارع من الممنوح الق بانها« الشفعة ا:زي قاسم ابن وعرف

 بالشراكة، حقه جقتضى ، الجديد الشريك ملحية الزع ، المك في الاصلي

"» للأصفقة المدفوع الدن اليه يعاد ان شريطة عل

 تعريف للجزائر الاسلامي القانون مشروع من٥٠٧ الماذة في وجاء

 الشرك الى يعود الذي الق هو الشفعة حق ان« الاتية الصورة عى الشفعة

 بع وذلك مش.، الى ، رضاء الشائع ندييه بمضهم بيع حالة في ، الاخرن
 منه· المدفوع الثراء بثمن عليه التعويض لقا. امدي هذا ملكية

 كل هكذا"« المالكي المذهب عن اخذاً مايوناس الشفة وعرف
 اخرى، بطريق او ارثاً اليه وصل ، لها قابل غد او للقسمة قابل بعقار شريك

 مثاءة حدص عدة او خصة مشر كل يبعد ان ،يكنه مسل غد او مسليا
 الصفقة قيمة دفع لقاء ، كور الذ بالقار للقسمة قابلة غير او للقسمة قابة

• الرعية المصاريف مع الثري

 عل جيً حكمه في وما العقار قليك باذا: الشفعة الفقا. عر

Trad, Seignette., P.578 ,
0p. Cit, P. 375 ٢

١A٩٨ طمة و«8٤ ص٣٤٣ مادة٣
 العلو طريق بكن م وان لغل في المنة به وتتحق بالشغمة يستحق لملو6ك+

»٢٠٨ س٢ جزء الدرر) الغرار حق من له جا بالعقار التحق لانه )لسفل في



 م٣

 الثمن من مليه قام ما ثل امتي'
 حق يستعمل« قائلة الري امدلي القانون من1٥1 المادة الشفعة =رفت

 القار.» من حصة اشى الذي اثالك الشخص ضد ، القانوني الشفة
·١٢ سنة٢± اول .ن اعتباراً به الممول السويسرية القاطهات قانو أن

 القانون نقل هذا لان الغي الدني بالقانون الوارد التعريف نفس اورد
 عينأ السويسري

 الالاي والقانون كي التور المدي والقانون الويسرى القانون ا م
 المدي القانون من٦٥٨ بالماد: كرها ذ ورد الاتةاقية الشغمة من نوعاً اوجدت
 القانون من٦٨٢ والمادة الالالفي المدفي القانون من١٠٩٤ د التردكي

• السوري
 الشفمة بجي الغي لمصلحة ، العقار يحمل ان يجيز الشفعة من النوع وهذا

 المالك ضد
• آخر لمقار كان مالك اي لمداحة الشفعة >ق ي:تب ان ويجوز

 تحته تندمج الاول النوع ، الشفة من نوعن اوجدت القوانين فهذه
 من٦٢ المادة شرح راجع« الاتفاقية الشنمة الثاني والنوع ، القانونية الشنعة

٢6 فقرة لكوري السريري القانون
: الاتية الصورة عل الثفهة الالاف المدني القانون من٥٠٤ المادة عرفت

 الوقت في ا{شفعة حق جارس ان يكنه بشيء متملق بالشقة حق له من «كل

 المجلة حذ وقد ، بالضاء واخرى بالتراي تتقرر تارة الشدة ان مع ا
(٢٢٤ ص ،الفزي2 جز· أراجع فملك وحدنًا العبارة هذه٩٥٠ بالمادة
 في ذكرت بالأود تفي لا اخرى تماريف وهناك٤٠٦4 س٢ جزء الفتم٢
٤٠٦ ص٧ جزء هداية ،٨ جز.١٤٣ ص رلكز والكز الداية شرح



٤٤

Ia Raou )ترجة الشي. عى بيع عقدد آخر مع المالك يعقد الذي  ا ه
Grosserie )

 اذا الورثة يستعمله الشفعة من نوع المانيا في يوجد فانه تقدم عا وفضلا

 المدني من\لقانون٢٠٣٤ المادة عليه نصت وقد ، لاجني احدم من القار بيع

 ، الملك في الشركاء لمصلحة يستعمل احدها الشفة من نوعان وياسبانيا

• الجيران لمنفعة والثاني

 هكذا الاول النوع الاسباني القانون من١٥٢٢ المادة =رفت وقد
 فيا ينقل التي اطالة في الشفعة حق يستعمل ان المشترك الثي. لالك يجرز«

 اجني لمصلة شي:ً احدمم او المك في الشركاء جيع

 المتجاورة العقارات الك« نقا الثاني النوع١٥٢٣ المادة فت وعر
 عى ماء:ه تزيد لا زراعي بعقار غادً اليع كان اذا ال±نءة طلب في الق

 تنصلها التي المجاورة الاراضي عل المذكور الق ينطبق ولا ، واحد هكتار
 لمصلحة الظاهرة الارتفاق حقوق من غدها ار طرق او خنادق او اذوار

• اخرى عقارات

 الثةمة١٩١٠ سنة >زيدان٢ ظهر من٢ المادة عرفت مراكش وفي
 حقوق او عقارات ملكية في المشاع عى شريك لكل المقرر اطق« بانها

 دفع مقابل المشتري محل بجوله للغد المباعة الحصة عل للحدول عقارية صينية
• المقد ومصاريف والتحسينات المبيع من مقدار

2 تعريالشفدة في مراعاتها يجب التي الاحترازية القيود هي -ما٣٦
• هي اليها ينتبه ان يجب التي اذية5 الاء القيود ان

 حق يستعمل فلا جبراً البيع وقع فاذا ، رضا. الشراء يكون -ان١



٤٥

 داثرة طريةة بغر كمةاو4 امر بدون رضاء بالمزايدة العقار بيم فاذا الشفة'
• ه٠٠< مة

• شفه عى يبقى الثةيع فان ، الاجراء
 الأولى الطبعة لي ، السريري القانون :ارحي احد ، روسدل ويقول

 حقه يقط بها يتزك وم الرضائية بالمزايدة علم اذا الشفيع ان ، كتابه من
 وقرر ، هذا رأيه دوابية بعدم اءت الثانية بإلطهة انه ،الا الشفمة بطاب

- 5ه د. ب وسود القضاء" بواسطة تحل لم المزايدة ان طما عإ,شفه:ه يقى الشفيع ان

• القانون هذا من٢٥٤ المادة شرح أفي التفصيلات
 فلا الثرة، احد الى النصيب بيع فاذا لاجني البيع يكون -ان٢
 فيها ورد فقد الملكية قانون من2٣٨ المادة نص -ن ظاهر الفيد وهذا شفعة

 الشريك غد يعني وهذا ،» آخر شخص اشراها الي الحصة« عبارة دراءة
 جديد ضرر >دول عدم ثبت اذا شفعة اذلا ظاهرة ذلك وحكة

 الاتي-ة٢٣٩ المادة شرح عند اخرى تفصيلات وستأتي• البيع في للشنيع
• ذانتارها
 في او العقار حكم في ما او العقار في شريكا الشفيع يكون -ان٣

( لاتية٢٣٩ )ماد: العقارية المينية الحقوق
 ارمية والمصاريف العقار محسين ومقدار المن الشفيع يؤدي -ان ،

 هذا من٢٤1 )مادة المشتري دف,ا التي التسجيل وروم ، المقد عى الرتبة

٠( سرحها الآتي القانون
 الشنة متخذأ ، غييه ب-م لا الشفيع لنفس الشراء يكون ه-ان

 شرحم,ا سدد )لي ، الملكية قانون من٢ ه٤ ا!ادة راجع و
١٢٢٨ فقرة ، روسهل٢
٩٣٧ منة حزران٣٠ في اايختاطة بيروت لكمة حكم راجع٣



٤٦

 سابة}' اوضحنا كا للكب طريقة
' مانا جامعاً تعريفاً ، بنظرنا كان القيود هذ. يجمع تعريف فكل

 من ا٠ المادة عددت" شدي او عيي >ق هي وهل الشنعة-٣٧
 حق ورد وقد٠ الشفعة حق فيا تدخل ولم العينية الختوق الملكية قانون
 نصت فقد٢٢٨ باملادة الملكية اكتاب بطرق المتعلق القصل تحت الشنة

 الالي بالطارق يكتسب العقاري السجل لي التسجيل> ان عى المادة هذه

: بانها
 بإشغال-٣ بالوصية أو الاحياء بين -بافبات٢ -بالوراثة١
 ولذلك ، العقود -جفعول٦ الزمن ه-جرور -بالشفعة٤ الكان

• صرفة قانونية معالجة الموضوع هذا معالة يجب صار
 تلخصها وحجتنا ، حقيقي عيي حق ، الشفعة حق ان نقول ان نستطيع

 أبابي
 العقار عل حقاً له فتجدل القار تلك حق الشفيع تخر -الشنة ا

• امثغرع
 له يجوز آخر الى العقار المشتري باع فاذا التتبع حق استمال -لشفيع٢
 مقاضا: الا استطاع ما تأشخمياً كان ولو ، الجديد المشتري مطالبة

• الادل المشتري
 الحقوقالاخر عى\صحاب مقدم ف,و الافذل.ة حق ايضاً -وللشنيع٣

• الشنة طلب تاريخ بعد حقوقهم استعملوا اذا البيع علل

 الكتاب هذا من3٩ فقرة١
 الكتاب هذا من٣٥ بالفقرة اخترناه الذي التعريف راجع٢



٤٧

 مالك من وينتقل ، العقار ملكية حق من يتولد ، الشفعة حق ان٤
 فرد· الى فرد من الملك بانتقال مااك الى

 ، الاتفاق مدرها وليس ، القانون مدرها الشفعة دعوى ا ه
• عقارية ءينية اذن فعي ، العقار في الشراكة وسبا
• المشتري حل واطاول ، معي عقار هو الدعوى موضوع ان٦
: يأتي جا علينا ارد أمكن تقدم ما تقرد اذا

 فهو ، المشاةي عل يحل الشفيع لان ، عينياً حقا ليست الشفعة ا-ا
 لمدةي كانت التي العقد حقوق اليه وتنتقل ، عينياً لا شخصياً حقا وستعمل

• السابق
 من٢٢٨ المادة الملكية اكنسا طرق بان وردت الشفعة -ان٦

 من١٠ بإادة القانون عددها التي العينية القرق مع رد ولم ء الملكية قانوت

• ا:انون ذفر
 الاختياري بالتلم الا الشفعة حق بجقتةى تكتسب لا املكية ان ؟-

 حقوق في المطاول ،تني شخصية اذاً إلشفعة فالدعوى ، القاضي بجكم او

• المشري
 عند ا>ق هذا يتولد واغا ، البيع بمجرد للشفيع عيي >ق يتولد -لا٤

( الملكية قانون من٢٥٢ الادة« به والأقذاء بالشفعة الشفيع اخذ طب

 من يجدل ان البعض ارتأى ولذاك ، أمميتها لها الجج هذه ان ويلاحظ
 لامقار بالنبة وعينياً للشفيع» بالنبة شخصياً• عينياً شخصا حقاً الشةءة حمق

• المتمارضين التقدمين الرأيين بيت يرفق وبذلك ، فيه المشفوع
i  ءة ولا عينيا ءقا ليت الشفعة ان ترى القانون ارباب من فذة وهتاك

 فعي الملكية اكتاب شأنها من طبيعية قانونية حالة هي واغا شخصهاً،



٤٨

 له مصدر بل حقا ليست
 إشي· متعلق شحي حق هر ، الشغمة حق ان تعتي اخرى فئة وهناك

 الذي العقار بيع وقت الواجبة الشروط فيه تتوافر الذي بالشخص مرتبط
 الوقت· هذا بعد بيع اذا الءقار ملكية مع ينتقل ولا• الحفة' عليه ترتب

 ، عيني الانتفاع حق لان اطلاقه على اخذه يكن لا ارأي هذا ان الا
 االوبة قانون من٣٢ باادة صريح هر ا٤ الورثة الى يتقل لا انه مع

 لاعيي شمي حق ، الشفعة حق بأن القائلين بحجة اخذوا الذين ومن
Adrien البارون Forgeur٩٢٠ اسنة العصرية مر مجلة لي عقده هام عقال

١٢٢٠ بألصفدة

 حق ان يرى قانه السويدري القانون شارحي احد ، بوده- فيلاند أما
 فهو المقاولة عن المتولد الاتنداتي الشفعة حق واما ، عيي حق القانوني الشفة

· شدي'3ح
 ، برن جامعة في المدنية الخقوق مدرس ، هود اوجدن ارأي هذأ ومن

 الموجبة بالاسباب اوضحه وقد السويسري القانون مشروع وواضع
٧٤٠ بالصفعة

 الحق صنة ، الشفعة يعطي٥٠٤ بادة فانه ، الااالي القانون اما
 فانه امالك الغد،ضد مدادة الشفعة بجق العقار >ل اذا اما ، الشخصي

 منه١٠٩4 باطادة العيني الق دنة يعطيه
Raoa1 de Grosserie ه1  الامللي المدني علالقانون المعلق يقول ولذلك

Repertoire alphabetigue de De كجابه في Hult  الرأي هذا من١
.droit civi egyptienلفظة غت prEemption٦ قةرة

 لكتاب هذا من٣٥ الفةرة وراجع٣9 ه ص٢



٤

 ، شصي والاخر عيي احدها ، للشفة حقان الالالي القانون في يوجد
' اانيا في الاسشعل كثيد وهو ، الشخصي الق تعالج·٠٤ والمادة

 شراحه رأي بحسب القانونية الشفعة من فيجل التوري المدي القانون اما
 عل تعليقاً ، استانبول بجامعة المدرس ، رشيد بك مطنى افاد ا ينا حقا

 كي' التور المدي القانون فنن1 «م الاد:
 حقاً او مينيا حقا الشفة اعتبار بيت ارأي في المام اخلاف يعم تقدم فا
• بث بن او شخصيا

 عطل متفق ، ببصر الحديث الذ:اطة الاسخنافية المحا$ اججاد ان ويظهر
• عيي >ق ، الشفعة حق بان القول

 خلاف فلا عقارياً أو عينيا كونه و الشةءة حق بشأن اخلا وقع واذا

• فيه المشفوع العقار موضوعه ، عقاري حق بانه

 الخامس القصل عل الاطلاع من: بالعقار الا تكون لا الشفهة-٣٨
 تتناول ولا بالمقار حصور: هذ. ان زى بالشفعة المختص الملكية قانون من

• المنقولات
 تانون من الاولى ادة احكام بحسب انواع ثلاثة عى والعقارات

: الملكية

٢٣٩ و١٠٧ ص١

٨٧ ص٢
 نة مارس اول يي ا\ورخ بجدر الختطة الاتش:اف عكمة حكم راجع٣
 حق من يرى بوضر\ كان التاريخ هذا وقبل١٩٢٤ نة اثالي كانون٢٢ و ،١٩٢١
. عينيًا يراء الاخر والبعض يخمًاً حقًا ، الشفعة

»٤ دالفهة



٠٥

 من الثانية المادة عرفتها كا -وعي ذاتها الى إلنظر ا-القارات
 ثابت موقع جو«رها الى بالنظر لا يكون التي المادية الاشيا. امتكية، تانون

 ثابتة دامت ما الارض في المتأصلة والنباتات ، والماجم ، كالاراي منتقل غير
• والابنية فيا

 في الشفة تجري والابنية الاشجار من عليها ما مع العرصة بيت فاذا
 لارض تبعاً ايضاً والأبنية الاشجار
 فيا تجري فل فقط والابنية الأشجار بمت اذا الفلا نقطة وافا

٩ الشفعة

 عقاراً تعتي وحدها والغراس وحده البناء ان لاحظنا اذا سهل الجواب
 الملكية تانون من الثانية المادة جقتفى

 ، مستقلة بيعت اذا الاشجار بان تصرح المجلة من٠٢٠ المادة ا الا
 الشنعة ف! تجري فلا الاباية كذلك و

 قانون من الثانية اماد: صراحة رغم اً يزال لا النص هذا ان فهل
٩ بذاتا عقاراً ايضا والابية و-دها الاشجار تجعل التي الملكية

 لان صباً الجواب كان لما البلاد عذ. في المالكي الذهب نتبع اركنا
• عنده الشغمة فيه فتصح ، العقارات من البناء ي.تي مااث الا.ام

 الانية: الرجية وال:راسالاسباب ، البناء في الشفعة زى فاننا هذا ومع

 بإحكام يتقيد ان يشأ لم الملكية تانون وضعه عند الشارع ان ا-
 اكر ومراكش والجزاز ثونى الموضوءة القوانين من اقتبس بل ، الجلة

٠٩١ و١٠8 ص+ جزء الكبرى الدونة٤



 ق و

 اللكية لقانون الموجبة الاسباب من بجلا. ظاهر وهذا الا-حكام
 ، الاميدية الاراضي في الشفعة ،منعت المجلة من١٠١٧٢ د:٧ ا -ان٦
 المتصرف حكم عكمه اليد واضع وات للحكومة، الارض رقبة ان بإعتبار

 رتم القرار من الاولى بلاد: المادة هذه عكم ابطل وقد ، فقط الارض في
 والحقوق الامييية المقارات واصبحت١1٣١ سنة خزيدان2 ا ي المؤرخ ه٧

 حق باستعمال يختص في.ا الملك كعقارات امدية بعقارات المتملقة العينية
 وضع بعد مرعية المجلة من١٠٢٠ اماد: احكام تعد لم ولذلك٠ الشفعة

 بذاتوا العقارات من والبناء الاشجار اعتبي الذي الملكية تقانون

 ،٠٠٨ إاد: >وى قد ، لاجزار الاسلامي القانون مشروع -ان٣
 عن مستقلا بالبناء الشنعة استعاف بجواز كافية منم(،صراءة الثانية بالفقر:

 بالشجر وكذلك الارض،
 دا-ب منعت ، التوني القانون من يايها وما ارابعة المادة -ان٤
 ايضاً الشندة حق والشجر البناء

 او اليناء في الشفة يجيز- بالغرب -الاري المالكي الفقه ه-أن
 .دارة او عبوة ارض على او الغيد ارض عل القائم الغراس
 مع البناء بيع اشتراط من بالمجلة ورد ما عل الاعتاد يكن -لا٦
 الفقه نظر في البناء لان ، واحد لمالك يكونا وات الشنعة لاستمال الارض

Ce projet darrete n'est donc pas d  الواءد فيرابا±رف ورد فقد١:
proprement parler comme te medjellE , une codlication du droit
musnlman . Dans sa forme gEnErale , ilse rapproche des teles gat
forment te drott foncier des pays de FAfrigue du Nord : Tunite,
AlgErle, Maroc .

88٢ مادة سيات ترجة خليل و)لملاءة ،١٠٩ ص+ جزء ، )لكبرى المدو:ة٢
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 القانون هذا من الثانية والمادة ، عقاراً لا منقولا يعتم الارض دون الحنفي
٢٣٩,٢٣٨ المادة خااف ا المالكي، المذهب وتطابق الحنفي، الفقه تانت

 يتعلق فيها- الحنفي الفقه من المأخوذة- المجلة احكام الملكية قانون من
 مالك مذهب واتبعتا ، الجوار بشنعة

 المقار نجكم والشجر، البناء اعتي مالك كالامام احد الامام -ان٧
 الشفعة بهق للطالبة

 كان التي للبلاد اطديشة القوانين تضع كانت التي الجان -إن٨
 النص ليكون ، مداوم بذهب تتقيد تكن ،لم سارياً فيا الشريعة ءكم

 قانون واضع عليها سار التي الخطة هي ومذ. الزمن، تطور معk متلا الموضوع
 المغرب' في العقارية القوانين وواضع وسورية لبنان في الملية
 في الشفعة منعت التي الثاني الاراضي تانون من4٦ المادة -ان٦

 والشفعةيشط الجردة الحقوق من فيا اصرف حق لان الاميية، الاد«اضي
 الملكية بقانون الغت قد عقاريا ملكا به والمشفوع المشفوع يكون ان فيا

 كر اذ المتقدم ه٧ رقم القرار من الاولى بإمادة و ،٩٤٠٢٧٠ بإمادة ال{ديد
 لي للشريك الشنعة اجازت الملكية قانو من٢٣٨ الاد: ان-١٠

 متأصلا دام ما والبناء ، علالعقار الموتة العينية القرق في واثريك ، المقار
 الملكية قانون من الثانية ألادة يحكم اامقارات من يعتو الارض في وثابتا

 الغراس كذلك و
 من٣ المادة اوضحتم} التي وهي لها المعدة للغاية إتظر ا-القارات

 كتقرلات ذاتها الى بالظر تعتبي الي الاشيا. بانها عنها وقالت الملكية قانون

٧ ص الجزائر في الاسلاوية الذوق تجديع المروع ا\وجرة الا-باب داجع ا



 م٣

 والماصر ، للزراعة المعدة كالحيوانات المقار لذات تامة تكون انها غير
·٠· الغ ازراعية لات والا والاتاييق

 فيها شفعة ولا با اتصات التي العقارات تقبع فانها النوع لهذا فبالسبة
 الحالة هذه في منقولة تكون لانها ، متقة بيعت اذا

 متصلا المنقول من كان :ما المبسوط' وردفي ما القول هذا يؤيد
• المركبة واشرف ، كالأبواب تبعاً بالشفعة يستحق بالعقار

 ومتاعا ونورها فيه ماء ورحي بيتاً اشترى اذا:' ايضا فيه ورد وما
 لان البناء في كب جر ايس متاعها من كان\٠ الا طه ذاك في الشفعة فلشفيع
 ان ترى الا تباً الشمة فيستحق البناء بازلة فمو بالارض متصلا كباً مر ماكن
 البنا. في لاته الحام بقدًر الشفيع ويأخذ. يباع الحام

 والقصب الأجة ،اخذ بصيد يؤخذ وعث تصب فها أجة اشرى ولو
 كة٨ال تابع والسمك ، بإلادض متصل القصب لان معالسمك بالشغمة

 الذي ان« فيه جاء فقد الصنائع بدائع في ورد ما تقدم ما عى وذيد
 اصلا ملكه سوا. لثراء امشي ملكه الذي هو بالشفعة الشفيع يتملكه

 والغرس البنا. وذالاكغو بالشفة التملك وقت متصلا يكون ات بعد تبيعاً او

١٣٤ ص ؟ جزه4

١٣٥ س٢
 واما الاحناف هو.-ذهب والرحى ، والقدر ، الحام في النمة واستحقاق٣

 الارحية في شقمة لا مالك الامام وهند ، عنده فيه شفعة لا القدة يعتمل لا فا الشافي
(١٣٨ ص١٤ جزء الكرى الدونة) الحام غلاف
 فلا ، بالارض ااوضوع كتاع فيتبر ، صيد بغيد يؤخذ المك كان اذا1 م٤1
( ان بارة ي وزيادة تعرف »مع١٣٥ ص١٦ جزء الرسوط) فيه شقمة

٢٣ ص ه =زء ه
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 وازرع والغرس اليناء يؤخذ لا ان والقياس استحسان وهذا والثمر وازرع
 يثبت وانه الشفعة حق فيه له يثبت ما يتماك اا الشنيع لان بالشفعة والثمر

 لان بالاستحسان اخذ وقد ، منقولة الاشيا. وهذه ، المنقول في لا العقار في

 الال، حكم التبع حكم لان له تبع هر فها يثبت العقار في ثبت اذا اطق
» الاتصال حالة قار٠ال تابعة الاشياء وهذه

 لاتها القصاع تدخل رلا القدد' فيه يدخل بيع اذا الحام ذان ذلك وعل
 صفقة وءروضً دار من نصيبا اشترى لو ارجل ان الا ، بابناء متصلة غد

 من هناك ذليس المشتري برضاء بالشفهة وأخذها ان الشفيع واراد واحدة
(١٤٠ اجز١٣ ص الكبى المدونة) ينعه مانع

 من،4 بالمادة الواردة وهي: المعنوية العقارات: الثالث -النوع٣
 العدلية القامةي والدعاوى العينية قات تفا الار عن عبادة وهي ، الملكية قانون

 المالات الافي الشفعة بها تجوز لا فانها• والتأمينات الذاتية العقارات عل
 ولاجوز ، الارتقاقية اأقوق في لشريك الشنعة تجرز فثلا القانون اجازها التي

 للاشريك الا لاتجوز والشفعة الملكية اجزاء من لانها وارمن لصاحالتأءين
» الارتنايي اطق في كالشريك الملك عل المرتبة العينية القوق في او المك في
: الاتة اللدة شرح في تفصيله سيأتي ا

 الكل إ.ن جزم2 المحتكرة الاراضي ي الشفعة تجوز -هل٣٩
 يلتحق القرار حق مع بيع اذا البناء بان الشفعة فيه مي ما باب اول في

 الحيط عن الطوري في وجاء ،٢٠ ص ه جزء )لنهاية عن نفلا عايدين آبن١
 فتأمل) الأرض ي مبني لانه الاعى دون الاسفل المجر الرحى في ويدخل



 م م

 ا±ل هذه في الشفة بعدم وافى ، الرملي الشيخ القول هذا ورد٠ بالمقار
 بل الدوام عى البقاء حق له ليس كر فهاذ البناء لان وغيرها" للبزازية تبحاً
 من الحكر امتنع اذا المحتكر: الادن ان قالوا لما ازوال شرف عى هر

 لفيلا. وتؤجر بنائه برقع يؤمر المثل اجر: دفع
 من بجطاً وجزم الكل لان مسكنن حاشية في السعود ابو انتصر وقد

 في له لاسند اذ كالطوي المحتكر: الارض في البناء في شمة لا بانه افتى
 وحد. البناء او وحد. النغل بيع لو الملكي المجمع شرح في استدل ثم فتواه

 ثبوت ي كالصريح فتعليله قال العرصة بدون لها قرار لا لانعا فلاشفمة

• ابا، اا• اقر ء من النعر:اء ي ةف}البج

 غيل اننا الا ، الشريعة في خلافية المسألة ان تقدم مما يفهم فالقارى،

 البنا. لان• الحتكرة بإلادض اليناء في الشنعة بجواز تال من بقول للاخذ

٢ المادة راجم) السابقة بالفقرات ذاك الى اشرتا ا بطبيعته عقار ذاته بجد
( الملكية قرار من

 بالارض الشفعة جواز على الحديث المصري القانون مشروع نص وقد

: د بالفقرة١3٨٣ بالادة المتجر:
 الحتكرة الأرض عل القائم البنا. في الشفعة مااك، الامام مذهب ويجيز

(٥٩١ ص خليل العلامة ختصر عى ، الحليل منح )شرح
 د

 المحتكرة الوتت إرض او ، ل-لطانية الارض ي كالبناء١
 ويسمى ، البناء اي الكردار في شةمة لا فيا جاء فقد: )لزازية للفتاوى اي٣

 مزارمة ويدفعه المال لبيت )لماطان حازما الي السلطانية كالاراضي تقل لاته القرار حق
 اذ1كان الكردار فبيع ، والاشجار كالبناء كرداد ف( لمم فصار بالنصف الناس الى

 فيه شقمة لا لكن هوز ساومًا



٥٦

 ،٢ فقر:·٠٨ بإلمادة الالامي ا-لجزازي القانون مشروع اجاز وقد

 زبن ضت:يوحل+ اء.، إمخي.اسه±

 علل القام البناء ان تقدم مما يتلخص: الكر شفعة -جواز٤"
 يزيد• به ويشفع يشفع ، بطبيعته عقار فهو ، القرار حق له الحتكرة الارض

 في يتفق ان وينبي2 التوضيح عن نقلا اطاب شرح ىي ورد ما ارأي هذا
 دب أن عندنا العادة لان ، فها ااقام البنا. في الثفمة تجب ان الاحكار

(»٣١ )ص الارض' كالك نكان اصلا، البنا. صاحب يخرج لا الأرض
 اللك كذ .و ايضا الرأي هذا من ، الحديث المصري القانون مشروع وان

 بفقرتها١٨٨٥ سنة تقوز اول قانون من2٧ اد:١ اجازت ققد التونسي القانون
 الارض ولمارك الارض لامتلاك للمحتكر إلشفمة الاخذ والفامسة الرابعة

• الكر لامثلااك
 تكملة من الثامن الجز. في جاء.: العلو اصاحب الشفة جواز-٤ ا

 بنا. في الشفة تجب لا٥: الطوري' للملامة الدقائق كاز شرح ارائى البحر
 تماً الشنة فيها تجب ما بيعا وان ، منقولان لانعا عرصة بلا بيما ونل

 انه عل به الشفعة وتستحق ، بالشفهة يستحق حث العأو بجلا للعرصة

 للارض نمًأ شقة ففيها بأرضها خلة اشترى لو: الحيط عن التم=افي في جاء
 وهذا ، وازرع فيالناء كل نقلية لانما فيها شفعة لا حيث ليقلمها اشترى اذا ما ضلاف
 لكن الأرض بدون قسدًً يما اذا والشجر اليناء بان الكيال ابن قول يوافق الفول

 التقى شرح ي النقي ودر اتفدهة٣٦ الفقرة )راجع الغمة فنيما القرار حق مع
٢ جزء .ل ص

{٥٧ مي٣



 و٧

 طريقها كان وان ، السفل طريق فيد طريقه يكن م اذا وذلك مجاوره
 الحقوق»· في خليط انه عى الشفعة بالطريق يستحق واحدا

 خسرر مثلا لعلامة الامكام غرر شرح في الحكام درر في جاء وقد

 وان السفل ي الشفعة به وتستحق بالشفعة يستحق العار ان« الكافي عن تقلا

 القرار< حق من له بجا بالمقار التعق لاته السفل في العلو طريق يكن لم
 في الشفمة به وتتق ، بالشفعة يستحق المار:« الهداية في وجاء

• بالقار، التعق القرار -ق من له يا لانه فيه العار طريق يكن لم اذا السفل

 الشفعة استحقاق اث« القول هذا الباري" الدن آكل الامام وفسر
 طريق له كان اذا الشقمة لنفي وليس ، الشركة بسبب لا الجوار بسب للعطو

 بالجوار لا الطريق في باركة استحقاق\ كان ذالك له كان اذا بل السفل في
• الجار< عل مقدماً فيكون
 اثركةفي بسبب فالشفعة ، المغل في طريقه كان فان: ازخيرة في تال
 الاو صاعب يأخذ لم وان ، الجوار فبسبب العظمى السكة في وان الطريق،

 الجوار لان بطلت يرسف الي ان قول فمى الماو انهدم حتى بها الفل
 محمد قول وعى ، الاخذ قبل بها يشفع التي باع كالو زال وقد بالاتصال

 كانت وان ، باق القرار ،وحق بالقرار بل البناء بسبب ليست لانوا تجب

 للسفل يدني2

٢٠٨ ص٢ جزء٢
٣١٣ س٢ جزء٣
 نحق انه الا شفة فيه يكون لا ان قياسًا ينبغي فكان ، بناء برد السلو٤
( امداية حاشية في لكال إن): بالقار
٤٣٥ ص الافكار تتاثج'٧ جزء٥
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 تثبت الاوسط فيع الكة الى كل دباب ، بعض فو بعها ابيات ثلاثة
 اولى»· فالاوسط الاعى او الاسفل بيع وان ، والاسفل للاعل

 به قتستحق منقول غد وهو الدوام على يبقى التعي حق: ازيلاي قال
• ذكره المار عمد قول يوجح فهر ، لقار6 اأشغمة

 يعتركل آخر لشخص وااماو ، لشخص كان اذا السفل ان تقدم'يعط ف
 كل عر كان اذا هذا( الجلة من١٠١١« ملامة]ً جاراً اشريمة يحسب منها
 الماو طريق كان بان ، واحداً ممرها كان اذا\٠1 ، الاخر عن منفصلا منها

 المرور حق في الاخر شريكا منعا كل اعتي السفل في
 الملكية قانون من٢٣٩ و٣٣٨ المادة احكام بين توفق ان اددنا فاذا

 الشفعة حق بتقرير صعوبة اية زى لا فاننا ، التقدمة الشرعية والاحكام
• العيني الق في شريكاً يعتم لاته الغل من ممر. كان اذا ، العاو أداءب

 والقانون جاورأً، تعتي. اثريمة فاحكام السفل من اريقه يكن لم اذا واما
 حق باعتبار ، ايضاً المالة هذه في بشفته نقول ولكننا الجوار شفعة الغى

 جز·١٣ ص البدائع )راجع السطحية حق يشبه ، العقارية الحقوق من التمي
 جالة فهو الاستقرار بيل على بإلبقمة م:ملق حق العاو حق ان تإل نقد ه

(. البقعة

 الأراضي، شفعة بشأن قررناه ما .جيع :ان والشفعة السمطية -حق٤٢
 للاءاد: حاجة ولا ، هنا نقوله الختكرة

 كان وان الانتفاع حق ان: الشفعة به تجوز لا الانتفاع -حق٤٣
 هذا ويسقط ، به والتمتع الفيي يخص شيء باستعمال يتعلق انه الا عينا حقاً

 ·و ص ه جزء )صنائع وبدائع١٩٠-١٨٩ س ه جزء عابدين ابن٤
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( المكية قانون من٣٢ اادة )راجع المنتفع جوت >تا الن

 او المنتفع بوت ينتمي قوتاً مر وافا متمراً حقة ليس الانتفاع فحق
 وليس٠ الملكية( قانون من .ه )مادة به المنتفع الشيء بتلف او اجله بانتها.

 وبجا الاسلامرة الشريعة بجب الشمة طلب في الحق الانتفاع حق لصاحب
 لصاحب تشميله يجوز فلا مقيد الق وهذا الشريعة، هو الشفعة حق مصدر ان

 الانتقاع حق
 وأذن ، لاخر أرضه احدم اعارً اذا الشفعة وحق -ة-المعير و ه» ء»• ي

 بالشفعة؟ -ق الارض لمير فهل ، لاخر البناء يبيع ان اراد مم عل(، بالبناء له
 تتضمن التي' الكبى المدونة في واضحاً السؤال هذا عى الجواب زى

 والجواب السؤال النقض في الشنمة باب تحت ورد فقد ، مالت الامام مذهب
: الاي

 فبنيا له عرصة في ينيا ان في رجلين اذن رجلا ان لو أرايت )قلت(

 لا ام شفمة ذلك ي ايكون ، النقض من حصته احدها فباع ، بامره
 ان رجل أذن رجل في مالك تال( قال«٩ الش:.ة ولننتكون2 مالك ترل في

 العرصة صاحب( ماك )تال ويأخ"نقضه منها الخروج فاراد عرصته ي يبي
 فذلك وأخذ«ا( مقلوعة) نقضاً قيمتا اليه يدفع ان احب ان بالخيار عليه

»· ونقضها صاحا الى اساا ابى وان ، له
 حبرم في بنوا الذين الشركاء لي قال مالكا ان آخر مكان في وجاء

» الشفة لهم رأى انه بمضهم فباع

١·٨ ص ا جزء ا
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 من بالاقل النقض ياخذ واغا٠ إاشفعة الحق لمعير ان سبق مما فيفهم
• به باءه الذي الثمن من او قيمته

 شقصه احدما باع ،م صاحها بإذن ارض في بنيا رجلن ان فرض فاذا
 قيمته من بالاقل النقض ذلك آخذ الارض فلداعب ، النقش من( )نصيه

 لان الشةمة فشريكه ابي فان ، به باعه الذي الثمن من او( مقلوءً)
 للمضرة جلت اا الشفعة اصل

 في ،ولا الحنفي المذهب عل}، لدى عليه منصرص غي الكم وهذا
 لانه ، الشنعة حق المير منح ذاك عى بناء نستطيع ،ولا اللكية عانو

 فيه التوسع يجوز لا ، مقيد حق
 والاتثى، كر الذ يطلبه يستوي حقالشفعة ان: الصغر -شفة٤٥

 فيكون الاشتراك ضرر الشفعة الدني استحقاق وسبب ، والكبير والصغر
 الشمة استحقاق في للبيي مساويا

 الشفعة حق لان والجنون لأذون تجب للاد:د، الشةءةة تجب وكا
 يجب فها اخصم ان الا فم املك تيوت اهل من وهؤلاء التماك عل مي

 شفيها والصي دار بيعت ذاذا في,ماله يتصرف الذي وله عليه اد اللصي
 من اكثرا. بمزلة بالشنعة الاخذ لان له ويأخذ بالثفهة يطالب ان لوليه كان

 اذا للصي شفعة ولا التام صح الشفعة سل فان ذلك علك والولي الثري

٠٩١ من الرجع نفش ا
 م١٣ ص المداية )حاشية والمستأجر التمير شمة جواز بمدم وراحة وورد٢
٢ جزء

 للصغير· الشفعة يرى فلا ليل الي لان ،خلانًا٣١٣ ص٢ جز< الداية شرح٣
. اءلاه تقدم ما به والفتى



 و ر-

 قانون من٢٤٨ المادة احكام مع يتةق وهذا يوسد والي حنيفة الي عند بلغ
 الشقمة حق بطل انتت اذا :ة•• م آجال لها اصبح ذالث:.ة٠ الآتية االكية

 سيأتي كا ذمن مرور مدد وليست حق سقوط مدد هي الاجاك وهذه
- بمحله تفصله

 في الافضلية درجة تتيب كايلي عين٢٣٩ ادة١
: الشفعة حق استمال

 المشتر1ك الملك في الشريك ا

 العقارية العينية القوق في الشريك٢
 من المكونة لدار في الغمة0١

 طبقات
 الشفعة? اه وهل صاحبالاجارتين١٢
2 والاقاطة١
 الوطد.ة وحق )لثفةة١٤
 والقمة المرور حق١٥
? الشئمة حق للمرن مل١٦
 ام-يل حق صاحب١٧
2 الشفه: حق له وهل ارقبة الث١8٠
 الفة? استمال حق للمنتفع مل١٩
2 المقار ء$ حكمها وهل لفينة٢٠
 با)تانون الشغهة حق اصحاب٢١

 المالي الصري

 بمشروع الغمة حى اصحاب٢٢
 الحديث اادري القانون

 بالثفهة الحق اصحاب م من+
 ااشرك الملك في الشريك هو من٢

 ان لتحقيق وتفصيل إس»اب
 الري ضد تستملالا لا المقمة

 لاقوال استعراض وفيه الاجني.
• الشفة طلب >ق له بمن الاعة

 الشغهة في لثركة٣
 امك في الاشتراك عل امثلة٤
 الشيوع اللكية قانون يرف لم ه
 القاص الطريق في الاشتراك٦

 التاص والثرب
 احاص الاريق تعريف٢
 ا±اص الشرب توريف٨
 اماثط في الشركة٩

? هنا الشفمة تجري هل١٠
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 الملكية قانون اثوني بالهانون٢٣
 اجوار شفعة انناء٣١ المراكشي بالاقانون٢٤
 بمذهب حق[الشنعة اصحاب٣٢ اإزازي بالقانون٢٥
 مالك] الامام الاسبافي بالقانون٢٦
 جذهبالثافي اصحاب>قالمفمة٣r الاافي بالقانون٢٧
 اعد مذهب الشنعة حق اصحاب٣٤ التري بالقانون٢٨
 جمروع )لفة حق اصحاب٣ ه السويسري بالقانون٢٩
 ال{زائري القانون نثر قبل النمة حق اصحاب٣٠

 الملكية قانون من٢٣٩ المادة بقتى بالعشفهة.: الحق ا-اصحاب
 ة يلي جن ااشفمة طلب حق ينعهر

 امثة[ك الك في ،6 -ااشر١
 المقاربة العينية الحقوق في -الشركاء٢

 في شائعة حة له الذي الشخص هو: المشترك املاك في -الشريك٢

 الشفعة طلب حصر ي صريح امتقدمة الماد: نص لان ، لاجني الميح المقار
 الحقوق في او ، امشاواك المك في بارضى آخر شخص اشتراها التي بالحصة
٨٣٨ بالمادة الملكية قانون من٢٣٨ المادة نص تأيد وقد٠ المشتركة العينية

 يتذرع الشركاء اءد ان صراحة كرت ذ المادة فهذه ، الموجبات قانون من
 حصته ، الثاني اثريك بإع اذا بها، الذ:دة لقوانين وفاتا الشفة بجن

 اقوال مستعرضين ، بإسهاب نظرنا وجهة زبين محن وها آخر'، م الثاثة

 اللكبة قانون من٢٣8 امادة نص راجع و
 عى الا يقبل لا بفرانسة الاسترداد حق ان السابقة امادة شرح في منا تقدم٢

 الاصليين" الشركاء احد ااشتري ان اذا اما ، الاجانب من الشاشة الحصة اشرى من
 بدوت بداية عمة حكم ايفًا وراجع ، الضرر لانعدام ، الاسترداد لحق ±ل فلا

٩٣٢ :ة >زبران٣. في الاخثللة
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• بالشفعة رفمه الشارع تصد الذي الضرر جوضوع الفقا.
• مذاهب ثلاثة عل الشفمة حق له يثبت فيمن الشريعة اثمة اختلف

 وهو- واحد والشافعي مالك- الثلاثة الأثمة ومنه الجهور مذهب الاول
 وعللوا منه، حصة الميع العقار نفس في لشريك تكون اغا الشفهة ان

: الشركاء عن القمة ضرر بدفع ذلك
 فيتأذى شريك عليه يدخل لاته تثبت اغا الشةءة ا: المذب في تال

 وما الملك تيمة بنقصان ضرر عليه فيدخل ، مقاعته الى اخاجة فتدعو به

• المقسوم في يوجد لا وهذا المرافق من احداثه الى يحتاج
: فقال بعضهم بالغ حى الجوار بسبب بالشفعة الاخذ للجار يجزوا و{

( فر-ون ابن تبصرة) قضاؤه ينفذ قلا بإلثنهة للجار قاض قضى ذا
 قانون واضع عليه سار الذي وهو ، العلماء من المحققان مذهب الثاني

 في لشربك وكذا العقار نفس في لشريك تثبت الش:.ة ان وهو ، الملكية
 جار هو حيث من للجار تثبت ولا واثرب الطريق كحق حقوقه

١٠٠9 و١٠٠٨ بالمواد المجلة به اخذت الذي حنيفة ايي مذهب الثالث
 جواره ببب لأجار وكذا كروا ذ لمن الشفعة بثبوت يقضي وهو١٠ و·'
 بدفع ذلك وءللوا -توته في ولا المقار نفى في لا شركة له يكن لم وان

 والعاملة المعاشرة سوء بسبب الضرر
 عى السمة ضرر دفع اما ، بالشفهة الاخذ ءكمة ان يعلم تقدم ف]

 عى الشفعاء عن المشتري ضرر دفم واما واثالي. الأول المذهب ذهباليه

 امتقدمون لثلاثة الائمة١
١٩٩ ص٢ جزه اموق.ن اعلام٢
 التبيين٣
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< استنباطً علته استنبط يقن الفر من وكل ، واصحابه حنيفة ابو اليه ذهب
 ا بالنسبة منضبطة غير العلة هذه كانت ولما بالاجتهاد عرفت ظنية علة فعي

 الاولين رأي عى الشركة وهي اخرى اطكمب.علة الجزياثاط,ا من تتناوله
 الاخذ الفقا. اجاز ذلك اجل من الآخرين رأي عى والجوار والشركة

 اجنيا أكان وسوا. فاسقا او صاغا رجلا المشتري اكان س-راء للا±قيع بإلشفءة
 واءكاممم فتاوا"م جاءت هذا وعى لاعللة طرداً الشفعاء احد كان ام

 شرعية حكمة لان الشفا. الشتياحد كان اذا نظراً امألة في لكن
 اي اجنبياً المحتوي يكون ان يجب ذاك الدخيل' ضرر دفع هي الشفعة

 وقد ، قبل من للشفيع شريكا كان اذا المشتري لان الشماء' احد ليس
 وليست ملكه اتسع واغا حالته تثغر م بإثراء فهو ، الباهة الحصة اشتوى

 الشركة حقوق من لهم نابتاً &ن ما جخيدة الآخر عى الشفعاء احد ملك زيادة
 يداة دخيل بينهم يدخل ولم ، جديد طارى، يطرأً نم اذ قبل من العقار في

• ضرره اتقاء
 في شركة: نوءين عل الشفعة في الشركة: الشفة في ركة٥ل ا-ا

 حقرقه في ،وشركة المبيع العقاد نفس
 تلية فيه شائعة حصة للشفيع يكون ان المبيع الءقار نفس في كة فالشر

 شريكا يكون فلا الءةار عن مفرزة حصة له كانت فان ، اكثر: او كانت
٥ ء

 قيمة

: الحا.دية وتنقيح ، القبرية الفتاوى١
• جزه ازيلكي٢
 لابقة املادة شرح من٣١ بالفقرة اوردناه الذي التفصيل راجع٣

 باشا لقدري ، الحبران عرثد من٩٧ لمادة
 اولى فقرة مشه٩٨ المادة ه



1٥

 والشركة المقار' نفس في مشاركاً يع:بم الداد حائط ارض في وااشارك
 الطريق او اخاص ا±رب -ق في كة اثر عن عبارة هي المبيع المقار حقوق ي

 ابوا( مفتوحة دور بجلة او واحدة بدار اصأ الطريق اكان سواء اخاص
• نافذ غ: زقاق في

 قانوناملكيةهوالشركة من2٣ فسببوجوااشةعةنجباءكامالماد:'
 كة'. أاشر "وانششتقات المك في>توق الشركة مي والخلاطةو الميع فيملك

 معي• اللبيع حقوت ي يكون واخايظ الميع نفس في يكون فاثريك
 الملك قز مع الانتفاع به يتأق فها بينها لاختلاط خلياً

 بالمرتبة يقدم ، مرتبتين عى القانون احكام بجسب الثفمة ا وا±اصل
 شف.ة واما بعدهً المبيع حقوق في ريك3 ا مم المبيع نفس في الشريك الأولى
 ، قافة تعد ولم ، القانون الاها فقد الجوار

 اءداكريكين فباع كة، مشة كانتالدار اذا لشريك الشفة وتثبت
 المدخل في لا حق لايريك يبق فم بعدها باع اذا ،اما القسمة قبل نديه

 شفهة لا فديشذ الدار نفس في ولا
 اقرى المبيع في باشركة الاتصال لان المبيع نفس في الشريك ويقدم

 ثانية فقرة٩8 لإدة١١
 ه جزء صنائع بدائع٢
 الموضع نفس٣
٩2 ص١٤ جزء البوط٤
 في الشريك من بالشفة احق الارض في فالشريك١٣٢ ص و اارجع نفس ه

 والثرب فيالطريق اشريك من بالشةمة احق التل فس في الشريك ا كا الثرب
 يق لطر في ركة جزلة لثرب في والشركة كالمارق، المبيع حقوق من

٤٠٧ ص المشاية

٤ ه «الشفة



٦٦

 ، الماك مرافق في شركة لاته الحقوق في الاتصال وبعده ، جز. كل في لاته
 ان فلتأخر البيع نفس في الشريك سل فان ، السبب بقوة يتحةق والرجيع

 التقدم ءق للشريك ات الا الكل >ق في تقرر تد السبب لان بالشفعة إخذ
 م.مين .تل كافي منها بعض في يكون تد المبيع في الشريك ان ثم

 ، شركة منها بيت وفي بيوت، كبي: دار في يكون ان مثل الدار من

--٠ ا+.- لتريك' فاك:ة
 بالارتبة فيعد ، العقار ح في لهركة وبقيت الريث قأم واذا

 من الشفعة يستحق القسمة قبل لاته العينية ا±قوق في شريكاً أي الا:انية
 الي عن نقلا عايدن ابن« حقه في لا الميع نفس في .تريهاً كونه حيت هه٠ مه ا# ة٠ ي ق» لي

٠(١٩٢ °ص جزء السعود
 على المبيع نفس في المشاركة تكون المبيع نفس في الماركة-٤
: وجهإن
 والنصف ، زيد شائع دار نصف يكون كأن المبيع، كل في ا

 الكفاية) المبيع كل في الآخر شريك نكل.:ها ، بكر خر الا
• شائع عقار في كر أ او اتنين كاشواك و

 حدة اكانت سواء شائع لمقار مالكين او ، متصرفين اثنان كان فاو
 ، ارباع الثلاثة والآخر اربع احدها حصة كانت ام ، النصف م:ها كل

• المبيع نفس في الآخر شريكا منما كل
 املكية قانون من٢٣1 ام-ادة منن الاولى الفقرة تعبي من ويستفاد

 )لفتح ،تكملة٤١٣ ص٧ جزء المداي:١
 تجمع) فانتبه لمريك بجى ا±ل.ط ا:اة تستعمل قد انه ثم ، اارجع نس٢
(٦٧٢ ص لانمر
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 ، البيع قدا اذا اابيع نفس في الشركاء ان» المشترك المك في «الشريك
 بود لهم الشفة تثبت لا حقوقه في ولا القار نفس في لا كة شر بين,م تبق ولم

 الدار تلك في وكان زيد دار كانت كالو: الميع بعض -في٢
 اد ، لعمرو المجرة بتلك الشائع الآخر والند ، شائعاً لزيد ندةا حجرة

 عرو شراكة شاتماً حائط نف لزيد وكان ، لعمرو الدار كانت لو
 الملكية قانون احمل: الشيوع تمريت الملكية قانون -اهال٥
 بإادة الشيوع ءرف الذي الموجبات تانون النقص هذا ود ، الشيوع ت.ريف

 بي ومشركا ، ±اثمًا أs١٠ ، ا٠- او ثي، يكون ء:دما٥ ذقالت8٢٤
 شه او ، مك شركة يمى قانوني كيات ذلك عن ينشأً اشخاص عدة

٣+ هه جس ير ة

 اضعارارية او والمقود( الاتفاق وايدة اي) اختيارية تكون وهي كة شر
• الوصية( او الوراثة وايدة )دمي
 الشنعة اسباب: اخاص واشرب ااص الطريق في الشركة-٦
 مشاركا الشفيع يكون ان: الأولى تتان3 ا كرنا ذ ما عى بالقانون القردة

 ان والثاني ، حكمه ر وقد ، شائه} عقار في اثنيا كاشتراك الميع نفس في
 اثرب القارية العينية الحقوق في -اي الميع3 ح في شريكا يكون
 الاريق يكون ان النفاذ بعدم والمراد ينفذ لا الذي الخاص ،والطريق الخاص
 الشرب الخاص، بالمرب ويراد ، غرم يستارقه ان من اهلة تنع بحيث

 ويعى ومدودة امغاص اراضي الى وينقم ماؤه يتفرق اذي صمد ذهر من
• اراضيهم آخر الى إنتهائه

٣٠٢ ص والهداية الثة.ة فل في لكفاية,
• للمولف٦ ه الملي الكبة قانون كتاب من٢٠ اادة شرح راجع٢



٦٨

 ، باري خاص ناام عقار لكل كان اذا فها شفعة لا ذلك لى وع
 كد و ان

 امالكن من كل ليستخدما ري بقناة البعض بعضها =ن العقاران وفل
 ا ثم ما بإلزام ملتزماً المالكين احد يكون ان دون ، لمهامهً لثري تسهيلا

 قول على فيم( شريكا النهر ارض كانت اذا الشفعة الشرب حق في لشريك
 الشرب حق لي للريا فان به المفتى عمد قول اما عنه اله دضي حنيفة الي

• البيع وقت منقاًً الم. كان او.• ا:ي النهر ارض كانت واو الشفعة
- د٠ قا ارياض احدى برمت اذا فنقول ، تقدم ما ء] امثلة نضرب واننا

 شنعاء كلبم الاخر الرياض اصحاب كان الخاص الشرب حق في كة امعتر
 التي البيوت سائر اصحاب كان خاص طريق عى باب لا دار يعت لو وكذا
 البساتين اعدى بيعت اذا اما• شفعاء كلهم الطريق ذلك عكل ابوابها تفتح
 الاريق عى باب لها التي الدور احدى او المدوم منه ينفع نور من تسقى التي

 ،لاصياب او النور ذلك من تسمقى الي الاخر البساتين لاصحاب فليس المام
 كانت لو اما٠ الشفة ءق المام الطريق عى ابواب لها الي الاخرى الدور
 في لاشتراك6ك اك فذ النهر ذلك من متشعب خرق من تسقى الارض بعض

 الخاص الثرب
 الطريق في للشريك الا ااشفعة تستحق تحديده:لا الغاص -الاريق٧
 فليسهاض نافذاً كان وان' النافذ غد العاريق هو الاص قااطريق ، اشاص

 في دار فبيعت ، نافذة غد منم\سكة يتشعب نافذة غد سكة كانت روان
 لان جيماً وللامليا فم كان العليا ق يعت وان ، غد لا الشفة فلأهلا السفل

 افندي حيدر لعي وشرحها المجلة من١٠٠٨ المادة و
 جز الار ومجمع٧ جز،٤١٣ س الفتح ونكلة٣٠٢ ص امداية٢

٢٠8 ص٢ جزء والدرر ،٤٧٢ ص



٦٩

 ي وليس فيها يمروا ان كلم لهم كان حتى السكتين لال حقاً العليا في
 باب فتح لهم ولا فيا يروا ان لهم يكون لا حى العليا لاهل حق الفى

 ته يستطر ان من اهله يمنع بحيث بكوت ا ، النافذ غير الطريق دمعى
 الشفة به تستحق ولا ، سده اعأة عنك لا هوما ، النافذ والطري غوحم

 تجري لا نهرأً يكون ان اخاص الشرب: الخاص الشرب -تحديد٨
 الي وعن ، وعمد حنيفة الي ءد وهذا٠ عام فو فيه نجري وما السفن فيه

 على زاد وما ثلائة او قراءات منه يقي نهرأً يكون ان الخاص ان يوسف
 عام فهو ذلك

 فهو يحصون لا كانوا وان ، صغير فهو يهون النهر اهل كان ان وقيل
 ي±دى ما فقدر يحصى لا وما يدجى ا٠ فيحد اختا:,ا ·تكن -كببي

 دأره فان عصر، ل في المجهدين رأي الى مفوض هو وقيل ، بجمسائة
١4 "ص جزء البدائع) ،· تليلا كن تليلا رأو. وان كثيأ ان كثراً

 يراد قيل وقد اصغرها الدميع بالنهر تجري الاتيلا بالغن ويداد
 آخر الى انتهى اذا يقى ولا اثركاء بن ماؤه يتفرق ما ، الخاص بالشرب
• منفذ له يكون ولا الاداضى

١٤٤ ص« جزء ألرأ:ق )لبدر و
١٩٢ ص ه جزء' المنتقى )لدر عن نقلا عابدين ابن"٢
٦٦ ص ه جز. الذ:دية الفتاوى٣
 فيرا شجر لا قطة ال&راح:٤
•١٤٤ ص8 جزء البدر ، المشايخ عامة وعليه ه

 بالفةه الاقاويل اشبه وهو' المرجع نفس٦

٤٧٢ ،ص٢ جز، الانبر جمع٧
 ديبقي يتفرق ما المام يكون ذاك وعل:٤٧٣ مس المرجع نفس8

 منفذ وله



٧٠

 منة اراضيهم تسقى ترم بين مشرك نر شرب وجد فاذا ذلك وعى
 الخاص النهر ذلك من اي الشفعة الشرب أهل فلكل ، منا ارض وبيت

 ً.7i ا في الثرب حق بانه الخاص الرب المجلة من٩٥٥4 المادة وعرفت
 ب} تنتقع الي الانهر من الما، اخذ واما ، معدود باشخاص المختص الجاري
 ولو ، الشفعة الشرب حى في وللشريك الخاص الشرب قبيل من فليس المامة
 عمد قول هذا ، البيع وقت منقطا الما. كان او ، :ي. الهر ارض كانت
 له شفذة لا يرسف والي >نيفة الي به،وعند المفتى

< وكردم بساتين أو ارضون فيه آخر نهر الكبير النهر من تزع اذا
 احق النهر هذا فاهل ، النازع النهر هذا من شربه مع بستان او ادض فبيع

 النازع الهر بشرب غتصون انهم رى الا الكبير، النهر امل من بالشفعة
• نافذ: غيلا سكة ن0 المتشعبة اا-كة في ،ا أولى نكأ,ا
 تي النازع الترر واهل اله كان الكبيي النهر عى ارض بيت ود
 الشرب في لاستوائهم سواء الشفة

 اوردنا ان سبق% للشنهة سبباً الحائط في الاشتراء يعتم -مل1
 شريكا كان اذا القار" نفس في كأ مشار ي:م الدار حاثعط في اشريك ان
 بنا. ف شريكاً كان اذا اما ، والبناء الادض في او ااثط، ارض في

 جا. وقد" الغرا. الشريمة احكام بحسب جاراً فيمتي الارض دون ا{اثط

١٩٢ ص ه جزء ع\بدين ابن ا
 ه جزء ا٧١ ص الندية الفتاوى ه لباز١٠٠٨ امادة شرح٢
٩ ص ه جزء البدائع٣
 المجلة «ن١٠٠٨ المادة ؟
1٩ جزههص عابدين وابن افندي حيدر لمى وشر>را امجلة من١٠١٢ ادةl آ•



٧١

• جار عليه خشبة لي واكريث اائط عى الجذع واضع ان عابدن ابن في
 فم المتقى عن ذلك ونقل فشريك' الجدار نفس في وو الحارح رقال

 الجدار في شريكً الجران بعض كان ولو المصنف قال لكن قاتلا استدرك
 الارض ددن ، الجرد البناء في ة5 اشر لان الجدا من غيده ع} يتقدم لا

٠٢ ة دعه من ق،

 بجمل المنتقى الدر في الشارح وفق الخاشية في وجاء ، الشفعة با يستحق لا
 م±تكاً الباً. عليه الذي وامكان البنا. كان اذا ما عى الملتقى في ما

 يعد الجدار نغس في الشريك ان فيرا زى المتقى عبارة الى دبارجوع
 وغي. التبيين وفي فقال ااشارح استدرك واذا• الخليط عى يقدم شريكاً

 الجوان من غده عى يقدم لا الجدار في شريكا الجران ب.ض كان واذا

 ولوكان ، الشفة ب( يدتحق لا الأرض بدون المجرد البناء في الشركة لان
 من غده من ادلى هو كان ينها مشاً البناء ءايه الذي والمكان البناء

 مراد بان ال في ما وبين بنه التوفيق فيازم قائلاً وزاد• اه الجوان
• ،تدر المجرد البناء لا البناء عليه الذي مكان١ بالبناء المصنف

 الجار جثابة يعتم الارض بدون ااثط في الشريك ان تقدم مما فيعلم
• له سومة ولا

 حق يستعمل لا: الاجنية البلاد في الواقعة القارات في ·ا-الشنة
 الذي هر الحي القانون لان ، الاجنيية البلاد في الواقة الارافي في الشفعة
 لا داراً الغربة دار في اشرى اذا الشص ان الفقها. قرر وقد العقار يسود

• بمه في اي البيع ي شريك فمو الجدار نفس في شريكا واوكان اي١

٩٩٣ ص ه جزء عابدبن أابن حاشية٢

٧٧٣ ص٢ جزء الان+ر مجمع٣



٧٢

 فيها تجري لا احكامنا لان ، له شفعة
 في ذكرنا ؟ طبقات من المؤافة الإبناية في الشفعة تجري ا-هل١

 الطبقات في المالكين من الكل أن' الملي ا{لكية قانون شرح كتاب
 اعتبار عى اليوم الاجتاد سار وقد جلكم\ التي الطقة في الملكية حقوق جيع

 الشيوع حالة في بجموعها الدار تعتبي ولا مستقلا ملكا يمتبر طابق كل ان
 الطابق لي الملكية حقوق جيع الطبقات مالكي ن٠ الكل يكون بل

 يجري وان يوهنه اد يؤجره أد يهبه او طابقه يبيع ان فله به الخاص
 الطبقات عالمي تةر لا ات شريطة ءا ذرورية يراها التي التغيرات

• ٤ة ه ب لإ} مد» عر»

 والابواب ، والآبار ، الفعات مشال كة الأشتر الاشيا، واما ، الاخرين
 وتعالج بينهم شيوعاً فتتم والما:ي ، مصعد( )ج والمصاعد ، العمومية

 من يظءر ما عى لانه الارتفاق -ق م.الجة لا المشركة الملكية حق م-الجة
 الارتفاق حق تقرر كانت التي الارا، نبذت قد هذه ان الحديثة الاجتهادات

 كل وفي ا±يء كل في متداوية حقوقا لشركا. ان واعترت اشركا.' بين
• ممه جزء

 وفوق بعضها متصلة منازل ثلاثة هناك كانت اذا تقدم ما عل فبناء
 هذه من المتوسط الملال ،وبيع المام الاريق تى باب منها ولكل ، بعضا

 قرار -ق لان الشفعة والسني ا«ماوي اين المز من لكل يكون لا المنازل
 اما ، بنها الماك في شركة يوجب لا السفل صاحب مك عى العلو صاحب

١٩٥ ص ه جزء وهندية٢٠٢ ص ه جزء عابدين ابن١
 اول جزء٧٣ ص٢
١٢٨ دالوز وقادوس ،٣٢٠ ص وييكار بلاأيول٣

٢ جزء٤٨٩ ص٢٢١ ذةرة ورو أوبري



 ممه٧٣ ه

 وتري العقارية العينية الحقوق في شركاء فهم الطريق في الميع اشوك اذا
 ويجوز• هذه الملكية قانون من٢٣٩ المادة من الثانية الفقرة احكام علهم
. الشهة حق استمال شريك لكل عندئذ

 السفل كان اذا قالت ققد المجلة من١٠١١ بإمادة ورد ما تقدم ما يؤيد
 كل عر كان اذا ءذا ملاصقاً جارأ منها كل بعتبي لآخر والماو نشخص

 الهاو طريق كان بإن واحداً ا4 عر كان اذا اما ، الآخر عن منفصلا منهما
 راجع ذلك ومع- المرور >ق في الآخر شريكاً منها كل اعتي بالفل

 الكتاب هذا من٥4 اص فقرة الخاص رأينا
 عقار هناك كان اذا: بالاجارتين المربوط اأمقار في -الشريك١٢

 من جالهم به ويتمتعون ، واحد من اكثر ي:.مل بالاجارت مريوط موقوف
 والتمتع العقار استعمال لصاحبه يجيز الذي الاجارتي عةد جقتضى امقرر الحق

 في للشريك يجوز للذي حقه عن التنازل احدم واراد القيةي كالمالك به

 وحق ، عقار الموقوفة الارض ي البنا. لا الشفعة طلب العيني الحق هذا
 وحق الثابتة بالاموال المتعلقة الياية الحقوق من دامفة بصفة ءليه القرار

 ا)قبة على يبقى بل الاغراس او الأبنية كامل بتلف يقط لا الاجارتن
 يستعمله وصاحبه والارث ينتقل دائماً حةً الاجارتين حى اصبح ويذلك

 ا{قيةي ك&الك به ويتمتع
 فيالعقار للشريك يجوز: باللقاطءة المربوط العقار في -الشريك١٣

 كلحق تعتبهم الموقوفة الارض لان الشفة حق استمال بالمقاطعة المربوط
 داخلة تكون والارض ، الرقبة عل المغروسة والاغراس المنشأة للابنية

• ف»٠

 ار الحه شفعة الغى )لشارع ان !م.لوم ومن ايضًا١٦٧ً ص جزء المندية الفتاوى,

 الكية قانون من١٩٢ المادة انظر٣



٤٧  ة

 عنا' التنازل عند والاغراس الأبنية جلة في
 شرح من راجعالققرة.% الثة.ة الطية حى أصاحب -هل ا٤

• هناك الخق هذا فيها عالجنا التي ،٢٣٨ المادة
٢٣٩ المأد: نص تدقيق من ؟ الا±فءة المرور حق اصادب -هل ا٥

 للشريك اولا الشفعة حق منح الشارع ان بوضوح يتبين الملكية قانون من
 ومذهب٠ العقارية العينية الحقوق في للشريك وثانياً المشك المك في

 وخلطة ، المبيع ماث في شركة هناك كانت اذا الغنمة اوجب الاحناف

 سبب ان الصنائع بدائع في وا. ، المك حقوق في الشركة هي والخلطة
 الشركة ثم والجوار الشركة الشيئين احد قلت شت ان الشفة وجوب
 وهذا ، والعطرية كالشرب حقوقه في وشركة المبيع ملك في كة شر نوءان

 الاحنأف ء:د
 اذا بالطريق الشفعة يستحقون الدرب اهل« تعالى اله رحه محمد وقال

 اغا الشفعة ان وقال ااطريق»' في الشركة وهي اخلاة لوجود ملك,م كان
 الماك بجوار او اخقوق او المك في بالشركة اما تجب

 في الشريك من بالشفعة احق الارض في اشرياث المبسوط في وا.
 الطريق في الشريك من بالشفهة احق المرل ننس في الشريك ن ا الشرب

 عذد يدي يقاسم لم لشربك الا شفعة لا عنها الله ري عباس وابث علي لقوك

 اللكبة قانون ن١٩٩٠ المادة انذر١
 في بالشركة ينحصر اامفدة ب ان فالا ومالك لافعي لان٤ س ه جز"٢
 غير لا اابيع ملك

٨ ص ه جزه البدائع٣
 الجوار شنعة املكية قانون ابطل وقد٤
١٣٣ ص١٤ جزء ه



٥٧

 الحديث جاء وقد كلطريق اللمع منحةو الشرب م له الا شغمة لا وجوده
 كان اذا وم ءله اله صإ تال الطربق في باشريك الثفمة استحقاق في
< ق(٢= ء+ ة

 الشرب في والشريك الثرب في بالركة يتق نكذاث واحداً طر.ته}
 الطريق في لشربك6

 الشنعة حق لان الشفعة وجوب علة مي المبيع مع الحركة ذان ذاك فى
 فثبت الشريك غيد عن الغهة حق اقتضا. بذاك فانتفى ، بها الا يثبت لا

 قبل نصيه الشريكين احد فباع مشركة الدار كانت اذا للاشريث الشفة
 في ولا المدخل في لا حق الاخر لاثريك يق فلم ومدها باع اذا اما القسمة
 ءقه يكن لم من المبيم حق في الشريك نى•• و شفمة' لا فجي:ذ الدار نفس

 الاخر وبين بينه مشاعاً المبيع >ت كان بل مقدزماً
 تتوجب فلا اخاص الطريق في شريكا إيس الأرور حق صاحب ان دجا

 الملحق( راجع« بنا في القضاء اجتهاد سار ذلك وعى الشةءة له
 البيع بعةد الا تتوجب لا الشفعة ان الشفعة: حق المرتهن اليس٦

 لاث له. اهؤمن ولا بالثفهة يطالب ان ارتون يجق لا ذاك اوعى التام
 دي:هما استيةاء فاحى مؤم]ً المقار ي.شبم واخا ، .\لحين يتران لا ن هذ

 وملحقاته

 حق لشخص ان فرض اذا: الثفهة اليل =ق اصاصب ا-ليس٧
 لان الشمة المسيل حق لصاحب فيس الدار بيعت تمم دار في الما. مسيل

 وام-.ل ، بالشركة لا ، القانون ابطا وقد ، بالجوار الثنهة الميل لصاحب
 الشرب كحق إيس

٦٠٧ س٧ جزء الفتح عن نفلاً لعناية١
٥ جزء١٧٠ ص الحدية لفتاوى٣

 و



٧٦

 انتفاعه حق عن {لمنتفع تنازل أذا: الشفعة الرقبة لصاحب -ليس ا٨

 درت تد الملكية قانون من٤٣ أمادة لان بالا±نعة حق لمالك قيس لأميي

 دكانشاء في يكن لم ما ببدل او ±انأ ءقه عن يت:زل ان له يحق امتنع ان
 في قاا التنازل بعد الانتفاع حق ويظل ، ذاك تقالك اءكام الانتفاع
 الرقبة صاحب تجاه تعهداته منن حل في المتنازل يكون فلا المتنازل شخص
 -وهوياً او تان مشتريا اليه لمتنازل المقرر الحق يكرن ان يجوز لا ولانه

 ال:د علك ا تلانان يجوز لا لاته ، نتفع امغروب الاجل عإ يزيد اليه
 ب مس٥٣ ر ه٦ ء ف} #'ب م

 حرمنا فكأننا الشفة است.ل حق الرقبة الك اجزنا فاذا4 هو جلك £ا 2كر
 يجرز لا علية فبناء الثارع يرده لم وهذا ، باتنازل حق، استمال من المنتفع

 قانون من٢٣ بإزاد: عليه الص لءدم الشفعة استمعا >ى الرقبة أادب
 كا المتنازل شخص فيf تغ التنازل بعد يظل الانتفاع حق ولان ، الملكية

- سجق ي

 فل حقه رقبة مالك باع اذا القرل ما: والمنتفع الشفة -حي١٩
 ء ، ا

 خلاف عى ، بوفاته ينتمي ، موقوت حق ، اأنتغع حق ان2 الشغفة المنتفع
 والاستغلال ناsus الاستا سوى يتضمن لا وهو والجد، الكر

٤ruetusفي نيأ لمنتفع ان يعتر لا ولذاك ، الرقبة شائك الاء(ثد للعقار 
 بقي بارةبة المالك تصر فاذا ، لمااك العقار رقبة تبقي بل ، الملكية

 تشبيهه يكن لا خاص حق الانتفاع وحق ، الا:تفع والاستعال الاستغلال
 طلب مجوز لا لذلك بينها شيوع حالة توجد لا لانه الرقبة مالك مع بالشيوع
 القسمة امكان امدم البيع طلب ولا المنتفع من ولا المالك من لا القمة

 ترابع ليرمن ايضاً الانتفاع و وفرانة' بلجيكا في الحاكم تضاء وعلذاك
٢٣٧ ص الاول الجز. وكتابا٢ فترة لدالوز اادف القانون شرح ا
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 حقه إلرقبة .ااك باع اذا بالشفعة حق للمنتفع يكون لا 'لذلك املكية حى
 كا المنتفع وفاة بعد يتمر لا انه الا عيزًً ءقا كان وان الانتفاع حق لان
 والكر ا-لجدك انواع في هي

 واضع تصد0 ومع ، الغراء الشريمة احكام مع يتفق الرأي وهذا
 الشفعة حى تقييد منها غرضه كان لاشفعة اصة نصوصا وضع الذي القانون

 المشرك الملك في شريكاً ليس المنتفع ان ءن النظر بصرف فيه التوسع لا
 الرقبة ماالك إلنسبة

 كتابنا من الثاني الجز. في به اداينا الذي رأينا عن ذجع فاننا هذا وعل
• مه» م• عه سه+ ه مد ا،

 ا:لكية قانون شرح

 المبيع يكون ان بالشفعة يشرط: باامقار تلحق لا -السفينة٢·
 اشه رذي مااك اما٠ الءا. عامة عند ، فيه فلاشةهة ذلك غر كان فان عقاراً

 احد السفينة لان السفن في عنده الشفة وتجب بشرط هذا ليس قال ذقد عنه
 الءقار وهو الاخر المكن في ااشفمةكاجب فها فتجب المحنا

 فيالسفن، إلشفمة الاخذ جواز عدم ع استدل فقد الحنفي، المذهب اما
•٠ قا= و

 في الشثغءة ولان حائط، او ربع في الا شفعة «لا القاثل الشريف بالحديث
» وضرده الدخيل، آذى لخوف وجبت واغا مك:] لكونه وجت ما المقار

 ما او العقار في الا تجب ولا ، العقار في الا يتحقق لا وذاك الدوام سبيل على
 ة م٠< ه٠ فيا

 ، صراحة في( ورد قد انه زى ، الكرى المدونة ججراجعة اته عى معناه في

 الصفد: تفس وكثا:ا ،٧٦٠ ص ويكار بلا«فيول٩
 لا-واف ، الكية قانون شرح من٣٦٢ ص٢ جزء٣
 ، البتان وا±ا:ط ، بوي:,ا الدار «و لغة »والربع١٢ »ص ه جزء )لبدائع م
44٣0 ص٢ جزء الداية مى العناية وشرح ، أقدر فتج )تكملة به أحاط ما وأصله
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 فيها جاء الشفعة'.فقد فيه تقع لا ما فدل تحت الدفن في الشفعة جواز عدم
 من شيء في ولا عام ولا بز ،ولا فن ولا حيوان ولا د في شفعة «ولا

» الخ·. العروض
• السلع منن فيه شنعة لا ما فل تحت المى هذا يؤيد ما جا. م

 ، ماللك مذهب بجقتضى الة في شغءة لا رشد لابن المجت,د بداية ولي
 للرخي المبدرط في ورد ما ذلك يزيد روايتان عنه رويت قد وأهله

 ماكن» بشفعته احق الجار إن القائل« الشرف الحديث بظاهر استدل انه من
 ادجا_ائظراهر، تول ودر ، وحوها كالسفن المنقولات بعض في الشفعة بجواز
 وادخارا القمة يحتمل لا او القسمة ي±-مل ب\ كان ا٠ اظة فدروا فقد

 بان اعلاه ذكرناه الذي الشريف بالحديث عليهم ورد ، المنقولات بذلك
 المنقول،»«ف:أمل( دون ي:يالعقار وهذا ، والحائط باربع محدودة الشفعة

 المادة جتتةى: الحالي المعري بالقانون الشفة حق -اصحاب٢١
 لمنيأي: الثفهة حق ايثبت٠١ سنة ارس٢٣٠ ي المرومالصادر من الاول
 ام.يع ا:مقار في شائعة له>صة الذي -لشريك١
: الاتية الاحوال في امالك -للجار٢
 سواء للبناء المدة الاراضي من او المباني من المشفوع المقار كانi اذ
 القرى في اد الادن في اكانت
 حق كان او الجار ارض عإ ارتةاق حق المشفوعة للارض كان اذا

• قا

١٠٨ ص١٦ جزء ا

١٢٩ س المرجع نفس٢

٢١٣ ص٢ زء٣

١٦ جزء ؟
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 المشفوءة الارض عى الجار لارض الارتفاق
 من وتساوي جب:إن ن0 المشفوعة للارض ملاصقة الجار ارض كانت اذا

 الاقل عل المشفوعة الارض غن نف الثمن
٦٩ و٦٨ المادة احكام الشفة عى تري كانت المرسوم هذا وقبل

 القانون من٩٤ و٣ المادتين عى تنطبقان التين الاهي'، المدني القانون من
• الختاط المدني

 >ق فيها الغرس او بإلبتا. له واذن لان-ان ارذه أعار لن كان وقد
 ، الءارية مدة انقذا، قبل وو به البيع المطاوب الشن دفع ،اذا فيها الشفة

 الي الطمة بالشنعة باذن ا ف الطى مدرم في عقاد في »شريك وكان
 ذالث في وحقه ، القانونية والمصاريف الثمن له دفع اذا سركاثه اءد باعا

 الارض في غرس او بى الذي ، المستعر الشفيع عدا ما غده عإ مقدم
=•= د "ا ه قا

• المعارة
 الحدث: المصري المدني القانون بمشروع بالشة.ة الق -اصاب٢٢

 الق-انرن شروع٠ من١٣٨٣ آلاد: احكام جقتغى بالشفة الاخذ حق يعود
• ادناه الوارد الرتيب عى لاشخاص.الاتين المصري المدي

 الانتفاع3- من جز. اد ك بيع اذا ، اارقبة الطى ا-اصاحب
 الرقدة· لمالك العائدة الارض ءإ الرتد
٠ ا ه

 العقار منن انصد.ة =دة او نصياً» لاجني البيع حالة في -لاشريك ب
• المشترك

 كم الحا واما٣r ص الفربق >-ن محمود ترتيب ، الاهي المدي لقانون١
 الاهي {ا#انون وهوعن ،١٩٠٠ س:ة مارس٢٦ في الو"رخ ا\ردوم لدعا فيطبق امختلطةة
١8٨٣ سنة آك-وبر٣٨ في الصادر٢
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 المرتب حقه بعض أد كل بالرقبة اخت احب باع اذا -لسنتفع ت
• الانتفاخ حق عليه

·٠٠• ا العقار بيع اذا الرقبة ،اصاحب ااشذ.ة تعود ، الكر احوال -في ث

• الرقبة يي.ت اذا ولرحتكر ، نحكر عليه المرتب
: الازية لاحوال في -للجار يغ

 مدر:ة في واقعة ، للبناًء معدة ارافي او ابنية هناك كان -اذا١
• قرة او

 حى كان او ارلجار اض عى ارتفاق حق المشفوعة الارض كان اذا-٢

• امشغوءة الارض عى الجار لارض الارتزاق
 وتساوي جه-إن من المشفوعة للارض ملاصةة الجار ارض -إذاكانتت٣

 الاقل' عى امثفوءة الارض من نف اتنمن منن

 قانون من٧٧ المادة ان: الترندي بالقانون الشفة حق -اصحاب٢٣
 ت«شخاص الممسوحة إامقارات الثةمة حق منحت١٨٨٥ سنة تموز اول

: ادناه المذكور

 ام±واك العقار نفس في -اشريك١

 الررث ء ارتا المتروكة العقارات في -للوارث٢
 لسكتى والمعد ، للقدة القابل المقار في -اشريك٣

 الرقبة صاحب تجاه الساجية حق -لضاءب
 المكر او بالسطحية الق صاحب ضد ارتبة -ااحب ه

 من٢٥ المادة ان: المراكدي بانقانون الثةمة حق -اصعاب٢٤

Prdjet de code cioil rEuisE, 1941 ;
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: الممدوءة بالعقارات بي لمن الشنعة حق منحت١١١٥ سنة حزيزان٢ ظد

 المشترك اامقار في الشيوع عل -لشريك

 المقاري العيني الحق -لصاحب٢
 الوراثي الاسترداد حق يستعمل: الجزائري بالقانون -الشفعة٢٥

 فرنسية المعتر: لاراضي الفرني المدني القانون من١٨٤ بإمادة عليه المذدوص

 تانون من١٧ المادة احكام علهم فتسري الاهالي واما لاوروبيين وبالنسبة

١٨٩٧ سنة شاط١٦
 اكريعة احكام علا تسري ، فرنسمة المعتبرة غد الاراض وفى
<·١دم ة ه ة م قبا=

 يقى وبذلك• الاودل ضد الشفهة حق استعل يجوز لا انه الا ، الاسلامة
 امامن الاهالي بين حدوراً الشنة حق

 المجاورة العقارات !لك: الاسبالي بالقانون الشفعة حق -اصحاب٢٦
 عى مساحته تزيد لا زراعي .ةار ختدأ البيع اذا:كان بالشفعة طل,ا في الى

• واحد هو±ار
 الذي الجار ينضل ، واحد بوقت ، جاران الشفمة حق استعمل واذا

 بالطلب تقدم الذي يفضل ، الماحة تساوت واذا ، مساحة الاقى العقار علك

 غده قبل
١٥٢١ المادة عليه نصت القانوني' الاسترداد حق من آخر نوع وهناك

،

 قسمة الإراعي المقار قمة طلب اذا ، اللك ي لريث المادة هذه تقرر١
 لائمة قابلاً كان اذا فبه حقه نوازي المقار من يجز. يغتص ان فيي الحق ، عينية
 قبول بين يجير فانه للقمة قال غير )لمقار كان واذا ، الاقل عل أصفه عملك وكان
 اللك في >صته تمادل النقد من قيمته اخذ او المبيع

 بالغرزسية القوا:ينالاجنبية جموعة عن١88٩ :ة :وزr قانونء من٥٢٣١ المادة٢
 عتتاه لابائع ا±.ار منح مع البيع اد الاتفاقي الاسترداد >ق من نوع وهناك٣

»٦ الشفعة«
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 باكرا. شيء اليه انتقل من عل يحل ان للغير يحق عوجها الاساي القانون من
Dation em paiement . Dne لي بتةدم بالتعهد او cbose par achat

• بالعقد الواردة لشروط يخضع ان عى

 الا±في القانون في يرجد: الالمالفي بالقانون الفهة حق اصحاب-٢٧
 شخصي والاخر ، عيني احدها: زلاثفهة حقان

 بإانيا الاستعمال كثد ،وهو الشخصي الحق عالجت منه٥٠٤ والماد:

 به الملتزم عقد مى يتممله أن ، شيء عل بإلشةمة الطق له من «كل فقالت

• الشيء عى بيع عقد

١٠٩٤ الاد: اما الشي.' من فةط جز. اماع ولوان الثفدة وتجوز
 الشفمة بجق الغير مدلحة العقار يحمل ان يجوز« فقالت العيني الق عالت فقد

 لك٧ ا تجاء

 كان إ] ، آخر عقار مالك اصلدة الشفعة حق يجعل ان ويجوز
 ءصة كان إذا الا منه شائع لجز. ال±نمة بجق القار تخميل يجوز لا واغا

 الالالفي القانون من١٠٩٥ المادة افادت كا المالوين احد
 منه١٠1٦ بإادة ورد الءقركا توابع عل الشفعة حق يقع ان ويجوز

 للورثة المعطى الاسترداد حق ايضاً الالماني القانون ففي تقدم عا وفضلا
 شهرن جدة الشفءة حق استال لباقان قان ، آخر الى حصته احدم باع اذا

(٢٠٣٤ اماد: )راجم

 اللبناني الموجبات بقانون نظير وله(١٥١١ المادة البائع جل المشتري يمل
٢٣١ و٢١٠ ريس كراسه لا راولده بالفرنسية، الاجنبية، لقوانين مجموعة و
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 ي التور القانون في: التري المدي بالقانون الشفعة حق -اصحاب٢٨
 قد وهذا الاتفاقي الشفة حت الاول• الشقمة لحق نوعان يوجد ، الحديث
 من يطلب المقاولة من المتولد الشفعة حق ان: فقالت٦٥٨ اادة عليه ندت

 تبين لم واذا ، العطابو بشرح المعينة ، والاجال الشروط وفق ، كان مالك اي
 عليه المدعى فها اشتى التي لشروط فالءج: ، المايو سجل في اثروط

 فقالت٦٥٩ بإلادة عليه النص ورد وقد القانوني الشفعة حق والثاني• المقار
 حة اشتى الذي ال:د تجاه القانوني الشفعة حق المنقول غير في لحركا. ان
 بينما' اتلا بلا ، حكام الا ،نغس النوعن على وتسري• العقار من

 الدويري القانون في السويسري: بالقانون الشةمة حق -اد=اب٢٩
• الشفمة لحق نوعان

 ويسمى ، الاتفاق عن وهواينشأ٦٢ المادة عليه نصت الاول النوع
 الى بالاستناد الشفعة يطلب اطق هذا جقنةى والشفيع ، الاتفاقي ااشنهة حق

• فيه الواردة والمدد وباا:روط ، المقد

 حق لاستعمال شهر مدة دللا:نيع ، بالبيع الشفيع اءلام عى البائع ويجر
 بالبيع الشفيع البائع يم لم واذا ، للقوط حقه استهدف رالا الشفة

 بالسجل البيع قيد تاريخ من س:وات عشر جدة بالثةءة حقه الشفيع فيستعمل
• المقاري

 الملاك في لثريك المعطى القانوني الثة.ة حق ف,و: الثاني النوع واما

٠(٦٨٣ مادة١) الاجني المشتري ضد

 الملكية >ق قيود فل تحت الشفعة >ق السويسري القانون وضع وقد

٨٧ س رشيد بك لدفى ، ا:وري ادفي الفانون ±رح١
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 بلكه باتدرق المالك حق تقيد قانونية او اتفاقية أكانت سواء الشفعة لا

- يشاء لمن

 اخيار حق مع والبيع ، الشفعة حق بيث السويسري القانون فرق وقد
Veote بالوفا. بيع) ملكه باسترداد للبائع a remeree)عىحق وتسري 

 أ واحدة احكام القانوني الشفعة وحق ، الاتفاقي الشفعة

 حق ان ،يرى السويسري للقانون الموجبة الاسباب عل الاطلاع ومن
 المختص الندل في وضع الالماني-قد القانون خلاف -عى الاتفاقي الشنهة

 واغا ، والمقود بالمقاولات المختص القسم حله ان مع القانوني ااشفمة بجق

 ليكونا القانوني الشدة طق العائد بالفل الاتفاقي الشفعة حق وضع
 وأحد مجحل

 الى بالإبيع ملزم المالك ان جمنى شخصيا اi ح يعتر الاتفاقي الشفة وحق

 اذا"سجل الا بالاتفاق مقيداً يكون لا وا:د- غيه عن ترجيحاً الشفيع
 المقاولة وتسري' عيني حق الى الاتفاقي ااشغمة حق آئثذ فيتعيل ، بالظابر
• -ااشتري الاجني عل عندئذ

 حقه الشفيع يجل لم ولو الغيد عل فيسري- القانوني الشفعة حق أما
• نفه القانون من متولد لانه بإلطابو

 الاتفاقي، الشفة حق ان ، السوي-ري القانون شراح احد ل، روسه يقول
 الحجز القا. من الدائنان ولا ، ملكه بيع من المااك يحرم لا القانوني او

 منالشخص يكتسبه ان اصاحبه ا>ق هذا يخول واغا لديونهم، تحصلا عليه
 الثالث"
 م

٢ فترة٦٨٢ املادة شرح كورت و
٣١٥ س -بوده لاند ف.يه-٤ب ص )أ-ويري للقانون الموجة الاسباب٣
١٢٧٦ قترة٣
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 الهبة عالة في تستعمل ولا البيع حالة في الا تستعمل لا بنوعيها والشفهة
 وستأتي ، المنقول غر قسمة حالة في ولا الاطاني بالقانون النص وكذلك
• مكانها الأتغاصيل
 بيع يتهد ان لمالك اجاز الويري القانون ان يتضح تقدم ما فن
 بجسب المك المشاوي يشري االة هذه وفي• الأخر عى مرجحاً ، ملكه
 ، المدة عل شرط هناك يكن لم واذا ، الماك وبي بينه ا±دل الاتفاق
 بعد المشوي به اشتراء الذي با"شمن المقار يتماك له المعقود فان ، والسعر

• الرعية والمصاريف السمرة مصاريف اداء
 فاذالم الند ع! لسري العتاري بالسجل الاتفاق تسمج.ل ويشرط

 يب ، ب ي هأه•٣· ه

 له يجوز ولا٠ بالتخمينات شخصية بدعوى البائع عى ال±فيع يرجع يسجل
• المسجل غر المقد عن اجني لانه امشتي ذد الشفة حق استمال

 بالمدة -والشفعة يستعمل اشرىنانه ثم الغيد به وعل الاتفاق سجل لو اما
 حقه يسقط فلا ، الشهر عل زيد المدة كانت واذا ، المشتري ضد علم( المتفق

 للاتفاق المبمة اذ بانقضائها الشةمة باستعمال

 ، واضراره الشيوع ازالة سويسرا في به فيداد القانوني الشفةة حق اما
 ، القانوني الشفعة حق وفي العقاري بالسجل حقه الشفيع يقيد لم وان ويستعمل

 ش,ر بظرف هذا حقه ويتعل المشتري الى الدفقة ن تأدية عى الشفيع يحم
' للسقوط حقه استهدف والا

 اسباب ان: الملكية قانون شر قبل الشفعة حق -اصحاب٣٠
١٠٠٨ الأادة احكام بجب ثلاثة كانت الملكية تانون ذشر قبل الشفعة

• ومي• ال>نفي الفقه من المستمدة الجلة من
١٢٨. فقرة ل وروه٧ ه ص الويسري )لقانون الموجبة الاساب١
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 عقار في شخصين كاشتراك المبيع نفس في مشاركا يكون -ان اولا
 شائهً واحد

 -ق في كالاشتراك المبيع -ق في( شريكاً« :ليطا يكون ان- ثانياً

 المشركة ارياض احدى بيمت اذا مثلا ، الهاص والعطريق اخاص الشرب
 ملاصقة شة.ا. كهم الاخر الرياض اصحاب يكون الأاص الشرب حق في

 رe ن من المسقية ارباض احدى بيعت اذا واما٠ تكن{ او تهم ج كانت
 لاصحاب فليس باب العام الطريق في لها التي الديار احدى او العموم منه ينتفع

 لما التي الاخرى الديار لاصحاب او النهر ذلك من تسقي التي الاخر الرياض
 الشفة. حق المام الطريق لي ابواب

5t[-ملاصقا جاراً يكون ان •

 الميع حق في للخليط وثانياً امبيع نفس في لدشارك اولا الشفعة وحق
tلfو,ا: الشفعة حق الاخرت فليس طالباً الاول دام وما ، الملاصق الجار 
 الجلة( من١٠٠٩ المادة) الشفعة حق للثالث فليس طاناً الثاني دام

٧٠ و٢٣٩ بالمادة الملكية قانون الفى: الجرار ±نهة٠ ل:ا١-٣١
 عنها. الله رضي والشافعي مااك الامام لمذهب تبعاً ، الجوار شفهة منه المدلة

 عليه اله صل الله رسوك قضى« جار عن المروي الشريف الحديث وءجتها
 بي ذلاشفهة اي» ذلاشة.ة الخدود وقعت فاذا يقسم لم فها بالشفعة وسل

 للجار الشفعة في اس:حقاق فلا وعليه القسمة بعد الشركاء

 شفعة رى نكان المجلة مذهبه اتبعت الذي ، حنيفة ابو الأمام واما
 له ينتظر والارض بالدار اءق الدار جار« الشريف بالحديث مستدلأً الجوار

 داود وابو والرمزي ملم أخرجه ا
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 نص أن وقالوا العراق اهل وتبعه'» واحدً طريقها كان اذا غائباً كان وان
 ولولم الملك حقوق من وغره اخاص الطريق في ، المشارك الجار يعم الحديث
 حقوق من شيء في مشارك النير الخف من الملاصق والجار ، ملاصقاً يكن
 القدم المالك عن الرد بدفع الثبوت معللة الشقمة ان المعقول ومن الملك
 الجديد لمشتري بالنسبة الجار نوعي ي موجودة العلة وهذه

 الشفعة القوق احدى في المشارك اجار استحقاق الى البصرة اهل وذهب
 الحديث الاول عل وحجتهم لمها اخاف من الملاصق الجار استحقاق وعدم

 طريقا كان اذا٠٠٠ والارض بالدار احق الدار جار« المتقدم الشريف
 ومعى شفعة» فلا الطرق صرفت فاذا« جار حديث الثاني وعى واحداً»

 غر لجرة خاص طريق جار لكل يكون ان بعد بالجوار استحقاقا عدم ذلك

 وبمذا ، اجاً ونفياً ثبرتا الطريق مثال والمسيل داكرب ، الاخر جهة
 تيمية ابن الاسلام شيخ اخذ المذهب

 طرق من لاحاديث اجاءً ثابتة فمي مقاسم اانير الشريك شفعة اما

 السابقة اادة شرح في تقدم ما منها شتى،

 عنه الله رضي مالك قال% مالمك الامام جذهب الشفعة -,,له٣٢

 فيه شفعة فلا بينهم الحدود وقت فاذا ، الثركا، بن يقم فالم بالشنعة
 ولا."6 الشر بن الا تكون ولا والارضين الدرر في الشنعة: وقال

 الاربة الن اصحاب روأه١

 المجتهد وبداية ، المداية من ملخصًا٢

 ااوقين اعلام من ملخصًا٣

١٤٨ ص٣ جزء الموطأ٤ً
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 لاجار ولا اليع حقوق في لاشريث لا ، المك في لريك الا عند. شفمة
 شفعة والطريق،لا والحام كادر ، ينقم لا ما كل ان مالك ورأى

: انواع ثلاثة في تكون مالك الامام عند الشفعة: والخلاصة' فيه
 والبساتيي والحوازيت الدور من القار -في١
 وال كالبثر ، يحول ولا ينقل لا ثابت هو ما باامقار يتعلق -فها٢
 يكون ان وهو٠ عنه الشامة فيا تجب فة عى فيه( الاصل دام ما النخل
 مقسوم غي شريكه وبين بينه مشاعاً الارض هو الذي الاصل
 خلا عنه وفيها كالثار بإلارض يتعلق فها-٣

 فش و منالعر هذا عدا ما وأما والرحى، الحام، في الشفعة في عنه واختلف

 في ولا الطريق في عنده شفعة لا وكذلك عده فيا فلاشةهة والحيوان
٢ جزء المجهد وبداية ،١٠4 ص٠1 جز الكوى المدونة) الدار عرصة

(٢١3 ص

 اشه رضي الشافعي تال الشافي الامام بذهب الشمة له من-٣٣
 لشريك ولا لاجار عنده شفعة ولا المك، في لشريك تكوت الشفة بإ عنه
 شفعة لا ان بجعى الثار في ولا والبشر والطريق كالعرصة البيع حةو في

 القسمة يحتمل لا فها عنده
 الشريك الثفمة اجد الأمام يرى: اجد الأمام جهب الثنمة٣٤

 ام

٢١٣ ص٢ جزء الجثبد بداية١
 صلح اريق في شفمة ولا ، النخل فحل ولا بر في شغمة لا: الوطأ في جاء٣

 س١ +ملع اد فها قم ملع دار مرة ة شنة لا وانه إمع اي إ.ج

١٠٨ )ص الشفعة )شمر في مالك جمل وبالمدونة البداية في رواه ما هذا٣
(١ جزء
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 ايثر6ك المبيع حقوق في للشريك ولا للجار عنده شقمة ولا ، فقط الملك في
 والعرصة والطريق والحام

 اللجنة ان: الجزالأي القانون بشروع الشفعة حق -اصحاب٣٥
 الشقة اءا- قد ، الاسلامية الحقوق ا-جميع ، الجزاًر حكومة عيذ:ا الي

 البناء في الشعة واجاز لا، ام للقسمة تابلا اكان سواء المك في الشريك
 ر>-ه .الك الامام لمذهب تب،ً ، ال±جر في وكذاك ، الارض عن مستقلا

 تعالى اشه

 ، والأمين كالبثر، اللك الطبيعية الما=تات اخرىالشفمةفي جرة من يجز ولم

 حقوق في الشةءة ولا الجوار شنءة يجز ولم مشركا الاصل المقاد بقي اذا الا
 نصيه الءير باع اذا ، الشةمة حق استعل الارض أاحب ايضًا واجاز المبيع

(٥١١ و٥١٠ و٥٠٨ المواد باذنه«راجع فيه بنى والذي اليه العائد العقار عل
 في الشريك عى الارض ااك٠ يقدم وعنده ، مالك الامام مذهب من اخذاً

 النا.
 القوق متساووني هم الملك في الثرة.٢٤· الادة

 واحدة لسبة عل واحد وقت الشفعةي حق ججيعهم ويستعملون

 فيستمل حقه عن واحد من كثر ا او منهم واحد تخى واذا

• واددة لسبة عى الق هذا الباقون

 ه جزء خليل ميدي ا
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 ارووس هدد عل الثفهة و

٣
٣

7

 م

٩

 الانصبة بعدد عبرة لا
 حقه الحق ساحب اقط إذا

 يليه من الى اتقل

 العث هذا خلاصة٩
 كان المادة هذه حكم ان هل١٠

 الملكية قانون وضع قبل متبنا
 الممري القانون مروع داعى مل١4

2 \دة1 ا هذه حكم الحديث
 الاماي القانون نص١٣
 المراكشي الفانون تى١٣

 أدرجة احب يتقدم ان يجب
 اطلب)لشفعة الادة«لقانونية ضمن اثان.ة
 تفدم جا الشافي أخذ مل

 للجزاز الا-لا.ي القانون مروع١٦١ هي!٠: .الك إلامام وكذلك
 الحق في الشريث يستمل مى'١٠

? لشنعة بطلب حقه العيي
 اقوال مع يتغق لفول هذا مل

 الفاء?

? ومالك الشافعي حجة
 \حدها? عل يشفع ان للشفيع ل٧
١٦ النمة يوسف أبو يرى هل ه

 وجد اذا العيني الحق في للشريك
? ا)قبة في لشربك

 بيهم، فالغمة ، الشفعاء اجتمع اذا: الشفهة الطلب الفاء ا-اجتاع
 سبب في استووا لاتهم ، دذوسهم عدد عى المادة هذه او«حت ما عى

 انفرد لو انه يرى الا الاستحقاق ي فيستوون ، الشركة و«و ، الاستحقاق
 ، بكاته الدليل،لا بقوة يقع والترجيح ، ال±نمة كال استحق منهم واحد
 في للباقن فمي حقه بعضهم اسةط ولو ، جقابا:ه الاخرى لظهور هنا قرة ولا

 لان ءددمم مى الحضور بين بها يقضى غياً البعض كان واو عدد"مم عل الكل
 له يقضى آخر حضر مم ، بالميع لحاضر قضي ،وان يطب لا امله الغائب

 ذاوسل ، وتسوية تحقينا واحد كل يد في ما فبثلث اث حضر وو بالنصف
 بالكل ااقاضي تضاء لان النصف الا القادم يأخذ لا بالطيع قضيله ما ااضر
 القضاء قبل بجلافما الندف عن الائب حق تطع ، للحاضر

٣٠٣ ص٢ جزء الداية١
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 اشركا. ان بجنى الشفعة: في الانصة لقدر الحق،لا لبب ا-العرة
 رؤوسهم تدر عل ، السواء ءى بالشفعة لهم يفةى نأنه ، انصبتهم تاينت اذا
 ولاخر نصة} لاحدحم ، ثلاثة بين داراً ان فرض فاو ؟ انصبتهم قدر على لا

 الاخرانالشفعة وطلب نصيه الندف، صاءب فباع ، سدسها ولاخر ، ثلثا
 الكل في نصفا ، بينها قضي

 الدرجة صاحب اسقط اذا: بالرتيب يليه أن ا>نمة حق انتقال-٣
 من اكلأ كان واذا بالدرجة، يليه من الى انتقل ، الشفه< بطلب الاولى»حقه

 انصتهم لا رؤوسهم بقدر م4ل وقضي السواء عى حقهم ا.لطيع استعمل واحد
 العينية اقوق في لا:ريك م اابيع نفس في لاشريك واجبة قالشفمة

 في نصلنا ،كا الرتبة في اررك مع شفعة الم.ي اغق في لاشريك وليس
 في لاشريك ناشفة ، المبيع نس في الشريك سل فان ، الابةة المادة شرح
 التقدم حق لشريك ان الا الكل ءق في تقرر قد السبب لان اليني ال
 يلءه لمن كان سي فاذا

 الاذضلية صاعب اقط اذا جدة الثانية الدرجة داءب يتقيد :-هل
 ، بالفهة حقه ك3 امش االك في اثريك سل اذا:٩ حةه الأولى بإلدرجة
 صاحب على يجب وافا العقارية، العينية ا±توق ي الشريك الى عذ. انتقلت
 علم' المنصوص ال,ل فهن ، الشفة بعطب تقدم يكون ات ، الثانية الدرجة
 حقه سقط يفعل لم فان شرحهما الاتي ، القانون هذا من٢٤ و٢٤٧ بامادة

 ، الا:صبة لمقدار المرة: الشافعي الامام عند امك بقدر ه-الشفة

٩٧٩83 ص +ا جزء والوط'٣٠٣ ص ، الدارة حاشية١
 السابق الرجع ، الاداية شرح٢
٠٧ =ز ،٤١٣٠٤ امداية عل العناية شرح٣
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 الشافعي الامام عند ، الشفهة نطالب به يحكم الذي بالقدر الرذدس لعدد لا
 ، -دسا ولاخر ثاثما ولاخر نصم-ا لاحدحم ، ثلاثة بين دار كانت قاذا
 بينها بالحصة قضي الشفة الاخران وطلب ، نصيه النصفً صاحب فباع
 إع وان اخاسا بينها نصيهقةي السدس صاحب باع وان ملكها، بقدر

 ارباءً بنها قغي الثلث صاحب

: ايضاً مالك الامام عند ا{ص قدر عى فيه المشفوع -يقتسم1
 يقتسمه فيه المشفوع ان المدينة اهل وجج+ور عنه، الة رضي مالك الامام يقول

 عنه اشه رضي ، الشافعي الامام قال ،كا حددم قدر عإ بينهم الشفاء
 مة جا,٣0

 ، اشمن بثاث الشقى من اخذ .ثلا الثا المال ال من نصيبه كان فن
 الملكية، قانون واضع اليه ذهب لما خلاةً اربع» اخذ اربع نصيه كان ومن
 توزيع كيفية فجعل ، عنه الله رفي حنيفة ابي الامام مذهب اتبع لأقد

 ذو الشريك ذاك في سواء ، السواء عل ازذدس عدد عى ، فيه المشفوع
 الاص:ر الالظ وذو كبي الا اطل

 يستفاد حق الشفعة ان ، المدينة اهل وجور ومالك الشافعي وحجة
 في الأرباح توزع الادلكا مقدار عى يتوزع ان قوجب ، بلإملك وجوبه
 عل داخل والضرر ، الضرر لازالة هي اا الشفعة فان وايضاً الاموال شركة

 يجب منهم واحد كل عى يدخل الما لانه استواء غد على منهم واحد كل
 عدة أن وقدمنا النسبة، تلك عل تدفعه استحقاقهم يكون ان فوجب حصدته

 بنفس يازم اغا ، الشفعة وجوب ،ان املكية قانون اتبعهم الذن ، الحنفية
' الك نفى في لاستوائهم الختانة ا{نلوئظ امل ذلك في فيستري الملاك

٢١٥ ص٣ جزء امجتردد بداية١
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 يشفع ان الشفيع فاراد ، ذاكر اثنين عليها المشفوع كان -اذا٧
2 ذاك له فهل الثاني درن احدها عى

 له عنه، اشه دفي والشافعي ، عنهم اقة ري واصحابه حنيفة ابو قال
• احب ايها على يشفع ان

• يدع او الكل يأخذ ا اما ، المالكية الاغة احد القاسم ابن وتال
 احدم( عى يشفع ان الشفيع فاراد وجل من شقصً رجلان باع اذا واما

' ذلك له فيس الثالي دون
 له وسلم ، يشفع ان بعضهم فاراد ، واحد من اكاش الشافعون كان واذا

 في تشفع أن ا٠ ا ناشريك يقرك ان الهشتي ان =لى والثبور البيوع في الباقي
 امثتي يواذقه ان الا نصه بحسب يشفع ان له إيس وانه ، تتذاك او الجميع

 بتعيضها دض لم ان المشتي عل ال±ذ.ة يعض ان له ليس اذ ذاك عى
 يوسف الي عن: يرسف الي عذد ارقبة في ااشريث ل:د شفعة /-لا

 ±جوبونبه لاتهم استوفى او سلم لغره شفعة لا ارقبة في الشريك وجود مع
 -لى الثفءة حق اصحاب قياس عكن لا بانه القول هذا عى رد وقد

 بالاسقاط يسقط لا اذطراري ملك: المراث لان ، الحجب قضايا تي المراث
 الرقبة في الشريك معوجود ان التسام عكن لا ولذلك الشفعة.، حال بجلا
 غيه وجود مع الرقبة في للشريث بل ، استوفي او ،سلم لفيه لاشفعة

 صالح سبب ، الشفعة حق اصاب من واحد كل لان فقط التقدم حق
 ن

٢١٦ اارجع تفس١
 اارجع نقى. لاشاف.ي خلاً حنيفة الي الامام لذهب تبًا٢
 بالشفهة بعضممالاخذ ترك كان ان اصحابمالك من اصبع وقال• نفسالمرجع٣

٢١٦٢ )ص٠ فقط حصته يأخذ ان آلا للشفيع يكن لم للمشتري رفئًا
٤١٣ ص جزءه الهداية وعى العناية شرح >لى شلي .دي >اية٦
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 التحقت الشريك سلم فاذا ، البعض عدلى البعض يرجح انه لا الاستحقاق
 يقال ولا ، الباي في الرتيب فداعى تكن لم كانها وجعاب بالمدم كته شر
 سلم قاذا المطالبة جلك لا غي، وان لغيده لا لشريك كان البيع عند الحق ان

 تقدم لا تعالى اشه يرسفرحه ال دواية هي اصلاكا الحي سقط الشريك

 هر الشفعة طلب في السبب ان: المادة هذه كرح وافية خلاصة1
 الدار كل اخذ ، واحد شريك قدار كان قاذا ، قدرها لا الشرة اصل

 عند ااشركا. بي الشفمة تعمم هذا وعى ، قل او شركته كرت بائشفمة
 كانت فاو ، الشركة قدر عى ارذوسلا عدد عى الشركة وهو السبب اتحاد
 ، سدسا ولآخر ثلثا والآخر ، نف,ا لاحدم اشخاص ثلاثة ب الدار
 عدد عى نصفان الباقي ب الشفعة كانت نصيبه النصف صاحب غباع

 فيه استويا وقد ، الشرة احل الشرة موضع في السبب لان ، ارؤوس
• الاستحقاق في فيستويان

 كل يأخذ ان ذللاخر الشفعة احدها فأسقط ، شفيعان للدار كان واذا
 وانفا ، منها واحد حقكل في لكل الاستحقاق سبب أوجود بإاشفءة الدار

 فظهر والتعارض التزاحم زال احدها اسقط فاذا والتعارض لازاحم القسمة
 بمضهم فاسقط ، جاءة الشغما. كان فاو ، الكل فيأخذ الكل في الاخر حق
• بالشفة الكل يأخذ.ا ا فلباقين ، حقه

 الدار كل يأ:ذ ان فلااءر ، غائب ا4 واحد ، ±فيدان لادار كان واو
 حةه تأكد وقد ، حقه في وجد ، الكال عى الق ثبوت سبب لان بالشفعة
 ، يطلب ان يحتمل ، محتمل لاته الغائب حق تأكد يعرف ولم ، بالطب

٨ ه جزء الصنائع بدائع١
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 فيقذى ، والتراحم التمارض يقع فلم ، يعرض او يطلب لا ان ويحتمل
• بالكل له

 بن بالدار يقضى ، غائب وبعضهم ، حاضر بعضهم شفما. للدار كان ولو
 رزوسهم عدد عى الحور

 حق وسقوط ، غيلاه حق ي جمله يصح لم لعض نصيبه بعضهم جعل وو
 ، يحتملالقل لا مما الشفهة حق لان بقي من دذوس عدد عى وتسمت الجاعل
 عدد عى فيقسمونها ، الباقين بين الدار كل فيقي ، التنازل دنيل الجمل ولان

• الرؤوس
 .اعى اجتمعت أذا الاثفهة استحقاق اسباب ان كله: هذا عى فناء

 اثريك ثم المشترك امك في اشريك فيقدم ، السابةة بااد: الرتيباوارد فيها
 من اتوى الميع عن في بالشركة الاتصال لان ، المقارية المنية الحقوق في

 خليطان اجتمع وان ، للخليط وجبت اشريك سم فان• بالخلطة الاتصال
• الاتية المادة شرح في سييد كا الاعم عثى الاخص يقدم

 هذه من طريقرا ، نافذ: سكة±د في ، رجلي بن دار هناك كان فاذا
 الدار عن في شركته لان ، شريكه فالشفة ، نصييه احدها فباع الكة
 ، إلشفدة اولى الدار عين في الشريك نكان القوق في السكة اهل وشركة

 ، الملاصق وغر ، الملاصق فيه يستوي كلهم السكة لاهل نااشفمة سل فاذا
• الطريق في خلطاء ، كابم لاتهم

 ا>لا، الشنءة سطا- الشريك سل اذا: يوف الي عن دوي ما وعى
 ، هذه٢٤٠ المادة نص صريح هو ا الملكية قانون به ياخذ ولم

 ان المعلوم .ن: البلة لاءكام المادة هذه ءكم "ا-مطابقة
 من١٠١٣ والمادة ، الملكية قانون وضع قبل سارية كانت المجلة احكام
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 هذه»٢t٠ بالمادة الملكية تانون به اخذ لما مطابق حكم عى ندت قد الجلة
 مقدار يعتم ،ولا ارؤوس عدد فيعتم ، تعددوا إذا الشفهاء ان فه( ورد فقد

 عليه-ا متفق المألة هذه ان يحفى ولا ، الحدص لمقدار الدم: ان يعني السهام
 الك٠ الاماميي خلاقاً تقدم ا واصحابه حنيفة ايو الامام بينهم العراقيان عند

• والشافعي
 شفء-ه حق ترك اذا الشريك ا الجلة من١٠١٠ امادة نصت كذاث

 الادة مطابق حكم وهو ، امبيع حق في الشريك اي٠ اخليط الى فتاتقل
 خلاة؟ ، الحسن بن ومحمد ، حنيفة الي الامام قول مع ويتفق ، نشر-( التي
• عليه مزيد جالا السابقة بالفقرات التفاصيل تقدمت وقد ، يوسف لالي

 المصري القانون م-روع في الرؤوس لعدد لا ، ا-المر:للانصبة١
 الشافعي الامام قول الحديث المصري القانون مشروع اعتمد: اغدوث
 غى لا ، الانصة قدر عى يكون الشفعة استحقاق ان عل فص ومالك

• ارؤوس عدد
١٩٠١ سنة مارس٢٣ في الدادر القانون في عنده الحال كان كذاك و

• بالشفعة الختص
 بقول اخذاً ارؤوس لعدد المي: فكانت ، القانون بهذا العمل قبل واما

• واصحابه حنيفة الي الامام
 اشركا. الشفعة كانت اذا: الشفعاء وتعدد الالمالي -القانون١٢
- فيه ام±فرع لكل بالنبة الا مجارستا يمكن لا الشيوع عى متعددت

 للاقن يجق ، حقه احدم يتع.ل لم او الشفا. احد حق سقط واذا
 من٥١٣ المادة2 فيه المشفوع المال لكل ايضا بالنسبة الشنعة حق استعمال
Raoul ترجة ، الالمالى المدلى القانون de 1a Grasserie.)إللأرنسية 

 ء "ل:•< ة
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 بإاتقانون الشنعة حق ان ، النص هذا من يتفاد ، عايه العلق ويقول
6١-٨ ص المرجع )نفس التجزئة يقبل لا الااافي

: الشنها. تعدد حالة في المراكشي القانون في الشفعة -استحقاق١٣
 حصلعلى اذا الشفعة حق ان١١١٥ سنة خزان1 ظر من٢٦ المادة نصت

 وفي يلكونه ما بنبة مماً يعلونه الملك في الشركاء كل فان ، واحد عقار
• حصد بنسبة الشفعة الباتون يستعمل بعضهم تنازل حالة

 بين الشفة حق لممارسة بالنسبة الكم نفس منه٢٧ اماد: في وورد
• المقاري العيني ا±ق نقس في الدرك.

 حق استمال في يشرك فانه امشري هو اللك في الشريك كان واذا
 القانون من٢1 المادة راجع) الثراء قبل حصته بنسبة ، كالباقي الشفعة

• كور( الذ
 القانونالاس«مي بمشروع بجبالحة يكون الثة.ة ا-استحقاق6
 بااادة للجزاز الاسلامي القانون مشروع من الاخيية بالفقر: ورد: للجزاز

 ي حه بنسبة حقه، منهم كل يستعمل ، الشفهاء تعدد حالة ي ازه ه٢٠
 مالك. الامام نظر يوجمة المشروع اخذ وقد ، المشترك القار

 طلب في حقه العرني الى في الشريك فيه يستعمل الذي ا-الميماذ٥
 في شريكا هنالك ان فرض لو وعي اهمية ذات قذية هنا ضنا3 ته: ال±نمة
 في الشريك عى يجب فى امث عى المرتب العيني الحق في وشريكاً ، الملاك
 على مقدم اثريث حق ان الواضح من? بالشفهة حقه استعال العيي الى

 الى انتقل حقه اسقط او ، الملك ي الشريك سل فاذا ، العيي بالحق الشريك
 الشفة؟ بطلب حقه استال هذا على يجب متي والكن العيني، بالحق الريث
 بعد المثزي عى ترجب زاها ، القانون هذا من٢٤٧ المادة روجت اذا

 ه٧ إلث:هة«
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 واذا ، بالشفعة حق له من كل الى بالتسجيل علماً يعطي ان مشراه تسجيل
 اضافة بعد التبليغ تي التي ايام الثلاثة اتنا. بحقه الشمة حق صاءب يطاب م

• حقه يسقط الها المسافة مهلة
 في الشريك يبلغ ان عله يجب امشي ان منه يفهم النص فاطلاق

 المادة ،لان العقارية العينية القوق في واثريك المشترك، المك
 ، بالشفءة >ق له من كل الى بالتسجيل علماً يعطي ان المشتري ى اوجبت

 القوق اصاب من امشرك الملاك في كاثريك ، العيي اطق في والشريك
• بالشمة

 شهرن جرور لاغيأ يصبح ااشفه-ة فحق ، التبليغ امشري يجر لم واذا
 ويصبح ، العقار في الشركاء بجضور حرر قد كان اذا العقد، تاريخ من ابداء
 البع تمجيل تاريخ من ابتداء سنة مدة مضي بعد الاحوال كل في لاغيا
 ذلك عى ندت ك} المقار في.6ك الر البيع هذا >ضر تد يكن لم اذا

 القانون هذا من٢٤٨ المادة
 امريك تمم٢4٨ بالمادة الواردة العقار في اثركاء كمة ان يقى ولا

 ، تقدم ما كل من ويسمتنتج• العيني اطق في والشريك ، امشت:ك الك في
 بالشفعة بجقه يطالب ان عليه يجب العقارية العينية الحقوق في الثوبث ان

• القانون هذا من٢4٨ و٢٤٧ المادتين ي المان بإليعاد
 ، حصته آخر شريك بيع في}حالة شريكا الشفعة طب اذا هذا وعل

 الشفيع يمنع ما يوجد فلا الميعاد، بعد طلبه :قديم الشفي. اءد ءق وسقط
• الراحم افقدان المبيمة ا±صة كل في ااشف«ة طلب من الثاني

 فيه يقدم ان يجب الذي اوقت في الغراً، الشريعة -حكم١٦
4٩٦ اص4 جز. المبموط) في :جاء بال±نمة طلبه أأبيع حى في اثريك
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 أخذ من لشمكن الشريك مع بالبيع عم اذا الشفعة يطلب ان للجار ينبي
• ذلك بعد له حق فلا الشريك يسل حتى عله بعد يطلب لم فان ، العقار

 مغ شفة والمار والشرب الطريق في للشريك ليس« الهداية في ودرد
 لان إلشفة بأخذ ان فلتأخر سم فان ، مقدم انه ذكرنا ا الرقبة في الخليط
 شرط من لكن التقدم حق للشريك ان الا الكل حق في تقرر قد البب
 ليمكنه بالبيع عل اذا الشريك مع الشقمة طلب الجار يكون ان ذلك

٢ جزء« له فلاحق الشريك سلم حى يطاب لم فان ، الثريث سل اذا الاخذ
٠(٣٠٢ ص

 يطالب ان عليه يجب ، العيني الحق في اشربك ان تقدم مما فيتفاد
 ينتظر ان عليه يحب ذلا ، حقه سقط والا القانونية، المهل في ، بالشفعة بجة،
 عى انقفى قد يكرن ان بعد ، ك3 المك املاك في الشريك عن الدعوى رد

• سنوات الدعوى
• السابةة بالفقرة ورد ما مع الفقهاء وال5 ا تتةق وبذلك

 من عديدة قات ين تاحم وجد اذا٢٤ ا الاد:
 على فتفذل مختلفة مناواع عقارية ارتفاقية حقوق في ء6 شر
 نفعة. كثر الا الارتفاق حق فما يكون التي الفة" الفئات بقية

 الك في الشركاء تتاحم حالة في الأفضلية١
 >ق«طريق حقالثربعل يقدم هل٣ الارتفاق >نوق في

 اشلا:ترةة تاسر«ء.أ: نيةت•
• القارية الارتفاقية القوق في اشركا. احم3 -لة في ا-الانضلية

 من منهم يقدم ، الارتفاقية القوق في شركاء جياً وكانوا الشفاء تعدد ،اذا
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• غ. من اكلا الشفعة من منفعة ، ملكه عل تعود
 الارتفاق حقوق عن المادة افاح لعدم ، ذلك يقدر الذي هو والقاضي

 جانبالشتي فيراءى الشك وتع واذا غدهاء من للشفيع نفدً اكر تعد التي
. للثعاقد وحرمة

 يكن التي الشجية لانراثد ،ولا للشفيع الشخصية اللوجة عم: ولا
 الجة هذه من واء تعتي جيم( قالقارات ، الشفعة ثال لو يحنيها ان

 بيعت لو مثلا عىالاعم الاخص فيقدم ، الخلطاء من صنفان اجمع فاذا
 مع الدني النهر من احدث الذي الخرق في شرب حق لها التي اريا اعدى
 احدى بيمت لو واما اخرق ذلك الثربفي حق لمم اين يقدم«يرجح شربها
 حق له من تعم فاا±نمة ، شربها مع المر ذلك في شرب حق لما التي ارباض
 خرقه في شرب حق له ومن ، النهر في شرب

 غر آخر زقاق عن منث.ب ، سالك غيي زقاق في بابها دار بيعت اذا ٤ا
 بابها دار بيعت واذا• امشعب في دار. إب من الا شفيمأ يكون ذلا سالك

 امنشعب ازقاق في المرور حق له من الشفعة فتعم ، منه المتشعب الزقاق في
 الطريق عن راجما الأعظم الاريق من منفرج فناء كان وان منم تشعبI وا
 الدور فاصحاب ، منها دار فبيعت ، دور فيه نافذ غيد ددب او زقاق اد

 والطريق الفنا. في شركا. لاتهم جيماً شفاء

 لسقي الصةي رر من ام:شمب الجدول هو والآرق المجلة. ن١٠١٤ الادة١
 اصحاب في منحدر الجدول هذا من السقي فحق ، الشرب حق ا الي الاراضي
 ه جز·٨ ص البدائع ، هر من يستقي من باقي دون منه نسقى التق الاراضي

 بماواك وليس حقه انه والامح لدار لصاحب معلوك الدار البعضفناء قال٢
 ذلك وراء لصحن اسم ولفناء إحا:ط عليه ادير ما و)لدار ، الدار ي ملكه لان له
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 هذهااد: تص ان: الملك في الشركاء علل المادة هذه سريان ا-عدم
 بذكر والاكتفاء علهم النص لعدم الملك ننس في الشركاء عى يسري لا

• فقط القارية الارتفاقية الحقوق في.6ك الشر
 على بالضرد الاخص بتفضيل فيه قالت مبدا وضعت فةد ، الجلة اما
 أن ومعاوم ، بالخلطاء ايضاً ذلك و>صرت ، السابقة بالفقرة كرنا ذ ا الام

 نص فلايري٠(٩ ة٥ مادة الجلة) خليعاً يسمى الملك حقوق في الشريك
• باللك الشريك عى الجلة من١٠١٤ امادة

 المادة ان٩ إلشنعة الاخذ الطريق >ق علل الترب حق يقدم هل ا-
• الطريق >ق عى مقدم الشرب حق ان قررت المجلة م١٠١٦

 حق في وأخر الخاص الثرب حق ي احد خليطا روضة بيدت لو وانه
 الطريق حق صاحب على الثرب حق صاءب ورجح يقدم ، اخاص الطريق
 في منه اكر الثرب في الاشراك جم-ة من يدخل الضرر بإن ذلك وعلوا

 تأخذ لم الذين الفقا. من الاقى وقال كر الا قول وهذا ، بالطريق تراك5 الا
 يوصل جا لصوقاً اشد لانه» الشرب عى>ق مقدم الطريق حق ان بقواهم الجلة
• يسقيه جا الثرب من اليه

 الامس ترك والأولى ، ذاك من ثي، الى يشر فل الملكية تانون اما
 لان ، غيده من الخص ضرره من فتفضل ، اطاصل الضرر لتقدر لحكمة

 لنقم( المجلة من١٠١٦ بالمادة الاخذ لوشاء الواضع

 سكة في ذلك ن٥ فان ذلك وغير المطب وكمر الدواب لايقاف .مداً يكو
 بينهم مشترك ملك او لهم اخاصة الطريق عتلة المكة اصحاب حق فهو نافذة غيد

(٩٢ ص ا البوط لا
• الزي مراد سعيد للمرحوم٣٦٣ ص٢ جزء الجلة رآة٩
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 فهل القانون عليه ينص الامر{ هذا ان: بالذرر فثتي -تساري٤
 القار قسمة يجوز لا انه ام ، بالتساوي اصحابهما عى الءقار قسمة منا يجب
٩ الشفعا. مل

 يشر ان الواضع على يجب وكان ، شاق المزال هذا عل الجواب ان
 ، واجتادم الحكام لتقدر راجع ، الوال هذا حل يبقى ولذلك ، اليه
• القاطع النص يود ان الى

 ب

 كورت المذ الأشخاص الى الشفعة حق يعود راد:ا؟ا
 سابقاً سندهم يكون الذي القراد هذا من٢٣٩ المادة في

: المشتري سند تارييا
 بالشفعة للاخذ الاون المرط١

 الثافي الشرط٢
 الثالث الشرط٣
 الرابع الشرط٤
 به الوصى بالمقار الشفيع حق بدء ه
 البائع غيار مع للممري مل٦

? الثقة بالارداد

 >ق مع "ليع بأن ماع خفيق١٦
 الشفيع .ن الشقمة وطلب القيار

 يكتسب ان قبل للشفيع دل١٣
? لثفهة -ق الأمان بجردر المقار

 الباطل التد في النمة تجوز هل١٤
 نمك،عاديا6 ملبللفيماشنمةاذا١ ه

 تجوز وهل بالتقيط العقار بيع٦
? الشفة فه

١٧ ر الشقمة حق الاسترداد مع للبائع٢
 تقدم بمكى.ا يقول هنا±من ول٨
 م٨ ر المياد مع بالبيع الفقهاء رأي ما و

١٩١ بالة.ة الطالبة للشفيع# وهل
? لثفمة يمنع وهل اروية خيار١٠
 ايفًا يجعه وعل العيب وخيار١١

 استمال عدم اشتراط مع البيع
 الشنمة حى

 الشفيع وحق الإقالة
 لشفعة وحق الوري البيع

 فيه الثغة تجوز وهل بالبيع الومد٢٠
 ان اذا المطالبةالثغمة تجوز مل٢9
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. الغمة لطب التسجيل عاديًا: منه المنوع صك
 الرجيح الاول. الرأي اصحاب حجة

 حنع. فن ره ة.ء رءأيي،أم سمت
 يكون ان بالشفعة للاخذ يشرط: الشراء وقت الشفيع ا-ملك

 بالشنعة' !خذها التي الداد في الشراء رقت مالكا الشفيع
 يدار ولا ، والاعارة بالاجار: يكها بدار للشنيع شقمة لا ولذناك

 وقةى وقةا جلدا بدار ولا ، «سجداً جعلا بدار ولا ، الشراء تبل باء,ا
 ع,ا ملكة زال لانه ، بجواز." ااقاضي

 فيس ، لا±فيع ة5 ممار بها يشفع الي الدار كرن المشوي انكر واذا
 كونه اثبات عليه ان :منى داره اذيا الينة يقم حى بالشفعة ياخذ ان لهذا

 بعد. لا ، المشوي قك قبل ، بالشفعة اخذه المراد إلعقار شراء وقت مالكا
 بيد يكن م ان واغا ، اليد بظاهر الثابت المك يكني ولا كبا-يجيء

 هذا ن٢٥٧٠ للاد: وناً اليد بوضم تصرفه اثبات له فيجوز ، سند الشفيع
 كافة الاثبات بارق ، القانون

 لاشفيع ليس الشراء: لمقد سابقة الشفيع ملكية تكون ان ا-يجب
 بات ، ي3 امش للكية سابقة ملكيته نت6ك اذا الا الشفعة حتق استمال
 امشدي سند تاريخًا سابقا ، سنده يكون

١٤ ص ه جزء البدائع١
 الواقف قول عجرد الوقف يجيز من واما ، لاء:اف6 ذلك يشترط من عند٣
 ااوقف يواز القاضي يقض_ لم وان الشفة للواقف تكون فلا ، وقنك
 عثه وروي يوف الي ءن اروايتين واحدى وجمد ، >:يفة الي قول هذا٣
 وهو البينة اقامة الى يجتاج ولا المنيع قول والقول برط ليس هذا ان اخرى رواية
 تال اشه رجهما والشافعي زفر قول
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 الاسبقية اثبات في جع فلا ، القاري السجل في مسجل غير الق كان واذا
 الاثات بطرق اثباته يجوز ما وهو ، الشفيع لملكية ا{تيقي التاريخ الى

 التاريخ لاثات ، الخطية الأثبات بطرق مقيداً ليس الشفيع لان ، المادية
 المشتري تقى الذي الشخص غد ، شغل من ملكيته يتلتى الشنيع لان

 منه ملكيته

 يشترط: البيع وقت للشفيع ملكا امثغوءة الدار تكون لا -ان٣
 فان ، البيع وقت للشفيع ملكا ام±فوع العقار يكون لا ان با"شفعة لاخذ
 نفه مال الانسان تملك لا-جمالة الشفعة تحب لا ، كان

 ، و

 يبقى ان يجب: بالشفة الاخذ حى الشفيع ملكية بقاء ؟-يجب
 رضا. اد قضا. المشفوع يتمالك ،>تى به يشفع الذبي ٧مقار مالكا الشفيع

 من٢٥٣ المادة صرحت كا بارضاء او بالقضاء نهائيأ مالكا يضرح وهو
 بعدثذ' .لكيته زوال عبة ولا ، القرار هذا

 دجل اومى اذا? به له الموصى بالقار الشفيع حق يبتدأً -متى٩
 الوصية ان شرعاً الملوم من٦ بالشفعة بالمطالبة حقه يتدا فى ، لاخر بدار

 بيعت حى ، يعلم ولم بدار رجل اوصى اذاi ، له الموصى قبوك عل تتوقف
 حن لانه له، شفعة فلا ، الوصية قبل م ، بالشفعة اخذها له يجوز التي الدار

 تاريخ من تري لما ملكيته لان ، بها المشفوع الدار مالكن يكن م البيع»

• الوصية توله

 فادعى ، الدار بيت ثم ، بالوصية يمل قبل.ان له الوصى مات لو اما

 لباز١٠١٨ المادة شرح١
٢٥٥ هص جزء زيلدي• بشرط ليس الكم بعد المنيع ملك بقاء لان٢
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 قبوله' لة3ج موته لان ، ذلك فهم ، شفتها الورثة

 عقاره يبيع ان للبائع القانون أجاز: للبائع الاسازداد جواز مع \-اليع
 اذا ، سنوات الثلاث عل تزيد لا مد: بجلال اسداده اشراط باتا؟مع بماً

 في ؟وز فهل الموجات تاتون من٤٧٤ و٤٧٣ المادة) الثمن للمشتري ادى
7 لبائع الممنوحة المدة ن الشفعة حق يستعمل ان لنث:ي المالة هذه مثل

Condition REso-:  الفاسخة الشروط من يعذ هذا ال±رط ا يجفى لا
toire'، هذا والالما. لاغاً البيع اصبح خياره استعمل اذا البائع لان 

 الد:رحة اغيار مدة ،ضت اذا واما "، البيع عقد تاريخ الى يرجع رجمي اثر
 الشراء قاديغ من صحيحاً نافذا يقى ، البيع فان ، للبائع

 عا. الذي المقد هذا بجة:ضى الشفعة حق استعل لشري ان فبل
2 خأ الوفاي بالبيع الموجبات ،قانون

 لثتذي ان الباض يرى وافا• ا"-ؤال هذا عل لاجواب الاراء تتفق لم
 الشرط تحقى عدم عالة في البيع اعتم القانون لا٠ الشفمة استمال حق
 النقار باوداد والب خياره >ق البائع استعمل فاذا الشراء تاريخ من نافذاً
 المشري لان له، الشفة يجق المشتري اخذ. الذي العقار ويقى ، وحده ياخذه
 بالفقرة قلنا وقد ،i٤ مال القانون بنظر متواً كان إلثفعة حقه استعمل جنا

 الشفيع يكون ا بالشفعة الاخذ العي: ان ، المادة هذ. شرح من ، الرابعة
 جمات هذا تقرر كا بددثذ ملك,ته لزوال عي: ولا طلبا وقت الكًا٠ً

• النقية الكتب
 الباز الجلة من9٠١8 امادة شرح١
٢Hlالموجبات قانون من٩٢٦ دة 
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 الذي الءقار أخذ عى الاسترداد حقه استعمل اذا البائع يجم ولا
• عليه المعقود المباع بالعقار حصور حقه لان الثفمة، بجق المشتري استله

:٩ الاسترداد حق مع بالبيع الشفعة حق يال استه للبائع -هل٧
 الثمن ادا.م بعد عقاره باسترداد- البائع لصاعة الموضوع اثرط ان لايخفي

Conditions syspensives. '  التعلة,ة بإتروط المهاة الشروط ه,: هو
• ه: لث

 ي:تعتق م وان العقد تأييد ذلك عى يترتب فانه الشرط تحقق اذا وجقضاه
• اصلا المقد يتم فلا

 الاسترداد حق انفه و-نط ، المشتري باتا بيما باع قد البائع كان وا
 سنوات الثلاث عى تزيد ان يجوز لا والتي الموجبات قانون حددها التي بالمد:

 تاريخ من العقار ملكية عن متنازلا البائع يعترون الاول ارأي اصحاب قان
 الشفهة، =ق يستعمل ان له يجرز لا المالة وبهذه ، الشرط بتحقق لم اذا العتد
 ا والبائع ، وعدمه الجواز بين مرددً ا±ق هذا يجدل ان يجوز لا لانه
 لا كان الشهة حق يستعمل فام±ي ، اشرى قد والمشتري ، ملكه باع

 عر: اذلا٠ بيمه ججرد بالشفعة بالاخذ حةه سقط قدد والبائع ، هناك شرط
• السابقة النقرة في قدمنا كا بعدئذ المشتري ملكية أزوال

 يرى: الهيار من الخالي البات، بالبيع الا الشفة تثبت -لا٨
 المالك يحرم لا للبائع الاسزداد حق اشراط مع البيع ان الاخر ابمض'

 ازله، لا لاغي]ً اليع يعتم وعندئذ ، استرداده له فيجوز ، لملكه العودة من
 البات البيع عى معلقة الشفعة كانت ولما ، العقد تاريخ الى الاا:اء هذا وي:نجر

 امالك. لفيد ليس لاته• الشفعة حق قنح لا الهيار عى المعلقة فالبيوع ، التام

 الموجرات قانون من يليها وما٩٣ المادة راجع ا
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 يعتم لا التعلق او الالناء شرط توت نالالك• بالغمة المطالبة بانا ملكا
 تحقق عند انه الا العقد تاريخ من الكا٠ً اعتي وان لانه تلما ملكأ مالكا
 لشري يجوز لا ولذلك ، مالك غد كأنه ويمتي ، ملكة يزول اشرط
 لا لاته بالشفة الأخذ للبائع ايا يجوز لا وباثالي الشفعة، حق استمال
 الفقا. اقوال مع يتفق ارأي وهذا اهشتي. العقار بيع وقت الكا٠ يكرن

• كاسقى
 في جا.2 ا#يار مع البيع كان اذا بالشفة المطالبة الشفيع -مل1

 الشفيع لان ، الميع عن البائع ماك ذوال ال±نمة اب يحظ البدائع'
 غلك استحال البائع ماك يزل لم فاذا به ماك ما جثل ااشري عى المبيع يلك

 البائع خيار شرط المبيع ي الشنة تجب فلا الشفيع قك ذاستعال ، امثري
 الشفة وجبت خيار. اسقط أر حتى ملكه عن الميع ذواك ينع خياره لان
 اغيار كان ولو ، البيع وجود حن من ملكه عن زاك المبيع اا تبين لاته

 وحق البائع ملك عن البيع زوال يمنع لا خياره لان الشفعة تجب لثري
 ، البائع خيار لاجل الشفعة تجب لم لها اغيار كان ولو عليه يقف الشفة

 شرط للثنيع الميار شرط لان له شفعة فلا لشفيع الخيار البائع شرط ولو
 شمة ولا البيع جاذ البيع الشفيع اجاز فان الشفهة وجوب يمنع واته لنفه

 شفمة فلا البيع فح وان ، ابتداء بإع كانه فصار جهته من تم البيع لان له
' مزل البائع ماك لان له

 ه جز·١٣ ص١
 الشفة حق ان: مالك الاء\م عن ورد. الجلة من١٠٢٦ الأدة ايضًا راجع٢

 حالا النصيب غلك وقد امبام ي شريكًا ليس الذي البديد الممري ضد يتدل
 {لمس ضد شفة حق يتعل ولا( خبل سيدي) لافخ قابل غير «اوة٠ بدةد
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 قيه الخيار كان اذا بإلفيار الذي البيع ان عل متفقون المذاء ان ويظهر
 الخيار كا اذا واختلفوا ، البيع يجب حتى لاتجب الشفعة ان للبائع

 البائع لان عليه واجبة ال±نمة ، والكوفيون ، الشافعي فقال ، ا»شتي
 لاته عليه واجبة غد الشفعة ان وقيل منه وأبانه ملكه عن المقص حرم قد

 مالك اصعا من جاءعة قال وبه ضام غيلا
 عقاراً المشتري اشرى اذا: الشفمة وحق لمشتري الرذية ا-خيار٥

 لان ، الشنعة حق ثبوت على الخيار لهذا تأثر فلا ، رؤيته لنفده واشرط
 ملك من المبيع خروج يمنع لا ولاته البائع دون دشذي عائد الفخ حق

 المانع
 بمانع يس العيب خيار ان٩ الشفة حق وثبوت العيب اا-خيار

 فات هذا عن وفضلا البائع ماك من البيع خروج لاينع لاته الثنءة لثبوت
.' الداتقدين من كل حى لي البيع قام من مانعاً ليس العيب خيار

 الهيار· مع>ق بالبيع الشفيع ء;الشفعة ثبوت بشأن هام ا-تحقيق٢
 الجيار كان اذا للشفيع الشفعة حق ثبوت يرون الفة,\. ان تقدم مما يتلخص

 الثامنة بالفقرة قذا وقد للبائع القيار كان اذا له ا±زمة يرون ولا لمشتري،

 يتسل ولا المرجع( نفس ر رائيً يبح م البيع ان طانا القيار حق مع اشى الذي
 حق يد:ممل١٢١4 ص٣ )جز. النووي في وجاء• الفاسد بالبيع عنده الثفهة >ق

• عنه ارجوع يمح لا الذي ابيع لي النمة
 وقت ، بالشفة الفيع دق يبتدئ ولذلك٢١٤ س٢ جزء المجتر± بداية٩
 الادولية الاصلة الادلة: ح.ثثذ بالثفمة الشفيع فبمطالب ، خياره البائع اقاط
( )لفزي مراد سعيد المرحوم٢٩ س٢ جلء

 الجلة من٣٢٠ و١٠٢٦ لادة انظر٢
 المجلة من١٠٢٦ والأدة ،٢٦٩ ص٢ جزء الاصولية إلاصلة الاداة٣
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 حتى ينتار ان عليه يجب ، الجفمة حق استال اراد اذا الشفيع ان المتقد.ة
 جيئذ بالشفه الشفيع فيطالب ، خياره البائع يقط

 ما الانسان احوال معرفة الى الحدان مرشد من ا٦١ بالمادة جا. وقد
 اذا الا تلاائع الخيار بشرط بيم فها شفة لا ان عل نصت فقد ذلك يؤيد

 عد طا,ا ان لشفيع الشفة فيه فتجب اليع زم حتى خياره البائع اسقط
 بروط اليم

 و
 الاصواية الادلية الادلة بكتاب ورد.' يؤيد وا

 لملامة بالمبسوط الثفءة ي الخيار بأ تحيةً رأينا تقدم ما كتابة بعد ممم
 الا البدائع عن تقلا المتقدمة الثامنة بالفقرة اوردناه ا يخرج لا الرخي

: تال فقد البدائع صاحب يذكرها{ اهمية ذات زيادة فيه وجدنا اننا
 خيار لان اابيع، يوجب حتى فير( شةمة فلا لائع اخيار كان واذا«
 ا>فيع حق ثوت يتع البائع -ق وبقاء» ملكه من المبيع خروج شنع البائع
 امشي دون الشفمة فيرا فلبائع جنا الى دار بيت فان ، أولى ملكه فبقاء
 واذا ، للبائع البيع هذا في وعد يوسف الي عند الميعة الدار في الملك لان

 اذ حن وجواره ماكه قرر لاته للبيع منه نقض فبهذا بالثةمة اخذها
 الخيار مدة في ملكه يقرر ما عى البائع فاقدام باعتباره، بالشفة المبيهة

 فم-ا البيع اجاز اذا لكان تاضً لميجمل او لاته وهذا لبيع نقذً يكون
 والمنةدلة المتصلة بزوائدها يستحق حى العقد وقت من المثري ملكا
 ، اثتزي اغار كان وان• له حق, غلإ من بالة.ة أخذه( انه فتبين

 خياره. مع بي( ادق صار لانه الشامة فم,ا له كان الدار هذه بمجنب دار فبيعت
'٠.< له الشثنهة حق اثوت يكفى وذلك

 و٤٣ س١ جزء١
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 بوجود للبيع اجازة منه هذا كان با±نمة الدار امثري اخذ اذا قلنا
 فيا ملكه تتقرر الرضا دليل

 كان اذا الشفعة استمال له يحق الشفيع ان: تقدم ما كل من فيفهم
 حى للبائع اخيار كان اذا الشفمة اجمال له يحق ولا ، المشتري القيار
 خياره يسقط

 عى الإثع دون الشفة حق استعل له البائع خيار مع امشذي وان
 القانونية والمبادى. الشارع مقصد مع يشفق والذي ، اعتمدنا. الذي ارأي

• الحديثة

 جرود العقار يكتب لم اذا ، الشفهة حق لاةيع -ليس١٣
 لي تسجيل باجرا. الحق ان الكية قانون ٠من٢٥٧ المادة :نت ازمات

 السجل في ام-جلة غد والحقوق بااءقارات بتعلق فها يكتسب المقاري السجل
 هادتاً استيلا. القاري الحق عى او العقار ع} الشخص يستولي بان القاري
 ه مم يا فه»+ ن

 بواسطة او بذفسه هو سوات غس مدة الءقار صاحب كانه مستمرأ ، .عل:ياً،
 واذا ، صحيح سند اليد واضع لدى يكون ان شرط لحابه ثاا شخر

٢٢8 المادة ونصت سنة عثرة #س المدة فتكون صحيح سند لديه يكن لم
 الأمن بجرور بكتب المقاري ااسجل في ا-ج.ل حق ان: القانون نفس من

 القار بيع وقت مالكا الشنيع بكون ان الشفة لطلب يشرط كان ولما
 لاشفيع فيس ، البيع وقت تتم لم ازمن مرور د:٠ كانك فاذا قدما، ك

 بتاتا الشدة حق

 التي الدار كون انكر اذا المش#ي ان بالبدائع ورد ا٠ تقدم ما يؤيد
 انها البينة يقم عتق بالشنمة ياخذ ان له ليس انه للشفيع كة ممار بها يشفع
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 يوتسب توجها الي المدة استمرت قد المك عل يد. تكن ذاذالم• داره
 بإلشفعة يطالب ا ذاك قبل له يجوز فلا باعه التسجيل حق

 بطلاا باطلا كان اذا البيع ا شك لا: الباطل والعقد -الشنعة ا٤
 يدلي ان منه ولمشفوع ، الشفهة فيه تجري فلا العدم بجكم فهو مطلقاً

 على الاستحدال دون ، وصيه او وايه من القاصر عتار بيع لر كا بطلاته
 السجل في يسجل لم وة بعقد عقارأً شخص غلك اذا ،او الشرعي الاذن

• العقاري

 فان الفاسد بالبيع لدى\لقاء عنه مايعر نسييا،وهو البطلان كان اذا اما
 البائع حق انقطع اذا الا فاسداً بيعا بيع فها شفعة لا ان يقردون الفها.

 او وهبه كأن ، اابيع فمخ جنع تصرفا فيه وتصرف امثتي قبضه بات عنه
 فيه غرس أود بنى

 ، الشفعة حق ثبوت في كافف غي الملك زوال مجرد إن ذلك ويعاون

 بالبيع اطالة كهامي البيع عن الاول اللالك حقوق جيع انقطاع .ن بد ولا
• للبائع الخيار بشرط

 الي عن اروايين واحدى ومد >شيفة ابي قول وهذا'1٤ ص ه جزء
 ولايجتاح الشفيع قول واهول بشرط ليس هذا ان اخرى رواية عنه وروي ، يوسف

 ان الرواية هذه ووجه• نمال اشه رجبا والشافي زفر قول و«و البينة اقامة الى
 ان ا يبقى ثبت و.ا ، ثوت -بب لوجرد الدار هذه في للشفيع :ابغا ان اللك
 عى ويرد ، ظاهرًا للشفيع ثابًا الك قكان ، اللك دليل اليد ولان ، المزيل يوجد
 م نفسه ا رحه يوسف وابو الغبر عل للارام يصلح لا الحال اتمجاب ان هذا
 المنة به يوجب م حيث الاطلاق عى بالالك قضاء باليد، التاء يجدل

 المجلة من٢٠٢٦ المادة راجع٢
٢٦٩ ص٢ جزء الاصوية الاصلية الادلة٣
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 لان فاسدأ شراء المشوى في اشفة تجب لا: البدائع' في جاء وقد
 تقرير الشفعة اي£اب وفي ، للفاد رداً ملكه الى وارد النقض حق لبائع
 وزوالماك ، كالزيادة لازسخ مسقطة باسباب الفخ حق سقط لو حثى الفساد

 الفسخ قيام المانع لان بالشفعة ياخذ ان للا±فيع كان ، ذاك وغر المشتري
 لزوال. الشفعة وجبت ، الخيار أسقط مم ، له الخيار شرط كالرباع زال وقد

• هذا فكذا الخيار وهو الوجوب من المانع

 ما هو ، الاسلامية اثريعة في الغاسد العقد ان يلاحظ ان ويجب هذا
 خال لا ، ادله باعتبار صحاً يكون انه اي دةه ير لا بأصل، مشروعا كان
 يكون بان الخارجة اوصافه بعض باعتبار فادا عله في ولا كنه فير

 الذائدة عن خالمأ العقد يكرث او ذء±ة، جالة مجهولا بدله ار مليه المقود
 القاسد والءقد ، العقد لفساد الموجبة الشرائط من بشرط مقروتأ يكون او
 صاحبه برضا بقة، الا شرعا عليه المعقود في المك يفيد لا

 في كان ما اي وصةً ولا اصلا لا مشروعا ليس ما فم اباطل العقد اما

 اهلا ليس ممن اددن والقبول الايجاب كان بان خلل محله في او ركنه
 المقد لكم قابل غر الحل كان او ، لا«قد

 بالقض ولو المالية الاعيان في الملك يفيد ولا اصلا، ينعقد لا وهو
 مصدرها الشفعة ان باعتبار ، الاسلامية الشريعة ذما. لارا. رجمنا فاذا
 الباطل باءةد ولا ، مطلناً بطلانا الباطل بالقد لا تجوز لا الشفعة فان الشرمة
• نسبياً بطلانا

 الى الرجوع يجب بل الفقهاء لاراء للرجوع محل لا بانه يةول من وهناك

١٣ ص ه جزء و
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 ان البعض هذا يرى وبذلك الشارع من النص عدم عتد القانونية الاصول
 احتال يجول ولا ، جائزة تكوت الشنة ذان نبياً ن6 اذا العقد بطلان
 وابطل ، الشفة تأيدت البالا زال ذان ، الشفعة طاب دون المقد بطلا

 الذي ، البائع الاسترداد حق مع البيع ءى قياساً ، الشفمة بطلت العةد
 المتقدمة بالفقرات شرحناه

 انتقال ينع لا الفاسد المقد بان قولهم اراي هذا اصحاب ويؤيد
 به بإلادلا. الحق له والذي ، لإالا عرضة العقد يكون واغا الملكية

 تاتص من اشى اذا ك] بالثنءة يطاف ان فلشفيع ، الملحة صاحب هو
 يدلي ان له الذي واغا المقد بفساد يدفع ان المشوي وليس ، الاها.ة
 قاساً الشنة جواز بعدم ف:قول زدن اما• ذقط الاهلية ناقص فهو بالفساد

 الاسلامية. الشريعة عن مأخوذة الشفة لان الفقاً، قرره ما عى
 ادياً الشنيع عقد كان اذا: عقد. يدجل لم الذي -الشفيع ا٥

 ،والكنه باثمه وبين بينه نافذا بكون اثره فان المقاري بانسجل يسجل لم
 أز له الذي وحده هو المقاري بالسجل الم-جل فالبيع ، ا:د عى لايري

• ابلجيع تجا. قانوفي
 بإل±نمة يدعي ان واراد ، بسيط بدك اثرى قد ال±فيع كان فاذا
 قبول بجواز الاراًء تضاربتت فقد بالتسجيل تجاهه لرم باثعه ان باعتبار

 الشفيع ددi ء كان اذا الشفة د=وى صحة جواز يقوك فالبعض• الا±فهة دءواء
 التام عى لملكية ناقل غي ولوانه التدجيل قبل اأبيع لان ، بعد يتسجل لم

 ، وحقوق بواجبات صاحبه امام مازم منهما كل و وبائع مشر فيه بيع انه الا
 ، ال±نمة سقطت يتجل لم واذا ، الشنعة تأيدت بعدئذ العقد تسجل اذا وانه

٨٥ )لثمة«
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 يصدر الذي الحكم وان واحكام اآت اجر من عليها زتب ما وسقطمم
 يزول المقد حكم وحكمه ، شرط عى حكامهلقا يمتي الملالة هذ. في
 الشرطية كالمقود تحققه او الشرط تحةق بعدم يتأيد او

 يكون البسيط بالبيع اذ«ك بان هذ. ءجترم ارأي اصحاب ويؤيد
 الملكية، نقل في رجياً اثأ للتسجيل دان المبيع ا-تم قد كان اذا المزي مى

 التسجيل تاريخ من ويس ، المقد تاريخ من مالكاً المشتري فتم
 اوجب الشارع ان ويقرر» إلمكى يقول ، ثانياً رأيا هناك أن الا
 على ونص زوالها او انتفالها او العقارية العينية الحقوق لانشاً. التدجيل

 البائع بين الشخصي الالتزام وى الاذ .ن له إيس المجل غ القد ان
• والمشي
 وضع الى الملكية في يستند لا والذي المسجل د الشفيع عقد وان

 القانون لان مقبولة غد اليه بالاستناد بالشفعة دعواء ذان ، الأمن ججرور اليد
 ولا ، بالتدجيل الا تنتقل لا واملامية مالكا يكون ان الشفيع عى اوجب
 الشمي الموجب سوى الار من المسجل غير للعقد بكون

 هنا بمتي والذي ، عقده يسجل لم الذي ا-فيع ليس ، ذاك وعل
 ، بها له المكم شرط عى ملكيته معلقة ، مالكا ار شخصي حق صاء

 لان إلتسجيل لمشتيه نهائياً ملكيته انتقلت مقار في بالفة بطالب ان
 هذا وعقد ، الجديد المشتري الى الملكية ينقل الذي هو وءده التسجيل

 ويم:م ، السهل غار الشفيع لمقد بإلبة الاءرام الواجب هو ، الأخر
 بصورة الغير الى المقار انتقال قبل ، عقد. تسجيل بعدم مدسرأ هنا الشفيع
• قانونية

 الكتاب هذا من يليها وما٦ الفقرات راجع١
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 لتسجل ارجي الاز نظرتة ان: تاثلن ارأي هذا اصعاب ويزيد
 الاحوال، كل عى دهي علها متفق غي ، الاول الرأي اصماب بها مك التي
 بإلنبة لها از رلا ، امتعاقدن برن الا ،لاتري بها يقول لمن بالسبة حى
 المشتري مع يتعاقد من جاية اراد الاساس في النظرية هذ. وضع ومن للفيلا

 في يعطفن ان االة بهذه له ليس اذ مدة ومد سجله ثم ، عقده يجل لم الذي
 مسجلا عقده يكن لم اجراء حي بانه للغير اجراء الذي العقد

 عليه يجب بالثنمة حقه استعمال اراد اذا الشفيع ان: نعن زاء والذي
 والا ، القانية المدد عن بإاشفمة يطالب ثم عقد. اتسجيل اولا يسارع ان

 اذا ، وآخر حي ،بين بازوال مدد عقد عل بناء بالشفعة المطالبة له ليس

 الشفع يجل ان قبل عقد. هذا وسجل ، نافد البائع من عرف وقع
• سراءه

 دعوى لصحة يشاطون الذن الفقاء اقوال مع يأتاف هنا قلناه وما
 هو ولا ، شرط عى معلق غد إتا ملك] «مقار مالكا يكون ان ، الشفيع

 فزوال ، بسيط بدك البيع حالة في هي ا4 وآخر ء بين السقوط علخار
 المجل في المبيع وسجل لغيي البائع تصرف اذا ممكنة ال±فيع ملكية
 حقه وينقلع والضرر بإلءعال بالعطائبة الشفيع حق عذدثذ فينصر المقاري

 ابدياً انقاءً الءتار دن الديني

 في وشرط ، إلتقسيط عقار بيع اذا بإتقيط القار -بيع١٦
 اهشغي يبوز لا واته ، قسط آخر أداء حتى بتاتا تتعل لا الملكية ان المقد

 قانون شرح كنابها من اثالي الجز. ا\ووع بوذا بالتفصيل زيادة راجع
 الا,ة٢٠ وفقرة لنارية اللكية
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 عليه المفروضة بالواجبات القيام قبل واها او ازهن بطريقة بالقار التصرف
 لانهليس بالشفعة امطاالمة الثري يجوز اطالة،لا هذه مثل في فانه ، بالمقد
 وانتقاها البائع .لكية زوال بادنة ا!طالبة شرائط واحم التام، عل مالكا

 شرط· ولا قيد بلا ااشتري الى

 شخص باع اذا: الشفءة -ق استمال عدم اشتاط مع اليع-١٧
 جائز؟ ااشرط هذا فهل الثةهة حق يستعمل لا ان عليه واشتتط ، :د عقاراً

 ، صحيح والبيع المقد .قتيات من ليس لاته لاغ، الشرط ان
 ءق اسقاط اخرى جة .ن يجوز لا لانه الشفعة حق استعل وسواء والأشري

 -يجي·' كا مسبتا الثةمة

 الشفهة ثبوت في الاقالة:% بعدها الشنعة للشايع وهل الاقالة ا٨
 ملك حكم عى البائع الى ءاد الءقار لان الشفعة ولاشفيم ، البيع حكم في

 كاشرا. ذار ورضاه بقبوله البائع ملك في دخل العتاد ان تى الا مبتد!
» الشفعة الشفيع م ان وبعد ، آخر من ارهi ء احد باع اذا ذلك وعل منه

 في الشفيع -ت في هي التي الاقالة هذ. عل بناء اخذ. فلا±نيع ، البيع أقيل
' الجديد القد حكم

 ، ال-ابق )لامق-د مزيلة ته:م لا الاقالة ان الحدثيي المؤلفين بعض وبقول

 اقتران في.صح مم:إ، جاز موجبه كد ولاةهويو" او المقد يقتضيه لذي اثرط١
 وجه٠ بوكد ولاعا ولوازمه العقد مقتضيات من يكون لا الذي والشرط ، به العقد
 والمرط ، ذاد فهو غيرما ي0 لآد )ماقدناو لاحد ننع به وكان العرف به جرى ولا

 )لذي والمند ، .متر غبير أ:و فو غرها مي لاد او {لاقدن لاحد فيه نفع لا لذي
 صحيح به مقروناً يكون
٣٠٨ س• جزء عابدن أن حاشية٢
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 اركانه وتوافرت وتبول بايجاب تم البيع ،لان القانونية لاقاره ورافعة
 وطه ور

 التصرف بمثابة وهي سابق بيع عن عدول الاقالة بان الفقم\ء اجاب رقد
 الاصلي االك منه ييعاً اي المحغوع المقار في 'لمشري من

 باع اذا (؟ صورياً« تلجئة اليع كان اذا الشنة للشفيع -هل١٩
 وافا ، >تيقاً ليس اليم ان قانوي بوجه ثبت م ، آخر الى عقاره رجل

• الصحيح بالبيع يثبت افا الشفعة حق لان للشفيع فلاشةة صوري
 ، البيع وقت الشفعة سلم اذا ل±نمة بطلب الشفيع حق بتجدد ولا

 با مؤيد القول وهذا الدوري العقد الر ع] باثهه الى العقار المشترين رد ثم
•٠ ب ف}•

 نم ارضا او داراً الرجل اشرى اذا: فيا جا. 'فقد الهندية بالفتاوى ورد
 ورد ، تلججة كان اليع ان تصادقا والمتري البائع ان ثم لشفعة الشفيع

 تسام بمد لاته الشنعة حق شفيع يتجدد لا ، البائع عى الدار المشزي
 فثبت حقه بطلان يتضمن لا فاقرارها ، اصلا حق للشفيع يبق لم الشنعة
• الشفيع -ق به يتجدد فلا ، التلجئة بسبب الرد فكان ، باقراره! التلجئة

 اوعد ان ريب لا بالبيع: وءدأ المقد كان اذا الشفة تجوز -هل٢٥
 تجرز ذاك وعل ، بارا. بالوعد مصحوبا كان اذا ، قاماً كا"بيع بالبيع
• الذمعة

 قدم، البيع يكون فلا ، وحده البائع جانب من الوعد كان اذا اما
 اذام امما الشفة، تجوز لا ولذلك امشتي جانب .ن يجدل لم القبول لان

• الشنة ءندثذ فتجوز ، المائع وعد عى بناء باثراء امشي ورضي الءقد
-٠٠=٥- ا

 ي

•- مه 'اكز٠ الاقالة بد ولايرىلثفهة عىخلافرأيالاح:اف »فهو تمالى اه رءه الشاذ, إما١

9٩٦ ص =ز٢
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 من بالبيع الوعد حكم حكمه وحد. المشتري جانب من بإثراء والوعد
• فيه الشفعة تجوز ،لا البائع جانب

 من والقبول الايجاب باقران ، ينفذ =ن البيع عقد ان ملاحاة ويجب
 الايجاب موافقة بتاريخ قدتم اليع فيعتي ، رجي اث له ليس الفريقين،

• الوعد بتاريخ لا لقبول

 الشفيع .طالبة جواز عن بثنا ان سبق منهبيط: -دكااثفرع ا١
 جواز عن الفقرة هذه في نبعث والان عادي]' محكه كان بالشنمةاوعدمه»اذا

 هذه ان• .سجل غد بصك ، بطأ شراء المشتري ضد بالشفعة الاخذ
 الشنعة اجاز فالبعض والهاكم القانونيين بين اضا خلاف مرضع كانت النقطة

 ندلي ومانكن ذلك يجز لم الآخر والبعض ، عادياً منه المشفوع مك كا ولو
 تقهم لاجل د الاول ارأي اصاب قال• التعتيق في زيادة الفريق ججج
 من وافا ، فتمط الشفعة طلب جهة من لا المسألة بجث يجب تاماً النقطة هذه
• القد عى ترتب التي الاخرى واطقوق الجات ساز

 بإع اذا تعهداته يحترم بان البائع بالزام تقضي المامة القانونية القواعد فان
 عدم عى بناء الصفقة في المثي عارض فاذا ، الءةد المشتري يسجل ولم عقار,

 المشتري مدلدة في هو افا التسجيل لان قانوناً ذاث منه قبل ا المقد تسجيل
 ارجرع له جاز لما التسجيل قبل المين ملكت فاذا ، غرمه وعليه غنمه فله

 الانا برآخذ الا والقاعدة ، هو &له من آت التسجيل عدم لان البائع علل
 يرم من بتولده الآول او التسجيل حصوك عى الشةمة تعليق وان ، غي. بممل

 لإلثفمة م,دداً منا يال امشغي لان قبوله كن٤ لا قول فقط التسجيل

 المادة هذه شرح من ا4 فقرة١
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 في المشتري ثقة فتضعف كثوأ ا«تهديد هذا ادد يطرل وقد ، سجل هو اذا
 يجنى لا ما واقاص امام الضرر من هذا وفي به عنايته وتقل عتاده، مستقبل

 في المقد في المشوي حل قائونً يحل اغا ، اخرى جهة من الشفيع وان
 على الواقع في ضرر لا كبا القانونية الرجة من هذا في خطا فلا وعليه ماله

 باحكام بالتلاعب للثري يسمح ان القرد كل والضرر القطاً واقا ، المشتري
 وان بالشفهة اغامة ل:صوص وهي برمم( نصوصا فيه يعطل وان القانون

 عليه حل قد والذي ، فيه مرغوب غيي يكون قد الذي بجواره الغي يضر
 المامة بإاطانينة والاخلال ازاءة اقلاى الى يؤدي مما شرعيةوهذا غيد بصورة

 وم المسجل غي العقد بطلان عل ينص لم القاري الجل قانون ان مم
 بتعليق فقط تفى بل بشأنه دعوى اي تسمع لا وان ، يكن لم كأن ي«:بد
 الملكية نقل ااملق المقود فغن من ف,د التسجيل شرط عل فيه الملكية نقل
• قانوناً والا: شرط عى فيم(

 غو المقد ان على نعن وان عرة الهادية جادته١4٨ رقم القرار وان
 لم انه الا امت.-اقدن بين شخصية التواءات جرد الا عليه يرتب لا المجل

 والتسجيل ، عليه تقع الذي المتعاقد الطرف ولا الا«امات تلاك مدى يحدد
 القيام عدم تعدد فاذا يعدله لا او يعله ان فله المشتري لاءة الا شرع اغا
 الاعال تقر لا الي المامة القانونية اقواءد طبقاً له جاز لما بالغير اضراراً به

 الغر اضرار منها يقصد الي النية و. عل المنطوية
 احتال من تسببه ا الشارع، لقعد منارة نثاج له الشنعة قبول عدم وان

 عن تصدأً امشتي احجم لو كا ، الاحوال من كثيد في الشفعة حى تععطيل
 فان المزي رحة تحت هذا يقى وبذلك ، بااشفيع اضراراً المقد تسجيل
 بطات يسجل لم وان الشفعة جازت عقده سجل
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 ركنا التجي.ل يكون ان اراد الشارع «ان الثاني ارأي اصحاب وقال
 بد الا بل والقبول بالالخاب الان يتم لا اابيع فعقد ، المقد اركان من اساسياً

 جثابة المقد فكو التسجيل يجل لم واذا التسجيل >صول من لانعقاده
 العينية الحقوق او الملكية ولكن ، العينية الحقوق ار الملكية ينقل وعد

 ،ولا١٨٨ رقم القرار ن١١٠ المادة تقول كا تتد ولا تنقل ولا تنشأ لا
 ن المتعاقد بين الشذية الالتاءات سوى الاذ من المجل غد لعقد يكو

 اللازمة القانونية الاجراًت بعدل د•• المت التزام الالتزامات هذه بين وفن
 العقد لاقام

 كان قان ، منه الوجيد والغرض البيع عقد جرهر هو الملكة نقل ان ثم
 بهذا له المتعاقدين تسمية رغم الحقيقة في بيعاً ليس فرو لملكية ناقل فد المقد
 ا4 بل" الءغ:إن هاتين انتعالها رغم مشترياً ولا بائعا يسميان ولا ، الاسم

· الشخصية الالتزامات الا الاز من له أيس خاص عقد عل متعاقدان

 قد البائع ان من الأول ارأي اصحاب قررها التي الحجة تد لا وانه
 واثقا يكون قد المشزي وان ملكه عن للتخلي جته من يلام .ا كل ف.ل
 ا· تتبا مدما ، ام:طوية الاغال م4ي لا والقانون الثةهة لمنع التسجيل عن عداً فيمتنع منه

 الشفيع يحمي اغا القانون بان ايضاً مدفوع الاءتراض هذا فان النية. سدو. عى
 وكل ، الملكية بانتقال الا يولد لا الحق وهذا ، الشةءة حق له يتولد ان بعد

 قبل الشفعة حق من الشفيع بجرمان التول يكن ولا تولد. ينع انتقاها يمنع ما
 امتاقدين يكره أن الملكية ناقل غير العقد ان رأى اذا له وليس وجوده

 هذا يدعي ان له إيس كا الشفة حق له ليتولد طا الناقة اآت الاجر اقام عل
 شرءت ما ال±نمة بان لقول عل لا واته كا ت الاجراا تلك اقام قبل الحق

 عتده يسجل ولولم وامح:ي ، شريكاً يكون ان من الاجني انع الا
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 يأت لم فاذا المك في الا تكون لا الشفة لان كذاك الواقع في يكون
 بمطيه لا مدته طالت مع( الايجار فان ولذلك شهة فلا مالك بصفة الاجني

 عل عيي =ق له وايس مالكاً ليس المجل غيد والمشتري• الشفعة في الحق

 خل الشفيع حاول مي والشةمة لبائع قبل شخة حقوق مجرد نه بل المان

• شخصية. حقوق مجرد في لا الملكية في المشوي
0١٨٨ رقم القرار من١١ الادة نص عإ والاطلاع ، الرأيين، مقارنة منن

 ا٣-

 هاماً تعديلا ادخل قد فالشارع الشارع قصده الذي هر اشأي الرأي ان يعلم
 التعديل وهذا ، المعينية والقرق الملكية بنقر امتعاق القدم التشريع ء]

• عب د مه ة م٣= فة

 سجلة٠ تكن من,ا,الم القدود الغرض ءلا يترتب لا العقود ان مقتذاء من
 انرناً .فدولا لامقود جعل املكرة قانون ن٢٦٧٠ إمادة القانون ان نعم

 الرجوع دون من ذاته تلقاء من لايتم امف.ول هذا واغا ، التسجيل عي,ا رتب

 بذاته المقد كان ذاو ، بإلزامه البائع واجار التسجيل هذا بطاب الحا؟ الى
 التسجيل لطاب القضاء الى للالتجاء ضرورة من ه:اك كانت لما لملكية ناقلا

 {ميع التدجيل اجراء وجوب على ندت قد١٨٨ القرار من الءا:شرة فالمادة
 حق انثا. شأنها من والي عوض بغي او بعوض الاحياء بن الصادرة العقود

 وكذالك ، زواله او تعديله او تفيده او نقله او أخر عيي حق او ملكية
 واادة تسجيا! إجراء يجب منذلك ي. ع.ا يرتب التي النائية الاحكام

 التسجيل بعد الا العادية للعقود المتعاقدين بن حتق مق.رل انلا قررت منه١١
 بتنفيذ للطاسة القضاء الى بارجوع( امشي نه تاء:بد الحق اعط- واقا

 مقيدة المادتان هاتين لصوص تكون وبذتك شخصياً الزاماً بإعت.اره الثممد
 ججرد الاخرى العقارية العينية والةوق الملكية بانتقال الخاصة لا:رص
 من التي العقود كل تسجيل بوجوب وتاضرة ام-عاقدين بين والقبول الايجاب
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 أخر· وي حق او ملكية مق انثا. ,اi شأ
 تاتوت من٢٤4 المادة ان هر الثالي ارأي يرجح آخر دليلا هنالك ان فم

 تاريخ من ابتداء باعة.ة للمطالبة سنة مدة الشفيع منحت قد الملكية

 هو التسجيل ان اعتهت الدورة بذه فمي• للثري اليع عقد تسجيل
 الدرف العادي البسيط العقد عجرد لا إلشفة امطاية اساس

 يم لا وهذا ، الصحيح البيع على الا تترتب لا الشقمة ان: واخلادة
٣١٤ و٣٩٣ الادتن وذص ، المقد اركان منن ركن هو الذي بالتسجيل الا
 ذلك ي صريح الوجبات قانون من

 اشرى امشزي ان فرض اذا: الشفيع عى تسري لا المراذة-٢٤
 ان فيا له يعلن بثهه الى عادية ورةة اعاى واغا ، ا3ه عى وتسجل مقاراً
 للتعاقد.ين بالنسبة الا تأثير لما يكون لا الورةة هذه فان ، ر«ن حقيقته البيع

 فلاتري فيها كن مشر يكونوا لم الذين الاخرون الاشخاص أما ، وورثتهم

 لابائع بالسبة الغر طقة من هنا بعتي لائه ، الشفيع جلتهم دمن عايهم
• از=ية السجلات في المسجل ارتمي للمقد والعي: ، وامدذي

،

 صاحبه من الوفاة عند حقالشفمة يعقل _لا٢٤٣ د:٧ ا
. ورثعه الى

 الحق عن مستقلا آخر شخص الى عنه التنازل يمكن ولا
• ابمأ حناً الا البه بالنبة الشفعة حق يكون لا الذي الالي
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 ومالك لثاقبي فمةعد ميراث بالارث: الثفمة حق ينتقل مل١
 اهد الإمام ء:د ميرا,ا ه عل يوثر ااشتري موت ان مل٢

 البائع وفاة رغم لثفدة بغاء٦ المري تمرفات: الغرم حق
 >قالشفعة من التنازل جواز عدم٢ الغمة. طاب قبل

 بالابة ولا بالبيع لا متقلاً الشفمةا:تلالا حق بيع جواز عدم م

 ا\سادة هذ. من الاولى الفقرة: بالأرث ينتقل الشفعة.لا احق
 نقل ما مع يتةق الرأي وهذا بالارث الشفعة حق انتقال جواز ءدم على نصت

• تمالى الله رجه حنيفة ابي الأمام عن

 بالشفة يأخذ ان قبل البيع بعد الشفيع مات اذا: امبرطط' في جا. فقد
 عند. فان ذلك له الشافعي وعند عندنا' إلشفمة الاخذ حق لوارثه يكن لم

 بإللا عنا يعتاض1٠ ، اللازمة الحقوق تورث فكذلك الاملاك كاتورث
 وان ، المورث مقام يقوم الوارث ان بطريق سواء ذلك في يعتاض لا وما

 يتدور لا والمشيئة ارأي جرد نقول ونعن ، المورث كحاجة الوارث حاجة
 إلشفعة له والثابت فيه الوارث ليخلفه موته بعد يبقى لا لانه الارث فيه

 بالشدة وأخذ كان به الذي الب ثم ، يك او يأخذ ان بن المشيئة مجرد
 الاخذ حق لثبوت شرط الاخذ وقيامااسببالىوقت ، ملكه وهو جوته يزول

 ياخذ ان قبل ملكه باع بان باختياره شفعته حق ازال و انه ترى الا ، له
 والثابت ، جوته زال إذا فكذاك بالشفءة يأخذ ان يكن لم المشفوع البعض
 لان وهذا الشغمة به يستحق فلا البيع بعد حادثة كة شر او جوازاً لاوارث

 الاخذ حق يثبت لا ولهذا الملكية صنة عى ي:بي بسبب الشفعة استحةاق

١١٦ ص١ جز١
 إلا>:اف عثد٢
 الاحاف أى٣
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• شفيع٧ بالشة.ة
- الجلة من١٠٣٨ بالماد: عليه منصوً كان جا هذه المادة اخذت وقد

 بتلمه اشةوع ماً يكو ان قبل لومت الشفيع ان قانت فقد
 ، ورثته الى الحفهة حق ينتقل لا اخا$ بجكم او المشتري مع بااضي

٢٤٣ مناادة الأولى الفقرة نص من اوضح الوة من١٠٣٨ ا\ادة ونص
 بالارث الشفعة حق انتقال جواز عدم من ا-تش:ت لانها الملكية قانون من

 ان الشزيوالثانية من دضا. الم>نوع استم قد انيكونالشفيع الألى: حالتين
 ينتقل ااتين هاتي ففي وفاته قبل الشفعة ق4ب للشيع حكم تد يكون

 تنتفي شنعته حق عن الشفيع تنازل فكرة لان الورثة الى الثة.ة حق
 قبل الشفيع جرت تبال الثف.ة فان ذاك دعى القاضي وبهكم بالتسلم،

 بعده، او الطلب قبل موته كان سواء ارضاً. او بالقضاًء المشةوع المقار٠ ل<
 ورث:. الى فيه حقه ينتقل ولا

 والشفيع المذي ات :واذا الشيع عل=ت يؤث لا المذي -مرت٢
 سبب يتغير لم عليه اأستحق وجرت ، باق المد:=ق لان ، الشفعة فله حي

 فيكون حقه عل .قدم لان-تالشنيع ووديته د.:ه في يبع دلم الاستحقاق
 فان له، والمودى الغريم وهو ايأ جم:ه من حقه ثبت ن0 حق عى مقدماً

 ويأخذها البيع يال ان فللا±نيع الميت، يدن الوصي او القاضي الدار باع
 منه حكم القاضي بيع يقال ولا حياته في امثري لوباء,ا كا بالشنعة

 طلب اي) )«طلبين بعد المغيم} مات اذا:٢٢ ص ه جزء البدائع في جاء٩
 عتدنا وهذا شفته ذ:.طل بالشفعة الاخذ قبل( والاشهاد والتقرير الواثبة

 و،٤٠ ا«+٠ ونع+ خليي ن استري }ي-"" ر،
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 بنا. اد الشفيع بجن لجهله أما باء,ا اا الةاضي لان الجنيع ينقضه فكف
 منه هذا ولان ، باطلا بيمه كان طل( ذاذ اشفهة يطاب لا رجا انه عى

 عم= ا•٠• ام±توي تهرف نقض =ق لافيع ان اجواء] فقد الا;اع بجلا تذا.

 لو وكذلك عنه، النيابة باربق ووديته دنام±زي في القاضي ه•• ي وافا
 حاته في بها تجدع لو لانه الوصية وبطت الشفيع اخذها بوصة فيه اودى

 موةه بعد بها تبع اذا فكذاك كله ذاك يبط ان للشفيع كان بالهبة
 بان خلا ولا٠(١٤ جز. ا١٦ )ص المبوط في ذكره هذاما• بالودية

 جرةبمطلان من يالمب-وط الوارد والتعليل الشفيع حق عى يؤث موتالممريلا

 بالشفيع اضراراً عل ذكقد لان المشتري يجريها التي الهة او ارية

 تدرفاث جيع ينقض ان شفيع٧ الفقا. اجاز وقد ، الغرر تجيز لا واشر.ة
 ة

 تقضه فله مسجداً جدله او المشفوع العقار وتف لر حى المثزي

 ن٠ الثانية الفقرة ارادته ما هذا: استقلالاً الشفة بيع -بالات٢
 النص وهذا استقلالا، ال±ةءة حق بيع جواز عدم عى نصت فقد ،٢٤٣ المادة
 ءندمم تباع انهالا كا كافة المنوية اطقوق فان المنفية ة٤ ا اقوال مع يتفق

 الا±فهة وما تورث لا ذكذاك استقلالا
 نص ان رنا5 ذ: ومالك ال±افعي :د ل±غهة حق ميراث -جواز٤

 >نيةة، الي الا.ام بجذب الم.روف هذا ان وقل:ا ، الشقمة مراث يجز لا المادة
 موروثة انها الى منها كل ذهب فقد تعالى اله رجما واث±افعي مااك اما

١١٣ ص« جزه أاموط ا
٢٧٩ ص٢ جز. الاصولة الاصلية الاد{ه٢
١٨٢ س٢ جز، المجترد بداية٣
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 حكم في الورث مع الوارث يعتبران انهما منه ويزم ، الامواك عل قياساً
 ال{دبد ازي بالنبة واحد شخص
 طلالشفمة قبل الشفيع ما اذا ا>د: الامام ءند الشفهة -مجاث ه
 حق فان مات م بالشفهة طالمب اذا واءا• عنده الورثة الى تثقل ولا فتقط
 بالطلب يتقرر عنده الحق ان روجم+ الورثة الى بذتقل الشفعة

 المتقد.ة الثانية انقرة با كرنا ذ: البائع وفاة رغم الشفعة حق بقاء-٦
 لا البائع موت ان منا ونذكر ، الشفيع حق عى يؤذ لا ام±ذي مرت ان

 حمقه عل ايةً يؤث

 في تلنا: الفة اد البيع يطريقة الشفعة حق عن التنازل يجرز -لا٧
 الآن ونقول ت:ي مستقلا عنه التنازل يجوز لا الشفعة حق ان٣ النقر:

 بدلا به ليطالبy لاغ عنه التنازل اشفيع يجوز لا ا :تلا٠ هبته يجوز لا انه
 لذاك بالشفعة بالمطالة يتعاق فها الشفيع بشخص خاص شدي حق لاته عنه
 تدمنا كا فيا التوارث جواز بعدم ف.ل

 صم

 من تجاه الا الشفعة حق يستعمل الا٤٤ د:tم١
 هذه 'وفي بشرط الهبة سبيل عل او بدل عقارا اكتسب

 او الالنا. لاسراب معرضاً الشفعة جق يكون الاخيرة الألة
 المبة علل الجارية نفسها الابعال اد الفسخ

٢٣٩ ص الاصواية الأملية الأدلة١
 قاضيخان عن نقلا«ً ،١٩ ص• جزء المندية الفتاوى٢
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 ة الايرزد ترتب
. والشةمة الوقف١٤

: هنا لقمة تثبت هل و٥
2 الوقف من ونمة تجوز مل١٦
 قدم ما خلاصة١٧
 اذا الشنعة طلب لشقيع يجوز هل١٨

? ابثا الد:آر غلك -كان
 ,اانون بالشنعة الاخذ شروط١٩

 كي التور
 الدويسركا القانون في٢٠
 الالاي القانون في٢١
 الاسالفي القانون في٢٢
rالمراكشي التانون في٣ 
 الجزاز القانون أفي٣٤
 الحديث المري القانون بجشروع٣٥
 االي المري الامانون٢٩
 عليها واء:لة بشرط إلهة احكام٢٧

 ا و ب .ود عن بنيي الثقة تجب هل

? العاوضة

 اننكون فيامعاوضة يط عل
 والنمة الصلح: بجال مال مبادلة
. شفهة الدبة في لبر
 ابة في دفه المغيم عل يب .اذا

2 بعوض

 بابةة البيع وصف اذا القول .ا
: فمة >ى له ل-وهوب هل

 .ن يمنع وهل الممري تصرف
 ثث:.ة? >ى

 والودية والاياث لثةة
 ولثة.ة فقمة

٤

٢

 مي

٥

٣

 لى

٩
 و)لملح نمنمة١٠
 العقار قدم اذا الشفهة تجوز هل1١

2 لدن وفاء
 المتارية و!اغاضة المغمة١٢
 لناء البيع ي النمة تجوز مى١٣

 تكت معناء: لي هو ما او المعاوضة بعقد الا الشفعة -لاتجب ا
 ة انواع وهي الشفعة وجوب شراثط عن المادة هذه

 فا الشفة تجب {لا معنا. في عر ما او اليع وهو العارضة -عقد١

 لان والرية والميياث والددقة بالهبة تجب لا حتى اأبيع جى ولا ببيع ليس
 المعاوضة ممعنى انعدم اذاi عو ملك ما بثل منه اأخرذ عى عثه باشغمة الاخذ

 سبول لا ؟ دوض بلا عباناً يإمذ ان واما بالقيمة يإخذ ان فاما الشنيع اخذ فاو
 اطد لاث الحافي الى سبيل ولا باقدة ;لكه) اأموذم:ه لان الاول الى
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 اصلا الاخذ فامتنع بشروع ايس التوع عى

 عقب اي الصيح البات البيع بعقد الا تثبت لا الشنمة فان ذلك وعى
 فانه ليل الي ا قول عى الا الشفة به يستحق لا والموهوب ، البيع ­درك

 لم ان نفسه بقيمة الشفيع وياخذ. يقم لا ا4 كان اذا بالشفعة يستحق يقول
 ءوض اذا كذلك و العوض فبقيمة عوضه وان الواءب له الورب يعوض

 شرط غي من شةصً مبته من الذي
 الى الشفيع ±اجة كان ا٤ ا الشمة ح ثبوت ان: ليى الي اب وحجة

 باختلاف يختإ لا وذاك الحادث الجار جاورة بدو، الحاصل الضرر دفع
 سرب بأي ا{ادث لاجار املك تجدد مى الشفعة للشفيع فتجب امك سبب
 يبقي وراغا به يتجدد لا ذالملاك المراث الا وصية او صدقة او هبة من كان

 الشفعة باخذ نفه عن الذ-رر ال=فيع يدفم ثم لمورث ثابا6ًك ما الوارث
 ءوضا جقابلته دفع المتملك كان فان ، بالاتملك الضرر يلعق لا وجه عى

iالضرر لان ياخذ ما قيمة فعليه عوض] جقابلته يدفع لم وان العوض قيمة مليه 
 للشفيع يثبت ا٤ ا الشفعة حق ان ذلك عى اجب وقد• عنه يندفع بذلك

 ذلك عن عجز اا فاما الا-ملك عاث به الذي السبب جثل الاخذ من كن٤ اذا
 ذاك جثل إلخ، ان عى يقدر لا الهبة وفي كالميراث ااثغهة -ق له يثبت لا

 بعريق الشفيع ياخذها وافا ، التبرع بطريق يلكه له الموهوب لان السب
 باشر. الذي السبب حكم في ااشتري عل الشفيع قدم والترع ، المعاوضة
 يهب ان اراد من وان ، اتجع في يتأتى ولا امءارذات في يتأتى وذاك
 يهبه ان ولا الشنيع عى ادلاً بيعه يعرض ان عليه فليس انمان من ملكه

١١ ص ه جزه البدائع١
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 تثبت لا والخلاصة الصرفة' التبرع عقود بسبب الشفعة يستحق لا فلهذا منه
}٤ الشفهة تجب فلا ، المالية المماوذات من ممناه في وما البيع بعقد الا الشفهة

 البيع تجنى دلا بايع ليى

 يكن لم فاذا: جال مال .بادلة تكون ان الءاوضة في يشوط ا-
 هو بعوض المقار ملك اذا واما الشةمة تصح فلا المقدار معلوم مالا البدك
 التماك وهر فيه الشرع شرط مراعاة عكن لاته الشفعة فيه وجبت مال
 في لاشفءة الاحناف: فتم(ء قال ذاك وعى ، امثزي به غاث ما جثل

٣م ه ه٠ م ة• ه٠ رها٤ او داراً با يستأجر او بها المرأة لم يحا او علها ارجل يتوج التي الدار

 بالمال المال مبادلة في تجب اغا عندم الشئمة لان عداً دم =ن ا يدالح اد
 خلاف فيها الشفة ذاي±اد ، باموال يت الاءواض وهذه كرنا، كاذ

 الدار لها فرض م هر بغيد زوجها اذا هذا وعل الموضوع' وقلب المشروع
 بجلاف بالبضع مقابلا كونه في العقد في المفروض جلة لانه شةمة فلا مرأً

 دار على وجها ولو بال، مال مبادلة لانه بإلمسمى او المثل ج,ر باعا اذا ما

 تالى الله رجه حنيفة الي عند الدر جيم في شمة فلا الفا عليه ترد ان عى

 مبادلة لاته الالف ءصة في تجب تعالى الله ر>ه ومحدد يوسف الي وعند

 حقه في مالية

 وجبت باقرار علم} صالح فان شنمة لا بانكار الدار عن دالح واذا
 تزل انالم يزعم فهو يده في الدار بقيت بإنكار هنها صالح اذا ،لانه الثة.ة

 اقتدا. الملال بذل انه --ل4 لاته بسكوت عنا صالح اذا وكذا ملكه =ن

 ب:صرف'١6٠ ص ا٦ جزه المبوط١
 م١٣ س٢ جزء الهداية٢

٩٩ «الثفمة
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 عنها صالح اذا ما بجلا]4 صر انكر اذا ك خدمه ا±:ب وتطحاً ، لمينه
 مالية مبادلة فكان بااصا استفاد. واا اددعي، باماك ممتر لانه إقرار

 جع في الشقمة وجت انكار او سكوت او باقرار عل( الح اذا اما
 بز»ه ف.عامل جنسه من يكن لم اذا زععه في حقه عن ءوذأ اخذها لانه ذلك

 ، بيع لانه مشروط بعوض تكون ان الا: الهبة في -لاشفمة٣
 فتكون ، العقد في مشروطاً يكنالموض لم فاذا القبض" من بد ولا ، انتا.
• .طلقة هبة م\ كل

 شريك من بشراء الملك اليه انتقل من ان عى الاربمة الانغة اتفق وقد
• الشفعة له تجب مقاسم غيي

 الشنعة ان مالك عن فالشهور شراء بنو المهالك انتقل فيمن واختلفوا
 الجنايات وارش ودام,ر والصلح كالبيع بعوض امك انتقال ك اذا تجب افا

 فيهباتقاق ابجيع ءند شفعة لا فانه المرات ءدا ما ال±افي تال ذاعوبه وغد
 فتعط المبيع في الاو بإانقرة كرنا ك\ذ ، عندم فالشفعة ، الحنفية وا.ا
 واما ابيع معى في فمو بعوض انتقل ما كل ان فرأت المالكية واما

 الهداية عن المتن ي ورد وما ، الآتة ا٠ فقرة تغص.ل في زيادة داجع١
 الفانون حكم اما المرمة في نقدم ا٠ و١٧٤ ص١2 جز. البوط .ن وماخصًا
 فراجوا الآتية لماثرة انقرة في فسيرد
 فيالءبة تثبتلفمة لا قلوا ولذلك الاحتاف عند بالقبض تثبت!لا لا لانامبة٢

 المبة بان وقالوا الآخرون الاعة ذلك في وخالفهم ، :فابضا حق أواب فيا ااشروط
 عرة ولا ، كالبيع الشئمة لاستحقاق القبض الى تفتقر فلا ، مال و بووض يملكم(
 البيع جثابة الهة >مل فاادوض ، اللابة للانظ

 لمبة5 عوض بغيد او بعوض انتقل .لك بكل تبب انا :نية رواية وء:ه٣
 والصدقة اواب {فير
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٢٠ تيا• "ب ٠ا٠ ه فلان حنيفة ابو اما4, الشافي ولا حنيفة الي عند فها شفعة فلا لاثوا الهة

 واما بإطلة عنده الثواب هبة ذلأن الشافي واما ، فةط الميع في ء:ده الشفعة
 بداية.) واجبة فيا الشفعة ان في اصحابه وعند عده خلا فلا مالك
-٢٢١٤ ص1 جز. الجهد

 وان خلاف بلا الشفعة فيه فهذا ، كالبيع المال، ءوضه ما ا والخلاصة
 ي اد الخلع في ءرضاً اد اجرة او مهرأ الشةص يج.ل كان المال غد عوضه ما

 ا±نابلة وعند الشفعة، فيه تجب ومالك الشافعي فمند ، العمد دم عن الدلح
 جال ليس المتقدمة بالمقود المستحق لان تجب لا والحنفية

 ، حنيفة الي عند فيها شفهة فلا للثواب كهبة ءوض بغر ام:تقل واما

 ليل ا وابن بجلا.أاك اا±اذمي ولا
 ءوض بغي الهبة لي الثةمة رى فلا القانون واما

 الهبة ان قذا: بعوض بافبة الحقيقي الثمن بدفع الشفيع يازم-٤
 الشفيع ان الان ونقول• ذلك في اماد:صريحا نص جالأزة،وجاء بعوض

 =ن الثمن فرق ،لان العقد في اللسمى اامرض ،لا ا{قيقي المن بدفع يازم

 لشةيع يصح ولا ، الم-زي له للمرهوب الواهب من هبة هو الحقيقية القيمة

 القدود: غي الهة من الاستفادة في له الموهوب المشري مقام يقوم أن
 تية الا٢٤٩ المادة نص يزيده ما وهذا ، اشخصه
 البيع عقد يوصف ان كثيأً يقع: د=يح غد وصفاً المقد -وصف٩

 يتمت لا المالة فهذه ، الشفعة ن٠ الاستفادة من للشفيع م:د] إلهبة بعقد
 بلانات من كافة الاثبات بطرق حقيقته يثبت ان وا:نيع القد ظاهر الى

 بالهبة الموصوف القد ان كافياً ثبوتاً تثبت القران كانت اذا اما• وقران
 ، يجس بثمن لابنه الاب باع كالو ريب بلا لاظاهر فالعبرة حقيقي ءقد هو
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• كثراً الانتباه يجب انه الا الثفمة حق يستعمل ولا ، هبة هنا المقد فيعتم
 التسجيل دوم خض بقصد ، اليع صث في التيمة تقل ان يحصل فقد

 =ن بالتحقيق ، الاحوال وقران ، التذ.ة ظروف الى دافاً ارجوع فيجب
- ذاك وغر الةيقية البيع وقيمة المالية الفريتي حالة

 الى عقاراً وهب الواهب ان فرض اذا: الشفعة >ت له -الدو«ب٦
 لاخر ن]ً عقاراً فباع الواهب عاد ، ا=ه عى المقار تسجل ان وبعد ، شخص

2 شروط,ا وجدت إذا الشنعة اس-يإل >ق له لموهوب ان فهل

 لملكية المكة المقود من هو الهبة عقد لان ذاك من مانعاً زى لا
 حق باستعال الحق له مالك ركل املكية قانون ن٢٢8٠ ااد: بصراحة

• العانون نفس ن٢٣٨٠ المادة بقتفى الشفعة
 المشتي ترف لو الا±ةمة: طب من المشتي تصرف -لاونع٧

 ينتض أن فن±نيم ، ووتةه ء.بدأ فجلها الشفيع اخذ قبل امشرا: العي في
 بالشفعة المي ويأخذ امثتي تصرف

 الشنعة تجري لا: والوصية المراث باريةة ملك فيا -لاشفة٨
 بلا ذخر ماك الذي القار في امادة هذ. شرح من الارل القترة لي قلنا -ك
 بود.ة' او بجداث او عوض شرط بلا بهبة عقارا احد كتملك بدل

 العوض جثل الألية العارضات في شرعت اا الجود عند الشفعة لان
 بالعوض ةاب:ه٠ عكن لا عوض غ من ءندمم والمارك ، المشغي يذله الذي

 الميران -رد من١٢٩ ومادة١٨4 ص ه جزء المندية الفتاوى١
 الادواية الابة الادلة شرح من ثاي والجز،' المجة من١٠٢٣ مادة٢

٢٢ ي
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 في اسهبنا وقد• -ي. على توقف غر من الجديد االك ملك لي يدخل لاته
 الموضوع هذا عن يجرج لا بجا تقدم مأ

 تقسمالعقار ي الشفعة تجري لا: المقار تقسي في الشفة تجري -لا٩
 فيم-ا للشفيع ذلاشمهة الت±اركان بين مشقكة دار اقتسمت لر مثلا

 واحد نكل ، لها منشأ: لا للكية مقررة القمة ان قانونا ذلك وتعليل
 المعاوضة بطريق له يحصل جديداI٤ً ل٠ بائقة يتفيد لا اشركا. من
 المشترك اللك اطراف من ممين حل في اتغرتة ملكه اجزًاً. له يجتع واا

 الثائم الشركاء بن يحدث عا واتقاً. المك من المقدردة ا:وائد تكثراً
 المنازعات منن

 الشريعة ان الثانية بالفقرة ذكرنا:٩ شفعة الصلح في ا-هل٥

 ان نقرر والآن المذكررة: الفقرة تحث اوردناها التي بالقيود الشفعة تجيز
 واما ، بدل لقاء بالبيع الا الثنءة يرجب لا بشرحها نقوم التي المادة نص

 البيع عقد غيي خاص عقد هو الصلح عقد لا قانوناً ف، فلاشفمة الدلح

 املكية ناقلا ايس اخرى و-ةة من ولاته ، البيع لي الا تجوز لا والشقهة
 العقار قيدة يثل لا صلعاً الدفوع المبلغ و ، ها مقرراً بل

 المدين يقدمه الذي المقار في شفعة لا لدين: وفا. القار اتقدم١

suis خاص عقد لائه ادينه وفاء لدائنه ienerisمع ايا يفق وهذا 
 النرا. الإريعة حكم

 مبادلة حصلت اذا شنمة لا: بمقار عقار مبادلة في -لاثفهة١٢

١٠٢٧ مادة الجلة١
 الغزي دراد -ميد للمرحوم٢٧٠ ص٢ جزء ، الاصولية الاصابة الاد!ة٢
٢٦٠ ص ه جزء اريلعي٣
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 بعد اخالة هذه في اذ ، جهاً ركان فرق هذاك كان اذا الا بمقار مقار
• الشفعة تصح لا والا الق.ار غن ثابة الجسم الفرق

 العقارية والقابضة ققط البيع في جاذت اخا الثة.ة ان يقال ان ويجرز

 البيع ثابة تعتم لا
 في الشفعة طلب يجوز لا الاياد: مقابل البيع في ا-لافة٣

 المرتب حياة تقتد قد ولانه ، جهة من اشمن إهالة العمرى عقرد لقا. البيع

 الحقيقي العقار ثن ف.فوق الاداد له
 من ثي. =لى القانون ي:ص لم:? بالشنهة يأخذ ان للوتت -هل١٤

 الوقف ءةر فان الاسلامية اثريمة مصدرها الشنمة كانت ولما ، ذلك

 يعكون ان يشرط لانه الشفة اسبا من سبب بإ به يشفع لا فيها
 متولي يكون لا عقاري ماك بيع اذا ذاك وعى عقاريً مدكأ به امشغوغ

 الاوقاف ا٠ ،ا ا{دبد الملااك قرر بدفع معلة الشفعة لان' شنيما الوقف عقار
• الذرية اوقاف ومنا مالك لها ليس

 الاصولية الاصلية الادلة كتابه في ل:زي مراد سعيد محمد الاس-اذ قال
 ، المعروفة المذاهب اصحاب عن ولا الشارع عن منصوصاً ليس القول هذا ان

 انه وادى• يظنونه فيا المامة آواءده عى المذهب اتباع من تخريج هو واضا
 صواب غي تحريج

 ال±نمة اشخاص ءن ليسدت الشفعة به المملول الةرر ازالة لان اولأ-

 الضرر هذا ومثل به، المشفوع في قبلا الثابتة منافءهمومصالطهم عن هي وافا

rente riagre  الحاة لدى المرتبة الاراد عقود اي١
 ااجلة من١٨١٠ اادة٢
٢٦٥ مي٣ جزء٣
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 بازا:ه قاضية الشفعة في العام التشريع وقواءد ، اوق عقار عى يقع

 متدرف حوزة في إس انه ممناء له مالك لا الرتف كرنن -لان ثانياً
 في عل( الموقوف الجة ان ريب ولا يشا. كيف فيه يتصرف ان يقدر معان

 الذرر ويدفع ، جناذءه تنفرد الموقوف للعقار بالنسبة المعن المالك حكم
 احكام اثبات الشرع في والعروف ، ما المنانع تاك صيانة اجل من عنه

 الاءكام ن٠ حرمانه الاستيةاءلا ججرد كذامتاف.ه لحاي:ه ا-شناثيةلاوقف
 ، الفروع كتب في معروف هو ما عل المسألة دونت والجلة ، كذه ال.امة
 الشرع قواعد يوافق ما الى التعديل وواجبة ذاتا حد في صوابا ايست وابا

 م القانون لان الوقف الثةمة عنم ما يوجد لا القول هذا بعد قلت٠ امة٠ الا
• فثأءل ، الااحة يفيد ال:ص وعدم ، ذالك من يحرمه

 بين امشتك المقار ان عل ينص انه ز امالكي بالمذهب اخذنا واذا
 من النمة يطلب ان الواقف يجوز الفج الى هذا باعه اذا ، آخر ومالك الوتف

(٤٢٠ ص6 جز.Perran تجة خليل، سيدي)٠ التحق أصاحة المشتري

 اوقت بيع اذا شرميي" بز اذايع اوقف ي اضنة -تبر:١٥
• فيه تثوت الثفءة نان استدااه الواقف رط كأن ، رع رغ٤ي •٠. ا.

 الوقف بيع يجوز لا ان اذا اما ، استبداله القانون اجاز اذا وكذلك
 اليع صحة امدم بالشفهة يؤخذ فلا مجداً كان بان

 يكرن ان يشرط لاته الوقت: عقار في الشفعة تجري -لا١٦

٣٤٣ دةll وا الاسلامية، للحقوق الجزائري المردع من اولى ففرة١0١ المادة٩
 ما-:وناس دفع» الكي١ للمذهب الالا.ي الدي الفانون من

9٦ ص المرح ، الحران مرشد٢
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 النافع المالكان ايدي عن حس الوقف ،ولان عقار] ملكا فيه المد:رع
 المامة

 اخذ جواز عدم عى رد لمم النص ان بجا السمابةين القترتي في تلنا وكا
 ان الا ، ذالك ينع لا القانون إ القول .ن مانع فلا ، الوقف من الشفعة

• تقدم الوقف من بالشفهة الاخذ تمنع ا±ربعة
 الشثفهة -ق ان على نصت٢٤٤ المادة ان تقدم ما -خلاصة ا٧

 الاخذ يجز الذي هو اليع فعقد ، ببدل عتاراً اشذى من تجاه الا يستعمل لا
 شرط عى ولا.ملقا باطلا ولا فادأ يكون لا ان شرط عل بإلشفمة

 وحق الانتفاع وحق الوفاًء دييع كارهن الاخرى العقود بقية اما
 الهبة اما عوض بلا كانت اذا الهبة وكذلك بالشفعة ال>ق تعطي فلا الكنى

 الااءا. أو للفخ معرضً يكون الشفهة حق ان الا الشفعة فيها فتجوز بعوض
 عى بالشفعة الاخذ الشفيع من يقبل ولا٠ نفه الهبة اءقد تبعاً الابعلال او

 ان عليه يجب نالشغيع ، مطلقا الفخ او الابعطال او الالغاء عدم شرط

 مضارها يتحمل وان ، الهبة فيا حصات تكون الى بإطالة الشفعة يستعمل
 يتعرض قد ما من يتغاض ان لا±فيع وليس ، ء:ا تنجم قد الي واخطارها

' بتا( الهة لعقد
،٥

: إلسابق العقار مالك كان ولو الشفيع من الشفعة طلب -يجوز ا٨
 كان ولو طلبا من الشفيع يمنع ما فايس بالشفعة الاخذ شروط توفرت مى

 لمشتر بدوره باءه قد الغي هذا كان اذا الغر من وباعه لا«قار تلكه سبق
 جديد

 الجلة ن١0١٧٠ \دةl ا راجع١
 تة الا٢٦ فةرة راجع2
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 ن٦٥٩٠ المادة احكام تقتضى: بالبيع الا الشفة ا-لاتكون٩
• ييع عقد ه:ك كان اذا الا الشفعة حق يستعمل ،لا كي التور المدني القانون

 العقار قمة حالة في وكذاك ، الشفمة حق اطلب سبباً تكون ذلا الهبة اما
 الوقف لان الموقوفة الاراي في شفة لا وكذلك جائزة غر الشفعة قان

 التأجرن، بجكم الحديث القانون بجب فيه والمستحقون ا/لكاً،٠ يعتم لا
 قاغة لازا الوقف شة.ة جواز بعدم ابقاً المارية حكام الا ذان ولذاك

 امتولدة الشفعة ان: ليع بعقد الا الشفءة حق بكتب لا ا-٠
 المقار اكتسب من ضد الا تستعمل لا السويسري القانون في المقاولة عن

 صراءة يلاحظ ما هذا ، القمة بمقد ولا الهبة بمةد تكسب ولا ، ببدل
٧٥ بإلدفدة ال-ويري المدني للقانون الموجبة الأسباب من

٥٠٤ ااد: نصت: القاونالاالفي في بيعاً العقد ايكون -يجب٢١
 ود٩ ع في يكون افا الشفمة حق استمال ان الالمالفي امدي القانون من

' بتاتا الشفعة حق تخر فلا امبة وعقود المقايضة عتود اما ، البيع

 القانون اوجب: ايضاً البيع حالة في الا -والشفعة يستعمل لا-٢٢
 الشدة حق لاستمال بيمهاً العقد يكون ا١٥٢٣ بإالادة الاساني

 من٢ ه المادة تصت: المباءة المسجلة بالعقارات تجري الثهة-٢٣
 لاغيد اماءة المملوكة المقارات في تتم اغا الثنمة ان١٩١ >زير'نسنةه٢ ظو

 بجسب: رط وبالهبة البيع بعقد الا الشفعة تجري -لا٢٤

٩٠ و٨٨ ص٦ جزء" رشيد أصطفى ، كى التور الدف القانون شرم١
 الرابع الجزء من٩١ وصفحة٩ فترة وشر+ا٦٥٦ المادة المرجع نفر٢
١3٧٦ رقم ل روسه ايضًة راجع٣
 التعاقدي الثهة >ى في١٠٩٧ ادة ايضًاً راجع ؟
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 تجري لا للجزاز الموضوع الاسلامي اتانون شروع٠ من١٣٥ المادة احكام
 بشرط له والموهوب كام±ي ببدل عقاراً يكتسب من لمصلدة الا الشفة

 مروع من١٣٨٢ المادة بجراجعة: البيع بقد الا شفعة -لا٢٥
 من ضد الا تستعمل لا الشفعة ان يتضع الحديث الدري المد القانون

• فقط البيع بطريقة عقاراً اكتسب

 من ه المادة نصت: قتط البيع دالة في الا الشفعة تجرذ -لا٢٦
 ممن ولا له، الموهوب من يصح لا بالشةمة الاخذ ان المصري الشفهة قانون
• المعاوضة عالة في تجوز فلا المبايعة بمي تقلاك

 صح بعوض الهة كانت واذا ، الهبة بسبب الشفمة تجوز لا ذاك وعل
٠.٠٠٠ ه• كا

• با"شفعة الاخذ

• القسمة وسبب ولا الوصية ولا المراث ببب الشفهة تجرز ولا
 الماد: تنص ولم للوقف شفة الا الشفعة تانون من اابهة المادة وقررت

 الوقف من الشفهة اخذ جراز على
 النص لكوت الوقف من بالشفعة الاخذ باشا زغلول فتعي ويجز

 برط الهبة تصح:٩ تكون وكيف بشرط الهة هي -ما٢٦
 يعطيه ان بشرط شيئا لآخر اءد وهب لو مشلا الشرط ويعتم ، عوفض
 له الموهوب راعى اذا الهبة تلزم القدار المماوم دينه يؤد او ، عوضًاً كذا

 وسم احد وهب لو كذاك الهبة، عن الرجوع فلاواهب والا ال±سرط
 ارجوع فاراد ندم مم وفاته الى الواهب بنفقة يقوم ان بشرط لاخر عقاراً

 بإنفاقه راضيا له الموهوب دام ذلك.\ له فايس القار ذاك واسترداد الهبة عن

 المدفي القانون شرح٩٨٤ س ا
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 الشرط ذلك دفق عى
 في الشنيع حق ثبوت من احكامه ها يثبت بيع الوجه هذا عى والهبة

 احكام رفي ، ايضًا عتارا كان لو له المقابل العوض وفي ، با المارك المقار
 المذهب طمة باتفاق وغرها بعضًاً او كلا العوضين احد استحقاق

 لاول اضيف فان ايضأ جاثز فبو العقد في الشروط غيد العوض اما

 لم وان ، ادوضن في الرجوع امتنع وقبض ، هبتك =ن ءوض كبذا نصاً
 حكم للهبة شرعًاً يثبت لا الرجو.ن كلا وفي ستقلة٠ مبة الثاني يكون يذف
 العقار في الشمة وتثبت بتصرف( الحتار درد ، الدر من ماخاً« البيع

 القواعد عليه تدل حبا النفقة مقابة في الممارك

 هذا اشتمل وقد الطولات في واسع تةصيل الهبة في التعويض ولمسألة
 ، بشرط بالهبة المتملقة المسألة فروع جيع اليه يرجع الذي الاساس عر البيان

• م ة ب٩ ف ء٣ ه ف} هه

 ولءقبض ، نفسه و-ه الا. المقبض لغر جاز الآخر دون احدها أقبض فاو
• عليه القضاًء او القابض برضًا اقبض جا ارجوع عندئذ

 الشنعة حق يكون بشرط بالهبة انه ن٢٤٤٠ بالمادة ورد ما معى وهذا
 الهبة عى الجارية نفها الابطال او اا»سخ او الالغا. لاسباب .مرضأ

،

١٦٣ ص2 جز. الاصولية الاصلية الاداة١
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 وال±افة عكن فلا يتجزأ، لا الشفعة -حق٢٤٥ المادة
 من او مشتركة حصة من سواه دون قم على استماله هذه

- عنها متنازل ارض
 عله المفوع تمدد واذا

 «شفيع لركان الحكم ا٠
 المباعين «منارين بأحد

 م
 سلقا أ ث

. يتجزأً لا لفمة حق
: لفه\. تمدد اذا الكم(٠

2 البائع تمدد واذا
 المتري تمدد واذا

 ان له يباح لا الشفيع ا ذلك ومعى: الشةءة حق تجزثة ا-عدم
 امشغوع ااءقار من مصلحته مع ومتفقاً له ضرورياً يراه الذي القم يأخذ

• ءقه سةط والا جمه بالعقار يشفع ان عليه يجب بل ، الباتي يرك وان
 ا الا تلاخر يكن لم احدها فل شفيعان الدار كات اذا هذا وعى

 في الشفيع يكن لم نكأنه زالت قد المسم مزاحة يدع(لان او كبا باخذ
 من الاخذ في ا البعض البعضدون يأخذ ان للشفيع ،ايى واحداً الا حقه

 بإلاءذ والشفيع ، فليه الملك تبعيض في بإمتذي والاضراد الصفقة تفريق
 الطاق فيه يكون وجه على الاخذ من يتمكن فلا نه عن الضرر يدفع

 نتكامل المبيع جيع في ثابت الشفيعان .ن واءد كل حق م ، بف. الضرر
 م:ها واحد لكل القاضي تفى طلبا اذا انها الا منها واحد كل حق في ­العلة

 الكل في الآخر >ق بقي القذا. قبل احدها سل ذاذا ، المزاحة بالندف
 يكن واحدام والمشتري واحدة، صنتة في اثنين البائع كان واذا

 بعض دون بعرا يأخذ ان لشفيع

 اlجلة من١٠٦١ المادة وراجع١ ؤء ص1٤ جزء البوط٩
 البائين احد عل يشفع ان للشفيع اجاز فقد تالى اه ر«ه للشافي خلاقًا٢
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 درن احد«ا ءة مأخذ ان ذله اثنين والمشترى واءدأ الماثم كان وان
 ن0 قكن لو واددأً امحتي كان قان بالثنية ي٦ ال± ماك إخذ لاته الآخر
 كان واذا ، الملك عليه ب:عض اته حيث من المشتري به تضرر البعض ا>

 نصيب الشفيع اخذ في ويس النصف منهما واحد كل ملك فاغا اثنين المذي
 اريث ضرد لدفع الشفيع اخذ ان تقدم ما يوضح• بالآخر اضراراً اA ا-

 ، ا:مريك ±اورة ضرر يندفع لا ااشري اتحاد ء:د ض.• ال وباخذ ا±دث
 اA يكوا-د فقد اننا ي3 امش كان وان به الاذرار الا يقدد لم انه ذ.رف:ا

 شريك ضرر رفع يقدد فهو بجواره يتضرر ممن والآخر بجواره ينتنع'4م
 ة

 ذاراد ، ذاكر اثني عليها الم-فوع كان اذا\٠ وا احد«ا' نيب بإاخ، الدر.
 ذاك ذله اني دون احد.ا د] يشقم ان ال±فيم

- ق ة٣=

 بإع اذا:2 المباءي القارين باحد شفي،أً الشفيع كان و حكم ا٠-٢.
 أن لاشقيع ذليس لاءدها فيعاً الشفيع وكان واحدة صفقة عقارين سخى

• الشفعة" حق فيه له الذي المقار الا إخذ
 عن. يةةل لا ان أواضع عل يجب كان: المادة هذه عى -ملاحظات٣

 منهم كل حكم يذكر وان عايه والمفرع دامشي البائع ت.دد حالة كر ذ
 ا،

 الاذي تعالى. اشه رجه ا=د الا.ام ذلك عل ودافةه١٦ ص٢ جزء الاجتد بداية١
} و حزء٥٠ هر

 اته ر=رم و.الك والمافي اءد رأي هر و«ذا١٠٤ ص١ جزء النوط,
(٥٣. ص ه جزء المي) تعالى

 ابن واما اشرب قال وبه اث ر>م والذافمي واصحابه >تيةة ابي رأي مذا٢
 يلع او الكل يأخذ ا٠ إ قال فند( المالكي المذهب١ الاقام
 يأءذ ان للشفيع ان >ينفة افي عن الحن وروى٢ ه ص ه جزء لبدائع٣
. باثة كلل ذلك عن لكل
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• الاممية من ذاك في -دلما عى
 وتت الامور هذه عن ي:ذل فلم لجرا: الاسلامي القانرن مشروع اما

 وعلى يتجزأ، لا الشةمة حق ان فقاات ا{لات هذه جميع عن٥١4 المادة
 جر· على ي:.-ل لا الشفعة حق ذان ، قمة قابل غي نصيب بيع اذا ذلك

• ب:ة

 الشفعة حق فات متعددين مشرين الى البيع حصل اذا الامر كذاك و
 فتط· بعضهم او احدم ضد استماله يجوز ولا ، الجيع ضد يستعمل ان يجب

 الى مختلفين بائعا من القسمة قابلة غر اند.ة بيع حالة في وكذلك
 الشفعة3 ء فات صفقا، عدة أو واحدة بصفقة ، متن عدة او مشر
• المباءة الانصبة ب.ض او لاحد وليس لتجميع ممارس:ه يجب

 في. او العلاقة ذري جيع برضاء الا تقدم ما بجلا الحكم يكون ولا
 الذي ال:ص هذا الى فانظر٠ ±-لفة بعقود متفرقة بصفقات البيوع حالة

 وكان• الشنعة حق تجزثة عدم -الات من البال على يغار ما جيع >وى
٥١١ بام-ادة الواردة القيرد لجيع ±املة مادته تكون ان هنا بالشارع أدرى

• الجزازي الإسلامي الشروع من

 التي الجلة من١٠٤١ اادة من مأخوذة: اادة هذه ن٠ الادلى فالفقرة
 الشفعة حق تجزئة عدم عى نصت

 اما امالكي المذهب افة احد خزم ا.بن عن ماخوذة: اثانية والفقرة
 السابقة بالفقرات كاورد العكس فيى مالك

 القاسم وابن خليل سيدي من قبسة٠: الثالثة والنقر:
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 والجز. اثمة بقة ويؤيدها ، خليل سيدي عن منقولة ارابعة: والفقرة
• خزم ابن عن مأخوذة الفقرة هذه من الثاني

 حق عليه له عقار ببيع وكيل كلف -اذا٢٤٦ دة٧ ا
 هذا >ةه من الوكيل هذا فيسقط ا{شمة

١

٣

 يالمةمةاذا ا±فيع حق يقط هل
? نة6 بالو الدار باع

? بالوكالة اشتراها لو الحكم ما

٩
%

8

4 البيع قبل الثفءة تقط هل
? شرعًا اشفمة حق بع وز4ي هل

 وا::ازل الجزازي الماذون
 والتنازل الاجاة

 ب.د اللقمة عن التنازل ي#وز هل١٠
: طابها

•1 الشفيع ضمن اذا تةطشفمة هل٣
: لأ-شتري الثمن

 الا-حقاق من واذا٤
 الصريح التنازل ه

 شرائط من ان يجفى لا: بالوكالة فيا المشفوع الدار الشفيع ا-بيع
 بحكمه او بالبيع رضي نان ، وحكمه بالبيع الشنيع دن اذضا عدم الشنعة

 فاذا ، المشتري اضرر دنماً للشفيع امايثبت الشفة حن لانن له شفمة فلا
• فعبإلةمة الد يستحق فلا جواره بضرر رذي ققد كه4 او بالشراء رفي

 يشكل، فلا ااصريح اما دلالةً يكون وقد صريحا يكون وارىقد
 الدار صاءب دكاه بان فيم( المشفوع الدار الشفيع يجيع ان فنحو الدلالة واما

 حكمه وثبوت بالمقد ارضا دلالة الشفيع بيع لان له شفعة فلا فباء,أ ببيعها
 ااثي الملك وهو

 كيلا ر &ن اذا: الجة من١٠٢٤ المادة من الاخيدة باافقر: جاء وقد

١· ص ه جزء الصنائع بدائع ا
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• لته6 بو باءة الذي العقار في الشفة >ى له فليس لأبائع
 الشفيع ك اذا: كالة باو فيها المشفوع الدار الشفيع٠ شرا-٢
 لان ، الشنة فللشفيع لموكله فاشى فيم! امشنوع الدار بثراء وكيلا
 وجوب يمنع لا لنفسه والثراء ا:فه الشر. فوق يكون لا تيده ااشرا.
 ان له كان آخر شايع حضر مم فيا المشفوع الدار اشترى لو -تى ، الشفءة
 له الشفعة وجوب يمنع لا اغي. فاشرا. بالشنعة، إل:د يأخذ

 أن عى عقاره المالك باع اذا: لشقي الثمن الشفيع ضان-٣

 ، البيع جاز >تى حاضر دهو فضن الشي منن الثمن الشفيع له يضمن
 وحكمه، بإثرا، ازضا دلالة امحتتي من الثمن ضان لان لا±نيع لا±فمة

" ا{ضا دليل فكان به يعاق امه وابر العقد ةام لان
 عى الدار المشوي اشترى اذا: المقار استحقاق الشفيع -فان٤

 اابيع جاز >تى حاضر وءو ذضن البائع عن الاستحقاق الشنيع يضمن ان
 ، وحكمه بإلمةد راضيا دار فقد الاستحقاق خن لا لاته ، لاشفيع لاشنهة

 ء الشفة تجب فلم اشري امك رهو
 الدلالة باريق الشفعة حق سقوط من بحثت المادة هذه ان والخلاصة

 ويدك الشفيع» من يصدر &ل كل الضدنيوهو إتنازل اليوم عنه يعي ما وهو
 ا,ل بذي بالشنعة الماالبة كترك لمشذي حقه عن وتنازله بالبيع» دضا.ه عى

• القانونية
 ان المادة هذه شرح من الاولى القترة في قلنا: الصريح الا>:ازل-٥

١ ه ن المرجع تفس١

٢٦ ص٣
 ثالثة. طبعة٦٣ ص باز لسلم المجلة من١٠٠ امادة وشرح الار جمع٣
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 بالفقرات وقدمنا• دلالة يكون وقد صريحا يكون قد بالبيع الشفيع رضا.
 يكون ما وهو:\٥ فتناوله الصريح دلاة.اما ارضا. عن التفصيل الابقة
 وما الشفعة ستك أو استا\ او شفعتي ابطات الشفيع كقول اللفظ بصريح

. الااناظ من ذلك الى
 بهد يحصل ان يجب التسلم ان: البيع بعد الا الشنعة تقط -لا1

 يكون الشفعة ثبوت ،لان الشفة يسقط فلا اليع قبل التسلم اما ، البيع
• بصحيح ليس فالتام م=دومة اليع قبل والغمة البيع وجود بعد

 بحذا لشري شفعته حق الشفيع او!ع الشفعة: حق بيع -بطلان٧
 ولان ، باطل الشقمة بيع لان بدل بلا الشفة تقط الثري واخذه درم
 نقد القانون في واما•' جان الاسقاط فيقع المايك يحتل لا الشفعة حق

. مستقلا الشفة حق عن التنازل٢٤٣ المادة منعت
 من1٥٠ بمادة ورد ة الجزازي بااتانون الحة.ة >ق عن ­الجتازل

 اس.ق س:ده شريث اكل ي.ود افا الشفعة حق ان ، الجزاز تانون مشروع
 ولاناً حراءة لا يتنازعنه م والذي المشاعة، للحصة المشتري اسند تاريخا

 حزم وابن خل.ل سيدي'
 و>ق ، جال مال بليث لبيع بان ذلك الاخر بدم قي عال و ، الابجر نقى1 م٣
 يلزم ولا وشنعة فتةط ، عازًا الاسقاط عن عبارة فكا ، التمليك يحتمل لا الشفيع

 صاخ اذا اال يجب دلا الشفه:.بمل ان الراية: عن أقلاً الالقروي في وجاء٠ المال
 فعار. اال اخذ. لو التدوير في وقال• ااثري من يأخذه جال شفد:. يترك ان عل
• ملك ازالة عن عوض لانه ، يصع بهوض عم( صالحه ا: .اخمك وقال. رده

(١٠8 ص١٦ جز. المبسوط اجع) عنه الدوض إخذ فج:ز
 التوالي بثير )ءمد تازله عل تدل اعمال .:ه صدرت اذا اذفيم حق يقط٣

(١٧٠ مي

١٠٩ :مة٥
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• الشاعة الخصة بيع بعد حصل اذا الا له منعول فلا اتازل اما
 يشترط الجلة ن١٠٢4٠ بالمادة ورد: بالجلة التنازل -كم٩1

 sحبمقد فاذا اواقع، البيع بعقد دلالة او صراحة رضى للا±فيع يكون لا ان
 ، ذلك بعد الشقمة طلب له وليس شفعته حق سقط مناسب هو وقال البيع

 استثجارءمنالمشزي او الءةارامشغوع شراء بالبيع اءه بعد طلب اذا وكذا
 في الشفعة حق له فيس للبائع كيلا و كان اذا كذلك و ، شدته حق سقط
• كالته بو باءه الذي القار

 ان على القتا. اجع: طلبه بعد الشفة حق عن التنازل °ا-جواز
 ، طلبه عن تنازل ، بها له يحكم ان وقبل ، الشفعة بطاب تقدم اذا الشفع

 الشفعة طلبوا ان المبيع العقار يأخذوا ا الأخر وللشفعاء منة يقبل تنازله فان
 لاحد يكون ،ولا ذلايقط له المكم بعدد حقه اسةط وان• بشروط(

 فيه حق
 منفرداً ها مالكا يصح ، بالشفعة شفيع المكم بعد انه ذلك وعلة

 التنازل الشفيع واث فلا ، :مته عن الشفيع برجوع المشتي يرض لم فاذا
 وحده عنها

 د

 عساً يعطي ان مشتراه تسجيل بعد لشري ا:٤٧ دج٧١
 صاحب يطالب لم واذا' بالشفعة حق له من كل الى بالتسجيل

 اضافة بعد التبليغ تي التي ايام ا)خلاثة أثناء بجقه ااشفمة حق
 حقه من يسقط اليها ااافة مهلة

 ااد
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 الشقمة فحق التبليغ المشري يجر لم واذا: ا٤٨ د:٧١

 المقد كن اذا العقد تاريخ من ابتداء شهرين بمرور لاغباً يصيح
 جيع في لاغيأً ويصبح ، العقار في ء6 الشر محضور حرد قد

 اذا البيع تسجيل تاريخ من ابتداء سنة مدة مضي بمد الاحوال
 المقاد في الشرة، البع هذا حضر قد يكن لم

 المشتري واجبات4
٢٤٧ اادة قيود

 الشفيع واجبات
 للشا.م المشتري بيان محتويات٢

 المشتري بمان صحة عدم٣

٤

 و

٩

 ومدة القد >ضر الذي أ#قيع
١٢ يجهر{ والذي بالثغمة. .طالته

١٨ قانونالللكية من٢ اادة قيود
١٩ الشفيع .ن الدعوى رفع مدة

٦١٠ صالة غوi جحكم الدعوى اقامة
١١١ الدعوى ابطالاستدعاء

 ذقط٢7 جصورةباادة مملةااساة
 بالادارة ك.ل الو

 يتفيد لا الشقاء احد اتناف

 للدية ز"ثد.،
? الشفه:

 ذمن دردر مدد لبت مهلالثفمة
 الشفعة دعوى ايقاف

 الغراء بالشرية الشفهة طب
 كي اتور الفانون في اثغمة طب
 السويسري بالقانون الغمة طلب

 الاسلامي الجزائري بالقانون
 كي الرا بالقانون

 الاسبالفي انون٤ل با١٢
 الالاي بالقانون١٣
 الغمة? دعوى يرفع من المصري بالقانون١٤

 لغمة لاخذ وميًا القاضي نصب

 بعد امثي عل امشتي(: )«واجات: الثغمة اجراآت ا
 لم واذا٠ بالدفعة حق له من كل الى بالتسجيل عء]ً يعطي ان مثاء تسجيل
 السافة مهلة اضافة بعد ، التبايع تي الي ايام الادلاثة بجقه.اثنا. ال=نيع ياب

 املكية قانون من٢٤٧ الاد: قررته ما هذا ، حقه من يقط الها
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: يتبن المادة هذه صراء: ن0 و
 ا"شنما بإبلاغ البائع دون المكات مو وحد. امثتري -ان١

 الماع لاحقار مالكاً اصبع ، التسجيل بدد لاته جثا#اء

 بواسطة اقامه يحوز ولا بالكتابة، الا يكرن لا المغيم، ابلاغ -ان٣
 اقامه يجوز ولا٠ الكتاني تبليغ خاصة طريقة يعن م القانون واا شهوه

 لكون ، دورته المثي ي±فظ ان ع] ايدال سند ذد ، مضمون بكتا
 ب قيا ء ه

 عا. المدل كاتب جرفة امه5ا يجب راغا• انكاره عند الشفيع عى حجة
 التاراف بطريةة التبليغ اجرا. يجوز لا انه١ ك• قانونه في المتبهة دول الا

 ا·- ،:..» ت} :التي ابام ثلاثة جهة تضاء بالشفة يطاب ان الشفيع -عل٣

 الامي اليوم ا٠ ا الا,لة. بجساب يدخل لا الأتبليغ يرم ان ذاك ومعى ، التبليغ
 لأمجب

»

 كارت الذاً بإصول الواردة القانونية افةi ا ة المد: الى -تضاف٤

 سقوط مدة بل ذمن مرور مدة إيت ايام الثلاثة مدة -ان ه
Decheanoeوالحجورعلهم اقاصرن عى تمري وفي 

•٠"= فها

 يعتم٢٤7 بإمدة ام.ينة بإلمبلة بإلشةءة بالاخذ الشفيع يطااب لم -اذا٦
 بالثف.ةً حقه عن ضنن متنازلا

 التبليغ طريةة بغي با"بيع الشفيع عم فاذا ، المجرد لمل -لاءجة٧
 -ة. يتا فلا ايام ثلاثة عده عى ومى
 التالى اليوم الى امتدت ، رعي: ءلة يوم آخر وقع -اذا٨

 الذى اان يتري ان يجب: لا±فيع امثتي بيان ا-ع:ويات

 كم الدا دات اجد' عل ±وي «ذي ادق رداجع ا



١٤٩

: الاتيرة الامور ع] لمصا>:ه التسجيل بإقام لا±قيع الممري برساله
 د قي} »ب أ ء س=<

 عن اخذاً المقار ورقم ، الذيابتاءه والنصب ، اشقاء الذي -المقار١
 المساءة قيود

 من كل اقامة ومحل وصنعة واقب واسم ، البيع وشروط ، -الثمن٢
 تأخر بلا عل.ما الادءا. من الشفيع 'يتمكن ، والشتي الأيائم

• بالمقد المثبت ، الحقيقي اشمن هو ، البيان في ذكره الواجب والثمن
 ويثبت فيه يطعن ان فلاخفيع ، الحق.تي الثمنy غ كور الذ الث كان فاذا

 يقم ان الشفيع عى يجب ولكن• الحقيقي قدر. القانونية الطر بجميع
 اتبايغ يوم ثالي من ايام الثلاثة مهلة في الدعوى
 بااءقد الواردة البدانات كانت اذا: المشوي بيان صحة -ءدم٣
 هلة رران عليه يرتب ولا ، لاغيأً التبليغ كان بالاخطار كر ذ تقا.ا
: الاتية للاسا الشفيع لحق المسقطة ايام اللاثة
 م الوجوه لبعض الثةهة لوسم الثفيم ان شرءاً به المسم -من١
 الذي الوجه على يكن لم التسلم لان حات,ا عى الحفة تبقى خلافا تبين

 يستحقها التي لال±نمة قد الشنيع يكون لا ي:ي ال>فيع فيه يستحق

 وثبت فلان ا!شتي ان ، اخباره عل بنا. الشفءة ااشفيع -لوسل٢
 حصة في لشنيع الشةمة تكرن كور الملذ امشتي مع آخر شخص ااشتري ات

 موجود غم هذا ءق في الشفعة تلج لان ، الاخر ذلك
 الشفيع فم ا:يتباني لثفيع وقال داراً رجل اشرى -لو٣

 ه بند الاتجبة الفقرة راجع ا
 الافر ومجمع' الدود ابو٢



 و٠٥

 الفتوى وعليه الشفعة تبطل فلا لمده اشتراها انه ظهر ثم الشفة
 العقار نصف هو بيع ما ان اخباره عى بناء الشفعة الشفيع سل -لو١

 فيى لاشغيع الشفة فتثبت المقار كل بيع قد انه فهم ذلك بعد ثم فقط

 يعكس دلا المبيع
 بيعت انها تبين تم ، فسل بالب بيعت الدار ان الشفيع اخي ­ولو

 عند التام عى لايدل الشن كر: عند التلم لان الشفعة، نل ، بجاية
' تلته

 ايام الثلاتة مد: في المطالبة بعدم الشفيع حق سقوط لرتب: والحاصل
 ابلاغه صار قد يكون ان يكفي لا ، الملكية قانون من٢٤٧ وإاد: الوارد:

 وشروط واثمن المشتي عرف قد يكون ان ايضا يازم بل التسجيل حوك
 مدة نجل الملكية قانو ن٢٤٨٠ المادة حكام١ من استفاد والا البيع

» حاضر غد كان اذا سنة او المقد حاضراً كأن اذا شهرن بالشفعة مطالبته

 المشتري قبل من يخطر وم
 المشتري يجر لم :اذا بالشفعة المطالبة العقد حضر الذي الشفيع -لة

 شهرن جرور لاغيأً يصح الشفعة فحق اقم او غاافة بصورة اجراء او التبليغ
• العقار ي الشركاء ضور4ب حرر قد المقد كان اذا المقد تاريخ من ابتداء

 البيع تجيل تاريخ من ابتداء سنة مضي بعد الاءواك جيع في لاغيا ويصح
 المادة من ظاهر هو القارا في الشركاء البيع هذا ضر قد يكن لم اذا

 التكية تانون من٢٤8
 لفهم ملاحظته تجب ما اعم: الملكية تانون من٢4٨ المادة -قيود٩

 الانقرودي و

١٩ ص ه جزء الصنائع بدائع٢
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 ة يل ما الملكية قانون من٢٤٨ المادة

 المهلة اتصر بالنظر٢٤٧ لمادة خلافاً المسافة بميعاد للشفيع -لاحق١

 صراحة عليها الثانية في النص ولعدم الاخيدة بالماد: المعينة
DEch6anee  سقوط مدة هي ،٢٤٨ بالمداد: الوارد: المهلة -ان٢

 والنائبين الاهلية فاقدي عى تسري

 اكز العملة كانت واذا ، رعية عطلة كان اذا يوم أخر يحسب -لا٣
 قانون من'٠ )ء الاخد اليوم هو لانتهائها التالي اليوم فيعتبم يوم من

( الموجبات

 ، اثباته يجوز ، مادي فل هر ، المقد وقت اثركاء' حضور -ان٤
 البينة فا بجا بالقانون المقررة نة6ك الاتبات بطرق

 قبل من الشفاء الى التبليغ يجري ان ددن من باابيع العلم -ان ه
 من٢٤٢ بإلمادة المقررة بالملة الشفهة استمال بعدم حقهم يقط لا امشري

 الملكية قانون

 تلي الي ايام الثلاثة بإثناء الدعوى زفع: الشفيع من الد=وى -رقع٦
 التسجيل حصول الشفا. المشتري ابلغ اذا المسافة ,لة اضافة بعد ، التبليغ
 جضور حرر كان اذا ال.قد تاريخ من ابتداء شهرن مرور بعد والا ، لصلحته
 يحصل لم اذا التسجيل تاريخ من ابتداء سنة مضي وبهد ، المقار في الشركا.
 العقد حاضري يكونوا لم اذا او لا±ذماء التبليغ

: الاتية الا«ور تلاحظ ان ويجب
 لان ، صللة غر عكمة امام الدعوى رقت اذا تقطع الدة -ان١

 قءليهاجتاداiً امت من اذ تسقطباوك لم اتها الإمنطالا مرور لمدة عوىقاطءة الد
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 لرويتم\ صال±ة غد لكمة امام رفعت ولو الزمن ارور قاطعة الدعوى ا
 ، الثنمة سقطت المدعي حضور امدم ، الاستحضار بابطال تى -اذا٢

 الملكية قانون من٢٤4 و٢٤٧ بالمادتين عاي( المنوص المهل «زت اذا
 السنة او الشهرن مد: مرور :جرد الدعوى رد يطلب ان لثري-٣

 الدد جفي التسجيل بحصول ال±فيع عل هذا فرض القانون لان ، التسجيل على
 كودة اللذ

 ، الغائب حتى ، كافة الاثفما. بالنبة بكون الحق سقوط -ان٤
 وايست اجراات مدة ايPecheance سقوط هيمدة لانامدة الاهلية وفاقد
 لفظة فاستعملت اغرني بالنص٢٤٨ المادة اخطأت وان ، ذمن مردد مدة

Prescriptionمن بدلا DEebeanceالمادة ي صواب على استعملت التي 

 .قما التي٢٤٧
 اذا يقف٢٤ و«٢٤٧ بالمادتين عامها المندور المد: سريان ان ه
 ا±قي بين الكية حل جدي خلا كحدول تازنية موانع هناك كانت
 متنازء]ً كان اذا الحفهة موضوع ان جمنى• العقار استحقاق يدعي الذي والغي

 ءوى الد رؤية اثنا. معلقا يةى الشنعة حق استمال فان فيه
 دءوى بإقامة له المأذون وكيله او الشفيع بإم الدعوى -ترفع٦
 سقط والا القانونية بالمهل وحيه أو وايه قبل من للقاصر وبالاسبة الشفءة

 شفذة ويه اد الد:د لي و سم واذا القاصر باوغ أوان ينتظر ولا حقه

 مرور مدد بين البعض فنرق ااألة هذه في اختلف قد فرانة في القناء ان١
 راجع ه ألثانية واستنى واةطع للاقاف الاو±تابة فجمل' الا-قاط مدد وبن ازمن

 الملحق وداجم١٠ -ه١٢ فقرة٢٢%٦ مادة ، لداوز المدي شرح'{فانون
 وليهم«اف{رطب المدورين فمة حق يطلب المجاة من١٠٣٥ امادة ي جاء٣
 الباوغ بعد المقمة حق طلب صلاء.ة له نبقى لا الغير شقمة حق الول
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 الشفهة مماب في حق البلوغ بعد له يبقي لا حى صحيحا التسلم كان الند
 فيها يكون لا ان بشرط بالشفعة له ياخذ ان وصيه أو الي -لولى٧

 لياخذ قهاً لهالقافي يصب ودي ولا دلي لادي يكن لم فان ذاحش غن
 واذا ، وصيه بواسطة الا الثة.ه دعوى يقيم ان للقاه-ر يجوز ولا الشفعة له

 له يطل( آخر وصيا الشخصية الاحوال قافي يعت ، البائع هو الودي كان
 خ_لافاً"٤٨ المادة احكام حب المسافة بجيعاد اشفيع -لاحق٨

 المحددة المهلة لقصر المسافة جهلة الحق له فان 'مشي، اءلنه الذي تلفيع
٢٤٨٠ المادة بجلا الملاد: بذه المسافة عن النص ولورود ،٢٤٧ بالماد:

 لان موكله بام المقار في يشفع ان بالادارة الوكيل -يجوز٩
< .ه تة ء+ ع، الشراء يحرمه ولم اليع الادار: في كيل الو ءإ >رم القانون

 القيمة تباً البدائية او الداية الحكة ا«ام الدعوى -ترقع·'

 اخكم التنا. انفاءد قاذا: +بةتبزا: لدة بى ف""ً""تي

 الطق لانن الآخرون كاؤ. شر 'سث:اذه من يستفيد لا ، الشغمة بطلب الصادر
 لاتجززأة تابل الشفعة طلب الناشى،=ن

 الشخصية الحقوق من ااشفهة دءى ان شخة الشفعة -دءوى١٢
 مدينه من بدلا يشفع ان الشفيع لدان يجوز فلا ، الشفيع إ±خص الخاصة

 ا«

 وهو به امفتق «و نl بأ ورد و.\ ، ااصغي نمة تسلم يجوز فلا عمد ء:د اما١
 اللعق راجع( ملتقى) 'اشيخن رأي

٣٧ جزء٥١٦ و٨٢ فةرة باندكت٢
 ولو" اليم( الد«وى ر.ث البدائية امدكءة اختاص من الثمن ن٤ك فان٣

 هذها±الة في السلحاذ حاكم بملاحية داخلة الدعوى وان ، المقد صورية بعدثذ تبين
 الدفع جذا ا.ا,ا ادلي اذا اللاحة بعدم البداثية الحكمة تمكم



١٥٤

• بالشفعة المطالبة الاخد هذا ابى اذا
 يوم آخر بانتم(ء ينتمي بالايام الحوب الاجل ان: المهل -حساب١٣

 بالاعوامفيكون او بالاسابع او بالاشهر حسوبأ كان واذا الاجل مدة من
 الذي لليوم العام او الشهر من بقرتيه اد بتسميته المقابل اليوم في الاستحقاق

 العقد فيه ارم

 ثلاث الشفعة في يازم: الغراًء بالشريعة الشفعة طلب بيان ا-في

 وطلب ، والاشهاد التقرر ،وطب المواثبة طلب دهي شرً طلبات
 المقد، فيه مع الذي المجلس في الشفيع قرك هو ، الواثبة فطاب اخصر.ة

 بالشفة واطلبه البيع شفيع انا

 عند وامرأتين رجل او رجلن >ضور في يقول ان هو التقرير وطلب
 اشويت قد انت ، المشتري عند او ، المقار هذا اشى قد فلانا ان الميع
 وانا عقارك بمت انت يد. في يزال لا العقار كان ا البائع عند او العقار
 اشهدا، اطلبها، ايضا والآن شقته طلبت وكت الجوة بهذه شفيعه
 الوجه، بذا والاشهاد التقرير طلب يكن ولم بعيد محل في الخنع كان وان

 الخدومة طلب واما مكتوباً ارسل كيلا و يجد لم وان آخر، ركل
 الشفيع اخر فان والاشهاد' التقرير طلب بعد اخا} حضور ي يدعي ان ف»و

 ااب

 الموجبات قانون من١٥٣ المادة١
 الموجبات قانون من٠٤ امادة٢
 الجلة من٣١٠٢٨
 لمن لشفة« الشريف الحديث الطلب هذا ودليل ، المجلة من١٠٢٩ المادة٦
 السرعة وجه عى طلبها ومناه» واتها
 بلة١٠٣٠ المادة ه
 عله و٠٣١ المادة٦



 ز ه٠

 البيع عقد استاءه عند الابراض عل يدل عال في وجد لو ،مثلا المواثبة طلب
 آخر صدد عن اوبجث آخر بامر اشتل بان المجلى ذلك في الشفعة يطلب ولم
.' شنته حق يسقط الشةهة يطلب ان دون المجلس من قام او

 واو او.فها اجر كن مدة والاثاد التقرير طلب الشفيع اخر وو
 شفعته حق يسقط مكتوب بارسال

 من أً شهر والاش(د التقرير طب بعد الخصومة طلب الشفيع اخر واذا
 شةمته حق يسقط اخرى ديار في ككونه شرعي عذر دون

 المواثبة طلب فور شنعته في للاخصومة يتقدم لم اذا الشافعي الا.ام وقال
 غيي الحقوق كسائر الشفعة حق ءد فقد مالك الا.ام واما• له فلاشفمه

 عنه وروي ، طلبه في بالتراخي يسقط ولا ، واشاد لموائبة تقريره محتاج
 ويظهر ، سنة من اكر ،وقيل الاشهر وهو ، سنة من الخدومة ضرورة

 وهو المواثبة حديث يبلغه لم والا±,اد المواثبة طلب يوجب لم حين مالكا ان
 عنده يصح لم اد واثبها لمن الشفهة

 بإيجاب الحنفية قول ان: الغزي مراد سعيد الاستاذ المرحوم ويقول
 الادلة اصول من وجة له يتضح لم البائع او المشتري ار المبيع عند الاشاد

 المالة بضرورة وزقر الحن بن عد الامام قول اختارت والمجلة
 طاب بتأخير تقط لا الشفة ان تال حنيفة ابي الامام لات شهر فن بالشفة

 القوق بإلي في كا الاءراف عل يدك كلام الشفيع من يصدر لم ما الخصومة

 المجلة من١٠٣٢ المادة١
 المجلة ن١٠٣٣٠ المادة٢
 ااحلة من١٠٣٩ المادة٣
٢٢- مي٣ جزء٤
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 جلسات من جلسة عذرy غ .ن التأخر حل ثر يو-ف الي الامام وعذد
 المدة هذه فرب من عى قيا-اً اا>ف.ة حق سقط ايام ثلاثة مقدار اي القا>ي

 للدفع الخصم ا.وال ا±كام امام الاعذار من بدء, ما صحة لاختيار
 ا•٠

• البنة واحضار
 وسط لانه المجلة واعتمدته فترى٧ المختار كان فقد حمد الامام قول واما

 التوان بن
 الاتفاق عن اانبثق القمة حق ان: الشرري نون بالة الشفهة طاب-٨
• ارتمي الطابو بجل المجل ، إلمقد الواردة بالمدة بطاب

 عايه يجب وهذا ، النفيع اعلام عى فيج ، المشةوع المالك باع واذا
 عمر مدة ذله والا اأبيع عى اطلاعه تاريخ من شهر بظرف ااشفمة يطلب ان

 الجيل تاريخ من سنوات

 بالبيع العلم تاريخ من ش»ب جولة يطاب فانه ، القانوني الش:.ة حق واما
 التسجيل تاديخ من اعتباراً -نوات عثر ملة الشفعة طاب اشنيع فيبقى والا

 كافة القانونية بالمارق يجوز عندمم العلم واثبات
 في القانونية الشفعة طلب ان: الدويري بالقانون الشنعة -ط

 الشفيع يطلع لم واذا ا"بيع العم تاريخ .ن شبر موا-ه ال-ويسري القانون
 بمرور الشفعة بطلب حقه يسقط ذانه شرائه اس المتري يا، ،وم البيع عى

 ايفًا٢٠٧ ص٢ جزء المجتهد بداية راجع1
 كي التور الدفي القانون من٦٥٨ امادة٢
٤٩٠ و٨٨ س رشيد بك لطفى كي التور المدي الفانون وشرح٦٥٩ المادة٣

١٩٢٦ .طبة
٧٥ ص الموجبة الاساب وقرر١٢٨. ل روسه ذ
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 المقاري بالسجل التسجيل على سد:وات عثر

 المادة :نعت للين الجزائري القانون جثروع ·ا-طلبااشفمة
 الشفيع انذار البيع لقام بعد حالا يكنه المشتري ان المشروع ن٠٣١
. حقه عن التنازل او الشفهة حق بجرسة

• لمالكي المذهب عن اخذت المادة وهذه
 فلهذا ، الشفيع يخار لم اذا المشتري ان المشروع منن م'ه المادة وزحت

 ةاذا ، سنة جرور والا ، المقد أً حاضر كان اذا شهن بجبلة الش:ءة طلب حز
 أو بالبيع «رقمه عدم اتت اذا الا حقه من الشفيع سقط امدة هذه درت

 يدفه لم اذا او. البيع في,ا حصل التي ااشروط يتعلق فها اخطإ أوقع انه
٣

• النافى ةدله رغته اءلان.٠ ه٠ م: .\نه' هناا؟ بأن بدفع
 ن ء م ة

 بم من٣١ ازادة ن: المراكشي القانون في الشفعة ا-طاب١
 فاذا الشفعاء يلغ ان ،.• شراً تجيل بعد ام±زي ا١٩0 ه سنة "خزران

 اذال) حقهم يسقط فانه التبايع وقت من اي!م ثلاثة ومضت ه;لاء تبلغ
 أ< ى ه م٣ د مى "ة

 المسافة ,لة المدة هذه مى ويزاد ، الشفعة حق ي:م-ارا
. المتقدمة الملكية قانون من٢٤٧ بالمادة شبيبة 'مادة وهذه

 بقط ااشفهة حق ذان ، الشفعاء بإبلاغ الثري قيام ءدم حالة وفي
 ، املك في اشركا. بجور حل اذا التسجيل تايخ من ±هرن :=ي

 قد-خردا اشركا. يكن لا اذا الببع تجيا. من ا:دا. سنة جرور ويقط
(٣٢ المادة) اليع عقد

 ا!لكية قانون ن٢48٠ ادة٠ ا تقابل ادةi ا وهذه
١٥٢٠ المادة ندت: الاسبالي بالقانون الشنعة طا ملة١٢

 يجبRetrayan4 ال±-م أ١٨٨٩ سنة غوز"4 قانون من الاولى باترتها



' ٥٨

 واذا ، العقد تسجيل شريخ من أيام تعة جهلة الشغفة طلب حق يشمل ان
 !'بيع الشةيع عم تاريخ من ايام تسعة قلة العقد يسجل لم

 القانون من٥١٠ المادة: اءكام بجسب: الالمالي بالقانون -المهلة١٣
٢ اول{ك من اءتباراً به والممول١٨٩٦ سنة آ١٨ في الصادر الاماني ،الدي
 تاريخ من شرت بجهلة ال±غمة حق يستعمل ان الشفيع عى يجب ا٧٠- سنة

 بل محدود وقت بضي يسقط لا الشفة حق فان يلغ لم واذا البيع ابلاغه
 المتفق الوقت انقضاء او الشفيع كوت اخرى لاسباب يسقط يستمر-ى

 لاس.:اله عليه
 من11 المادة من الثانية الفقرة نصت: المصري اتقاتون -الملة ا٤
 يستعمل ان يجب الشفيع أن١٩٠١ سنة آذار٢٣ في الصادر الشفعة قانو
 تكليفه وقت من أو ابيع عءد وقت منi يوم١ ظرف° في بالشفعة حقه
 عى ويزاد المشتري او الأئع طلب ع} بنا. اكات سوا. رغبته بإبداء رفيا
 اعذ من ه م ف} ه. و ة م

• الاقتضاء عند اماذة ميءاد ، الدة هذه



١٤٩

 ان بث.ط الا الشفعة حق استمال يجوز لا٢٤٩٦ المادة
" الشراء بدل بدفع قاماً تعويضاً ، المشتري علل صاحبه يعوض
 ودفع ، يديه بن وجوده اثناء في العقار تحسين ومقدار

 التي التسجيل ورسوم العقد علل المترتبة الرية المصاريف
 دفها. قد يكون

 الثري فعل بلا )لمقار خراب
 الدار !لمشتري هدم

 دوا-جرات كي التور الفانون٩
 الثمن باداء ااشتري

 السويسري )لقا:ون١٠
 كني المرا لفانون١١
 الاساي اقانون١٣
 لامام ومذهب الااي )لقا:ون١٣

 مالك

 المقار م
 المؤجل الثمن
 المقار المشتري حيس

١

٢
 .ج

 القار تحين نفقات
 دفعه الواجب الثمن ه
 )لامن لدقات٦٠
 الثمن الحطمن٢
• فيالمقاراائفوع والغراس البناء8

 ادنار يي الأرع

 الى الشن يدفع ان الشفيع عى يجب: الثمن الشفيع ا-اداء
 ينقده الذي البدل ثل التملك حق هو الشفعة ا من تقرر لما ، المشتري
 امثليات من كان ان لاشتي الشفيع يعطيه ان يجب الذي والبدل المشتري

 الشفيع فيعطي ليات البد من بيدك اخذه لو اما ، مثله يعطي ان الشفيع فعى
 الشفيع فعى لدة بجاية عقاراً امشتتي اشترى فاو ، لشتي البدل قيمةذلك

 لثري الوة ماية يعطي ان

 قيمة يلى ان العقار فلشفيع ، بعرصة مقاراً شخصان تبادل لو اما
 المقار قيمة يمطي ان العرصة ولشفيع ، العرصة



٣٠

 الشف.ة الا:ذ وقت لا الثراء وقت القيمة هي المعتدة والقيمة
 فعل من ليت وكانت ، الشراء تمن ع ، العقار قيمة زادت فاذا
 الريادة يطاب ان للثري إس ، ام±زي

 الثمن ينقص ان للشايع ليس ااشرا. تمن عن العقار قيمة نقصت واذا
 توابعه مع الحقيقي اشرا. غنن دفع =ى و-يجي ، المشتي عل :ل فاا:نع

 الشفيع ان عى الفقاء اتفق: ؟ مؤجلا اشمن كان اذا القول -ما٢
 حالا كان ان بالثمن البيع في ياخذ

 ذاك الى بالتمن الشفيع أخذه هل اجل، الى البيع كان اذا واختافرا
 خلا. هو او حالا بإتمن الميع ياخذ او الاجل

 بكفيل يأتي ار ملياً، كان ان الاجل بذاك إخذ. مااث الامام ففال
 والا الشفمة، تمجات عجل نان ، مخير الشفيع الشافعى وقال•٠ مي

 ياخذها لا: لثوري وقال: الكوز قول حو وهو الاجل رقت الى تتأخر
 يد في تبقى يقول من رما قال ، الاول فمان في دخا قد لانوا' بالا:قد الا

 ال±فيع اخذها الاجل بلغ فاذا ، باء,ا الذي

 مؤجلا الثمن كان و بالمبيع له قضي اذا الشفيع ان فيرون الاحنافف واما
 له فيس الشن تأجيل الشنيع اراد واذا ، حال بشن ياخذه ام-تي على

 الاجل ذان ، حالا للأشري الثمن الشفيع نقد فان٠ المشتري برضا. الا ذاك
 من٢٤٩ المادة دراحة من يفم والذي بائعه نجاء امش:ي حق في يبقى
 ال-ارع رغبة مه يتفق الذي هو الاخم الرأي ان الملكية قانون

 حى الدار يجبس ان ا-ي: الثمن اسةةا. حى الحبس -حق٣

٣٦ ص٢ =ز، المجترد بداوة
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 من الشراء جتتلة بالشقة التملك لان الورثة وكذا الشنيع من اشدن يستوفي
 اشعن لا-تيفا. المبيع حمس حق دلابائع ، المشتري

 ظاهر ،في لا أو اشمن حضر سوا. للشفيع بالشنعة اتقاضي ويقضي
 >ى بالشفة يقي ان لقاضي يأ.في ليس: اله رجه حمد وقال الأواية
 ولم ، ايام ثلاثة او يرمين او يوماً اجله اجلا طلب ذان المال الشفيع يحضر
 عى بإ>تلاف ليس عندي وهذا: البدائع في وقال• بالشفعة له يقض

 افظ ،لان خلا بلا الثمن احضار قبل بالمفهة يقذي ان ف!قاذي الحقيقة
 الشفيع'ل» يحر حى بالشفعة يقضي لقاضيان ينبغي ليس« اله ر>ه د٤
 الشفيع لان ، احتياط نوع الى اشارة هر بل يقضي ان له ليس انه عى يدل لا

4 سيري

 ، :ه٠ اشتراء كانه بالد:ءة القضاء جتتذى فيه المشفوع م-مالاا يصر
 ام لمبتدأ. اشراء كافي الثمن احضار على يقف لا بالثراء واتملك

 تأت لم إن له فقال أجلا لشفيع القاضي وضرب: الله ر>، مد وتال
 قسنا ولو٠ شة.ته بطلت به يأت فل الك ششمة ،فلا كذا وقت الى بالثمن

 الى العقار حبس حق مشي٧ إن قانا القانونية الأصول عى تقدم ء}

 دفع عن الشفيع تأخر فاذا ، البائع عى قياً ، اعن اليه الشفيع يدفع ان
 الشفيع جلاحقة الدعوى يقم ان لشتتي جاز بإلشفعة له القضاء بعد الثمن
• الثمن اتحيل املاكه بججز

 مدة على الشفيع الحة يصدر الذي الحكم في ينص ان زى ولذاك
• باطلا حقه اصبح ،والا الثمن لدفع

 بايداع لشفيع ميعاداً: الحكمة تحدد هران آخر تدبياً هناك أن كا
 شنعته ابطت ، يفدل لم اذا ،حثى بالشفعة الكم اذ قبل الثمن

 الا

 وتمرف اماز مع لكان1 أفن٢-٢٤ ص ه جزء النائم بدائع
 ه١١ نمة«
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 يازم والشفيع• الشقمة حكم تنفيذ اثناً. امشاكل في الوقوع من تفادياً
 ت: عادة تدفع الفائدة ولان ، ذلك عل النص لعدم فوائده دون من. بإثمن

 آدا. لقاً. بجق يطالب فالشفيع ، هنا منه شي. ولا ، التأخير عن عوضأ
• فقط والتوابع المصاريف مع امثي دنه الذي الثمن

 علاوة يدفع ان الشفيع ع}٢٤٩ المادة اوجبت: القار -تمن٤
 عبارة ومي آشري يدي بين وجرد. اثناء في القار تحين مقدار التمن عى
 التي المادية المصاريف تشملبتاتا لا ومي المقاد اميي رف]٥ التي النفقات عن

 استولى قد الشفيع ان طالما الثمن فاذد: تشمل ،كالا الاستغلال حالة توجا
• بينهما المقادة فتقع العقار منفءة عى

 ااشتري فمل بغد قيمته عى الطارئة ازيإدة العقار -تحسينات من تعتبي ولا
 تعد لا تاشقيعلاتها بقيمم( للحكم وجه فلا ، عارضة اقتصادية لاسباب واخا
• لمشري دفعه المادة اوج.- الذي التحسين قبيل من

 يدفع ان الشفيع عى يجب:2 اداؤه الواجب الثمن -.\هو٥
 الثمن ان بالبينة يثبت ان لشفيع وز4ي واغا ، بالقد الوارد اطقيقي الثمن
 الاخذ في حقه استعاف منعه»ن بقصد ال>قيقي الثمن عى يزيد بالمقد الوارد
• الأتية٢١ المادة شرح التفصيلات وستأتي• بالشفعة
 الثمن عدا المشي الى يدفع ان الشفيع على يجب: ااشن ماءتات-1
 عى المترتبة ارعية المصاريف ومي ، الثمن ملحقات بالءقد الوارد ا±تيقي

 اضار التي المصاريف وكل دف,] قد يكون التي التسجيل ورسوم القد
• ممراه عل لاحدول دفء,ا ام±ي
 ب( مازم فهو المتري اجراها التي النافعة او الضرورية المصاريف اما

 غو· حساب عى الأنان يغتي ان يجوز لا لاته ايضا
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 تنقيص يطلب ان لاثفيع ي±وز لا:٩ هذا من الشفيع يستفيد -هل٧
 المشتري، يلعل الشفيع لان وذلك قيمتا، ةدنقت المين ان بدءوى الثمن
 المبيع تمن بمض البائع حمط وان• وتوابعه العقار تمن بدفع يقوم ان وعليه

 الثمن بعض من والاب,اً. ، ايضا الشفيع حق في حطه يازم المتري حق في
 الط حكم حكمه للشتري وهبته

 ممن بلا بيعا يصبح لاته الشفيع منه يستفيد فلا كله الممن حطً لو اما
 مى تأثر ذات الزياد: هذه تكون ذلا المشتري من المبيع ثن عى زيد واذا

 يطل ان لشتي وليس ، الاول الثمن تمأق قد الشفيع حق لان الشفيع
• الثمن بزياد: الشفيع حق

 المخفرع البناء عل الدي زاد لو ااشغوع: المقار في والغراس -البنا.٨
 ، تركه شاء ان غد فشفمه ، وتبييضه ، بالألوان ك.:ه ، ماله من ثجأً
 احدث قد المشتري كان وان الزيادة. وقيمة البناًء ثن باءطاء لكه٤ شاء وان
 تركه شاء ان بالخيار فالحغيح ، اشجاراً فيه غرس او بناًء المشفوع العقار عى
 له وليس ، قافة والا±جار الأبنية ،وقيمة نمنه باعطاًء المشفوع علك شاء وان
 في عقا كان ما الثري لات الاشجار' أو الابنية قلع عى امشتري يحر ان

 لاشفيع اعطائه عل يجم ان لايجوز انه كا تلعه عى يجم ان يحوز الناً،فلا
 الابنية قلع عى امشي يجم لا وكذلك ، لقلع متحق] بقيمته

 ملكه انه ولى الشجر غرس او فيه بنى قد الشي كان٧ لانه والاشجار

 بدون الدي الثي. عى يرتب القلع عل واجباره و±رسه، بنائه في عق فهو

 و
 اأجاة من٩٠٤٤ المادة١
 الممن فتح٢
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 غرس 'و بى ·ن ان عى اتفقوا الحنفي ااذهب أفة ان: قائلين وزيد
 ذ.ط -بيع في اا:ارس او البالي وكذاك ا"قلع يكاف لا فاسد بالاستناد.قد

 يتقرر لاولى الدورة ففي ، اأصورتن في امدي وجود اعدم بالاستحقاق منه
• تاءً واامراس البناً. قيمة اطا. المستحق يازم الثانية وفي ي5 مش٧ اللك

 العقار في غرس او بى اذا ااشتري ذاك ومثل اشه: ر>ه يوف أبو تال
 الثمن دفع عن عدا•• يلز فالخةيع ، بالة.ة .:ه يؤخذ ان قبل فيه المشفوع

 وهو· التعدي اهدم بالشةمة الاخذ اراد اذا قاغ] والرس البنا. قيمة اءااء
•. رأيت كا الجلة عتار

 المذكورة التاءد: فروع من المسألة هذه ليست: الحمن بن ±د وقال
 عى م:قد.ان و-بب! ا"شفعة ءلة لان ذلك مثل في مأذرتاً المشتري وليس
 اتقاء فيكاف و.:مد غاصب-ك-أ فهو ازوال شرف عل هو الذي ملكه
 يعايد بالأرض القلم اغرد عليه ذاث يتملك ان الشفيع اراد ولو والفدم
 والمأخوذ تعالى لله ر>ه حنيفة ابو ا{اي هذا على وار القلع مستحق قيمته

 شرف وهيعى ملاك لا صرائح من ليت الدة.ة لان دايلا اقوى المجلة في به
 وااشافه \اك٠ الامام المه ذهب ما مع يتفق وهو• شقى بأسا السقوط

 ما:•٠٠ ه ه"

 تعالى الله رجهما

 وقت الى الزرع فيبقى امثفرعة الأرض في ذرع ام±ي كان واذا
 الى بال±نمة الحكم تاريخ من ذتط الارض اجرة الشي ويدفع الحصاد

• اازرع رفع حين
 أن=تتي فعل بدون وضاءت اشجاره قلمت اد المشفوع بناً. خرب واذا
 حيث باقية: .وجودة الانقاض تكن لم ا٠ الثمن قام لدفع بكلف فالشفيع

• غن,ا مقدار الشنة بدل عن ويتل للمشتري تبقى
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 المشفوعة كالارض المدل من يصمه ما فيسقط المميع من قم تلف لو اما
•٠- ب ا٣٣

• منا قسم عى البحر ا-وى اذا
 ، الشفعة ترك شا. ان الخيار فلا-نيع ، الدار المشتري هدء اذا وكذا

 الاجني هدم في الكم ،وكذا بثمن( الارض اخذ شا. وان
 رشيد بث مصطى يقول كي التور بالقانون المشي -واجبات٦
 دفعه الذي الثمن أدا. عإ محم ااشفيه ان التوركي المدفي القانون شارح

• ا'٠- ؟-

 المرة واجرة الفراغ رسم مع للبائع المشتري
 القانونية الشفعة في يجمالشفيع المشفوع: دغن السويسري ا-آل:انزن0

 عر الاخر هذا انققا التي النفقات مع امحتي الى الفقة شن يؤدي ان
 س ب ب م

 السماسرة واجرة التسجيل ورم العقار تحسين
 حزيران" ظهير من٢° المادة نت: المراكثي ا-الثن.القانون١

 ومقدار الصفقة شن دفع لقاً. امشتري حل يحل الشفيع ان عل١٩١٥ سنة
 التسجيل ومدريف التعسين

1٥١٨ أد: نصت: الشفيع واجبات في الاسبالي القانون -نص١٢
 المري ان القانوني الشفمة حق عى معوا التييمري الاساني القانون من

 الاخرى والمصاريف القد ومصاريف المبيع نمن اليه يدفع ان يجب
 انققت التي والناقعة الضرورية والصاريف البيع عى للرتبة المشروعة

 الباع حى
 حق ان: مااك الامام ومذهب الالمالي القانون بي النص اتفاق-١٣

٩٠ ص٦٠٩ المادة شرح١
٨٩ ص٦٢٨ ألادة شرح٢
٢٨٠١: روسهل٣
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 ان شرط عل الا استماله يجوز لا تعالى الله رءه مالك الامام عند الشفة
 تيمة يمادل ما او عينا الثمن اليه يدفع بان تاماً تعويضاً الثري عى يعوض
 البائع مع المقاصة بطريقة حصلت التأدية اكانت سواء اداء الذي الثمن

 ان الشفيع فعى كفالة او رهناً الثمن لقا. امثتي تدم واذا٠ المبادلة او
 ان الشفيع فمل العقد نفقات المشتري دفع واذا• ايضا كفالة او رهناً يقدم
 او المتوجبة المصاريف النفقات من يفهم ان يجب وهل• لشري يقدما

 في واحد ومى على ليس الاجتهاد ان يظهر% ايضا المشروعة غد النفقات
• الشأن بهذا المالكي الذهب

 المشفوع اشترى اذا الغيد ان: الالمالني القانون من٥٠4 بإادة ورد وقد
 نسيا جز،أ يدفع ان الشفيع على وجب اجالي غ مقابل اخرى اشياء مع
 بدفع لقيام اجلا منح اذا الثري ان ه٠٩ بادة وورد الاجالي الثمن من

 كفالة اقدم اذا الاجل هذا من يستفيد فالشفيع الثمن
 ا«

lفي بقيده ألو لشخص العقار افرغ ذا٢٥:١· دة١ 
 الشفعة. حق استمهال الممكن من يعود فلا المقاري السجل
 مختلفة تفسيرات الى المادة هذه نص ادى: المادة هذه نص غرض ا
 فيه الظاهر الغموض بسبب

٦٣٧ سنة حزيران ا1 في الصادر بقرارها السورية التميز لكمة فقالت
 لشص العقار فراغ بإن التصريح من هذه بإماد: جاء ما ان -·ه٥٨ رقم
 هو الشفعة حق استمال امكان عدم يوجب القاري الجل في بقيده ثالث

 بكون قد الذي الاو الثزيك تجا. الق هذا استعمال ءدم الى مردف
 ضد استماله يمنع لا ولكنه حوزته م المقار يجروج الخدومة عن خرج قد
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• الثافي الممري

 اتت ااتي الادة لفذ. غرج ايجاد منه يراد التندر هذا أن يخفى ولا
 واضحة غير مبهمة

 افرغ اذا العقار ان عى نصت قد٢٥٠ الاد: ان سلطان' بك عان وقال
 استمال الممكن من يدود فلا العقاري السجل في بقيد. ثالث لشخص

• الشقمة حق

 افرغ اذا المشثزي ان المادة هذه ظاهر من وهلة لاول يدد والذي
 الشنيع شفعة جق يبطل العقاري السجل في بقيد. آخر لشخص امشغوع المقار

 اذا امثوع المقار اخذ حق له كان ا الشفيع ان غي كور الذ القار في

 بالقار المشتري تصرفات وكانت ، القانونية المدة خلال وشفعته اخذه طلب
 يبطل ما يحدل او المدة تاك تنقض لم ما الشفيع بحق نافذة ت.د لا المشفوع
 بلفظ المقصود ان هو المادة هذه من استخراجه يكن فالذي ، شرعا شنته

 المشفوع المقار لا به المشفوع القار فيا الوارد المقار<

 الى عقار. به المتفرع القار صاحب افرع اذا بانه القول يمكننا وعليه

 الممكن من يعود ذلا ، بدل بلا عنه له بالتنازل او ايا. ببيعه ما شخص
 سبب زوال مريه من المشفوع القار عى شنته حق يستعمل ان للفارغ

• ملكه عن به المشفوع العقار يجروج الاستحقاق
: القائل الجلة ن١٠٣٩٠ بإادة الوارد الشرعي الكم مقتضى وهذا

 يقط امشفوع تملكه وقبل الشفع طلب بعد به المشفوع بيم «اذا
» ثنته حق

٦٦-٤٥ ص واتصرف التملك اسباب١
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 امً الشفيع يكون ان بين ذرق لا انه المنح عن نقلا الطحطاوي وفي
• 'i  عال يكن لم او المقار بشرا. مقار. بيع وقت

 عقاره· الشيع وباع ،ا.ا البات البيع هنا بالبيع المراد ان الحتار رد وفي
- ملكه زوال امدم شفه لاتسقط وفا. بيم به امغوع

 بقوله العقارية الملكية نظام ن٢٥٠٠ المادة في المشرع اراده ما وهذا

 في الثاري اسم على يسمجل الذي امبيع ان باعتبار القاري السجل في بقيد.
 المرهون بجكم هر الذي وفاء للبيع خلاناً له ملكا يصبح المقادي السجل

 الوجه هذا على العقاري السجل تي ويسجل

 الشفيع ماك عن به المشةعوع العقار خروج بسبب الشفعة حق وبطلان

 حق بثبوت الحكمة من المكم صدور تل والتسجيل البيع بانعقاد مقيد
 الشفيع لصالح الشفعة

 العقار باخذ له اخكم صدور بعد به المشفوع العقار الشفيع باع اذا اما

. هذا له يبقى بل ش:مته طق مبطلا بيعه يعد فلا شنه اداء قبل ولو المشفوع
( الجلة من١٠٣ المادة:) ورثته الى عنه وينتقل الحق

 الشفيع يأخذه ان قبل ملكه عن اأبيع امشي اخرج اذا وعليه
 لق مبطلا ذاك يكون لا شرعي بسبب منا حقه يسقط او بشفعته
• ام شفعه

 مغهوم الى ا\دة نص يدرف وبذاك القانوني ±له في التعليل هذا ان
 قدمنا وقد المادة. ل±ذه والايضاح الفسر هذا نؤيد ونحن ، صحيح صريح

 ص

» الجوهرة د ايا راجع ا
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 بقاً. يشترط انه ساطان الاستاذ اليه ذهب لما تأييداً ، السابقة المواد شرح في
 خرج ذاذا ، بارضاء التلم او القضاًء وقت الى الشفيع ماث في به المشفوع
 قبل المشفوع الشفيع وقف ولو شفعته بطلت ذلك تبل ملكه من به المشفوع

 مقر: او مسجداً ج.له او وسجله الشروح الوجه عى المشفوع علك ان
 شفعته بطات

 ب

 بين العقار لمن قيمة عل اختلاف وقع اذا٢٥١ المادة
 الحقيقي الشمن القاضي فيعين الشفعة حق وصاحب المشتري

2 اابيع عىمن زيد لو ما حكم ما٤ الثن باداء الشفيع واجبات١
 المبيع ين عى اشتري ضم ه الحيةي

 مالك جذب دن عل القلاف٦ اداوه الواجب الثمن هو ما٢
 كي التور الفانون في٢ بالشرية? للمشتري

3 بالقد يجب ما الشفيع يأخذ دل٣

 بؤديي ان الشفيع على يجب" الحقيقي الثمن باداء الشفيع ا-واجات

 القانونية بالطرق يثبت ان لا±فيع يجوز وافا ، الم±دي الى الحقيقي الدن

 استعا،حق من منعه بقصد ال{قيقي عىالمن يزيد بالمقد الوارد الثمن ان كافة

 شهادة يثبتمن الذي الثمن بدقم الشفيع عى تقضي ان ولحكمة• الشغهة
 طبقة م هنا يعتر فالشفيع ، المواضعة واوراق ، الثراء وتقارير الشهود

 به الاضرار علت الي الدودية الاتفاقات عليه تري ولا الهر
 باثر.ة: اشي ااشيع يعطيه ان يجب الذي البدل ا-

 يعطي ان الشفيع فعى ، امثليات من بدل الم±نوع امشي اشوى اذا

 الملمين فتح١
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• البدل ذاك مثل الثري
 لشري. البدلل ذلك قيمة فيعطيالشفيع منالقيميات ببدل اخذ. لو اما

 ، كية-حنطة ستاية او ريال بجساية ديناراو بجاية ءتاراً المشتري اشترى لو مشلا
 حنطة كيلة ستاية او ريال لحلة او ديناراً ماية يعطي ان الشفيع فعى

 فرسين مقابل في العقار المشتري اشترى امالو ، الشغرع ويأخذ لمشري
• المقار ويضبط ، اثراء وقت قيمتها المشتري يعلي ان فلا±نيع

 في المعتر: فالقيمة القيميات من المقار كانبدل اذا امع: فتع ي وجاء
 بإلثفهة الاخذ وقت قيمته تعتي ،ولا الشراء وقت القيمة هي البدل

 ان الءتار فاشفيع بعرصة عقاراً شخصتان تبادل اذا الدرر: في وجاًء
 ، الشراء وقت المشار قيمة يعطي ان العرصة ولشفيع ، العرصة قيمة يمطي
 مشفوعه منهما كل ويأخذ

 واين بالمقد يجب بجا الشغيع يأخذ: بالعقد ب4ي بجا الشفيع بأخذ-٣
 ببائعه عرضاً واعطى دناني او بدراهم المشتري اشرى فاو بدلاله. بايباي

 العرض بقيمة وليس ودنانير بدرا"حم الشفيع فيأخذ عنه بدلا
 فلا المشتري من المبيع عى ذود اذا: المبيع غنن عسل الإبادة-٤
 بالثمن تعاق قد الشفيع حق لان ، الشفيع عى تأثير ذات الريادة هذه تكون
' الثغن بادته الشفيع حق يبطل ان لثغي وليس الأول

 الناً وكات المبيع ثن المشيمى ضم اذا بهذا؟: الشفيع يازم مل-٩
 الما:ين اعطاً. يازمه بالرولا الشفيع فيأخذه ومائثي الث الى فابلةه

 اخذ استحق لانه الشفيع ق4ب ازيادة تظر لا واقا• للضرر دفا الزائدتين

 عثر ثالث الباب ، الندية١
 الار جمع٢
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 يتغد فلا له السابق حقه ابطال المشوي يلك قلا الأإدة قبل المسمي الشفمة
 ويتحقبه الضرر من بذلك يلعق لما العقد تجديد«ا يتغير كالا حقه في المقد

 الشفيع دون نفسه عل ولاية له لان نفسه -ق في
 عىاثمن الاتلاف حالة :في مااك بمذهب الثمن عى الاختلاف-٦

 بقول يؤخذ مقداره، على الاثبات دليل وفقدان ، والتفع امشي ب
 غاأً الثمن تأدية اثبت كالو٠ قوله الظاهر احتل اذا بيمينه المشتري

 اقوال كانت واذا• الشفيع بقول اخذ والا ، ممتاز صقع في العقار اوجرد
 ، والشفيع المثتي ن٠ كل الى اليمي فيوجه التددبق تحتمل لا الفريتي
 متوسط' من ويهدد

 نفقات مع للشاةي' القتي المن تأدية المالكي بالذب وتجب
• الملحق( «راجع والمصاريف المقد

 ان الشفيع عل التوري القانون اوجب ة كي التورد والقانون -الثمن٧
 حقيقة والمدفوع بإلدقد المحمى الثمن المشتري الى يرد

 د

 حق وان تم قد الشفمة حق ان يعتبر:٢٥٢ امادة
 باستلامه اما ، الشةهة حق لصاحب اكتسب قد التسجيل

 لمشتري المعين الشمنوقابعالشمن فع المشتري؟وامابد برضى الشيء

 )لطحطاوي١

١٢٧ س٢ ج النووي٢
٣٧٥ س )لغزي قاسم ابن٣
٢ =ز·»٠ ص بث رشد مصعطفى٤
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 لصالح صادر بجكم أو ، اعلاه٢٤٩ المادة لاحكام وفقاً

 الشفعة ق صداحب=
 ة ما .الكا اي يميع تى مالكا]' ا±فيع بكرن تى

2 للمشفوع

 وهي ، الشقمة حكم ءن تبحث المادة هذه: الشفعة ا-حكم
 لشغوع .الكا الشفيع يكون قات التي الجلة من١٠٣٦ الم.ادة تقابل

 ا±كم بجكم و الحري مع بتيه،اةاضي
: مائر المادة هذه عن ويتفرع

 او المشتتي من التدام وقبل ، الثةءة طلب بعد الشفيع توفي -لو١
 القانون( هذا من٢٣ دةll١ تورث) ولا الشفعة بطت الماكم حكم
 الشقة بطلات والكم الراضي قبل به امشةوع الشفيع -لو!ع٢
( القانون هذا ن٢٠٠ «مادة

 لاشفيع الثةءة تثبت فلا والهكم الزافي تبل عردة بيعت -او٣
 المقار ذلك ببب

 المشي يد لي وهو امشفوع في الحادثة الثار الش:ي استباك -لر4
 حصة تريل لشفيع ويس ، فهان الممري يزم ذلا والكم الراضي قبل

 در{ ااحم كم بمره انيم .ك ري ""يهر
 ال±فيع يقضبه

 )وادطاري١

 الدرر٢
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 اخاكم -كم بعد امشةوع ترك الشفيع -لايتطيع٦
 ورثة ورث ، الشفعة تبطل لا الكم >رق بعد الشنيع توفي -اذا٧
 المثفوء الثفيم

 برضى التلم وقبل الشنعة دعوى اثنا.٤ً ا قبل-كم عرصة بيت -لو٨
 يكون نلا المثتدي برضى سم او: ذلك بعد بالشنعة اخاً$ حكم م المشتري
 يكرن فلا المشفوع يلك اتهلم جا الشفيع لان المرصة فذه شنيماً الشفيع
 لان اثماني للقار شفيًاً يكون ان لهشقي انه لا ببة آخر لعقار شفي،ً

 والكم التلم تبل المشتري ملك في باقر به المشفوع
 قبل الد=وى اتامة بعد ، ملكه من به المشفوع الشفيع اخرج -لو٩

" الشنة بطلات بإارضى ي3 امش تسلم او٤ حكما±
 جدله او وسجله المشفوع يلك ان قبل المنوع الشفيع وقف -لو١٠
 شفه بطلت مقرة او مسجدا

 ال:فيع يملكه ان قبل اجرته واخذ خر ااخنوعلآ امشتي أجر -لر١٤
 لمشتري طية الاجرة هذه كانت

 ، جاز آخر من الا±نيع يلكه ات تبل امشةرع امث#ي باع -لو١٢
 او الأول بالبيع باخفهة اخذه شاء ات ءدا الصورة عذ. في الشنيع ويكون

 الثأى اله
 -ا٠

 ال±داية١
٥٤٠ المادة شرح اقدي حيدر عل٣
 الشفة من الثالث الباب في ا:دية٣
 المين فتح٦
 الرج تنس ه
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 المشفوع ال±فيع ملاث ان تبل المشفوع المقار يدم ان لثتي-١٣
 فشفيمه ، كصبغه ماله من شيًآً المشفوع البناً. على المشتري زاد -لو١٤

 وان ، الزياد: وقيمة البناً. ثمن بإءطا. قلك، شاء وان تركه شاء ان ،غير
 فالشفيع اشجاراً فيه غرس او بناء المشفوع المقار عل احدث قد امشزي كان

 الابنية وقيمة شنه باعطاء المثغوع غلك شاء وان تركه شاء ا بالطيار.
 لان الاشجار' او الأبنية تلع ى المشتري يجي ان له وليس ،والاشجار'

 انه كا قلمه عى يجي ان يجوز فلا البناء في قا كان ا امشي
 يجم لا وكذلك للقلع بقيمته.تعقاً للشفيع اعطائه على يجد ان يجوز لا

 .غرس او فيه بنى قد امشتتي كان لا لانه والاشجار الابنة تلع عل المشتري
 القلع على اجباره ان مع ، وغرسه بنائه في محق نعو ملكه انه عل الشجر
 لغصب6 حق بدون الذي الثي. على يرتب حكم
 زرعاً المثغي فيها ذرع ان بعد شفيع المشراة لامرصة ظهر -لر١ ه
 اجرة اعطا. ااشتري يازم فلا وعليه ، ازدرع ادارك الى المشتري يد في فتبقى
 بالشفة الكم طوق بعد اما ، ملكه في لوجودها الكم قبل مضت مدة

 الارض مثل اجر للشفيع المدتتي فيعطي
 فعل بد امشةوءة الدار =ربت او احرقت او انهدمت -اذا١٦
• شته ترك شاء وان ، الثمن بحكل العرصة اخذ الشفيع فاذا المشتري
( الودي القانون حكم يوافق «وهذا
 ان شرط عل الثمن من حص:ه سقطت جزئيًاً الثاف كان -اذا١٧

 يفر ان التلف هذا ومثال السابقة بالفارة مر كبا الادصا في يكون لا
 من بحصته ساا العرصة من الباقي الشفيع فيأخذ الارش منن جز.أ البحر'

 ا،

 المجلة من١٠٤ لادة١
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 امألة في اما ، الاصل بضض المسألة هذه في الغائب لان الثمن
 الاهر( مجمع) وصف فالنائب التقدمة
 اخذ شاء ا خيد فالشفيع ، المشفوعة الدار المثي هدم -اذا١٨

 تركا شاء وان الثمن من لحصتها الدار عرصة
 حق ان ي-تتم الشنيع ان هذه٢٥٢ بلاد: ورد: لثمن ا-عرضالشفيع

 من٢41 د:٧م١ لاءكام وفقاً للمشتري وتوابعه الثمن بدفع تم قد عفته
 االشغيع يفيد وهو الجلة من١٠٣٦ بإدة يرد لم الحكم وهذا قانوناملكية

 من مالكا يصبح الكومة خزانة لي بايداعه فملياً عرضاً الثمن عرضه ججرد

 ، النهاي الحكم صدور تاريخ الى للانتظار يضطر ولا الاءرض هذا تاريخ
 حى الايداع تاريخ من المقار ريم المطالبة من الشنيع يستفيد وبذاك
 اءعام بيا( تكفلت فقد والايداع الرض اجرا،آت أما ، الفعلي التسلم

• المدنية الاصول من٥٥-٥:٨٥٠ الما
 ي

 من اشرى إنه الشفعة حق صاحب ا-يعتبر٥٣ دج٧١

 ويكون الأخير هذا من حقه اليه وصل انه ويعتبر ، المشتري
• نقسه البيع مفعول الشفعة صاحب وتجاه المشتري تجاه للشفة

 ومذ. كالبيع' الاحكام كل في الشفة: كالبيع الشفة ا-حكم
 هي الشفعة ان المادة هذه وصر>ت• البلة من١٠٣٢ المادة تقابل المادة
 جزلة إن! الفقاً. لسان عى ردد بجا تأخذ ولم ، المشوي من اً،5ت الاث وزلة

 القبض بعد ام±زي ومن القبض قبل البائع من الاشتراء
 ام

 المنتقى لدر١
 الطدطاوي٢
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 الاحكام ا المبدأ هذا عى يرتب ؟: ااقول هذا عى ي«تب -ما٢
 الاستحقاق، عند بالثمن كارجوع للحري للائماو ابتداً. باثرا. تثبت التي

 لاشفيع ايضا بالشفعة المأخوذ المتار في تثبت الثمن لاستيفاء اابيع وحبس
 في لا.يثبت الثمن تأجيل البائع على امح:ي احوط اذا انه الا• والمدتي

 الشنيع حق
 العن الشفيع يحذر ان يشتط لا الشفة: طاب وقت الثمن -ابدا؟٣

 لان ام±نرع لثن يد. في بكن لم واو الشفيع دءوى فتسمع ، الدورى وتت
 يأ.ر ان للحا$ ان الا•( )الاحطاوي الحكم بعد الشفيع عل اثمن أزوم

 لإلث:.ة اا$ يحكم ذلا الشفيماثمن يمضر م فاذا الكم قبل الثمن بإيداع
 المشتزي عى الثمن ويهاك .فا-ً الشفيم يكون ان يحتمل لانه

• ب(3 ء مه. ء بعد الشفيع عإ يجب: الثن اداء حى المدفوع القار -حبس٤

 لانن يزديه ان الى. المشفوع العقار حس وللاشتي٠ الثمن اداء م٤١ ا
- عليم-ا البيع احكام فتجري وامشتي البائع جزلة ا6 ا وام-ي الشيع

 الشنءة لان الثمن تأدية تأخد ججرد الشفيع شنمة الكم بعد تبطل ولا
 قضاء تأكدت قد

 الشفعة حق يتعل فلا جرأ ا'جيع وقع اذا٢٥٤
 دائرة جعرف-ة الجدي البيع ءل اذا: جبأً بيع فها ا-لاشفمة

 بالمزايدة يشتك ان ال±فيع استطاءة في لان الشفة يستعملحق فلا الاجراء
• الاءالة عله تتقرر حى

 الشفهة حق يتعدل فلا لات-ة قابل غد ، ااشترك العقار بيع واذا
 الحكم قل الثمن إ>ضار بضرورة ا+د الامام ورواية' الاتهر مجمع راجع ا
 الذا.س الباب في والندية والهداية امرجع افس٢
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 المتقدمة للعلة المباعة بالحصص

 الاجتهاد مشى: الجوي البيع في والشفعة السويسري ا-القانون
 لايؤخذ المقاري، الحجز معاملة بعد ، بإلرايدة المباع المقار ان عل سويسرا في

 للفو رضاًء يباع فيا ااشفدة اوجب اإقانونن لان• بإلشفهة
 امثي ب اتفاق جرى المزايدة بنتيجة العقار أن فرض واذا
 اجابت% بااشفمة اخذه للشفيع يجوز فهل لهرضا، بيعه على العقار وصاحب
 ل وروسه ،٣٨٥ ص٤4 جزء الاءكام جوءة السويسري) الاتحاد عكة
 الاولى بالطبعة ل روسه امؤالف كان وقد إلايجاب.(١٢٧٧ لفقرة ا هامش

 عم الشفيع لان امكى رأى قد٢٢٥ المادة شرح) الموجبات كتابة من
 هذا رأيه عن رجع الثانية بالطبعة انه الا بها يشرك ابى ولكنه بالمزايدة

 اليع لان الشةهة جوازطلب علل السويسرية الحاكم اجتهاد مع وساد
.• رضاء حدل

 ا/شنة أن يإ4 التور القانون شراح يدى كي: التود القانون نص=٣
٦٠٨ الاد: شرح« رضا. بيع ما في اوجا القانون لان الجري إلبيغ تجري لا

٠(84 ص٦ جز. رشيد اطفىبث

,«٢w7  وكزلك٢٢٩٦ ورو«ىفغرة١٩١٨ اياولسنة١ الاتحادف عكمة
٩٣
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 ملى
 الفضائية جتادات علالإ يجتوي اللية الموادبقلانرنن ودود حسب مرتب

• مفيدة تعليقات مع الشفعة جوضرع والسورية اللبنانية الماكم عن الصادرة

: الملك في الشريك ضد المفعمة استمال١

 تعي لا الملكية قانون ن٢٣٨٠ بإمادة الواردة الثالث الشخص فغلة ان
 يستعمل لا الشفة حق قان ولذلك الاجني الشخص بل الملك في اثريك

.' بالمك اشريك ضد

(٩٣٧ سنة حزيران٣٠ في الختلمطة بردت بداية مة٤ «ء

: الشفعة وطلب حقالارتفاق٢
 حق وهو الباع العقةد مى عينياً جنا له ان بسبب الشة الشفيع بدمى

 الورية التيز عجمة تقررت الغربي جدار. في ذاك2 رالا عليه كرب ار
 ،ومق ارتمي بالقيد ثابت به الم±ةوع القار عى تفاق الاد حق وجرد ان

 هذا من٢٣٩ المادة شرح من الثانة بالفقرة الوارد الأما-ي التحقيق راجع'
 ، الفقهاً ان تننا وقد٢٣8٠ المدادة ترح من٣١ بالفقرة اوارد والفصيل :!بS ا

• الشغما احد كان ام اجنيًا ااشتري اكان رًء للشفيع بالمذمة الاخذ زوا اج قد
 بعدم لقول يمنع لا ولذلك السنة من .سقطة وغم الاجتهاد عى مب:.ة فم اقو وان

٢ بالهرة اوردناه ا بالنظر الغماء احد ااشنري كان اذا بالشةمة الأخذ جواز
 الكز شرح عل اللبي حاشية وراجع• فرامه٦٤ س٢٣٩ الادة شرج من
٢٤٠٠ س ه جزء يلهي للز
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 رقم القرار ن٠ ا٠ المادة السادسة.ن الفقرة جقتضى العينية الحقوق ن0 لارتفاق'
 المادة بجتقتضى القارية العينية القوق في لشريك خول الشفعة وحق٣٣٣٩

 للدعي بالشفعة الذيقى اخكم بانتيجة القرادوصدقت نفر من1 فقر:٢٣'
٠(٩٤٢ سنة آذار تاريخ ا٦ رقم -ودي «تقيير

: الشفمة وطلب العلو صماحب٣
 لمن الاخر اعدها يعد آخر ملك البنا. من اأماوي الطابق كان اذا
 راً لا±نمة سباً كان بالبنا. الاشتراك و المجلة من١٠١١ د:٧ إ في كا ملاصقا

 حيدر أملي كورة اللذ ادةi ا بشرح جا. ا الاشتراك حث .ن لا الجوار حيث
 ولذلك الملاصق الجار عن الشفعة٦- منع الملكية وقانون ص.ا افندي

 الشقمةمن حق ان}٠ الأول: ما.بن م-أدمن ء سكت تتراد هذ: ان١
 الطريق في شريكا يكو ان يهب ام التماي >ق للاشف.ع يكون ان مجر« طابه جبوذ

 عليها القائم الارض دون و>دها بأخدار الا الا±ر قضية( والثانية) لاءزل الرمل
٢٣٨ المادة شرح من ا بالغترة أ:ن ااأ ء\تين، ف::ا وقد بالشفعة الاخذ يجيز وهل

 اهانة. بالمسألة :ماق غا٢٣٩ امادة ترح ن٩٠ بالفقرة و الاولى بالمأة يتماق فيها
 هارر· اذه عي الفل به و:=ق ذمة باا- يحق ء الالفقرأ اقر حب لو ان مةلئا

 يتحق واحداً يقرسا طر كن وان. الفل طر.ز اربةه يكن :ذام وذالمك
· أبا بر, ،- ه ء مد ه الدوام عل ية. ادملي حق لان الطرريق وهو القوق في حليط انه عى الاشفمة بق بالطر

٢٠٣ ص ه جز. يهي الز الكز ترح ا لاء::ر ثغهة به فذ-:جق منقول غر وهر
 اورده ما مع ب:غق ايضا بإاوضوع خامًا راياً وابدينا(٢٥٢ ص عليه الشا.ي وحاشية
. المفة =و =ني و،ده {لملو >ى ان من اخاس بالجزء المني صاحب

 الماشط عل خبة في الشرث بان أوهنا فقد بالجدار بااشركة :ملق فيا ا٠
 الشركة ةه ااخبر ك: شر لان شرية: يكون ولا ء'ر ا±اثط عى الجذوع وواسع

 في بالشركة كذا و اندار في :ريكا ير لا ألحا:ط عى الجزوع ووضم القار في
 شربكًا كان اذا كذا و ملاق جار اه عل الثغاة فيستحق م«دق جار البزولكنه

(٢٦١ س ه جزء اأزيي) المة.ة بنا يستدق. فلا الارض بدرن الجدار لي
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 العلو لصاحب شفة لا
 ذا كقيق وراجع14 سنةه نيدان١2 في١٧١ رقم لبتاي )استثنا

 اخذ الذي المتقدم السورية التميز ءة وقرار٥٦ ص4١ بالفقرة البعث
 حق يرون فلا الفقها. ا٠ ا٠ العقارية ا{قرق من العي حق معتبأ نظرنا بوجة

 مشركة الم.ا اموصلة الطريق تكن لم اذا جاورة حق لدفلالا بالنسبة الحاو
 اماصاحب٠ القوق( في )شريكين خليطين يعذران فقط اطالة فمذة بينهما
 ج°( دالمي حق لان ينيلحقالشفعة ااظاهر في وحد. العار حق ان فيى المغني

 الشفعة: وطلب الرور حق صاحب٤
 فينفس لشارك الشفعة حق منحت المجلة في الواردة القدية الا-حكام ان

•( الجلة من ا٠٠٩ مادة) فلجار والاخليط الميم
 والطريق الا. كحمة الملك حقوق في المشارك إنه امخليط عرفت والجلة

(٦ع٩ ه٤)

 في شريكا كان اذا الا المبيع حق ي خليطاً يدد لا الطريق وصاحب
 حق كصاحب هذا المرور >ق صاحب العطريقد هذا عليها الواقع والارض ازقاق
 ، الا ليس جاراً بصفته الحفي الذهب في شفيعاً يكرن ان يكنه الميل
 ءق استمال في الافضلية درجة ترتيب عينت الملكية قانون من٢٣٩ وادة
 العقارية العينية القوق في الشريك م المك في شريك اولا فأعته الشفعة

 من الثانية الغثة في الشفعة حق اصاءب يشرط انه ذلك من ويستنتج
• عقاري ع.في حق في الشركة تكون وان شريكاً يكون ا الشفهاء
 الملكية( قانون ن١٠٠ )مادة التادية العينية القرق من المرور وحق

 العقار مممااك القاري العيني الق ريكأفي ي.د لا الق هذا رلكنصاءب
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 الملكية قانون ن٢٤١٠ المادة وجود التفسير هذا يعارض ولا رع لمة ه٣١٠ ، اء·- ه+. ي' م}
 الحقر لان منهم عديدة فثات بن :احم وجود عند الشفعاء ترتيب عينت
• .فيها6ك الشر بين الراحم وجود فيفرض ومتوعة متعددة العقارية العينية
 الشفعة' حق المرور حق لصاحب ليس ذاث وعى

 البدائية وحلب ،٩٤٤ سنة تقوز١٢ في١٣٢ رقم لبنان استننا«
(٩٤٥ سنة شباط٢ في لبنان واستئناف٤٣4 سنة آذار٣١ في'٤ رقم

: بالشفعة وحقه الشرب حق في الشريك ه

 ، نوعين عى الشركة وهذه ، الشركة الشقمة وجوب أسباب من ان
 الليل وليس والطريق كاثرب حقوقه في كة واثر المبيع ماك في الشركة
 وعل فيه للاخرن شركة لا الماء جيل ختص المسيل صاحب لان كاثرب

 حك بقرار عنهما المبحوث المسيل وحق المرور حق ين:م لا الاساس هذا
 الثرب في ركة٥ ا١٣٢5 رقم4٤ سنة تقوز١٢ في المؤرخ الاستئناف

 بإمذمب شفيعاً يكون ان٠ لايك المسيل وحق الأرور >ق صاحب لان
 شفيهً يكون ان يونه الثرب في اشريك ولكن جاراً يوصنه الا الحنفي

: ذاك وعل المك حقوق في الشركة هي الخلطة لان والخلطة بالشركة
« ده

 من الشامس وال{ز. الكتاب هذا من٢٣٩ المادة شرح من١ ؟ الفقرة راجع ا
 م اليع نفى في للخا.ط الثنمة تجب: قال فقد٢٣٩ س لازبلعي الكتر شرح

 بداية عكمة قرار وانار. خامًا كان أن والطريق كالشرب المبيع حق في للخليط
 حزيران١٩ تاريخ١٣٤ رقم وقرارها٩٤٣ سنة مايس٢٧ تاريخ١٣٠ رقم دمق

 الطريق في شربكا يكن إ دان الخنمة اارور حق لصاحب اجازا فةد١٩٤٤ سنة
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 بالشة.ة التملك اسبا من تة:-و الثرب في الشركة ان
(٩٤٥ سنة ايار١٧ لبنان )اتشنا

: مقدما الشفعة عن التنازل٦
•• شرا بدفضه او البيع قل عنه الشفيع بتنازل يسقط لا الشغهة حق ان

• بعد ينشأً لم حق ابطال يحوز ولا البيع وتت الا ينشأ لا الشفعة حق لان
 لان• قبله لا فقط البيع بعد بالا:اط تبال الشنمة ذان: ذاك وعل

 من٢٤٣ المادة) إلاسقاط يستعط وبعده يدح لا وجوبه قبل الى اسقاط
'4 الملكية تانون

(١٩٤4 >زيدان ا تاريخ١٠ رقم العقارية الاسث:اف )قررارءكمة

: الشفعة طلب جواز اثناء آلءقار هة٧
 الكبة قانون ن٢4٨٠ بامادة المحدد: المدة انقذا. تبل القار هة ان
 بالنا. المطالبة المدعي يحول بل عليه يقضي ان عكن لا الشنعة بجق للطالبة

 ولمادة٩ ه٤ و١٠٠٩ المادة والجاء:٢ و١٠ و٦ س ه جز. البدائع راجع'
 اك:ا هذا ن٢٣٩٠ ااادة شرح من٨ القرة وراجم االمكبة قانون من٢٣٩

 حنيفة ابي هند ا±اس ولمرب قال:٢٤٠ ص ه جز. للازيامي الكز وشرم٧٠ ص
 جيث كبيرا كان وان الدفن ف.ه تجري لا مفرًا نمرًا بكون ان افه رجهما وعمد

 كانوا وان كبر فرو يوصون لا ال:ر اءل كان اذا قبل وفد بجا فليى تجريفيهالفن
 يصى لا ما قدر فبعرم يجصى لا وما يحصى ما حد ق اخ:لفوا الكن صفيي فرو دون4

 م:ه يفى ا نهر يكون ان الأاس انه ر>ه بوف اي وعن باربين وبمضهم بجاية
 كل في المجتهدين رأي الى مفوض هو وقيل عام ف,و ذفث عل زاد وما اوثلاثة قراحا

 الاقاويل اشيه قليلاوهو كانوا رأوهمقليلاً وان كثرا نوا6 كثراً رأوءم ان عمر
 هو و سديه وجود قبل اسقاطًا لكونه يصح لا المراء قبل الثغمة اسقط لو٢
(٢٤٢ مر ه جز. الزيلي) البيع
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 ينقض ان فشفيع الشفيع اخذ قبل الشراة بالمان المشتري تصرف لو لاذه الهبة
 بالشفعة العن وياءذ المري تصرف

٩٤٤٢ :ة آل لا حات بداية «عكة

: بالشفعة التوكيل٨
 لان الشنمة دءوى لاقامة الوكيل اهلية ودم عليه المستأنف -ادلى١
 اا±نمة طاب الثانية كالة الو تتضمن ولا المدعية كيل د من مستمدة وكاثه
: الآتية للاسباب الدفع هذا رد ال«قارية الاسشناف حكمة ققررت

 شفعة جادة كيل عىالتو تحتوي اللد=.ة كيل د كيل.ن للاو الممااة الوكالة ا
 وغدها والمالحة واشرا. اليع عى تحتوي عامة الاول الوكيل كالة و ان وبا
 حق تهنا تشل ة١6 الو هذه ان وجا ، شرعاً بب! التوكيل يجوز الي الا«ور من

 ابتدا. كامرا. الجديد او القديم القانون في سوا، الشفة لان الشفعة طاب
 من تبيث انه وج\ ،» الملكية قانون من٢٥٣ و المجلة من١٠٣٧ د:l ام«

 المذكور الوكيلين عل اجازت ا( رعياً والمددقة لمدعية من العطا: الوكالة

 جاز: الا ان ،رجا بذا الد=وى ة٠ باقا وقوضتها الشفمة طلها عل وحادةت
 ال:ة وضي قبل وردت الاجازة هذه وان خصوصاً السابقة كالوكالة اللاحقة

 الشغمة اوطاب القانونية المدة فنن اي الثراء عقد عل
(١٩٤٤ سنة اتوز٠ تاريخ١٣٢ رقم اللبنانية الالا:اف كمة4)

 الواردة م•• الت ااناخا من اث,ا. او تغويضالبيع استنتاج يكن -لا٢

 صريحة بصدور عايه مندوا التفويض يكون ان يجب بل الوكالة :د في

 ار نقض ا5 بالتنمة ااباء» الحصة الشنيع وياخذ امتري تصرفات ت:قض١
 وصيه باء,\ او وته٠ بعد القاضي باء,\ لو وكذا والوقف والمقبرة امجد >ى صرفاته

(٢٠٨ ص ه جزء )زيامي نةضه له كان



 &ا الشفعة نطل
 ءه4 يمم
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 او اختياراً الثمرً. للوكيل تجيز لا المرذ: كالة والو
 صلاحية ذي غلا من مقدماً بكرن

٩٤١ آذارسنة٦ تارخ٢٠٩ رقم الاستتنا )عمة

: بالشفعة للطالبة الى لسجيل ضرورة٩
 حق أي تحوي لا با والمشفوع المحغوءة العقارات صحائف نت٧6-٦

 فيس والمردد ادرب -ق في الاشتراك كان و الآخر عل لاحدهما مشى، عيي
 ه٨ المادة بنص التسجيل من اممفاة القانونية ولا الطبيعية الارتفاق حقوق من
 يكون الشفعة نطلب منه٨٣- ه٩ المواد ع,أ بحثت والي الملكية قرار من

 الرد وم.ستوجب حق الى مستد غير
(٩٤٣ سنة آذار٣١ تاربتم٩٤ رقم حات )بداية

 الذي الشوك اانط في الشريك من الشفعة ا-شما جواز -عدم٦
• القاري السجل في حقه يسجل لم

 في غيائتة القوق جيع تمتي46 رقم القرار من ا ا الأد: جقتضى
 وقد ، وجودها يجارن الذين الاشخاص تجاه وجودة٠ غد الملكية سجل
 وحدها هي الملكية سجل ي كودة الذ القيود اعتبار عى الاجتماد استمر

 التاب

 م فيا اقصومة لان الموكل الى يسلم م ما لقةيع خصم بالثراء الوكيل١
 الموكل حضور ا:ضاء يشرط ولا كيلاً اوو كان اصيلاً الماقد الى وهي القد حقوق

 الموكل كحضور حضوره فكان نفه مقام باختياره اقامه لانه عنه ناب الوكيل لان
·( الشلبي وحاشية٣٤٦ ص جزءه )زيادي
 سكوته وكذا الاجاع صحيح لما فتلمه الثنمة سلم اذا بالراء الوكيل إن م

• يثري لا ان له بالمراء والوكل شراء يدتبر بالثقة والاخذ بالاج-\ع اعراض
 بانه عى.وكله الحفة بطلب ديل الو اقر ولو بالمدومة وكيل الشقمة بمطب والوكيل

(٢٦٤ ص ء جزء ذيلي القاضي) بملس في عليه اقراره جاز لشفة دلم



 و٨٥

 له:والشارع المتممة الملفات سائر درن المقار مى المرتبة القوق علانية تؤمن
 بيان من يتضح ا الملكية سجل في الق تقييد بضرورة صرح ذاته

 مي الملكية سجل قيود ان فيا جاء اذ١٨٨ القرار تعديل الموجبة الاسباب
 الاشاص نظر في تؤلف التي دهي الد.ني الحق وال:". وانتقال انشا. تثبت التي
 القيود :رجب عنه العان صاحبه يلكه اطق ذلك ان عى الاثبات اثين اثا

 من مقيداً يكن مالم كل ان بجعى مطلقة بصورة الق علنية تزمن التي ومي
 قد الشارع ان اولا اتفي هذا يؤيد ومما• الغد ضد له مفعول لا الحقوق

 ان دون ولكن الخطا تصحيح العقاري السجل في قيد,ما اغفال ءالة في اجاز
١٨٨ رقم القرار من الأولى المادة« رجمي مفعول التصحيح لهذا يكون
 بالرقم انه (وثانيا١٨' رقم القرار من٣٣ ر٣١,٣٢ و٠ و٢٩ والمواد

 الشارع فان الذكر نفة الا الاولى المادة في الوارد المقاري السجل تحديد ن٠
 مواضع جلة في وذلك الملكية سجل بجعى العقاري السجل تعبير استعمل قد

 حق بان القول يمكن لا ولذلاك١٨٨ رتم القرار من٣٨ و٩ المادتان منم}
 وان مشتك حائط ملجيدة في اشتراكه عن ناشثى، الشفعة بطلب الشفيع

 باعتبار المساحة وخريطة التحديد حضر الى الحائط هذا ملكية في يستند
 الاوى المادتين نص من يتفاد الملكيةكا جل من جز.أً يزافان انهما

 ل حائط بلحية الاشتراك ان فرض واذا١٨٨ رقم القرار من عشرة والثالثة

 حتوف من بانه عنه يقال حى قانون يفرضه لم حى فهذا تفاق حقار يوف مع]خر

 صريح هر ا ءقد برجب الا اذشاه يكن لا بالعكس بل القانونية الارتفاق
٧١ و٧٠ المادتان تةرذ( التي والموجبات ،٣٣٣٩ رقم القرار من٧١ فيامادة

 عليه البنا. اقامة عدم مثل الشتك اائط اصحا عى٣٣٣٩ رقم العرار من
 رفع اذا لاخر اثريكا ن نصفااصاريف. دفع ووجوب الشريك اذن بدون
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 بإمائط والاشتراك القانونية الارتفاق حقوق من وحدها هي بإذن هذااطلاثط
 النصوص الطيدية الاماكن وضعية عن المتولدة الارتفاق حقوق ايضا.ن ليس
 اضع العينية القوق كسائر وهر٣٣٣٩ رقم القرار من م1 المادة في عليا

 الخائط في اشريك حق ذكر من التسجيل وخاو العقاري السجل في لتسجيل
 المشتي تجا. موجود غد يجله الشاك

(٦٤٢ سنة ايار٢٢ تاريخ ،١٣٠ رقم المقارية الاستنا )عكة

 يفيد لا المشترين احد بمجاورة الشريك رضاًء١-
: بغيره رضاً:ه
 يوجب لا شريكه لحصة الشرن احد جوساورة الشربك رضاً. ا
 ومماملق اخلاقاً الألمطاء لاختلا آخر شتر رضائه وجرد افراش
(٩٣٧ سنة خزران ا تاريخ·٤ رقم السنورية التمييز عكة)

 دون الملكية لجل والاشهار العننية في امبرة ان من الفرار هذا قرره ما ان١
7٢ رقم قرار منها ية لاجا و:مييز عكة عن ادرة جة بقرارات مويد سواء
 وعكمة٩٢٧ سنة٢ ك٣١ اريخ٢7 ه عدد وقرار٩٣٥ سنة >زيران١ تاريخ

٢٣ عدد٩٣٩ سئة٢ ك١٦ في صادر قرار ه:,ا اللبنانية الاسثا
 الارتفاق .نحةوق ااشرك احاثمط اعتباره عدم القرار هذا النظرفي «و±ل والذي

 من الترك ا±اثد اعتبرت الق االكية قانون من8 الأادة لنمى خلافاً القانونية
 وخلاقًً• اللصوصية المنغمة ذات ، لا:سجيل خامة الذر النانوية الارتفاق حقوق

١١٠٦ ص٣ بالفقرة )لفرنسي امددي القانون ن٦٤٩٠ المادة شرح ت دالوز اقره ما
 الاسومية !ا:نة ذات ، القانونية الارتفاق حقوق من نوعا ااشترك اطاثط اعتبر فقك

. اهرار لذا ة الحا اعادة بعلريقة الات:اف عكمة اخذت وبذلك
 لتفاوت الشفمة فله غره انه فبان فسلم فلان المتري ان له قيل وان٢
 فالتلم شره ±افة يجتنب من ومرء معاشرته في رغب- نرم الاخلاق في الآناس

(٢٦٠ ص ه جزء الزيلمي) غيده حق في نلهاً بكون لا البعض حق في



 قانون من٢٤٨ بالمادة

٢ A٧

 الوارد الزمن مرور سريان١١
: القاصرن علل الملكية
 استمال أن٥ب٣٣٣٩ رقم القرار من٢٤٨ بإمادة الوارد الزمن مرور ان

 من٢٦4 المادة احكام\٠ و٠ هم وغم القاصر يشل مطلق الشفعة حق
• اممكي: حت اساس عى الزمن جرور غ:صة فعي القرار نفس

٢٠٤٣ :ة ايلول١١ في لبنان )تيز

١٢ ا)شفعة بطاب الق سقوط مهلة
 مهلة هي٣٣٣' رتم القرد من٢٤٧ المادة في المعينة ايام الثلاثة مهلة ان

 الحق سقوط طالألة مت± معينة مراج.ة

٩٤٤٢ سة آذار٨ في ا=تاطة بيروت )عجمة

٩،٤ -:ة آذار٨ في مدر >ديث بقرار امختاطة بروت بداية كمة قررت١
 الاخيرة الرل وهذه زمن مرور ما هي الفرار تفس من2٤٨ باادة ا\مينة المهل ان

 القامر .مادة بن تمارض وجد مى بوصي معخلاً كان ولو القادر أصاحة ت:وقف
 بعده صدر وقد عكمة)ا:ءيز عن الادر ااتقدم الغرار خالت وبذاك ووصيه

 قر'رعكة يوافق م٨« رقم قرار٩٤ ه منة أيان١8 في بروت بداية عكة من
 لبانية مميز٨ عكة ا>إ' يؤيد لص اطلاق ان اللبنانية. التمييز

 لكتن شرح ي جا. فقد لثرية في ا٠١ و• <أبn هذا في به اخذنا الذي وهو
 عند وهذا والوكيل والوصي الاب من النمة تلم وصع(٢٣ ص ه جزء)

 لا :مالى اه ر+-! وزفر محمد وقال. توالى امه رج-ا يوسف والي حنيفة أي
 المنة بطلان التلاف مذا اموكلوعل ابر بلغ اد )لصغى بلغ اذا شفعه عل وهو يجوز

 ايسله تفه .نك الوصي دi الاب باع ولو ء بالمراء ال.لم عند والوصي الاب بكوت
 بلخ اذا ال±نمة ي±اب ان ولامغر الشفعة له ليس باع من لان للصغير بانشف.ة ياخذ ان

 واحد كل لان بانغ اذا الشقمة بمطلب ان اأمغبر كان غب الثراء في كن اذا وكذا
. ب:مرف. اه بسكوته )لغير تف.ة تمطل فلا الصغر أخذه إن له ليس منهما
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: الشفعة لطالب المساقة مهاة اضافة١٣

 رقم القرار من٢٤ بإمادة عليا المندوص الكاملة ايام الثلاثة مهاة ان

٣٢٠:٥ بإلا الواردة المسافة مهلة يا>افة اطالتها يجب الشفعة حق لاسعال٣٣٣٩
• المدنية الاصول ،من

٠(١٢٣٨ سنة مايص ا٠ تاريخ٤٣ رقم المختلطة الاستشناف )عكة

: الشفعة بدعاوي العقاري السجل امين حضور١٤
• بشرط. ليس الشفعة بدعاري العقاري السجل امن حضور ان

(٩٣٥ سنة١ ت٢٤ تاريخ٨٣ عدد اللبنانية التمييز )ء<مة

: الشفعة دعاوي رزية الصلح حاكم صلاحية١٩
 داخاة العقار قيمة كانت اذا ال±فهة دعارى رذية صالح الداح حً$ ان

• .باختصاصه

(٩٣٥ اسنة ت٢ تاريخ«٣ عدد اللبنانية التمييز )ءكة

 الشقمة دعوى لسجيل١٦

 العينية والحقوق المقاربة الدعاوي تسجيل ن٠ القدود -ان١
 تجت مشروط تسجيلها ان يقال ان يمكن فلا لاغد اءلان} هو اغا .والحجوزات

• المتداعين بين الابطال طائلة
 تميز وعكسه١٣٤٠ سنة ايار٢٤ تاريخ٧٢ عدد لبنان استئناف)

(٩٣٢ سنة شباط2٧ تاريخ٧ عدد لبنان

 الدعوى قيد وجوب على تنص'٨٨ رقم القرار من٤٧ المادة -ان٢
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 وتجلت امساحة العقارات هذه عى حصلت قد كانت اذا عقارات عى المقامة

• الدعوى تيد يتوجب فلا تجر لم المساءة كانت اذا اما العقاري بالسجل
٠(٢:٩٣٨٦ ت٣٠ تاريخ٣٥٦ رقم لبنان )استنا

 رسمية· غير بصورة. بالبيع الشفيع علم١٧
 القانونية المدة ل{مل يكفي لا البيع وقوع الشفيع عل مجرد ان

 يكون ان او الاصولي التبليغ طريقة بهعل العلمتلا هذا ل{يكن مبتدأ:.ا
 شربكه بين اممقود العقد جلس بذاته حذر قد الشفعة طالب الشريك
 القانونية المدة تعتبي ان يتعتم واقماً هذا او ذلك يكون لا وحينا والمري

٣٣٣١٠ رقم القرار من٢٤٨ المادة من الاخيدة الفقرة عليه نصت م' في
 حزيران١٧ ببنان واستشنا٩٤١ لمنة نيسان٣ تاريخ وري )تيز

(٩٤٤ اسنة ك٧ و٩٤٤ سنة

: اصولاً الشفيع تبليغ1٨
 منطبق كانغير فاذا لاشفيع اواقع التبليغ صحة عن التعري -يجب ا

 بإلدعوى وتنظر الرجة هذه تلحظ ان الحكمة عى كان القانون عل
• أصوا عى

 الإز،) الثقابة جلةs مقالا ، بدمثى المحا.ن نقيب ، الحافي الاستاذ ءقد١
 داثرة قبا من الشفيع ابلاغ بوجوب فه قال(٦ ص٣ سنة لثالث حى الاول-
• المقاري السجل

 عل إوج,ت الكية قانون من٣٤٨ و٢٤٧ المادة لان رأيه رى لا وغن
 الداثرة بوادعة التبليغ كان وان• الرسمية الدائرة لا التبليغ يجري ان المشتري
 عليه الى لعدم ارأي، جذا الاخذ يمكن لا انه الا -واه من ضاثة اكى الرسيمة



 و°٠

(٩٤١ سنة نيسان٢ سدودي )تميز

 بواسطة يكون ان غب بل مذدون بك:اب التبليغ يكفي -لا٢
•٢٤٨ المادة حب المنة علة الطلب تقديم يلاثفيع كان والا راعي مأمور

(٨٠ رقم٩٤٥ سنة زيان١٨ المدنية بيدرت )بداية

: صالح غيي مرجع امام الدعوى اقامة١٩
 ازمن، مرود تقطع ان شأنا من صالح غي م,جع امام الد=ري اقامة ان

• الصلاحية بعدم القاضي الكم انهام منذ فيري يود ثم
 ان بعد عله ب4ي مراء بتسجيل لشنع علا الثري اءملى واذا

 الصا±ة المحكمة لدى دعوا. يقم ان الصلاية لعدم الاولى دعواه ردت
 لان الصلاحية بعدم القاضي الحكم انبيام بعد الاكز عى ايام ثلاثة بجلال

 من تبدى، ايام ثلاثة هن الثنهة دعرى اقامة ارجب٢٤٢ بالمادة الشارع
 الشفة3 بج المدعي تعطي ان شأنا من وفير ، التسجيل مجدول التبليغ تاريخ
 اقام( لو فيا الد=رى لاقاءة اسا-ا له كانت التي المدة عن ذيد جديدة ­مدة
 دالح مرجع امام

: العقاري بالسجل الشفعة دعوى قيد بمد الهبة٢٠
 السجلالعقادي في الدعوى قيد بعد رقع قد جرى الذي الهبة عقد كان لما
 وان سبها لا المبة قيد جدول يتذرعا لها.ان يعد فم العاقدان عليه واطلع

 داثرة عى اوجب ففد المدني الةانون ن٩٢٢٠ باادة السويسري الذانرن قمل ك
• كي اتور الد القانون فل وكذلك بالبيع الشفيع تدم ان التسجيل
 -وام دون التمطي التبليغ ضرورة عل والآم الاجاع فان الاحوال كلي مف

٩٤٤ سنة آذار« ي المررخ التلخطة بيردت بداية عكمة عكم «اجع ا
•١٢ بالفقرة اله المثار
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 هو فكرن فتط بإعد مسجلا القيد نان لما التي عل اقيمت قد الدعرى
·' فيها اللتيقي الهمم

(١٤٢ سنة آذار1 تريخ ا٩ رقم السورية التمييز «عكة

: ذهباً ن اذا الشفعة في الثمن٢١
 اوجت التي٩٣٣٣ رقم القرار من٢٤٩ المادة احكام ا-لاجلتطيق

 منه المدفوع التمن كان فاذا الشفيع قبل من المشري مى كاملا التمريض
 الذهبية العملة نفس بإداء يكون لا المري عل التعويض فان الذهبية بالجملة

 اتفاقيا. نيس قانونو هنا ااوجب لان التلم سر جسب قانونية بلة بدفع بل
٠(٩٤٢ سنة آذار١4 في تلط ايبحثان«

 وادعى ، الابنالفي بالنقد دفع الثن ان بالشفعة المدعي ادعى -اذا

 حى المتري تصرفات جيع تفض ولهذا المشتري حق من إقوي الشفيع حق١
 بموت الغمة تال (ولا٢٥٠ ·ص جزء )زيي القرة و مالمجد اوقف

 فدار ثة الور الى الانتقال حل واغا سبب>قه يتغور ولم باق لاستحق لان ااشتري
 لشنعة با ما وباخذ فينقضه آخر يبب غيره الى تقل١ إذا٧S حقه وزفك الشفرعة

 موته بعد الفاضي باعها لو والوقفوكذا والقبرة ااسد حى تعرفانه سائر :ق Sا
 او القاضي باع فاذا إلاتقاي قال(٢٠٨ ص جع اار نفس) نقضه له كان وصيه باعها أو

 حى ابعطال تمن لتمرف هذا لان البيع ي.طل ان فظلشفيع الثري دين ي اوصي
 ما واخذ ت»ضرا الثةيع كان بودية فيه ااشتري اومى لو وكذلث فيفخ للنيي

(٣٥٨ يلدي الز عى الملي حاشية)
 المشفوعة ا:رض الممري ج-ل ولو الطحاوي شرح عن تقلاً الاتقالفي قال
 ابطال و اخذها له كان النبع جاء م رباطاً او ااوتى فيا تدفن او.قبرة مسجدً:

(٢ م٠ س الخلي حاشية فيها) الممري منع ا٠ كل
 ذلك كل يمطل ان للشنيع كان: رها او وملما التري وهببا و وكدلك

(٣٧ ه س الملي) الاوى بالثفمة وياخذها
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 حكا حيثيات اعدى في الحكمة وقالت الذمي بالنقد دفمه عليه المدعى
 المادة في جاء. لما وفقاً للعقارات الحقيقي التمن هو الشفيع من دفمه المتوجب ان

 بالنقد الثمن قدر الذي الخبر تقرير الى وا-تندت٣٣٣٩ رقم القرار من٢٥١
 دفعه المتوجب الثمن بان وقضت اللبنانية بإليات التجاري اسعره وفقاً اذهي
 الخبير,الكم تقرد الى باستنادها فتكو ذم.اً ء&نية لدة وثلااية موالف
 اللبنانية بالليرات التجاري رها قصدت قد الذهبية الءانية بالليرات بامن

 الصادر١٨٠ والقرار• للعقارات الحقيقي ا:من الموازي هو السعر هذا ان اذ
 عكم تنفيذ دون يحول لا بالذهب التعامل منع الذي٩4٠ سنة٢٣١ في

 بعد وصدر الحكمة القضة قوة واكتسب الذهبية باللوات قضى تضاق
 بددن وليس بالشنعة اخذ مبيع تمن هو به المحكوم لان المذكور القرار صدور
 ان وطا!• الديون ايفاء قانون حسب الذهبية المرة تحديد الى لصار

 سعرها حب أو عي:أ ا٠ ا دفها يجب وكان ذهبية ء&نية قضيبايات الكم
 الكومة اقرارات وفقما سررها تحديد يكن فلا الدفع بتاريخ التجاري
 به المحكوم الشتي. قوة مع ذلك يتعارض ان بدون العليا المفوضية وشرة
 الطرق مراجعة محله والذي حكم تفسد بطلب قانونا الجاثز غير الار

• الاخرى القانونية
 يقضي دهو الكم في غوض لا لات التفسير طلب رد يتوجب وبالتالي

 المثانية اللير: سعر حب ابنانية لوات بدلها او ذهبا عانية لرات بدفع
• الدفع مين التجادي الذمي

(١٧ عدد٩٤٢ سنة٢ لا٢2 في لبنان )استدنا

: عليه الاختلاف عند ألقيقي الثمن تعيين٢٢
 هذا من ا\دفوع الحقيقي الثمن عل ااشتري مع الشفيع اختاف اذا1
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 الذرا. بطريقة يعت فآنه الاخد
(٩٣٥ اسنة ت٢٤ تاريخ«٣ عدد اللبنانية التمييز ±كمة«

 معن بقيد تمييال"منالحقيقي م»رض في يقيدامءكمة القانون/ -ان٦
(٩٤ سنة. ايار١٠ تاريخ١٨-١٧ رقم السردية التمييز )عكة

 وقوع حن المحكمة تعينه الذي هو به المشفرع العقار -اغن٦
 لاعتبار ماع من ويس الملكية قانون من٢٥١ للمادة وفقاً عليه الاختلاف

 الحقيقي الثمن هو بدلازهن
٢٩٤٢ سنة آذار4 تاريخ١٩ رقم السورية التمييز )كمة

 من يفرق ولم مالقً جاء املكية قانون من٢٥١ المادة نص -ان٤

 الك في المهن المن من اقل هو العقار غن بان الشفيع فها يدعي التي الآلة

 في المن المبلغ عن بزيد وبانا دفع انه الحادي فيها يدعي التي االة وبن
 طرت جيع الى الالتجاء القيةي الثمن تتعين توصلا للحكمة ويجرز الك

 عايه المنازع العقار تخمين جتها ومن الاثبات
(٩٤١ سنة لثا٢٤ تاريخ٢٦١ رقم عقاري )اسخنا

 تعيلان لقافي تركت قد٣٣٣٩ رقم القرار من2٥١ المادة -ان ه
• الشمة حق وصاحب المثري بين عليه الاختلاف عد الحقيقي الثمن

 اذار1 تاريخ٢٠٩ ودقم٩٤١ سنة شباط٦ تاريخ' رقم )ا-تناف
٠(٩٤١ سمة

 وان ، للمشتري فالقول الثن في دااشري المفيع اختلف ان الشرية في١
 و«شافعي يوسف ابو وقال أشه.A ر> و±مد حنيةة ابي قول وهذا. فللشفيع برهنا
 الريادة تثبت لاغا اممنري بينة )لبينة تالى اشه رحا

 بجا الشفيع اخذها )شمن يقبض و) منه باقل باثمه وادعى غً المتري ادعى وان
»١٣ «النمة
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 من٢٥١ بالمادة الواردة القاضي كلمة من -المقصد٢٣
 الملكية قانون

 القاضي عل ب4 الطرفين بن الثمن مقدار عى الاختلاف وقوع بالة في
 هو هنا المقود واةاذي الملكية قرار من٢٥١ المادة الى بالاستناد يعينه ان

• بإاقضية الكم المولج
(٩٤٠ سنة ايار ا٠ تاريخ١٨- ا٧ عدد السورية الامييز )عجمة

 م

2 مقدما الثمن إداء يجب هل-٢٤
 الشفيع يكون ان٣٣٣٩ رقم القرار من٢4٩ المادة مقتضى ا-من

 وبقية العقار تحين و.قدار الشراء بدل ودفع اتعريض بارض ماز،ً]
 الكم يجمل الصورة هذه غم على الندوص فهم وان٠ مقدما النفقات
 بصالح يتقيد ان دون الشفيع صالح في٢٥٢ ا\ادة من الثاثة الفقرة بقتةى

 الثمن إداء تقديم من القانون واضم تصده وما يتنافى امر دهو ، منه المشفوع
 إداء تأخير يرجب ما الامر لي وليس به امشفوع بفراغ منه ام:فرع الترام قبل

 محتم الشدن دفع وجوب لان التطمية الدرجة الكم اكتساب اين الثمن
• الكم ;تتفى لا القانون بجقتةى

(٩٤٠ سنة ايإر ا٠ تاريخ١٨-١٧ عدد كرية بالا ودي )تمييز
 ان

 ان ظبر نكل واجا تالفا المشتري ادعاه مما اكثر البائع ادعاه ما كن واو البائع قال
 الشتري قال جا اخذها قبض وان الآخر يةوله ما لثمن

 بين ذلك في فرق ولا وازيادة لكل >ط لا اشفيع حق في يا،ر البعض وحط
}٢٤٨ و٢٤٧ هص جزء يلمي) بمده او بالشفعة اخذه قبل الحط ,كون إن

 ياءذءا ان للاشفيم كان اكثر بشمن آخر من المشتري باعها لو: الاسبيجاي قال
(٢٤8 من الشاي« الاخر المتري من الاول عن
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 يعرض الثمةان يمد«وى تقد قبل الشفيع عى توجب لا٢ ه٢ اماد: -ان١
 ائة تحت المروض المبلغ ذلك بعد يودع وان ال±ادي عل فملياً عرضاً المبلغ

 الشفهة حق اسقاط
(٩٤١ سنة١ للأ٢٤ تريخ٢٦١ دقم عتاري )استئناف

 الشمة حق ان من الملكية ت-انون من٢٤1 بإلماد: ورد -انما٣
 المشتري على التحدن ومقدار الثراء بدل عرض بعد الا اتعاله يكن لا

 يازم فلا التراضي عدم عالة في اما الطرفين بين رضا. الا«ر تم اذا فها حله

 ، به والكم٢٥١ المادة لكم وفاً تعيينه بعد الا الثمن بتعجيل المدعي
 المذكور القانون من٢٥٢ المادة من الاخيدة بالفقرة جاء ما ايضاً ذاك يؤيد

 (ا٩٣٧ :ة٢ ك ا تاريخ" رقم الورية التمييز )عكة

2 قيمته ام المشفوع المقاد ثمن يؤدى هل-٢٥
 زجة يوجب الملكية قانون ن٢٥١0 للعادة الفرني النص -ان١

 احضار الشفيع يلزم ولا(:٢٤٥ ص جزءه الكز شرح ي ايلعي قال و
 الى الثمن بجفر م وان الدعوى اقامة له وي#وز لقضاء بعد بل الدعوى وقت الثمن
 الامل· رواية ظاهر اثءنومذا ا>ضار ز.» بالشفعة القاضي له قفى فاذا القاضي جلى
 الحن رواية و«و الثمن يجذر حى بالثفمة له يقفي لا القاضي ان اشه رجه محمد وعن

 قبل الثمن ان الظاهر وجه• الثمن توي عن احرازًا اشه ر>ا حنيفة الي عن
 قبل )لتسلم يجب ولا للقسام والا>ضار بادائه وطالب ولا عليه واجب غيي القضاء

 ا>ضار قبل بالغمة له )لقافي قفى اذا م الةضاء قبل لاحضاره ى•• فلا الوجوب
 البائع مترلة نزلا لاخ( اليه الثمن يدفع >تى عنه المقار جبس ان فللمشتري الثمن

 -\ع٢ بالا تعال لا ل.ه الثمن ادفع قال .ا بمد الثمن دفع أخر ولو• واشري
 اثيث ر» حمد عد الاشر\د بعد القاء قبل اخر اذا ما غلاف بالتضاء تأكدها

. تأكد امدم تبطل
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 للحكمة يسوغ ولا» التمن عقدار« العربي بإلال الوارد: الثن» «قمة

 بدفع اباه مزمأ القانون كان مى مشتريه الى العقار قيمة بإداء الشفيع تلزم ان

 به اثرا. اواقع الثمن

(٣٩ سنة١ ت٢٢ تاريخ٦٢ عدد كرية بالا السورية التمييز )عكة

 امشتي الى المبيع لاقيمة الشرا. بدل اداء الشفيع عل -يجب٢
('٩٤٤ سنة نيدا١ ه تاريخ ه2 ر٥١ رقم عماري )استشنا

 و "ة»

 العقد وقت لأشمن العبرة٢٦

 حومة بقرار الوارد الحاضر اثمن عبة ولا العقد بتاريخ لثم المر:

 قراريها ·راجع عنه رجعت لانها٤١ سنة كا٢ في الصادر الاستئناف

١٤4 سنة ايار٢٧ تأريخ و٥ ا و٥٢ رقم٩٤٤ سنة نيان٩ في الصادرين
٩١ رقم

(١٧٢ م5 ر٩٤٤ سنة ا لا٧ لبنان )استشنا

 العقار في التحسين-٢٧

 المداد: رجب لهتي اداؤه الشفيع عى امتوجب التعسان ان ا جد م٠ إمي م أ،٩ د

 لان مثايا لو وبمثله بقيمته الشفيع اخذ«ا عفار او بمرض دارًا اشترى وان
(٢٤٩ ص ه جزء زيار) به المري =لكا ما جثل يتملكا الشفع  .لى ءا٠ ة•- ء

(٢٤٩ ص لملي حاشية) الاخذ وقت لا الثراء وقت لميء ذاك قيمة ويهتبد
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 المشثي فمل عن الناتج انتحين لا يشل لا٣٣٣٩ رقم القرار من٣٤٩
 الاقتصادية الظروف عى البي التحدن وليس

 ،٩٤٣ سنة اذار١٧ تاريخ٢٩ رقم الذ:اطة الاس:ناف )ءكمة
1٥ في·2 و١٥ ورقم٩4٣ سنة٢٢ تاريخ·١٧2 رقم وطي واستشاف

١7٧٢ رقم٩٤٤ :ة١٧ و٤٩٤ سنة نيسان
• اخاص ماله من اجراء الذي باتحسين الشفيع ما.ة امشتي -يجوز٢

 وارادته الشذي »ل عن واخارجة الاقتصادية الحالة ءن الناشئة وبالزيادة
 حالة في اشروك اليوا ياجاً كسب وادطة الشةءة يحدل ان يشأ لم الشارع لان

 بالشفعة حقه لاستل له الممنوءة اة انقضاء قبل المشفوع القار قيمة ارتفاع
 بن الا::صادية اطالة بسبب العقار قيمة في اادل الفرق كدب ورائده
 الكسب هذا من الشادي ودرمان الشفعة طاب وتاريخ اشراء تاريخ

 امشردع

 بالشفةفالشنيع لاذيم قمي م المةوءة الارض ف غرس أو ااشتري بى اذا١
 ااشتري كنف ±ا. وان .توعًا والغرس ل,:اء وقيمة بالثمن اخذها شاء ان بالجبار
 ولكثه بالقلم بكنفه لا أنه اشه ر>، يوف الي وعن فارغة الارض فأخذ قدم(

 االمك٠ قال وبه• ترك شاء وان والغرس البناء وقيمة بالثمن اخذها شاء ان باطيار
 قلا بالثراء فيه ,اكه لثبوت والغرس بناء في جد:د ليس لانه اشه رحبا واشافيي

 م:]كد >حى به تاق ل4 في بنى انه الرواية ظاهر ووجه• العدوان باحكام يما.ل
 تمرفات ج.ع نةض ولءذا المشتري حق ،ن اقوى الشفيع حق ولان فينقض للغير

 والشافعي بو-ذو.الك ابي نونبوج،؟ الغا اخذ وقد( جز.ه٢ )زيلهيص.° المشتري
 الشفيع ابلاغ ااترييستا.م ان لتراراتلابقة الخالف الرأي هذا عل يتغد٢

 فان ولذلك ابام" ثلاثة ملة المفعة استعيال عى ف.جبه أمه عى التسجيل >دول
 الوطنية ااحاكم في نغد.ه الذي بالغرار وامل إزأي هذا ترك عى امغر الاجتراد

 لنان في والاجنبية
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 يقصد٢t٩ المادة لاحكام استناداً بم( يطاب التي التحسينات -ا٣
 المقار زيادة الى تؤول والي امشذي احدثا يكون التي المادية ات=سينات بها
 والاتتاج التأجير حيث من

(٩٤١ آذار:ة٦ تاريخ٢٠٩ عدد استشاف)
 وقوعها بزمن الزيادة وتقدر
(٩٣٩ سنة نيسان٢ ، تاريخ٢٧-١٧ دقم سودي )تميز

 إذا الشفعة حق استمال امكان عدم من المقد٢٨
 أل لشخص العقار افرغ
 إن التصريح من٣٣٣٩ رقم القراد من٢٥٠ بإاد: جاء -اما١
 امكان ودم يوجب القاري السجل في بقيده ثااث لشخص المقار فراغ

 اشريك تجاء الق هذا استعمال عدم الى معروف هو الشقمة حق استعمال
 والكنه >وزته من العقاد بجروج الخصومة عن خرج يكون قد الذي الاو

 الثاني المشتري ضد استماله يمنع لا
( -·ه٥٨ عدد سوري )تملأ

 ااشفيع إن3٣٣٩ رقم القرار من٢٥٠ المادة معى يفهم ان -يجب٢

 دفع ملاحظة مع الاء المشتري ضد الا الشفعة حق يتممل ان يكنه لا

 الاخد هذا اداء الذي الدن
٩٤١ سنة ا±٣ في المختلطة الاستشنان لمحمة اءدادي )قرار

}٣٢ عدد

 مسجلا المقار كان من هو العقاري التسجيل فسخ دءوى في الهمم-٣

 اعه عى

٩٣٨٤ سذة١ ت٢٧ في -ودي )تمير
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 بإلشنهة اشربك حق ان اوليا تفسيران٢ .ه للماد: يعطى ان -يكن٤
 الثفر وهذا آخر شخص الى المشرك المقار في حصته افرغ هر ان يسقط
 الشفعة طلي بعد به المشفوع بيع لو ا)قائل: الجلة من١٠٣٩ الماده عل ينطق
 عن ناشى. الشفة بطاب حقه لان شفعته >ق يسقط المشفوع ةلكه وقبل
 الشائعة اخة باكية حق، بزوال يزول وهو الماك في شريكا كونه

 الحصةاا±فوعة بتملككاثريك الاول مالبةامشدي -ق ان: وثانيها
 عى الد=وى تقام وعندئذ ثالث شخص من حقه المشي هذا بيع بججرد يقط

 الشفيع من اثالي المشتري

 الى مقسوماً
»٩٤١ سنة ا لا٢٤ تاريخ٢٦١ عدد لبنان اسخنا«

 العقار ن اذا الشقمة لب كيفية٢٩
 مختلفة اقسام

 بااقيقة ولكنه الماحة >يث من عقارية وحدة من مؤلفاً العقار كان اذا
 المالكين اختلاف بسبب بمضها عن قانونا متقلة مختلفة اقسام الى مقسوماً

 بيع الشفمة تبطل اي بالشفعة الفضاء قل به يشةم ما ببيع الثفةة تبطل١
 ولا :لكه قبل زال قد استحقاقه سبب لا بالشفمة الاخذ قبل جا يشفع الي لداد
 لا لاته ءاأً يكن اولم الامفوعة بشراء داره بيع وقت عالما يكون ان بن فرق

 يعلم. لم او ب.ا يملم ان بين يتلف لا فانه الصريح كالتسلم فصار المالين في بتلت
(٢٥8 س ه جزء زيلءي)

 من المراء عى بالاذدام لانه شفعته بطت ااشتري من الميع اشتراها ولو٢
 ان مثله او الففاء من بمده هو ولن. الشفة تبال وبه )لمطلب عن اعرض المشتري
( الوضع نفس زيادي). لثاني باقد شاء وان الاول القد بالثفمة منه ياخذها

• الثفمة له ن6 له اشتري او اشرى و.ن بالوكالة اي له بيع اد باع لان ±غدة ولا
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 الماع القم ننس في شريكا كان لمن الا الشفعة طاب يجرز خلا
٩٤ ه سنة نيسان١٧ و١٦٣ رقم١١ :ة -ا٢ لنان استشنا)

(١٧١ رقم

 الشفعة طلب وقت الشراء ثن الشفيع ذكر عدم-٣٠

 تحت الشراء لمن يعن ان الشفيع عى الشفعة بةدل يوجب م القانون ان
 لايجي الص عدم وعند بنص الا به يحكم لا ا> وسقوط الابطال طائلة

 الدءرى رد عل القاضي
(٩٤٤ سنة٢ ك تاريخ،' رقم لبنات «استشنا

2 الشفيع بوفاة ينتقل وهل الشفعة -حق٣١
 بنص علا ورثته الى صاءبه من الوفاة عذد يزثقل لا الشفعة حق ان

 الملكية قانون من٢٤٣ م\د:١
 الا ثفوع مالكاً يصر لا الشفيع بان المجلة احكام صرءت وقد
٠٣٨١ وااد: المجة من١٠٣1 اد:١ جقتذى اطأ$ بالراضياوبهكم بتسليمه

 وقبل والتقرير المواثبة طاب بعد مات اذا ااشفيع ان عل ندت قد الجلة من
 بجكم او المشتري مع بالراضي بتسليمه اله±فوع: م_الكاً يكو ان

 حكم عن تقصد الشرعية والاءكام ورثته الى الشنمة حق ينتقل لا٤ا ا
 صدود:الشفيع وهو مقولا الآ؟ لحكم جمات لانا اللومة الا-كام٤ اطا

 الكم انمام حالة يتمذاكالافي ولا لشفرع مالكا
(١٤ ه قوز:ة٣ في٢٨٢ دقم قرار لبنان استهنا

 ولا عنه نورث ولا قبله أو الطاب بعد الاخذ قبل {لمغيع جرت الشنعة وتبال'١
 .مثبت حق هذا اينالان الشفيع بجوت ت.طل لا ثافي: ·'وقال امشتري بجوت تبال
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2 الشفعة طلب له يجوز وهل القيم٣٢
 شباط١٨ في الصادر بهكا اعتبت إبنان بجبل البداية حكمة ان

 تدخل لا التي التصرف اعال من هو الشفعة بطريق الثراء ا١٩٢ سنة
• القم صلاحية فهن

 حق للقم ان واعتجت الدالي الحكم الاس-ثنا كمة2 ففسخت
 وعللت اقامتها في مصلحة لا:اثب ان وجد.الحكمة اذا الشفة د=وى اقامة

: بايلي حكا

 و>توقه ال:اثب وال٠ ا عى بالحافظة شرءا تقوم القيم وظيةة ان حيث
• القاي بإذن الا اللأدومة عاث لا القيم ان وحيث

 ذهبت الخضةكا الشخصية الحقوق من هر ايس الشفة -ق ان وحيث

 حاشية وفي(٢٥8 ص• جز. الأيلعي). بالبيع ارد وحق كالقصاص الشرع في
 ااقاء بمد مات ذاذا له بالثة.ة )لفضاء قبل الشفيع مات اذا فا والقلاف: الشلي
 بالاتفاق اورثته لازم فالبيع الا.يع وق.ض الدن ذةد قبل

 شفيع ولها بي.ت دارًا ان صورته الطحاوي شرح في الاس.جالي ام٠ الا قال
 فاراد اله التري تام او بالتاء الا>ذ قبل مات م بالطلبين فاثثا ااشقمة وطاب
 .ه ااشتري بسام او بالقضاء ماكا الشفيع كن ولو ذاك لهم فليى اخذها ورثته

(٥ جز-٢٥8-٢٥٧ ص) انقاني. لور:ه!ه مراثا تكون مات م
 لانه مورثه ±ل الوارث فيحل يورث المنعة حق ان: الث٠ الام\م وقال

 اأمةار ذلك انتقل فاذا عقار من نك٤ ما بسبب لصاحبه ثبت وقد بامال متعلق حق
. مقوقه اليه أنتقل الوارث الى

 قبل اما حي:ثذ وغققه لتأكده بالطالبة نةرر ما اذا يورث انه الى ا>د وذهب
 عكن لم بالغمة الاخذ يطلب أن قل الميع توي اذا وعليه ، وورث فلا به طالبةl ا

 حى لوارثه كان الإطالة بعد توفي واذا واهد، ح:.فة اي عد ا الاخذ حق لوارثه
• وااشافي ما'لك عند الاحوال جيع في الحق هذا لوارث ويبت اعد عند بها الاخذ
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 عى ممارستها تتوقف لا التي العينية ا-لحقوق من هو واا البدائية الحكمة اليه
 في لاشفيع مادية .صلعة وجود على تتوقف وانفا فحسب شخصة اعتبارات

• اقامتا
 اقامة القيم امكان عدم من البداية محكمة اليه ذهبت ما ان وحيث

 ويلعق وبحقوقه ال:اثب :صاحة يضر مطلقة بصورة الغائب عن الثغهة دعوى
• ءل( الحافظة لاجل القيدومة :رء- التي بإمراله ذرراً

 من مادياً حفظا عى تقتصر لا ال:اثب اموال عل الحاذاة ان و>يث
 والقانونية الاتفاقية الحقوق حنظ عى ايضاً تقوم وافا والاندثار الخراب

• معينة مدة في ممارستا بعدم تسقط ان يكن والثي للفاب تعود اأتي
 كانتدءرى اذا ا0 تتثبت ان الا>وال فيهذ. للمحكمة يعود وحيثانه
 حن اقيم اجازت ومعه انقا"ب >و حل بالنخع تمرد م"اطن

 للنائب ان رى العقارات اسعار لارتفاع بالنظر المحكمة هذ. ان وحيث
 لقيم المطا: الاجاز: عن للرجوع علا رى ولا الدعرى هذ. اقامة في مصاعة

• الدرى هذه اقامة في
١٩٤٤ تقوزسنة١٣ في الصدادر بقرارءا الاولى المدنية الغرفة ان لا

 لعدم الاستشنافي القرار ;بعلت الحاكة اعاد: طلب از عى٤4 رقم تحت
 القيم علك التي اطالات بين تفرق الاستشنام لكمة لأن التمايل كغاية

 بعقده وجت التي والعقود خاص بإذن اأصيانة اعال وهي ب( الخصومة حق
 كانت توضحاذا انالم كا ,ا -الماجة القيم علك لا االا-التي بقية وبين

 يا اخاهة حق القيم جلك التي واانظ الصيانة اعال من هي الشنهة دعرى
 لانهدا الشفعة طلب3- له ليس القيم ان بالنتيجة وقردت لا ام القاضي بإذن
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 الا اقامتها جاك فلا :اثب بالنبة الحفظ اعال من علا ذاتا بجد تعتي لا
 لان القاضي باذن ولا بها الذدوهة القيم عاك ولا الخاص الوكيل او الشفيع

 اذا حى بالفظ وكيل هو وانا عنه نائبا ولا الغاثب عن خصاً يعتر لا القيم
 يكن لم ذان خاص اذن من حينذ بد فلا دعوى اقامة الصيانة اعال اقتضت

· بعقده وجت التي باامقرد الا الدءوى القيم علك فلا اذن .ن هناك
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 ثف.
 الشفعة بموضوع الفقهية المصطلحات، بعض

 ، الانتفاع او اليد رفق عى الاتكاء الا:ة في الارتفاق: ا-الارتفاق
 الصحاح(، في كذا« به انتفعت اذا باي. ارتقت بقال

 آخر عقار لمنفعة عقار عى مقرر >ق بانه باشا قدري وعرفه

 الاول المقار ولك لا أن ارك
 استحقه ما باشري.ة الشخدي بالحق يداد: باشريءة الشخدي ا-ا±ق

 به تامت شخصية ادةة او فلان لانه اي لذاته الش:ص
 كحق وذلك·.٠ الخ فلان ابن وكونه للعم وطلبه كفقر.
 والمستأجر الوقف في والمحق له ااردى

 ددن فازمه عتار عى تقرر ما العيي بالق شرعاً يراد "ا-ا±تالعيياشريعة:

 حق ويشمل وذاته به المنتفع شخص والى مالكه الى نظر

 المرور وحق المسيل وحق الجرى وحق الشفة و>ق الثرب
 معينة ارض من المرور حق فان• الجوار وحق العي وحق

 جرى من معينة ارض سقي =ق او ، اخرى ارض الى لاودول
 المصارف من مصرف في ارض صرف حق ار ، معيي ماء

 مصرف او ماء جرى او ارض من عالها في مقررة حقوق

 وسواء مماوكة غد ام عاوكة أكانت -سواء
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 فميابمة آخر شخص ملك الى انتقت ام فلاناً مالما أكان
 مااك الى مالك ومن يد الى يد من بانتقالها معها تتقل لحالها

 اد لسقا او اليوا لاردرل المنتفة الارض مقررة كذلك دهي
 مرشد صاءب قدديباثا =ى وقد٠ الكبا٠ كان اياً لصرفوا
• الارتفاق بجقوق بعضها او الءينبة الحقوق هذه الخران

 الاية ومنه الماء .ن الندب تفة الشرب: الشفة وحق الرب -حق٤
 ايذً ويااق مملاوم» يوم شرب والكم شرب ما« الكرعة

 يريدون فارة المعنيان في الفقها، ويعله ، الشرب ذمن عى

 لأية به ±يددن دتارة لنا. من المتق النصيب به
 -قالشرب ءر الشفة و>ق ازرع او للشجر سقيًاً بإماء الانتفاع

 من كثير و الان-ان في يكرن عادة الثرب لان بذلك تمي
 وانتفاءه به لثر الى\لماء الانان جاجة به ويراد بالشفة الموان

 حيواته ورب المرلي

 ارض الى ارض لي شرباً المستدق اما. اجرا. حق به يواد المجرى: -حق ه
 متقرراً عادة اطق هذا ديكون اازرع اد الشجر لسقي اخرى

 ااحهاوذاك ملوا وقديكون الاولى الارض مجرىي عل
٦sوقد قليل وور العرب لصاحب ملكا يكون وقد ، د 

 فليس حال ابة دعى كثيدت منتفعان بين ذً مشتر يكون

 ينقله ان ولا الجرى هذا من اما. مرور ينخع ان الارض لك٧
 غيه الحق اصحاب برضى الا مكانه من

 حافتيه عى المنتفع مرور حق الجرى >ق ويستتبع
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 لصاحب وليس فيه الماء سد يدرق ما وازالة لاصلاءه
 منعه الارض

 في غمالالحاسالته ار الماجة عن الزائد صرالما. هو>ق المسيل: -حق1
 مقره الى يصل حى لذلك اعدت انابيب في اد ساجي مجرى

.٧l ١ هذا مددر أكان سدوا. ، مستودع او عام مصرف من
 الا. هذ أكان مص:دارسوا. ام للسكنى ملألا ام زراعية ارضا
 وةد ، استعال عن متخلفاً ام السقي من فاضلا ام امطار من

 ا«رار دق لانسان يثبت كأن خاص ملك المسيلفي يكون
 مرفق في يكون وقد ، جاره دار في مجرى من ماتله فضلات

 السيل يكون ورقد ، عام طريق في ااجرى هذا كان اذا ءام
 الادض لصاحب عاركا يكون وقد الحق اصاحب ذاً مملو
 فيم( المار الدار او

 من او عام طريق من ملكه الى الانا مرور حق هو: المرور -حق٧

F  علو ام له كً علو أكان سواء•• غ ملك في خاص طريق
 فم( المار الارض لصاءب

 ، غيه بناء بناؤه يعاو ان في حي لانسان يكون ان هو: التعي -حق٨
 عاوما صاح( فيبيع وعاو سفل لها دار في ذلك ويتحقق

 آخر لشخص وعارها ادخص وسفرا ارذوا ينيع او ، لآخر
 حق للعار ويكون آخر لمالك والمار لمالك السفل فيكون

 السفل ذاث عل والبقاء القرار
 طقاتفيييعها.الكا من مكونة دار يتحققفي وكذلك

 حزالتعيوالقرار الاعى فيكون لكلشخصطبقة، لاشخا،ص
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 يليه ون عى والقرار التعلل حق يليه ولمن ، يليه من علل
 وهكذا
 مننا-لجوار، ضرب هر كا القرار حق من نوع التعي3 و>

 على اeي عل ايدني ارض باجارة يكون كا القرار حق فان

 اجرها يدفع دام ا٠ والبةاء القرار حق للبالي يكون ان
 -ق له الدو بنا. فيكون لآخر عار بيم من كذلك يكوون
 الفل على القرار

 واه ارض عى وبقا. قرار حق ايكون ا.ا القرار فعق
• بناء عى وبقاء قرار حق يكون ان

 قائم عاو بيم فمن الا الحنفية عند يثبت لا الحق وهذا
 عند"م. صحيح غير بي.«استقلالاً لان استقلالاً فلايياع بناؤه

 ك اتتلالاً ببيعه يثبت اته الى والحتابة المالكية وذهب
 العار بنا. بيع تين يثبت

 السفل او العاو من كل بانهدام يسقط لا دائم >ق و4 د
 بعده من ولوارثه اصاحمه كان الملو انردم فاذا ه\ بود. ولا

 القول عى باءادته يطااب ان السفل لصاحب وليس تجديده
 جماً الفة,\' اتفق وتد• ذلك من له منةمة لا لانه الدويح

 اكانت سواء التوارث تقبل المتقدمة القوق جيع ان على
 صحة عى اتفقوا وكذلك عنه منفردة ام( الممتنع لامقار تابعة

 تقى بان له لصديق الثرب داعب اوصى فاذا بها الوصية
 ارضه سقي له وصى وكان ذاك جاز شربه ن٠ ارضه
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 ث• ء·· ه تتمي وهي بنافع وصية لانا بوفاته حقه ديتتعي

 امتفع برت
 وتسم الخاص المسيل وحق الخاص الشرب وحق اخاص الطريق -حق

 ثا ه ه٣م صا

 حق به الحذفية ويريد اذاص ال«تار بجى مجتمعة ال>رق هذه
• الخاص المسيل وحق الخاص الشرب وحق الخاص الطريق

 به و.ويدون النافذ غيد الطريق هو م عتد اخاص والطريق
 كان ولو يستارقه ان من غير"م منع في الحق لا«له يكون ان

• اريقن ين يصل طريقاً
 صنار فيه لاقر جرى من الثرب هو اخاص والشرب

 ينتمي بيث فيه الشركاء بإي ماذ. يتفرق ما وقيل ، الفن
 اعتبار ان والاصح شركذء ايحصي٠ وقيل• انتاثه عند

 الخاص والسيل القاضي راي الى مفوض ءاما او خاصاً الثرب
 التاني راي آلى منوض ذالك وقيل فيه٠ اثرا يحمى ما

 في بالاشاك او خاص طريق في بالاشتراك الشفعة وتثبت

 ثبوت,ا في واختافوا الحنفية بيت اتفاق غل وهذا خاص شرب

 لا وقيل، به تثبت فقيل خاص ميل في الاشتراك بسبب
 فيه بالشركة منفعة

 في وحق خاص طريق في حق حقان لارض كان واذا

.6ك اثر من كل بالشنعة اخذها فطلب فبيعت خاص شرب

 الثرب في الشركاء كان ادرب في والشركاء الطريق في

 الطريق في الثريك ان كا الطريق في الشركاء من أولى
 ا

 والمبوط )لبدائع و
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• الميل في اكريك .ن أولى
 الاتصال قوة في الشركاء اختلا الى ذلك و-رجع

 لان الثرب في الشريك اتصالا فأقوام بسببه الضرر وتوقع
 الشريك ذلك بمد مليه ماذا بوفرة غلتم! ووفرة الارض حياة

 اثرب في منا اقل عليه والحلا فيه احم فالذ الطريق في
 يكون إن كثراً الانان يءى لا اذ السيل ذلك في ودونها

• خاص مميل له
 عن وتحويله نقله يكن لا ا٠ هو الترع في القار: والمنقول ا-المقار٩

 اومعدة زراعية اكانت سواء الأراضي غيي يشمل ولا مكانه
 وتخويله نقله امكن ما والمنقول• آخر انتفاع لاي او لبناء
 صورته و هيئته علل التحربل معذللك ابقي ،سواء مكانه .+ن
 اطيوان إتراع جيع فيشمل وضورته، ميثه به تثيث ام

 دجيع والموزدنات رالكيلات والنخة والأهب والعروض
 امنقرل من والناء فالشجر٠ الاراضي عدا ما المال انواع

 يصح اذ هورتما في تقيد ذلك عى وتب وان نقلها لامكان
 ذلك في خالف وقد ، احطابا او اخشابا والشجر انقاضا البناء
 التحول يتبل ان فيالمقرل يشترط لاته العقار من فجدلها مالك

 عقار ذاك يةبل لا وما هيئته بقاء مع
 لا لاتها الشفة، في خاصة تظهر التقسم هذا وفائيد:

 اذا الا منقرل في تثبت ولا عقاراً ان اذا الا البيع في تثبت
 غرار اتصال به متصلا اكان سواء ممه وبيع امقار تابها كان

 متصل هوً ا مشملا كان ام وازرع والنخل وااشجر &لبناء
١٤٢ الشقمة«
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 من ولكنه به متصل غو كان ام ، ااشجر عى كالثمر به
 أما ازراعية للارافي ونحوها والسقي الحراثة كآلات لراز.ه

 فلا العقار مع يباع ان دون استقلا ذلك من ثي. بيع اذا
 علها ا ضيعة اذابت ذلك وعل٠ الفة حق فيه يثبت

 فان زراعية وآلات اشجار من فيها وما وخازن حظاثر من
 ومنقول عقار من ذلك جيع ي يثبت ال±نمة حق

 عى الثرية في ويطلق الذل الى نسبة المثلي والقيمي: ا-الثي1
 يقدر فا بالعد او بالكيل اد بالوزن عادة تقدر التي الاموال

 والنحاس واةضة كالذهب المادن من الوزونات =يم ، إاوزن
 وكثير عدة والا كاادابون المصنوعات ومن وغيلاها والقصدير

 والتفاح. والبلح ،كالشمى الاشار ومن ، الحاوى انواع من
 أ{.وب من امكيلات جيع بالكيل يقدر وما• وغييها
 الزيوت السوائل ومن وغدها والذرة والث.ود والارز كالبي

 يتمدلرزن ما كثرأ و وغدها مناشروبات وكثر بانواء,ا
 وبعض ازيرت في الآت ذلك شاع الكيلاتا تقدير في

 وما• لأمرف الموزونات من كذاك تتم وعندئذ. الحجوب
 بية( يوجد لا التي الآحاد ام±عاربة العدديات جيع بالعد يقدر

 كالبيض القم اختلا ءليه و«قبون الناس به يعتد تفارت

 عقارًا مترك مبيع كل في تثبت لشفعة ان الى وجابر كسحاء لسلف بعض ذمب١
 في ماعًا ييع جزء كل في بثبوضا فقالوا لظاهر اعل ذهب هذا والى م:خولا او كان

 الشريف بالحديث بذلك متدلين طمام إو آنية او سيف او ثوب أو شجر اد ارض
» شيء كل في والشفهة ، شفيع ريك«
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• والليمون تقال والي
 وآحاد. اجزائه بن التائل مثي:اً المال اعتبار فاساس

 في موجوداً كان اذا فالار الاسواق في كذلك ووجود.
 حى القيمي من عد موجوداً يكن لم واذا مثليا كان الأسواق

 الناس. عند لوجوده تأثير ولا الوق في يوجد
 وال منلا. يقدر لا ما عى ويطلق والقيديذبةا!القيمة

 الآماد المتفاوت العددي وعى ، العد او الوزن او ولكيل
 واخيوان والدرر الاراضي ويشمل القية معم! تتغير درجة الى

 منه و• الكرعة والاحبار والثياب شجار والا انواعه بجميع
 والذراع واليارد بالمر تقدر كلاقشة بااقياس عادة يقدر ما

 قيم( به تتفارت اخةلاةً والخيوط فيااليج لا-لاذ( وذاك
 عندا"م والنسيج الغزل صناءة كانت ايام الققهاء هند وهذا

 ميكانيكة بالات ذلك كل اصبح وقد الآن1٠ ا٠ بالابدي
 امثيات من عدها فاواجب الصفات فيجيع جائلا٠ لا تتج لا

 المصنوعات من الحاضرة الصناءة اوجدته ما كل وكذلك
 الذهبية كالنقود والصفة والغدر والد:عة المادة تي امتائلة

 الملاعق واكرابو اليالطسام واو والبرزية والنجا-ية والفضية
 ذلك وغي ا!طبوعة والكتب والورق كان والسكا والحوك

 وعدم التاثى ءو المناط لان الاسواق في الموجودة المتائلات من
- الاسواق في الوجود مع القيعة تي الاختلاف

 اشترى اذا بالشفه:ان!م±#ي التقسيم هذا فائدة وتظهر
• مثلياً لو وج:له بةيته الشفيع اخذها هقار او بعرض أ دار
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