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الدفع بال�صورية كو�سيلة لحماية �أ�صحاب الم�صلحة من  الت�صرفات والعقود 
ال�صورية ال�ضارة بهم

خول  �صورياً  ت�صرفاً  تت�ضمن  التي  القانونية  الت�صرفات  �أ�ضرار  من  الم�صلحة  �أ�صحاب  لحماية 
القانون الحق لكل �صاحب م�صلحة في الطعن هذه الت�صرفات عن طريق دعاوى ال�صورية.

�أما من هم ذوى الم�صلحة فهم “ �أحد المتعاقدين - الخلف الخا�ص - الخلف العام - الغير “

والبحث عن و�سيلة لحماية ذوى الم�صلحة من الت�صرفات التي تت�ضمن �صورية يدفعنا �إلى تثبيت 
حقيقة هامة هي �أن لل�صورية كحالة تحايل ب�إخفاء ت�صرف حقيقي و�إظهار ت�صرف غير حقيقي 
�شروط نوردها فيما يلي، ونو�ضح �أن الغاية من �إيرادها هو �إيجاد معيار وا�ضح لدي الأ�ستاذ المحامي 

للحكم - قبل ق�ضاء المو�ضوع - بوجود �صورية �أو بانتفائها:

�أو  ظاهر  الغير  الت�صرف  هو  حقيقي  قانوني  ت�صرف  وجود  ي�ستلزم  �صورية  بوجود  للقول  �أولا::: 
الم�ستتر.

ثانياً::: للقول بوجود �صورية ي�ستلزم وجود ت�صرف �آخر هو الت�صرف الظاهر �أو الم�ستتر.

ثالثا::: للقول بوجود �صورية يجب �أن يكون وجود الت�صرف “الحقيقي “ معا�صر ومزامن للت�صرف 
الظاهر.

رابعاً::: للقول بوجود �صورية يجـب �أن يظـل العقـد �أو الت�صرف القانوني “ الحقيقي “ م�ستتر غير 
ظاهر.

�أن  �أولًا  نقرر  ال�صورية،  الت�صرفات  بهم  ت�ضر  ممن  الم�صلحة  �أ�صحاب  حماية  كيفية  بيان  وفي 
العقد الظاهر،  �أن يعتد بالعقد الم�ستتر دون  �أ�سباب البطلان، فالأ�صل  لي�ست �سبباً من  ال�صورية 
وهذا ما يطابق �إرادة المتعاقدين، وفي هذا تقرر المادة 244 من القانون المدني: 1- �إذا �أبرم عقد 
�صوري فلدائني المتعاقدين والخلف الخا�ص، متي كانوا ح�سن النية �أن يتم�سكوا بالعقد ال�صوري، 

كما لهم �أن يتم�سكوا بالعقد الم�ستتر ويثبتوا بجميع الو�سائل �صورية العقد الذي �أ�ضر بهم.

o b e i k a n d l . c o m



- 75 -

2- و�إذا تعار�ضت م�صالح ذوى ال��شأن فتم�سك بع�ضهم بالعقد الظـاهر وتم�سـك بع�ضهم 

بالعقد الم�ستتر، كانت الأف�ضلية للأولين.

وفي هذا �أي�ضاً تقرر المادة 245 من القانون المدني: �إذا �ستر المتعاقدان عقداً حقيقياً بعقد ظاهر، 
فالعقد النافذ فيما بين المتعاقدين والخلف العام هو العقد الحقيقي.
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الدفع ب�صورية العقد �صورية مطلقة

تن�ص المادة 244 من القانون المدني:

 1- �إذا �أبرم عقد �صوري فلدائني المتعاقدين والخلف الخا�ص، متي كانوا ح�سن النية �أن يتم�سكوا 
بالعقد ال�صوري، كما لهم �أن يتم�سكوا بالعقد الم�ستتر ويثبتوا بجميع الو�سائل �صورية العقد الذي 

�أ�ضر بهم.

بالعقد  الظـاهر وتم�سـك بع�ضهم  بالعقد  ال��شأن فتم�سك بع�ضهم  تعار�ضت م�صالح ذوى  و�إذا   -2
الم�ستتر، كانت الأف�ضلية للأولين.

تن�ص المادة 245 من القانون المدني: 

�إذا �ستر المتعاقدان عقداً حقيقياً بعقد ظاهر، فالعقد النافذ فيما بين المتعاقدين والخلف العام هو 
العقد الحقيقي.

ال�صفة والم�صلحة في الدفع بال�صورية المطلقة:

يجب ثبوت ال�صفة والم�صلحة للمدعي في الدفع بال�صورية المطلقة: في ثبوت ال�صفة وتحديد من 
له تلك ال�صفة تقرر المادة 244 من القانون المدني الفقرة الأولي “ �إذا �أبرم عقد �صوري فلدائني 
المتعاقدين والخلف الخا�ص، متي كانوا ح�سني النية �أن يتم�سكوا بالعقد ال�صوري، كما �أن لهم �أن 

يتم�سكوا بالعقد الم�ستتر ويثبتوا بجميع الو�سائل �صورية العقد الذي �أ�ضر بهم.

يجب ثبوت الم�صلحة في الدفع بال�صورية ؛ فالم�صلحة �شرط �أ�سا�سي لقبول �أي دفع �أو طلب ؛ في ذلك 
تن�ص المادة 3 من قانون المرافعات المدنية والتجارية لا تقبل �أي دعوى كما لا يقبل �أي طلب �أو دفع 
ا�ستناداً لأحكام هذا القانون �أو �أي قانون �أخر، لا يكون ل�صاحبة فيها م�صلحة �شخ�صية ومبا�شرة 

وقائمة يقرها القانون.

�أو  محدق  �ضرر  لدفع  الاحتياط  الطلب  من  الغر�ض  كان  �إذا  المحتلة  الم�صلحة  تكفي  ذلك  ومع 
الا�ستيثاق لحق يخ�شى زوال دليله عند النزاع فيه.
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وتق�ضي المحكمة من تلقاء نف�سها، في �أي حالة تكون عليها الدعوى، بعدم القبول في حالة عدم توافر 
ال�شروط المن�صو�ص عليها في الفقرتين ال�سابقتين.

ويجوز للمحكمة عند الحكم بعدم قبول الدعوى لانتفاء �شرط الم�صلحة �أن تحكم علي الداعي بغرامة 
�إجرائية لا تزيد عن خم�سمائة جنيه �إذا تبينت �أن المدعي قد �أ�ساء ا�ستعمال حقه في التقا�ضي.

الدليل علي ثبوت ال�صفة والم�صلحة في الدفع  بال�صورية

الآخر  الم�شتري  يتم�سك ب�صورية عقد  �أن  الذي لم ي�سجل عقده  للم�شترى  النق�ض:  ق�ضت محكمة 
له  يحكم  لكي  الوجود  العقد من  �إلى محو هذا  بذلك  ليتو�صل  �صورية مطلقة  �سجل عقده،  الذي 
هو ب�صحة عقده وي�سجل هذا الحكم فتنتقل �إليه ملكية العين المبيعة، �إذ �أنه لكونه دائناً للبائع في 
الالتزامات المترتب علي عقد البيع ال�صادر له يكون له �أن يتم�سك بتلك ال�صورية �أيا كان الباعث 

عليها لإزالة جميع العوائق التي ت�صادفه في �سبيل تحقيق �أثر عقده. 

) الطعن 874 ل�سنة 70 ق جل�سة 2000/2/3 (

�إثبات  الدفع بال�صورية المطلقة

ق�ضت محكمة النق�ض: لا علي المحكمة �إن هي �أخذت ب�إقرار زوجة المحجوز عليه فق�ضت ب�صورية 
عقد البيع ال�صادر �إليها من زوجها دون �أن يتعدي �أثر ذلك �إلى غيرها من المتعاقدين معها الذين 

تلقوا الحق عنها.

) الطعن 6 ل�سنة 23 ق جل�سة 1956/10/25 (

�إثبات الدفع بال�صورية ب�شهادة ال�شهود والبينة ب�إحالة دعوى ال�صورية �إلى التحقيق

ال�صورية  �إثبات  �أجاز  قد  التحقيق  �إلى  الدعوى  ب�إحالة  ال�صادر  الحكم  النق�ض:  محكمة  ق�ضت 
المطلقة بالبينة وح�سم النزاع بين طرفي الخ�صومة علي و�سيلة الإثبات 

�إثبات تلك  الأمر المق�ضي في خ�صو�ص جواز  الق�ضاء حجية  ب��شأنها فقد جاز هذا  �أن تجادلا  بعد 
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الحكم  ف�إن  ثم  ومن  منه  القطعي  ال�شق  هذا  في  الحكم  عن  للعدول  مجالًا  يدع  لا  مما  ال�صورية 
بمخالفته  القانون  خالف  قد  يكون  التحقيق  �إلى  بالإحالة  ال�صادر  الحكم  طرح  �إذا  فيه  المطعون 

حجية الأمر المق�ضي بما ي�ستوجب نق�ضه.

) الطعن 345 ل�سنة 26 ق جل�سة 1962/2/15 ( 

�إثبات  �صحة ال�صورية المطلقة وتقدير محكمة المو�ضوع للدفع

ق�ضت محكمة النق�ض: الثابت في ق�ضاء هذه المحكمة �أن لقا�ضي المو�ضوع وهو في مقام الموازنة بين 
�أدلة الإثبات و�أدلة النفي في الدعوى �أن ي�أخذ ببع�ضها ويطرح البع�ض الآخر غير خا�ضع في ذلك 
لرقابة محكمة النق�ض، وكان يبين من الحكم المطعون فيه �أنه �أقام ق�ضاءه علي ما ا�ستخل�صه من 
�سائغ لا  ا�ستخلا�ص  ا�ستخل�صه هو  الذي  وكان هذا  العقد �صوري لا جدي،  �أن  ال�شهود من  �أقوال 
�أ�سا�ساً لق�ضائه فيه الرد ال�ضمني  مخالفة فيه للثابت بالأوراق، وكان اتخاذ الحكم لهذا الأقوال 

الكافي والمبرر لإطراحه ما عداها من �أدلة الدعوى.

) الطعن 12 ل�سنة 72ق جل�سة 2002/5/12 (

الدفع المبدي من المدعي عليهم برف�ض دعوي ال�صورية للأ�سبقية في الت�سجيل

هي  والقاعدة  البطلان  ي�صحح  �أن  الت�سجيل  �إجراء  ��شأن  من  ولي�س  باطل  عقد  ال�صوري  العقد 
العقد  وهو  و�أ�سا�سي  �أ�صلي  �أحدهما  ب�أمرين  تنتقل  و�إنما هي  بالت�سجيل وحده  تنتقل  لا  الملكية  �أن 
الأ�صل فلا يغني عنه  �إنعدم  ف�إذا  الت�سجيل،  للملكية، وثانيهما تبعي ومكمل وهو  الناقل  ال�صحيح 

المكمل وعلي ذلك فالعقود ال�صورية - �صورية مطلقة - لا ي�صححها الت�سجيل.

وفي ذلك قررت محكمة النق�ض في حكم حديث لها::: الثابت في ق�ضاء هذه المحكمة �أنه لا مجال 
لإعمال للدفع بالأ�سبقية في الت�سجيل �إذا كان �أحد العقدين �صورياً �صورية مطلقة و�إذ كان الحكم 
المطعون فيه قد انتهي ب�أ�سباب �سائغة �إلى �أن عقد الطاعنة �صوري �صورية مطلقة، ف�إنه لا يكون ثمة 

محل للمفا�ضلة بينه وبين عقد المطعون عليه ا�ستناداً �إلى �أ�سبقية ت�سجيل �صحيفة الدعوى.
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) الطعن 928 ل�سنة 70 ق جل�سة 2000/1/3(

كما ق�ضت محكمة النق�ض: الثابت في ق�ضاء هذه المحكمة �أنه متي كان عقد مو�ضوع النزاع �صورياً 
�صورية مطلقة قوامها الغ�ش والتدلي�س لا يكون له وجود قانوناً، فت�سجيله وعدمه �سواء ب�سواء وبذا 
الم�شتري  علم  علي  به  ا�ستدل  �صلح  مح�ضر  وت�سجيل  ت�سجيله  بين  للمفا�ضلة  محل  هناك  يكون  لا 

ب�صورية عقد تمليك البائع �إليه.

) الطعن  122 ل�سنة 71 ق جل�سة 3/5 /2001 -(

الدفع بال�صورية المطلقة و�أثر ثبوت �صحته علي انعدام وجود العقد المدفوع ب�صوريته المطلقة 

ق�ضت محكمة النق�ض:  … وال�صورية المطلقة �إن �صحت ينعدم بها وجود عقد البيع قانوناً، فلا 
تترتب �آثاره ولا تنتقل بمقت�ضاه ملكية العقار �إن �سجل �إذ لي�س من ��شأن الت�سجيل �أن ي�صحح عقداً 
منعدماً، ف�إنه ينبني علي ذلك �أن ال�شفيع �إذا طعن بال�صورية المطلقة علي عقد الم�شتري الثاني فدفع 
هذا الأخير بعدم قبول الدعوى لأنه ت�صرف في العقار الم�شفوع فيه الي م�شتر ثالث لم يخت�صمه 
ال�شفيع في دعواه كان لزاماً علي المحكمة قبل �أن تف�صل في الدفع �أن تت�صدي بداءة لبحث الطعن 
بال�صورية وتدلي بكلمتها فيه ح�سماً له، ذلك ب�أنه لو ثبتت �صورية عقد الم�شتري الثاني كان منعدماً 
غير منتج لأي �أثر قانوني ولو كان م�سجلًا فلا يكون لهذا الم�شتري في مواجهة ال�شفيع ثمة حقوق 
بت�صرف �صدر في هذه  قبله  يحتج  �أن  منه  بالتالي غير مقبول  ويغدو  فيه  الم�شفوع  بالعقار  تعلقت 

العقار �إلى م�شتر ثالث.

 ) الطعن 406 ل�سنة 57 ق جل�سة 1989/6/29 (

بطلان الدفع بال�صورية المطلقة 

ت�أ�سي�س الدفع: التواط�ؤ لي�س كال�صورية في القول بانعدام العقد

ال�سبب الأول: �أن العقد - محل الطعن بال�صورية المطلقة - قد �سبق ت�سجيله والقاعدة �أن الملكية لا 
تنتقل في العقارات �إلا بالت�سجيل، وهو الأمر الحا�صل بالن�سبة للعقد الأول دون العقد الثاني.
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ال�سبب الثاني: انتفاء ال�صورية المطلقة التي يدعيها �صاحب الدعوى، فالثابت - وهو ما ي�سلم به 
البيع،  العقار محل  المدعي من  عليهما لحرمان  المدعي  بين  ثبت  تواط�ؤ  ثمة  �أن   - عليهما  المدعي 
و�إن  التعاقد الحقيقي  التواط�ؤ لي�س كال�صورية، فالتواط�ؤ لا ينفي رغبة المتعاقدين في  �أن  والثابت 
ق�صد به الإ�ضرار بالغير، لكنه يـرتب جميـع الآثار القانونية للعقد ال�صحيح ومن ثم ف�إن ت�سجيل 

العقد يخلق �أف�ضلية لمن �سبق في ت�سجيل عقده من الم�شترين.

ق�ضت  محكمة النق�ض:  المقرر في ق�ضاء هذه المحكمة �أن العقد الم�سجل ولو ثبت التواط�ؤ بين طرفية 
علي حرمان م�شتري �آخر من ذات ال�صفقة - يف�ضل العقد غير الم�سجل - وال�صورية تختلف عن 
التواط�ؤ مدلولًا وحكماً لأن ال�صورية �إنما تعني عدم قيام المحرر �أ�صلًا في نية المتعاقدين، �أما التواط�ؤ 

ف�إنه غير مانع من جدية التعاقد ومن قيام الرغبة في �إحداث �آثار قانونية له.

) الطعن 549 ل�سنة 52 ق جل�سة 1985/2/28 (

ال�صورة الأولي: ال�صورية المطلقة ال�صورية المطلقة وكما يف�صح عنها م�سماها تمتد لت�شمل وجود 
العقد ذاته، فالمتعاقدان لم تذهب نية �أي منهم �إلى التعاقد، وبلفظ �أب�سط لي�س هناك تعاقد، وفي 
ذلك يقرر ق�ضاء النق�ض: �إن ال�صورية - ويق�صد ال�صورية المطلقة - تعني عدم قيام المحرر �أ�صلًا 
في نية المتعاقدين، ويترتب علي وجود ال�صورية المطلقة انعدام العقد الذي ثبتت �صوريته، ونورد 

فيما يلي �أهم الم�شكلات التي تثـار ب�سبب الحكم ب�صورية عقد ما �صورية مطلقة:

�أولا: �أن العقد يكون منعدم قانوناً ومن ثم لا يترتب عليه �أي �آثار قانونية.

ثانياً: �أن ت�سجيل العقد - المحكوم ب�صوريته - لا يترتب عليه �أي �آثار - رغم الت�سجيل وفي ذلك يقرر 
الم�ست�شار �أحمد هاني مختار �إن القاعدة هي �أن الملكية لا تنتقل بالت�سجيل وحده و�إنما هي تنتقل 
تبعي ومكمل وهو  وثانيهما  للملكية،  الناقل  ال�صحيح  العقد  و�أ�سا�سي وهو  �أ�صلي  �أحدهما  ب�أمرين 
الت�سجيل، ف�إذا انعدم الأ�صل فلا يغني عنه المكمل وعلي ذلك فالعقود ال�صورية - �صورية مطلقة 

- لا ي�صححها الت�سجيل.
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وفي بيان ذلك قررت محكمة النق�ض �صراحة: …، وال�صورية المطلقة �إن �صحت ينعدم بها وجود 
��شأن  من  لي�س  �إذ  �سجل  �إن  العقار  ملكية  بمقت�ضاه  تنتقل  ولا  �آثاره  تترتب  فلا  قانوناً،  البيع  عقد 
الت�سجيل �أن ي�صحح عقداً منعدماً، ف�إنه ينبني علي ذلك �أن ال�شفيع �إذا طعن بال�صورية المطلقة 
علي عقد الم�شتري الثاني فدفع هذا الأخير بعدم قبول الدعوى لأنه ت�صرف في العقار الم�شفوع فيه 
الي م�شتر ثالث لم يخت�صمه ال�شفيع في دعواه كان لزاماً علي المحكمة قبل �أن تف�صل في الدفع �أن 
تت�صدي بداءة لبحث الطعن بال�صورية وتدلي بكلمتها فيه ح�سماً له، ذلك ب�أنه لو ثبتت �صورية عقد 
الم�شتري الثاني كان منعدماً غير منتج لأي �أثر قانوني ولو كان م�سجلًا فلا يكون لهذا الم�شتري في 
مواجهة ال�شفيع ثمة حقوق تعلقت بالعقار الم�شفوع فيه ويغدو بالتالي غير مقبول منه �أن يحتج قبله 

بت�صرف �صدر في هذه العقار �إلى م�شتر ثالث 

ال�صورة الثانية: ال�صورية الن�سبية 

علي خلاف ال�صورية المطلقة والتي تمتد لوجود العقد ذاته بما يعني عدم قيام المحرر �أ�صلًا في نية 
المتعاقدين، ف�إن ال�صورية الن�سبية تقت�صر علي التحايل بخ�صو�ص جزء من العقد  لا كل العقد، 
“ نوع العقد - �شخو�ص المتعاقدين - ركن في  �أو مو�ضوع ال�صورية  وقد يكون هذا الجزء - محل 

العقد - �شرط من �شروط العقد، ومن هنا �آتت ت�سميتها بالن�سبية.
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