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الدفوع المدنيةدفوع الف�سخ والتفا�سخ والإنف�ساخ

في العقود الملزمة لجانبين �إذا لم يقم �أحد المتعاقدين بتنفيذ التزامه جاز للمتعاقد الآخر �أن يطلب 
ف�سخ العقد، فالف�سخ جزاء لمتعاقد �أخل بالتزام من التزاماته والأ�صل �أن الف�سخ يكون بحكم من 
تلقائياً  الف�سخ  يقع  �أن -  العقد علي  �شرط في  بوا�سطة  ابتداء  المتعاقدان  يتفق  قد  ولكن  الق�ضاء، 

- يكون العقد مف�سوخاً �إذا لم يقم �أحدهما بتنفيذ التزامه، وعلي ذلك فالف�سخ نوعين:-

النوع الأول: الف�سخ بحكم الق�ضاء �أو الف�سخ الق�ضائي

المتعاقدين  �أحد  يوف  �إذا لم  للجانبين،  الملزمة  العقود  المدني: في  القانون  من  المـادة 157  تن�ص   
بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذار المدين �أن يطلب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه، مع التعوي�ض في 

الحالتين �إن كان له مقت�ض.

والف�سخ - ونعني الحق في طلب الف�سخ ق�ضاءاً �أو الف�سخ الق�ضائي - حق ثابت لكل من المتعاقدين 
بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون المدني، ويعتبر العقد مت�ضمناً له ولو لم ين�ص عليه �صراحة، 
ولا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سـخ �إلا باتفاق خا�ص و�صريح، وكذلك الحد من 

ا�ستعمال هذا الحق.

فيراعي للأهمية:

1- �أن الحق في طلب الف�سخ حـق ثابت لكل من المتعاقدين بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون 
المدني ولو لم ين�ص عليه فمن��شأ هذا الحق ن�صو�ص القانون. 

2- يعتبر العقد - �أي عقد - مت�ضمناً ل�شرط الف�سخ - ولو لم ين�ص عليه �صراحة ب�صلب العقد فهذا 
الحق من��شأة ن�صو�ص القانون المدني.

3- لا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سخ �إلا باتفاق خا�ص و�صريح.

4- لا يجوز الحد من ا�ستعمال هذا الحق في طلب الف�سخ - �أي تحديد الحالات التي يجوز فيها طلب 
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الف�سخ - �إلا باتفاق خا�ص و�صريح ذلك.

�شروط قبول دعوى الف�سخ: 

طبقاً ل�صريح ن�ص المادة 157 من القانون المني فيلزم لقبول دعوي الف�سخ - الف�سخ الق�ضائي �أي 
بحكم القا�ضي - وكذا الدفع به ما يلي من �شروط هي في حقيقتها �شروط قبول الدعوى:

ال�شرط الأول لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون العقد محل الدعوى من العقود الملزمة لجانبين، لأن 
الف�سخ يقوم علي �أ�سا�س فكرة لاارتباط بين لاالتزامات المتقابلة، ولاالتزامات المتقابلة لا تكون �إلا 

في العقود الملزمة لجانبين.

ال�شرط الثاني لقبول دعوى الف�سخ: �ألا يقوم �أحد المتعاقدين بتنفيذ التزامه ب�سبب راجع �إليه هو، 
بمعني �أن يكون هو الممتنع �إراديا عن تنفيذ التزامه، فلا يتوافر في حقه �سبب �شرعي للامتناع عن 

تنفيذ التزامه علي اعتبار �أن الف�سخ جزاء.

ال�شرط الثالثً لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون المدعي - طالب الف�سخ �أو �صاحب الدفع به - قد نفذ 
التزامه وبالأدنى م�ستعد لتنفيذه.

ال�شرط الرابع لقبول دعوى الف�سخ: �أن يعذر المدعي المدعي عليه قبل رفع دعوي الف�سخ.

مدي التزام محكمة المو�ضوع بالحكم بالف�سخ �إذا توافرت ال�شروط الأربع ال�سابقة …؟

�إذا رفعت دعوي الف�سخ - الف�سخ بحكم من الق�ضاء - ف�إن الحكم بالف�سخ لا يكون وجوبياً بل يظل 
الخيار بين الف�سخ والتنفيذ، وهذا الخيار يكون موجوداً لكل من الدائن والمدين والقا�ضي، فللدائن 
بعد رفع دعوي الف�سخ �أن يعدل عنه ويطلب التنفيذ، وعندئذ لا يجوز للقا�ضي �أن يحكم بالف�سخ. 

وللمدين �إذا ما رفعت عليه دعوي الف�سخ �أن يتفادى الحكم بالف�سخ �إذا قام بتنفيذ التزامه. 

�سلطات محكمة المو�ضوع حال طلب الف�سخ - �إعمال الف�سخ ال�ضمني:

* لمحكمة المو�ضوع �أن تحكم بالف�سخ.
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* لمحكمة المو�ضوع �أن تحكم برف�ض الدعوى. 

* لمحكمة المو�ضوع �أن تمنح المدين �أجلًا لتنفيذ التزامه.

الفقرة الثانية من 157 من القانون المدني تن�ص:: ويجوز للقا�ضي �أن يمنح المدين �أجلًا �إذا اقت�ضت 
الظروف ذلك، كما يجوز له �أن يرف�ض الف�سخ �إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة 

�إلى لاالتزام في جملته. 

وفي هذا ال�صدد ق�ضت محكمة النق�ض: تقدير كفاية �أ�سباب الف�سخ �أو عدم كفايتها، ونفي التق�صير 
عن طالب الف�سخ �أو دائنيه، هو من ��شأن محكمة المو�ضوع ولا دخل لمحكمة النق�ض فيه، متي �أقيم 

علي �أ�سباب �سائغة.

) الطعن رقم 542 ل�سنة 76 ق جل�سة 2006/1/2((

النوع الأول: الف�سخ بحكم الق�ضاء �أو الف�سخ الق�ضائي: �أحكام محكمة النق�ض

 1- الف�سخ هو حل للرابطة العقدية ب�سبب �إخلال �أحد طرفي العقد الملزم للجانبين بالتزام نا�شئ 
عنه و الأ�صل فيه �ألا يقع بحكم القا�ضي - على نحو ما ن�صت عليه المادة 157 من القانون المدنى 
- و هو ما ي�ستلزم �إعذار المدين بو�ضعه قانوناً مو�ضوع المت�أخر فى تنفيذ التزامه، و كان ال�شارع لم 
ي�صرح ب�أن يجعل من الإخلال بالالتزام �أو توجيه الإعذار من �شروط قبول الدعوى الف�سخ بل يكفى 
الإعذار  �أن  و  بالف�سخ  بالالتزام هو مناط الحكم  الإخلال  �أن  باعتبار  الدعوى  �أثناء نظر  تحققها 
�إيقاعه و لا محل للإعذار متى �صرح المتعاقد بعدم تنفيذه التزامه، ف�إذا كان الم�شترى  هو �شرط 
قد عر�ض ثمناً �أقل مما هو ملزم ب�سداده و �صمم على ذلك لحين الف�صل فى الدعوى، �أو لم يقرن 
العر�ض بالإيداع - فلا تكون هناك حاجة للحكم بالف�سخ، �إلى �ضرورة التنبيه على الم�شترى بوفاء 

الثمن الم�ستحق. 

الطعن رقم 537 ل�سنة 56 ق جل�سة 1-18- 1989

�أم كانت من  الفورية  العقود  �أكانت من  �سواء  للجانبين  الملزمة  العقود  يرد على كافة  الف�سخ   -2 
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العقود الزمنية “ غير محددة المدة “ و يترتب على الحكم به انحلال العقد و اعتباره ك�أن لم يكن 
غير �أن الأثر الرجعى للف�سخ لا ين�سحب على الما�ضي �إلا فى العقود الفورية �أما فى غيرها فلا يمكن 

�إعادة ما نفذ منها. 

الطعن رقم 2092 ل�سنة 57 مكتب فنى 40 �صفحة رقم 735 جل�سة 1989-03-06

 3- مقت�ضى انحلال العقد ب�أثر رجعى نتيجة للف�سخ هو - و على ما �سلف القول - �أن ي�سترد كل 
لإخلال  ملحقه  و  النزاع  العقد محل  ف�سخ  قد  و  �أنه  و لازم ذلك  يقابله،  لا  قدمه  ما  متعاقد عين 
الطاعن بالتزاماته النا�شئة عنهما ف�إنه يحق للمطعون �ضدها ا�سترداد ما دفعته �إليه من مبالغ و 
بذات العملة الم�سددة بها بالدولارات الأمريكية و لي�س بما يعادلها من العملة المحلية، و �إذ �إلتزم 
الحكم المطعون فيه هذا النظر و ق�ضى ب�إلزام الطاعن ب�أن ي�ؤدى للمطعون �ضدها مبلغ 910230 
المبلغ  تحويل  �أ�سا�سه  على  يتم  الذى  ال�صرف  �سعر  بيان  �إلى  حاجة  به  تكون  فلا  �أمريكيا  دولارا 
المق�ضى به �إلى العملة المحلية لأن محل الإلزام هو ذات العملة الأجنبية و لي�س ما يقابلها و فى ذلك 

ما يكفى للتعرف بق�ضاء الحكم و ين�أى به عن التجهيل. 

الطعن رقم 2092 ل�سنة 57 ق جل�سة 7-1- 1989

 4- الن�ص فى المادة 160 من القانون المدنى على �أنه �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدان �إلى الحالة 
التى كانا عليها قبل العقد ف�إذا ا�ستحال ذلك جاز الحكم بالتعوي�ض. و فى المادة 182 منه على �أنه، 
ي�صح ا�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لالتزام لم يتحقق �سببه �أو لالتزام زال 
�سببه بعد �أن تحقق. و فى المادة 187 منه على �أنه ت�سقط دعوى ا�سترداد ما دفع بغير حق بانق�ضاء 
ثلاث �سنوات من اليوم الذي يعلم فيه من دفع غير الم�ستحق بحقه فى لاا�سترداد ! مفاده �أن ف�سخ 
عقد البيع يترتب عليه انحلاله ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شئ �إلى ما كان 
عليه من قبل، و �أن حق البائع فى ا�سترداد المبيع من الم�شترى يقوم تبعاً لذلك على �أ�سا�س ا�سترداد 
ما دفع بغير وجه حق، و لا تكون المطالبة با�سترداد المبيع �أو بالتعوي�ض عنه فى حالة ا�ستحالة رده 
ك�أثر من الآثار المترتبة على الف�سخ ممكناً �إلا بعد التقرير به بحكم نهائي �إذ من هذا التاريخ يبد�أ 
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�سريان التقادم الق�صير المن�صو�ص عليه فى المادة 187 من القانون المدنى.

الطعن رقم 1038 ل�سنة 55 ق جل�سة 7-28- 1991

 5- يدل ن�ص المادة 160 من القانون المدنى- وعلى ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - على �أنه يترتب 
على ف�سخ عقد البيع انحلال العقد ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه بحيث تعود العين المبيعة �إلى البائع و�أن 

يرد �إلى الم�شترى ما دفعه من الثمن. 

الطعن رقم 4456 ل�سنة 61 مكتب فنى 43 �صفحة رقم 982 بتاريخ 1992-07-19

 

 6- الن�ص فى عقد ال�صلح على �أنه �إذا ت�أخر المدين عن وفاء بق�سط من �أق�ساط الدين حلت باقي 
الأق�ساط فوراً دون حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار ر�سمي �أو غير ر�سمي ف�ضلا عن �إعتبار ال�صلح لم يكن 
وا�ستعادة الدائن حقه فى التنفيذ بالدين المحكوم به ب�أكمله، هذا الن�ص لا يفيد اتفاق الطرفين 
على �إعتبار ال�صلح مف�سوخاً من تلقاء نف�سه فى حالة الت�أخر فى دفع �أحد الأق�ساط و �إنما كل ما 
يفيده هو �سقوط �أجل الوفاء بالأق�ساط بغير حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار عند الت�أخر فى دفع ق�سط 
منها. �أما الن�ص على �إعتبار ال�صلح ك�أن لم يكن فى هذه الحالة فلي�س �إلا ترديداً لل�شرط الفا�سخ 

ال�ضمني المقرر بحكم القانون فى العقود الملزمة للجانبين. 

الطعن رقم 332 ل�سنة 33 مكتب فنى 18 �صفحة رقم 859 جل�سة1967-04-20

 7- متى كان ال�شرط الذي ت�ضمنه العقد �شرطاً فا�سخاً �ضمنياً ف�إن للمدين �أن يتوقى الف�سخ ب�أداء 
دينه كاملًا قبل �أن ي�صدر �ضده حكم نهائي بالف�سخ. 

الطعن رقم 332 ل�سنة 33 ق جل�سة 4-20- 1967

 8- �إن المادة 824 من القانون المدنى و �إن ن�صت على بطلان الت�صرف المخالف لل�شرط المانع من 
�أن ذلك لا يمنع المتعاقد الذي  �إلا  الوارد فيه هذا ال�شرط،  الت�صرف و لم تتعر�ض للعقد الأ�صلي 
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فى  للف�سخ  المقررة  العامة  الأحكام  �إلى  ا�ستنادا  العقد  هذا  ف�سخ  طلب  من  ال�شرط  هذا  �إ�شترط 
العقود الملزمة للجانبين متى كان �شرط المنع من الت�صرف من ال�شروط الأ�سا�سية للتعاقد و التى 
بدونها ما كان يتم �إذا تكون مخالفة المتعاقد الآخر له فى هذه الحالة �إخلالًا منه ب�أحد التزاماته 

الجوهرية مما يجيز للمتعاقد معه طلب ف�سخ العقد طبقاً للمادة 157/1 من القانون المدنى. 

 الطعن رقم 299 ل�سنة 34 ق جل�سة 6-27- 1968

 9- لا يكفى بالحكم بالف�سخ �أن يكون الف�سخ واردا على عقد ملزم للجانبين و �أن يكون عدم التنفيذ 
راجعا �إلى غير ال�سبب الأجنبي و �إنما ي�شترط �أي�ضا �أن يكون طالب التنفيذ م�ستعدا للقيام بالتزامه 
الذي ن��شأ عن العقد و المتفق على المبادرة �إلى تنفيذه من يوم تحريره، ف�إذا كان قد �أخل هو ب�إلتزامه 

فلا يحق له �أن يطلب ف�سخ العقد لعدم قيام الطرف الآخر بتنفيذ ما فى ذمته من لاالتزام.

الطعن رقم 148 ل�سنة 35 مكتب فنى 20 �صفحة رقم 571 جل�سة 1969-04-08

بالتزامه حتى �صدور  الوفاء  الآخر متخلفا عن  الطرف  �أن يظل  الف�سخ  يتعين لإجابة طلب   -10 
ي�ستوى  و  �إلى ما قبل �صدوره،  التزامه  بتنفيذ  يتوقى �صدور هذا الحكم  �أن  له  و  النهائي،  الحكم 
فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر فى التعوي�ض عن 

الت�أخير فى تنفيذ لاالتزام. 

الطعن رقم 498 ل�سنة 35 ق جل�سة 7-12- 1970

 11- �إذا كان الحكم قد �أقام ق�ضاءه بف�سخ عقد الإيجار مو�ضوع النزاع على �أ�سا�س ال�شرط الفا�سخ 
ال�ضمني، و كان الف�سخ المبنى على هذا ال�شرط من ��شأنه - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة 
�أن يتوقى الف�سخ بالوفاء بالدين و لو بعد انق�ضاء الأجل المحدد فى  �أن يخول المدين الحق فى   -
و لما كان  النهائي فيها،  �إلى ما قبل �صدور الحكم  و  الف�سخ،  و بعد رفع الدعوى بطلب  العقد، بل 
�أمام  ابتدائيا  به  بالمبلغ المحكوم  بالوفاء  الطاعن قام  �أن  الثابت من مدونات الحكم المطعون فيه 
محكمة لاا�ستئناف، و هو ما يقوم مانعاً من �إجابة طلب الف�سخ، ما لم يتبين لمحكمة المو�ضوع �أن هذا 
الوفاء المت�أخر مما ي�ضار به الدائن، و كان الحكم المطعون فيه - الذي �أيد الحكم لاابتدائي بف�سخ 
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العقد - لم يبين وجه ال�ضرر المبرر لعدم اعتبار وفاء الطاعن بالمتبقي من مبلغ الإيجار المحكوم 
به ابتدائيا مانعاً من الف�سخ، و كان ما قرره من �إ�سناد المماطلة والإعنات �إلى الطاعن لا يعد بيانا 
لل�ضرر فى هذا الخ�صو�ص، ف�إن الحكم يكون م�شوبا بالق�صور فى الت�سبيب والف�ساد فى لاا�ستدلال 

بما ي�ستوجب نق�ضه.

الطعن رقم 130 ل�سنه 36 ق جل�سة 1970-5-26

 12- ال�شرط الجزائي التزام تابع للالتزام الأ�صلي، �إذ هو اتفاق على جزء الإخلال بهذا لاالتزام، 
ف�إذا �سقط لاالتزام الأ�صلي بف�سخ العقد، �سقط معه ال�شرط الجزائي فلا يعتد بالتعوي�ض المقدر 
بمقت�ضاه، ف�إن ا�ستحق تعوي�ض للدائن، تولى القا�ضى تقديره وفقاً للقواعد العامة التى تجعل عبء 

�إثبات ال�ضرر و تحققه و مقداره على عاتق الدائن. 

الطعن رقم 343 ل�سنة 36 مكتب فنى 22 �صفحة رقم 401 جل�سة 1971-03-25

 13- يعتبر الف�سخ واقعاً فى العقد الملزم للجانبين با�ستحالة تنفيذه، و يكون التنفيذ م�ستحيلًا على 
البائع، بخروج المبيع من ملكه و بجعله م�سئولًا عن رد الثمن، و لا يبقى بعد �إلا الرجوع بالت�ضمينات 
�إذا كانت لاا�ستحالة بتق�صيره. و �إذ كان الحكم المطعون فيه قد جعل الطاعنة “ البائعة “ م�سئولة 
عن رد الثمن ب�سبب ا�ستحالة التنفيذ بعد انتقال ملكية الأطيان المبيعة �إلى الغير بعقد البيع الم�سجل، 
ثم رتب على ف�سخ البيع �إلزام البائع برد الثمن، ف�إن الحكم يكون مقاماً على �أ�سباب تكفى لحمل 
ق�ضائه، و لا عليه �إن هو �أغفل الرد على ما تم�سكت به الطاعنة “ البائعة “ فى دفاعها من عدم 

جواز مطالبتها بالثمن قبل طلب الف�سخ. 

الطعن رقم 37 ل�سنة 37 ق جل�سة 6-3- 1971

�أحد  يقم  لم  ف�إذا  للجانبين  الملزمة  العقود  �سائر  على  يرد  كما  ال�صلح،  على  يرد  الف�سخ   -14  
مع  الف�سخ  يطلب  �أن  الآخر  للمتعاقد  التزامات جاز  ال�صلح فى ذمته من  �أوجبه  المت�صالحين بما 

التعوي�ض �إذا كان له محل. 
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) الطعن رقم 448 ل�سنة 41 ق، جل�سة 30/12/1975 (

لتخلف  التنازل  عقد  ف�سخ  الطاعن  طلب  برف�ض  ق�ضاءه  �أقام  فيه  المطعون  الحكم  كان  �إذ   -15  
المطعون �ضده عن ت�سليمه الأر�ض المتنازل عنها - و هو مو�ضوع دعواه الفرعية - على �أن الطاعن 
رغم �إحالة الدعوى �إلى التحقيق عاد و ركن فى �إثبات دعواه �إلى اليمين الحا�سمة التى خلت من 
�إثبات  �أن عبء  تلك الواقعة و رتب على ذلك عدم جدية ادعائه، و هذا من الحكم �صحيح ذلك 
تخلف �أحد المتعاقدين عن تنفيذ التزاماته الموجب لف�سخ العقد يقع على عاتق من يدعيه ف�إن عجز 

�أو تقاع�س عن �إثباته تعين رف�ض طلب الف�سخ. 

الطعن رقم 750 ل�سنة 41 ق جل�سة 12-13- 1975

 16- الن�ص فى المادة 601 من القانون المدنى على �أنه “ لا ينتهى الإيجار بموت الم�ؤجر و لا بموت 
الم�ست�أجر... “ و فى المادة 602 منه على �أنه “ �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر �أو 
لاعتبارات �أخرى تتعلق ب�شخ�صه ثم مات جاز لورثته �أو للم�ؤجر �أن يطلب �إنهاء العقد “ يدل على 
و  الحقوق  تنتقل  بل  ينهيه  لا  الإيجار  عقد  فى  المتعاقدين  �أحد  موت  �أن  القاعدة  جعل  الم�شرع  �أن 
لاالتزامات النا�شئة عنه �إلى الورثة �أخذاً ب�أن الأ�صل فى العقود المالية �أنها لا تبرم عادة لاعتبارات 
�إذا كان الإيجار لم  �أو  �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر،  �شخ�صية، ف�إذا لم يعقد الإيجار خلافاً للأ�صل 
�أن يطلب  القانون بل يجب  الإيجار لا ينتهى بقوة  �إلا لاعتبارات �شخ�صية مراعاة فيه، ف�إن  يبرم 
�إنهاوه. و لئن كان ظاهر ن�ص المادة 602 �آنفة الإ�شارة يفيد �أن طلب الإنهاء مقرر لكل من الم�ؤجر و 
ورثة الم�ست�أجر المتوفى فى الحالتين الن�صو�ص عليها فيه، �إلا �أنه �إ�ستهداء بالحكمة التى �أملته ف�إن 
طلب الإخلاء مخول لورثة الم�ست�أجر دون الم�ؤجر �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر، لأن 
مبا�شرة مهنة الم�ست�أجر المورث تقت�ضى كفاية قد لا تتوفر فيهم، بخلاف الحالة التى يراعى فى 
�إبرام الإيجار اعتبارات تتعلق ب�شخ�ص الم�ست�أجر ف�إنه يجوز طلب الإخلاء لكل من الم�ؤجر و ورثة 
الم�ست�أجر على �سواء، ي�ؤيد هذا النظر ما �أوردته المذكرة الإي�ضاحية من �أنه “ �إذا كان الإيجار قد 
عقد لإعتبارات �شخ�صية فى الم�ست�أجر كما �إذا �أجرت العين لتكون مكتب محام �أو عيادة طبيب، و 
كما فى عقد المزارعة فيجوز لورثة الم�ست�أجر “ كما فى مكتب المحامى و عيادة الطبيب “ و يجوز 
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للم�ؤجر “ كما فى حالة المزارعة “ �أن يطلب �إنهاء العقد... “ و قد �أف�صح الم�شرع عن هذا لااتجاه 
العلاقة بين  تنظيم  و  الأماكن  بيع  و  ت�أجير  ب��شأن  ل�سنة 1977  القانون رقم 49  المادة 29 من  فى 
الم�ؤجر و الم�ست�أجر و المقابلة للمادة 21 من القانون رقم 52 ل�سنة 1969 ال�سابق عليه، فا�ستحدث 
�إ�ضافة فقرة تن�ص على �أنه “... ف�إذا كانت العين م�ؤجرة لمزاولة ن�شاط تجارى �أو �صناعي �أو مهني 
�أو حرفي فلا تنتهى بوفاة الم�ست�أجر. �أو تركه العين و ي�ستمر ل�صالح ورثته و �شركائه فى ا�ستعمال 
العين بح�سب الأحوال... “ مما مفاده �أن ورثة الم�ست�أجر وحدهم هم الذين يحق لهم طلب الإنهاء 

طالما كان الإيجار معقوداً ب�سبب حرفة مورثهم.

الطعن رقم 862 ل�سنة 43 ق جل�سة 10-26- 1977

عليه  يترتب  ق�ضاء  �أو  اتفاقا  العقد  ف�سخ  �أن  على  يدل  المدنى  القانون  من   160 المادة  ن�ص   -17  
�إنحلال العقد و �إعتباره ك�أن لم يكن و تعود الحال �إلى ما كانت عليه قبل العقد و �إذا كان العقد 
بيعاً و ف�سخ رد الم�شترى المبيع �إلى البائع و رد البائع الثمن �إلى الم�شترى، ف�إذا كان الم�شترى قد �أقام 
بناء على العين المبيعة �أعتبر بانياً ب�سوء نية ما دام الف�سخ قد ترتب ب�سبب �آت من جهته، و فى هذه 
�أقام  �إذا   ,, �أنه  التى تن�ص على  القانون المدنى  المادة 924 من  القاعدة المقررة فى  الحالة تطبق 
�شخ�ص بمواد من عنده من��شآت على �أر�ض يعلم �أنها مملوكة لغيره دون ر�ضاء �صاحب الأر�ض، كان 
لهذا �أن يطلب �إزالة المن��شآت على نفقة من �أقامها مع التعوي�ض �إن كان له وجه و ذلك فى ميعاد 
�سنة من اليوم الذى يعلم فيه ب�إقامة المن��شآت مقابل دفع قيمتها م�ستحقة الإزالة �أو دفع مبلغ ي�ساوى 
�إن كان لا  �أن يطلب نزعها  �أقام المن��شآت  ما زاد فى ثمن الأر�ض ب�سبب هذه المن��شآت و يجوز لمن 
يلحق بالأر�ض �ضرراً، �إذا �إختار �صاحب الأر�ض �أن ي�ستبقى المن��شآت طبقاً لأحكام الفقرة ال�سابقة، 
و ذلك بالن�سبة لحق البائع فى طلب �إزالة ما يكون الم�شترى قد �أقامه من مبان على الأر�ض المبيعة 
�أو ا�ستبقا�ؤه مع دفع المقابل، و كذلك حق الم�شترى الذى �أقام البناء على الأر�ض التى عادت ملكيتها 
�إلى البائع بف�سخ العقد و بيان قدر المقابل الذى ي�ستحقه عند �إزالة البناء و لا يت�صور فى هذه الحالة 
�إزالة البناء ب�أن  �إعمال القاعدة الواردة فى تلك المادة و التى تقيد حق �صاحب الأر�ض فى طلب 
يكون طلبه خلال �سنة من يوم علمه ب�إقامة البناء، ذلك �أنه طالما �أن العقد ما زال قائماً لم يف�سخ 
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فلا يت�صور �إلزام البائع بذلك للقيد الزمنى عند طلبه الإزالة لأن ذلك لن يكون �إلا بعد �إنحلال 
العقد، و من ثم ف�إن ذلك القيد الزمني فى طلب الإزالة لا ي�سرى فى حق البائع �إلا من تاريخ الحكم 
النهائى بف�سخ العقد �إذا كان البائع عالماً ب�إقامة المن��شآت قبل ذلك �أو من تاريخ علمه ب�إقامتها �إذا 
كان العلم بعد الف�سخ و فى جميع الأحوال ف�إن حق البائع فى طلب الإزالة ي�سقط بم�ضي خم�سة ع�شر 
عاماً من تاريخ الحكم �إذ كان ذلك ف�إنه يكون غير منتج النعى على الحكم المطعون فيه بالخط�أ 
فى تطبيق القانون �إذ احت�سب مدة ال�سنة من تاريخ علم المطعون عليهما، ب�إقامة المن��شآت قبل ف�سخ 

العقد طالما �أنه انتهى �صحيحاً �إلى رف�ض الدفع ب�سقوط حقها فى طلب الإزالة. 

الطعن رقم 472 ل�سنة 44 ق جل�سة 12-15- 1977

 18- �إذ كان الثابت من الأوراق و من الحكم لاابتدائي الذي �أحال �إليه الحكم المطعون فيه �أن ال�سيارة 
محل النزاع دخلت البلاد تحت نظام الإفراج الم�ؤقت طبقاً لقانون الجمارك ال�صادر بالقانون رقم 
66 ل�سنة 1963 و القرارات المنفذة له و يوجب هذا النظام على من �أدخلها �إعادة ت�صديرها �أو �أداء 
ال�ضرائب الجمركية الم�ستحقة عليها فى حالة توافر ال�شروط اللازمة لا�ستيرادها، و �إذا بيعت قبل 
�أ�سبقية على  له  و هو دين ممتاز  الم�ستحقة  ال�ضريبة  انتقلت ملكيتها محملة بعبء  ال�ضريبة  �أداء 
غيره من الديون عملًا بالمادة 1139 من القانون المدنى، و �إذ كان الطاعن قد باع ال�سيارة للمطعون 
الم�ؤرخ _/_/___م قبل �سداد ال�ضرائب الجمركية الم�ستحقة عليها مما ترتب  بالعقد  عليه الأول 
عليه �إ�صدار �أمر ب�ضبطها و �سحب رخ�صتها فى _/_/___م و هو تعر�ض من الغير الذي كان له حق 
على المبيع وقت البيع ترتب عليه منع الم�شترى من لاانتفاع به و هو ما يجيز للأخير الحق فى طلب 
ف�سخ العقد �أو الرجوع بدعوى لاا�ستحقاق �سواء كان يعلم �سبب لاا�ستحقاق �أو لا يعلم به ف�إن الحكم 
المطعون عليه �إذ ق�ضى بف�سخ عقد البيع الذي ت�ضمن بيع الطاعن للمطعون عليه الأول ال�سيارة لا 

يكون قد خالف القانون.

الطعن رقم 58 ل�سنة 44 مكتب فنى 29 �صفحة رقم 265 جل�سة1978-01-19

 19- من المقرر �أنه يتعين لإجابة طلب الف�سخ �أن يظل الطرف الآخر متخلفاً عن الوفاء بالتزامه 
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حتى �صدور الحكم النهائي و له �أن يتوقى �صدور هذا الحكم بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل �صدوره و 
ي�ستوى فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر فى دعوى 
التعوي�ض عن الت�أخير فى تنفيذ لاالتزام و لما كان ما تقول به الطاعنات من عدم رد الحكم على 
التزامه محل دعوى  تنفيذ  المدين عن  ت�أخير  �أ�صابهن من جراء  قد  �أن �ضرراً  به من  ما تم�سكن 
هذا  على  الرد  فيه  المطعون  الحكم  �إغفال  يعتبر  فلا  �أقمنها  التى  الف�سخ  دعوى  لي�س  و  التعوي�ض 

الدفاع غير الجوهري ق�صوراً مبطلًا له.

الطعن رقم 1382 ل�سنة 47 مكتب فنى 29 �صفحة رقم 2036جل�سة 1978-12-27

 20- الف�سخ يعتبر واقعاً فى العقد الملزم للجانبين با�ستحالة تنفيذه و يكون التنفيذ م�ستحيلًا على 
الثمن  الف�سخ مطلوباً �ضمناً فى حالة طلب الم�شترى رد  البائع بخروج المبيع من ملكه، كما يعتبر 
ت�أ�سي�ساً على �إخلال البائع بالتزامه بنقل ملكية المبيع �إليه، و ذلك للتلازم بين طلب رد الثمن و الف�سخ. 

الطعن رقم 1005 ل�سنة 46 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 224 جل�سة1979-12-11

“ �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدين �إلى  �أنه  “160 من القانون المدنى على   21- الن�ص فى المادة 
الحالة التى كانا عليها قبل العقد...” قطعي الدلالة على الأثر الرجعى للف�سخ، و على �شموله العقود 
كافة، �إلا �أنه من المقرر بالن�سبة لعقد المدة �أو العقد الم�ستمر و الدوري التنفيذ كالإيجار �أنه ي�ستع�صي 
بطبيعته على فكرة الأثر الرجعى، لأن الزمن فيه مق�صود لذاته باعتباره �أحد عنا�صر المحل الذي 
ينعقد عليه، و التقابل بين لاالتزامين فيه يتم على دفعات بحيث لا يمكن الرجوع فيما نفذ منه، ف�إذا 
ف�سخ عقد الإيجار بعد البدء فى تنفيذه، ف�إن �آثار العقد التى �أنتجها قبل الف�سخ تظل قائمة عملياً و 
يكون المقابل الم�ستحق من هذه المدة له �صفة الأجرة لا التعوي�ض، و لا يعد العقد مف�سوخاً �إلا من وقت 

الحكم النهائي ال�صادر بالف�سخ لا قبله و يعتبر الف�سخ هنا بمثابة �إلغاء للعقد فى حقيقة الواقع.

الطعن رقم 509 ل�سنة 46 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 491 جل�سة 1979-02-07

 22- �إعذار المدين هو و�ضعه قانوناً فى حالة المت�أخر فى تنفيذ التزامه و الأ�صل فى هذا الإعذار 
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�أن يكون بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين يبين الدائن فيها �أنه يطلب من المدين تنفيذ لاالتزام، 
التزام من  بتنفيذ  البيع لإخلاله  ف�سخ  الم�شترى ب�صحيفة دعوى  �إعلان  �إعذاراً  يعد  ثم فلا  و من 

التزاماته �إلا �إذا ا�شتملت �صحيفتها على تكليفه بالوفاء بهذا لاالتزام.

الطعن رقم 544 ل�سنة 48 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 385 جل�سة 1979-01-25

 23- الثمار تثبت لمالك ال�شيء �إعمالًا للمادة 804 من التقنين المدنى، و �إذ يترتب على ف�سخ العقد 
انحلاله ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شئ �إلى ما كان عليه من قبل ف�إن 
ثمار المبيع - �إذا ما ق�ضى بف�سخ عقد البيع - تكون من حق البائع اعتبارا من تاريخ البيع و لا حق 

للم�شترى فيها. 

الطعن رقم 598 ل�سنة 40 مكتب فنى 33 �صفحة رقم 757 جل�سة 1982-06-15

 24- لما كانت المادة 157 فقرة 1 من القانون المدنى تن�ص على �أن “ فى العقود الملزمة للجانبين �إذا 
لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذاره المدين �أن يطالب بف�سخ العقد “ 
و كان لا ي�شترط لإعمال حكم هذه المادة �أن يت�ضمن العقد �شرطاً يجيز الف�سخ فى حالة تخلف �أحد 
طرفيه عن تنفيذ التزامه، و كان يبين من الحكم المطعون فيه �أنه لم يق�ض بالف�سخ �إعمالا ل�شرط 
فا�سخ قال �أن العقد ت�ضمنه و �إنما ق�ضى بالف�سخ بعد �أن �سجل على الطاعنة الم�ست�أجرة قعودها عن 
تنفيذ التزامها برفع اللوحات و الإعلانات الم�ضيئة و ملحقاتها منذ �أن ا�ستعملت حقها فى �سداد 
ربع الأجرة بما �أعتبره �إخلالًا ب�شروط العقد ي�صلح �سبباً لف�سخه، ف�إنه لا يكون قد �أخط�أ فى تطبيق 

القانون. 

الطعن رقم 744 ل�سنة 49 مكتب فنى 35 �صفحة رقم 995 بتاريخ 1984-04-16

 25- ف�سخ العقد يخ�ضع لتقدير قا�ضى المو�ضوع يحكم به �أو يمنح المدين �أجلا للوفاء بالتزامه، و 
لئن كان الوفاء بالالتزام فى غ�ضون هذا الأجل مانعاً من جواز الحكم بالف�سخ ف�إن انق�ضاء الأجل 
دون الوفاء بالالتزام لا يوجب الحكم بالف�سخ حتماً �إلا بن�ص فى القانون - و لا يوجد هذا الن�ص 
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فى قواعد الف�سخ الوارده بالمادة 157 من القانون المدنى - كما �أن الم�شرع حذف من مواد البيع ن�ص 
المادة 610 من الم�شروع التمهيدى للتقنين المدنى الذى كان يوجب الف�سخ دون �إنذار الم�شترى �إلى 
�أجل �آخر �إذا لم يدفع الثمن قبل انق�ضاء الأجل - تاركاً ذلك لحكم القواعد العامة فى ف�سخ العقود 
الملزمة للجانبين، و الم�ستفاد من هذه القواعد �أن الأجل الذى يجوز للقا�ضى �أن يمنحه للمدين وفقاً 
للفقرة الثانية من المادة 157 من القانون المدنى قد ورد على �سبيل لاا�ستثناء من الحق فى طلب 
الف�سخ المقرر للدائن بالفقرة الأولى من الن�ص ال�سالف، و �أن منح الأجل فى ذاته لا يت�ضمن �إعمال 
ال�شرط الفا�سخ فى حالة انق�ضاء الأجل الممنوح دون الوفاء بل يبقى العقد رغم ذلك قائماً و يظل 
قا�ضى  على  يتعين  لا  و  النهائي  و حتى �صدور الحكم  الأجل  انق�ضاء  بعد  بالالتزام ممكناً  الوفاء 

المو�ضوع �أن يحكم بالف�سخ فى هذه الحالة.

 الطعن رقم 1954 ل�سنة 50 ق جل�سة 5-22- 1984

 26- لا يعنى ا�شتراط البائع �إعتبار العقد مف�سوخاً عند التخلف عن الوفاء بالق�سط الأول من الثمن 
فى الميعاد المحدد، حرمانه مما يخوله له القانون من الحق فى طلب الف�سخ �إذا ما ت�أخر الم�شترى 
فى الوفاء بما بعد الق�سط الأول و ذلك ما لم ين�ص فى العقد �صراحة على �أن يكون للبائع فى هذه 
الحالة حق طلب الف�سخ �أو يتنازل - مع قيام ال�سبب الموجب لطلب الف�سخ - عنه �صراحة �أو �ضمناً 
باتخاذ �إجراء �أو مبا�شرة ت�صرف يقطع بتم�سكه بتنفيذ العقد رغم �إخلال المتعاقد الآخر بالتزاماته.

 الطعن رقم 1208 ل�سنة 51 ق جل�سة 4-10- 1985

 27- تقدير كفاية �أ�سباب الف�سخ �أو عدم كفايتها و نفى التق�صير عن طالب الف�سخ �أو �إثباته هو و 
على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - من ��شأن محكمة المو�ضوع و لا دخل لمحكمة النق�ض فيه متى 

�أقيم على �أ�سباب �سائغة. 

الطعن رقم 323 ل�سنة 51 مكتب فنى 39 �صفحة رقم 881 جل�سة1988-05-02

 28- الحكم بف�سخ عقد ال�شركة خلافاً للقواعد العامة فى الف�سخ لي�س له �أثر رجعى و �إنما تنحل 
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ال�شركة بالن�سبة للم�ستقبل، �أما قيامها و �إعمالها فى الما�ضي ف�إنها لا تت�أثر به، و من ثم فلا محل 
لتطبيق القاعدة العامة الواردة فى المادة 160 من القانون المدنى التى توجب �إعادة التعاقدين �إلى 

الحالة التى كانا عليها قبل التعاقد. 

الطعن رقم 1198 ل�سنة 52 مكتب فنى 39 �صفحة رقم 1059جل�سة 1988-06-20

الدفع بعدم قبول دعوى الف�سخ لكون العقد محل دعوي الف�سخ لي�س من العقود الملزمة لجانبين

ي�شتـرط للحكم بالف�سخ ق�ضاءً �أن يكون العقد محل الدعوى من العقود الملزمة لجانبين، لأن الف�سخ 
يقوم علي �أ�سا�س فكرة لاارتباط بين لاالتزامات المتقابلة، ولاالتزامات المتقابلة لا تكون �إلا في العقود 

الملزمة لجانبين، والعقد محل الدعوى لي�س من العقود الملزمة لجانبين.

الأ�سا�س القانوني للدفع 

بعد  الأخر  للمتعاقد  جاز  بالتزامه  المتعاقدين  �أحد  يوف  لم  �إذا  للجانبين،  الملزمة  العقود  في   -1
�أعذاره المدين �أن يطالب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه، مع التعوي�ض في الحالتين �إن كان له مقت�ض.

2- ويجوز للقا�ضي �أن تمنح المدين �أجلا �إذا اقت�ضت الظروف ذلك، كما يجوز له �أن رف�ض الف�سخ 
�إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة �إلى لاالتزام في جملته.

) المادة 157 من القانون المدني (
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الدفع بعدم قبول دعوي الف�سخ لعدم ح�صول �إعذار للمدعي عليه

�إعذار المدين هو و�ضعه قانوناً في حالة المت�أخر في تنفيذ التزامه. والأ�صل �أن يكون بورقة ر�سمية من 
�أوراق المح�ضرين، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ لاالتزام، ويقوم مقام الإنذار كل 

ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين �إلى الوفاء بالتزامه وي�سجل عليه الت�أخير في تنفيذه.

) الطعن 999 ل�سنة 55 ق جل�سة 1985/3/12 (

في  �أنه  علي  المدني  القانون  من  الأولي  157الفقرة  المادة  تن�ص  النق�ض:  محكمة  ق�ضت  ذلك  وفي 
العقود الملزمة للجانبين �إذا لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد اعذار المدين 

�أن يطلب الف�سخ في حالة تخلف �أحد طرفيه عن تنفيذ التزامه.

) طعن 591 ل�سنة 69 ق جل�سة 1/2/ 2000(

الرد علي دفع المدعي 

بعدم التزامه قانوناً بالإعذار �إعمالًا للمادة 220 من القانون المدني 

المادة 220 من القانون المدني تقرر �إعفاء المدعي من الإعذار في حالات �أربع هي:-

الحالة الأولي::: �إذا �أ�صبح تنفيذ لاالتزام غير ممكن �أو غير مجد بفعل المدين.

الحالة الثانية::: �إذا كان محل لاالتزام تعوي�ضا ترتب على عمل غير م�شروع.

الحالة الثالثة::: �إذا كان محل لاالتزام رد �شيء يعلم المدين �أنه م�سروق �أو �شيء ت�سلمه دون حق 
وهو عالم بذلك.

الحالة الرابعة::: �إذا �صرح المدين كتابة �أنه لا يريد القيام بالتزامه.

الدفع بعدم قبول دعوي الف�سخ لعدم ح�صول الإعذار ب�شكل قانوني

تن�ص المادة 219من القانون المدني: يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار، ويجوز �أن 
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يتم الأعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات، كما يجوز �أن يكون مترتبا على 
اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء �أخر.

الرد علي الدفع المدعي يتنازل الثاني عن الإعذار 

�إعذار المدين - ك�شرط من �شروط قبول دعوى الف�سخ - هو و�ضعه قانوناً في حالة المت�أخر في تنفيذ 
من  يطلب  �أنه  الدائن  فيها  يبين  المح�ضرين،  �أوراق  من  ر�سمية  بورقة  يكون  �أن  والأ�صل  التزامه. 
المدين تنفيذ لاالتزام، ويقوم مقام الإنذار كل ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين �إلى الوفاء 
بالتزامه وي�سجل عليه الت�أخير في تنفيذه و الإعذار �شرع قانوناً لم�صلحة المدين وله �أن يتنازل عنه.

o b e i k a n d l . c o m



- 19 -

الدفع بعدم وجود ال�شرط الفا�سخ ال�صريح المدعي وجودة ب�صلب العقد

الأ�سا�س القانوني:

تن�ص المادة 158 من القانون المدني: يجوز لااتفاق على �أن يعتبر العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه 
دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه، وهذا لااتفاق لا يعفي من 

الإعذار، �إلا �إذا اتفق المتعاقدان �صراحة على الإعفاء منه.

بالف�سخ  للقول  العقد  ب�أ�صل  �صريح  �شرط  وجود  خ�صو�ص  في  النق�ض  لمحكمة  �صريح  ق�ضاء  وفي 
التلقائي قررت: 

لا يكون ال�شرط الفا�سخ مقت�ضياً الف�سخ حتماً �إلا �إذا كانت �صيغته �صريحة دالة علي وجوب الف�سخ 
حتماً عند تحقيقه بغير حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار.

) طعن 4466 ل�سنة 70 ق جل�سة 2000/1/2(

طلب المدعي عليه من محكمة المو�ضوع تف�سير البند الخا�ص بالف�سخ ك�أ�سا�س للدفع

التف�سير - تف�سير بنود العقد - �أحد و�سائلة وطرق تطبيق القانون، والقا�ضى ملزم قانوناً في تف�سير 
ا�ستعمالاها،  التي  والعبارات  بالألفاظ  يتقيد  �أن  دون  حقيقة  المتعاقدين  �أراده  بما  بالأخذ  العقود 
الألفاظ  تكون  ب�أن  وم�شروط  رهين  ذلك  �أن  �إلا  والعبارة  اللفظ  �صراحة  مع  تف�سير  لا  �أنه  �صحيح 
والعبارات التي دونت ب�صلب العقد تعبر وب�صدق عما �أراده المتعاقدين بالفعل، فالعبرة باللفظ �أو 
العبارة التي تعبر عن الإرادة وما اتجهت �إليه ف�إذا �أراد المتعاقدان �شيء محدد ولم تعبر الألفاظ 
الحقيقيــة  بالإرادة  الأخذ  تحتم  لذلك  مخالف  لمعنى  �أدت  �أو  عنه،  ا�ستعملاها  التي  والعبارات 

للمتعاقدين، وفي ذلك قررت المادة 150من القانون المدني في فقرتيها الأولي والثانية:-

�إذا كانت عبـارة العقـد وا�ضحة، فلا يجوز لاانحراف عنها من طريق تف�سيرها للتعرف على   -1
�إرادة المتعاقدين.
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دون  للمتعاقدين  الم�شتركة  النية  عن  البحث  فيجب  العقد،  لتف�سير  محل  هناك  كان  �إذا  �أما   -2
الوقوف عند المعني الحرفي للألفاظ، مع لاا�ستهداء في ذلك بطبيعة التعامل، وبما ينبغي �أن يتوافر 

من �أمانة وثقة بين المتعاقدين، وفقا للعرف الجاري في المعاملات.

تن�ص المادة 148 من القانون المدني - الفقرة الأولي: 

يجب تنفيذ العقد طبقا لما ا�شتمل عليه وبطريقه تتفق مع ما يوجبه ح�سن النية.

وتن�ص المادة 148 من القانون المدني - الفقرة الثانية:

ولا يقت�صر العقد على �إلزام المتعاقد بما ورد فيه، ولكن يتناول �أي�ضا ما هو من م�ستلزماته، وفقا 
للقانون والعرف والعدالة بح�سب طبيعة لاالتزام.

التف�سير يجب �أن يتم بما يتفق مع قواعد ح�سن النية في التعامل 

تن�ص المادة 148 من القانون المدني: 

يجب تنفيذ العقد طبقاً لما ا�شتمل عليه وبطريقة تتفق مع ما يوجبه ح�سن النية.

ولا يقت�صر العقد على �إلزام المتعاقد بما ورد فيه، ولكن يتناول �أي�ضا ما هو من م�ستلزماته، وفقا 
للقانون والعرف والعدالة بح�سب طبيعة لاالتزام.

ق�ضت محكمة النق�ض: لمحكمة المو�ضوع ال�سلطة المطلقة في تف�سير جميع العقود وال�شروط بما تراه 
�أوفي بمق�صود المتعاقدين منهما دون �أن تتقيد ب�ألفاظهما م�ستعينة في ذلك بجميع ظروف الدعـوى 

وملاب�ستها ولها �أن ت�ستعين بالبينة والقرائن في ذلك.

 ] نق�ض 9556 ل�سنة 64 ق جل�سة 1998/3/1 [

ق�ضت محكمة النق�ض: في تف�سير العقود يجب التزام عباراتها الوا�ضحة على هدى من ح�سن النية.

 ] نق�ض 111 ل�سنة 60 ق جل�سة 1999/2/2[
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له  المتعاقدين وا�ضحة كما هي،فلا يجوز  ي�أخذ عبارة  ب�أن  القا�ضي ملزم  النق�ض:  ق�ضت محكمة 
تحت �ستار التف�سير لاانحراف بالمعنى �إلى معنى �أخر و�إذا �أراد حمل العبارة على معنى مغاير فى 
ظاهرها �أن يبين في حكمة الأ�سباب المقبولة التي تبين هذه الم�سلك وتبرره ويخ�ضع لق�ضاء محكمة 

النق�ض.

 ] نق�ض 6115 ل�سنة 68 ق جل�سة 1997/3/4 [
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الدفع بف�سخ عقد الإيجار تطبيقات ق�ضائية لمحكمة النق�ض

الدفع بف�سخ عقد الإيجار: �إن عقد الإيجار من الباطن ينق�ضى حتما بانق�ضاء عقد الإيجار الأ�صلي 
و لو كان قائما بح�سب ال�شروط التى ا�شتمل عليها و �أنه لا يلزم ل�سريان حكم ف�سخ عقد الم�ست�أجر 
الأ�صلي على عقد الم�ست�أجر من الباطن �أن تقام الدعوى على هذا الأخير و لا يهم فى هذه الحالـة 
�أن يكون عقد الم�ست�أجر من الباطن ثابت التاريخ قبل رفع دعوى الف�سخ �أو بعد رفعها كما لا يهـم �أن 
يكون عالما ب�سبب الف�سخ وقت �إ�ستئجاره �أو غير عالم به و لا ي�شترط كذلك �أن ينبه عليه بالإخلاء 
لكى ي�سرى عليه حكم ف�سخ عقد الإيجار الأ�صلى �إذ هو لا يعتبر فى هذه الحالة فى حكم الغير كما 
�أن حيازته العر�ضيه للأطيان الم�ؤجرة لا تخوله حق تملك الثمار بعد �إنق�ضاء عقده تبعا لف�سخ عقد 

الم�ست�أجر الأ�صلى �إذ ي�صبح حائزا بلا �سند. 

 الطعن رقم 92 �سنة 20 ق جل�سة 2-28- 1952

الدفع بف�سخ عقد الإيجار:�إذ كانت الدعوى التى يقيمها الم�ؤجر ب�إخلاء العين الم�ؤجر هى دعوى بطلب 
ف�سخ عقد الإيجار “�أى �إنهائه” يدور النزاع فيها حول �إمتداد العقد، و كانت المادة 37/8 من قانون 
المرافعات تق�ضى ب�أنه �إذا كانت الدعوى بطلب ف�سخ عقد م�ستمر كان تقدير قيمتها ب�إعتبار المقابل 
النقدى عن المدة الواردة فى العقد، ف�إذا كان العقد قد نفذ فى جزء منه كان التقدير ب�إعتبار المدة 
الباقية، و �إذا كانت الدعوى متعلقة ب�إمتداد العقد كان التقدير ب�إعتبار المقابل النقدى للمدة التى 
قام النزاع على �إمتداد العقد �إليها، مما مفاده �أنه �إذا كانت المدة الباقية من العقد الم�ستمر �أو المدة 
�إليها مدة محدودة، كان المقابل النقدى لهذه المدة محدداً، و  التى قام النزاع على �إمتداد العقد 
تكون دعوى ف�سخ العقد �أو �إمتداده مقدرة القيمة بذلك المقابل المحدد، �أما �إذا كانت المدة الباقية 
من العقد �أو المدة التى قام النزاع على امتداده �إليها غير محدودة ف�إن المقابل النقدى لهذه المدة 
يكون غير محدد، و يكون طلب ف�سخ العقد �أو �إمتداده طلباً غير قابل لتقدير قيمته، و تعتبر قيمة 
الدعوى به زائدة على مائتين و خم�سين جنيهاً طبقاً للمادة 41 من قانون المرافعات، و من ثم يكون 
الحكم ال�صادر فيها جائزاً �إ�ستئنافه. لما كان ذلك، و كان الحكم الطعون فيه قد جانب هذا النظر و 
�إعتبر �أن عقد الإيجار مثار النزاع و هو يخ�ضع لقانون �إيجار الأماكن قد تجدد وفقاً لأحكام المادتين 
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563، 599 من القانون المدنى، و رتب على ذلك تقدير قيمة الدعوى ب�أجرة المدة التى تجدد �إليها 
العقد و هي تقل عن مائتين و خم�سين جنيهاً، و ق�ضى على هذا الأ�سا�س بعدم جواز لاا�ستئناف ف�إنه 

بذلك يكون قد خالف القانون و �أخط�أ فى تطبيقه. 

الطعن رقم 307 ل�سنة 41 ق جل�سة 7-27- 1973

الم�ؤجرة هى دعوى  العين  ب�إخلاء  الم�ؤجر  التى يقيمها  الدعوى  الإيجار:�إذ كانت  الدفع بف�سخ عقد 
�إذا  ب�أنه  �إنهائه و كانت المادة 37/8 من قانون المرافعات تق�ضى  بطلب ف�سخ عقد الإيجار بمعنى 
متعلقة  الدعوى  كانت  �إذا  و  الباقية،  المدة  ب�إعتبار  التقدير  كان  العقد  ف�سخ  بطلب  الدعوى  كانت 
ب�إمتداد العقد. كان التقدير ب�إعتبار المقابل النقدى للمدة التى قام النزاع على �إمتداد العقد �إليها، 
�أنه �إذا كانت المدة الباقية من العقد غير محدودة ف�إن المقابل النقدى يكون غير  ف�إن مفاد ذلك 
محدد و يكون طلب الإخلاء غير قابل لتقدير قيمته، و تعتبر قيمة الدعوى به زائدة على مائتين 
و خم�سين جنيهاً طبقاً للمادة 41 من قانون المرافعات، و من ثم يكون الحكم ال�صادر فيها جائزاً 
ا�ستئنافه، لما كان ما تقدم و كان عقد الإيحار مثار للنزاع المحرر بين الطاعن و بين المطعون عليه 
الأول قد انعقد م�شاهرة بتاريخ �أول �أكتوبر 1963، ف�إنه يكون قد امتد تلقائياً و بحكم القانون لمدة 
غير محدودة بعد �أن انتهت مدته الأ�صلية و يكون طلب الإخلاء غير مقدر القيمة، و �إذ التزم الحكم 

المطعون فيه هذا النظر، ف�إن النعى عليه بمخالفة القانون يكون على غير �أ�سا�س. 

الطعن رقم 212 ل�سنة 42 مكتب فنى 27 �صفحة رقم 1563 جل�سة 1976-11-10

المواعيد  فى  بالأجرة  الوفاء  عدم  عند  واقعاً  الف�سخ  �إعتبار  �شرط  الإيجار:�إن  عقد  بف�سخ  الدفع 
ي�سلب  �صريح  فا�سخ  �شرط  هو  بالف�سخ  ق�ضائي  حكم  ا�ست�صدار  �أو  �إنذار  �أو  تنبيه  دون  المحددة 
القا�ضى كل �سلطة تقديرية فى �صدد الف�سخ ولا يبقى له فى �إعتبار الف�سخ حا�صلًا فعلًا �إلا التحقق 
من ح�صول المخالفة التى يترتب عليها، ويعتبر العقد مف�سوخاً من تاريخ ح�صول هذه المخالفة و 
بالتالي لا ي�ستحق الم�ؤجر عن المدة ال�سابقة على الف�سخ �إلا الأجرة المتفق عليها �أما عن المدة اللاحقة 
فيكون الم�ست�أجر وا�ضعاً اليد على العين الم�ؤجرة بغير �سند ويعتبر غا�صباً ومن ثم ف�إنه يلزم بتعوي�ض 
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بالريع  المتفق عليها عند ق�ضائها  بالأجرة  تتقيد المحكمة  الغ�صب، ولا  النا�شئة عن هذا  الإ�ضرار 
ل�صاحب العين مقابل ما حرم من ثمار. 

الطعن رقم 579 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 217 جل�سة 1977-01-11

الدفع بف�سخ عقد الإيجار:�إذ كانت الدعوى - ب�إخلاء الم�ست�أجر - هي دعوى بطلب ف�سخ عقد الإيجار 
يدور النزاع فيها حول امتداد العقد، و كانت المادة 37/8 من قانون المرافعات تق�ضى ب�أنه �إذا كانت 
الدعوى بطلب ف�سخ عقد م�ستمر كان تقدير قيمتها باعتبار المقابل النقدى عن المدة الو رادة فى 
العقد ف�إذا كان العقد قد نفذ فى جزء منه كان التقدير باعتبار المدة الباقية و �إذ كان عقد الإيجار 
مو�ضوع النزاع قد امتد تلقائيا �إلى مدة غير محدودة طبقاً لأحكام قوانين �إيجار الأماكن، فمن ثم 
يكون المقابل النقدى لهذه المدة غير محدد و تكون الدعوى غير قابلة لتقدير قيمتها و بالتالي تعتبر 
زائدة عن مائتين و خم�سين جنيهاً طبقاً للمادة 41 من قانون المرافعات و يكون الحكم ال�صادر فيها 
جائزاً ا�ستئنافه لا يقدح فى ذلك ا�ستنادا المطعون عليهما للطاعن �إلى المادة، 594/2 من القانون 

المدنى، �إذ لا ت�أثيـر لهذه المنازعة على تقدير قيمه الدعوى. 

الطعن رقم 340 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 1346جل�سة 1977-06-01

ال�سابع من عقد  البند  �أن  البين من مدونات الحكم لاابتدائي  �إذ كان  الإيجار:  الدفع بف�سخ عقد 
الإيجار محل النزاع يجرى على �أنه “ غير م�سموح للم�ست�أجر �أن يعمل �أى تغيير بالمحل �إ�ستئجاره لا 
من هدم و لا بناء و لا فتح �أبواب و لا �شبابيك بدون ر�ضاء المالك و �أخذ �إذن كتابى منه و �إن ح�صل 
منه �شىء يرجعه �إلى �أ�صله و يلزم بالفعل و الإ�ضرار و للمالك الخيار ب�أبقاء تلك التغييرات بدون 
“ و كان ظاهر هذا البند  �أو ترجيعها لأ�صلها و م�صاريفها على الم�ؤجر  تكليفه �شىء فى مقابلها 
�أ�صلها  �إلى  ب�إعادة الحالة  �إلى تحديد الجزاء على مخالفته  �إن�صرفت  قد  العاقدين  نية  �أن  يفيد 
بم�صروفات على عاتق الم�ست�أجر �أو الإبقاء على هذه التعديلات دون تحميل الم�ؤجر نفقاتها، و كان 
الحكم المطعون فيه قد عمد �إلى تطبيق المادة 23/ج من القانون رقم 52 ل�سنة 1969 التى تجيز 
للم�ؤجر طلب ف�سخ العقد و �إخلاء المكان الم�ؤجر �إذا �إ�ستعمله الم�ست�أجر بطريقة تنافى �شروط الإيجار 
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المعقولة �أو ت�ضر بم�صلحة المالك دون �أن يبين فى الأ�سباب مبررات عدوله عن المدلول الظاهر للعقد 
من عدم توقيع الجزاء بالف�سخ رغم �أنه يجوز للم�ؤجر عند التعاقد �أن ينزل عن التم�سك بالرخ�صة 
و  العقد  ف�سخ  طلب  له  تجيز  التى  الموا�ضع  بع�ض  �أو  كل  فى  لاا�ستثنائي  الت�شريع  �إياه  خولها  التى 

الإخلاء مما عددته تلك المادة، ف�إنه يكون متعيناً نق�ض الحكم. 

الطعن رقم 107 ل�سنة 44 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 1724جل�سة 1977-11-30

الدفع بف�سخ عقد الإيجار: من المقرر �أن ف�سخ عقد الإيجار اتفاقا �أو ق�ضاء - بعد البدء فى تنفيذه 
�إذ يعتبر العقد مف�سوخاً من وقت لااتفاق عليه  �أثر رجعى،  - و خلافاً للقواعد العامة لا يكون له 
هذا  على  ت�ستع�صى  الإيجار  عقد  منها  و  الزمنية  العقود  طبيعة  لأن  بف�سخه،  النهائي  الحكم  �أو 
الأثر و يبقى عقد الإيجار بالن�سبة للمدة التى انق�ضت من قبل قائماً بحكم العلاقة بين الطرفين 
فى ��شأن �إدعاء �أي منهما قبل الآخر بعد تنفيذ التزاماته النا�شئة عن هذا العقد خلال تلك المدة 
باعتبار �أحكام العقد - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - هي وحدها التى ت�ضبط كل علاقة 
يجوز  بتنفيذه فلا  الإخلال  �أو عند  تنفيذاً �صحيحاً  تنفيذه  �سواء عند  العقد  ب�سبب  الطرفين  بين 
الأخذ ب�أحكام الم�سئولية التق�صيرية فى مقام العلاقة العقدية، لأن فى ذلك �إهدار لن�صو�ص العقد 
المتعلقة بالم�سئولية من عدم تنفيذه مما يخل بالقوة الملزمة له. لما كان ذلك و كان الحكم المطعون 
فيه قد خالف هذا النظر و �أقام ق�ضاءه بت�أييد الحكم الم�ست�أنف على �أن تعديل طلبات المطعون عليه 
الم�سئولية  قواعد  �إعماله  رتب على ذلك  و  الدعوى  الإيجار مو�ضوع  بف�سخ عقد  ت�سليماً  منه  يعتبر 

التق�صيرية بدلًا من قواعد الم�سئولية العقدية، ف�إنه يكون قد �أخط�أ فى تطبيق القانون. 

الطعن رقم 342 ل�سنة 46 مكتب فنى 32 �صفحة رقم 468 جل�سة 1981-02-10

الدفع بف�سخ عقد الإيجار: لما كان الثابت �أن الطاعنة و من اخت�صموا فى هذا الطعن قد اخت�صموا 
بينها  و  بينهم  المبرمين  الإيجار  عقدى  ف�سخ  طالبين  الأ�صلية  الم�ست�أجرة  �ضدها  المطعون  ال�شركة 
لمخالفته ل�شروط المنع من الت�أجير من الباطن و التنازل عن الإيجار بتنازلها عن جزء من العقار 
الم�ؤجر �إليها �إلى �شركة.... و لم تنازع المطعون �ضدها فى ذلك، بل قام دفاعها على �أن هذا الو�ضع 
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قد �صحح ب�صدور قرار ا�ستيلاء على الجزء المتنازل عنه ل�صالح �شركة.... و كان البين من الأوراق 
ال�شركة...  فرع  �إن�شاء  �أن تم  بعد  و  التنازل  واقعة  بعد  قد �صدر  الذكر  �سالف  لاا�ستيلاء  قرار  �أن 
يقوم  الف�سخ  طلب  فى  الطاعنين  حق  ف�إن  ذلك،  كان  لما  المخالفة،  مو�ضوع  الأر�ض  من  جزء  على 
تعر�ض  الطلب  هذا  �إلى  الإ�ستجابة  فى  يكون  �أن  دون  �إليها،  الم�شار  التنازل  واقعة  حدوث  بمجرد 
للقرار الأدارى ال�صادر بالإ�ستيلاء فى تاريخ لاحق على النتازل، ذلك �أنه وفقاً لن�ص المادة 17 من 
�أن تنظر بطريقة مبا�شرة  القانون رقم 46 ل�سنة 1972 ب��شأن ال�سلطة الق�ضائية و لي�س للمحاكم 
�أو توقف تنفيذه، �أن تف�صل  �أو غير مبا�شرة فى �أعمال ال�سيادة و لها دون �أن ت�ؤول الأمر الإدارى 
فى 1-..........، فى كل الم�سائل الأخرى التى يخولها القانون حق النظر فيها و ترتيباً على ذلك 
ف�إنه لما كانت المنازعة المطروحة هى ف�سخ عقدى الإيجار مو�ضوع النزاع و الذى تحقق فعلًا بقوة 
التنازل عن  و هى  وقوعها  ال�صريح على  الفا�سخ  ال�شرط  التى علق  المخالفة  وقوع  القانون لحظة 
جزء من العين الم�ؤجرة �إلى الغير، و هى منازعة مدنية مح�ضة لا يترتب على الحكم فيها لم�صلحة 
رافعها تعطيل هذا الأمر �أو وقف تنفيذه، و �إذ كان الحكم المطعون فيه قد خالف هذا النظر و �أقام 
ق�ضاءه على �أنه مع الت�سليم ف�إن هناك مخالفة ل�شروط التعاقد قد وقعت فعلًا �إلا �أن �صدور القرار 
الإدارى �آنف الذكر ل�صالح �شركة...... قبل رفع الدعوى �أ�ضحى تواجدها لهذا الجزء م�ستنداً �إلى 
هذا القرار مما يمتنع معه على المحكمة ت�أجيل هذا القرار �أو �إلغاءه، و على �أن فى تعر�ض المحكمة 
لعقدي الإيجار مو�ضوع الدعوى بالف�سخ، تعر�ض بطريق غير مبا�شر للقرار الإداري المذكور بالإلغاء 
بمقولة �أن ذلك من اخت�صا�ص جهة �أخرى، ف�إنه يكون قد خالف القانون و �أخطـ�أ فى تطبيقه بما 

يوجب نق�ضه. 

الطعن رقم 272 ل�سنة 48 مكتب فنى 35 �صفحة رقم 1943جل�سة 1984-11-28

 - الم�ؤجرين   - الأولين  �ضدهما  المطعون  �أن  الأوراق  من  البين  كان  �إذ  الإيجار:  عقد  بف�سخ  الدفع 
�أقاما الدعوى بطلب ف�سخ عقد الإيجار الم�ؤرخ _/_/___م المبرم مع الم�ست�أجر الأ�صلي و �إخلاء عين 
النزاع ا�ستنادا �إلى �أن التنازل عن الإجارة ال�صادر منه �إلى الطاعن قد تم دون �إتباع الإجراءات 
المن�صو�ص عليها فى المادة 20 من القانون رقم 136 ل�سنة 1981 مما يترتب عليه بطلان التنازل 
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المذكور وفقاً لما تق�ضى به المادة 25 من ذات القانون، و من ثم ف�إن �إبطال التنازل �آنف البيان يكون 
�أمراً معرو�ضاً على محكمة المو�ضوع ب�إعتباره �سبباً لطلب الف�سخ المطروح عليها.

الطعن رقم 2510 ل�سنة 56 مكتب فنى 39 �صفحة رقم 229 جل�سة 1988-02-10

الدفع بف�سخ عقد الإيجار: مفاد ن�ص المادة 160 من القانون المدنى على توافر الأثر الرجعى للف�سخ، 
الأثر  فكرة  على  بطبيعته  ي�ستع�صى  ف�إنه  المدة  عقود  من  هو  الإيجار  لعقد  بالن�سبة  المقرر  �أن  �إلا 
التقابل  و  عليه  ينعقد  الذى  المحل  عنا�صر  �أحد  باعتباره  لذاته  مق�صود  فيه  الأمر  لأن  الرجعى، 
بين الإلتزامين فيه يتم على دفعات بحيث لا يمكن الرجوع فيما نفذ منه ف�إذا ف�سخ عقد الإيجار 
المقابل  يكون  و  عملياً،  قائمة  تظل  الف�سخ  قبل  �أنتجها  التى  العقد  �آثار  ف�إن  تنفيذه  فى  البدء  بعد 
الم�ستحق عن هذه المدة له �صفة الأجرة لا التعوي�ض، و لا يعد العقد مف�سوخاً �إلا من وقت الحكم 
النهائى ال�صادر بالف�سخ لا قبله، �إلا �أن الأمر يختلف �إذا كان عقد الإيجار لم يتم تنفيذه و لم يت�سلم 
الم�ست�أجر العين الم�ؤجرة ف�إن تقاع�س الم�ؤجر عن تنفيذ �إلتزامه بت�سليم العين الم�ؤجرة يوجب ف�سخ 
و  التعاقد  عليها عند عقد  كانا  التى  الحالة  �إلى  الطرفان  يرد  و  ذلك  الم�ست�أجر  متى طلب  العقد 

للم�ست�أجر �أن ي�سترد ما دفعه لح�ساب الأجرة التى �سوف ت�ستحق عليه عند تنفيذ العقد.

 الطعن رقم 1929 ل�سنة 52 ق جل�سة 1991-4-11

الدفع بف�سخ عقد الإيجار: المقرر في ق�ضاء محكمة النق�ض ان لااتفاق على �أن يكون العقد مف�سوخا 
من تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى تنبيه �أو حكم من الق�ضاء عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه 
يترتب عليه الف�سخ حتما بمجرد تحقق ال�شرط دون حاجة لرفع دعوى بالف�سخ �إذ يقع هذا الف�سخ 
�أو �صدور حكم  لااتفاقى بمجرد �إعلان الدائن رغبته في ذلك دون حاجة �إلى رفع دعوى بالف�سخ 
به، ف�إذا ما لج�أ الدائن �إلى الق�ضاء ف�إن حكمه يكون مقررا للف�سخ ولا يملك معه القا�ضى �إمهال 
المدين لتنفيذ التزامه ولا ي�ستطيع المدين �أن يتفادى الف�سخ ب�سداد الم�ستحق عليه بعد �إقامة دعوى 
الف�سخ غذ لي�س من ��شأن هذا ال�سداد �أن يعيد العقد بعد �إنف�ساخه �إلا �أنه يتعين ان تكون �صيغة هذا 
لااتفاق �صريحة الدلالة على وقوع الف�سخ عند تحققه بلا حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار، لما كان ذلك 
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وكانت قاعدة الف�سخ المتقدمة والواردة في المادتين157،158من القانون المدنى غير �آمرة ت�سرى على 
العقود الملزمة للجانبين ومنها عقود الإيجار التى تخ�ضع لأحكام القانون المدنى ويخرج عن نطاق 

تطبيقها قوانين الإيجارات لاا�ستثنائية. 

الطعن رقم 3294 ل�سنة 58 ق جل�سة 1993-5-12
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الدفع بف�سخ عقد البيع تطبيقات ق�ضائية لمحكمة النق�ض

�أ�صابت  �أول درجة قد  �أن محكمة  لاا�ستئنافي مع تقريره  �إذا كان الحكم  البيع:  الدفع بف�سخ عقد 
الفوائد  مع  الثمن جميعه  ب�إيداع  بالتزاماته  بالوفاء  الم�شترى  قيام  لعدم  البيع  بف�سخ  ق�ضائها  فى 
�إيداعه من عيوب، قد اعتبر قيام الم�شترى  �أودعه كان ناق�صاً لما �شاب  الم�ستحقة، و الجزء الذي 
ب�إيداع ما هو م�ستحق على مت�أخر الثمن من فوائد لغاية تاريخ �إيداع ذلك الجزء و ر�سوم الإيداع 
ال�سابق خ�صمها من �أق�ساط الثمن - اعتبر ذلك هو كل ما يجب على الم�شترى الوفاء به دون بيان 
اعتبرته  الذي  الإيداع  تاريخ  الثمن من  مت�أخر  بفوائد  لإلزامه  ير موجباً  �أجلها لم  التى من  العلة 
المحكمة غير مبرئ للذمة لغاية التاريخ الذي �أجلت �إليه الدعوى لإيداع تكملة الثمن، ف�إن �سكوته 
عن �إيراد �أ�سباب لق�ضائه فى هذا الخ�صو�ص مع كون الفوائد الم�شار �إليها م�ستحقة الأداء و تعد 
جزءاً من الثمن وفقاً لن�صو�ص العقد و �إعمالًا لأحكام المادة 330، و الوفاء بالثمن و ملحقاته �شرط 

�أ�سا�سي لتوقى الف�سخ، ف�إنه يكون قا�صراً متعيناً نق�ضه. 

الطعن رقم 154 ل�سنة 18 ق جل�سة 2-25- 1950

�إن كان للم�شترى حق حب�س العين المحكوم بف�سخ البيع ال�صادر له  �إنه و  الدفع بف�سخ عقد البيع: 
العين بعد الحكم بف�سخ  بت�سليم  التزامه  �أن  ت�أ�سي�ساً على  له دفعه  ال�سابق  الثمن  عنها حتى يوفى 
البيع يقابله التزام البائع برد ما دفعه �إليه من الثمن فما دام هذا الأخير لم يقم بالتزامه بالرد 
كان له �أن يمتنع عن الت�سليم و �أن يحب�س العين، لكن ذلك لا يترتب عليه الحق فى تملك الم�شترى 
ثمار المبيع بعد �أن �أ�صبحت من حق مالك العين بحكم الف�سخ. و �إذا �صح للم�شترى التحدى بقاعدة 
“ وا�ضع اليد ح�سن النية يتملك الثمرة “ فى تملك الثمار التى �إ�ستولى عليها قبل رفع دعوى الف�سخ 
ف�إن هذا التحدى لا يكون له محل بالن�سبة للثمار التى جنيت بعد رفعها من جانبه وا�ستناده فى 
طلب الف�سخ �إلى ا�ستحقاق العين المبيعة للغير و لا يحول دون رد هذه الثمار لمالك العين ثبوت الحق 
له فى حب�سها، لأن هذا الحق �إنما قرر له �ضماناً لوفاء البائع بما ق�ضى عليه بدفعه �إليه نتيجة ف�سخ 
البيع، و لي�س من ��شأن هذا الحق تمليك الم�شترى ثمار العين المبيعة بل يجب عليه تقديم ح�ساب 

عنها للمالك.
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�إلزامه  و  البيع  بف�سخ  و ق�ضى  �أر�ضاً  للمطعون عليهن  باع  الطاعن  �أن  الواقع هو  �إذن فمتى كان  و 
ب�أن يدفع �إليهن الثمن الذي �سبق دفعه �إليه ثم �أقام دعواه طالباً الحكم ب�إلزامهن ب�أن يدفعن �إليه 
مقابل ثمار المبيع و كان الحكم �إذ ق�ضى ب�أحقية المطعون عليهن فى ثمار المبيع قد �أ�س�س ق�ضاءه 
على �أن الطاعن و �إن كان على حق فى مطالبة المطعون عليهن بريع العين من تاريخ البيع غير �أنه 
يعتر�ضه فى هذه الحالة المبد�أ القائل ب�أن “ وا�ضع اليد بح�سن نية يتملك الثمرة “ و �أنه من المقرر 
قانوناً �أن البائع له الحق فى حب�س العين حتى يوفى مبلغ الثمن، و هو فى و�ضع يده على العين المبيعة 
البيع  يف�سخ عقد  الذي  الم�شترى  و كذلك  العين فى فترة حب�سها  بثمرات  يطالب  النية فلا  ح�سن 
ال�صادر له يحق له حب�س العين المحكوم بف�سخ البيع ال�صادر فيها حتى يوفى الثمن ال�سابق له دفعه 
و هو فى و�ضع يده ح�سن النية فلا يطالب بثمرات العين فى فترة حب�سها - متى كان الحكم قد �أقام 
ق�ضاءه على ذلك ف�إنه و �إن كان قد �أ�صاب فيما قرره من حق الحب�س للمطعون عليهن حتى يوفين 
ما دفعنه من الثمن �إلا �أنه �أخط�أ فى تطبيق القانون فيما قرره من تملكهن للثمار ا�ستنادا �إلى ح�سن 

نيتهن و حقهن فى حب�س العين المبيعة 0

الطعن رقم 81 ل�سنة 19 ق جل�سة 1951-1-4

�أن  �أ�ســبابه  �أورد �ضمـن  البيع قد  �إذ ق�ضـى بف�سـخ عقد  البيع: متى كان الحكـم  الدفع بف�سخ عقد 
الم�شــترى ق�صـــر فى دفع باقي الثمن الذي ا�ستحق عليه و ذلك رغم انذار البائع �إياه بالوفاء و �إلا 
كان - البائـع - مخيرا بين مطالبته بالق�ســط الم�سـتحق و فوائده، و بين طلب الحكم بف�سخ البيع 
�أقامهـا البائـع قد  �أن دعـوى الف�ســخ التى  و التعويـ�ض المتفق عليه - ف�إنه يكون من مقت�ضـى ذلك 
لأحكـام  وفقا  ي�شترط  كان  �إذا  ما  يكون معه غير منتج بحث  بالوفاء مما  ر�سمى  تكليــف  �ســبقها 
القانــون المدني - القديم - �سبق التكليف الر�سمي بالوفاء لجواز الحكم بف�سخ العقد الملزم للجانبين 
القانون  تطبيق  بالخط�أ فى  الطعن فى الحكم  ف�إن  ثم  و من  فا�سخ.  �شرط �صريح  مــن  و الخالي 
الر�سمي  التكليف  �سبق  العقود  بف�سخ  الحكم  لجواز  ي�شترط  لا  القانون  �أن  قرر  �أنــه  �إلى  ا�ستنادا 

بالوفاء - هذا الطعن يكون غير منتــج. 
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الطعن رقم 85 ل�سنة 19 مكتب فنى 02 �صفحة رقم 423 جل�سة 1951-03-08

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا معقب على محكمة المو�ضوع �إذ هى ناق�شت فى حدود �سلطتها التقديرية 
دعوى الف�سخ و ر�أت بناء على �أ�سباب �سائغة رف�ضها. و �إذن فمتى كان الواقع هو �أن الطاعن �إ�شترى 
�سيارة من المطعون عليها و تعهدت البائعة بعمل الإجراءات اللازمة لنقل الرخ�صة با�سم الم�شترى 
فى مدة لا تزيد على 15 يوماً و �إلا �إلتزمت ب�إعاده الثمن الذى قب�ضته مع فوائده و غرامة قدرت 
بمبلغ معين و كان الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى برف�ض الدعوى التى رفعها الطاعن بطلب ف�سخ البيع 
لعدم قيام المطعون عليها بالإجراء الذى تعهدت به �أقام ق�ضاءه على �سببين حا�صل �أولهما �أن تخلف 
البائعة عن نقل الرخ�صة للم�شترى لم يكن نكولا منها عن �إلتزام جوهرى �إتفق عليه الطرفان ذلك 
لأن ملكية ال�سيارة و حيازتها قد �إنتقلتا للم�شترى من وقت البيع و �أنه يظهر من �سكوت الم�شترى من 
تاريخ �إنتهاء المهلة المبينة فى خطابه المو�صى عليه �إلى تاريخ المداعاة �أنه لم ير داعياً لإثارة هذه 
الم�س�ألة، و لأنه ثبت �أن الم�شترى �إ�ستلم المبيع و �إنتفع به زهاء ثلاث �سنوات و ن�صف و �أن المبيع من 
الأ�شياء القابلة للا�ستهلاك، و حا�صل ال�سبب الثاني �أن البائعة عر�ضت على الم�شترى فى �إنذارها 
نقل الرخ�صة لأ�سمه فلم ي��شأ �أن يتعاون معها على �إتمام الإجراءات. ف�إنه لي�س فيما قرره الحكم 
�أية مخالفة للقانون و �أن �أى ال�سببين المتقدم ذكرهما كاف وحده لرف�ض دعوى الطاعن و لا محل 
للنعى على الحكم بمخالفة القانون بحجة �أنه لم يعتد بما �إتفق عليه فى عقد البيع من ف�سخ العقد 
�إذا تخلفت البائعة عن نقل الرخ�صة متى كان الطاعن لم يقدم عقد البيع لتتبين محكمة النق�ض ما 
�إذا كان يحوى �شرطاً فا�سخاً يحول دون ا�ستعمال محكمة المو�ضوع حقها فى تقدير طلب الف�سخ �أو 

يحول بين البائعة و �إمكانها الوفاء �أو عر�ض الوفاء بالتزامها بعد رفع دعوى الف�سخ. 

الطعن رقم 122 �سنة 20 ق جل�سة 1952-4-10

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا يعتبر عقد البيع مف�سوخا لعدم قيام الم�شترى بدفع الثمن فى الميعاد �إلا 
�إذا اتفق العاقدان على �إعتبار العقد مف�سوخا من تلقاء نف�سه دون حاجة لإنذار �أما �إذا كان اتفاقهما 
مجرد ترديد لل�شرط الفا�سخ ال�ضمني فلا يترتب على تخلف الم�شترى �إنف�ساخ العقد حتما، بل يجب 
�أن يتوافر �شرطان كى تق�ضى المحكمة بالف�سخ �أو تقبل الدفع به و هما �أولا: �أن يظل الم�شترى متخلفا 
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عن الوفاء حتى �صدور الحكم و ثانيا: �أن ينبه البائع على الم�شترى بالوفاء و �سبيل هذا التنبيه فى 
البيوع المدنية هو التكيف الر�سمي على يد مح�ضر فلا ي�صح بمجرد خطاب و لو كان مو�صى عليه. 
و �إذن فمتى كان الثابت من وقائع الدعوى �أن كلا الأمرين لم يتحقق ب�أن كان الم�شترى قد عر�ض ما 
يجب عليه دفعه لدى رفع الدعوى عر�ضا حقيقيا �أعقبه الإيداع، و لم يقم البائع بالتكليف الر�سمي 
و اكتفى على ما يدعى بخطاب مو�صى عليه ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى برف�ض الدفع ب�إنف�ساخ 

العقد لم يخالف القانون. 

الطعن رقم 138 �سنة 20 ق جل�سة 5-1- 1952

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا يعتبر عقد البيع مف�سوخا لعدم قيام الم�شترى بدفع الثمن فى الميعاد �إلا 
�إذا اتفق العاقدان �صراحة على اعتبار العقد مف�سوخا من تلقاء نف�سه دون حاجة لانذار �أو حكم 
�أما �إذا كان اتفاقهما مجرد ترديد لل�شرط الفا�سخ ال�ضمنى فلا يترتب على تخلف الم�شترى انف�ساخ 
العقد حتما بل يجب �أن يتوافر �شرطان كى تقبل المحكمة الدفع به وهما: ]�أولا[ �أن ينبه البائع 
على الم�شترى بالوفاء بتكليف ر�سمي على يد مح�ضر ]و ثانيا[ �أن يظل الم�شترى متخلفا عن الوفاء 

حتى �صدور الحكم. 

الطعن رقم 133 �سنة 22 ق جل�سة 11-24- 1955

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الحكم قد ا�ستخل�ص عدم ا�ستحالة التنفيذ من �أن التعاقد �أبرم 
بعد �صدور قانون تق�سيم الأرا�ضي رقم 52 ل�سنة 1940 و�أن امتناع الم�ساحة عن ت�سجيل العقد كان 
متوقعا ك�أثر من �آثار هذا القانون، فلا يمكن للبائع �أن ي�ستفيد من رف�ض الت�سجيل للتزرع بف�سخ 
العقد لا�ستحالة التنفيذ ف�إن ذلك يكون �إ�ستخلا�صاً مو�ضوعياً �سائغاً لا رقابة لمحكمة النق�ض عليه. 

الطعن رقم 446 ل�سنة 22 ق جل�سة 6-28- 1956

الدفع بف�سخ عقد البيع: عقد البيع ينف�سخ حكماً و من تلقاء نف�سه طبقا للمادة 159 من القانون 
ما  والإنف�ساخ  على  يترتب  و  �أجنبى.  ب�سبب  المتعاقدين  �أحد  �إلتزام  تنفيذ  �إ�ستحالة  ب�سبب  المدنى 
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تبعة  يتحمل  و  العقد  قبل  عليها  كانا  التى  الحالة  �إلى  المتعاقدين  عودة  من  الف�سخ  على  يترتب 
الإ�ستحالة فى هذه الحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد 
“ بنقل ملكية العين  “ الطاعن  البائع  �إلتزام  �أن  �أثبت الحكم المطعون فيه  الملزم للجانبين. ف�إذا 
المبيعة قد �صار م�ستحيلًا ب�سبب الإ�ستيلاء عليها لديه تنفيذاً لقانون الإ�صلاح الزراعى رقم 178 
ل�سنة 1952 ف�إنه يكون قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى و�إذ كان 
ح�صول الإ�ستحالة لهذا ال�سبب لا يعفى البائع من رد الثمن الذى قب�ضه �إذ �أن هذا الثمن واجب 
رده فى جميع الأحوال التى يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم القانون و ذلك بالتطبيق للمادة 160 
من القانون المدنى و يقع الغرم على البائع نتيجة تحمله التبعة فى انق�ضاء �إلتزامه الذى �إ�ستحال 
عليه تنفيذه ف�إنه يكون غير منتج دفاع الطاعن بعدم وقوع خط�أ منه و ب�إهمال المطعون �ضدهم “ 

الم�شترين “ فى ت�سجيل العقد �أو �إثبات تاريخه قبل 23 يولية �سنة 1952.

الطعن رقم 217 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 345 جل�سة1968-02-22

الدفع بف�سخ عقد البيع: لئن كان حق الم�شترى فى ا�سترداد الثمن من البائع فى حالة ف�سخ البيع 
المدنى  القانون  من   182 المادة  �أكدته  الذى  الأمر   - بغير حق  دفع  ما  �إ�سترداد  �أ�سا�س  على  يقوم 
بن�صها على �أنه ي�صح �إ�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لإلتزام زال �سببه بعد �أن 
تحقق و هو ما ينطبق على حالة ما �إذا نفذ �أحد المتعاقدين �إلتزامه فى عقد ف�سخ بعد ذلك �إلا �أنه 
فى حالة �إنف�ساخ العقد من تلقاء نف�سه - طبقا للمادة 159 مدنى - لا�ستحالة تنفيذ البائع �إلتزامه 
بنقل الملكية ب�سبب لاا�ستيلاء لديه على الأطيان المبيعة تنفيذاً لقانون الإ�صلاح الزراعى و منازعة 
البائع فى ح�صول هذا الإنف�ساخ قبل رفع الدعوى و �أثناء نظرها لا يق�ضى برد الثمن �إلا ك�أثر من 
الآثار المترتبة على ف�سخ العقد �أو �إنف�ساخه طبقاً للمادة 160 من القانون المدنى. و �إذ كانت دعوى 
الف�سخ لا تخ�ضع للتقادم الثلاثى المن�صو�ص عليه فى المادة 187 من القانون المدنى و لا تتقادم �إلا 
بخم�س ع�شرة �سنة ف�إنه طالما يكون للدائن �أن يرفع هذه الدعوى ف�إنه يكون له �أن يطالب بالآثار 
المترتبة على الف�سخ و منها رد الثمن �إذ لا يكون هذا الثمن م�ستحق الأداء و ممكناً المطالبة به �إلا 

بعد تقرير الف�سخ. 
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الطعن رقم 217 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 345 جل�سة 1968-02-22

الدفع بف�سخ عقد البيع: التزام الم�شترى برد الأر�ض المبيعة - بعد ف�سخ عقد البيع 

�أما التزام الم�شترى برد ثمرات العين المبيعة  �إنما يقابل التزام البائع برد ما قب�ضه من الثمن   -
فهو يقابل التزام البائع برد فوائد ما قب�ضه من الثمن و من ثم ف�إن من حق الم�شترى �أن يحب�س ما 

ي�ستحقه البائع فى ذمته من ثمار حتى ي�ستوفى منه فوائد ما دفعه من الثمن. 

الطعن رقم 492 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 1234جل�سة 1968-06-27

الدفع بف�سخ عقد البيع: ن�ص المادة 338 من القانون المدنى يجيز للمدين الوفاء بدينه عن طريق 
�إيداعه مبا�شرة دون عر�ضه على الدائن �إذا كانت هناك �أ�سباب جدية تبرر ذلك و من هذه الأ�سباب 
- على ما �صرحت به المذكرة الإي�ضاحية - حالة ما �إذا كان المدين يطالب ب�إلتزام مقابل لم يتي�سر 
له ا�ستيفا�ؤه قبل تنفيذ �إلتزامه و من ثم يكون البائع بعد ف�سخ البيع فى حالة رف�ض الم�شترى ت�سليمه 
طريق  عن  قب�ضه  الذي  الثمن  برد  بالتزامه  يوفى  �أن  الثمن  من  دفعه  ما  �إ�ستيفائه  مقابل  المبيع 

�إيداعه مبا�شرة لذمة الم�شترى دون حاجة �إلى عر�ضه عليه. 

الطعن رقم 493 ل�سنة 34 ق جل�سة 6-27- 1968

الدفع بف�سخ عقد البيع: عقد البيع ينف�سخ حتماً و من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون 
المدنى ب�سبب �إ�ستحالة تنفيذ �إلتزام �أحد المتعاقدين ل�سبب �أجنبى، و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب 
على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة 
فى هذه الحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه، عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد الملزم 
�صار  قد  المبيعة  العين  ملكية  بنقل  الطاعن  �إلتزام  �أن  فيه  المطعون  الحكم  �أثبت  ف�إذا  للجانبين، 
م�ستحيلًا ب�سبب الإ�ستيلاء عليها لديه تنفيذاً للقانون رقم 127 ل�سنة 1961 بتعديل قانون الإ�صلاح 
الزراعى، ف�إنه يكون بذلك قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى. و �إذ 
كان وقوع الإ�ستحالة لهذا ال�سبب الأجنبى لا يعفى الطاعن من رد الثمن الذى قب�ضه، بل �إن هذا 
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الثمن واجب رده فى جميع الأحوال التى يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم القانون، و ذلك بالتطبيق 
�إنق�ضاء  التبعة فى  القانون المدنى، و يقع الغرم على الطاعن نتيجة تحمله  لحكم المادة 160 من 
�إ�ستمر ي�ضع  �أن المطعون عليه  �إ�ستحال عليه تنفيذه، و كان لا ينفى هذه الإ�ستحالة  �إلتزامه الذى 
اليد على القدر المبيع، ذلك �أن وا�ضع اليد على الأر�ض الم�ستولى عليها ي�ستمر - بحكم القانون - فى 
و�ضع يده عليها، و يعتبر مكلفاً بزراعتها مقابل دفع �سبعة �أمثال ال�ضريبة �سنوياً �إلى الهيئة العامة 
للإ�صلاح الزراعى حتى تقوم هذه الهيئة ب�إ�ستلامها فعلًا، ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى ب�إلزام 
الطاعن برد الثمن ت�أ�سي�ساً على �إنف�ساخ العقد لإ�ستحالة تنفيذ الطاعن �إلتزامه بنقل الملكية، يكون 
قد طبق القانون تطبيقاً �صحيحاً، و يكون غير منتج دفاع الطاعن ب�أن المطعون عليه هو الذي �أهمل 

فى ت�سجيل عقده �أو فى التقدم �إلى اللجنة الق�ضائية للإ�صلاح الزراعي للاعتداد بهذا العقد. 

الطعن رقم 303 ل�سنة 36 ق جل�سة 7-2- 1971

البيع - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - ينف�سخ حتماً من  البيع: عقد  الدفع بف�سخ عقد 
المتعاقدين  �أحد  �إلتزام  تنفيذ  ا�ستحالة  ب�سبب  المدنى  القانون  من   159 للمادة  طبقاً  نف�سه  تلقاء 
ب�سبب �أجنبى، و يترتب على والإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى 
ا�ستحال  الذي  بالالتزام  المدين  الحالة  هذه  فى  لاا�ستحالة  تبعة  يتحمل  و  العقد،  قبل  عليها  كانا 
�أن  فيه  المطعون  الحكم  �أثبت  ف�إذا  للجانبين.  الملزم  العقد  فى  التبعة  تحمل  بمبد�أ  عملًا  تنفيذه، 
�إلتزام مورث الطاعنين بنقل ملكية العقار المبيع للمطعون عليه قد �صار م�ستحيلًا ب�سبب �إ�سيتلاء 
الإ�صلاح الزراعى عليه تنفيذاً لحكم القانون 127 ل�سنة 1961 بتعديل بع�ض �أحكام قانون الإ�صلاح 
الزراعى، ف�إنه يكون بذلك قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى. و �إذ 
كان وقوع الإ�ستحالة لهذا ال�سبب الأجنبى لا يعفى البائع مورث الطاعنين من رد الثمن الذى قب�ضه 
من المطعون عليه، بل �إن هذا الثمن واجب رده فى جميع الأحوال يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم 
القانون، و ذلك بالتطبيق لحكم المادة 160 من القانون المدنى، و يقع الغرم على مورث الطاعنين 
نتيجة تحمله التبعة فى انق�ضاء �إلتزامه الذى �إ�ستحال عليه تنفيذه، ف�إن الحكم المطعون فيه يكون 
قد �أ�صاب �صحيح القانون �إذ ق�ضى ب�إلتزام الطاعنين برد الثمن الذى قب�ضه مورثهم من المطعون 
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عليه، و يكون غير منتج دفاع الطاعنين بعدم وقوع خط�أ من مورثهم، و ب�إهمال المطعون عليه فى 
ت�سجيل العقد �أو �إثبات تاريخه. 

الطعن رقم 305 ل�سنة 36 مكتب فنى 22 �صفحة رقم 188 جل�سة 1971-02-16

الدفع بف�سخ عقد البيع: ال�صحيح فى القانون - و على ما جرى به ق�ضاء محكمة النق�ض - هو �أن 
�إلتزام الم�شترى برد العقار المبيع بعد ف�سخ البيع �إنما يقابل �إلتزام البائع برد ما قب�ضه من الثمن، و 
�أن �إلتزام الم�شترى برد ثمرات العين المبيعة يقابل �إلتزام البائع برد فوائد ما قب�ضه من الثمن، بما 
م�ؤداه ان من حق الم�شترى �أن يحب�س ما ي�ستحقه البائع فى ذمته من ثمار حتى ي�ستوفى منه فوائد 

ما دفعه من الثمن.

الطعن رقم 321 ل�سنة 37 ق جل�سة 4-18- 1972

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ يبين من مطالعة الأوراق �أن البيع مو�ضوع الدعوى الذى �إنتهى الحكم 
على  �أن�صب  قد  الت�أميم،  ح�صول  قبل  �صحيحاً  �إنعقاده  �إلى   - �صوابا  �أو  خط�أ  �إن   - فيه  المطعون 
مقومات م�ضرب الأرز من �أر�ض و مبان و �آلات ثابتة، و كان الم�ضرب بمقوماته هذه يعتبر عقاراً، 
و�إذا كانت ملكية العقار لا تنتقل لا بين المتعاقدين و لا بالن�سبة �إلى الغير �إلا بالت�سجيل، و كان عقد 
بيع هذا الم�ضرب لم ي�سجل قبل ح�صول الت�أميم، ف�إن تلك الملكية تكون قد بقيت للبائعة حتى نقلها 
الت�أميم �إلى الدولة، و بذلك �إ�ستحال على البائعة تنفيذ �إلتزامها بنقل الملكية �إلى الم�شترية. متى 
كان ذلك و كان قانون الت�أميم لم يت�ضمن ن�ص كالذى ت�ضمنته قواينن الإ�صلاح الزراعى بالإعتداد 
بت�صرفات المالك الثابتة التاريخ قبل العمل به، بل �أنه خلا من �أى تنظيم لهذه الت�صرفات و بذلك 
بقيت على �أ�صلها خا�ضعة لأحكام القانون المدنى، من �إ�شتراط الت�سجيل لإنتقال ملكية العقار فيما 
بين المتعاقدين، و لا يغنى ت�سليم المبيع عنه �شيئاً فى نقل الملكية، و �إذا كان عقد البيع ينف�سخ حتماً 
و من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى ب�سبب �إ�ستحالة تنفيذ �إلتزام �أحد المتعاقدين 
ل�سبب �أجنبى، و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى 
كانا عليها قبل العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ 
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تحمل التبعة فى العقد الملزم للجانبين و ذلك بالتطبيق للمادة 160 من القانون المدنى. و �إذا خالف 
الحكم المطعون فيه هذا النظر و �إنتهى �إلى �إلزام الطاعنة - الم�شترية - ب�أن تدفع ثمن الم�ضرب �إلى 
المطعون عليها الأولى - البائعة - ت�أ�سي�ساً على القول ب�إنعقاد البيع �صحيحاً بين الطرفين و تنفيذه 
بت�سليم الم�ضرب �إلى الطاعنة تمهيداً لتحرير العقد النهائى الناقل للملكية، ب�أنه لا �أثر للت�أميم على 
يكون  ف�إنه  العقد،  تاريخ لاحق لانعقاد ذلك  ال�صفقة، لح�صوله فى  ثمن  اقت�ضاء  البائعة فى  حق 

معيباً بمخالفة القانون. 

الطعن رقم 424 ل�سنة 38 ق، جل�سة 6-9- 1974

الدفع بف�سخ عقد البيع: متى كان المطعون عليه قد رفع دعواه طالباً ف�سخ عقد البيع المبرم بينه و 
بين الطاعنين و طلب ه�ؤلاء الأخيرون ف�سخ هذا العقد، ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى بالف�سخ 
ت�أ�سي�ساً على تلاقى �إرادة الم�شترى و البائعين لا يكون قد خالف القانون �أو �أخط�أ فى تطبيقه، و لا 
ينال من ذلك �أن كلا من البائعين و الم�شترى بنى طلب الف�سخ على �سبب مغاير لل�سبب الذي بناه 

الآخر �إذ �أن محل مناق�شة ذلك و �إعمال �آثاره هو عند الف�صل فى طلب التعوي�ض 

الطعن رقم 82 ل�سنة 39 مكتب فنى 25 �صفحة رقم 1254 بتاريخ 1974-11-21

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ كان الحكم المطعون فيه قد �أجاب طرفى التعاقد �إلى ما طلباه من ف�سخ 
العقد ف�إنه لا يكون ثمة محل بعد ذلك للتحدث عن �شروط �إنطباق �أحكام المادة 157 من القانون 
المدنى لأن مجال �أعمالها هو حالة ال�شرط الفا�سخ ال�ضمني �أما فى حالة الف�سخ لااتفاقي فالعقد 

يف�سخ حتماً دون �أن يكون للقا�ضى خيار بين الف�سخ و التنفيذ. 

الطعن رقم 82 ل�سنة 39 ق جل�سة 11-21- 1974/

الدفع بف�سخ عقد البيع: متى كان الطاعن - البائع - قد �أخل بالتزامه بت�سليم الب�ضاعة فيما عدا 
خم�سين طناً ، و ق�ضى تبعاً بف�سخ العقد فلا محل لأن يطالب الطاعن بالإبقاء على مقدم الثمن 
الذي ا�ستلمه بل يتعين عليه رده عملًا بما تق�ضى به المادة 160 من القانون المدنى من �أن الف�سخ 
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يعيد المتعاقدين �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد فيرد كل منهما ما ت�سلم بمقت�ضى العقد بعد 
�أن تم ف�سخه، و لا يجوز للطاعن للطاعن بالتالي �أن يطالب بتكاليف �إعداد الب�ضاعة للت�صدير و هو 

لم يقم بت�سليمها. 

الطعن رقم 205 ل�سنة 39 ق جل�سة 12-7- 1974

�إلى  المتعاقدين  عودة  من  الف�سخ  على  يترتب  ما  والإنف�ساخ  على  يترتب  البيع:  عقد  بف�سخ  الدفع 
البائع  يرد  و  ت�سلمه،  �إذا كان قد  ثماره  و  المبيع  الم�شترى  العقد، فيرد  كانا عليها قبل  التى  الحال 
الثمن و فوائده. و �إذ كان الثابت �أن المطعون عليهما قد �أقاما دعواهما طالبين الحكم بف�سخ عقد 
البيع ال�صادر لهما من المرحوم..... الذي يمثله الطاعن لا�ستيلاء الإ�صلاح الزراعي على الأطيان 
مو�ضوع العقد فى يونيه �سنة 1958 اعتبارا من �أول نوفمبر �سنة 1955 و بتعوي�ضهما عن الأجرة 
التى دفعاها �إلى الهيئة العامة للإ�صلاح الزراعي عن المدة من �سنة 1955 حتى �سنة 1958، و كان 
القانون  للمادة 159 من  نف�سه طبقاً  تلقاء  و من  العقد حتماً  �إنف�ساخ  لاا�ستيلاء  على هذا  يترتب 
المدنى ب�سبب ا�ستحالة نقل الملكية �إليهما، ف�إنه يكون عليهما و قد انف�سخ العقد �أن يرد الثمار �إلى 
عجل  ما  البائع  رد  مقابل  الأر�ض  على  الزراعي  الإ�صلاح  ا�ستيلاء  على  ال�سابقة  المدة  عن  البائع 
عليهما  المطعون  يد  و�ضع  ف�أن  لاا�ستيلاء  بعد هذا  �أما  لاا�ستيلاء،  تاريخ  فوائده حتى  و  الثمن  من 
على الأطيان لا يكون م�ستنداً �إلى �أية رابطة تربطهما بالطاعن بعد �أن انف�سخ عقده، و �آلت الملكية 
للإ�صلاح الزراعي بحكم القانون الآمر الذي يترتب عليه قيام علاقة جديدة بين المطعون عليهما 
و الإ�صلاح الزراعي من تاريخ لاا�ستيلاء، و لا ��شأن للطاعن بالأطيان ما دام �أنه لا خلاف فى �أن 
المطعون عليهما الأولين هما اللذان كانا ي�ضعان اليد عليها فى المدة من �أول نوفمبر �سنة 1955 حتى 
�أخر �أكتوبر �سنة 1958، و من ثم يكون الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى للمطعون عليهما �ضد الطاعن 
بمبلغ.... تعوي�ضاً عن �أجرة الأطيان الم�ستحقة للإ�صلاح الزراعي فى المدة المذكورة التالية لإنف�ساخ 

العقد قد خالف القانون و �أخط�أ فى تطبيقه. 

الطعن رقم 568 ل�سنة 39 مكتب فنى 25 �صفحة رقم 1266جل�سة1974-11-21
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الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ يدل ن�ص المادة 157 من القانون المدنى على �أن الف�سخ جزاء لعدم قيام 
المطعون  �أن  �إلى  �أ�سبابه  فى  انتهى  قد  فيه  المطعون  كان الحكم  و  العقدي،  التزامه  بتنفيذ  المدين 
عليهما - الم�شترين - كانا معذورين فى الت�أخير فى �إعداد م�شروع العقد النهائي فى الميعاد المحدد 
كان  �إذا  ما  يبين  �أن  دون  الثمن  من  الم�شتريان  دفعه  ما  برد  و  البيع  بف�سخ عقد  ق�ضى  ثم  لذلك، 
الطاعنان - البائعان - المق�ضى - �ضدهما بالف�سخ، قد �أخلا بالتزاماتهما النا�شئة عن ذلك العقد 

�إخلالًا ي�ستوجب الف�سخ ف�إنه يكون معيباً بالق�صور فى الت�سبيب.

الطعن رقم 286 ل�سنة 38 ق، جل�سة 2-27- 1975

الدفع بف�سخ عقد البيع: لئن كان للبائع �أن يطلب ف�سخ العقد �إذا لم ينفذ الم�شترى التزامه بوفاء 
باقي الثمن عملًا بن�ص المادة 157/1 من القانون المدنى، �إلا �أنه وفقاً للقواعد العامـة ي�سقط حقه 

فى طلب الف�سخ �إذا تنازل عنه �صراحة �أو �ضمناً.

الطعن رقم 286 ل�سنة 40 مكتب فنى 26 �صفحة رقم 1072جل�سة 1975-05-25

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ كان يبين مما �أورده الحكم المطعون فيه - برف�ض دعوى البائع بطلب 
الف�سخ - �أنه قد �إ�ستخل�ص لأ�سباب �سائغة �أن الطاعن تنازل �ضمناً عن طلب الف�سخ بح�صوله على 
ف�إن مجادلة  بها،  القائمة  الزراعة  نفذ على  �أن  بعد  المبيعة  العين  به على  نفذ  الثمن  بباقى  حكم 

الطاعن فى ذلك لا تعدو �أن تكون جدلًا مو�ضوعياً فيما ي�ستقل به قا�ضى المو�ضوع.

الطعن رقم 286 ل�سنة 40 ق جل�سة 5-25- 1975

الدفع بف�سخ عقد البيع: مفاد ن�ص المادة /160 من القانون المدنى �أن الف�سخ يترتب عليه انحلال 
العقد ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه، و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شىء �إلى ما كان عليه من قبل و بالتالي 
ف�إنه يترتب على الق�ضاء بف�سخ عقد البيع �أن تعود العين المبيعة �إلى المطعون عليه - البائع - و �أن 

يرد الأخير ما قب�ضه من الثمن. 

الطعن رقم 458 ل�سنة 40 مكتب فنى 27 �صفحة رقم 1467جل�سة 1976-10-19
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الدفع بف�سخ عقد البيع: من المقرر فى ق�ضاء هذه المحكمة �أن عقد البيع ينف�سخ حتماً ومن تلقاء 
ل�سبب  المتعاقدين  �أحد  التزام  تنفيذ  ا�ستحالة  ب�سبب  المدنى  القانون  من  للمادة 159  نف�سه طبقاً 
كانا  التى  �إلى الحالة  المتعاقدين  الف�سخ من عودة  على  ما يترتب  لإنف�ساخ  على  و يترتب  �أجنبي، 
تنفيذه  ا�ستحال  الذي  بالالتزام  المدين  لاا�ستحالة فى هذه الحالة  تبعة  ويتحمل  العقد  قبل  عليها 

عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد الملزم للجانبين. 

الطعن رقم 256 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 211 جل�سة1977-01-11

الدفع بف�سخ عقد البيع: �أن حق الم�شترى فى ا�سترداد الثمن من البائع فى حالة ف�سخ البيع يقوم على 
�أ�سا�س ا�سترداد ما دفع بغير حق، وقد �أكدت المادة 182 من القانون المدنى هذا المعنى بن�صها على 
�أنه ي�صح ا�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لإلتزام زال �سببه بعد �أن تحقق وهو 
ما ينطبق على حالة ما �إذا نفذ �أحد المتعاقدين التزامه فى عقد ف�سخ بعد ذلك، �إلا �أنه فى حالة 
�إنف�ساخ العقد من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى لا�ستحالة تنفيذ البائع لالتزامه 
بنقل الملكية - ب�سبب ت�أميم وحدة �سيارات البائع تنفيذاً للقانون رقم 151 ل�سنة 1963 ف�إن الثمن لا 
يق�ضى به فى هذه الحالة �إلا ك�أثر من الآثار المترتبة على ف�سخ العقد �أو �إنف�ساخه طبقاً للمادة 160 
من القانون المدنى التى تق�ضى ب�أنه �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدان �إلى الحالة التى كانا عليها قبل 

العقد. 

الطعن رقم 256 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 211 جل�سة1977-01-11

الدفع بف�سخ عقد البيع: الن�ص فى المادة 15/1 من قانون تنظيم ال�شهر العقارى رقم 114 �سنة 
من  �ضدها  يقدم  بما  ال�شهر  واجبة  المحررات  �سجل  هام�ش  فى  الت�أ�شير  “ يجب  �أنه  على   1946
�أو  �أو �صحة  وجوداً  المحرر  يت�ضمنه  الذى  الت�صرف  فى  الطعن  منها  الغر�ض  يكون  التى  الدعاوى 
نفاذاً كدعاوى البطلان �أو الف�سخ �أو الإلغاء �أو الرجوع ف�إذا كان المحرر الأ�صلي لم ي�شهر ت�سجيل 
تلك الدعاوى “، و فى المادة 17 من هذا القانون على �أنه “ يترتب على ت�سجيل الدعاوى المذكورة 
بالمادة الخام�سة ع�شرة �أو الت�أ�شير بها �أن حق المدعى �إذا تقرر بحكم م�ؤ�شر به طبقاً للقانون يكون 
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حجة على من ترتبت لهم حقوق عينيه �إبتداء من تاريخ ت�سجيل الدعاوى �أو الت�أ�شير بها و لا يكون 
هذا الحق حجة على الغير الذى ك�سب حقه بح�سن نية قبل الت�أ�شير �أو الت�سجيل الم�شار �إليهما “. 
يدل على �أن الم�شرع خرج على الأثر الرجعى للف�سخ لم�صلحة الغير ح�سن النية الذي تلقى حقاً عينياً 
على عقار و �شهر حقه قبل ت�سجيل �صحيفة دعوى الف�سخ �أو الت�أ�شير بم�ضمونها على هام�ش المحرر 
الم�سجل، فقرر �أن الحكم الذى ي�صدر بف�سخ العقد لا يكون حجة على هذا الغير و من ثم يظل حقه 

قائماً و ي�سرى فى مواجهة المدعى المحكوم له بالف�سخ.

�أما �إذا كان الغير �سيىء النية ف�إن حقه طبقاً لن�ص هاتين المادتين يزول بالحكم بالف�سخ و لو كان 
قد �شهر حقه قبل ت�سجيل �صحيفة الدعوى قبل الت�أ�شير بها.

الطعن رقم 894 ل�سنة 44 ق جل�سة 1-9- 1979

و  العرو�ض  بيع  “ فى  �أنه  المدنى على  القانون  المادة 461 من  الن�ص فى  البيع:  بف�سخ عقد  الدفع 
غيرها من المنقولات �إذا �إتفق على ميعاد لدفع الثمن و ت�سلم المبيع يكون البيع مف�سوخاً دون حاجة 
�إلى �إعذار �إن لم يدفع الثمن عند حلول الميعاد �إذا �إختار البائع ذلك، و هذا ما لم يوجد �إتفاق على 
غيره “ فقد دلت على �أن الم�شرع قد خرج بحكمها على القاعدة العامة القا�ضية بعدم �إمكان ف�سخ 
العقود �إلا بعد الإعذار و بحكم من القا�ضى ما لم يوجد �إتفاق �صريح على الإعفاء من ذلك و�إ�شترط 
لإعمال هذا الن�ص لاا�ستثنائي �أن يكون المبيع من العرو�ض و غيرها من المنقولات و �أن يكون كل من 
البيع و الثمن محدداً كافياً و معلوم للم�شترى عند التعاقد، و �أن يتخلف الم�شترى عن دفع الثمن فى 

الميعاد المتفق عليه لت�سلم المبيع و دفع الثمن، و �أن يختار البائع التم�سك ب�إنف�ساخ عقد البيع.

الطعن رقم 46 ل�سنة 47 ق جل�سة 12-17- 1979

الدفع بف�سخ عقد البيع: من المقرر �أنه �إذا كان الحكم قد �أقام ق�ضاءه على دعامتين و كانت �إحداهما 
كافية لحمله، ف�إن النعى على الأخرى بفر�ض �صحته يكون غير منتج، لما كان ذلك، و كان البين من 
مدونات الحكم المطعون فيه �أنه �أقام ق�ضاءه بف�سخ العقد بالن�سبة لح�صة الطاعن على �سند مما 
ا�ستخل�صه �سائغاً من �أنه ق�صر فى تنفيذ التزامه ب�سداد الباقي من ثمن ح�صته فى العقار المبيع، 

o b e i k a n d l . c o m



- 42 -

و هو ما تتوافر به �شروط الف�سخ الق�ضائى المن�صو�ص عليه بالمادة 157 من القانون المدنى و ذلك 
بالن�سبة لح�صة الم�شترى المذكور، و كان هذا الذي �أورده و انتهى �إليه الحكم يتفق و �صحيح القانون 
و من ��شأنه �أن ي�ؤدى �إلى ما انتهى �إليه من تحقق �شروط الف�سخ الق�ضائى فى حق الطاعن لعدم 
وفائه للم�ستحق عليه من ثمن ح�صته فى العقار المبيع ف�إن تعيبه فيما ا�ستطرد �إليه تزيداً من دعامة 
�أخرى لق�ضائه ب��شأن تحقق الف�سخ الق�ضائى من تلاقى �إرادة الطرفين على الف�سخ... ي�ضحى و �أياً 

كان وجه الر�أى فيه غير منتج. 

الطعن رقم 927 ل�سنة 51 مكتب فنى 34 �صفحة رقم 1292جل�سة 1983-05-24

الدفع بف�سخ عقد البيع: المقرر - فى ق�ضاء هذه المحكمة - �أن عقد البيع ينف�سخ حتماً من تلقاء 
�إ�ستحالة تنفيذ �أحد المتعاقدين ب�سبب �أجنبى،  نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى ب�سبب 
و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى كان عليها قبل 
العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة فى هذه الحالة المدين بالالتزام الذى ا�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ 
�أحال الحكم  الذى  الإبتدائى  و كان الحكم  �إذ كان ذلك  للجانبين.  الملزم  العقد  التبعة فى  تحمل 
�إنتهى �إلى هذه النتيجة حين ذهب �إلى ا�ستحقاق الغير لعقار النزاع  �أ�سبابه قد  �إلى  المطعون فيه 
بال�شفعة يقت�ضى عقد البيع ال�صادر ب��شأنه من الطاعن و بالتالى ف�إنه يلزم برد الثمن �إلى المطعون 
�ضدهما بالتطبيق للمادة 160 من القانون المدنى، و كان ما ا�ستخل�صه �سائغاً له �أ�صله الثابت من 
الأوراق و م�ؤدياً �إلى ما �إنتهى �إليه و لا مخالفة فيه للقانون، ف�إن النعى على الحكم المطعون فيه يكون 

على غير �أ�سا�س.

الطعن رقم 574 ل�سنة 57 مكتب فنى 41 �صفحة رقم 337 جل�سة1990-06-21

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الثابت من الحكم لاابتدائي الذي �أيده الحكم المطعون فيه و �أحال 
�إليه، �أنه انتهى �إلى الق�ضاء بف�سخ عقد البيع محل النزاع و �إلزام الطاعنين من تركة مورثهم ب�أن 
يدفعوا للمطعون �ضده ما قب�ضه من ثمن هذا البيع و كان بطلان العقد �إنعدام محله يترتب عليه - و 
�أن يعاد المتعاقدان �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد  على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - 
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في�سترد كل ما �أعطاه و هو ما ي�ستوى فى هذا الأثر مع الأثر المترتب على الف�سخ، و من ثم ف�إن النعى 
ببطلان العقد محل النزاع - �أياً كان وجه الر�أى فيه - يكون غير منتج و بالتالى غير مقبول.

) الطعن رقم 756 ل�سنة 51 ق، جل�سة 14/3/1991 (

الدفع بف�سخ عقد البيع: لقا�ضى المو�ضوع - متى �إنف�سخ البيع ب�سبب ا�ستحقاق المبيع و وجب على 
الم�شترى رد الثمن مع الت�ضمينات - �أن يقدر هذه الت�ضمينات بمبلغ معين يلزم به البائع علاوة على 
الثمن، �أو �أن يحت�سب عليه الثمن بالفوائد التى يعو�ض بها على الم�شترى ما خ�سره و ما حرم منه من 
الأرباح المقبولة قانوناً ب�سبب نزع الملكية. و لي�س على القا�ضى �إذا �أجرى الفوائد التعوي�ضية على 

الم�شترى �أن يتبع �أحكام فوائد الت�أخير الم�شار �إليها فى المادة 124 من القانون المدنى.

الطعن رقم 78 ل�سنة 02 مجموعة عمر 1ع �صفحة رقم 144 جل�سة 1932-11-24

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الحكم مع ق�ضائه للبائع بتعوي�ض عما لحقه من ال�ضرر من جراء 
ت�أخير الم�شترى �إتمام ال�صفقة و تعداده الأخطاء التى وقعت منه قد ق�ضى للم�شترى ب�صحة البيع 
�أنه تناق�ض و �إ�ضطرب فى  و نفاذه و رف�ض دعوى البائع بف�سخه، فلا ي�صح للبائع �أن ينعى عليه 
�أ�سبابه، ف�إن ما ذكره عن �أخطاء الم�شترى كان فى �صدد تبرير التعوي�ض الذى ق�ضى به للبائع عما 

لحقه من �ضرر، و لا تنافى بينه و بين ما ق�ضى به من رف�ض طلب الف�سخ.

الطعن رقم 39 ل�سنة 13 مجموعة عمر 4ع �صفحة رقم 419 جل�سة 1944-06-08

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا رفع �أحد العاقدين على الآخر دعوى تعوي�ض عن التق�صير فى الوفاء 
برف�ض  المحكمة  ق�ضت  ذلك  مع  و  لاالتزام  بهذا  يف  لم  عليه  المدعى  �أن  الثابت  كان  و  بالتزامه، 
الدعوى ا�ستنادا �إلى �أنه لم يكن مق�صراً و �أن العقد الذي ترتب عليه تعاقده مع المدعى قد ف�سخ 
فانف�سخ العقد الذي رتب عليه لاالتزام، دون �أن تبين فى �أ�سباب حكمها �أن هذا الف�سخ كان لحادث 
قهري لا دخل لإرادة العاقدين فيه جعل وفاءه بالالتزام م�ستحيلًا، ف�إن ذلك يكون �إبهاماً فى الحكم 
من ��شأنه �أن يعجز محكمة النق�ض عن مراقبة تطبيق القانون على وجهه ال�صحيح، و يكون هذا 

الحكم و اجباً نق�ضه.
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الطعن رقم 42 ل�سنة 13 ق، جل�سة 7-16- 1944

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الن�ص الوارد فى عقد البيع لا يوجب الف�سخ حتماً و لكن ق�ضت 
المحكمة به بناء على ما تبينته من وقائع الدعوى و �أدلتها المطروحة عليها من �أن الم�شترى “ م�شتر 
�أر�ضاً من م�صلحة الأملاك تعهد ب�إقامة معامل �صناعية عليها فى مدى ثلاث �سنوات من تاريخ 
“ قد بدا منه فى مدى الثماني �سنوات التى تحدث الحكم عنها ما يدل على �أنه لا يعتزم  العقد 
الثماني  بعد م�ضى  ن�شوب الحرب  �أن  الم�شترى من  يثيره هذا  ما  ف�إن  عليها،  المتفق  الأبنية  �إقامة 
�سنوات المذكورة هو الذي حال دون قيامه بالتزامه لا يجديه ما دامت المحكمة قد جزمت ب�أن نيته 
فى عدم �إقامة البناء قد تبينت من قبل ن�شوب الحرب. و هي لا معقب عليها فيما ا�ستخل�صته من 

ذلك.

الطعن رقم 121 ل�سنة 14 ق جل�سة 5-13- 1945

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إن �شرط الف�سخ لا يعتبر �صريحاً فى معنى المادة 334 من القانون المدنى 
�إلا �إذا كان يفيد �إنف�ساخ عقد البيع من تلقاء نف�سه. �أما �إذا تعهد الم�شترى ب�أداء باقي ثمن المبيع فى 
ميعاد عينه ف�إن لم ي�ؤده فى هذا الميعاد كان للبائع الحق فى ف�سخ البيع و لو كان قد �سجل، فهذا لي�س 

�إلا ترديداً لل�شرط الفا�سخ ال�ضمني المن�صو�ص عليه فى المادة 332 من القانون المدنى.

الطعن رقم 33 ل�سنة 15 مجموعة عمر 5ع �صفحة رقم 58 بتاريخ 1946-01-17

الدفع بف�سخ عقد البيع: �شرط الف�سخ ال�صريح و �شرطه ال�ضمني يختلفان طبيعة و حكماً. فال�شرط 
�إذ  الف�سخ حتماً  “ لا ي�ستوجب   le pacte commissoire tacite “ الفا�سخ ال�ضمني 
هو خا�ضع لتقدير القا�ضى، و للقا�ضى �أن يمهل المدين حتى بعد رفع دعوى الف�سخ عليه، بل المدين 
نف�سه له �أن يتفادى الف�سخ بعر�ض دينه كاملًا قبل �أن ي�صدر �ضده حكم نهائي بالف�سخ �أما ال�شرط 
الفا�سخ ال�صريح فهو فيما تق�ضى به المادة 334 من القانون المدنى موجب للف�سخ حتماً، فلا يملك 
معه القا�ضى �إمهال الم�شترى المتخلف عن �أداء الثمن، و لا ي�ستطيع الم�شترى �أن يتفادى الف�سخ ب�أداء 
الثمن �أو عر�ضه بعد �إقامة دعوى الف�سخ عليه متى كان قد �سبقها التنبيه الر�سمى �إلى الوفاء. بل 
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قد يكون ال�شرط الفا�سخ ال�صريح موجباً للف�سخ بلا حاجة �إلى تنبيه �إذا كانت �صيغته �صريحة فى 
�إذا كانت  �إنذار. و على ذلك ف�إنه  �إلى تنبيه و لا  الدلالة على وقوع الف�سخ عند تحققه بلا حاجة 
محكمة الدرجة الأولى قد �أقامت ق�ضاءها بف�سخ العقد على �أن الم�شترى �إذ ق�صر فى الوفاء بجزء 
من الثمن كان البائع محقاً فى طلب الف�سخ بناءً على ال�شرط الفا�سخ ال�ضمني المفتر�ض فى جميع 
للتخلف  الف�سخ كان متفقاً عليه جزاءا  �إن  التبادلية، ثم جاءت محكمة لاا�ستئناف فقالت  العقود 
عن �أداء الثمن، و �إذ قد ثبت لها تخلف الم�شترى فهى تقرر حق البائع فى الف�سخ نزولًا على حكم 
ال�شرط الفا�سخ ال�صريح عملًا بن�ص المادة 334 مدني، ثم لم تلبث �أن قالت فى �آخر حكمها �إنها 
ت�ؤيد الحكم الم�ست�أنف لأ�سبابه و ت�أخذ منها �أ�سباباً لحكمها، فحكمها هذا يكون قد �أقيم على �أمرين 
و  ال�صريح  الف�سخ  �شرطي  لاختلاف  مجتمعين  عليهما  حكم  يقوم  �أن  يمكن  لا  متغايرين  واقعيين 

ال�ضمني طبيعة و حكماً، و هذا تعار�ض فى �أ�سباب الحكم يعيبه و ي�ستوجب نق�ضه.

الطعن رقم 58 ل�سنة 15 ق جل�سة 5-2- 1946

الدفع بف�سخ عقد البيع: التفا�سخ كما يكون ب�إيجاب و قبول �صريحين يكون ب�إيجاب 

و قبول �ضمنيين، و بح�سب محكمة المو�ضوع �إذا هي قالت بالف�سخ ال�ضمني �أن 

�أن تبين كيف تلاقت  و  التعاقد  �إرادتي طرفي  و الظروف ما اعتبرته كا�شفاً عن  الوقائع  تورد من 
هاتان الإرادتان على حل العقد.

الطعن رقم 125 ل�سنة 16 ق جل�سة 10-16- 1947

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إن ا�ستخلا�ص الر�ضا و �شروطه هو من �أمور الواقع الذي ي�ستقل به قا�ضى 
المو�ضوع. ف�إذا كان كل ما �شرطه الم�شترى فى �إنذاره البائع لقبول التفا�سخ هو عر�ض الثمن المدفوع 
كانت هذه  و  �أ�سبوع،  فى ظرف  يد مح�ضر  على  الملحقات عر�ضاً حقيقياً  و  الم�صاريف  من جميع 
الثابت  للتفا�سخ، و كان  �أي�ضاً فى بحر الأ�سبوع كان �شرطاً  �أن الإيداع  العبارة لا تدل بذاتها على 
المبلغ  �أن  �إلى  ذلك  فى  م�ستنداً  البيع  ف�سخ  به  يتحقق  لا  العر�ض  ب�أن  تم�سك  الم�شترى  �أن  بالحكم 
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المعرو�ض لم يكن �شاملًا الر�سوم التى دفعت توطئة للت�سجيل دون �أية �إ�شارة �إلى �شرط الإيداع فى 
الأ�سبوع، ف�إنه لا يجوز للم�شترى �أن ي�أخذ على الحكم �أنه قد �أخط�أ �إذ قال ب�صحة العر�ض فى حين 

�أن �إيداع المبلغ المعرو�ض لم يتم فى الأ�سبوع.

) الطعن رقم 36 ل�سنة 17 ق، جل�سة 15/4/1948 (

الدفع بف�سخ عقد البيع: لما كان البين من الأوراق �أن ال�شركة الطاعنة هي المت�صرف �إليها بالبيع 
القانون  المادتان16،17من  تفر�ضه  بما  الملتزمة  تكون  ف�إنها  التعمير  لم�شروعات  العامة  الهيئة  من 
وا�ستزراعها  لها  المبيعة  ال�صحراوية  الأرا�ضي  با�ست�صلاح  بالفعل  قامت  رقم 143ل�سنة1981وقد 
ثم قامت بعد ذلك بالت�صرف فيها بالبيع ك�أر�ض م�ست�صلحة وم�ستزرعة للمطعون عليها بموجب 
العقد الم�ؤرخ �سنة16/9/1981ومن ثما فلا محل فى هذه العلاقة الجديدة لإعمال حكم المادتين 
الم�شار �إليهما طالما خلا العقد المبرم فى ��شأنها من الن�ص على ذلك، لما كان ما يتقدم وكان البين 
�أن العقد مو�ضوع التداعى والذى يحكم العلاقة فيما بين طرفيه ولم يت�ضمن فى بنوده �شرطا يقرر 
جزاء البطلان �أو الف�سخ �إذا ما تقاع�ست الم�شترية المطعون عليها عن زراعة الأر�ض المبيعة لها من 
ال�شركة الطاعنة ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ وافق ق�ضاءه هذا النظر لا يكون قد �أخط�أ فى القانون.

الطعن رقم 1352 ل�سنة 60 مكتب فنى 47 �صفحة رقم 605 جل�سة1996-03-31
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الدفع بف�سخ عقد البيع -تطبيقات ق�ضائية لمحكمة النق�ض

�أ�صابت  �أول درجة قد  �أن محكمة  لاا�ستئنافي مع تقريره  �إذا كان الحكم  البيع:  الدفع بف�سخ عقد 
الفوائد  مع  الثمن جميعه  ب�إيداع  بالتزاماته  بالوفاء  الم�شترى  قيام  لعدم  البيع  بف�سخ  ق�ضائها  فى 
�إيداعه من عيوب، قد اعتبر قيام الم�شترى  �أودعه كان ناق�صاً لما �شاب  الم�ستحقة، و الجزء الذي 
ب�إيداع ما هو م�ستحق على مت�أخر الثمن من فوائد لغاية تاريخ �إيداع ذلك الجزء و ر�سوم الإيداع 
ال�سابق خ�صمها من �أق�ساط الثمن - اعتبر ذلك هو كل ما يجب على الم�شترى الوفاء به دون بيان 
اعتبرته  الذي  الإيداع  تاريخ  الثمن من  مت�أخر  بفوائد  لإلزامه  ير موجباً  �أجلها لم  التى من  العلة 
المحكمة غير مبرئ للذمة لغاية التاريخ الذي �أجلت �إليه الدعوى لإيداع تكملة الثمن، ف�إن �سكوته 
عن �إيراد �أ�سباب لق�ضائه فى هذا الخ�صو�ص مع كون الفوائد الم�شار �إليها م�ستحقة الأداء و تعد 
جزءاً من الثمن وفقاً لن�صو�ص العقد و �إعمالًا لأحكام المادة 330، و الوفاء بالثمن و ملحقاته �شرط 

�أ�سا�سي لتوقى الف�سخ، ف�إنه يكون قا�صراً متعيناً نق�ضه. 

الطعن رقم 154 ل�سنة 18 ق جل�سة 2-25- 1950

�إن كان للم�شترى حق حب�س العين المحكوم بف�سخ البيع ال�صادر له  �إنه و  الدفع بف�سخ عقد البيع: 
العين بعد الحكم بف�سخ  بت�سليم  التزامه  �أن  ت�أ�سي�ساً على  له دفعه  ال�سابق  الثمن  عنها حتى يوفى 
البيع يقابله التزام البائع برد ما دفعه �إليه من الثمن فما دام هذا الأخير لم يقم بالتزامه بالرد 
كان له �أن يمتنع عن الت�سليم و �أن يحب�س العين، لكن ذلك لا يترتب عليه الحق فى تملك الم�شترى 
ثمار المبيع بعد �أن �أ�صبحت من حق مالك العين بحكم الف�سخ. و �إذا �صح للم�شترى التحدى بقاعدة 
“ وا�ضع اليد ح�سن النية يتملك الثمرة “ فى تملك الثمار التى �إ�ستولى عليها قبل رفع دعوى الف�سخ 
ف�إن هذا التحدى لا يكون له محل بالن�سبة للثمار التى جنيت بعد رفعها من جانبه وا�ستناده فى 
طلب الف�سخ �إلى ا�ستحقاق العين المبيعة للغير و لا يحول دون رد هذه الثمار لمالك العين ثبوت الحق 
له فى حب�سها، لأن هذا الحق �إنما قرر له �ضماناً لوفاء البائع بما ق�ضى عليه بدفعه �إليه نتيجة ف�سخ 
البيع، و لي�س من ��شأن هذا الحق تمليك الم�شترى ثمار العين المبيعة بل يجب عليه تقديم ح�ساب 

عنها للمالك.
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�إلزامه  و  البيع  بف�سخ  و ق�ضى  �أر�ضاً  للمطعون عليهن  باع  الطاعن  �أن  الواقع هو  �إذن فمتى كان  و 
ب�أن يدفع �إليهن الثمن الذي �سبق دفعه �إليه ثم �أقام دعواه طالباً الحكم ب�إلزامهن ب�أن يدفعن �إليه 
مقابل ثمار المبيع و كان الحكم �إذ ق�ضى ب�أحقية المطعون عليهن فى ثمار المبيع قد �أ�س�س ق�ضاءه 
على �أن الطاعن و �إن كان على حق فى مطالبة المطعون عليهن بريع العين من تاريخ البيع غير �أنه 
يعتر�ضه فى هذه الحالة المبد�أ القائل ب�أن “ وا�ضع اليد بح�سن نية يتملك الثمرة “ و �أنه من المقرر 
قانوناً �أن البائع له الحق فى حب�س العين حتى يوفى مبلغ الثمن، و هو فى و�ضع يده على العين المبيعة 
البيع  يف�سخ عقد  الذي  الم�شترى  و كذلك  العين فى فترة حب�سها  بثمرات  يطالب  النية فلا  ح�سن 
ال�صادر له يحق له حب�س العين المحكوم بف�سخ البيع ال�صادر فيها حتى يوفى الثمن ال�سابق له دفعه 
و هو فى و�ضع يده ح�سن النية فلا يطالب بثمرات العين فى فترة حب�سها - متى كان الحكم قد �أقام 
ق�ضاءه على ذلك ف�إنه و �إن كان قد �أ�صاب فيما قرره من حق الحب�س للمطعون عليهن حتى يوفين 
ما دفعنه من الثمن �إلا �أنه �أخط�أ فى تطبيق القانون فيما قرره من تملكهن للثمار ا�ستنادا �إلى ح�سن 

نيتهن و حقهن فى حب�س العين المبيعة 0

الطعن رقم 81 ل�سنة 19 ق جل�سة 1951-1-4

�أن  �أ�ســبابه  �أورد �ضمـن  البيع قد  �إذ ق�ضـى بف�سـخ عقد  البيع: متى كان الحكـم  الدفع بف�سخ عقد 
الم�شــترى ق�صـــر فى دفع باقي الثمن الذي ا�ستحق عليه و ذلك رغم انذار البائع �إياه بالوفاء و �إلا 
كان - البائـع - مخيرا بين مطالبته بالق�ســط الم�سـتحق و فوائده، و بين طلب الحكم بف�سخ البيع 
�أقامهـا البائـع قد  �أن دعـوى الف�ســخ التى  و التعويـ�ض المتفق عليه - ف�إنه يكون من مقت�ضـى ذلك 
لأحكـام  وفقا  ي�شترط  كان  �إذا  ما  يكون معه غير منتج بحث  بالوفاء مما  ر�سمى  تكليــف  �ســبقها 
القانــون المدني - القديم - �سبق التكليف الر�سمي بالوفاء لجواز الحكم بف�سخ العقد الملزم للجانبين 
القانون  تطبيق  بالخط�أ فى  الطعن فى الحكم  ف�إن  ثم  و من  فا�سخ.  �شرط �صريح  مــن  و الخالي 
الر�سمي  التكليف  �سبق  العقود  بف�سخ  الحكم  لجواز  ي�شترط  لا  القانون  �أن  قرر  �أنــه  �إلى  ا�ستنادا 

بالوفاء - هذا الطعن يكون غير منتــج. 
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الطعن رقم 85 ل�سنة 19 مكتب فنى 02 �صفحة رقم 423 جل�سة 1951-03-08

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا معقب على محكمة المو�ضوع �إذ هى ناق�شت فى حدود �سلطتها التقديرية 
دعوى الف�سخ و ر�أت بناء على �أ�سباب �سائغة رف�ضها. و �إذن فمتى كان الواقع هو �أن الطاعن �إ�شترى 
�سيارة من المطعون عليها و تعهدت البائعة بعمل الإجراءات اللازمة لنقل الرخ�صة با�سم الم�شترى 
فى مدة لا تزيد على 15 يوماً و �إلا �إلتزمت ب�إعاده الثمن الذى قب�ضته مع فوائده و غرامة قدرت 
بمبلغ معين و كان الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى برف�ض الدعوى التى رفعها الطاعن بطلب ف�سخ البيع 
لعدم قيام المطعون عليها بالإجراء الذى تعهدت به �أقام ق�ضاءه على �سببين حا�صل �أولهما �أن تخلف 
البائعة عن نقل الرخ�صة للم�شترى لم يكن نكولا منها عن �إلتزام جوهرى �إتفق عليه الطرفان ذلك 
لأن ملكية ال�سيارة و حيازتها قد �إنتقلتا للم�شترى من وقت البيع و �أنه يظهر من �سكوت الم�شترى من 
تاريخ �إنتهاء المهلة المبينة فى خطابه المو�صى عليه �إلى تاريخ المداعاة �أنه لم ير داعياً لإثارة هذه 
الم�س�ألة، و لأنه ثبت �أن الم�شترى �إ�ستلم المبيع و �إنتفع به زهاء ثلاث �سنوات و ن�صف و �أن المبيع من 
الأ�شياء القابلة للا�ستهلاك، و حا�صل ال�سبب الثاني �أن البائعة عر�ضت على الم�شترى فى �إنذارها 
نقل الرخ�صة لأ�سمه فلم ي��شأ �أن يتعاون معها على �إتمام الإجراءات. ف�إنه لي�س فيما قرره الحكم 
�أية مخالفة للقانون و �أن �أى ال�سببين المتقدم ذكرهما كاف وحده لرف�ض دعوى الطاعن و لا محل 
للنعى على الحكم بمخالفة القانون بحجة �أنه لم يعتد بما �إتفق عليه فى عقد البيع من ف�سخ العقد 
�إذا تخلفت البائعة عن نقل الرخ�صة متى كان الطاعن لم يقدم عقد البيع لتتبين محكمة النق�ض ما 
�إذا كان يحوى �شرطاً فا�سخاً يحول دون ا�ستعمال محكمة المو�ضوع حقها فى تقدير طلب الف�سخ �أو 

يحول بين البائعة و �إمكانها الوفاء �أو عر�ض الوفاء بالتزامها بعد رفع دعوى الف�سخ. 

الطعن رقم 122 �سنة 20 ق جل�سة 1952-4-10

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا يعتبر عقد البيع مف�سوخا لعدم قيام الم�شترى بدفع الثمن فى الميعاد �إلا 
�إذا اتفق العاقدان على �إعتبار العقد مف�سوخا من تلقاء نف�سه دون حاجة لإنذار �أما �إذا كان اتفاقهما 
مجرد ترديد لل�شرط الفا�سخ ال�ضمني فلا يترتب على تخلف الم�شترى �إنف�ساخ العقد حتما، بل يجب 
�أن يتوافر �شرطان كى تق�ضى المحكمة بالف�سخ �أو تقبل الدفع به و هما �أولا: �أن يظل الم�شترى متخلفا 
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عن الوفاء حتى �صدور الحكم و ثانيا: �أن ينبه البائع على الم�شترى بالوفاء و �سبيل هذا التنبيه فى 
البيوع المدنية هو التكيف الر�سمي على يد مح�ضر فلا ي�صح بمجرد خطاب و لو كان مو�صى عليه. 
و �إذن فمتى كان الثابت من وقائع الدعوى �أن كلا الأمرين لم يتحقق ب�أن كان الم�شترى قد عر�ض ما 
يجب عليه دفعه لدى رفع الدعوى عر�ضا حقيقيا �أعقبه الإيداع، و لم يقم البائع بالتكليف الر�سمي 
و اكتفى على ما يدعى بخطاب مو�صى عليه ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى برف�ض الدفع ب�إنف�ساخ 

العقد لم يخالف القانون. 

الطعن رقم 138 �سنة 20 ق جل�سة 5-1- 1952

الدفع بف�سخ عقد البيع: لا يعتبر عقد البيع مف�سوخا لعدم قيام الم�شترى بدفع الثمن فى الميعاد �إلا 
�إذا اتفق العاقدان �صراحة على اعتبار العقد مف�سوخا من تلقاء نف�سه دون حاجة لانذار �أو حكم 
�أما �إذا كان اتفاقهما مجرد ترديد لل�شرط الفا�سخ ال�ضمنى فلا يترتب على تخلف الم�شترى انف�ساخ 
العقد حتما بل يجب �أن يتوافر �شرطان كى تقبل المحكمة الدفع به وهما: ]�أولا[ �أن ينبه البائع 
على الم�شترى بالوفاء بتكليف ر�سمي على يد مح�ضر ]و ثانيا[ �أن يظل الم�شترى متخلفا عن الوفاء 

حتى �صدور الحكم. 

الطعن رقم 133 �سنة 22 ق جل�سة 11-24- 1955

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الحكم قد ا�ستخل�ص عدم ا�ستحالة التنفيذ من �أن التعاقد �أبرم 
بعد �صدور قانون تق�سيم الأرا�ضي رقم 52 ل�سنة 1940 و�أن امتناع الم�ساحة عن ت�سجيل العقد كان 
متوقعا ك�أثر من �آثار هذا القانون، فلا يمكن للبائع �أن ي�ستفيد من رف�ض الت�سجيل للتزرع بف�سخ 
العقد لا�ستحالة التنفيذ ف�إن ذلك يكون �إ�ستخلا�صاً مو�ضوعياً �سائغاً لا رقابة لمحكمة النق�ض عليه. 

الطعن رقم 446 ل�سنة 22 ق جل�سة 6-28- 1956

الدفع بف�سخ عقد البيع: عقد البيع ينف�سخ حكماً و من تلقاء نف�سه طبقا للمادة 159 من القانون 
ما  والإنف�ساخ  على  يترتب  و  �أجنبى.  ب�سبب  المتعاقدين  �أحد  �إلتزام  تنفيذ  �إ�ستحالة  ب�سبب  المدنى 
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تبعة  يتحمل  و  العقد  قبل  عليها  كانا  التى  الحالة  �إلى  المتعاقدين  عودة  من  الف�سخ  على  يترتب 
الإ�ستحالة فى هذه الحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد 
“ بنقل ملكية العين  “ الطاعن  البائع  �إلتزام  �أن  �أثبت الحكم المطعون فيه  الملزم للجانبين. ف�إذا 
المبيعة قد �صار م�ستحيلًا ب�سبب الإ�ستيلاء عليها لديه تنفيذاً لقانون الإ�صلاح الزراعى رقم 178 
ل�سنة 1952 ف�إنه يكون قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى و�إذ كان 
ح�صول الإ�ستحالة لهذا ال�سبب لا يعفى البائع من رد الثمن الذى قب�ضه �إذ �أن هذا الثمن واجب 
رده فى جميع الأحوال التى يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم القانون و ذلك بالتطبيق للمادة 160 
من القانون المدنى و يقع الغرم على البائع نتيجة تحمله التبعة فى انق�ضاء �إلتزامه الذى �إ�ستحال 
عليه تنفيذه ف�إنه يكون غير منتج دفاع الطاعن بعدم وقوع خط�أ منه و ب�إهمال المطعون �ضدهم “ 

الم�شترين “ فى ت�سجيل العقد �أو �إثبات تاريخه قبل 23 يولية �سنة 1952.

الطعن رقم 217 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 345 جل�سة1968-02-22

الدفع بف�سخ عقد البيع: لئن كان حق الم�شترى فى ا�سترداد الثمن من البائع فى حالة ف�سخ البيع 
المدنى  القانون  من   182 المادة  �أكدته  الذى  الأمر   - بغير حق  دفع  ما  �إ�سترداد  �أ�سا�س  على  يقوم 
بن�صها على �أنه ي�صح �إ�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لإلتزام زال �سببه بعد �أن 
تحقق و هو ما ينطبق على حالة ما �إذا نفذ �أحد المتعاقدين �إلتزامه فى عقد ف�سخ بعد ذلك �إلا �أنه 
فى حالة �إنف�ساخ العقد من تلقاء نف�سه - طبقا للمادة 159 مدنى - لا�ستحالة تنفيذ البائع �إلتزامه 
بنقل الملكية ب�سبب لاا�ستيلاء لديه على الأطيان المبيعة تنفيذاً لقانون الإ�صلاح الزراعى و منازعة 
البائع فى ح�صول هذا الإنف�ساخ قبل رفع الدعوى و �أثناء نظرها لا يق�ضى برد الثمن �إلا ك�أثر من 
الآثار المترتبة على ف�سخ العقد �أو �إنف�ساخه طبقاً للمادة 160 من القانون المدنى. و �إذ كانت دعوى 
الف�سخ لا تخ�ضع للتقادم الثلاثى المن�صو�ص عليه فى المادة 187 من القانون المدنى و لا تتقادم �إلا 
بخم�س ع�شرة �سنة ف�إنه طالما يكون للدائن �أن يرفع هذه الدعوى ف�إنه يكون له �أن يطالب بالآثار 
المترتبة على الف�سخ و منها رد الثمن �إذ لا يكون هذا الثمن م�ستحق الأداء و ممكناً المطالبة به �إلا 

بعد تقرير الف�سخ. 
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الطعن رقم 217 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 345 جل�سة 1968-02-22

الدفع بف�سخ عقد البيع: التزام الم�شترى برد الأر�ض المبيعة - بعد ف�سخ عقد البيع 

�أما التزام الم�شترى برد ثمرات العين المبيعة  �إنما يقابل التزام البائع برد ما قب�ضه من الثمن   -
فهو يقابل التزام البائع برد فوائد ما قب�ضه من الثمن و من ثم ف�إن من حق الم�شترى �أن يحب�س ما 

ي�ستحقه البائع فى ذمته من ثمار حتى ي�ستوفى منه فوائد ما دفعه من الثمن. 

الطعن رقم 492 ل�سنة 34 مكتب فنى 19 �صفحة رقم 1234جل�سة 1968-06-27

الدفع بف�سخ عقد البيع: ن�ص المادة 338 من القانون المدنى يجيز للمدين الوفاء بدينه عن طريق 
�إيداعه مبا�شرة دون عر�ضه على الدائن �إذا كانت هناك �أ�سباب جدية تبرر ذلك و من هذه الأ�سباب 
- على ما �صرحت به المذكرة الإي�ضاحية - حالة ما �إذا كان المدين يطالب ب�إلتزام مقابل لم يتي�سر 
له ا�ستيفا�ؤه قبل تنفيذ �إلتزامه و من ثم يكون البائع بعد ف�سخ البيع فى حالة رف�ض الم�شترى ت�سليمه 
طريق  عن  قب�ضه  الذي  الثمن  برد  بالتزامه  يوفى  �أن  الثمن  من  دفعه  ما  �إ�ستيفائه  مقابل  المبيع 

�إيداعه مبا�شرة لذمة الم�شترى دون حاجة �إلى عر�ضه عليه. 

الطعن رقم 493 ل�سنة 34 ق جل�سة 6-27- 1968

الدفع بف�سخ عقد البيع: عقد البيع ينف�سخ حتماً و من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون 
المدنى ب�سبب �إ�ستحالة تنفيذ �إلتزام �أحد المتعاقدين ل�سبب �أجنبى، و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب 
على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة 
فى هذه الحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه، عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد الملزم 
�صار  قد  المبيعة  العين  ملكية  بنقل  الطاعن  �إلتزام  �أن  فيه  المطعون  الحكم  �أثبت  ف�إذا  للجانبين، 
م�ستحيلًا ب�سبب الإ�ستيلاء عليها لديه تنفيذاً للقانون رقم 127 ل�سنة 1961 بتعديل قانون الإ�صلاح 
الزراعى، ف�إنه يكون بذلك قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى. و �إذ 
كان وقوع الإ�ستحالة لهذا ال�سبب الأجنبى لا يعفى الطاعن من رد الثمن الذى قب�ضه، بل �إن هذا 
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الثمن واجب رده فى جميع الأحوال التى يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم القانون، و ذلك بالتطبيق 
�إنق�ضاء  التبعة فى  القانون المدنى، و يقع الغرم على الطاعن نتيجة تحمله  لحكم المادة 160 من 
�إ�ستمر ي�ضع  �أن المطعون عليه  �إ�ستحال عليه تنفيذه، و كان لا ينفى هذه الإ�ستحالة  �إلتزامه الذى 
اليد على القدر المبيع، ذلك �أن وا�ضع اليد على الأر�ض الم�ستولى عليها ي�ستمر - بحكم القانون - فى 
و�ضع يده عليها، و يعتبر مكلفاً بزراعتها مقابل دفع �سبعة �أمثال ال�ضريبة �سنوياً �إلى الهيئة العامة 
للإ�صلاح الزراعى حتى تقوم هذه الهيئة ب�إ�ستلامها فعلًا، ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى ب�إلزام 
الطاعن برد الثمن ت�أ�سي�ساً على �إنف�ساخ العقد لإ�ستحالة تنفيذ الطاعن �إلتزامه بنقل الملكية، يكون 
قد طبق القانون تطبيقاً �صحيحاً، و يكون غير منتج دفاع الطاعن ب�أن المطعون عليه هو الذي �أهمل 

فى ت�سجيل عقده �أو فى التقدم �إلى اللجنة الق�ضائية للإ�صلاح الزراعي للاعتداد بهذا العقد. 

الطعن رقم 303 ل�سنة 36 ق جل�سة 7-2- 1971

البيع - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - ينف�سخ حتماً من  البيع: عقد  الدفع بف�سخ عقد 
المتعاقدين  �أحد  �إلتزام  تنفيذ  ا�ستحالة  ب�سبب  المدنى  القانون  من   159 للمادة  طبقاً  نف�سه  تلقاء 
ب�سبب �أجنبى، و يترتب على والإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى 
ا�ستحال  الذي  بالالتزام  المدين  الحالة  هذه  فى  لاا�ستحالة  تبعة  يتحمل  و  العقد،  قبل  عليها  كانا 
�أن  فيه  المطعون  الحكم  �أثبت  ف�إذا  للجانبين.  الملزم  العقد  فى  التبعة  تحمل  بمبد�أ  عملًا  تنفيذه، 
�إلتزام مورث الطاعنين بنقل ملكية العقار المبيع للمطعون عليه قد �صار م�ستحيلًا ب�سبب �إ�سيتلاء 
الإ�صلاح الزراعى عليه تنفيذاً لحكم القانون 127 ل�سنة 1961 بتعديل بع�ض �أحكام قانون الإ�صلاح 
الزراعى، ف�إنه يكون بذلك قد �أثبت �أن �إ�ستحالة تنفيذ هذا الإلتزام ترجع �إلى �سبب �أجنبى. و �إذ 
كان وقوع الإ�ستحالة لهذا ال�سبب الأجنبى لا يعفى البائع مورث الطاعنين من رد الثمن الذى قب�ضه 
من المطعون عليه، بل �إن هذا الثمن واجب رده فى جميع الأحوال يف�سخ فيها العقد �أو ينف�سخ بحكم 
القانون، و ذلك بالتطبيق لحكم المادة 160 من القانون المدنى، و يقع الغرم على مورث الطاعنين 
نتيجة تحمله التبعة فى انق�ضاء �إلتزامه الذى �إ�ستحال عليه تنفيذه، ف�إن الحكم المطعون فيه يكون 
قد �أ�صاب �صحيح القانون �إذ ق�ضى ب�إلتزام الطاعنين برد الثمن الذى قب�ضه مورثهم من المطعون 
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عليه، و يكون غير منتج دفاع الطاعنين بعدم وقوع خط�أ من مورثهم، و ب�إهمال المطعون عليه فى 
ت�سجيل العقد �أو �إثبات تاريخه. 

الطعن رقم 305 ل�سنة 36 مكتب فنى 22 �صفحة رقم 188 جل�سة 1971-02-16

الدفع بف�سخ عقد البيع: ال�صحيح فى القانون - و على ما جرى به ق�ضاء محكمة النق�ض - هو �أن 
�إلتزام الم�شترى برد العقار المبيع بعد ف�سخ البيع �إنما يقابل �إلتزام البائع برد ما قب�ضه من الثمن، و 
�أن �إلتزام الم�شترى برد ثمرات العين المبيعة يقابل �إلتزام البائع برد فوائد ما قب�ضه من الثمن، بما 
م�ؤداه ان من حق الم�شترى �أن يحب�س ما ي�ستحقه البائع فى ذمته من ثمار حتى ي�ستوفى منه فوائد 

ما دفعه من الثمن.

الطعن رقم 321 ل�سنة 37 ق جل�سة 4-18- 1972

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ يبين من مطالعة الأوراق �أن البيع مو�ضوع الدعوى الذى �إنتهى الحكم 
على  �أن�صب  قد  الت�أميم،  ح�صول  قبل  �صحيحاً  �إنعقاده  �إلى   - �صوابا  �أو  خط�أ  �إن   - فيه  المطعون 
مقومات م�ضرب الأرز من �أر�ض و مبان و �آلات ثابتة، و كان الم�ضرب بمقوماته هذه يعتبر عقاراً، 
و�إذا كانت ملكية العقار لا تنتقل لا بين المتعاقدين و لا بالن�سبة �إلى الغير �إلا بالت�سجيل، و كان عقد 
بيع هذا الم�ضرب لم ي�سجل قبل ح�صول الت�أميم، ف�إن تلك الملكية تكون قد بقيت للبائعة حتى نقلها 
الت�أميم �إلى الدولة، و بذلك �إ�ستحال على البائعة تنفيذ �إلتزامها بنقل الملكية �إلى الم�شترية. متى 
كان ذلك و كان قانون الت�أميم لم يت�ضمن ن�ص كالذى ت�ضمنته قواينن الإ�صلاح الزراعى بالإعتداد 
بت�صرفات المالك الثابتة التاريخ قبل العمل به، بل �أنه خلا من �أى تنظيم لهذه الت�صرفات و بذلك 
بقيت على �أ�صلها خا�ضعة لأحكام القانون المدنى، من �إ�شتراط الت�سجيل لإنتقال ملكية العقار فيما 
بين المتعاقدين، و لا يغنى ت�سليم المبيع عنه �شيئاً فى نقل الملكية، و �إذا كان عقد البيع ينف�سخ حتماً 
و من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى ب�سبب �إ�ستحالة تنفيذ �إلتزام �أحد المتعاقدين 
ل�سبب �أجنبى، و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى 
كانا عليها قبل العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة المدين بالإلتزام الذى �إ�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ 
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تحمل التبعة فى العقد الملزم للجانبين و ذلك بالتطبيق للمادة 160 من القانون المدنى. و �إذا خالف 
الحكم المطعون فيه هذا النظر و �إنتهى �إلى �إلزام الطاعنة - الم�شترية - ب�أن تدفع ثمن الم�ضرب �إلى 
المطعون عليها الأولى - البائعة - ت�أ�سي�ساً على القول ب�إنعقاد البيع �صحيحاً بين الطرفين و تنفيذه 
بت�سليم الم�ضرب �إلى الطاعنة تمهيداً لتحرير العقد النهائى الناقل للملكية، ب�أنه لا �أثر للت�أميم على 
يكون  ف�إنه  العقد،  تاريخ لاحق لانعقاد ذلك  ال�صفقة، لح�صوله فى  ثمن  اقت�ضاء  البائعة فى  حق 

معيباً بمخالفة القانون. 

الطعن رقم 424 ل�سنة 38 ق، جل�سة 6-9- 1974

الدفع بف�سخ عقد البيع: متى كان المطعون عليه قد رفع دعواه طالباً ف�سخ عقد البيع المبرم بينه و 
بين الطاعنين و طلب ه�ؤلاء الأخيرون ف�سخ هذا العقد، ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى بالف�سخ 
ت�أ�سي�ساً على تلاقى �إرادة الم�شترى و البائعين لا يكون قد خالف القانون �أو �أخط�أ فى تطبيقه، و لا 
ينال من ذلك �أن كلا من البائعين و الم�شترى بنى طلب الف�سخ على �سبب مغاير لل�سبب الذي بناه 

الآخر �إذ �أن محل مناق�شة ذلك و �إعمال �آثاره هو عند الف�صل فى طلب التعوي�ض 

الطعن رقم 82 ل�سنة 39 مكتب فنى 25 �صفحة رقم 1254 بتاريخ 1974-11-21

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ كان الحكم المطعون فيه قد �أجاب طرفى التعاقد �إلى ما طلباه من ف�سخ 
العقد ف�إنه لا يكون ثمة محل بعد ذلك للتحدث عن �شروط �إنطباق �أحكام المادة 157 من القانون 
المدنى لأن مجال �أعمالها هو حالة ال�شرط الفا�سخ ال�ضمني �أما فى حالة الف�سخ لااتفاقي فالعقد 

يف�سخ حتماً دون �أن يكون للقا�ضى خيار بين الف�سخ و التنفيذ. 

الطعن رقم 82 ل�سنة 39 ق جل�سة 11-21- 1974/

الدفع بف�سخ عقد البيع: متى كان الطاعن - البائع - قد �أخل بالتزامه بت�سليم الب�ضاعة فيما عدا 
خم�سين طناً ، و ق�ضى تبعاً بف�سخ العقد فلا محل لأن يطالب الطاعن بالإبقاء على مقدم الثمن 
الذي ا�ستلمه بل يتعين عليه رده عملًا بما تق�ضى به المادة 160 من القانون المدنى من �أن الف�سخ 

o b e i k a n d l . c o m



- 56 -

يعيد المتعاقدين �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد فيرد كل منهما ما ت�سلم بمقت�ضى العقد بعد 
�أن تم ف�سخه، و لا يجوز للطاعن للطاعن بالتالي �أن يطالب بتكاليف �إعداد الب�ضاعة للت�صدير و هو 

لم يقم بت�سليمها. 

الطعن رقم 205 ل�سنة 39 ق جل�سة 12-7- 1974

�إلى  المتعاقدين  عودة  من  الف�سخ  على  يترتب  ما  والإنف�ساخ  على  يترتب  البيع:  عقد  بف�سخ  الدفع 
البائع  يرد  و  ت�سلمه،  �إذا كان قد  ثماره  و  المبيع  الم�شترى  العقد، فيرد  كانا عليها قبل  التى  الحال 
الثمن و فوائده. و �إذ كان الثابت �أن المطعون عليهما قد �أقاما دعواهما طالبين الحكم بف�سخ عقد 
البيع ال�صادر لهما من المرحوم..... الذي يمثله الطاعن لا�ستيلاء الإ�صلاح الزراعي على الأطيان 
مو�ضوع العقد فى يونيه �سنة 1958 اعتبارا من �أول نوفمبر �سنة 1955 و بتعوي�ضهما عن الأجرة 
التى دفعاها �إلى الهيئة العامة للإ�صلاح الزراعي عن المدة من �سنة 1955 حتى �سنة 1958، و كان 
القانون  للمادة 159 من  نف�سه طبقاً  تلقاء  و من  العقد حتماً  �إنف�ساخ  لاا�ستيلاء  على هذا  يترتب 
المدنى ب�سبب ا�ستحالة نقل الملكية �إليهما، ف�إنه يكون عليهما و قد انف�سخ العقد �أن يرد الثمار �إلى 
عجل  ما  البائع  رد  مقابل  الأر�ض  على  الزراعي  الإ�صلاح  ا�ستيلاء  على  ال�سابقة  المدة  عن  البائع 
عليهما  المطعون  يد  و�ضع  ف�أن  لاا�ستيلاء  بعد هذا  �أما  لاا�ستيلاء،  تاريخ  فوائده حتى  و  الثمن  من 
على الأطيان لا يكون م�ستنداً �إلى �أية رابطة تربطهما بالطاعن بعد �أن انف�سخ عقده، و �آلت الملكية 
للإ�صلاح الزراعي بحكم القانون الآمر الذي يترتب عليه قيام علاقة جديدة بين المطعون عليهما 
و الإ�صلاح الزراعي من تاريخ لاا�ستيلاء، و لا ��شأن للطاعن بالأطيان ما دام �أنه لا خلاف فى �أن 
المطعون عليهما الأولين هما اللذان كانا ي�ضعان اليد عليها فى المدة من �أول نوفمبر �سنة 1955 حتى 
�أخر �أكتوبر �سنة 1958، و من ثم يكون الحكم المطعون فيه �إذ ق�ضى للمطعون عليهما �ضد الطاعن 
بمبلغ.... تعوي�ضاً عن �أجرة الأطيان الم�ستحقة للإ�صلاح الزراعي فى المدة المذكورة التالية لإنف�ساخ 

العقد قد خالف القانون و �أخط�أ فى تطبيقه. 

الطعن رقم 568 ل�سنة 39 مكتب فنى 25 �صفحة رقم 1266جل�سة1974-11-21
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الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ يدل ن�ص المادة 157 من القانون المدنى على �أن الف�سخ جزاء لعدم قيام 
المطعون  �أن  �إلى  �أ�سبابه  فى  انتهى  قد  فيه  المطعون  كان الحكم  و  العقدي،  التزامه  بتنفيذ  المدين 
عليهما - الم�شترين - كانا معذورين فى الت�أخير فى �إعداد م�شروع العقد النهائي فى الميعاد المحدد 
كان  �إذا  ما  يبين  �أن  دون  الثمن  من  الم�شتريان  دفعه  ما  برد  و  البيع  بف�سخ عقد  ق�ضى  ثم  لذلك، 
الطاعنان - البائعان - المق�ضى - �ضدهما بالف�سخ، قد �أخلا بالتزاماتهما النا�شئة عن ذلك العقد 

�إخلالًا ي�ستوجب الف�سخ ف�إنه يكون معيباً بالق�صور فى الت�سبيب.

الطعن رقم 286 ل�سنة 38 ق، جل�سة 2-27- 1975

الدفع بف�سخ عقد البيع: لئن كان للبائع �أن يطلب ف�سخ العقد �إذا لم ينفذ الم�شترى التزامه بوفاء 
باقي الثمن عملًا بن�ص المادة 157/1 من القانون المدنى، �إلا �أنه وفقاً للقواعد العامـة ي�سقط حقه 

فى طلب الف�سخ �إذا تنازل عنه �صراحة �أو �ضمناً.

الطعن رقم 286 ل�سنة 40 مكتب فنى 26 �صفحة رقم 1072جل�سة 1975-05-25

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذ كان يبين مما �أورده الحكم المطعون فيه - برف�ض دعوى البائع بطلب 
الف�سخ - �أنه قد �إ�ستخل�ص لأ�سباب �سائغة �أن الطاعن تنازل �ضمناً عن طلب الف�سخ بح�صوله على 
ف�إن مجادلة  بها،  القائمة  الزراعة  نفذ على  �أن  بعد  المبيعة  العين  به على  نفذ  الثمن  بباقى  حكم 

الطاعن فى ذلك لا تعدو �أن تكون جدلًا مو�ضوعياً فيما ي�ستقل به قا�ضى المو�ضوع.

الطعن رقم 286 ل�سنة 40 ق جل�سة 5-25- 1975

الدفع بف�سخ عقد البيع: مفاد ن�ص المادة /160 من القانون المدنى �أن الف�سخ يترتب عليه انحلال 
العقد ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه، و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شىء �إلى ما كان عليه من قبل و بالتالي 
ف�إنه يترتب على الق�ضاء بف�سخ عقد البيع �أن تعود العين المبيعة �إلى المطعون عليه - البائع - و �أن 

يرد الأخير ما قب�ضه من الثمن. 

الطعن رقم 458 ل�سنة 40 مكتب فنى 27 �صفحة رقم 1467جل�سة 1976-10-19
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الدفع بف�سخ عقد البيع: من المقرر فى ق�ضاء هذه المحكمة �أن عقد البيع ينف�سخ حتماً ومن تلقاء 
ل�سبب  المتعاقدين  �أحد  التزام  تنفيذ  ا�ستحالة  ب�سبب  المدنى  القانون  من  للمادة 159  نف�سه طبقاً 
كانا  التى  �إلى الحالة  المتعاقدين  الف�سخ من عودة  على  ما يترتب  لإنف�ساخ  على  و يترتب  �أجنبي، 
تنفيذه  ا�ستحال  الذي  بالالتزام  المدين  لاا�ستحالة فى هذه الحالة  تبعة  ويتحمل  العقد  قبل  عليها 

عملًا بمبد�أ تحمل التبعة فى العقد الملزم للجانبين. 

الطعن رقم 256 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 211 جل�سة1977-01-11

الدفع بف�سخ عقد البيع: �أن حق الم�شترى فى ا�سترداد الثمن من البائع فى حالة ف�سخ البيع يقوم على 
�أ�سا�س ا�سترداد ما دفع بغير حق، وقد �أكدت المادة 182 من القانون المدنى هذا المعنى بن�صها على 
�أنه ي�صح ا�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لإلتزام زال �سببه بعد �أن تحقق وهو 
ما ينطبق على حالة ما �إذا نفذ �أحد المتعاقدين التزامه فى عقد ف�سخ بعد ذلك، �إلا �أنه فى حالة 
�إنف�ساخ العقد من تلقاء نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى لا�ستحالة تنفيذ البائع لالتزامه 
بنقل الملكية - ب�سبب ت�أميم وحدة �سيارات البائع تنفيذاً للقانون رقم 151 ل�سنة 1963 ف�إن الثمن لا 
يق�ضى به فى هذه الحالة �إلا ك�أثر من الآثار المترتبة على ف�سخ العقد �أو �إنف�ساخه طبقاً للمادة 160 
من القانون المدنى التى تق�ضى ب�أنه �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدان �إلى الحالة التى كانا عليها قبل 

العقد. 

الطعن رقم 256 ل�سنة 43 مكتب فنى 28 �صفحة رقم 211 جل�سة1977-01-11

الدفع بف�سخ عقد البيع: الن�ص فى المادة 15/1 من قانون تنظيم ال�شهر العقارى رقم 114 �سنة 
من  �ضدها  يقدم  بما  ال�شهر  واجبة  المحررات  �سجل  هام�ش  فى  الت�أ�شير  “ يجب  �أنه  على   1946
�أو  �أو �صحة  وجوداً  المحرر  يت�ضمنه  الذى  الت�صرف  فى  الطعن  منها  الغر�ض  يكون  التى  الدعاوى 
نفاذاً كدعاوى البطلان �أو الف�سخ �أو الإلغاء �أو الرجوع ف�إذا كان المحرر الأ�صلي لم ي�شهر ت�سجيل 
تلك الدعاوى “، و فى المادة 17 من هذا القانون على �أنه “ يترتب على ت�سجيل الدعاوى المذكورة 
بالمادة الخام�سة ع�شرة �أو الت�أ�شير بها �أن حق المدعى �إذا تقرر بحكم م�ؤ�شر به طبقاً للقانون يكون 
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حجة على من ترتبت لهم حقوق عينيه �إبتداء من تاريخ ت�سجيل الدعاوى �أو الت�أ�شير بها و لا يكون 
هذا الحق حجة على الغير الذى ك�سب حقه بح�سن نية قبل الت�أ�شير �أو الت�سجيل الم�شار �إليهما “. 
يدل على �أن الم�شرع خرج على الأثر الرجعى للف�سخ لم�صلحة الغير ح�سن النية الذي تلقى حقاً عينياً 
على عقار و �شهر حقه قبل ت�سجيل �صحيفة دعوى الف�سخ �أو الت�أ�شير بم�ضمونها على هام�ش المحرر 
الم�سجل، فقرر �أن الحكم الذى ي�صدر بف�سخ العقد لا يكون حجة على هذا الغير و من ثم يظل حقه 

قائماً و ي�سرى فى مواجهة المدعى المحكوم له بالف�سخ.

�أما �إذا كان الغير �سيىء النية ف�إن حقه طبقاً لن�ص هاتين المادتين يزول بالحكم بالف�سخ و لو كان 
قد �شهر حقه قبل ت�سجيل �صحيفة الدعوى قبل الت�أ�شير بها.

الطعن رقم 894 ل�سنة 44 ق جل�سة 1-9- 1979

و  العرو�ض  بيع  “ فى  �أنه  المدنى على  القانون  المادة 461 من  الن�ص فى  البيع:  بف�سخ عقد  الدفع 
غيرها من المنقولات �إذا �إتفق على ميعاد لدفع الثمن و ت�سلم المبيع يكون البيع مف�سوخاً دون حاجة 
�إلى �إعذار �إن لم يدفع الثمن عند حلول الميعاد �إذا �إختار البائع ذلك، و هذا ما لم يوجد �إتفاق على 
غيره “ فقد دلت على �أن الم�شرع قد خرج بحكمها على القاعدة العامة القا�ضية بعدم �إمكان ف�سخ 
العقود �إلا بعد الإعذار و بحكم من القا�ضى ما لم يوجد �إتفاق �صريح على الإعفاء من ذلك و�إ�شترط 
لإعمال هذا الن�ص لاا�ستثنائي �أن يكون المبيع من العرو�ض و غيرها من المنقولات و �أن يكون كل من 
البيع و الثمن محدداً كافياً و معلوم للم�شترى عند التعاقد، و �أن يتخلف الم�شترى عن دفع الثمن فى 

الميعاد المتفق عليه لت�سلم المبيع و دفع الثمن، و �أن يختار البائع التم�سك ب�إنف�ساخ عقد البيع.

الطعن رقم 46 ل�سنة 47 ق جل�سة 12-17- 1979

الدفع بف�سخ عقد البيع: من المقرر �أنه �إذا كان الحكم قد �أقام ق�ضاءه على دعامتين و كانت �إحداهما 
كافية لحمله، ف�إن النعى على الأخرى بفر�ض �صحته يكون غير منتج، لما كان ذلك، و كان البين من 
مدونات الحكم المطعون فيه �أنه �أقام ق�ضاءه بف�سخ العقد بالن�سبة لح�صة الطاعن على �سند مما 
ا�ستخل�صه �سائغاً من �أنه ق�صر فى تنفيذ التزامه ب�سداد الباقي من ثمن ح�صته فى العقار المبيع، 
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و هو ما تتوافر به �شروط الف�سخ الق�ضائى المن�صو�ص عليه بالمادة 157 من القانون المدنى و ذلك 
بالن�سبة لح�صة الم�شترى المذكور، و كان هذا الذي �أورده و انتهى �إليه الحكم يتفق و �صحيح القانون 
و من ��شأنه �أن ي�ؤدى �إلى ما انتهى �إليه من تحقق �شروط الف�سخ الق�ضائى فى حق الطاعن لعدم 
وفائه للم�ستحق عليه من ثمن ح�صته فى العقار المبيع ف�إن تعيبه فيما ا�ستطرد �إليه تزيداً من دعامة 
�أخرى لق�ضائه ب��شأن تحقق الف�سخ الق�ضائى من تلاقى �إرادة الطرفين على الف�سخ... ي�ضحى و �أياً 

كان وجه الر�أى فيه غير منتج. 

الطعن رقم 927 ل�سنة 51 مكتب فنى 34 �صفحة رقم 1292جل�سة 1983-05-24

الدفع بف�سخ عقد البيع: المقرر - فى ق�ضاء هذه المحكمة - �أن عقد البيع ينف�سخ حتماً من تلقاء 
�إ�ستحالة تنفيذ �أحد المتعاقدين ب�سبب �أجنبى،  نف�سه طبقاً للمادة 159 من القانون المدنى ب�سبب 
و يترتب على الإنف�ساخ ما يترتب على الف�سخ من عودة المتعاقدين �إلى الحالة التى كان عليها قبل 
العقد، و يتحمل تبعة الإ�ستحالة فى هذه الحالة المدين بالالتزام الذى ا�ستحال تنفيذه عملًا بمبد�أ 
�أحال الحكم  الذى  الإبتدائى  و كان الحكم  �إذ كان ذلك  للجانبين.  الملزم  العقد  التبعة فى  تحمل 
�إنتهى �إلى هذه النتيجة حين ذهب �إلى ا�ستحقاق الغير لعقار النزاع  �أ�سبابه قد  �إلى  المطعون فيه 
بال�شفعة يقت�ضى عقد البيع ال�صادر ب��شأنه من الطاعن و بالتالى ف�إنه يلزم برد الثمن �إلى المطعون 
�ضدهما بالتطبيق للمادة 160 من القانون المدنى، و كان ما ا�ستخل�صه �سائغاً له �أ�صله الثابت من 
الأوراق و م�ؤدياً �إلى ما �إنتهى �إليه و لا مخالفة فيه للقانون، ف�إن النعى على الحكم المطعون فيه يكون 

على غير �أ�سا�س.

الطعن رقم 574 ل�سنة 57 مكتب فنى 41 �صفحة رقم 337 جل�سة1990-06-21

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الثابت من الحكم لاابتدائي الذي �أيده الحكم المطعون فيه و �أحال 
�إليه، �أنه انتهى �إلى الق�ضاء بف�سخ عقد البيع محل النزاع و �إلزام الطاعنين من تركة مورثهم ب�أن 
يدفعوا للمطعون �ضده ما قب�ضه من ثمن هذا البيع و كان بطلان العقد �إنعدام محله يترتب عليه - و 
�أن يعاد المتعاقدان �إلى الحالة التى كانا عليها قبل العقد  على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - 
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في�سترد كل ما �أعطاه و هو ما ي�ستوى فى هذا الأثر مع الأثر المترتب على الف�سخ، و من ثم ف�إن النعى 
ببطلان العقد محل النزاع - �أياً كان وجه الر�أى فيه - يكون غير منتج و بالتالى غير مقبول.

) الطعن رقم 756 ل�سنة 51 ق، جل�سة 14/3/1991 (

الدفع بف�سخ عقد البيع: لقا�ضى المو�ضوع - متى �إنف�سخ البيع ب�سبب ا�ستحقاق المبيع و وجب على 
الم�شترى رد الثمن مع الت�ضمينات - �أن يقدر هذه الت�ضمينات بمبلغ معين يلزم به البائع علاوة على 
الثمن، �أو �أن يحت�سب عليه الثمن بالفوائد التى يعو�ض بها على الم�شترى ما خ�سره و ما حرم منه من 
الأرباح المقبولة قانوناً ب�سبب نزع الملكية. و لي�س على القا�ضى �إذا �أجرى الفوائد التعوي�ضية على 

الم�شترى �أن يتبع �أحكام فوائد الت�أخير الم�شار �إليها فى المادة 124 من القانون المدنى.

الطعن رقم 78 ل�سنة 02 مجموعة عمر 1ع �صفحة رقم 144 جل�سة 1932-11-24

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الحكم مع ق�ضائه للبائع بتعوي�ض عما لحقه من ال�ضرر من جراء 
ت�أخير الم�شترى �إتمام ال�صفقة و تعداده الأخطاء التى وقعت منه قد ق�ضى للم�شترى ب�صحة البيع 
�أنه تناق�ض و �إ�ضطرب فى  و نفاذه و رف�ض دعوى البائع بف�سخه، فلا ي�صح للبائع �أن ينعى عليه 
�أ�سبابه، ف�إن ما ذكره عن �أخطاء الم�شترى كان فى �صدد تبرير التعوي�ض الذى ق�ضى به للبائع عما 

لحقه من �ضرر، و لا تنافى بينه و بين ما ق�ضى به من رف�ض طلب الف�سخ.

الطعن رقم 39 ل�سنة 13 مجموعة عمر 4ع �صفحة رقم 419 جل�سة 1944-06-08

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا رفع �أحد العاقدين على الآخر دعوى تعوي�ض عن التق�صير فى الوفاء 
برف�ض  المحكمة  ق�ضت  ذلك  مع  و  لاالتزام  بهذا  يف  لم  عليه  المدعى  �أن  الثابت  كان  و  بالتزامه، 
الدعوى ا�ستنادا �إلى �أنه لم يكن مق�صراً و �أن العقد الذي ترتب عليه تعاقده مع المدعى قد ف�سخ 
فانف�سخ العقد الذي رتب عليه لاالتزام، دون �أن تبين فى �أ�سباب حكمها �أن هذا الف�سخ كان لحادث 
قهري لا دخل لإرادة العاقدين فيه جعل وفاءه بالالتزام م�ستحيلًا، ف�إن ذلك يكون �إبهاماً فى الحكم 
من ��شأنه �أن يعجز محكمة النق�ض عن مراقبة تطبيق القانون على وجهه ال�صحيح، و يكون هذا 

الحكم و اجباً نق�ضه.
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الطعن رقم 42 ل�سنة 13 ق، جل�سة 7-16- 1944

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إذا كان الن�ص الوارد فى عقد البيع لا يوجب الف�سخ حتماً و لكن ق�ضت 
المحكمة به بناء على ما تبينته من وقائع الدعوى و �أدلتها المطروحة عليها من �أن الم�شترى “ م�شتر 
�أر�ضاً من م�صلحة الأملاك تعهد ب�إقامة معامل �صناعية عليها فى مدى ثلاث �سنوات من تاريخ 
“ قد بدا منه فى مدى الثماني �سنوات التى تحدث الحكم عنها ما يدل على �أنه لا يعتزم  العقد 
الثماني  بعد م�ضى  ن�شوب الحرب  �أن  الم�شترى من  يثيره هذا  ما  ف�إن  عليها،  المتفق  الأبنية  �إقامة 
�سنوات المذكورة هو الذي حال دون قيامه بالتزامه لا يجديه ما دامت المحكمة قد جزمت ب�أن نيته 
فى عدم �إقامة البناء قد تبينت من قبل ن�شوب الحرب. و هي لا معقب عليها فيما ا�ستخل�صته من 

ذلك.

الطعن رقم 121 ل�سنة 14 ق جل�سة 5-13- 1945

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إن �شرط الف�سخ لا يعتبر �صريحاً فى معنى المادة 334 من القانون المدنى 
�إلا �إذا كان يفيد �إنف�ساخ عقد البيع من تلقاء نف�سه. �أما �إذا تعهد الم�شترى ب�أداء باقي ثمن المبيع فى 
ميعاد عينه ف�إن لم ي�ؤده فى هذا الميعاد كان للبائع الحق فى ف�سخ البيع و لو كان قد �سجل، فهذا لي�س 

�إلا ترديداً لل�شرط الفا�سخ ال�ضمني المن�صو�ص عليه فى المادة 332 من القانون المدنى.

الطعن رقم 33 ل�سنة 15 مجموعة عمر 5ع �صفحة رقم 58 بتاريخ 1946-01-17

الدفع بف�سخ عقد البيع: �شرط الف�سخ ال�صريح و �شرطه ال�ضمني يختلفان طبيعة و حكماً. فال�شرط 
�إذ  الف�سخ حتماً  “ لا ي�ستوجب   le pacte commissoire tacite “ الفا�سخ ال�ضمني 
هو خا�ضع لتقدير القا�ضى، و للقا�ضى �أن يمهل المدين حتى بعد رفع دعوى الف�سخ عليه، بل المدين 
نف�سه له �أن يتفادى الف�سخ بعر�ض دينه كاملًا قبل �أن ي�صدر �ضده حكم نهائي بالف�سخ �أما ال�شرط 
الفا�سخ ال�صريح فهو فيما تق�ضى به المادة 334 من القانون المدنى موجب للف�سخ حتماً، فلا يملك 
معه القا�ضى �إمهال الم�شترى المتخلف عن �أداء الثمن، و لا ي�ستطيع الم�شترى �أن يتفادى الف�سخ ب�أداء 
الثمن �أو عر�ضه بعد �إقامة دعوى الف�سخ عليه متى كان قد �سبقها التنبيه الر�سمى �إلى الوفاء. بل 
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قد يكون ال�شرط الفا�سخ ال�صريح موجباً للف�سخ بلا حاجة �إلى تنبيه �إذا كانت �صيغته �صريحة فى 
�إذا كانت  �إنذار. و على ذلك ف�إنه  �إلى تنبيه و لا  الدلالة على وقوع الف�سخ عند تحققه بلا حاجة 
محكمة الدرجة الأولى قد �أقامت ق�ضاءها بف�سخ العقد على �أن الم�شترى �إذ ق�صر فى الوفاء بجزء 
من الثمن كان البائع محقاً فى طلب الف�سخ بناءً على ال�شرط الفا�سخ ال�ضمني المفتر�ض فى جميع 
للتخلف  الف�سخ كان متفقاً عليه جزاءا  �إن  التبادلية، ثم جاءت محكمة لاا�ستئناف فقالت  العقود 
عن �أداء الثمن، و �إذ قد ثبت لها تخلف الم�شترى فهى تقرر حق البائع فى الف�سخ نزولًا على حكم 
ال�شرط الفا�سخ ال�صريح عملًا بن�ص المادة 334 مدني، ثم لم تلبث �أن قالت فى �آخر حكمها �إنها 
ت�ؤيد الحكم الم�ست�أنف لأ�سبابه و ت�أخذ منها �أ�سباباً لحكمها، فحكمها هذا يكون قد �أقيم على �أمرين 
و  ال�صريح  الف�سخ  �شرطي  لاختلاف  مجتمعين  عليهما  حكم  يقوم  �أن  يمكن  لا  متغايرين  واقعيين 

ال�ضمني طبيعة و حكماً، و هذا تعار�ض فى �أ�سباب الحكم يعيبه و ي�ستوجب نق�ضه.

الطعن رقم 58 ل�سنة 15 ق جل�سة 5-2- 1946

الدفع بف�سخ عقد البيع: التفا�سخ كما يكون ب�إيجاب و قبول �صريحين يكون ب�إيجاب 

و قبول �ضمنيين، و بح�سب محكمة المو�ضوع �إذا هي قالت بالف�سخ ال�ضمني �أن 

�أن تبين كيف تلاقت  و  التعاقد  �إرادتي طرفي  و الظروف ما اعتبرته كا�شفاً عن  الوقائع  تورد من 
هاتان الإرادتان على حل العقد.

الطعن رقم 125 ل�سنة 16 ق جل�سة 10-16- 1947

الدفع بف�سخ عقد البيع: �إن ا�ستخلا�ص الر�ضا و �شروطه هو من �أمور الواقع الذي ي�ستقل به قا�ضى 
المو�ضوع. ف�إذا كان كل ما �شرطه الم�شترى فى �إنذاره البائع لقبول التفا�سخ هو عر�ض الثمن المدفوع 
كانت هذه  و  �أ�سبوع،  فى ظرف  يد مح�ضر  على  الملحقات عر�ضاً حقيقياً  و  الم�صاريف  من جميع 
الثابت  للتفا�سخ، و كان  �أي�ضاً فى بحر الأ�سبوع كان �شرطاً  �أن الإيداع  العبارة لا تدل بذاتها على 
المبلغ  �أن  �إلى  ذلك  فى  م�ستنداً  البيع  ف�سخ  به  يتحقق  لا  العر�ض  ب�أن  تم�سك  الم�شترى  �أن  بالحكم 
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المعرو�ض لم يكن �شاملًا الر�سوم التى دفعت توطئة للت�سجيل دون �أية �إ�شارة �إلى �شرط الإيداع فى 
الأ�سبوع، ف�إنه لا يجوز للم�شترى �أن ي�أخذ على الحكم �أنه قد �أخط�أ �إذ قال ب�صحة العر�ض فى حين 

�أن �إيداع المبلغ المعرو�ض لم يتم فى الأ�سبوع.

) الطعن رقم 36 ل�سنة 17 ق، جل�سة 15/4/1948 (

الدفع بف�سخ عقد البيع: لما كان البين من الأوراق �أن ال�شركة الطاعنة هي المت�صرف �إليها بالبيع 
القانون  المادتان16،17من  تفر�ضه  بما  الملتزمة  تكون  ف�إنها  التعمير  لم�شروعات  العامة  الهيئة  من 
وا�ستزراعها  لها  المبيعة  ال�صحراوية  الأرا�ضي  با�ست�صلاح  بالفعل  قامت  رقم 143ل�سنة1981وقد 
ثم قامت بعد ذلك بالت�صرف فيها بالبيع ك�أر�ض م�ست�صلحة وم�ستزرعة للمطعون عليها بموجب 
العقد الم�ؤرخ �سنة16/9/1981ومن ثما فلا محل فى هذه العلاقة الجديدة لإعمال حكم المادتين 
الم�شار �إليهما طالما خلا العقد المبرم فى ��شأنها من الن�ص على ذلك، لما كان ما يتقدم وكان البين 
�أن العقد مو�ضوع التداعى والذى يحكم العلاقة فيما بين طرفيه ولم يت�ضمن فى بنوده �شرطا يقرر 
جزاء البطلان �أو الف�سخ �إذا ما تقاع�ست الم�شترية المطعون عليها عن زراعة الأر�ض المبيعة لها من 
ال�شركة الطاعنة ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ وافق ق�ضاءه هذا النظر لا يكون قد �أخط�أ فى القانون.

الطعن رقم 1352 ل�سنة 60 مكتب فنى 47 �صفحة رقم 605 جل�سة1996-03-31
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الدفع بف�سخ عقد المقاولة تطبيقات ق�ضائية لمحكمة النق�ض

�أن الطاعن وفقا ل�شروط المقاولة التى ر�ست عليه  الدفع بف�سخ عقد المقاولة: متى كان الواقع هو 
كان ملزما �أن يقوم بحفر مراوى و م�صارف فى �أر�ض مورث المطعون عليهم تنفيذا لت�صميم �سلم 
لااتفاق  فى  و ن�ص  �ألف متر مكعب  و خم�سـين  ب�أربعة  الواجب حفرها  المكعبات  فيه  و قدرت  �إليه 
المبرم بين الطرفين على �أن الطاعن قابل تخفي�ض هذه المكعبات �إلى �أربعين �ألف متر تحت الزيادة 
و العجز فى حدود 10 % و �أن يكون له �أجر قدر بملبغ معين عـن المتر المكعب و كان مورث المطعون 
العمل  البدء فى  ت�أخر فى  الطاعن  �أن  �آخر بحجة  �أعطاها لمقاول  و  المقاولة  عليهم قد ف�سخ عقد 
�أ�سا�س  ربح على  ما �ضاع عليه من  للطاعن بمبلغ معين مقابل  لاابتدائي قد ق�ضى  و كان الحكـم 
قيمة الفرق بين �سعر المتر الذي قبله و ال�سعر الذي ارت�ضاه المقاول الجديد على �إعتبار �أن العملية 
المتفق عليها كانت تقت�ضى حفر �أربعين �ألف مت مكعب و كان الحكمان لاا�ستئنافيان المطعون فيهما 
�أن ما  �أقاما ق�ضاءهما على  �أول درجة قد  للطاعن من محكمة  به  المبلغ المحكوم  �أنق�صا قيمة  �إذ 
ي�ستحقه الطاعن من تعوي�ض عما فاته من الربح يجب �أن لا يتعدى فرق ال�سعر عن 21175 مترا 
مكعبا و هى ما حفرها فعلا المقاول الجديد ا�ستنادا �إلى �أن عملية هذا الأخير كانت �أ�صلح للأر�ض 
يبينا وجه  �أن  و دون  التقرير  �إليها فى هذا  ا�ستنادا  التى  الأ�سباب  يبينا  �أن  بالغر�ض دون  �أوفى  و 
ق�صر تعوي�ض الطاعن على عدد المكعبات التى قام بحفرها المقاول الجديد تنفيذا لت�صميم �آخر و 
بذلك يكون الحكمان المطعون فيهما قد خرجا عن ظاهر ن�صو�ص عقـد المقاولة المبرم بين الطاعن 
و مورث المطعون عليهم دون �أن يبررا هذا الخروج ب�أ�سباب مقبولة �أما القول ب�أن العملية التى قام 
بها المقاول الجديد على �أ�سا�س �آخر كانت �أ�صلح و �أوفى بالغر�ض، هذا القول لا ي�صح �أن يحاج به 
الطاعن ذلك لأن محل لااتفاق بينه و بين مورث المطعون عليهم كان عن �أربعين �ألف متر مكعب 
تحت العجز و الزيادة فى حدود 10 % و ذلك تنفيذا للت�صميم الذي �سلم �إليه من مورث المطعون 
عليهم و لا ي�ؤثر على حقه فى التعوي�ض �أن يكون المقـاول الآخـر قد قام بالعمل على �أ�سا�س ت�صميم 
جديد كان من نتيجته نق�ص عدد المكعبات التى حفـرت و مـن ثم يتعين نق�ض الحكمين فى هذا 

الخ�صو�ص لانعدام �أ�سا�سهما القانوني. 
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الطعن رقم 84 �سنة 20 ق جل�سة 4-3- 1952

الدفع بف�سخ عقد المقاولة: الحكم بف�سخ عقد المقاولة ينبنى عليه انحلاله و اعتباره ك�أن لم يكن، 
ولا يكون رجوع المقاول - الذي �أخل بالتزامه - بقيمة ما ا�ستحدثه من �أعمال �إلا ا�ستنادا �إلى مبد�أ 
الإثراء بلا �سبب لا �إلى العقد الذي ف�سخ و �أ�صبح لا ي�صلح �أ�سا�ساً لتقدير هذه القيمة. و لما كان 
�أن يلتزم المثرى بتعوي�ض الدائن عما  مقت�ضى مبد�أ الإثراء وفقاً للمادة 179 من القانون المدنى، 
�إفتقر به و لكن بقدر ما �أثرى، �أى �أنه يلتزم برد �أقل قيمتي الإثراء و الإفتقار، و كان تقدير قيمة 
الزيادة فى مال المثرى ب�سبب ما ا�ستحدث من بناء يكون وقت تحققه �أى وقت ا�ستحداث البناء، 
بينما الوقت الذي يقدر فيه قيمة الإفتقار هو وقت الحكم، و كان الحكم المطعون فيه قد خالف 
هذا النظر و التزم فى تقدير قيمة الإفتقار هو وقت الحكم، و كان الحكم المطعون فيه قد خالف 
هذا النظر و التزم فى تقدير قيمة ما زاد فى مال المطعون عليه - رب العمل - ب�سبب ما ا�ستحدثه 
الطاعن - المقاول - من �أعمال البناء، الحدود الواردة على عقد المقاول الذي ق�ضى بف�سخه، ف�إنه 

يكون قد اخط�أ فى تطبيق القانون. 

الطعن رقم 583 ل�سنة 35 مكتب فنى 21 �صفحة رقم 450 جل�سة 1970-03-17
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الدفع بوجود ال�شرط الفا�سخ ال�صريح

الأ�سا�س القانوني 

تن�ص المادة 158 من القانون المدني: 

يجـوز لااتفاق على �أن يعتبر العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم 
الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه، وهذا لااتفاق لا يعفي من الإعذار، �إلا �إذا اتفق المتعاقدان �صراحة 

على الإعفاء منه.

�أحكام محكمة النق�ض:

المقرر في ق�ضاء هذه المحكمة �أن اتفاق المتعاقدين علي �أن يكون عقدهما مف�سوخاً من تلقاء نف�سه 
دون حاجة �إلى تنبيه بذلك �أو حكم من الق�ضاء عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه يترتب 
عليه بقوة القانون الف�سخ حتماً وبمجرد تحقق ال�شرط دون ما حاجة لرفع دعوي الف�سخ، ولا تملك 

محكمة المو�ضوع �إزاء ذلك ثمة �سلطة تقديرية ت�ستطيع معها �إمهال المدين لتنفيذ التزامه.

) الطعن 1230 ل�سنة70 ق جل�سة 2/2/ 2000 (

متي كانت �صيغة ال�شرط الفا�سخ وا�ضحة الدلالة علي ح�صول الف�سخ بمجرد ن�شوء المخالفة ف�إن 
البند  الثابت من  التزامه، وكان  لتنفيذ  �أجل  �أي  المخالف  المتعاقد  المحكمـة عن منح  يد  يغل  ذلك 
ال�سـاد�س ع�شر من العقد �أنه يترتب علي مخالفة �أيا من المتعاقدين لأي من لاالتزامات التعاقدية 
ف�سخ العقد دون حاجة �إلى �إنذار �أو حكم ق�ضائي، ف�إن ال�شرط بهذه ال�صيغة �إنما يدلل علي اتجاه 

�إرادة المتعاقدين �إلى ح�صول الف�سخ بمجـرد المخالفة وهو ما يعد �شرطا فا�سخاً �صريحاً.

) نق�ض - الطعن 982 ل�سنة 71 جل�سة 2002/1/3 م (

وجود ال�شرط الفا�سخ ال�صريح وتعار�ض ذلك مع �سلطة محكمة المو�ضوع في تف�سير العقد

ا�شتمل عليه  لما  العقد طبقا  تنفيذ  الأولي - يجب  الفقرة   - المدني  القانون  المادة 148 من  تن�ص 
وبطريقه تتفق مع ما يوجبه ح�سن النية.

o b e i k a n d l . c o m



- 68 -

وتن�ص المادة 148 من القانون المدني - الفقرة الثانية - ولا يقت�صر العقد على �إلزام المتعاقد بما 
ورد فيه، ولكن يتناول �أي�ضا ما هو من م�ستلزماته، وفقا للقانون والعرف والعدالة بح�سب طبيعة 

لاالتزام.

�أراده  بالأخذ بما  العقود  القا�ضى ملزم في تف�سير  و  القانون،  �أحد و�سائلة وطرق تطبيق  التف�سير 
مع  تف�سير  لا  �أنه  �صحيح  ا�ستعمالاها،  التي  والعبارات  بالألفاظ  يتقيد  �أن  دون  حقيقة  المتعاقدين 
�صراحة اللفظ والعبارة �إلا �أن ذلك رهين وم�شروط ب�أن تكون الألفاظ والعبارات التي دونت ب�صلب 
العقد تعبر وب�صدق عما �أراده المتعاقدين بالفعل، فالعبرة باللفظ �أو العبارة التي تعبر عن الإرادة 
ا�ستعمـلاها  التي  والعبـارات  الألفاظ  المتعاقدان �شيء محدد ولم تعبر  �أراد  ف�إذا  �إليه  وما اتجهت 
عنه، �أو �أدت لمعنى مخالف لذلك تحتم الأخذ بالإرادة الحقيقية للمتعاقدين، وفي ذلك مادة قـررت 

المادة 150من القانون المدني في فقرتيها الأولي والثانية:

للتعرف على  تف�سيرها  العقد وا�ضحة، فلا يجوز لاانحراف عنها من طريق  �إذا كانت عبارة   -1
�إرادة المتعاقدين.

دون  للمتعاقدين  الم�شتركة  النية  عن  البحث  فيجب  العقد،  لتف�سير  محل  هناك  كان  �إذا  �أما   -2
الوقوف عند المعني الحرفي للألفاظ، مع لاا�ستهداء في ذلك بطبيعة التعامل، وبما ينبغي �أن يتوافر 

من �أمانة وثقة بين المتعاقدين، وفقا للعرف الجاري في المعاملات.

لا يجوز التف�سير لما هو وا�ضح، ولا يجوز التف�سير لت�أويل المعنى المق�صود.

ق�ضت محكمة النق�ض: متى كانت عبارة العقد وا�ضحة في �إفادة المعنى المق�صود 

منها فانه لا يجوز �إخ�ضاعها لقواعد التف�سير للو�صول �إلى معنى �أخر مغاير.

] نق�ض 491 ل�سنة 59 ق جل�سة 1993/2/23[

له  المتعاقدين وا�ضحة كما هي فلا يجوز  ي�أخذ عبارة  ب�أن  القا�ضي ملزم  النق�ض:  ق�ضت محكمة 
تحت �ستار التف�سير لاانحراف عن معناها الوا�ضح �إلى معنى �أخر.
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] نق�ض 904 ل�سنة 59 ق جل�سة 1993/4/5[

التف�سير يجب �أن يتم بما يتفق مع قواعد ح�سن النية في التعامل 

ق�ضت محكمة النق�ض: يجب تنفيذ العقد طبقاً لما ا�شتمل عليه وبطريقة تتفق مع ما يوجبه ح�سن 
النية ولا يقت�صر العقد على �إلزام المتعاقد بما ورد فيه، ولكن يتناول �أي�ضا ما هو من م�ستلزماته، 

وفقا للقانون والعرف والعدالة بح�سب طبيعة لاالتزام.

] المادة 148 من القانون المدني [

�أحكام محكمة النق�ض:

ق�ضت محكمة النق�ض: لمحكمة المو�ضوع ال�سلطة المطلقة في تف�سير جميع العقود وال�شروط بما تراه 
�أوفي بمق�صود المتعاقدين منهما دون �أن تتقيد ب�ألفاظهما م�ستعينة في ذلك بجميـع ظروف الدعـوى 

وملاب�ستها ولها �أن ت�ستعين بالبينة والقرائن في ذلك.

 ] نق�ض 9556 ل�سنة 64 ق جل�سة 1998/3/1 [

ق�ضت محكمة النق�ض: في تف�سير العقود يجب التزام عباراتها الوا�ضحة على هدى من ح�سن النية. 

 ] نق�ض 111 ل�سنة 60 ق جل�سة 1999/2/2[

له  المتعاقدين وا�ضحة كما هي،فلا يجوز  ي�أخذ عبارة  ب�أن  القا�ضي ملزم  النق�ض:  ق�ضت محكمة 
تحت �ستار التف�سير لاانحراف بالمعنى �إلى معنى �أخر و�إذا �أراد حمل العبارة على معنى مغاير فى 
ظاهرها �أن يبين في حكمـة الأ�سباب المقبولـة التي تبين هذه الم�سلك وتبرره ويخ�ضع لق�ضاء محكمة 

النق�ض. 

 ] نق�ض 6115 ل�سنة 68 ق جل�سة 1997/3/4 [

حق قا�ضى المو�ضوع في تف�سير العقد بما يراه �أوفى ب�إرادة المتعاقدين لا يخوله حق لاانحراف بالمعنى 
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الوا�ضح �إلى معنى �أخر �إلا �إذا ب�أن بحكمة �أ�سباب ذلك، فحرية القا�ضي مقيدة ببيان الأ�سباب التي 
�أرتكن �إليها، ومعنى ذلك هو ت�أكيد لحق المحكمة المو�ضوع في �إقرار ما تراه �أو في ب�إرادة المتعاقدين 
ولو خالف �صريح اللفظ والعبارات، القيد الوحيد هو ت�سبب هذا الم�سلك، وتبرير هذا الم�سلك يكون 
وظروف  المو�ضوع  في  تحقيقاتها  خلال  من  الأمر  لحقيقة  المو�ضوع  محكمة  �أدركته  ما  خلال  من 

الدعوى وما تجمع لديها من �أدلة وقرائن.
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الدفع بوجود ال�شرط الفا�سخ ال�ضمني

الأ�سا�س القانوني 

تن�ص المادة 157 من القانون المدني

بعد  الأخر  للمتعاقد  جاز  بالتزامه  المتعاقدين  �أحد  يوف  لم  �إذا  للجانبين،  الملزمة  العقود  في   -1
�أعذاره المدين �أن يطالب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه، مع التعوي�ض في الحالتين �إن كان له مقت�ض.

2- ويجوز للقا�ضي �أن تمنح المدين �أجلا �إذا اقت�ضت الظروف ذلك، كما يجوز له �أن رف�ض الف�سخ 
�إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة �إلى لاالتزام في جملته.

والف�سخ حق ثابت لكل من المتعاقدين بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون المدني، ويعتبر العقد 
مت�ضمناً له ولو لم ين�ص عليه �صراحة، ولا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سخ �إلا 

باتفاق خا�ص و�صريح، وكذلك الحد من ا�ستعمال هذا الحق لا يكون �إلا بالن�ص عليه.

�شروط طلب الف�سخ طبقاً لن�ص المادة 157 من القانون المدني 

�أولا:: ي�شترط للحكم بالف�سخ ق�ضاءً �أن يكون العقد محل الدعوى من العقود الملزمة لجانبين، لأن 
الف�سخ يقوم علي �أ�سا�س فكرة لاارتباط بين لاالتزامات المتقابلة، ولاالتزامات المتقابلة لا تكون �إلا 
الملزمة  العقود  بيع وهو بحكم طبيعته من  الدعوى عقد  والعقد محل  الملزمة لجانبين،  العقود  في 

لجانبين

ثانياً:: ي�شترط للحكم بالف�سخ ق�ضاءً �ألا يقوم �أحد المتعاقدين بتنفيذ التزامه ب�سبب راجع �إليه هو، 
بمعني �أن يكون هو الممتنع �إراديا عن تنفيذ التزامه، والثابت �أن المدعي عليه قد �أخل بالتزامه بدفع 

باقي الثمن رغم فوات ميعاد ال�سداد ورغم �إعذاره بال�سداد.

ثالثاً:: ي�شترط للحكم بالف�سخ ق�ضاءً �أن يكون المدعي طالب الحكم بالف�سخ قد نفذ التزامه وبالأدنى 
م�ستعد لتنفيذه والثابت �أن المدعي عر�ض ت�سليم العين المبيعه علي الم�شتري �أكثر من مرة.
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رابعاً:: ي�شترط للحكم بالف�سخ ق�ضاءً �أن يعذر المدعي المدعي عليه قبل رفع دعوي الف�سخ وهو الأمر 
الثابت من الإنذار المقدم بحافظة الم�ستندات رقم … يومية … مح�ضرين …… 

الرد علي دفع المدعي عليه بعدم قانونية طلب ف�سخ العقد لعد الن�ص عليه بالعقد

الف�سخ حق ثابت لكل من المتعاقدين بمقت�ضى ن�ص المـادة 157 من القـانون المدنـي، ويعتبر العقد 
مت�ضمناً له ولو لم ين�ص عليه �صراحة، ولا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سخ �إلا 

باتفاق خا�ص و�صريح، وكذلك الحد من ا�ستعمال هذا الحق لا يكون �إلا بالن�ص عليه.

في  �أنه  علي  المدني  القانون  من  الأولي  157الفقرة  المادة  تن�ص  النق�ض:  محكمة  ق�ضت  ذلك  وفي 
العقود الملزمة للجانبين �إذا لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد اعذار المدين 

�أن يطلب الف�سخ في حالة تخلف �أحد طرفيه عن تنفيذ التزامه.

) طعن 591 ل�سنة 69 ق جل�سة 1/2/ 2000(

ماهية  تحديد  وفي  عليه  للمدعي  �إعذار  ح�صول  لعدم  الف�سخ  دعوي  قبول  بعدم  الدفع  علي  الرد 
قررت  ال�ضمني  الفا�سخ  ال�شرط  وجود  مع  الف�سخ  دعوى  لقبول  ك�شرط  و�أهميته  قانونا  الإعذار 
�أن  والأ�صل  التزامه.  تنفيذ  المت�أخر في  قانوناً في حالة  و�ضعه  المدين هو  اعذار  العليا:::  محكمتنا 
يكون بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ لاالتزام، 
�إلى الوفاء بالتزامه وي�سجل عليه  ويقوم مقام الإنذار كل ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين 

الت�أخير في تنفيذه.

) الطعن 546 ل�سنة 55 ق جل�سة 1985/3/12 (

الرد علي دفع المدعي عليه بعدم قبول دعوي الف�سخ لعدم ح�صول �إعذار للمدعي عليه

من   220 المادة  ن�ص  �صريح  ذلك  �أ�سا�س  الإعذار  ح�صول  لعدم  الف�سخ  دعوي  قبول  بعدم  الدفع 
القانون المدني التي تقرر لا �ضرورة لأعذار المدين في الحالات الآتية:-
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الحالة الأولي:�إذا �أ�صبح تنفيذ لاالتزام غير ممكن �أو غير مجد بفعل المدين.

الحالة الثانية: �إذا كان محل لاالتزام تعوي�ضاً ترتب على عمل غير م�شروع.

الحالة الثالثة: �إذا كان محل لاالتزام رد �شيء يعلم المدين �أنه م�سروق �أو �شيء ت�سلمه دون حق وهو 
عالم بذلك.

الحالة الرابعة::: �إذا �صرح المدين كتابة �أنه لا يريد القيام بالتزامه.

الرد علي دفع المدعي عليه بعدم قبول دعوي الف�سخ 

لعدم ح�صول الإعذار ب�شكل قانوني

تن�ص المادة 219من القانون المدني “ يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار، ويجوز 
�أن يتم الأعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات، كما يجوز �أن يكون مترتبا 

على اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء �أخر.
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الدفع يتنازل المدعي عليه عن الإعذار

يكون  �أن  والأ�صل  التزامه.  تنفيذ  في  المت�أخر  حالة  في  قانوناً  و�ضعه  هو   - قانوناً   - المدين  اعذار 
بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ لاالتزام، ويقوم 
مقام الإنذار كل ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين �إلى الوفاء بالتزامه وي�سجل عليه الت�أخير 
في تنفيذه و الإعذار �شرع قانوناً لم�صلحة المدين وله �أن يتنازل عنه �صراحة في العقد المحرر بين 

�أطرافه، ومتي تم هذا التنازل �صار �صحيحاً منتجاً لكافة �آثاره القانونية.
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النوع الثاني: الف�سخ الاتفاقي �أو ال�شرط الفا�سخ ال�صريح: �أحكام النق�ض 

 1- لئن كان م�ؤدى ن�ص المادة 158 من القانون المدني �أن لااتفاق على �أن يعتبر العقد مف�سوخاً من 
تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه من ��شأنه �أن 
�أن ذلك منوط بتحقق المحكمة من توافر  �إلا  ي�سلب القا�ضى كل �سلطة تقديرية فى حدود الف�سخ 
�شرط الف�سخ لااتفاقي و وجوب �إعماله، ذلك �أن للقا�ضى الرقابة التامة للتثبت من انطباق ال�شرط 
�أن له عند التحقق من قيامه مراقبة الظروف الخارجية التى تحول دون  على عبارة العقد، كما 

�أعماله.

الطعن رقم 1231 ل�سنة 58 مكتب فنى 41 �صفحة رقم 799 جل�سة1990-03-20

 2- المقرر فى ق�ضاء هذه المحكمة �أنه متى كان المتعاقدين قد اتفقا فى عقد البيع على �أن يكون 
مف�سوخا فى حالة ت�أخر الم�شترى عن دفع الثمن فى الميعاد المتفق عليه من تلقاء نف�سه دون حاجة 
�إلى تنبيه �أو �إنذار �أو حكم من الق�ضاء ف�إن العقد ينف�سخ بمجرد الت�أخير عملا بن�ص المادة 158 من 
القانون المدنى ولا يلزم �أن ي�صدر حكم بالف�سخ كما لا ينال من �إعمال �أثره �أن يكون ل�صاحبة الخيار 

بينه وبين التنفيذ العيني �إذ يبقى له دائما الخيار بين �إعمال �أثرة وبين المطالبة بهذا التنفيذ.

 الطعن رقم 2259 ل�سنة 59 مكتب فنى 45 �صفحة رقم 818 جل�سة1994-05-11

 3- متى كان عقد ال�صلح لم يت�ضمن �شرطا فا�سخا يق�ضى بف�سخ العقد عند الت�أخير فى الوفاء 
بالمبلغ المتفق عليه ف�إن هذا الت�أخير لا يترتب عليه حتما ف�سخ العقد بل يكون �أمر الف�سخ فى هذه 
الحالة خا�ضعا لتقدير محكمة المو�ضوع و ي�شترط للق�ضاء به �أن يظل المدين متخلفا عن الوفاء حتى 

�صدور الحكم فى الدعوى و ذلك �سواء كان الدائن قد �أعذره بالوفاء او لم يعذره. 

الطعن رقم 333 ل�سنة 30 مكتب فنى 18 �صفحة رقم 215 جل�سة 1967-01-26

 4- قاعدة الف�سخ الوارد بن�ص المادة 157 مدني غير �آمرة ت�سرى على العقود الملزمة للجانبين - و 
منها عقود الإيجار التى تخ�ضع لأحكامه و تخرج عن نطاق تطبيق قوانين الإيجارات لاا�ستثنائية 
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- و مقت�ضاها وجوب لاالتجاء للق�ضاء لا�ست�صدار حكم بف�سخ العقد جزاء �إخلال الطرف الآخر 
بالتزاماته و قد منح القانون المدنى فى المادة 158 منه للمتعاقدين حرية لااتفاق على وقوع الف�سخ 
بقوة لااتفاق بمجرد تحقيق الإخلال دون حاجة للجوء للق�ضاء لا�ست�صدار حكم بالف�سخ، و بالتالي 
و حتى تن�صرف �إرادة المتعاقدين �إلى وقوع الف�سخ بقوة القانون ف�إنه يتعين �أن تكون عبارات ال�شرط 
الإخـلال  ح�صول  بمجرد  نف�سه  تلقاء  من  و  حتماً  الف�سخ  وقوع  على  الدلالة  فى  قاطعة  وا�ضحة 

بالالتزام الموجه �إليه.

الطعن رقم 332 ل�سنة 33 مكتب فنى 18 �صفحة رقم 859 جل�سة 1967-04-20

 5- لا يكفى بالحكم بالف�سخ �أن يكون الف�سخ واردا على عقد ملزم للجانبين و �أن يكون عدم التنفيذ 
راجعا �إلى غير ال�سبب الأجنبي و �إنما ي�شترط �أي�ضا �أن يكون طالب التنفيذ م�ستعدا للقيام بالتزامه 
الذي ن��شأ عن العقد و المتفق على المبادرة �إلى تنفيذه من يوم تحريره، ف�إذا كان قد �أخل هو بالتزامه 

فلا يحق له �أن يطلب ف�سخ العقد لعدم قيام الطرف الآخر بتنفيذ ما فى ذمته من لاالتزام.

الطعن رقم 148 ل�سنة 35 مكتب فنى 20 �صفحة رقم 571 جل�سة 1969-04-08

 6- �إذا كان ق�ضاء المحكمة بالف�سخ قد �صدر �إعمالا لحكم المادة 157 من القانون المدنى لا ا�ستنادا 
�إلى وجود �شرط فا�سخ �صريح فى العقد ف�إن هذا الق�ضاء يكون من�شئا للف�سخ لا مقرر له.

الطعن رقم 366 ل�سنة 35 مكتب فنى 20 �صفحة رقم 1118جل�سة 1969-07-03

 7- الن�ص فى المادة 601 من القانون المدنى على �أنه “ لا ينتهى الإيجار بموت الم�ؤجر و لا بموت 
الم�ست�أجر... “ و فى المادة 602 منه على �أنه “ �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر �أو 
لاعتبارات �أخرى تتعلق ب�شخ�صه ثم مات جاز لورثته �أو للم�ؤجر �أن يطلب �إنهاء العقد “ يدل على 
و  الحقوق  تنتقل  بل  ينهيه  لا  الإيجار  عقد  فى  المتعاقدين  �أحد  موت  �أن  القاعدة  جعل  الم�شرع  �أن 
لاالتزامات النا�شئة عنه �إلى الورثة �أخذاً ب�أن الأ�صل فى العقود المالية �أنها لا تبرم عادة لاعتبارات 
�إذا كان الإيجار لم  �أو  �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر،  �شخ�صية، ف�إذا لم يعقد الإيجار خلافاً للأ�صل 
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�أن يطلب  القانون بل يجب  الإيجار لا ينتهى بقوة  �إلا لاعتبارات �شخ�صية مراعاة فيه، ف�إن  يبرم 
�إنها�ؤه. و لئن كان ظاهر ن�ص المادة 602 �آنفة الإ�شارة يفيد �أن طلب الإنهاء مقرر لكل من الم�ؤجر و 
ورثة الم�ست�أجر المتوفى فى الحالتين الن�صو�ص عليها فيه، �إلا �أنه ا�ستهداء بالحكمة التى �أملته ف�إن 
طلب الإخلاء مخول لورثة الم�ست�أجر دون الم�ؤجر �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر، لأن 
مبا�شرة مهنة الم�ست�أجر المورث تقت�ضى كفاية قد لا تتوفر فيهم، بخلاف الحالة التى يراعى فى 
�إبرام الإيجار اعتبارات تتعلق ب�شخ�ص الم�ست�أجر ف�إنه يجوز طلب الإخلاء لكل من الم�ؤجر و ورثة 
الم�ست�أجر على �سواء، ي�ؤيد هذا النظر ما �أوردته المذكرة الإي�ضاحية من �أنه “ �إذا كان الإيجار قد 
عقد لاعتبارات �شخ�صية فى الم�ست�أجر كما �إذا �أجرت العين لتكون مكتب محام �أو عيادة طبيب، و 
كما فى عقد المزارعة فيجوز لورثة الم�ست�أجر “ كما فى مكتب المحامى و عيادة الطبيب “ و يجوز 
للم�ؤجر “ كما فى حالة المزارعة “ �أن يطلب �إنهاء العقد... “ و قد �أف�صح الم�شرع عن هذا الإتجاه 
العلاقة بين  تنظيم  و  الأماكن  بيع  و  ت�أجير  ب��شأن  ل�سنة 1977  القانون رقم 49  المادة 29 من  فى 
الم�ؤجر و الم�ست�أجر و المقابلة للمادة 21 من القانون رقم 52 ل�سنة 1969 ال�سابق عليه، ف�إ�ستحدث 
�إ�ضافة فقرة تن�ص على �أنه “... ف�إذا كانت العين م�ؤجرة لمزاولة ن�شاط تجارى �أو �صناعي �أو مهني 
�أو حرفي فلا تنتهى بوفاة الم�ست�أجر. �أو تركه العين و ي�ستمر ل�صالح ورثته و �شركائه فى ا�ستعمال 
العين بح�سب الأحوال... “ مما مفاده �أن ورثة الم�ست�أجر وحدهم هم الذين يحق لهم طلب الإنهاء 

طالما كان الإيجار معقوداً ب�سبب حرفة مورثهم.

الطعن رقم 862 ل�سنة 43 ق جل�سة 10-26- 1977

 8- …، و �إذا كان العقد بيعاً و ف�سخ رد الم�شترى المبيع �إلى البائع و رد البائع الثمن �إلى الم�شترى، 
ف�إذا كان الم�شترى قد �أقام بناء على العين المبيعة �أعتبر بانياً ب�سوء نية ما دام الف�سخ قد ترتب ب�سبب 
�آت من جهته، و فى هذه الحالة تطبق القاعدة المقررة فى المادة 924 من القانون المدنى التى تن�ص 
على �أنه ,, �إذا �أقام �شخ�ص بمواد من عنده من��شآت على �أر�ض يعلم �أنها مملوكة لغيره دون ر�ضاء 
�صاحب الأر�ض، كان لهذا �أن يطلب �إزالة المن��شآت على نفقة من �أقامها مع التعوي�ض �إن كان له وجه 
و ذلك فى ميعاد �سنة من اليوم الذي يعلم فيه ب�إقامة المن��شآت مقابل دفع قيمتها م�ستحقة الإزالة 
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�أو دفع مبلغ ي�ساوى ما زاد فى ثمن الأر�ض ب�سبب هذه المن��شآت و يجوز لمن �أقام المن��شآت �أن يطلب 
نزعها �إن كان لا يلحق بالأر�ض �ضرراً، �إذا اختار �صاحب الأر�ض �أن ي�ستبقى المن��شآت طبقاً لأحكام 
الفقرة ال�سابقة، و ذلك بالن�سبة لحق البائع فى طلب �إزالة ما يكون الم�شترى قد �أقامه من مبان على 
الأر�ض المبيعة �أو ا�ستبقا�ؤه مع دفع المقابل، و كذلك حق الم�شترى الذي �أقام البناء على الأر�ض التى 
عادت ملكيتها �إلى البائع بف�سخ العقد و بيان قدر المقابل الذي ي�ستحقه عند �إزالة البناء و لا يت�صور 
الأر�ض فى طلب  التى تقيد حق �صاحب  و  المادة  الواردة فى تلك  القاعدة  �إعمال  فى هذه الحالة 
�إزالة البناء ب�أن يكون طلبه خلال �سنة من يوم علمه ب�إقامة البناء، ذلك �أنه طالما �أن العقد ما زال 
قائماً لم يف�سخ فلا يت�صور �إلزام البائع بذلك للقيد الزمني عند طلبه الإزالة لأن ذلك لن يكون �إلا 
بعد انحلال العقد، و من ثم ف�إن ذلك القيد الزمني فى طلب الإزالة لا ي�سرى فى حق البائع �إلا من 
تاريخ الحكم النهائي بف�سخ العقد �إذا كان البائع عالماً ب�إقامة المن��شآت قبل ذلك �أو من تاريخ علمه 
ب�إقامتها �إذا كان العلم بعد الف�سخ و فى جميع الأحوال ف�إن حق البائع فى طلب الإزالة ي�سقط بم�ضي 
خم�سة ع�شر عاماً من تاريخ الحكم �إذ كان ذلك ف�إنه يكون غير منتج النعى على الحكم المطعون فيه 
بالخط�أ فى تطبيق القانون �إذ احت�سب مدة ال�سنة من تاريخ علم المطعون عليهما، ب�إقامة المن��شآت 

قبل ف�سخ العقد طالما �أنه انتهى �صحيحاً �إلى رف�ض الدفع ب�سقوط حقها فى طلب الإزالة. 

الطعن رقم 472 ل�سنة 44 ق جل�سة 12-15- 1977

 9- الن�ص فى المادة “160 من القانون المدنى على �أنه “ �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدين �إلى الحالة 
التى كانا عليها قبل العقد...” قطعي الدلالة على الأثر الرجعى للف�سخ، و على �شموله العقود كافة، 
ي�ستع�صي  �أنه  التنفيذ كالإيجار  الدوري  و  الم�ستمر  العقد  �أو  المدة  لعقد  بالن�سبة  المقرر  �أنه من  �إلا 
بطبيعته على فكرة الأثر الرجعى، لأن الزمن فيه مق�صود لذاته باعتباره �أحد عنا�صر المحل الذى 
ينعقد عليه، و التقابل بين لاالتزامين فيه يتم على دفعات بحيث لا يمكن الرجوع فيما نفذ منه، ف�إذا 
ف�سخ عقد الإيجار بعد البدء فى تنفيذه، ف�إن �آثار العقد التى �أنتجها قبل الف�سخ تظل قائمة عملياً و 
يكون المقابل الم�ستحق من هذه المدة له �صفة الأجرة لا التعوي�ض، و لا يعد العقد مف�سوخاً �إلا من وقت 

الحكم النهائي ال�صادر بالف�سخ لا قبله و يعتبر الف�سخ هنا بمثابة �إلغاء للعقد فى حقيقة الواقع.
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الطعن رقم 509 ل�سنة 46 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 491 جل�سة 1979-02-07

الملزمة  العقود  “ فى  �أن  على  المدنى  التقنين  من   157 المادة  من  الأولى  الفقرة  فى  الن�ص   -10  
للجانبين، �إذ لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامه، جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذاره المدين، �أن يطالب 
بتنفيذ العقد �أو بف�سخه... “ و الن�ص فى المادة 159 من ذات القانون على �أنه “ فى العقود الملزمة 
ينف�سخ  و  له  المقابلة  لاالتزامات  معه  انق�ضت  تنفيذه  ا�ستحالة  ب�سبب  التزام  تق�ضى  �إذا  للجانبين 
الملزم  العقد  طرفي  �أحد  �إخلال  جزاء  العقدية  الرابطة  حل  �أن  على  يدل  نف�سه.  تلقاء  من  العقد 
المحكمة - من  به ق�ضاء هذه  و على ما جرى   - العقد هو  النا�شئة عن  التزاماته  ب�أحد  للجانبين 
و  القانون  بن�ص  منها  لكل  ثابتاً  يكون  ف�إن هذا الحق  لهذا  و  المتعاقدين  لإدارة  المكملة  الن�صو�ص 
يعتبر العقد مت�ضمناً له و لو خلا من �إ�شتراطه و لا يجوز حرمان المتعاقدين من هذا الحق �أو الحد 

من نطاقه �إلا باتفاق �صريح. 

الطعن رقم 1919 ل�سنة 49 مكتب فنى 31 �صفحة رقم 2082بتاريخ 1980-12-22

 11- �إن ما تن�ص عليه المادة 157 من التقنين المدنى من تخويل كل من المتعاقدين فى العقود الملزمة 
�أحد المتعاقدين بالتزامه هو من الن�صو�ص  �إذا لم يوف  العقد  للجانبين الحق فى المطالبة بف�سخ 
المكملة لإرادة المتعاقدين و لهذا ف�إن هذا الحق يكون ثابتاً لكل منهما بن�ص القانون و يعتبر العقد 
مت�ضمناً له و لو خلا من �إ�شتراطه و لا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من هذا الحق �أو الحد منه �إلا 

باتفاق �صريح يحظر فيه طلب الف�سخ. 

الطعن رقم 598 ل�سنة 40 مكتب فنى 33 �صفحة رقم 757 جل�سة 1982-06-15

 12- لما كانت المادة 157/1 من القانون المدنى تن�ص على �أن “ فى العقود الملزمة للجانبين �إذا لم 
يوف �أحد المتعاقدين ب�إلتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذاره المدين �أن يطالب بف�سخ العقد “ و 
كان لا ي�شترط لإعمال حكم هذه المادة �أن يت�ضمن العقد �شرطاً يجيز الف�سخ فى حالة تخلف �أحد 
طرفيه عن تنفيذ التزامه، و كان يبين من الحكم المطعون فيه �أنه لم يق�ض بالف�سخ �إعمالا ل�شرط 
فا�سخ قال �أن العقد ت�ضمنه و �إنما ق�ضى بالف�سخ بعد �أن �سجل على الطاعنة الم�ست�أجرة قعودها عن 
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تنفيذ التزامها برفع اللوحات و الإعلانات الم�ضيئة و ملحقاتها منذ �أن ا�ستعملت حقها فى �سداد 
ربع الأجرة بما اعتبره �إخلالًا ب�شروط العقد ي�صلح �سبباً لف�سخه، ف�إنه لا يكون قد �أخط�أ فى تطبيق 

القانون. 

الطعن رقم 744 ل�سنة 49 مكتب فنى 35 �صفحة رقم 995 جل�سة 1984-04-16

الأول من  بالق�سط  الوفاء  التخلف عن  العقد مف�سوخاً عند  �إعتبار  البائع  ا�شتراط  يعنى  لا   -13 
ت�أخر  �إذا ما  القانون من الحق فى طلب الف�سخ  الثمن فى الميعاد المحدد، حرمانه مما يخوله له 
الم�شترى فى الوفاء بما بعد الق�سط الأول و ذلك ما لم ين�ص فى العقد �صراحة على �أن يكون للبائع 
فى هذه الحالة حق طلب الف�سخ �أو يتنازل - مع قيام ال�سبب الموجب لطلب الف�سخ - عنه �صراحة 
�أو �ضمناً باتخاذ �إجراء �أو مبا�شرة ت�صرف يقطع بتم�سكه بتنفيذ العقد رغم �إخلال المتعاقد الآخر 

بالتزاماته.

 الطعن رقم 1208 ل�سنة 51 ق جل�سة 4-10- 1985

 14- الف�سخ هو حل للرابطة العقدية ب�سبب �إخلال �أحد طرفى العقد الملزم للجانبين بالتزام نا�شئ 
عنه و الأ�صل فيه �ألا يقع بحكم القا�ضي - على نحو ما ن�صت عليه المادة 157 من القانون المدنى 
- و هو ما ي�ستلزم �إعذار المدين بو�ضعه قانوناً مو�ضوع المت�أخر فى تنفيذ التزامه، و كان ال�شارع لم 
ي�صرح ب�أن يجعل من الإخلال بالالتزام �أو توجيه الإعذار من �شروط قبول الدعوى الف�سخ بل يكفى 
الإعذار  �أن  و  بالف�سخ  بالالتزام هو مناط الحكم  الإخلال  �أن  باعتبار  الدعوى  �أثناء نظر  تحققها 
�إيقاعه و لا محل للإعذار متى �صرح المتعاقد بعدم تنفيذه التزامه، ف�إذا كان الم�شترى  هو �شرط 
قد عر�ض ثمناً �أقل مما هو ملزم ب�سداده و �صمم على ذلك لحين الف�صل فى الدعوى، �أو لم يقرن 
العر�ض بالإيداع - فلا تكون هناك حاجة للحكم بالف�سخ، �إلى �ضرورة التنبيه على الم�شترى بوفاء 

الثمن الم�ستحق. 

الطعن رقم 537 ل�سنة 56 ق جل�سة 1-18- 1989
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النوع الثاني: الف�سخ الاتفاقي �أو ال�شرط الفا�سخ ال�صريح

تنـ�ص المادة 158 من القانون المدني: يجوز لااتفاق علي �أن يعتبر العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه 
دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه. وهذا لااتفاق لا يعفي من 

الإعذار، �إلا �إذا اتفق المتعاقدان �صراحة علي الإعفاء منه.

والم�شكلة في الف�سخ لااتفاقي - ال�شرط الفا�سخ ال�صريح - هي ال�صيغة التي يختارها المتعاقدين 
وبيان ذلك علي النحو التالي من الواقع العملي:

ال�صيغة الأولي لل�شرط الفا�سخ ال�صريح: �إذا اتفق المتعاقدان علي انه �إذا لم ينفذ المدين التزامه 
يعتبر العقد مف�سوخاً.. في هذه الحالة فان هذا ال�شرط لا يعدوا �أن يكون في غالب الحالات ترديداً 
للقاعدة العامة المتعلقة بالف�سخ لعدم التنفيذ، ولذلك فان هذا ال�شرط بهذه ال�صيغة لا يغني عن 
الإعذار، ولا عن �صدور حكم من الق�ضاء بالف�سخ، والأهم �أن هذه ال�صيغة لا ت�سلب محكمة المو�ضوع 
�سلطتها التقديرية في رف�ض الحكم بالف�سخ �أو �إعطاء المدين مهله لل�سداد، و�أخيراً فان �شرط الف�سخ 
بهذه ال�صيغة لا يحرم المدين من �أن ينفذ التزامه لتفادي الحكم بالف�سخ، وعلي العموم فان الن�ص 
علي ال�شرط الفا�سخ ال�صريح بهذه ال�صيغة ينفي وجودة ويتحتم الرجوع �إلى القاعدة العامة في 

الف�سخ الق�ضائي �أي بحكم من الق�ضاء.

ال�صيغة الثانية لل�شرط الفا�سخ ال�صريح: قد يتفق المتعاقدان علي �أن يكون العقد مف�سوخاً من تلقاء 
نف�سه، وهذه ال�صيغة لل�شرط الفا�سخ ت�سلب محكمة المو�ضوع �سلطتها التقديرية في تقدير الحكم 
بالف�سخ من عدمه، �إلا �أن هذه ال�صيغة لا تغني عن الإعذار ولا عن رفع الدعوى والحكم ال�صادر في 

هذه الدعوى حكم من�شئ للف�سخ ولي�س مقرر له. 

ال�صيغة الثالثة لل�شرط الفا�سخ ال�صريح: قد يتفق المتعاقدان علي �أن يكون العقد مف�سوخاً من تلقاء 
الفا�سخ لااتفاقي لا تعفي المدعي من �ضرورة  لل�شرط  ال�صيغة  �إلى حكم، وهذه  نف�سه دون حاجة 
الإعذار، ووفق هذه ال�صيغة فان الحكم ال�صادر في هذه الحالة يكون كا�شفاً للف�سخ ولي�س من��شأ له.

العقد مف�سوخاً من  يكون  �أن  المتعاقدان علي  يتفق  ال�صريح: قد  الفا�سخ  لل�شرط  الرابعة  ال�صيغة 
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تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي �أو �إلى �إعذار، ووفق هذه ال�صيغة يكون العقد مف�سوخاً من 
تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي �أو �إلى 

o b e i k a n d l . c o m�إعذار، و�إذا �صـدر حكم بالف�سخ فانه يكون حكم كا�شف للف�سخ لا مقرر له. 
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النوع الأول: الف�سخ بحكم الق�ضاء �أو الف�سخ الق�ضائي: �أحكام محكمة النق�ض

 1- الف�سخ هو حل للرابطة العقدية ب�سبب �إخلال �أحد طرفي العقد الملزم للجانبين بالتزام نا�شئ 
عنه و الأ�صل فيه �ألا يقع بحكم القا�ضي - على نحو ما ن�صت عليه المادة 157 من القانون المدنى 
- و هو ما ي�ستلزم �إعذار المدين بو�ضعه قانوناً مو�ضوع المت�أخر فى تنفيذ التزامه، و كان ال�شارع لم 
ي�صرح ب�أن يجعل من الإخلال بالالتزام �أو توجيه الإعذار من �شروط قبول الدعوى الف�سخ بل يكفى 
الإعذار  �أن  و  بالف�سخ  بالالتزام هو مناط الحكم  الإخلال  �أن  باعتبار  الدعوى  �أثناء نظر  تحققها 
�إيقاعه و لا محل للإعذار متى �صرح المتعاقد بعدم تنفيذه التزامه، ف�إذا كان الم�شترى  هو �شرط 
قد عر�ض ثمناً �أقل مما هو ملزم ب�سداده و �صمم على ذلك لحين الف�صل فى الدعوى، �أو لم يقرن 
العر�ض بالإيداع - فلا تكون هناك حاجة للحكم بالف�سخ، �إلى �ضرورة التنبيه على الم�شترى بوفاء 

الثمن الم�ستحق. 

الطعن رقم 537 ل�سنة 56 ق جل�سة 1-18- 1989

�أم كانت من  الفورية  العقود  �أكانت من  �سواء  للجانبين  الملزمة  العقود  يرد على كافة  الف�سخ   -2 
العقود الزمنية “ غير محددة المدة “ و يترتب على الحكم به انحلال العقد و اعتباره ك�أن لم يكن 
غير �أن الأثر الرجعى للف�سخ لا ين�سحب على الما�ضي �إلا فى العقود الفورية �أما فى غيرها فلا يمكن 

�إعادة ما نفذ منها. 

الطعن رقم 2092 ل�سنة 57 مكتب فنى 40 �صفحة رقم 735 جل�سة 1989-03-06

 3- مقت�ضى انحلال العقد ب�أثر رجعى نتيجة للف�سخ هو - و على ما �سلف القول - �أن ي�سترد كل 
لإخلال  ملحقه  و  النزاع  العقد محل  ف�سخ  قد  و  �أنه  و لازم ذلك  يقابله،  لا  قدمه  ما  متعاقد عين 
الطاعن بالتزاماته النا�شئة عنهما ف�إنه يحق للمطعون �ضدها ا�سترداد ما دفعته �إليه من مبالغ و 
بذات العملة الم�سددة بها بالدولارات الأمريكية و لي�س بما يعادلها من العملة المحلية، و �إذ �إلتزم 
الحكم المطعون فيه هذا النظر و ق�ضى ب�إلزام الطاعن ب�أن ي�ؤدى للمطعون �ضدها مبلغ 910230 
المبلغ  تحويل  �أ�سا�سه  على  يتم  الذى  ال�صرف  �سعر  بيان  �إلى  حاجة  به  تكون  فلا  �أمريكيا  دولارا 
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المق�ضى به �إلى العملة المحلية لأن محل الإلزام هو ذات العملة الأجنبية و لي�س ما يقابلها و فى ذلك 
ما يكفى للتعرف بق�ضاء الحكم و ين�أى به عن التجهيل. 

الطعن رقم 2092 ل�سنة 57 ق جل�سة 7-1- 1989

 4- الن�ص فى المادة 160 من القانون المدنى على �أنه �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدان �إلى الحالة 
التى كانا عليها قبل العقد ف�إذا ا�ستحال ذلك جاز الحكم بالتعوي�ض. و فى المادة 182 منه على �أنه، 
ي�صح ا�سترداد غير الم�ستحق �إذا كان الوفاء قد تم تنفيذاً لالتزام لم يتحقق �سببه �أو لالتزام زال 
�سببه بعد �أن تحقق. و فى المادة 187 منه على �أنه ت�سقط دعوى ا�سترداد ما دفع بغير حق بانق�ضاء 
ثلاث �سنوات من اليوم الذي يعلم فيه من دفع غير الم�ستحق بحقه فى لاا�سترداد ! مفاده �أن ف�سخ 
عقد البيع يترتب عليه انحلاله ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شئ �إلى ما كان 
عليه من قبل، و �أن حق البائع فى ا�سترداد المبيع من الم�شترى يقوم تبعاً لذلك على �أ�سا�س ا�سترداد 
ما دفع بغير وجه حق، و لا تكون المطالبة با�سترداد المبيع �أو بالتعوي�ض عنه فى حالة ا�ستحالة رده 
ك�أثر من الآثار المترتبة على الف�سخ ممكناً �إلا بعد التقرير به بحكم نهائي �إذ من هذا التاريخ يبد�أ 

�سريان التقادم الق�صير المن�صو�ص عليه فى المادة 187 من القانون المدنى.

الطعن رقم 1038 ل�سنة 55 ق جل�سة 7-28- 1991

 5- يدل ن�ص المادة 160 من القانون المدنى- وعلى ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - على �أنه يترتب 
على ف�سخ عقد البيع انحلال العقد ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه بحيث تعود العين المبيعة �إلى البائع و�أن 

يرد �إلى الم�شترى ما دفعه من الثمن. 

الطعن رقم 4456 ل�سنة 61 مكتب فنى 43 �صفحة رقم 982 بتاريخ 1992-07-19

  6- الن�ص فى عقد ال�صلح على �أنه �إذا ت�أخر المدين عن وفاء بق�سط من �أق�ساط الدين حلت باقي 
الأق�ساط فوراً دون حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار ر�سمي �أو غير ر�سمي ف�ضلا عن �إعتبار ال�صلح لم يكن 
وا�ستعادة الدائن حقه فى التنفيذ بالدين المحكوم به ب�أكمله، هذا الن�ص لا يفيد اتفاق الطرفين 
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على �إعتبار ال�صلح مف�سوخاً من تلقاء نف�سه فى حالة الت�أخر فى دفع �أحد الأق�ساط و �إنما كل ما 
يفيده هو �سقوط �أجل الوفاء بالأق�ساط بغير حاجة �إلى تنبيه �أو �إنذار عند الت�أخر فى دفع ق�سط 
منها. �أما الن�ص على �إعتبار ال�صلح ك�أن لم يكن فى هذه الحالة فلي�س �إلا ترديداً لل�شرط الفا�سخ 

ال�ضمني المقرر بحكم القانون فى العقود الملزمة للجانبين. 

الطعن رقم 332 ل�سنة 33 مكتب فنى 18 �صفحة رقم 859 جل�سة1967-04-20

 7- متى كان ال�شرط الذي ت�ضمنه العقد �شرطاً فا�سخاً �ضمنياً ف�إن للمدين �أن يتوقى الف�سخ ب�أداء 
دينه كاملًا قبل �أن ي�صدر �ضده حكم نهائي بالف�سخ. 

الطعن رقم 332 ل�سنة 33 ق جل�سة 4-20- 1967

 8- �إن المادة 824 من القانون المدنى و �إن ن�صت على بطلان الت�صرف المخالف لل�شرط المانع من 
�أن ذلك لا يمنع المتعاقد الذي  �إلا  الوارد فيه هذا ال�شرط،  الت�صرف و لم تتعر�ض للعقد الأ�صلي 
فى  للف�سخ  المقررة  العامة  الأحكام  �إلى  ا�ستنادا  العقد  هذا  ف�سخ  طلب  من  ال�شرط  هذا  �إ�شترط 
العقود الملزمة للجانبين متى كان �شرط المنع من الت�صرف من ال�شروط الأ�سا�سية للتعاقد و التى 
بدونها ما كان يتم �إذا تكون مخالفة المتعاقد الآخر له فى هذه الحالة �إخلالًا منه ب�أحد التزاماته 

الجوهرية مما يجيز للمتعاقد معه طلب ف�سخ العقد طبقاً للمادة 157/1 من القانون المدنى. 

 الطعن رقم 299 ل�سنة 34 ق جل�سة 6-27- 1968

 9- لا يكفى بالحكم بالف�سخ �أن يكون الف�سخ واردا على عقد ملزم للجانبين و �أن يكون عدم التنفيذ 
راجعا �إلى غير ال�سبب الأجنبي و �إنما ي�شترط �أي�ضا �أن يكون طالب التنفيذ م�ستعدا للقيام بالتزامه 
الذي ن��شأ عن العقد و المتفق على المبادرة �إلى تنفيذه من يوم تحريره، ف�إذا كان قد �أخل هو ب�إلتزامه 

فلا يحق له �أن يطلب ف�سخ العقد لعدم قيام الطرف الآخر بتنفيذ ما فى ذمته من لاالتزام.

الطعن رقم 148 ل�سنة 35 مكتب فنى 20 �صفحة رقم 571 جل�سة 1969-04-08
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بالتزامه حتى �صدور  الوفاء  الآخر متخلفا عن  الطرف  �أن يظل  الف�سخ  يتعين لإجابة طلب   -10 
ي�ستوى  و  �إلى ما قبل �صدوره،  التزامه  بتنفيذ  يتوقى �صدور هذا الحكم  �أن  له  و  النهائي،  الحكم 
فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر فى التعوي�ض عن 

الت�أخير فى تنفيذ لاالتزام. 

الطعن رقم 498 ل�سنة 35 ق جل�سة 7-12- 1970

 11- �إذا كان الحكم قد �أقام ق�ضاءه بف�سخ عقد الإيجار مو�ضوع النزاع على �أ�سا�س ال�شرط الفا�سخ 
ال�ضمني، و كان الف�سخ المبنى على هذا ال�شرط من ��شأنه - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة 
�أن يتوقى الف�سخ بالوفاء بالدين و لو بعد انق�ضاء الأجل المحدد فى  �أن يخول المدين الحق فى   -
و لما كان  النهائي فيها،  �إلى ما قبل �صدور الحكم  و  الف�سخ،  و بعد رفع الدعوى بطلب  العقد، بل 
�أمام  ابتدائيا  به  بالمبلغ المحكوم  بالوفاء  الطاعن قام  �أن  الثابت من مدونات الحكم المطعون فيه 
محكمة لاا�ستئناف، و هو ما يقوم مانعاً من �إجابة طلب الف�سخ، ما لم يتبين لمحكمة المو�ضوع �أن هذا 
الوفاء المت�أخر مما ي�ضار به الدائن، و كان الحكم المطعون فيه - الذي �أيد الحكم لاابتدائي بف�سخ 
العقد - لم يبين وجه ال�ضرر المبرر لعدم اعتبار وفاء الطاعن بالمتبقي من مبلغ الإيجار المحكوم 
به ابتدائيا مانعاً من الف�سخ، و كان ما قرره من �إ�سناد المماطلة والإعنات �إلى الطاعن لا يعد بيانا 
لل�ضرر فى هذا الخ�صو�ص، ف�إن الحكم يكون م�شوبا بالق�صور فى الت�سبيب والف�ساد فى لاا�ستدلال 

بما ي�ستوجب نق�ضه.

الطعن رقم 130 ل�سنه 36 ق جل�سة 1970-5-26

 12- ال�شرط الجزائي التزام تابع للالتزام الأ�صلي، �إذ هو اتفاق على جزء الإخلال بهذا لاالتزام، 
ف�إذا �سقط لاالتزام الأ�صلي بف�سخ العقد، �سقط معه ال�شرط الجزائي فلا يعتد بالتعوي�ض المقدر 
بمقت�ضاه، ف�إن ا�ستحق تعوي�ض للدائن، تولى القا�ضى تقديره وفقاً للقواعد العامة التى تجعل عبء 

�إثبات ال�ضرر و تحققه و مقداره على عاتق الدائن. 
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الطعن رقم 343 ل�سنة 36 مكتب فنى 22 �صفحة رقم 401 جل�سة 1971-03-25

 13- يعتبر الف�سخ واقعاً فى العقد الملزم للجانبين با�ستحالة تنفيذه، و يكون التنفيذ م�ستحيلًا على 
البائع، بخروج المبيع من ملكه و بجعله م�سئولًا عن رد الثمن، و لا يبقى بعد �إلا الرجوع بالت�ضمينات 
�إذا كانت لاا�ستحالة بتق�صيره. و �إذ كان الحكم المطعون فيه قد جعل الطاعنة “ البائعة “ م�سئولة 
عن رد الثمن ب�سبب ا�ستحالة التنفيذ بعد انتقال ملكية الأطيان المبيعة �إلى الغير بعقد البيع الم�سجل، 
ثم رتب على ف�سخ البيع �إلزام البائع برد الثمن، ف�إن الحكم يكون مقاماً على �أ�سباب تكفى لحمل 
ق�ضائه، و لا عليه �إن هو �أغفل الرد على ما تم�سكت به الطاعنة “ البائعة “ فى دفاعها من عدم 

جواز مطالبتها بالثمن قبل طلب الف�سخ. 

الطعن رقم 37 ل�سنة 37 ق جل�سة 6-3- 1971

�أحد  يقم  لم  ف�إذا  للجانبين  الملزمة  العقود  �سائر  على  يرد  كما  ال�صلح،  على  يرد  الف�سخ   -14  
مع  الف�سخ  يطلب  �أن  الآخر  للمتعاقد  التزامات جاز  ال�صلح فى ذمته من  �أوجبه  المت�صالحين بما 

التعوي�ض �إذا كان له محل. 

) الطعن رقم 448 ل�سنة 41 ق، جل�سة 30/12/1975 (

لتخلف  التنازل  عقد  ف�سخ  الطاعن  طلب  برف�ض  ق�ضاءه  �أقام  فيه  المطعون  الحكم  كان  �إذ   -15  
المطعون �ضده عن ت�سليمه الأر�ض المتنازل عنها - و هو مو�ضوع دعواه الفرعية - على �أن الطاعن 
رغم �إحالة الدعوى �إلى التحقيق عاد و ركن فى �إثبات دعواه �إلى اليمين الحا�سمة التى خلت من 
�إثبات  �أن عبء  تلك الواقعة و رتب على ذلك عدم جدية ادعائه، و هذا من الحكم �صحيح ذلك 
تخلف �أحد المتعاقدين عن تنفيذ التزاماته الموجب لف�سخ العقد يقع على عاتق من يدعيه ف�إن عجز 

�أو تقاع�س عن �إثباته تعين رف�ض طلب الف�سخ. 

الطعن رقم 750 ل�سنة 41 ق جل�سة 12-13- 1975

 16- الن�ص فى المادة 601 من القانون المدنى على �أنه “ لا ينتهى الإيجار بموت الم�ؤجر و لا بموت 
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الم�ست�أجر... “ و فى المادة 602 منه على �أنه “ �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر �أو 
لاعتبارات �أخرى تتعلق ب�شخ�صه ثم مات جاز لورثته �أو للم�ؤجر �أن يطلب �إنهاء العقد “ يدل على 
و  الحقوق  تنتقل  بل  ينهيه  لا  الإيجار  عقد  فى  المتعاقدين  �أحد  موت  �أن  القاعدة  جعل  الم�شرع  �أن 
لاالتزامات النا�شئة عنه �إلى الورثة �أخذاً ب�أن الأ�صل فى العقود المالية �أنها لا تبرم عادة لاعتبارات 
�إذا كان الإيجار لم  �أو  �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر،  �شخ�صية، ف�إذا لم يعقد الإيجار خلافاً للأ�صل 
�أن يطلب  القانون بل يجب  الإيجار لا ينتهى بقوة  �إلا لاعتبارات �شخ�صية مراعاة فيه، ف�إن  يبرم 
�إنهاوه. و لئن كان ظاهر ن�ص المادة 602 �آنفة الإ�شارة يفيد �أن طلب الإنهاء مقرر لكل من الم�ؤجر و 
ورثة الم�ست�أجر المتوفى فى الحالتين الن�صو�ص عليها فيه، �إلا �أنه �إ�ستهداء بالحكمة التى �أملته ف�إن 
طلب الإخلاء مخول لورثة الم�ست�أجر دون الم�ؤجر �إذا لم يعقد الإيجار �إلا ب�سبب حرفة الم�ست�أجر، لأن 
مبا�شرة مهنة الم�ست�أجر المورث تقت�ضى كفاية قد لا تتوفر فيهم، بخلاف الحالة التى يراعى فى 
�إبرام الإيجار اعتبارات تتعلق ب�شخ�ص الم�ست�أجر ف�إنه يجوز طلب الإخلاء لكل من الم�ؤجر و ورثة 
الم�ست�أجر على �سواء، ي�ؤيد هذا النظر ما �أوردته المذكرة الإي�ضاحية من �أنه “ �إذا كان الإيجار قد 
عقد لإعتبارات �شخ�صية فى الم�ست�أجر كما �إذا �أجرت العين لتكون مكتب محام �أو عيادة طبيب، و 
كما فى عقد المزارعة فيجوز لورثة الم�ست�أجر “ كما فى مكتب المحامى و عيادة الطبيب “ و يجوز 
للم�ؤجر “ كما فى حالة المزارعة “ �أن يطلب �إنهاء العقد... “ و قد �أف�صح الم�شرع عن هذا لااتجاه 
العلاقة بين  تنظيم  و  الأماكن  بيع  و  ت�أجير  ب��شأن  ل�سنة 1977  القانون رقم 49  المادة 29 من  فى 
الم�ؤجر و الم�ست�أجر و المقابلة للمادة 21 من القانون رقم 52 ل�سنة 1969 ال�سابق عليه، فا�ستحدث 
�إ�ضافة فقرة تن�ص على �أنه “... ف�إذا كانت العين م�ؤجرة لمزاولة ن�شاط تجارى �أو �صناعي �أو مهني 
�أو حرفي فلا تنتهى بوفاة الم�ست�أجر. �أو تركه العين و ي�ستمر ل�صالح ورثته و �شركائه فى ا�ستعمال 
العين بح�سب الأحوال... “ مما مفاده �أن ورثة الم�ست�أجر وحدهم هم الذين يحق لهم طلب الإنهاء 

طالما كان الإيجار معقوداً ب�سبب حرفة مورثهم.

الطعن رقم 862 ل�سنة 43 ق جل�سة 10-26- 1977

عليه  يترتب  ق�ضاء  �أو  اتفاقا  العقد  ف�سخ  �أن  على  يدل  المدنى  القانون  من   160 المادة  ن�ص   -17  
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�إنحلال العقد و �إعتباره ك�أن لم يكن و تعود الحال �إلى ما كانت عليه قبل العقد و �إذا كان العقد 
بيعاً و ف�سخ رد الم�شترى المبيع �إلى البائع و رد البائع الثمن �إلى الم�شترى، ف�إذا كان الم�شترى قد �أقام 
بناء على العين المبيعة �أعتبر بانياً ب�سوء نية ما دام الف�سخ قد ترتب ب�سبب �آت من جهته، و فى هذه 
�أقام  �إذا   ,, �أنه  التى تن�ص على  القانون المدنى  المادة 924 من  القاعدة المقررة فى  الحالة تطبق 
�شخ�ص بمواد من عنده من��شآت على �أر�ض يعلم �أنها مملوكة لغيره دون ر�ضاء �صاحب الأر�ض، كان 
لهذا �أن يطلب �إزالة المن��شآت على نفقة من �أقامها مع التعوي�ض �إن كان له وجه و ذلك فى ميعاد 
�سنة من اليوم الذى يعلم فيه ب�إقامة المن��شآت مقابل دفع قيمتها م�ستحقة الإزالة �أو دفع مبلغ ي�ساوى 
�إن كان لا  �أن يطلب نزعها  �أقام المن��شآت  ما زاد فى ثمن الأر�ض ب�سبب هذه المن��شآت و يجوز لمن 
يلحق بالأر�ض �ضرراً، �إذا �إختار �صاحب الأر�ض �أن ي�ستبقى المن��شآت طبقاً لأحكام الفقرة ال�سابقة، 
و ذلك بالن�سبة لحق البائع فى طلب �إزالة ما يكون الم�شترى قد �أقامه من مبان على الأر�ض المبيعة 
�أو ا�ستبقا�ؤه مع دفع المقابل، و كذلك حق الم�شترى الذى �أقام البناء على الأر�ض التى عادت ملكيتها 
�إلى البائع بف�سخ العقد و بيان قدر المقابل الذى ي�ستحقه عند �إزالة البناء و لا يت�صور فى هذه الحالة 
�إزالة البناء ب�أن  �إعمال القاعدة الواردة فى تلك المادة و التى تقيد حق �صاحب الأر�ض فى طلب 
يكون طلبه خلال �سنة من يوم علمه ب�إقامة البناء، ذلك �أنه طالما �أن العقد ما زال قائماً لم يف�سخ 
فلا يت�صور �إلزام البائع بذلك للقيد الزمنى عند طلبه الإزالة لأن ذلك لن يكون �إلا بعد �إنحلال 
العقد، و من ثم ف�إن ذلك القيد الزمني فى طلب الإزالة لا ي�سرى فى حق البائع �إلا من تاريخ الحكم 
النهائى بف�سخ العقد �إذا كان البائع عالماً ب�إقامة المن��شآت قبل ذلك �أو من تاريخ علمه ب�إقامتها �إذا 
كان العلم بعد الف�سخ و فى جميع الأحوال ف�إن حق البائع فى طلب الإزالة ي�سقط بم�ضي خم�سة ع�شر 
عاماً من تاريخ الحكم �إذ كان ذلك ف�إنه يكون غير منتج النعى على الحكم المطعون فيه بالخط�أ 
فى تطبيق القانون �إذ احت�سب مدة ال�سنة من تاريخ علم المطعون عليهما، ب�إقامة المن��شآت قبل ف�سخ 

العقد طالما �أنه انتهى �صحيحاً �إلى رف�ض الدفع ب�سقوط حقها فى طلب الإزالة. 

الطعن رقم 472 ل�سنة 44 ق جل�سة 12-15- 1977

 18- �إذ كان الثابت من الأوراق و من الحكم لاابتدائي الذي �أحال �إليه الحكم المطعون فيه �أن ال�سيارة 

o b e i k a n d l . c o m



- 90 -

محل النزاع دخلت البلاد تحت نظام الإفراج الم�ؤقت طبقاً لقانون الجمارك ال�صادر بالقانون رقم 
66 ل�سنة 1963 و القرارات المنفذة له و يوجب هذا النظام على من �أدخلها �إعادة ت�صديرها �أو �أداء 
ال�ضرائب الجمركية الم�ستحقة عليها فى حالة توافر ال�شروط اللازمة لا�ستيرادها، و �إذا بيعت قبل 
�أ�سبقية على  له  و هو دين ممتاز  الم�ستحقة  ال�ضريبة  انتقلت ملكيتها محملة بعبء  ال�ضريبة  �أداء 
غيره من الديون عملًا بالمادة 1139 من القانون المدنى، و �إذ كان الطاعن قد باع ال�سيارة للمطعون 
الم�ؤرخ _/_/___م قبل �سداد ال�ضرائب الجمركية الم�ستحقة عليها مما ترتب  بالعقد  عليه الأول 
عليه �إ�صدار �أمر ب�ضبطها و �سحب رخ�صتها فى _/_/___م و هو تعر�ض من الغير الذي كان له حق 
على المبيع وقت البيع ترتب عليه منع الم�شترى من لاانتفاع به و هو ما يجيز للأخير الحق فى طلب 
ف�سخ العقد �أو الرجوع بدعوى لاا�ستحقاق �سواء كان يعلم �سبب لاا�ستحقاق �أو لا يعلم به ف�إن الحكم 
المطعون عليه �إذ ق�ضى بف�سخ عقد البيع الذي ت�ضمن بيع الطاعن للمطعون عليه الأول ال�سيارة لا 

يكون قد خالف القانون.

الطعن رقم 58 ل�سنة 44 مكتب فنى 29 �صفحة رقم 265 جل�سة1978-01-19

 19- من المقرر �أنه يتعين لإجابة طلب الف�سخ �أن يظل الطرف الآخر متخلفاً عن الوفاء بالتزامه 
حتى �صدور الحكم النهائي و له �أن يتوقى �صدور هذا الحكم بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل �صدوره و 
ي�ستوى فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر فى دعوى 
التعوي�ض عن الت�أخير فى تنفيذ لاالتزام و لما كان ما تقول به الطاعنات من عدم رد الحكم على 
التزامه محل دعوى  تنفيذ  المدين عن  ت�أخير  �أ�صابهن من جراء  قد  �أن �ضرراً  به من  ما تم�سكن 
هذا  على  الرد  فيه  المطعون  الحكم  �إغفال  يعتبر  فلا  �أقمنها  التى  الف�سخ  دعوى  لي�س  و  التعوي�ض 

الدفاع غير الجوهري ق�صوراً مبطلًا له.

الطعن رقم 1382 ل�سنة 47 مكتب فنى 29 �صفحة رقم 2036جل�سة 1978-12-27

 20- الف�سخ يعتبر واقعاً فى العقد الملزم للجانبين با�ستحالة تنفيذه و يكون التنفيذ م�ستحيلًا على 
الثمن  الف�سخ مطلوباً �ضمناً فى حالة طلب الم�شترى رد  البائع بخروج المبيع من ملكه، كما يعتبر 
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و  �إليه، و ذلك للتلازم بين طلب رد الثمن  البائع بالتزامه بنقل ملكية المبيع  �إخلال  ت�أ�سي�ساً على 
الف�سخ. 

الطعن رقم 1005 ل�سنة 46 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 224 جل�سة1979-12-11

“ �إذا ف�سخ العقد �أعيد المتعاقدين �إلى  �أنه  “160 من القانون المدنى على   21- الن�ص فى المادة 
الحالة التى كانا عليها قبل العقد...” قطعي الدلالة على الأثر الرجعى للف�سخ، و على �شموله العقود 
كافة، �إلا �أنه من المقرر بالن�سبة لعقد المدة �أو العقد الم�ستمر و الدوري التنفيذ كالإيجار �أنه ي�ستع�صي 
بطبيعته على فكرة الأثر الرجعى، لأن الزمن فيه مق�صود لذاته باعتباره �أحد عنا�صر المحل الذي 
ينعقد عليه، و التقابل بين لاالتزامين فيه يتم على دفعات بحيث لا يمكن الرجوع فيما نفذ منه، ف�إذا 
ف�سخ عقد الإيجار بعد البدء فى تنفيذه، ف�إن �آثار العقد التى �أنتجها قبل الف�سخ تظل قائمة عملياً و 
يكون المقابل الم�ستحق من هذه المدة له �صفة الأجرة لا التعوي�ض، و لا يعد العقد مف�سوخاً �إلا من وقت 

الحكم النهائي ال�صادر بالف�سخ لا قبله و يعتبر الف�سخ هنا بمثابة �إلغاء للعقد فى حقيقة الواقع.

الطعن رقم 509 ل�سنة 46 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 491 جل�سة 1979-02-07

 22- �إعذار المدين هو و�ضعه قانوناً فى حالة المت�أخر فى تنفيذ التزامه و الأ�صل فى هذا الإعذار 
�أن يكون بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين يبين الدائن فيها �أنه يطلب من المدين تنفيذ لاالتزام، 
التزام من  بتنفيذ  البيع لإخلاله  ف�سخ  الم�شترى ب�صحيفة دعوى  �إعلان  �إعذاراً  يعد  ثم فلا  و من 

التزاماته �إلا �إذا ا�شتملت �صحيفتها على تكليفه بالوفاء بهذا لاالتزام.

الطعن رقم 544 ل�سنة 48 مكتب فنى 30 �صفحة رقم 385 جل�سة 1979-01-25

 23- الثمار تثبت لمالك ال�شيء �إعمالًا للمادة 804 من التقنين المدنى، و �إذ يترتب على ف�سخ العقد 
انحلاله ب�أثر رجعى منذ ن�شوئه و يعتبر ك�أن لم يكن و يعاد كل �شئ �إلى ما كان عليه من قبل ف�إن 
ثمار المبيع - �إذا ما ق�ضى بف�سخ عقد البيع - تكون من حق البائع اعتبارا من تاريخ البيع و لا حق 

للم�شترى فيها. 
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الطعن رقم 598 ل�سنة 40 مكتب فنى 33 �صفحة رقم 757 جل�سة 1982-06-15

 24- لما كانت المادة 157 فقرة 1 من القانون المدنى تن�ص على �أن “ فى العقود الملزمة للجانبين �إذا 
لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذاره المدين �أن يطالب بف�سخ العقد “ 
و كان لا ي�شترط لإعمال حكم هذه المادة �أن يت�ضمن العقد �شرطاً يجيز الف�سخ فى حالة تخلف �أحد 
طرفيه عن تنفيذ التزامه، و كان يبين من الحكم المطعون فيه �أنه لم يق�ض بالف�سخ �إعمالا ل�شرط 
فا�سخ قال �أن العقد ت�ضمنه و �إنما ق�ضى بالف�سخ بعد �أن �سجل على الطاعنة الم�ست�أجرة قعودها عن 
تنفيذ التزامها برفع اللوحات و الإعلانات الم�ضيئة و ملحقاتها منذ �أن ا�ستعملت حقها فى �سداد 
ربع الأجرة بما �أعتبره �إخلالًا ب�شروط العقد ي�صلح �سبباً لف�سخه، ف�إنه لا يكون قد �أخط�أ فى تطبيق 

القانون. 

الطعن رقم 744 ل�سنة 49 مكتب فنى 35 �صفحة رقم 995 بتاريخ 1984-04-16

 25- ف�سخ العقد يخ�ضع لتقدير قا�ضى المو�ضوع يحكم به �أو يمنح المدين �أجلا للوفاء بالتزامه، و 
لئن كان الوفاء بالالتزام فى غ�ضون هذا الأجل مانعاً من جواز الحكم بالف�سخ ف�إن انق�ضاء الأجل 
دون الوفاء بالالتزام لا يوجب الحكم بالف�سخ حتماً �إلا بن�ص فى القانون - و لا يوجد هذا الن�ص 
فى قواعد الف�سخ الوارده بالمادة 157 من القانون المدنى - كما �أن الم�شرع حذف من مواد البيع ن�ص 
المادة 610 من الم�شروع التمهيدى للتقنين المدنى الذى كان يوجب الف�سخ دون �إنذار الم�شترى �إلى 
�أجل �آخر �إذا لم يدفع الثمن قبل انق�ضاء الأجل - تاركاً ذلك لحكم القواعد العامة فى ف�سخ العقود 
الملزمة للجانبين، و الم�ستفاد من هذه القواعد �أن الأجل الذى يجوز للقا�ضى �أن يمنحه للمدين وفقاً 
للفقرة الثانية من المادة 157 من القانون المدنى قد ورد على �سبيل لاا�ستثناء من الحق فى طلب 
الف�سخ المقرر للدائن بالفقرة الأولى من الن�ص ال�سالف، و �أن منح الأجل فى ذاته لا يت�ضمن �إعمال 
ال�شرط الفا�سخ فى حالة انق�ضاء الأجل الممنوح دون الوفاء بل يبقى العقد رغم ذلك قائماً و يظل 
قا�ضى  على  يتعين  لا  و  النهائي  و حتى �صدور الحكم  الأجل  انق�ضاء  بعد  بالالتزام ممكناً  الوفاء 

المو�ضوع �أن يحكم بالف�سخ فى هذه الحالة.

o b e i k a n d l . c o m



- 93 -

 الطعن رقم 1954 ل�سنة 50 ق جل�سة 5-22- 1984

الأول من  بالق�سط  الوفاء  التخلف عن  العقد مف�سوخاً عند  �إعتبار  البائع  ا�شتراط  يعنى  لا   -26 
ت�أخر  �إذا ما  القانون من الحق فى طلب الف�سخ  الثمن فى الميعاد المحدد، حرمانه مما يخوله له 
الم�شترى فى الوفاء بما بعد الق�سط الأول و ذلك ما لم ين�ص فى العقد �صراحة على �أن يكون للبائع 
فى هذه الحالة حق طلب الف�سخ �أو يتنازل - مع قيام ال�سبب الموجب لطلب الف�سخ - عنه �صراحة 
�أو �ضمناً باتخاذ �إجراء �أو مبا�شرة ت�صرف يقطع بتم�سكه بتنفيذ العقد رغم �إخلال المتعاقد الآخر 

بالتزاماته.

 الطعن رقم 1208 ل�سنة 51 ق جل�سة 4-10- 1985

 27- تقدير كفاية �أ�سباب الف�سخ �أو عدم كفايتها و نفى التق�صير عن طالب الف�سخ �أو �إثباته هو و 
على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - من ��شأن محكمة المو�ضوع و لا دخل لمحكمة النق�ض فيه متى 

�أقيم على �أ�سباب �سائغة. 

الطعن رقم 323 ل�سنة 51 مكتب فنى 39 �صفحة رقم 881 جل�سة1988-05-02

 28- الحكم بف�سخ عقد ال�شركة خلافاً للقواعد العامة فى الف�سخ لي�س له �أثر رجعى و �إنما تنحل 
ال�شركة بالن�سبة للم�ستقبل، �أما قيامها و �إعمالها فى الما�ضي ف�إنها لا تت�أثر به، و من ثم فلا محل 
لتطبيق القاعدة العامة الواردة فى المادة 160 من القانون المدنى التى توجب �إعادة التعاقدين �إلى 

الحالة التى كانا عليها قبل التعاقد. 

الطعن رقم 1198 ل�سنة 52 مكتب فنى 39 �صفحة رقم 1059جل�سة 1988-06-20
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النوع الأول: الف�سخ بحكم الق�ضاء �أو الف�سخ الق�ضائي

المتعاقدين  �أحد  يوف  �إذا لم  للجانبين،  الملزمة  العقود  المدني: في  القانون  من  المـادة 157  تن�ص   
بالتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد �إعذار المدين �أن يطلب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه، مع التعوي�ض في 

الحالتين �إن كان له مقت�ض.

والف�سخ - ونعني الحق في طلب الف�سخ ق�ضاءاً �أو الف�سخ الق�ضائي - حق ثابت لكل من المتعاقدين 
بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون المدني، ويعتبر العقد مت�ضمناً له ولو لم ين�ص عليه �صراحة، 
ولا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سـخ �إلا باتفاق خا�ص و�صريح، وكذلك الحد من 

ا�ستعمال هذا الحق.

فيراعي للأهمية:

1- �أن الحق في طلب الف�سخ حـق ثابت لكل من المتعاقدين بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون 
المدني ولو لم ين�ص عليه فمن��شأ هذا الحق ن�صو�ص القانون. 

2- يعتبر العقد - �أي عقد - مت�ضمناً ل�شرط الف�سخ - ولو لم ين�ص عليه �صراحة ب�صلب العقد فهذا 
الحق من��شأة ن�صو�ص القانون المدني.

3- لا يجوز حرمان �أحد المتعاقدين من حق طلب الف�سخ �إلا باتفاق خا�ص و�صريح.

4- لا يجوز الحد من ا�ستعمال هذا الحق في طلب الف�سخ - �أي تحديد الحالات التي يجوز فيها طلب 
الف�سخ - �إلا باتفاق خا�ص و�صريح ذلك.
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�شروط قبول دعوى الف�سخ:

طبقاً ل�صريح ن�ص المادة 157 من القانون المني فيلزم لقبول دعوي الف�سخ - الف�سخ الق�ضائي �أي 
بحكم القا�ضي - وكذا الدفع به ما يلي من �شروط هي في حقيقتها �شروط قبول الدعوى:

ال�شرط الأول لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون العقد محل الدعوى من العقود الملزمة لجانبين، لأن 
الف�سخ يقوم علي �أ�سا�س فكرة لاارتباط بين لاالتزامات المتقابلة، ولاالتزامات المتقابلة لا تكون �إلا 

في العقود الملزمة لجانبين.

ال�شرط الثاني لقبول دعوى الف�سخ: �ألا يقوم �أحد المتعاقدين بتنفيذ التزامه ب�سبب راجع �إليه هو، 
بمعني �أن يكون هو الممتنع �إراديا عن تنفيذ التزامه، فلا يتوافر في حقه �سبب �شرعي للامتناع عن 

تنفيذ التزامه علي اعتبار �أن الف�سخ جزاء.

ال�شرط الثالثً لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون المدعي - طالب الف�سخ �أو �صاحب الدفع به - قد نفذ 
التزامه وبالأدنى م�ستعد لتنفيذه.

ال�شرط الرابع لقبول دعوى الف�سخ: �أن يعذر المدعي المدعي عليه قبل رفع دعوي الف�سخ.

مدي التزام محكمة المو�ضوع بالحكم بالف�سخ �إذا توافرت ال�شروط الأربع ال�سابقة …؟

�إذا رفعت دعوي الف�سخ - الف�سخ بحكم من الق�ضاء - ف�إن الحكم بالف�سخ لا يكون وجوبياً بل يظل 
الخيار بين الف�سخ والتنفيذ، وهذا الخيار يكون موجوداً لكل من الدائن والمدين والقا�ضي، فللدائن 
بعد رفع دعوي الف�سخ �أن يعدل عنه ويطلب التنفيذ، وعندئذ لا يجوز للقا�ضي �أن يحكم بالف�سخ. 

وللمدين �إذا ما رفعت عليه دعوي الف�سخ �أن يتفادى الحكم بالف�سخ �إذا قام بتنفيذ التزامه. 

�سلطات محكمة المو�ضوع حال طلب الف�سخ - �إعمال الف�سخ ال�ضمني:

* لمحكمة المو�ضوع �أن تحكم بالف�سخ.

* لمحكمة المو�ضوع �أن تحكم برف�ض الدعوى. 
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* لمحكمة المو�ضوع �أن تمنح المدين �أجلًا لتنفيذ التزامه.

الفقرة الثانية من 157 من القانون المدني تن�ص:: ويجوز للقا�ضي �أن يمنح المدين �أجلًا �إذا اقت�ضت 
الظروف ذلك، كما يجوز له �أن يرف�ض الف�سخ �إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة 

�إلى لاالتزام في جملته. 

وفي هذا ال�صدد ق�ضت محكمة النق�ض: تقدير كفاية �أ�سباب الف�سخ �أو عدم كفايتها، ونفي التق�صير 
عن طالب الف�سخ �أو دائنيه، هو من ��شأن محكمة المو�ضوع ولا دخل لمحكمة النق�ض فيه، متي �أقيم 

علي �أ�سباب �سائغة.

) الطعن رقم 542 ل�سنة 76 ق جل�سة 2006/1/2((

�شروط قبول دعوى الف�سخ 

طبقاً ل�صريح ن�ص المادة 157 من القانون المني فيلزم لقبول دعوي الف�سخ - الف�سخ الق�ضائي �أي 
بحكم القا�ضي - وكذا الدفع به ما يلي من �شروط هي في حقيقتها �شروط قبول الدعوى:

ال�شرط الأول لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون العقد محل الدعوى من العقود الملزمة لجانبين، لأن 
الف�سخ يقوم علي �أ�سا�س فكرة لاارتباط بين لاالتزامات المتقابلة، ولاالتزامات المتقابلة لا تكون �إلا 

في العقود الملزمة لجانبين.

ال�شرط الثاني لقبول دعوى الف�سخ: �ألا يقوم �أحد المتعاقدين بتنفيذ التزامه ب�سبب راجع �إليه هو، 
بمعني �أن يكون هو الممتنع �إراديا عن تنفيذ التزامه، فلا يتوافر في حقه �سبب �شرعي للامتناع عن 

تنفيذ التزامه علي اعتبار �أن الف�سخ جزاء.

ال�شرط الثالثً لقبول دعوى الف�سخ: �أن يكون المدعي - طالب الف�سخ �أو �صاحب الدفع به - قد نفذ 
التزامه وبالأدنى م�ستعد لتنفيذه.

ال�شرط الرابع لقبول دعوى الف�سخ: �أن يعذر المدعي المدعي عليه قبل رفع دعوي الف�سخ.
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مدي التزام محكمة المو�ضوع بالحكم بالف�سخ �إذا توافرت ال�شروط الأربع ال�سابقة …؟

�إذا رفعت دعوي الف�سخ - الف�سخ بحكم من الق�ضاء - ف�إن الحكم بالف�سخ لا يكون وجوبياً بل يظل 
الخيار بين الف�سخ والتنفيذ، وهذا الخيار يكون موجوداً لكل من الدائن والمدين والقا�ضي، فللدائن 
بعد رفع دعوي الف�سخ �أن يعدل عنه ويطلب التنفيذ، وعندئذ لا يجوز للقا�ضي �أن يحكم بالف�سخ. 

وللمدين �إذا ما رفعت عليه دعوي الف�سخ �أن يتفادى الحكم بالف�سخ �إذا قام بتنفيذ التزامه. 
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