
موسوعة الدفوع المدنية

دفوع قسمة المال الشائع والفرز والتجنيب
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الدفع ب�إبطال عقد الق�سمة الر�ضائية لكون المدعي كان قا�صراً وقت  تحريره 
وعدم �إتباع الإجراءات القانونية

الأ�سا�س القانوني: 

ال�شائع  المال  يقت�سموا  �أن  �إجماعهم  انعقد  �إذا  لل�شركاء  المدني:  القانون  من   835 المادة  تن�ص 

بالطريقة التي يرونها. 

ف�إذا كان بينهم من هو ناق�ص الأهليـة وجبت مراعـاة الإجراءات التي يفر�ضها القانون 

تن�ص المادة 40 من المر�سوم بقانون 119 ل�سنة 1952 ب�أحكام الولاية علي المال: 

�إذا كانت له م�صلحة في ذلك  �أن ي�ست�أذن المحكمة في ق�سمة مال القا�صر بالترا�ضي  علي الو�صي 
ف�إذا �أذنت المحكمة عينت الأ�س�س التي تجري عليها الق�سمة والإجراءات الواجبة الاتباع وعلي �أن 
يعر�ض علي المحكمة عقد ال�سمة للتثبت من عدالتها وللمحكمة في جميع الأحوال �أن تقرر اتخاذ 

�إجراءات الق�سمة الق�ضائية.

ق�سمة  علي  الق�سمة  محكمة  تتبعها  التي  الابتدائية  المحكمة  ت�صدق  الق�ضائية  الق�سمة  حالة  وفي 
الأموال �إلى ح�ص�ص.

ولهذه المحكمة عند الاقت�ضاء �أن تدعوا الخ�صوم ل�سماع �أقوالهم في جل�سة تحدد لذلك.

و�إذا رف�ضت الت�صديق تعين عليها �أن تق�سم الأموال الي ح�ص�ص علي الأ�س�س التي تراها �صالحة 
بعد دعوة الخ�صوم.

ويقوم مقام الت�صديق الحكم الذي ت�صدره المحكمة بو�صفها محكمة ا�ستئنافية بتكوين الح�ص�ص.

من ق�ضاء محكمة النق�ض: �إجراء الق�سمة بين ال�شركاء الم�شتاعين بالترا�ضي جائز قانوناً و�إن كان 
ب�إجراء  �إذن من المحكمة المخت�صة  الو�صي علي  �أن يح�صل  الأهلية �شريطة  بينهم من هو ناق�ص 
الق�سمة و�أن ت�صدق المحكمة علي الق�سمة حتى ي�صير نافذاً في حق ناق�ص الأهلية. مخالفة ذلك 
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�أثرة حق القا�صر في طلب �إبطال عقد الق�سمة.

) طعن 239 ل�سنة 70 ق جل�سة 2000/3/12 ( 

لتفادي  دعوي الإبطال - لنق�ص الأهلية �أو الدفع بذلك - لا يجوز التم�سك:

�أن عقد الق�سمة لم يغبن بحق القا�صر

�أن عقد الق�سمة حقق فائدة للقا�صر

�أن المتعاقد كان ح�سن النية فلم يعلم ب�أن المتعاقد الآخر قا�صر.

لقبول دعوى الإبطال يكفي �أن يثبت ال�شخ�ص �أنه كان قا�صراً، فلا يحول دون الحكم بالإبطال.

- �أن عقد الق�سمة لم يغبن بحق القا�صر 

- �أن عقد الق�سمة حقق فائدة للقا�صر 

- �أن المتعاقد كان ح�سن النية فلم يعلم ب�أن المتعاقد الآخر قا�صر.

وفي ذلك ق�ضاء وا�ضح و�صريح لمحكمة العليا: من المقرر في ق�ضاء هذه المحكمة �أن ثبوت الق�صر 
عند التعاقد كاف لقبول دعوى الإبطال ولو تجرد الت�صرف الدائر بين النفع وال�ضرر من �أي غبن 
مهما كان مقدار �إفادة القا�صر منه ولو لم يعلن القا�صر للمتعاقد الآخر �أو �أخفي حالته عنه �أو �أدعي 

كذبـاً بلوغه �سن الر�شد، و�سواء كان المتعاقد يعلم حالة الق�صر �أو يجهلها.

) طعن  429 ل�سنة 49 ق جل�سة 1980/3/12 (

الرد علي الدفع ب�إبطال عقد الق�سمة لكون المدعي كان قا�صراً وقت انعقاده 

لا بطلان �إذا كان القائم بق�سمة مال القا�صر وليه الطبيعي 

الن�ص في المادة 835 من القانون المدني علي �أن: لل�شركاء �إذا انعقد �إجماعهم، �أن يقت�سموا المال 
ال�شائع بالطريقة التي يرونها، ف�إذا كان بينهم من هو ناق�ص الأهلية وجبت مراعاة الإجراءات التي 
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يفر�ضها القانون  “ وفي المادة الرابعة من القانون المر�سوم بقانون 119 ل�سنة 1952 ب�أحكام الولاية 
�إدارتها وولاية الت�صرف فيها مع  “ يقوم الولي علي رعاية �أموال القا�صر وله  علي المال علي �أن: 
مراعاة الأحكام المقررة في القانون “ وفي المادة 40 منه علي �أن: “ علي الو�صي �أن ي�ست�أذن المحكمة 
في ق�سمة مال القا�صر بالترا�ضي “ يدل مع خلو ن�صو�ص هذا القانون من قيد مماثل بالن�سبة للولي 
في مجال الق�سمة، علي �أن يجري الق�سمة بالترا�ضي عن �أولاده الق�صر دون حاجة لا�ستئذان محكمة 

الأحوال ال�شخ�صية �أو الح�صول علي موافقتها علي م�شروع تلك الق�سمة.

) طعن  702 ل�سنة 51 ق جل�سة 1985/11/6 (
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الدفع بالأثر الرجعي لق�سمة المال ال�شائع الر�ضائية �أو الق�ضائية

الأ�سا�س القانوني للدفع 

تن�ص المادة 825 من القانون المدني:

�أكثر �شيئا غير مفرزة ح�صة كل منهم فيه، فهم �شركاء على ال�شيوع، وتح�سب  �أو  �إذا ملك اثنان 
الح�ص�ص مت�ساوية �إذا لم يقم دليل على غير ذلك.

تن�ص المادة 826 من القانون المدني:

1- كل �شريك فى ال�شيوع يملك ح�صته ملكا تاما، وله �أن يت�صرف فيها و�أن ي�ستولي على ثمارهـا 
و�أن ي�ستعملها بحيث لا يلحق ال�ضرر بحقوق �سائر ال�شركاء.

2- و�إذا كان الت�صرف من�صبا على جزء مفرز من المال ال�شائع ولم يقع هذا الجزء عند الق�سمة 
فى ن�صيب المت�صرف، انتقل حق المت�صرف �إليه من وقت الت�صرف �إلى الجزء الذى �إلى المت�صرف 
بطريق الق�سمة وللمت�صرف �إليه، �إذا كان يجهل �أن المت�صرف لا يملك العين المت�صرف فيها مفرزة، 

الحق فى �أبطال الت�صرف.

تن�ص المادة 834 من القانون المدني:

لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء فى ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص 
�أو اتفاق، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز خم�س �سنين، ف�إذا كان الأجل 

لا يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من يخلفه.

تن�ص المادة 841 من القانون المدني:

�إذا لم تكن الق�سمة عينا، �أو كان من ��شأنها �إحداث نق�ص كبير فى قيمة المال المراد ق�سمته، بيع هذا 
المال بالطريق المبينة في قانون المرافعات، وتقت�صر المزايدة على ال�شركاء �إذا طلبوا هذا بالإجماع.
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�أ�س�س الدفع بالأثر الرجعي لق�سمة المال ال�شائع الر�ضائية �أو الق�ضائية

التي  للح�صة  مالكاً  المتقا�سم  فيعتبر  �أثر رجعي  لها  ق�ضائية  �أم  كانت  اتفاقية  ال�شائع  المال  ق�سمة 
�آلت �إليه منذ �أن تملك في ال�شيوع ولي�س من تاريخ الق�سمة وذلك حماية للمتقا�سم من الحقوق التي 

يرتبها غيره من ال�شركاء علي المال ال�شائع �أثناء قيام حالة ال�شيوع.

�أحكام النق�ض:

�أحد  من  مفرزاً  جزءاً  �أ�شتري  من  علي  بها  يحتج  الم�سجلة  غير  الق�سمة  النق�ض:  محكمة  ق�ضت 
المتقا�سمين ويرتب عليها في ��شأنه ما يترتب عليها في ��شأن المتقا�سمين من �إنهاء حالة ال�شيوع واعتبار 
كل متقا�سم مالكاً للجزء المفرز الذي وقع في ن�صيبه بمقت�ضى الق�سمة ولا تقبل دعوي �صحة ونفاذ 

عقد بيع ممن �أ�شتري قدراً لم يقع بموجب عقد الق�سمة الذي لم ي�سجل في ن�صيب البائع له.

) الطعن رقم 857 ل�سنة 59 ق جل�سة 1996/5/9 ( 

وبين  بينه  فيما  المتقا�سم  يعتبر  ت�سجيلها  وقبل  الق�سمة  ح�صول  مجرد  النق�ض:  محكمة  ق�ضت 
المتقا�سمين الآخرين مالكاً ملكية مفرزة للجزء الذي وقع في ن�صيبه ولا يحتج بهذه الملكية المفرزة 
علي الغير �إلا �إذا �سجلت الق�سمة. والغير هو من تلقي حقاً عينياً علي العقار علي �أ�سا�س �أنه ما زال 
مملوكاً علي ال�شيوع وقام بت�سجيله قبل ت�سجيل �سند الق�سمة �أما من تلقي من �أحد ال�شركاء حقاً 

مفرزاً فانه لا يعتبر غيراً ولو �سبق الي ت�سجيل حقه قبل �أن ت�سجل الق�سمة.

) الطعن رقم 356 ل�سنة 66 ق جل�سة 1999/1/11  ( 
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الدفع بانتهاء حالة ال�شيوع بح�صول ق�سمة فعلية للتركة

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 825 من القانون المدني:

�أكثر �شيئا غير مفرزة ح�صة كل منهم فيه، فهم �شركاء على ال�شيوع، وتح�سب  �أو  �إذا ملك اثنان 
الح�ص�ص مت�ساوية �إذا لم يقم دليل على غير ذلك.

تن�ص المادة 826 من القانون المدني:

1- كل �شريك فى ال�شيوع يملك ح�صته ملكا تاما، وله �أن يت�صرف فيها و�أن ي�ستولي على ثمارها و�أن 
ي�ستعملها بحيث لا يلحـق ال�ضرر بحقوق �سائر ال�شركاء.

2- و�إذا كان الت�صرف من�صبا على جزء مفرز من المال ال�شائع ولم يقع هذا الجزء عند الق�سمة 
فى ن�صيب المت�صرف، انتقل حق المت�صرف �إليه من وقت الت�صرف �إلى الجزء الذى �إلى المت�صرف 
بطريق الق�سمة وللمت�صرف �إليه، �إذا كان يجهل �أن المت�صرف لا يملك العين المت�صرف فيها مفرزة، 

الحق فى �أبطال الت�صرف.

تن�ص المادة 834 من القانون المدني:

لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء فى ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص 
�أو اتفاق، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز خم�س �سنين، ف�إذا كان الأجل 

لا يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من يخلفه.

تن�ص المادة 835 من القانون المدني:

لل�شركاء �إذا انعقد �إجماعهم، �أن يقت�سموا المال ال�شائع بالطريقة التى يرونها. ف�إذا كان بينهم من 
هو ناق�ص الأهلية وجبت مراعاة الإجراءات التى يفر�ضها القانون.
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�أ�س�س التعامل مع الدفع بح�صول الق�سمة الفعلية للتركة

التركة - باعتبارها مال �شائع - تظل في حالة �شيوع �إلى �أن تتجه �إرادة الم�شتاعين جميعاً �إلى �إنهاء 
حالة ال�شيوع، وكما يتم �إنهاء ال�شيوع بالاتفاق ال�صريح - الق�سمة الر�ضائية ال�صريحة - ف�إنه يتم 
�أي�ضاً بالق�سمة الفعلية، وفي بيان تعدد الطرق التي يمكن �أن ينتهي بها ال�شيوع وتتم الق�سمة قررت 
المادة 835 من القانون المدني “ لل�شركاء �إذا انعقد �إجماعهم �أن يقت�سموا المال ال�شائع بالطريقة 

التي يرونها “.

وح�سبنا في التدليل علي �صحة الدفع المبدي من المدعي وردة �إلى �أ�سا�س قانوني �سلين �أن نورد ما 
رددته محكمة النق�ض في هذا المجال:

الق�سمة الفعلية تتحقق في �صورة ما �إذا كان ت�صرف �أحد الملاك الم�شتاعين في جزء مفرز من المال 
يعادل  مفرز  منهم في جزر  كل  ويت�صرف  ال�شركاء  �سائر  نهجه  ينتهج  ثم  يعادل ح�صته،  ال�شائع 
�أنهم ارت�ضوا ق�سمة المال ال�شائع  ح�صته في المال ال�شائع، في�ستخل�ص من ت�صرفاتهم هذه �ضمناً 
فيما بينهم علي الوجـه الذي ت�صرفوا علي مقت�ضاه، ويكون ن�صيب كل منهم هو الجزء الفرز الذي 

�سبق له �أن ت�صرف فيه. 

) طعن  842  ل�سنة 66  ق جل�سة 2/5//1996  (

الرد علي الدفع بعد توافر �شروط الق�سمة الفعلية للتركة 

كل ما ي�شترط للقول بح�صول الق�سمة الفعلية للتركة:

�أن ي�ضع كل من الم�شتاعين يده علي جزء من المال ال�شائع - التركة - مفرزاً يعادل ن�صيبه  �أولا:: 
ال�شرعي، ولم يثبت �أن المدعي قد و�ضع يده علي ما يجاوز ن�صيبه ال�شرعي. 

له،  المفرزة  ينم عن ملكيته  يده عليه - ت�صرفاً  الذي و�ضع  المفرز -  المال  �أن يت�صرف في  ثانياً:: 
والثابت �أن ما �صدر عن المدعي عليهم هو محاكاة لهذا ال�شرط دلالة ذلك عقود البيع التي �صدرت 

عنهم والمقدمة بالدعوى.
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ثالثاً:: �أن يحذوا بقية الم�شتاعين ذات الحذو - ب�أن ي�ضع كل منهم يده علي جزء من التركة مفرزاً 
بما يعادل ن�صيبه ال�شرعي و�أن يت�صرف فيه علي كونه ملكاً مفرزاً، وقد تحقق هذا ال�شرط بت�صرف 

كل من الم�شتاعين ذات الت�صرفات وكان �أخرهم في البيع �أولهم في ال�شكوى.

الدفع بملكية بع�ض الم�شتاعين  بالتقادم

الأعيان  بع�ض  بملكية  الم�شتاعين  علي  الملاك  لبع�ض  المحكمة  ق�ضت  �إذا  النق�ض:  محكمة  ق�ضت 
�أن كلا منهم قد ا�ستقل بو�ضع يده علي جزء معين من الملك  الم�شتركة مفرزة، وبنت حكمها علي 
ال�شائع حتى تملكه بم�ضي المدة م�ستدلة علي ذلك بالبينة والقرائن فهذا الحكم  لا يعتبر م�ؤ�س�سا 
علي التقرير بوقوع تعاقد علي ق�سمة بين ال�شركاء ولذلك لا ي�صح النعي عليه �أنه خالف القانون �إذ 

هو لم ي�ستند �إلى دليل كتابي علي الق�سمة.

) طعن رقم 42 ل�سنة 15 ق جل�سة 1946/4/4 (

في الرد علي الدفع بعدم �صحة اكت�ساب ملكية عنا�صر التركة بالتقادم 

ق�ضت محكمة النق�ض: جري ق�ضاء هذه المحكمة ب�أن و�ضع اليد علي عقار مبيع علي ال�شيوع ي�صلح 
لأن يكون �سببا لك�سب الملكية متي توافرت �شروطه. و�إذن فمتي الطاعن يعني بالق�صور علي الحكم 
يك�سب  �أن  عليهم  المطعون  الثاني من  الفريق  لمورث  يحق  لا  �أنه  به من  دفع  ما  لعدم  فيه  المطعون 
الملكية بالتقادم الخم�سي لأن البيع ال�صادر له كان علي ال�شيوع، وكان يبين من الحكم �أنه اعتمد في 
ق�ضائه علي �أن مورث الفريق الثاني من المطعون عليهم و�ضع يده مدة خم�س �سنوات علي الأطيان 
محل النزاع و�أن الطاعن لم يدع الم�ؤدى يده عليها و�إنما �سلم بو�ضع يد خ�صمه، فيكون الحكم قد 
�أثبت و�ضع اليد الم�ؤدى �إلي ك�سب الملكية،وفي هذا الرد ال�ضمني الكافي علي نعي الطاعن في هذا 

الخ�صو�ص.
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) الطعن  144 ل�سنة 20 ق جل�سة 1952/11/20 (

الم�شتاعين بملكية  الملاك علي  لبع�ض  المحكمة  �إذا ق�ضت  �أي�ضاً:::  العليا  وفي هذا ق�ضت محكمتنا 
بع�ض الأعيان الم�شتركة مفرزة، وبنت حكمها علي �أن كلا منهم قد ا�ستقل بو�ضع يده علي جزء معين 
من الملك ال�شائع حتى تملكه بم�ضي المدة م�ستدلة علي ذلك بالبينة والقرائن فهذا الحكم  لا يعتبر 
�أنه خالف  م�ؤ�س�سا علي التقرير بوقوع تعاقد علي ق�سمة بين ال�شركاء ولذلك لا ي�صح النعي عليه 

القانون �إذ هو لم ي�ستند �إلى دليل كتابي علي الق�سمة.

) طعن رقم 42 ل�سنة 15 ق جل�سة 1946/4/4 (
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الدفع ببطلان عقد الق�سمة للإكراه

الأ�سا�س القانوني: تن�ص المادة 127 من القانون المدني:

1- يجوز �إبطال العقد للإكراه �إذا تعاقد �شخ�ص تحت �سلطان رهبة بعثها المتعاقد الآخر في نف�سه 
دون حق وكانت قائمة على �أ�سا�س.

2- وتكون الرهبة قائمة على �أ�سا�س �إذا كانت ظروف الحال ت�صور للطرف الذي يدعها �أن خطرا 
ج�سيما محدقا يهدده هو �أو غيره في النف�س �أو الج�سم �أو ال�شرف �أو المال.

3- ويراعي في تقديـر الإكراه جن�س من وقع عليه الإكراه و�سنه وحالته الاجتماعيـة 

وال�صحية وكل ظرف �أخر من ��شأنه �أن ي�ؤثر في ج�سامة الإكراه. 

تن�ص المادة 128 من القانون المدني:

�إذا �صدر الإكراه من غير المتعاقدين، فلي�س للمتعاقد المكره �أن يطلب �إبطال العقد، ما لم يثبت �أن 
المتعاقد الآخر كان يعلم �أو كان من المفرو�ض حتما �أن يعلم بهذا الإكراه.
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الدفع ببطلان عقد الق�سمة للتدلي�س

الأ�سا�س القانوني: تن�ص المادة 125 من القانون المدني: 

1- يجوز �إبطال العقد للتدلي�س �إذا كانت الحيل التي لج�أ �إليها �أحد المتعاقدين، �أو نائب عنه، من 
الج�سامة بحيث لولاها لما �أبرم الطرف الثاني العقد.

2- ويعتبر تدلي�سا ال�سكوت عمدا عن واقعة �أو ملاب�سة، �إذا ثبت �أن المدل�س عليه ما كان ليبرم العقد 
لو علم بتلك الواقعة �أو هذه الملاب�سة.
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الدفع ببطلان عقد الق�سمة للغبن

الأ�سا�س القانوني 

تن�ص المادة 845 من القانون المدني: 

يجوز نق�ض الق�سمة الحا�صلة بالترا�ضي �إذا �أثبت �أحد المتقا�سمين �أنه قد لحق به غبن يزيد علي 
الخم�س، علي �أن تكون العبرة في التقدير بقيمة ال�شيء وقت الق�سمة.

ويجب �أن ترفع الدعوى خلال ال�سنة التالية للق�سمة. وللمدعي �أن يقف �سيرها ويمنع الق�سمة من 
جديد �إذا �أكمل للمدعي نقداً �أو عيناً ما نق�ص من ح�صته.

�أ�س�س الدفع:

�شروط الحكم ل�صالحه بنق�ض الق�سمة الر�ضائية �أو الاتفاقية  هي:

عقد  لتحرير  التالي  اليوم  تاريخ  من  �سنة  خلال  للغبن  الق�سمة  نق�ض  دعوي  رفع  الأول:  ال�شرط 
الق�سمة الر�ضائية �إعمالًا للمادة 845 من القانون المدني - الفقرة الثانية - والتي تن�ص “ ويجب �أن 
ترفع الدعوى خلال ال�سنة التالية للق�سمة. وللمدعي �أن يقف �سيرها ويمنع الق�سمة من جديد �إذا 

�أكمل للمدعي نقداً �أو عيناً ما نق�ص من ح�صته “.

ال�شرط الثاني: عدم �صدور �إجازة �صريحة �أو �ضمنية لعقد الق�سمة المت�ضمن غبناً للمدعي.

ال�شرط الثالث: �أن مقدار الغبن الذي لحق بال�شريك المغبون قد تجاوز خم�س المال محل  الق�سمة.

ال�شرط الرابع: عدم تنازل المدعي عن حقه في طلب نق�ض الق�سمة للغبن - وعلي فر�ض ح�صول 
التنازل ف�إنه لا ي�سري لأن التنازل عن الحق لا يكون �إلا بعد ن�شوئه. 

الم�شتاعين تم  ال�شركاء  ال�سمة علي ذوي �صفة، فمن مات من  ال�شرط الخام�س: رفع دعوى نق�ض 
اخت�صام ورثتهم.
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من ق�ضاء النق�ض في الدفع ببطلان عقد الق�سمة للغبن:  �إن المادة 845 من القانون المدني قد جعلت 
من الغبن الذي يزيد علي الخم�س عيباً في عقد الق�سمة يجيز بذاته لل�شريك المغبون طلب نق�ضها، 
ولهذا ال�شريك �أن يجيز الق�سمة التي لحقه منها غبن فت�صبح بعد ذلك غير قابلة للنق�ض و هذه 
�إذ القانون لم ي�شترط لتحقيقها �صورة معينة.  �أن تكون �ضمنية  الإجازة كما تكون �صريحة يجوز 
�أن  �أو بع�ض ن�صيبه بعد علمه بالغبن الذي لحقه وظروفه يمكن  وت�صرف ال�شريك المغبون في كل 
يعتبر �إجازة �ضمنية للق�سمة ونزولًا عن حقه في طلب نق�ضها �إذا دلت ظروف الحال علي �أن نيته 
قد اتجهت �إلى التجاوز عن هذا العيب والي الر�ضاء بالق�سمة رغم وجوده. وتعرف هذه النية من 

�شئون المحكمة.

) طعن  359 ل�سنة 34 ق جل�سة 1968/12/5 (
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الدفع ببطلان عقد الق�سمة للغلط

الأ�سا�س القانوني: تن�ص المادة 120 من القانون المدني:

�إذا وقع المتعاقد في غلط جوهري جاز له �أن يطلب �إبطال العقد، �أن كان المتعاقد الآخر قد وقع مثله 
في هذا الغلط، �أو كان على علم به، �أو كان من ال�سهل عليه �أن يتبينه.

تن�ص المادة 121 من القانون المدني:

1- يكون الغلط جوهريا �إذا بلغ حدا من الج�سامة بحيث يمتنع معه المتعاقد عن �إبرام العقد لو لم 
يقع في هذا الغلط.

2- ويعتبر الغلط جوهريا على الأخ�ص.

) �أ ( �إذا وقع في �صفة لل�شيء تكون جوهرية في اعتبار المتعاقدين �أو يجب اعتبارها كذلك لما يلاب�س 
العقد من ظروف ولما ينبغي في التعامل من ح�سن نية.

ال�سبب  ال�صفة  هذه  �أو  الذات  تلك  وكانت  �صفاته،  �صفة  في  �أو  التعاقد  ذات  في  وقع  �إذا   ) ب   (
الرئي�سي في التعاقد.

تن�ص المادة 122 من القانون المدني: 

يكون العقد قابلا للإبطال لغلط في القانون، �إذا توافرت فيه �شروط الغلط في الواقع طبقا للمادتين 
ال�سابقتين، هذا ما لم يق�ض القانون بغيره.

تن�ص المادة 123 من القانون المدني: 

لا ي�ؤثر في �صحة العقد مجرد الغلط في الح�ساب، ولا غلطات القلم، ولكن يجب ت�صحيح الغلط.
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تن�ص المادة 123 من القانون المدني: 

1- لي�س لمن وقع في غلط �أن يتم�سك به على وجه يتعار�ض مع ما يق�ضي به ح�سن النية.

2- ويبقي بالأخ�ص ملزما بالعقد الذي ق�صد �إبرامه، �إذا �أظهر الطرف الآخر ا�ستعداده لتنفيذ 
هذا العقد.
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الدفع ب�سقوط حق القا�صر في التم�سك ب�إبطال عقد الق�سمة بالتقادم.

الأ�سا�س القانوني 

به �صاحبه  يتم�سك  �إذا لم  العقد  �إبطال  ي�سقط الحق في  المدني:  القانون  المادة 140 من  تن�ص 

خلال ثلاث �سنوات.

ال�سبب، وفي حالة  فيه هذا  يزول  الذي  اليوم  الأهلية من  المدة في حالة نق�ص  �سريان هذه  ويبد�أ 
الغلط �أو التدلي�س من اليوم الذي ينك�شف فيه. وفي حالة الإكراه من يوم انقطاعه. وفي كل حالة لا 
يجوز التم�سك بحق الإبطال لغلط �أو تدلي�س �أو �إكراه �إذا انق�ضت خم�س ع�شرة �سنة من وقت تمام 

العقد.
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الدفع  ب�إلزام القا�صر برد جميع ما ا�ستح�صل عليه من منفعة  �إذا �أبطل عقد 
الق�سمة ب�سبب نق�ص �أهلية المدعي

الأ�سا�س القانوني:

تن�ص المادة 142 من القانون المدني:

 في حالتي �إبطال العقد وبطلانه يعاد المتعاقدان �إلى الحالة التي كانا عليها قبل التعاقد، ف�إذا كان 
هذا م�ستحيلًا جاز الحكم بتعوي�ض معادل ومع ذلك لا يلزم ناق�ص الأهلية، �إذا �أبطل العقد لنق�ص 

�أهليته، �أن يرد غير ما عاد عليه من منفعة ب�سبب تنفيذ العقد.

الثابت �أن بطلان عقد الق�سمة المال ال�شائع - والحال في دعوانا �أن �إبطال العقد مرده نق�ص �أهلية 
المدعي - من ��شأنه �إعادة ال�شركاء الم�شتاعين �إلى الحالة التي كانونا عليها قبل التعاقد - �أي قبل 
تحرير عقد الق�سمة - فيعود المال في حالة �شيوع، ومن ثم يجوز لأي من ال�شركاء �أن يطلب �إنهاء 
حالة ال�شيوع، و�سواء �أن يتم �إنهاء ال�شيوع ر�ضائاً �أو اتفاقاً، و �إذا كان من ت�سلم ال�شيء غير كامل 
الأهلية فلا يكون التزامه والتزام كامل الأهلية من حيث المدى بمنزلة �سواء، فناق�ص الأهلية لا 

يلتزم �إلا برد ما �أثري به ولو كان �سيئ النية.
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الدفع بطلان الو�صية لتوريث غير وارث �شرعاً

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 908 من القانون المدني:

ت�صح الو�صية بق�سمة �أعيان التركة على ورثة المو�صى، بحيث يعين لكل وارث �أو لبع�ض الورثة قدر 
ن�صيبه، ف�إن زادت قيمة ما عين لأحدهم على ا�ستحقاقه في التركة كانت الزيادة و�صية.

�أ�س�س التعامل مع الدفع:

الوا�ضح من ن�ص المادة 908 من القانون المدني �أنه ا�شترط �أن لق�سمة �أعيان التركة - علي خلاف 
الحظر الوارد بالمادة 131 من القانون المدني - حظر التعامل في التركات الم�ستقبلة - �شرطين:-

ال�شرط الأول::: �أن يكون المو�صي لهم ب�أعيان التركة ورثة �شرعيين للمو�صي.

ال�شرط الثاني::: �أن يتم الإي�صاء فيما يتعلق ب�أعيان تركة المورث. 

�أحكام النق�ض:

ق�ضت  محكمة النق�ض: التحايل الممنوع علي �أحكام الإرث لتعلق الإرث بالنظام العام هو ما كان 
غير  الحقيقية  في  وهو  وارثاً  �شخ�ص  كاعتبار  �شرعاً،  المعتبرة  و�أحكامه  التوريث  بقواعد  مت�صلًا 
وارث �أو اعتباره غير وارث وهو في الأمر وارث، وكذلك ما يتفرع عن هذا الأ�صل من التعامل في 
�أو  الزيادة  �أو  �شرعاً  الميراث  حق  لهم  من  غير  المورث  وفاة  قبل  ورثة  ك�إيجاد  الم�ستقبلة  التركات 
المورث في حالة  ال�صادرة من  الهبة  �أن  بداهة  ال�شرعية ويترتب علي هذا  النق�ص في ح�ص�صهم 
�صحته لأحد الورثة تكون �صحيحة لخروجها من نطاق التعريف بالتحايل علي قواعد الإرث علي ما 
ذكر، والاعترا�ض ب�أن الوارث يعتبر من الغير بالن�سبة �إلى هذه الت�صرفات ال�ضارة به ال�صادرة من 
المورث لأحد ورثته لا محل له متي كان الت�صرف منجزاً �إذ القانون لا يحرم مثل هذه الت�صرفات 
�إلا علي ما يخلفه  التوريث لا يقوم  ولو كان فيه حرمان ورثته، لأن  الأهلية  الكامل  ال�شخ�ص  علي 

المورث وقت وفاته �أما ما يكون قد خرج من ملكه حال حياته فلا حق للورثة فيه.
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) طعن 91 ل�سنة 17 ق جل�سة 1948/12/23 (

�إلى غير ذلك من  فيه غيرة  ي�شاركه  �أو  بالإرث  ي�ستقل  وكونه  وارث  �أو غير  وارثاً  الإن�سان  اعتبار 
�أحكام الإرث وتعيين الورثة وانتقال الحقوق في التركات بطريق التوريث لمن لهم الحق فيها �شرعاً 

كل هذا مما يتعلق بالنظام العام. والتحايل علي مخالفة هذه الأحكام باطل بطلاناً مطلقاً.

لا يجوز قبل وفاة �إي �إن�سان الاتفاق علي �شيء يم�س الإرث عنه

ق�ضت  محكمة النق�ض: �إن اعتبار الإن�سان وارثاً �أو غير وارث وكونه ي�ستقل بالإرث �أو ي�شاركه فيه 
غيرة �إلى غير ذلك من �أحكام الإرث وتعيين الورثة وانتقال الحقوق في التركات بطريق التوريث 
لمن لهم الحق فيها �شرعاً كل هذا مما يتعلق بالنظام العام. والتحايل علي مخالفة هذه الأحكام 
باطل بطلاناً مطلقاً لا تلحقه الإجازة ويحكم القا�ضي به من تلقاء نف�سه في �أي حالة كانت عليها 
�إي  الأ�صل، فلا يجوز قبل وفاة  نتيجة لهذا  ي�أتي  الم�ستقبلة  التعامل في التركات  الدعوى. وتحريم 
�إن�سان الاتفاق علي �شيء يم�س الإرث عنه، �سواء من جهة �إيجاد ورثة غير من لهم الميراث �شرعاً �أو 
من جهة الزيادة �أو النق�ص في ح�ص�صهم ال�شرعية �أو من جهة الت�صرف في حق الإرث قبل انفتاحه 

ل�صاحبه وا�ستحقاقه �إياه، جميع هذه الاتفاقيات وما �شابهها مخالف للنظام العام.

) طعن  2 ل�سنة 4 ق جل�سة 1934/6/14 (

الذي  المعني  المو�ضوع تح�صيل  لمحكمة  �أن  المحكمة  ق�ضاء هذه  المقرر في  النق�ض:  ق�ضت  محكمة 
ق�صده المتعاقدان من عبارات العقد م�ستهدية بالظروف التي �أحاطت به طالما كان ما ا�ستخل�صته 
لا يخرج عن المعني التي تحملته تلك العبارات، ولما كان ن�ص المادة 908 من القانون المدني يق�ضي 
ب�أنه ت�صح الو�صية بق�سمة �أعيان التركة علي ورثة المو�صي بحيث يعين لكل وارث �أو لبع�ض الورثة 

قدر ن�صيبه ف�إن زادت قيمة ما يعين لأحدهم عن ا�ستحقاقه في التركة كانت الزيادة و�صية.
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) الطعن 1756 ل�سنة 52 ق جل�سة 1986/2/23(

تف�سير الو�صية:

�أراده  بما  بالأخذ  العقود  تف�سير  في  ملزم  والقا�ضى  القانون،  تطبيق  وطرق  و�سائلة  �أحد  التف�سير 
�أنه  لا تف�سير مع  ا�ستعمالاها، �صحيح  التي  والعبارات  بالألفاظ  يتقيد  �أن  المتعاقدين حقيقة دون 
�صراحة اللفظ والعبارة �إلا �أن ذلك رهين وم�شروط ب�أن تكون الألفاظ والعبارات التي دونت ب�صلب 
العقد تعبر وب�صدق عما �أراده المتعاقدين بالفعل، فالعبرة باللفظ �أو العبارة التي تعبر عن الإرادة 
وما اتجهت �إليه ف�إذا �أراد المتعاقدان  �شيء محدد ولم تعبر الألفاظ والعبارات التي ا�ستعملاها عنه، 

�أو �أدت لمعنى مخالف لذلك تحتم الأخذ بالإرادة الحقيقية للمتعاقدين.

وفي ذلك مادة قررت المادة 150من القانون المدني في فقرتيها الأولي والثانية:

للتعرف على  تف�سيرها  العقد وا�ضحة، فلا يجوز الانحراف عنها من طريق  �إذا كانت عبارة   -1
�إرادة المتعاقدين.

دون  للمتعاقدين  الم�شتركة  النية  عن  البحث  فيجب  العقد،  لتف�سير  محل  هناك  كان  �إذا  �أما   -2
الوقوف عند المعني الحرفي للألفاظ، مع الا�ستهداء في ذلك بطبيعة التعامل، وبما ينبغي �أن يتوافر 

من �أمانة وثقة بين المتعاقدين، وفقا للعرف الجاري في المعاملات.
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الدفع بعدم جواز �إبداء الدفع ب�إبطال عقد الق�سمة �إلا من ذي �صفة

�أن الدفع بالإبطال لنق�ص الأهلية لا يبدي �إلا ممن تقرر الإبطال ل�صالحة في نطاق زمني محدد 
- ثلاث �سنوات من تاريخ بلوغ القا�صر �سن الر�شد - والحال فيما هو ماثل بين �أيدي عدالتكم �أن 
الدفع غير مبدي ممن كان قا�صراً وقت التعاقد، ومن ثم يكون الدفع بعدم جواز �إبداء هذا الدفع 

من …… دفعاً قانونياً ظاهر ال�صحة.

وفي ذلك قررت محكمتنا العليا - محكمة النق�ض: ا�ست�صدار �إذن من محكمة الأحوال ال�شخ�صية 
للنائب عن القا�صر لي�س ب�شرط للتعاقد �أو الت�صرف و�إنما ق�صد به - علي ما جري عليه ق�ضاء هذه 
المحكمة - الي رعاية حقوق ناق�صي الأهلية  والمحافظة علي �أموالهم لت�صرفات معينة ولهم وحدهم 

بعد بلوغهم �سن الر�شد الحق في �إبطال هذه الت�صرفات.

    ) طعن رقم 855 ل�سنة 65 ق جل�سة 1994/3/9 ( 

الدفع 

بعد جواز �إبداء الدفع ب�إبطال عقد الق�سمة لنق�ص الأهلية من ورثة القا�صر

�إن الدفع بالإبطال لنق�ص الأهلية لي�س حقاً ل�صيقاً بال�شخ�ص مما يعني �أن هذا الحق ينتقل بعد 
وفاته لوراثته بو�صفهم خلفه العام.

وفي ذلك قررت محكمتنا العليا - محكمة النق�ض: متي كانت الت�صرفات المالية الدائرة بين النفع 
وال�ضرر مثل الت�صرف بالبيع - قابلة للإبطال ل�صالح القا�صر - �إعمالًا للمادة 111 من القانون 
المدني فللقا�صر في حال حياته �أن يطالب به كما �أن هاذ الحق ينتقل بجميع كيوفه �إلى ورثته فالق 

في طلب الإبطال لي�س حقاً �شخ�صياً مح�ضاً               

) طعن 940 ل�سنة 30 ق جل�سة 1943/5/4 ( 
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الدفع بعدم جواز الق�سمة لل�شيوع الاتفاقي

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 834 من القانون المدني:  

لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء فى ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص 
�أو اتفاق، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز خم�س �سنين، ف�إذا كان الأجل 

لا يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من يخلفه.

�أ�س�س الدفع 

حق كل �شريك في طلب �إنهاء حالة ال�شيوع وق�سمة �أعيان التركة مقيد ووفق �صريح ن�ص المادة 834 
من القانون المدني في حالتين:-

الحالة الأولي: حالة ال�شيوع الإجباري.

الحالة الثانية: حالة ال�شيوع الاختياري �أو الاتفاقي وهو مو�ضوع دعوانا، وال�شيوع الاختياري يح�صل 
�شيوع تحقيقاً  التركة في حالة  �إبقاء  الورثة - علي  الأطراف -  اتفاق يترا�ضي فيه جميع  بموجب 
لغاية يتغيونها، ولا مخالفة في هذا الاتفاق للقانون اللهم �إلا �إذا �أجبر المدعي عليه وهو ما لم يثبت 
ولم يدعيه المدعي. لذا ف�إن الدفع ببطلان الاتفاق علي �إبقاء التركة في حالة �شيوع اتفاق قانوني لا 
مطعن عليه. خا�صة �أن مدة الاتفاق علي �إبقاء التركة في حالة �شيوع لم تتجاوز المدة الم�سموح بها 

قانوناً بالمادة 834 من القانون المدني وهي مدة خم�س �سنوات.

و�إي�ضاحاً للأمر:�إن الحق في طلب الق�سمة لي�س متعلقاً - بح�سب المبد�أ - بالنظام العام، ومن ثم 
يجوز الاتفاق علي تعطليه م�ؤقتا، فيتفق ال�شركاء في المال ال�شائع علي البقاء في ال�شيوع مدة معينة، 
وهذا الاتفاق يمنعهم طوال هذه المدة من طلب ق�سمة المال ال�شائع، ويدفع ال�شركاء الي هذا الاتفاق 
تحقيق م�صلحة لهم في البقاء بال�شيوع مدة معينة، مثل ذلك �أن يكون بين ال�شركاء غائب يتوقعون 
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عودته بعد فترة معينة، �أو يكون بين ال�شركاء ناق�ص الأهلية �سيبلغ �سن الر�شد بعد مدة لي�ست طويلة 
فيتفقون مع النائب عن ناق�ص الأهلية علي البقاء في ال�شيوع مدة معينة حتى يبلغ �سن الر�شد.

الرد علي دفع المدعي بطلان اتفاق الإبقاء علي التركة في حالة �شيوع

لتجاوز الاتفاق المدة المباحة طبقاً للمادة 834 من القانون المدني

المادة 834 من القانون المدني تمنع الاتفاق علي مدة �أكثر من خم�س �سنوات، ولكن المادة الم�شار 
�إليها لم تقرر جزاء البطلان لمخالفة حكمها. فلا يبطل الاتفاق لمجرد الن�ص علي مدة �أكثر من 
الخم�س �سنوات و�إنما تنق�ص مدة الاتفاق الي المدة المن�صو�ص عليها بالمادة الم�شار �إليها ؛ ولمزيد 
من اليقين ببطلان الدفع يقرر �شارع القانون المدني ال�سنهوري: �إذا كانت مدة البقاء في حالة �شيوع 
م�ؤبدة �أو غير معينة ف�إن هذه المدة تكون خم�س �سنوات، وكذلك �إذا اتفق ال�شركاء علي مدة تزيد 

علي خم�س �سنوات �أنق�صت �إلى خم�س �سنوات.
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الدفع بعدم جواز الق�سمة لل�شيوع الإجباري

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 850 من القانون المدني:  

لي�س لل�شركاء فى مال �شائع �أن يطلبوا ق�سمته �إذا تبين من الغر�ض الذى �أعد له هذا المال، �أنه يجب 
�أن يبقى دائما على ال�شيوع.

تن�ص المادة 814 من القانون المدني:  

1-لمالك الحائط الم�شترك �أن ي�ستعمله بح�سب الغر�ض الذي �أعـد له، و�أن ي�ضع فوقـه عوار�ض لي�سند 
عليها ال�سقف دون �أن يحمل الحائط فوق طاقته.

2- ف�إذا لم يعد الحائط الم�شترك �صالحا للغر�ض الذي خ�ص�ص له عادة، فنفقة �إ�صلاحه �أو تجديده 
على ال�شركاء، كل بن�سبة ح�صته فيه.

وتن�ص المادة 815 من القانون المدني:

1- للمالك �إذا كانت له م�صلحة جدية فى تعلية الحائط الم�شترك �أن يعليه، ب�شرط �ألا يلحق ب�شريكه 
�ضررا بليغا، وعليه وحده �أن ينفق على التعلية و�صيانة الجزء المعلى، وعمل ما يلزم لجعل الحائط 

يتحمل زيادة العبء النا�شئ عن التعلية دون �أن يفقد �شيئا من متانته.

�أن  ال�شركاء  التعلية، فعلى من يرغب فيها من  2- ف�إذا لم يكن الحائط الم�شترك �صالحا لتحمل 
يعيد بناء الحائط كله على نفقته، بحيث يقع ما زاد من �سمكه في ناحيته هو بقدر الا�ستطاعة، 
ويظل الحائط المجدد في غير الجزء المعلى م�شتركا، دون �أن يكون للجار الذي �أحدث التعلية حق 

في التعوي�ض.  
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و تن�ص المادة 816 من القانون المدني: 

للجار الذي لم ي�ساهم فى نفقات التعلية �أن ي�صبح �شريكا فى الجزء المعلى �إذا هو دفع ن�صف ما 
اتفق عليه وقيمة ن�صف الأر�ض التي تقوم عليها زيادة ال�سمك �إن 

كانت هناك زيادة.

تن�ص المادة 817 من القانون المدني: 

الحائط الذي يكون في وقت �إن�شائه فا�صلا بين بنائين يعد م�شتركا حتى مفرقهما 

، ما لم يقم دليل على العك�س. 

�أ�س�س الدفع بعدم جواز الق�سمة لل�شيوع الإجباري:

1- لي�س لل�شركاء في مال �شائع �أن يطلبوا ق�سمته �إذا تبين من الغر�ض الذي �أعد له المال �أنه يجب 
�أن يبقي دائماً علي ال�شيوع.

2- والثابت �أن ما يريد المدعي �إنهاء حالة ال�شيوع ب��شأنه لا ي�صلح ق�سمته و�إلا فقد الغر�ض الذي 
 - ال�شيوع  علي  يبقي  �أن  يجب  المدني  القانون  من   850 المادة  تعبير  ووفق   - �أجله  من  تخ�ص�ص 

فالحائط الم�شتـرك الذي رفعت ب��شأنه دعوى الق�سمة يجب �أن يبقي في حالة �شيوع.

3- �إن تقدير مدي حق ال�شركاء في طلب الق�سمة - ق�سمة المال ال�شائع - �إذا تبين �أن الق�سمة من 
�سلطات  من   - ال�شيوع  علي  دائماً  يبقي  �أن  يجب  �أنه  و  المال  له  �أعد  الذي  الغر�ض  تفويت  ��شأنها 

المحكمة.
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الدفع بعدم قبول دعوى “ الفرز و التجنيب - الق�سمة “لرفعها من غير ذي �صفة

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 934 من القانون المدني 

1. في المواد العقاريـة لا تنتقل الملكية ولا الحقوق العينية الأخرى �سواء �أكان ذلك فيما بين المتعاقدين 
�أم كان في حق الغير، �إلا �إذا روعيت الأحكام المبنية في قانون تنظيم ال�شهر العقاري.

2. ويبين قانون ال�شهر المتقدم الذكر الت�صرفات والأحكام ال�سندات التي يجب �شهرها �سواء �أكانت 
ناقلة للملكية �أم غير ناقلة، ويقرر الأحكام المتعلقة بهذا ال�شهر.

و تن�ص المادة 9 من قانون 114 ل�سنه 1946 - قانون ال�شهر العقاري: 

جميع الت�صرفات التي من ��شأنها �إن�شاء حق من الحقوق العينية العقارية الأ�صلية �أو نقلة �أو تغييره 
�أو زواله وكذلك الأحكام النهائية المثبتة ل�شيء من ذلك يجب �شهـرها بطريق الت�سجيل ويدخل في 

هذه الت�صرفات الوقف والو�صية.

بين  لا  تزول  ولا  تتغير  ولا  تنتقل  ولا  تن��شأ  لا  �إليها  الم�شار  الحقوق  �أن  الت�سجيل  عدم  علي  ويترتب 
ذوي ال�شان ولا بالن�سبة �إلى غيرهم ولا يكون للت�صرفات غير الم�سجلة من الأثر �سوي الالتزامات 

ال�شخ�صية بين ذوي ال��شأن.

�أ�س�س التعامل مع الدفع:

1- الثابت قانوناً �أنه يجوز لأي �شريك في مال �شائع - �أيا كان ن�صيبه - �أن يطلب ق�سمة المال ال�شائع 
في �أي وقت.

2- �إذا باع �أحد ال�شركاء ح�صته في المال ال�شائع لأجنبي - �أي لي�س مـن بين 

البائع  ال�شريك  من  بدلًا  ال�شائع  المال  في  �شريكا  ي�صبح  الأجنبي  هذا  ف�إن   - الم�شتاعين  ال�شركاء 
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له، والذي يترتب علي بيعه لح�صته �إخراجه من ال�شيوع غير �أنه �إذا كان المال ال�شائع عقاراً ف�إن 
القانون ي�شترط لاعتباره �شريكاً في ال�شيوع �أن يكون قد �سجل عقد �شرائه لأن الملكية لا تنتقل �سواء 

بين المتعاقدين �أو بالن�سبة للغير �إلا بالت�سجيل.

ب��شأنه  تتخذ  لم  عرفي  بعقد  م�شتري  رافعها  لكون  والتجنيب  الفرز  دعوي  قبول  عدم  يحكم   -3
�إجراءات الت�سجيل �أو �إجراءات ال�صحة والنفاذ.

�أحكام النق�ض:

من ق�ضاء النق�ض في بيان �ضرورة الحكم ب�صحة ونفاذ عقد بيع  العقار لانتقال الملكية �إلى الم�شتري.

�إن الملكية لا تنتقل �إلى الم�شتري �إلا بت�سجيل عقد البيع و�أن العقد الذي لم ي�سجل لا ين�شئ �إلا التزامات 
�شخ�صية بين طرفيه، ف�إذا لم ي�سجل الم�شتري من المورث عقده فلا تنتقل �إليه الملكية ويبقي العقار 
على ملك المورث وينتقل منه �إلى ورثته، ف�إذا ت�صرف الوارث بالبيع بعد ذلك في ذات العقار، فانه 
يكون قد ت�صرف فيما يملك ت�صرفا �صحيحاً وان كان غير ناقل الملكية طالما لم يتم ت�سجيل العقد.    

] نق�ض 1977/6/28 - مجموعة �أحكام النق�ض - ال�سنة 28 - رقم 266 - �ص 1532[

البيع ال�صادر من المورث وكونه لا ينقل �إلى الم�شتري ملكية العقار المباع �إلا بالت�سجيل 

�إلى  ينقل  لا  المورث  من  ال�صادر  البيع  �أن  المحكمة  هذه  ق�ضاء  في  المقرر  النق�ض:  محكمة  قررت 
الم�شتري ملكية العقار المباع �إلا بالت�سجيل، ف�إذا لم ي�سجل الم�شتري عقد �شرائه بقي العقار على ملك 
المورث وانتقل �إلى ورثته من بعده ب�سبب الإرث، ويكون للوارث كما كان لمورثه �أن يبيع العقار لم�شتري 
�أخر، �إلا �أنه لا يكون في هذه الحالة ثمة محل لمفا�ضلة بين البيع الذي ي�صدر من المورث والبيع الذي 
ي�صدر من الوارث وذلك ب�سبب تعادل �سندات الم�شترين، ومن مقت�ضى ذلك �أنه �إذا كان الم�شتري 
التي  ال�شخ�صية  للالتزامات  تنفيذ  بعده  ورثته من  �أو  له  البائع  المباع من  العقار  ا�ستلم  قد  الأول 
يرتبها العقد، فانه لا يجوز بعد ذلك نزع العين من تحدث يده وت�سليمها للم�شتري الثاني �إلا بعد 

ت�سجيل عقده وثبوت �أف�ضلية له بذلك. 
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] نق�ض - الطعن رقم 1201 ل�سنه 49 ق - جل�سة 1983/1/17[

بيع �شخ�ص لعقار ثم بيع ورثته لذات العقار بعد وفاته م�شكلة تعادل �سندات الملكية وكيف تحل 

ق�ضت محكمة النق�ض:::  لا محل للمفا�ضلة بين البيع الذي ي�صدر من المورث والبيع الذي ي�صدر 
من الوارث وذلك ب�سبب تعادل �سندات الم�شترين، ومن مقت�ضى ذلك �أنه �إذا كان �أحد الم�شترين قد 
ا�ستلم العقار المباع من البائع له، فانه لا يجوز بعد ذلك نزعه من تحت يده وت�سليمه �إلى الم�شتري 
�إعادة طرح  المانعة من  و�أن مناط الحجية  بذلك،  له  �أف�ضلية  وثبوت  ت�سجيل عقده  بعد  �إلا  الأخر 
النزاع في ذات الم��سألة المقت�ضى فيها �أن يكون الحكم قد قطع في م��سألة �أ�سا�سية بعد �أن تناق�ش فيها 
الطرفان وا�ستقرت حقيقتها بينهما ا�ستقراراً يمنع من �إعادة طرحها ومناق�شها والبت فيها بحكم 
جديد ومن ثم فان ما لم تنظره المحكمة بالفعل لا يكون مو�ضوعا لحكم حائز قوة الأمر المق�ضي فيه.

] نق�ض - الطعن رقم 3420 ل�سنه 60 ق - جل�سة 1991/6/9[

م�شكلة وفاة البائع لعقار قبل ت�سجيل عقد البيع

�إذا كان محل عقد البيع العرفي عقاراً، فان الملكية لا تنتقل �إلا بالت�سجيل �سواء فيما بين المتعاقدين 
) البائع والم�شتري بعقد عرفي ( �أو في مواجهة الغير فرغم تحرير عقد البيع العرفي ودفع الم�شتري 
للثمن يظل البائع للعقار مالكا له، وكل ما في الأمر هو تولد بع�ض الآثار في مواجهته �أهمها قاطبة 
ذلك  �أ�سا�س  العقار(   ( للم�شتري  البيع  بت�سليم  والتزامه  الملكية  لنقل  �ضـروري  هـو  بمـا  التزامـه 

�صريح ن�ص المادة 934 من القانون 

المدني والتي يجري ن�صها:-

1. في المواد العقارية لا تنتقل الملكية ولا الحقوق العينية الأخرى �سواء �أكان ذلك فيما بين المتعاقدين 
�أم كان في حق الغير، �إلا �إذا روعيت الأحكام المبنية في قانون تنظيم ال�شهر العقاري 

2. ويبين قانون ال�شهر المتقدم الذكر الت�صرفات والأحكام ال�سندات التي يجب �شهرها �سواء �أكانت 
ناقلة للملكية �أم غير ناقلة، ويقرر الأحكام المتعلقة بهذا ال�شهر.
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ووفقا للمادة 9 من قانون 114 ل�سنه 1946 ال�شهر العقاري ف�إن جميع الت�صرفات القانونية التي من 
��شأنها �إن�شاء حق من الحقوق العينية العقارية الأ�صلية �أو نقلة �أو تغييره �أو زواله وكذلك الأحكام 
النهائية المثبتة ل�شيء من ذلك يجب �شهرها بطريق الت�سجيل ويترتب علي عدم الت�سجيل �أن الحقوق 
الم�شار �إليها لا تن��شأ ولا تنتقل ولا تتغير ولا تزول لا بين ذوي ال�شان ولا بالن�سبة �إلى غيرهم ولا يكون 
للت�صرفات غير الم�سجلة من الأثر �سوي الالتزامات ال�شخ�صية بين ذوي ال��شأن، ويجري ن�ص المادة 
9 من قانون ال�شهر العقاري علي الأتي  “ جميع الت�صرفات التي من ��شأنها �إن�شاء حق من الحقوق 
العينية العقارية الأ�صلية �أو نقلة �أو تغييره �أو زواله وكذلك الأحكام النهائية المثبتة ل�شيء من ذلك 

يجب �شهرها بطريق الت�سجيل ويدخل في هذه الت�صرفات الوقف والو�صية.

بين  لا  تزول  ولا  تتغير  ولا  تنتقل  ولا  تن��شأ  لا  �إليها  الم�شار  الحقوق  �أن  الت�سجيل  عدم  علي  ويترتب 
ذوي ال�شان ولا بالن�سبة �إلى غيرهم ولا يكون للت�صرفات غير الم�سجلة من الأثر �سوي الالتزامات 

ال�شخ�صية بين ذوي ال��شأن.

�إلا بالت�سجيـل فمـا هـو الو�ضـع القانوني لل�شيء المبيع قبـل  �إذا كانت الملكيـة في العقارات لا تنتقل 
الت�سجيل:

 الملكية في العقارات لا تنتقل �إلا بالت�سجيل، المقت�ضي الفوري لذلك �أن البائع لعقار بعقد عرفي - 
ورغم البيع يظل مالكا له حتى الت�سجيل، ومن ثم يحق له  الت�صرف فيه - مادامت الملكية لم تثبت 
للم�شتري بالت�سجيل، وقد يفهم من هذا �أن عقد البيع العرفي لي�ست له �أدني قيمة قانونية والت�سا�ؤل 

الملح حينئذ ؛ ما قيمة البيع دون نقل الملكية للم�شتري: 

نقرر �أن الملكية في العقارات و�أن كانت لا تنقل �إلا بالت�سجيل �إلا �أنه لعقد البيع العرفي - قبل الت�سجيل 
الكافية  ال�ضمانات  تعد بمثابة   - والم�شتري  البائع  بين  فيما   - �أثار هامة  - عدة  التعاقد  وبمجرد 

لانتقال الملكية نتولى بيانها على النحو التالي:-

الالتزام الأول::: التزام البائع بعقد بيع عرفي بما هو �ضروري لنقل الملكية

الالتزام الثاني::: عدم  �إنكار البائع بعقد بيع عرفي ملكية الم�شتري لعدم ت�سجيل الم�شتري عقده
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الالتزام الثالث::: لا يجوز للبائع  طلب تثبيت ملكيته لعدم ت�سجيل الم�شتري عقده

وعدم  مورثهم  من  للم�شتري  الملكية  لنقل  �ضروري  هو  بما  البائع  ورثة  التزام  الرابع:::  الالتزام 
التعر�ض له

الالتزام الخام�س::: ح�صول الولي ال�شرعي �أو الو�صي على �أذن المحكمة الح�سبية
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الدفع بعدم نفاذ عقد الق�سمة الاتفاقية للتركة

الأ�سا�س القانوني للدفع:

تن�ص المادة 835 من القانون المدني:

لل�شركاء �إذا انعقد �إجماعهم، �أن يقت�سموا المال ال�شائع بالطريقة التى يرونها. ف�إذا كان بينهم من 
هو ناق�ص الأهلية وجبت مراعاة الإجراءات التى يفر�ضها القانون.

�أ�س�س التعامل مع الدفع:

�إذا اتفق بع�ض ال�شركاء علي الق�سمة دون البع�ض الآخر فلا تكون الق�سمة نافذة �أي لا يترتب عليها 
�إنهاء ال�شيوع، ولكن يتقيد بها ال�شركاء الذين وافقوا عليها فيظل العقد - عقد الق�سمة الر�ضائية 
- قائماً بالن�سبة لهم ف�إذا �أقرها ال�شركاء الآخرون بعد ذلك ف�إنهـا تتم بهذا الإقرار وينتهي بها 

ال�شيوع.

�أحكام النق�ض:

عقد الق�سمة النهائية الذي يوقعه بع�ض ال�شركاء لا يعتبر باطلًا لعدم توقيعه من جميع ال�شركاء بل 
ظل ملزما لكل من وقعه

عقد الق�سمة النهائية الذي يوقعه بع�ض ال�شركاء لا يعتبر باطلًا لعدم توقيعه من جميع ال�شركاء 
�أحد ال�شركاء  بل ظل ملزما لكل من وقعه ولا يجوز لأحد منهم التحلل من التزامه بحجة تخلف 
عن توقيع العقد بل يظل العقد قائماً ولل�شريك الذي لم يوقع علي العقد �أن يقره متي �شاء - وحق 
ال�شريك الذي لم يوقع العقد في �إقرار هذا العقد يظل قائماً له ما بقيت حالة ال�شيوع ويكون لورثته 
�إبرامها لأنها لو لم تتم بالر�ضا جاز  من بعده ذ عقد الق�سمة التي ل�شخ�صية عاقديها اعتبار في 
�إجرائها ق�ضاء. ولا يحول دون مبا�شرة الورثة هذا الحق كون العقد الذي لم يوقعه �أحد ال�شركاء 
ممن خ�ص بن�صيب مفرز فيه يعتبر بمثابة �إيجاب موجه �إلى ذلك ال�شريك فلا خلافة فيه، �إذ هو 
ق�صد من توقيعه �إيجاب لا ل�شخ�ص ال�شريك الآخر بالذات بل لكل من يملك ن�صيبه، فلا ينق�ضي 
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بوفاة ذلك ال�شريك. فالحكم الذي يق�ضي برف�ض دعوى �صحة ونفاذ عقد ق�سمة  لم يتخلف عن 
توقيعه من ال�شركاء الأ�صليين �سوى واحد فوقعة ورثته. م�ستنداً في ذلك الي �أن �أحد موقعي العقد 
يحق له �أن يتحدي بعدم توقيع �أحد ال�شركاء و�أن يعتبر العقد غير ملزم له لوفاة هذا ال�شريك دون 

توقيعه ولأن ورثته لا ي�ستطيعون قبول العقد بعد وفاته - هذا الحكم يكون مخالفاً للقانون.

) طعن  106 ل�سنة 18 ق جل�سة 1950/2/23 (

كما ق�ضت محكمة النق�ض في الرد علي الدفع ببطلان اتفاق �إنهاء حالة ال�شيوع - ت�صفية التركة 
ر�ضائياً - الذي لم يوقعه �أحد الورثة �أو بع�ضهم.

م�ؤدي الن�ص في المادة 834 من القانون المدني علي �أن: لل�شركاء �إذا انعقد �إجماعهم علي �أن يقت�سموا 
المال ال�شائع بالطرقة التي يرونها …… “ �أن الق�سمة التي لا يجمع عليها ال�شركاء لا يترتب عليها 
هذه  ق�ضاء  به  جري  ما  وعلي  بع�ضهم.  يوقعه   لم  الذي  الق�سمة  عقد  �أن  �إلا  ال�شيوع.  حالة  �إنهاء 
المحكمة - لا يعتبر باطلًا وهو و�إن كان لا ي�صلح للاحتجاج به علي من لم يوقعه �إلا �أنه يعتبر ملزماً 
لكل من وقع عليه ولا يجوز لأحد منهم التحلل من التزامه بحجة تخلف �أحد ال�شركاء عن التوقيع 

ويظل العقد قائماً ولل�شريك الذي لم يوقع الحق في �إقراره متي �شاء فين�صرف �إليه �أثرة. 

) طعن رقم 2730 ل�سنة 57 جل�سة 1992/2/20 (
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الدفع بو�ضع �أحد الم�شتعاين يده علي جزء مفرز من المال ال�شائع

الأ�سا�س القانوني للدفع 

تن�ص المادة 825 من القانون المدني:

�أكثر �شيئا غير مفرزة ح�صة كل منهم فيه، فهم �شركاء على ال�شيوع، وتح�سب  �أو  �إذا ملك اثنان 
الح�ص�ص مت�ساوية �إذا لم يقم دليل على غير ذلك.

تن�ص المادة 826 من القانون المدني:

1- كل �شريك فى ال�شيوع يملك ح�صته ملكا تاما، وله �أن يت�صرف فيها و�أن ي�ستولي على ثمارهـا 
و�أن ي�ستعملها بحيث لا يلحق ال�ضرر بحقوق �سائر ال�شركاء.

2- و�إذا كان الت�صرف من�صبا على جزء مفرز من المال ال�شائع ولم يقع هذا الجزء عند الق�سمة 
فى ن�صيب المت�صرف، انتقل حق المت�صرف �إليه من وقت الت�صرف �إلى الجزء الذى �إلى المت�صرف 
بطريق الق�سمة وللمت�صرف �إليه، �إذا كان يجهل �أن المت�صرف لا يملك العين المت�صرف فيها مفرزة، 

الحق فى �أبطال الت�صرف.

تن�ص المادة 834 من القانون المدني:

لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء فى ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص 
�أو اتفاق، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز خم�س �سنين، ف�إذا كان الأجل 

لا يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من يخلفه.

تن�ص المادة 841 من القانون المدني:

�إذا لم تكن الق�سمة عينا، �أو كان من ��شأنها �إحداث نق�ص كبير فى قيمة المال المراد ق�سمته، بيع هذا 
المال بالطريق المبينة في قانون المرافعات، وتقت�صر المزايدة على ال�شركاء �إذا طلبوا هذا بالإجماع.
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�أ�س�س التعامل بالدفع:

1- �إذا و�ضع �أحد المالك على ال�شيوع يده على جزء مفرز من العقار ال�شائع للانتفاع به فلا يحق 
لأحد ال�شركاء الآخرين �أن ينتزع منه هذا الجزء بحجة �أنه معادل له فى الحقوق.

2- لمن يت�ضرر من الملاك علي ال�شيوع �أن يطلب ق�سمة هذا العقار �أو يرجع على وا�ضع اليد بمقابل 
الانتفاع بالن�سبة لما يزيد عن ح�صته فى.

�أحكام محكمة النق�ض:

ق�ضت محكمة  النق�ض: �إن لكل مالك على ال�شيوع حق الملكية فى كل ذرة من العقار الم�شتاع ف�إذا 
ما انفرد بو�ضع يده على جزء مفرز من هذا العقار فانه لا يعد غا�صبا له ولا ي�ستطيع �أحد ال�شركاء 
انتزاع هذا الجزء منه بل كل ما له �أن يطلب ق�سمة العقار او �أن يرجع على وا�ضع اليد على ح�صته 
بمقابل الانتفاع بالن�سبة لما يزيد عن ح�صته فى الملكية ولا �شان لقواعد �إدارة المال ال�شائع فى هذا 

الخ�صو�ص.

) الطعن رقم 3797 ل�سنه 65 ق جل�سة 2001/7/5 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: لما كان ذلك، وكان الثابت بالأوراق �أن الطاعن واجه الدعوى الفرعية بطلب 
ف�سخ �إيجار المطعون �ضده الأخير و�إخلاء المحل والت�سليم الم�ؤ�س�سة على تنازله عنها للطاعن دون 
�إذن بدفاع م�ؤداه انه تملك ح�صة �شائعة في العقار بال�شراء من بع�ض الورثة تزيد على م�ساحة هذا 
المحل بعقد م�شهر ومن ثم لا يجوز اانتزاعه منه، �إلا �أن الحكم المطعون فيه رد على هذا الدفاع بما 
لا ي�صلح له بقالة �أن �شراءه لهذه الح�صة جاء لاحقا على و�ضع يده دون �سند ودون موافقة جميع 
ال�شركاء وق�ضي بالإخلاء والت�سليم، غير �أن ذلك لا �أثر له فى م�شروعية و�ضع يده على المحل بعد 

�أن ا�صبح مالكا على ال�شيوع مما يعيبه ويوجب نق�ضه.
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) الطعن رقم 1595 ل�سنه 70 ق جل�سة 2001/6/20 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: �إن المقرر - فى ق�ضاء هذه المحكمة - �أن المالك على ال�شيوع �إذا ما و�ضع 
يده على جزء مفرز من العقار ال�شائع للانتفاع به فلا يحق لأحد ال�شركاء الآخرين �أن ينتزع منه 
هذا الجزء بحجة �أنه معادل له فى الحقوق بل كل ماله �أن يطلب ق�سمة هذا العقار �أو يرجع على 
وا�ضع اليد بمقابل الانتفاع بالن�سبة لما يزيد عن ح�صته فى الملكية ولا �شان لقواعد المال ال�شائع فى 

هذا الخ�صو�ص.

) الطعن  1595 ل�سنه 70 ق جل�سة 2001/6/20 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: �إن لكل مالك على ال�شيوع حق الملكية فى كل ذرة من العقار الم�شتاع ف�إذا 
ما انفرد بو�ضع يده على جزء مفرز من هذا العقار فانه لا يعد غا�صبا له ولا ي�ستطيع �أحد ال�شركاء 
انتزاع هذا الجزء منه بل كل ما له �أن يطلب ق�سمة العقار او �أن يرجع على وا�ضع اليد على ح�صته 
بمقابل الانتفاع بالن�سبة لما يزيد عن ح�صته فى الملكية ولا �شان لقواعد �إدارة المال ال�شائع فى هذا 

الخ�صو�ص.

) الطعن رقم 3797 ل�سنه 65 ق جل�سة 2001/7/5 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: لما كان ذلك وكان، الحكم المطعون فيه قد ا�ستند فى ق�ضائه برف�ض دعوى 
 1989/4/1 الم�ؤرخ  الإيجار  لعقد  الأخيرة  حتى  الثامن  من  الطاعنين  �إجازة  �إلى  الأول  الطاعن 
القاهرة  فرع  ال�سكرتارية  لإدارة  النزاع  محل  العين  بت�أجير  ب�صفته  �ضده  المطعون  من  ال�صادر 
التابعة لل�شركة التي يمثلها فى حين ان ه�ؤلاء الطاعنين كانوا يملكون ن�صف الان�صبة �شيوعا فى 
العقار الكائنة به العين. بما لا يكون معه ذلك العقد �صادرا بموافقة �أ�صحاب �أغلبية الان�صباء ولا 
ي�سري فى حق باقي الملاك على ال�شيوع للن�صف الآخر و�إذ لم يلتزم الحكم المطعون فيه هذا النظر 

فانه يكون قد �أخطاء فى تطبيق القانون.

) الطعن  6184 ل�سنه 63 ق جل�سة 2001/5/23 (
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ق�ضت محكمة  النق�ض: لما كان ذلك وكانت الطاعنة قد تم�سك فى دفاعها �أمام محكمة المو�ضوع 
العقدين  النزاع بموجب  الكائن به �شقة  العقار  ب�أنها مالكة لح�صة قدرها 6 ط م�شاعا فى كامل 
و�أنها  الملكية  فى  ن�صيبها  تعادل  النزاع  �شقة  وان   1997/7/20  ،1997/12/15 بتاريخ  الم�ؤرخين 
ت�ضع اليد عليها كمالكة ولي�ست م�ست�أجرة لها بعد �أن انتهت العلاقة الايجارية و�صيرورتها مالكة 
لح�صتها فى العقار، وكان المطعون �ضدهما لا يماريان فى تملك الطاعنة لح�صة قدرها الربع فى 
عقار النزاع بموجب العقدين �سالفي الإ�شارة، �إلإ انه لا يحق للمطعون �ضدهما باعتبارهما �شركاء 
و�إذ خالف الحكم  الملكية  ال�شركاء فى  �أحد  انتزاع العين من تحت يد الطاعنة  ال�شائع  العقار  فى 
المطعون فيه هذا النظر وق�ضي رغم ذلك بالإخلاء على �سند من ان الطاعنة ت�ضع يدها على �شقة 

النزاع بغير �سند قانوني بعد ان انتهت العلاقة الايجارية فانه يكون معيبا مما يوجب نق�ضه.

) الطعن  1767 ل�سنه 70 ق جل�سة 2001/6/14 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: �إن حق ت�أجير المال ال�شائع يثبت للأغلبية المطلقة لل�شركاء مح�سوبة على 
�أ�سا�س الان�صباء ولا يثبت لأحد الم�شتاعين بمفرده طالما انه لا يملك اكثر من ن�صف الان�صباء وان 
الإيجار ال�صادر من �أحد ال�شركاء متى كان لا يملك اكثر من ن�صف الأن�صبة لا ي�سري فى مواجهة 
باقي  �إلى  الم�ؤجر  ال�شريك  انتقلت ملكية  ف�إذا ما  او �ضمنا  ارت�ضوه �صراحة  �إذا  �إلا  ال�شركاء  باقي 
ال�شركاء انتقلت غير محملة بذلك العقد - حتى ولو كان له تاريخ �سابق على انتقال الملكية �إلا �إذا 

ارت�ضوه �صراحة او �ضمنا.

) الطعن  6184 ل�سنه 63 ق جل�سة 2001/5/23 (

فى  ال�شركاء  باقي  �أحقية  ال�شائع. عدم  العقار  يده على جزء مفرز من  ال�شيوع  المالك على  و�ضع 
انتزاع هذا القدر منه ولو جاوز ن�صيبه بغير الق�سمة.

ق�ضت محكمة  النق�ض: و�ضع المالك على ال�شيوع يده على جزء مفرز من العقار ال�شائع. عدم �أحقية 
باقي ال�شركاء فى انتزاع هذا القدر منه ولو جاوز ن�صيبه بغير الق�سمة ويقت�صر حق ال�شركاء على 
لعقد  محلا  م�شروعة  غير  اليد  وا�ضع  ال�شريك  حيازة  تكون  لا  ان  �شرطه.  الانتفاع.  مقابل  طلب 

ينظمها او ينظم انتقالها بين ال�شركاء. علة ذلك.
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) الطعن  160 ل�سنه 69 ق جل�سة 2000/1/17 (

ق�ضت محكمة  النق�ض: ان المبد�أ الذي قررته هذه المحكمة من المالك على ال�شيوع متى و�ضع يده 
على جزء مفرز من العقار فى �سبيل لانتزاعه منه ولو جاوز ن�صيبه بغير الق�سمة وانما يقت�صر حق 
ال�شركاء على طلب مقابل الانتفاع، لا يعدو ان يكون ترديدا للقواعد العامة التي تحمي الحائز الذي 

ي�ستند �إلى �سبب �صحيح حين تتوافر فى حيازته كافة ال�شروط القانونية لحماية الحيازة.

) الطعن  160 ل�سنه 69 ق جل�سة 2000/1/17 (

لعقد  الم�شتاع محلا  ال�شريك  تكون حيازة  �ألا  المبد�أ  لإعمال هذا  ي�شترط  النق�ض:  ق�ضت محكمة  
ينظمها ولا ان يكون انتقال الحيازة بين ال�شركاء يدخل فى نطاق �أعمال هذا العقد وب�سببه �إذ يتحتم 
على ال�شركاء فى هذه الحالة �إعمال �أحكام العقد والالتجاء �إلى دعواه ويمتنع عليهم الاحتكام �إلى 

قواعد الحيازة لأن العقد هو قانون المتعاقدين و�شريعتهم.

) الطعن  160 ل�سنه 69 ق جل�سة 2000/1/17 (
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دفوع �إبطال عقود ق�سمة المال ال�شائع

ومنها ق�سمة التركة كمال �شائع  

) التدلي�س - الغلط - الإكراه - الغ�ش - نق�ص الأهلية - الغبن - تقادم (

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض:  �إذا �أبطل العقد لنق�ص الأهلية وجب رد ما عاد علي القا�صر من 
منفعة ب�سبب تنفيذ العقد، مما يعني �أن الرد في هذه الحالة لا يكون واجباً �إلا وفقاً لقواعد الإثراء 
بلا �سبب وهو ما ن�صت عليه المادة 186 من القانون المدني “ �إذا لم تتوافر �أهلية التعاقد فيمن ت�سلم 
غير الم�ستحق فلا يكون ملتزماً �إلا بالقدر الذي �أثري به، بما يف�صح �أم الم�شرع قرر ق�صر التزام 

المثري ناق�ص الأهلية بالرد علي قدر النفع الحقيقي الذي عاد عليه فلا يلتزم برد 

ما �أ�ضاعه �أو �أنفقه في غير م�صلحته.

) الطعن 866 ل�سنة 56 ق جل�سة 1990/1/9 (
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الدفوع المدنية – دفوع ال�شيوع وق�سمة المال والفرز والتجنيب

تمهيد وتق�سيم:

حالة ال�شيوع: تتحقق حالة ال�شيوع طبقاً لن�ص المادة 825 من القانون المدني �إذا ملك اثنان �أو �أكثر 
�شيئا غير مفرزة ح�صة كل منهم فيه، فهم �شركاء على ال�شيوع، وتح�سب الح�ص�ص مت�ساوية �إذا لم 

يقم دليل على غير ذلك. والم�آل الطبيعي لحالة ال�شيوع الانتهاء. 

�إلى  ت�ؤدي  ق�سمة  ال�شائع.  المال  بق�سمة  ال�شيوع  حالة  تنتهي  �أن  الأ�صل  ال�شيوع:  حالة  تنتهي  كيف 
اخت�صا�ص كل �شريك بمال مفرز وهي ق�سمة وكما �سيلي ترد علي الملكية فت�ؤدي �إلى �أن ي�صبح كل 
�شريك علي ال�شيوع مالك لجزء مفرز، وقد يكتفي ال�شركاء علي ال�شيوع - م�ؤقتاً - بق�سمة منافع 
المال الم�شترك تمهيداً للق�سمة النهائية فيما بعد، وعليـه يمكننا القول �أن ق�سمة المال ال�شائع نوعين:

ق�سمة نهائية ترد علي الملكية                 ق�سمة مهاي�أة ترد علي منافع ال�شيء 

الق�سمة النهائية: يق�صد بالق�سمة النهائية للمال ال�شائع.ق�سمته بحيث يتعين جزء مفرز من هذا 
المال لكل �شريك بقدر ح�صته لينفرد بملكيته دون باقي ال�شركاء في المال ال�شائع، فالق�سمة النهائية 
ووفق هذا التعريف هي الو�سيلة القانونية التي تنتهي بها حالة ال�شيوع بتجزئة الملكية وفق �أن�صبة 
محددة ومعلومة �سلفاً ح�سب م�صدر ال�شيوع “ ميراث وهي الحالة الأكثر �شيوعاً - ال�شراء - الهبة 

  “ ……

والق�سمة النهائية بما تعني ق�سمة المال ال�شائع بحيث يخت�ص كل �شريك بجزء مفرز قد تتم ب�شكل 
ر�ضائي �أي اتفاقي، كما تقد تتم هذه الق�سمة عن طريق الق�ضاء وعلي ذلك ف�إن الق�سمة النهائية 

تنق�سم �أي�ضاً �إلى نوعين:

ق�سمة ر�ضائية                                        ق�سمة ق�ضائية 

o b e i k a n d l . c o m



- 42 -

الق�سمة الر�ضائية للمال ال�شائع: 

ال�شائع  المال  يقت�سموا  �أن  �إجماعهم،  انعقد  �إذا  لل�شركاء  المدني:  القانون  من   538 المادة  تن�ص 
التي  الإجراءات  مراعاة  وجبت  الأهلية  ناق�ص  هو  من  بينهم  كان  ف�إذا  يرونها.  التي  بالطريقة 

يفر�ضها القانون.

الق�سمة الق�ضائية للمال ال�شائع: تن�ص المادة 834  من القانون المدني: 

لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء في ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص �أو 
اتفاق، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز خم�س �سنين، ف�إذا كان الأجل لا 

يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من يخلفه.

و تن�ص المادة 836 من القانون المدني: 

 1- �إذا �أختلف ال�شركاء في �أق�سام المال ال�شائع فعلى من يريد الخروج من ال�شيوع �أن يكلف باقي 
ال�شركاء الح�ضور �أمام المحكمة الجزئية.

2- وتندب المحكمة �إن ر�أت وجها لذلك خبيرا �أو �أكثر لتقويم المال ال�شائع وق�سمته ح�ص�صا �إن كان 
المال يقبل الق�سمة عينا دون �أن يلحقه نق�ص كبير في ق�سمته.

والق�سمة الر�ضائية وكما يت�ضح من م�سماها لا تثير �إلا عدداً نادراً من الم�شكلات فيما يتعلق بطريقة 
تق�سيم المال ال�شائع، علي خلاف الق�سمة الق�ضائية ف�إنها تثير م�شكلة هامة تتعلق بطريقة تق�سيم 
المال ال�شائع �إذا كان المال ال�شائع غير قابل بطبيعته للق�سمة �أو كان في الق�سمة �ضرراً بالمال ال�شائع 

لذا ف�إن الق�سمة الق�ضائية تنق�سم وفق طريقة ق�سمة المال ال�شائع �إلى طريقين:

ق�سمة المال ال�شائع بطريقة عينية            ق�سمة المال ال�شائع بطريقة الت�صفية 

تنظيم  علي  تقت�صر  و�إنما  ال�شيوع،  حالة  تنهي  لا  م�ؤقتة  ق�سمة  المهاي�أة هي  ق�سمة  المهاي�أة:  ق�سمة 
يتنا�سب مع  ال�شائع - علي قدر من منافعه  المال  بال�شيء بحيث يح�صل كل �شريك - في  الانتفاع 
ح�صته، وت�ستهدف ق�سمة المهي�أة تخل�ص ال�شركاء من م�شاكل �إدارة المال ال�شائع وما يحيط بهذه 
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الإدارة من �صعوبات، وقد ق�ضي نق�ضاً “ الن�ص في الفقرة الأولي من المادة 846 من القانون المدني 
المهاي�أة لمدة معينة فيقت�سمون  يتفقوا علي ق�سمة  �أن  الملكية  ال�شيوع في  لل�شركاء علي  �أن  يدل علي 
المال بينهم ق�سمة منفعة لا ق�سمة ملك فيخت�ص كل منهم بجزء مفرز يعادل ح�صته في المال ال�شائع 

في�ستقل ب�إدارته وا�ستغلاله والانتفاع به �سواء بنف�سه �أو بوا�سطة غيرة دون باقي ال�شركاء.

وق�سمة المهاي�أة نوعين:

ق�سمة مهاي�أة زمنية                            ق�سمة مهاي�أة مكانية 

ق�سمة المهاي�أة المكانية: تعني ق�سمة المهي�أة المكانية اتفاق ال�شركاء - علي ال�شيوع - 

�أن يخت�ص كل منهم بمنفعة جزء مفرز يوازي ح�صته في المال ال�شائع، متنازلا ل�شركائه في  على 
مقابل ذلك عن الانتفاع بباقي الأجزاء.

ق�سمة المهاي�أة الزمنية: تعني  ق�سمة المهاي�أة الزمنية اتفاق ال�شركاء على �أن يتناوبوا الانتفاع بجميع 
المال الم�شترك، كل منهم لمدة تتنا�سب مع ح�صته.

الطرق الأخرى لانق�ضاء ال�شيوع 

ينق�ضي ال�شيوع - بمعني انتهاء حالة الملكية ال�شائعة والتحول �إلى الملكية المفرزة - �إذا اتحد المالك 
للمال ال�شائع، ك�أن ي�شتـري يكت�سب �أحد الملاك علي ال�شيوع ملكية باقي �أن�صبة �شركاء ال�شيـوع “ 

البيع - الميراث - الو�صية - الهبة - التقادم المك�سب للملكية - …الخ.

القيم  م�ؤلفة  في  البكري   عزمي  محمد  الم�ست�شار  يقرر  ال�شائعة:  الملكية  لظهور  الأ�سا�س  ال�سبب 
والتجنيب فقهاً وق�ضاء  وتحت عنوان م�ضار الملكية  الفرز  دعوى  و�أحكام  ال�شائع  المال  ق�سمة   “
ال�شائعة: �أدي نظام الميراث �إلى انت�شار الملكية ال�شائعة في م�صر. �إذ تنتقل ملكية �أموال التركة الي 
الورثة علي ال�شيوع وكثيراً ما ي�ستمر الورثة في هذا ال�شيوع ولمدد طويلة، وهذه المدد الطويلة ت�سمـح 
بتزايد عدد ال�شركاء ب�سبب موت بع�ضهم وحلول ورثتهم محلهم، وي�ؤازر بقاء ال�شيوع ما ات�سم به 

ريف م�صر من الت�ضامن والتكتل الأ�سري والتفاخر بالملكيات الكبرى. 
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