
- 78 -

النظام القانوني لل�شركة
في �ضوء قواعد القانون المدني

ماهية ال�شركة

مادة 505: ال�شركة عقد بمقت�ضاه يلتزم �شخ�صان �أو �أكثر ب�أن ي�ساهم كل منهم في م�شروع مالي، 
بتقديم ح�صة من مال �أو من عمل، لاقت�سام ما قد ين�ش�أ عن هذا الم�شروع من ربح �أو من خ�سارة.

مادة 506: )1( تعتبر ال�شركة بمجرد تكوينها �شخ�صا اعتباريا ولكن لا يحتج بهذه ال�شخ�صية على 
الغير �إلا بعد ا�ستيفاء �إجراءات الن�شر التي يقررها القانون.

)٢( ومع ذلك للغير �إذا لم تقم ال�شركة ب�إجراءات الن�شر المقررة �أن يتم�سك ب�شخ�صيها.

�أركان ال�شركة 

مادة 507: )1( يجب �أن يكون عقد ال�شركة مكتوبا و�إلا كان باطلا، وكذلك يكون باطلا كل ما يدخل 
على العقد من تعديلات دون �أن ت�ستوفي ال�شكل الذي �أفرغ فيه ذلك العقد.

بين  فيما  �أثر  له  يكون  ولا  الغير،  قبل  ال�شركاء  به  يحتج  �أن  يجوز  لا  البطلان  هذا  �أن  غير   )٢(
ال�شركاء �أنف�سهم، �إلا من وقت �أن يطلب ال�شريك الحكم بالبطلان.

المال لا على مجرد  ملكية  واردة على  و�أنها  القيمة،  مت�ساوية  ال�شركاء  تعتبر ح�ص�ص  مادة 508: 
الانتفاع به، ما لم يوجد اتفاق �أو عرف يق�ضي بغير ذلك.

مادة 509:لا يجوز �أن تقت�صر ح�صة ال�شريك على ما يكون له من نفوذ، �أو على ما يتمتع به من ثقة 
مالية.

مادة 510:�إذا تعهد ال�شريك ب�أن يقدم ح�صته في ال�شركة مبلغا من النقود، ولم يقدم هذا 

المبلغ، لزمته فوائده من وقت ا�ستحقاقه من غير حاجة �إلى مطالبة ق�ضائية �أو �أعذار، وذلك دون 
�إخلال بما قد ي�ستحق من تعوي�ض تكميلي عند الاقت�ضاء.
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مادة 511: )١( �إذا كانت ح�صة ال�شريك حق ملكية �أو حق منفعة �أو �أي حق عيني �أخر، فان �أحكام 
البيع هي التي ت�سري في �ضمان الح�صة �إذا هلكت، �أو ا�ستحقت، �أو ظهر فيها عيب �أو نق�ض.

)٢( �أما �إذا كانت الح�صة مجرد الانتفاع بالمال، فان �أحكام الإيجار هي التي ت�سري في كل ذلك.

مادة 512: )١( �إذا تعهد ال�شريك ب�أن يقدم ح�صته في ال�شركة عملا وجب عليه �أن يقوم بالخدمات 
التي تعهد بها، وان يقدم ح�سابا عما يكون قد ك�سبه من وقت قيام ال�شركة بمزاولته العمل الذي 

قدمه ح�صة له.

)٢( على �أنه لا يكون ملزما ب�أن يقدم لل�شركة ما يكون قد ح�صل عليه من حق اختراع، �إلا �إذا وجد 
اتفاق يق�ضي بغير ذلك.

مادة 513: �إذا كانت الح�صة التي قدمها ال�شريك هي ديون له ف ذمة الغير، فلا ينق�ضي التزامه 
لل�شركة �إلا �إذا ا�ستوفيت هذه الديون، ويكون ال�شريك فوق ذلك م�سئولا عن تعوي�ض ال�ضرر، �إذا لم 

توف الديون عند حلول �أجلها.

مادة 514: )١( �إذا لم يبين عقد ال�شركة ن�صيب كل من ال�شركاء في الأرباح والخ�سائر، كان ن�صيب 
كل منهم في ذلك بن�سبة ح�صته في ر�أ�س المال.

)٢( ف�إذا اقت�صر العقد على تعيين ن�صيب ال�شركاء في الربح وجب اعتبار هذا الن�صيب في الخ�سارة 
�أي�ضا، وكذلك الحال �إذا اقت�صر العقد على تعيين الن�صيب في الخ�سارة.

)٣( و�إذا كانت ح�صة �أحد ال�شركاء مق�صورة على عمله، وجب �أن يقدر ن�صيبه في الربح والخ�سارة 
تبعا بما تفيده ال�شركة من هذا العمل ف�إذا قدم فوق عمله نقودا �أو �أي �شيء �أخر كان له ن�صيب عن 

العمل و�أخر عما قدمه فوقه.

مادة 515: )١( �إذا اتفق على �أن �أحد ال�شركاء لا ي�ساهم في �أرباح ال�شركة �أو في خ�سائرها، كان 
عقد ال�شركة باطلا.
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)٢( ويجوز الاتفاق على �إعفاء ال�شريك الذي لم يقدم غير عمله من الم�ساهمة في الخ�سائر، ب�شرط 
�ألا يكون قد تقرر له �أجر عن عمله.

النظام القانوني لإدارة ال�شركة

من  بالرغم  يقوم،  �أن  ال�شركة  عقد  في  خا�ص  بن�ص  للإدارة  المنتدب  لل�شريك   )١(  :516 مادة 
معار�ضة �سائر ال�شركاء، ب�أعمال الإدارة وبالت�صرفات التي تدخل في غر�ض ال�شركة، متى كانت 
�أعماله وت�صرفاته خالية من الغ�ش. ولا يجوز عزل هذا ال�شريك من الإدارة دون م�سوغ، مادامت 

ال�شركة باقية.

)٢( و�إذا كان انتداب ال�شريك للإدارة لاحقا لعقد ال�شركة، جاز الرجوع فيه كما يجوز في التوكيل 
العادي.

)٣( �أما المديرون من غير ال�شركاء فهم دائما قابلون للعزل.

�إذا تعدد ال�شركاء المنتدبون للإدارة دون �أن يعين اخت�صا�ص كل منهم ودون �أن  مادة 517: )١( 
ين�ص على عدم جواز انفراد �أي منهم بالإدارة، كان لكل منهم �أن يقوم منفردا ب�أي عمل من �أي 
�أعمال الإدارة، على �أن يكون لكل من باقي ال�شركاء المنتدبين �أن يعتر�ض على العمل قبل تمامه، 
وعلي �أن يكون من حق �أغلبية ال�شركاء المنتدبين رف�ض هذا الاعترا�ض، ف�إذا ت�ساوي الجانبان كان 

الرف�ض من حق �أغلبية ال�شركاء جميعا.

)٢( �أما �إذا اتفق على �أن تكون قرارات ال�شركاء المنتدبين بالإجماع �أو بالأغلبية، فلا يجوز الخروج 
على ذلك، �إلا �أن يكون لأمر عاجل يترتب على تفويته خ�سارة ج�سيمة لا ت�ستطيع ال�شركة تعوي�ضها. 

مادة 518: �إذا وجب �أن ي�صدر قرار بالأغلبية، تعين الأخذ بالأغلبية العددية ما لم يتفق على غير 
ذلك.

مادة 519: ال�شركاء غير المديرين ممنوعون من الإدارة وكل اتفاق على غير ذلك باطل.
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مادة 520: �إذا لم يوجد ن�ص خا�ص على طريقة الإدارة، �أعتبر كل �شريك مفو�ضا من الآخرين في 
�إدارة ال�شركة، وكان له يكون له�ؤلاء �أو لأي منهم حق الاعترا�ض على �أي عمل قبل تمامه، ولأغلبية 

ال�شركاء الحق في رف�ض هذا الاعترا�ض.

�أثار ال�شركة

مخالفا  يكون  �أو  بال�شركة،  ال�ضرر  يلحق  ن�شاط  �أي  عن  يمتنع  �أن  ال�شريك  على   )١(  :521 مادة 
للغر�ض الذي �أن�شئت لتحقيقه.

)٢( وعليه �أن يبذل من العناية في تدبير م�صالح ال�شركة ما يبدله في تدبير م�صالحه الخا�صة، �إلا 
�إذا كان منتدبا للإدارة ب�أجر فلا يجوز �أن ينزل في ذلك عن عناية الرجل المعتاد.

�أو احتجز مبلغا من مال ال�شركة، لزمته فوائد هذا المبلغ من  �أخذ ال�شريك  �إذا  مادة 522: )١( 
يوم �أخذه �أو احتجازه، بغير حاجة �إلى مطالبة ق�ضائية �أو �أعذار وذلك دون �إخلال بما قد ي�ستحق 

لل�شركة من تعوي�ض تكميلي عند الاقت�ضاء,

)٢( و�إذا �أمد ال�شريك ال�شركة من ماله، �أو انفق في م�صلحتها �شيئا من الم�صروفات النافعة عن 
ح�سن نية وتب�صر، وجبت له على ال�شركة فوائد هذه المبالغ من يوم دفعها.

في  الديون  هذه  عن  م�سئولين  ال�شركاء  كان  بديونها،  ال�شركة  �أموال  تف  لم  �إذا   )١(  :523 مادة 
�أموالهم الخا�صة، كل منهم بن�سبة ن�صيبه في خ�سائر ال�شركة، ما يوجد اتفاق على ن�سبة �أخرى. 

ويكون باطلا كل اتفاق يعفي ال�شريك من الم�سئولية عن ديون ال�شركة.

)٢( وفي كل حال يكون لدائني ال�شركة حق مطالبة ال�شركاء كل بقدر الح�صة التي تخ�ص�صت له 
في �أرباح ال�شركة.

مادة 524: )١( لا ت�ضامن بين ال�شركاء فيما يلزم كل منهم من ديون ال�شركة، ما لم يتفق على 
خلاف ذلك.
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)٢( غير �أنه �إذا اع�سر �أحد ال�شركاء، وزعت ح�صته في الدين على الباقين، كل بقدر ن�صيبه في 
تحمل الخ�سارة.

مادة 525: �إذا كان لأحد ال�شركاء دائنون �شخ�صيون، فلي�س لهم �أثناء قيام ال�شركة �أن يتقا�ضوا 
حقوقهم مما يخ�ص ذلك ال�شريك في را�س المال، و�إنما لهم �أن يتقا�ضوها مما يخ�صه في الأرباح، 
�أما بعد ت�صفية ال�شركة فيكون لهم �أن يتقا�ضوا حقوقهم من ن�صيب مدينهم في �أموال ال�شركة بعد 
ا�ستنزال ديونها. ومع ذلك يجوز لهم قبل الت�صفية توقيع الحجز التحفظي على ن�صيب هذا المدين.

طرق انق�ضاء ال�شركة

مادة 526: )١( تنتهي ال�شركة بانق�ضاء الميعاد المعين لها �أو بانتهاء العمل الذي قامت من �أجله.

)٢( ف�إذا انق�ضت المدة المعينة �أو انتهي العمل ثم ا�ستمر ال�شركاء يقومون بعمل من نوع الأعمال 
التي ت�ألفت لها ال�شركة، امتد العقد �سنة ف�سنة بال�شروط ذاتها.

)٣( ويجوز لدائن �أحد ال�شركاء �أن يعتر�ض على هذا الامتداد ويترتب على اعترا�ضه وقف �أثره في 
حقه.

في  فائدة  تبقي  لا  بحيث  منه  كبير  جزء  �أو  مالها  جميع  بهلاك  ال�شركة  تنتهي   )١(  :527 مادة 
ا�ستمرارها.

)٢( و�إذا كان �أحد ال�شركاء قد تعهد ب�أن يقدم ح�صته �شيئا معينا بالذات وهلك هذا ال�شيء قبل 
تقديمه، �أ�صبحت ال�شركة منحلة في حق جميع ال�شركاء.

مادة 528: )١( تنتهي ال�شركة بموت �أحد ال�شركاء �أو بالحجر عليه �أو ب�إع�ساره �أو ب�إفلا�سه.

�أحد ال�شركاء ت�ستمر ال�شركة مع ورثته، ولو كانوا  �إذا مات  �أنه  )٢( ومع ذلك يجوز الاتفاق على 
ق�صرا.

)٣( ويجوز �أي�ضا الاتفاق على �أنه �إذا مات �أحد ال�شركاء �أو حجز عليه �أو �أفل�س �أو ان�سحب 
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وفقا لأحكام المادة التالية، ت�ستمر ال�شركة فيما بين الباقين من ال�شركاء، وفي هذه الحالة لا يكون 
�أموال ال�شركة، ويقدر هذا الن�صيب بح�سب قيمته يوم وقع  �إلا ن�صيبه في  �أو ورثته  لهذا ال�شريك 
الحادث الذي �أدي �إلى خروجه من ال�شركة ويدفع له نقدا. ولا يكون له ن�صيب فيما ي�ستجد بعد 

ذلك من حقوق، �إلا بقدر ما تكون تلك الحقوق ناتجة من عمليات �سابقة على ذلك الحادث.

مادة 529: )١( تنتهي ال�شركة بان�سحاب �أحد ال�شركاء، �إذا كانت مدنها غير معينة، على �أن يعلن 
ال�شريك �أرادته في الان�سحاب �إلى �سائر ال�شركاء قبل ح�صوله، و�ألا يكون ان�سحابه عن غ�ش �أو في 

وقت غير لائق.

)٢( وتنتهي �أي�ضا ب�إجماع ال�شركاء على حلها.

مادة 530: )١( يجوز للمحكمة �أن تق�ضي بحل ال�شركة بناء على طلب �أحد ال�شركاء، لعدم وفاء 
�شريك بما تعهد به �أو لأي �سبب �أخر لا يرجع �إلى ال�شركاء، ويقدر القا�ضي ما ينطوي عليه هذا 

ال�سبب من خطورة ت�سوغ الحل.

)٢( ويكون باطلًا كل اتفاق يق�ضي بغير ذلك.

مادة 531: )١( يجوز لكل �شريك �أن يطلب من الق�ضاء الحكم بف�صل �أي من ال�شركاء يكون وجوده 
في ال�شركة قد �أثار اعترا�ضا على مد �أجلها �أو تكون ت�صرفاته مما يمكن اعتباره �سببا م�سوغا لحل 

ال�شركة، على �أن تظل ال�شركة قائمة فيما بين الباقين.

�إخراجه من  الق�ضاء  �أن يطلب من  المدة  ال�شركة معينة  �إذا كانت  �أي�ضا لأي �شريك،  )٢( ويجوز 
ال�شركة متى ا�ستند في ذلك �إلى �أ�سباب معقولة، وفي هذه الحالة تنحل ال�شركة ما لم يتفق باقي 

ال�شركاء على ا�ستمرارها.

النظام القانوني لت�صفية ال�شركة وق�سمتها

مادة 532: تتم ت�صفية �أموال ال�شركـة وق�سمتها بالطريقة المبينة في العقد. وعند خلوه من 
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حكم خا�ص تتبع الأحكام الآتية:

اللازم  بالقدر  فتبقي  ال�شركة  �شخ�صية  �أما  المديرين،  �سلطة  ال�شركة  تنتهي عند حل  مادة 533: 
للت�صفية وغلى �أن تنتهي هذه الت�صفية.

مادة 534: )١( يقوم بالت�صفية عند الاقت�ضاء، �أما جميع ال�شركاء، و�أما م�صف واحد �أو 

�أكثر تعينهم �أغلبية ال�شركاء.

)٢( و�إذا لم يتفق ال�شركاء على تعيين الم�صفي، تولي القا�ضي تعيينه، بناء على طلب �أحدهم.

)٣( وفي الحالات التي تكون فيها ال�شركة باطلة تعين المحكمة الم�صفي، وتحدد طريقة الت�صفية، 
بناء على طلب كل ذي �شان.

)٤( وحتى يتم تعيين الم�صفي يعتبر المديرون بالن�سبة �إلى الغير في حكم الم�صفين.

مادة 535: )١( لي�س للم�صفي �أن يبـد�أ �أعمـالا جديدة لل�شركة، �إلا �أن تكون لازمة لإتمام �أعمال 
�سابقة.

)٢( ويجوز له �أن يبيع مال ال�شركة منقولا �أو عقارا �إما بالمزاد، و�إما بالممار�سة، ما لم ين�ص في �أمر 
تعيينه على تقييد هذه ال�سلطة.

مادة 536: )١( تق�سم �أموال ال�شركة بين ال�شركاء جميعا وذلك بعد ا�ستيفاء الدائنين لحقوقهم، 
وبعد ا�ستنزال المبالغ اللازمة لوفاء الديون التي لم تحل �أو الديون المتنازع فيها، وبعد رد الم�صروفات 

�أو القرو�ض التي يكون �أحد ال�شركاء قد با�شرها في م�صلحة ال�شركة.

)٢( وتخت�ص كل واحد من ال�شركاء بمبلغ يعادل قيمة الح�صة التي قدمها في را�س المال، كما هي 
مبينة ف العقد، �أو يعادل قيمة هذه الح�صة وقت ت�سليمها �إذا لم تبين قيمتها في العقد، ما لم يكن 
ال�شريك قد اقت�صر على تقدي عمله �أو اقت�صر فيما قدمه من �شيء على حق المنفعة فيه �أو على 

مجرد الانتفاع به.
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)٣( و�إذا بقي �شيء بعد ذلك وجبت ق�سمته بين ال�شركاء بن�سبة ن�صيب كل منهم في الأرباح.

)٤( �أما �إذا لم يكف �صافي مال ال�شركة للوفاء بح�ص�ص ال�شركاء فان الخ�سارة توزع عليهم جميعا 
بح�سب الن�سبة المتفق عليها في توزيع الخ�سائر.

مادة 537: تتبع في ق�سمة ال�شركات القواعد المتعلقة بق�سمة المال ال�شائع.
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نموذج 
عقد تعديل �شركة تو�صية ب�سيطة بتنازل �شريك عن ح�صته لأحد ال�شركاء 

انه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ___ م حرر في تاريخه بين كل من:-

�أولا:- ال�سيد / ………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك مت�ضامن.

ثانيا:- ال�سيد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثاني - �شريك مت�ضامن.

ثالثا:- ال�سيد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثالث - �شريك مو�صى.

اتفقا الجميع على الآتي:-

ملخ�صه  وم�سجل   ………………… بتاريخ  محرر  عقد  بموجب  الأولي:-  المادة 
 ……………… بتاريخ  الكلية   …………… بمحكمة  ال�شركات  ب�سجل 
تحت   …………… بتاريخ  التجاري  بال�سجل  ومقيد   …………… رقم  تحت 
 …………… با�سم  معنونة  ت�ضامن  �شركة  المتعاقدون  كون   …………… رقم 
 ……………… قدره  بر�أ�سمال   ……………… في  كائن  ومركزها  و�شركاه 
في  وتنتهي   ………………… من  تبد�أ  �سنة   …………… ال�شركة  ومدة 

……………………

المادة الثانية:- وحيث �أن المتعاقدون يرغبون في تعديل بند ……………… على �أن يكون 
التعديل هو ……………… ) قد ي�شمل التعديل ر�أ�سمال ال�شركة �أو مدة ال�شركة �أو مركز 
ال�شركة …… الخ ) وي�ستمر العقد بنف�س �شروطه الأ�سا�سية �أدني تعديل في �أي ن�ص من ن�صو�صه.

ال�سجلات  في  تقدم  بما  للت�أ�شير  اللازمة  الإجراءات  اتخاذ  ال�شركة  مدير  على  الثالثة:-  المادة 
الخا�صة بذلك والإ�شهار عنه بم�صروفات على عاتق ال�شركة.
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المادة الرابعة:- حرر هذا العقد من ………………… ن�سخه يد كل �شريك ن�سخه للعمل 
التجاري  ال�سجل  الأخيرة بمكتب  الن�سخة  وتودع  ال�شركة  الأ�صلية بمقر  الن�سخة  بموجبها وتحفظ 

التابع له مركز ال�شركة.

		 ال�شريك الثالث ال�شريك الثاني  			   ال�شريك الأول 

		 الا�سم ……………… 			  الا�سم ……………
الا�سم ………………

التوقيع ………… التوقيع …………	 		 التوقيع ………
عقد تعديل �شركة تو�صية ب�سيطة بتنازل �شريك عن ح�صته لغيره 

انه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ___ م حرر في تاريخه بين كل من:-

�أولا:- ال�سيد / ………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك مت�ضامن.

�شريك   - ثاني  طرف   - �إقامته   - ديانته   - جن�سيته   - ………… مهنته   / ال�سيد  ثانيا:- 
مت�ضامن.

�شريك   - ثالث  طرف   - �إقامته   - ديانته   - جن�سيته   - ………… مهنته   / ال�سيد  ثالثا:- 
مو�صى.

�شريك   - رابع  طرف   - �إقامته   - ديانته   - جن�سيته   - ………… مهنته   / ال�سيد  رابعا:- 
مو�صى.

اتفقا الجميع على الآتي 

المادة الأولي:- 

بموجب عقد محرر بتاريخ ………………… وم�سجل ملخ�صه ب�سجل ال�شركات بمحكمة 
…………… الكلية بتاريخ ……………… تحت رقم …………… ومقيد 
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بال�سجل التجاري بتاريخ …………… تحت رقم …………… كون المتعاقدون �شركة 
 ……………… في  كائن  ومركزها  …………… و�شركاه  با�سم  معنونة  ت�ضامن 
من  تبد�أ  �سنة   …………… ال�شركة  ومدة   ……………… قدره  بر�أ�سمال 

…………………… في  ………………… وتنتهي 

المادة الثانية:- 

هو  التعديل  يكون  �أن  ……………… على  بند  تعديل  في  يرغبون  المتعاقدون  �أن  وحيث 
ال�شركة �أو مركز ال�شركة  مدة  �أو  ال�شركة  ر�أ�سمال  التعديل  ي�شمل  قد   ( ………………

�أدني تعديل في �أي ن�ص من ن�صو�صه. الأ�سا�سية  �شروطه  بنف�س  العقد  وي�ستمر   ( …… الخ 

المادة الثالثة:- 

بذلك  الخا�صة  ال�سجلات  في  تقدم  بما  للت�أ�شير  اللازمة  الإجراءات  اتخاذ  ال�شركة  مدير  على 
والإ�شهار عنه بم�صروفات على عاتق ال�شركة.

المادة الرابعة:- 

بموجبها  للعمل  ن�سخه  �شريك  كل  يد  ن�سخه   ………………… من  العقد  هذا  حرر 
له  التابع  التجاري  ال�سجل  الأخيرة بمكتب  الن�سخة  وتودع  ال�شركة  الأ�صلية بمقر  الن�سخة  وتحفظ 

مركز ال�شركة.

		 ال�شريك الثالث ال�شريك الثاني  			   ال�شريك الأول 

		 الا�سم ……………… 			  الا�سم ……………
الا�سم ………………

التوقيع ……………	   التوقيع …………… التوقيع …………	 	
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نموذج 

عقد تعديل �شركة تو�صية ب�سيطة بزيادة ر�أ�س مال ال�شركة 

انه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ___ م حرر في تاريخه بين كل من:-

�أولا:- ال�سيد / ……………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك 
مت�ضامن.

ثانيا:- ال�سيد / …………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثاني - �شريك 
مت�ضامن.

ثالثا:- ال�سيد / …………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثالث - �شريك 
مو�صى.

رابعا:- ال�سيد / …………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف رابع - �شريك 
مو�صى.

اتفقا الجميع على الآتي:-

ملخ�صه  وم�سجل   ………………… بتاريخ  محرر  عقد  بموجب  الأولي:-  المادة 
 ……………… بتاريخ  الكلية   …………… بمحكمة  ال�شركات  ب�سجل 
تحت   …………… بتاريخ  التجاري  بال�سجل  ومقيد   …………… رقم  تحت 
 …………… با�سم  معنونة  ت�ضامن  �شركة  المتعاقدون  كون   …………… رقم 
 ……………… قدره  بر�أ�سمال   ……………… في  كائن  ومركزها  و�شركاه 
في  وتنتهي   ………………… من  تبد�أ  �سنة   …………… ال�شركة  ومدة 

……………………

المادة الثانية:- وحيث �أن المتعاقدون يرغبون في تعديل بند ……………… على �أن يكون 
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التعديل هو ……………… ) قد ي�شمل التعديل ر�أ�سمال ال�شركة �أو مدة ال�شركة �أو مركز 
ال�شركة …… الخ ) وي�ستمر العقد بنف�س �شروطه الأ�سا�سية �أدني تعديل في �أي ن�ص من ن�صو�صه.

ال�سجلات  في  تقدم  بما  للت�أ�شير  اللازمة  الإجراءات  اتخاذ  ال�شركة  مدير  على  الثالثة:-  المادة 
الخا�صة بذلك والإ�شهار عنه بم�صروفات على عاتق ال�شركة.

المادة الرابعة:- حرر هذا العقد من ………………… ن�سخه يد كل �شريك ن�سخه للعمل 
التجاري  ال�سجل  الأخيرة بمكتب  الن�سخة  وتودع  ال�شركة  الأ�صلية بمقر  الن�سخة  بموجبها وتحفظ 

التابع له مركز ال�شركة.

		 ال�شريك الثالث ال�شريك الثاني  			   ال�شريك الأول 

		 الا�سم ……………… 			  الا�سم ……………
الا�سم ………………

التوقيع ………… 		 التوقيع ………… التوقيع ………	
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نموذج
عقد ر�سمي بمقاي�ضة-بدل-�شقق �سكنية بدون معدل- بدون بدل مالي

انه في يوم …… الموافق _/ _/ ___ م تم الاتفاق بين كل من:-

�أولا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف �أول (

ثانيا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف ثان (

بعد �أن �أقر الطرفان ب�أهليتهما للتعاقد وعلى �إبرام مثل هذا الت�صرف انفقا على ما يلى:-

) الديباجة (

الطرف الأول يمتلك ال�شقة رقم …… بالدور رقم …… بالعقار رقم …… �شارع …… 
عدد  من  ومكونه  مربع  …… متر  الإجمالية  م�ساحتها  …… وتبلغ  …… محافظة  ق�سم 

ومطبخ. وحمام  و�صالة  …… غرفة 

الطرف الثاني يمتلك ال�شقة رقم …… بالدور رقم …… بالعقار رقم …… �شارع …… 
ق�سم …… محافظة …… وم�ساحتها الإجمالية …… متر مربع ومكونه من عدد ……

غرفة و�صالة وحمام ومطبخ. 

وحيث �أن كل طرف يرغب فى مبادلة الطرف الأخر - مبادلة دون عو�ض - فقد اتفقا على ما يلى:
) البند الأول (

يعتبر التمهيد ال�سابق جزء لا يتجز�أ من العقد ومتتم له.
) البند الثاني (
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بموجب هذا العقد ملك و ا�سقط وتنازل الطرف الأول - على �سبيل التبادل - للطرف الثاني القابل 
بتمهيد  البيانات  والمو�ضحة  له  المملوكة  ال�شقة  هو  ما  والقانونية  الفعلية  ال�ضمانات  وبكافة  بذلك 

العقد.
) البند الثالث (

بموجب هذا العقد ملك و ا�سقط وتنازل الطرف الثاني - على �سبيل التبادل - للطرف الأول القابل 
بتمهيد  البيانات  والمو�ضحة  له  المملوكة  ال�شقة  هو  ما  والقانونية  الفعلية  ال�ضمانات  وبكافة  بذلك 

العقد.
) البند الرابع (

م�ستندات الملكية وكيف �آلت للمتبادلين 

يقر الطرف الأول �أن ملكية �شقته قد �آلت �إليه عن طريق:

1- ال�شراء بموجب العقد الم�سجل رقم …. 

2- الميراث وت�صفية التركة.

3- الو�صية.

ويقر الطرف الثاني �أن ملكية �شقته قد �آلت �إليه عن طريق:

1- ال�شراء بموجب العقد الم�سجل رقم …. 

2- الميراث وت�صفية التركة.

3- الو�صية.
) البند الخام�س (

الإقرار بالمعاينة النافية للجهالة 
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التي  و�أنه قبلها بالحالة  ب�أنه عاين ال�شقة مو�ضوع العقد معاينة نافية للجهالة  يقر الطرف الأول 
تمت عليها المعاينة.

و يقر الطرف الثاني ب�أنه عاين ال�شقة مو�ضوع العقد معاينة نافية للجهالة و�أنه قبلها بالحالة التي 
تمت عليها المعاينة.

) البند ال�ساد�س (

�ضمان خلو ال�شقق مو�ضوع المبادلة من الحقوق العينية وال�شخ�صية

يقر الطرف الأول البائع بخلو ال�شقة مو�ضوع هذا العقد من كافة الحقوق العينية الأ�صلية والتبعية 
ال�شخ�صية.

الأ�صلية  العينية  الحقوق  كافة  من  العقد  هذا  مو�ضوع  ال�شقة  بخلو  البائع  الثاني  الطرف  يقر  و 
والتبعية ال�شخ�صية.

) البند ال�سابع (

الإقرار با�ستلام ال�شقق مو�ضوع التبادل وم�شتملات الت�سليم وملحقاته 

يقر الطرف الأول �أنه ت�سلم ال�شقة مو�ضوع هذا العقد و�أنه و�ضع ي�ضع عليها وي�ست�أثر بها دون غيره 
وقد ت�ضمن ت�سليم ال�شقـة المبيعة - مو�ضوع هذا العقد - ت�سليم الم�شتري الح�صة الخا�صة به من 
المرافق والأجزاء الم�شتركة الخا�صة بالعمارة ويعد �إقرار الطرف الأول بمعاينة ال�شقة �إقراراً بمعينة 
تلك المرافق والأجزاء الم�شتركة، كما يعد ا�ستلام الطرف الأول لل�شقة مو�ضوع عقد البيع ا�ستلاما 

فعليا وحقيقياً للمرافق والأجزاء الم�شتركة.

يقر الطرف الثاني �أنه ت�سلم ال�شقة مو�ضوع هذا العقد و�أنه و�ضع ي�ضع عليها وي�ست�أثر بها دون غيره 
وقد ت�ضمن ت�سليم ال�شقـة المبيعة - مو�ضوع هذا العقد - ت�سليم الم�شتري الح�صة الخا�صة به من 
المرافق والأجزاء الم�شتركة الخا�صة بالعمارة ويعد �إقرار الطرف الأول بمعاينة ال�شقة �إقراراً بمعينة 
تلك المرافق والأجزاء الم�شتركة، كما يعد ا�ستلام الطرف الثاني لل�شقة مو�ضوع عقد البيع ا�ستلاما 

فعليا وحقيقياً للمرافق والأجزاء الم�شتركة.
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) البند الثامن (

بموجب هذا العقد ومن تاريخ تحريره �أ�صبح الطرف الأول م�سئولا م�سئولية كاملة عن جميع 

الم�ستحقات القانونية علي ال�شقة المبيعة “ ال�ضرائب - العوائد - قيمة ا�ستهلاك المياه نور ال�سلم - 
و�أجرة البواب “

جميع  عن  كاملة  م�سئولية  م�سئولا  الثاني  الطرف  �أ�صبح  تحريره  تاريخ  ومن  العقد  هذا  بموجب 
الم�ستحقات القانونية علي ال�شقة المبيعة “ ال�ضرائب - العوائد - قيمة ا�ستهلاك المياه نور ال�سلم - 

و�أجرة البواب “
) البند التا�سع (

ال�شرط الفا�سخ ال�صريح و ال�شرط الجزائي الاتفاقي

اتفق الطرفان �أنه في حالة �إخلال �أي طرف من �أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزامات المفرو�ضة 
عليه قانوناً �أو اتفاقاً يلزم ب�أن يدفع للطرف الأخر تعوي�ض اتفاقي وقدره……… ولا يخ�ضع هذا 

التعوي�ض لتقدير الق�ضاء ف�ضلًا عن �صحة هذا العقد ونفاذه.

و�إذا �أخل الطرف …… بالتزامه الخا�ص بـ ….. يعد العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه بمجرد 
ح�صول المخالفة دون حاجة الي �إنذار �أو �إعذار بذلك ولا يحول ذلك دون المطالبة بالتعوي�ض.

) البند العا�شر (

�أو  ببطلانه  �أو  بنفاذة  تتعلق  �أنزعه  من  العقد  هذا  عن  ين�ش�أ  ما  بكل   ..…… محكمة  تخت�ص 
بالتعوي�ض عنه وفي الجموع جميع ما ين�ش�أ عنه من دعاوى وقد حرر هذا العقد من ن�سختين بيد كل 

طرف ن�سخة للعمل بموجبها عند اللزوم 
) بند خا�ص (

التحكيم فيما ين�ش�أ عن العقد من منازعات كبديل للجوء للمحاكم بموجب هذا العقد اتفق الأطراف 
�أو  �أو �صحته  تنفيذه  �أو عدم  بتنفيذه  يتعلق  ما  �سواء  العقد  ين�ش�أ بخ�صو�ص هذا  نزاع  �أي  �أن  علي 
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�أو  �أو مرتبطة به  �أية التزامات نا�شئة عن هذا العقد  �أو التعوي�ض عن  �إنهائه  �أو  �أو ف�سخه  بطلانه 
بمو�ضع العقد يتم حلها بطريق التحكيم وفقاً لأحكام القانون رقم 72 ل�سنة 4991ب�ش�أن التحكيم 
في المواد المدنية والتجارية ويكون للمحكم �سلطة �إ�صدار القرارات �أو الأوامر الوقتية �أو التحفظية 
عما يعر�ض عليه من نزاع علي �أن ت�شكل هيئة التحكيم من محكم واحد تم الاتفاق عليه وهو ال�سيد 

الأ�ستاذ ……… المحامي الكائن ……………

الطرف الأول ) البائع (	 	 الطرف الثاني ) الم�شترى ( 	

…………………… 		 ……………………

ال�شاهد الأول ال�شاهد الثاني  	

…………………… 		 ……………………

o b e i k a n d l . c o m




