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مح�ضر ت�صديق

وزارة العدل

م�صلحة ال�شهر العقاري والتوثيق

مكتب /……………

مح�ضر ت�صديق رقم ………… ل�سنة ……………

�أنه فى يوم ………… الموافق / / 

تم التوثيق على هذا العقد من ال�سيد / ………… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة (جواز 
�سفر) رقم ………

وال�سيد / ……… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة ) جواز �سفر ) رقم …………

المذكور. بالمكتب  الر�سمية  العقود  �أمامنا نحن …………… موثق 

o b e i k a n d l . c o m
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نموذج
عقد رهن حيازى لعقار �ضمانا ل�سداد قر�ض

انه في يوم …… الموافق _/ _/ ___ م تم الاتفاق بين كل من:-

�أولا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف �أول (

ثانيا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف ثان (

بعد �أن �أقر الطرفان ب�أهليتهما للتعاقد وعلى �إبرام مثل هذا الت�صرف انفقا على ما يلى:-

) تمهيد (

 - ب�إعتبارة  الثاني  والطرف  ب�إعتبارة مقتر�ضاً   - الأول  الطرف  بين  م تحرر   ___  /_  /_ بتاريخ 
مقر�ضاً - عقد قر�ض بموجبه يعد الطرف الأول مدين للطرف الثاني بمبلغ وقدره ………… 

جنيه م�صر ي. 

و�ضماناً لقر�ض الطرف الأول اتفق المتعاقدان على �أن يقوم المقتر�ض برهن العقار المملوك له رهنا 
حيازياً ل�صالح الطرف الأول، و يكون مبلغ القر�ض والم�ضمون بالرهن االحيازى مو�ضوع هذا العقد 

غير قابل للتجزئة فكل جزء من العقار المرهون يكون �ضامنا ل�سداد الدين جميعه.
) البند الأول (

يعتبر التمهيد ال�سابق جزء لا يتجز�أ من العقد وت�سري عليه جميع �أحكامه، كما يعد عقد القر�ض 
الم�شار اليه جزء من هذا العقد.

) البند الثاني (

رقم  العقار   - حيازياً  رهناً   - الثاني  الطرف  ل�صالح  الأول  الطرف  يرهن  العقد  هذا  بموجب 
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.…… �شرطة  …… ق�سم  محافظة   ..… ق�سم   ..…  ..… ب�شارع  الكائن   .………

والمبني بـ …………والبالغ م�ساحته الإجمالية ………… متر مربع وهو مكون من عدد 
… �شقة. عدد  طابق  بكل   - ……… طابق 

وحدوده الأربعة هي:-

الحد الغربى: ….. 		 الحد ال�شرقى: …..

الحد القبلى: ….. 		 الحد البحرى: …..

) البند الثالث (

م�ستندات الملكية و�أيلولتها للراهن 

�آلت ملكية العقار مو�ضوع عقد الرهن الي الراهن بطريق:

ال�سبب الأول لك�سب الملكية: العقد ويق�صد بالعقد في هذا المقام �سبق ال�شراء.

ال�سبب الثاني لك�سب الملكية: الا�ستيلاء.

ال�سبب الثالث لك�سب الملكية: الميراث وت�صفية التركة.

ال�سبب الرابع لك�سب الملكية: الو�صية.

ال�سبب الخام�س لك�سب الملكية: الالت�صاق. 

ال�سبب ال�ساد�س لك�سب الملكية: ال�شفعة.

ال�سبب ال�سابع لك�سب الملكية: الحيازة.

) البند الرابع (

الإقرار بخلو العقار مو�ضوع الرهن من الحقوق العينية وال�شخ�صية
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كالرهن  نوعها  كان  �أيا  العينية  كافة الحقوق  العقد خال من  العقار محل  ب�أن  الأول  الطرف  يقر 
والاخت�صا�ص والامتياز وحقوق الانتفاع والارتفاق ظاهرة �أو خفية ولي�س موقوفا �أو محكراً. كما يقر 
ب�أنه حائز لهذا العقار دون منازعة وب�صفة ظاهرة وم�ستمرة ولم ي�سبق له الت�صرف فيه ب�أي نوع 

من �أنواع الت�صرفات.
) البند الخام�س (

الت�أمين علي العقار المرهون ل�صالح المرهون له 

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الراهن بالت�أمين على العقار المرهون �ضد ……..… لدى 

�إحدى �شركات الت�أمين ل�صالح المرهون له بمبلغ وقدره ……… جنيه طوال مدة �سريان هذا 
العقد 

) البند ال�ساد�س (

انق�ضاء عقد الرهن ومحو ت�أ�شيرات الرهن 

بموجب هذا العقد و�إعمالًا لقواعد القانون المدني ينق�ضي الرهن ب�سداد القر�ض ويكون الطرف 
تقع على  الرهن بم�صروفات  قيد  اللازمة لمحو  الإجراءات  باتخاذ  ملزماً   - له  المرهون   - الثاني 

عاتقه.
) البند ال�سابع (

انتقال حيازة العقار للمرهون له و�إدارة العقار المرهون وا�ستغلاله

بموجب هذا العقد و�إعمالًا لقواعد القانون المدني يكون من حق الطرف الأول - الراهن - ملزماً 
بنقل حيازة العقار مو�ضوع عقد الرهن الحيازى الي المرهون له الذي يتولي - طبقاً لقواعد القانون 

المدني القيام ب�أعمال الإدارة المتعلقة بالعقار المرهون من قب�ض ريعه.
) البند الثامن (

يجوز  لا  المدني  القانون  لقواعد  و�إعمالًا  العقد  هذا  بموجب  المرهون  العقار  في  الت�صرف  حظر 
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للراهن الت�صرف فى العقار المرهون بالبيع �أو الرهن �أو �أى ت�صرف �أخر يكون من �ش�أنه الإ�ضرار 
بما للمرهون له من حقوق.

) البند التا�سع (

تعيين المرهون له حار�ساً علي العقار المرهون 

بموجب هذا العقد و�إعمالًا لقواعد القانون المدني يحق للمرهون له �إقامة نف�سه حار�سا على العقار 
بدون �أجر دون اعترا�ض من الراهن �إذا ا�ستحق دين القر�ض ولم يوفي الراهن. 

) البند العا�شر (

م�صرفات عقد الرهن

بموجب هذا العقد تكــون جميع م�صروفات هذا العقد و�أتعابه ور�سوم �شهره وقيد الرهن 

وخلافه يلتزم بها الراهن.
) البند الحادي ع�شر (

ال�شرط الفا�سخ ال�صريح و ال�شرط الجزائي الاتفاقي

اتفق الطرفان �أنه في حالة �إخلال �أي طرف من �أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزامات المفرو�ضة 
عليه قانوناً �أو اتفاقاً يلزم ب�أن يدفع للطرف الأخر تعوي�ض اتفاقي وقدره……… 

ولا يخ�ضع هذا التعوي�ض لتقدير الق�ضاء ف�ضلًا عن �صحة هذا العقد ونفاذه.

و�إذا �أخل الطرف …… بالتزامه الخا�ص بـ ….. يعد العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه بمجرد 
ح�صول المخالفة دون حاجة الي �إنذار �أو �إعذار بذلك ولا يحـول ذلك دون المطالبة بالتعوي�ض.

) البند الثاني ع�شر (

التفوي�ض با�ستلام ال�صورة التنفيذية لعقد الهبة 

بموجب هذا العقد يكون الأ�ستاذ …… المحامي موكلًا في ا�ستلام ال�صورة التنفيذية لهذا العقد 
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وفي اتخاذ �سائر الإجراءات اللازمة لت�سجيل عقد الهبة، وذلك بم�صروفات يدفعها الطرف الثاني 
الموهوب له.

) البند الثالث ع�شر (

�أو  ببطلانه  �أو  بنفاذة  تتعلق  �أنزعه  من  العقد  هذا  عن  ين�ش�أ  ما  بكل   ..…… محكمة  تخت�ص 
بالتعوي�ض عنه وفي الجموع جميع ما ين�ش�أ عنه من دعاوى وقد حرر هذا العقد من ن�سختين بيد كل 

طرف ن�سخة للعمل بموجبها عند اللزوم.
) بند خا�ص (

التحكيم فيما ين�ش�أ عن العقد من منازعات كبديل للجوء للمحاكم 

بموجب هذا العقد اتفق الأطراف علي �أن �أي نزاع ين�ش�أ بخ�صو�ص هذا العقد �سواء ما يتعلق بتنفيذه 
�أو عدم تنفيذه �أو �صحته �أو بطلانه �أو ف�سخه �أو �إنهائه �أو التعوي�ض عن �أية التزامات نا�شئة عن هذا 
العقد �أو مرتبطة به �أو بمو�ضع العقد يتم حلها بطريق التحكيم وفقاً لأحكام القانون رقم 72 ل�سنة 
4991ب�ش�أن التحكيم في المواد المدنية والتجارية ويكون للمحكم �سلطة �إ�صدار القرارات �أو الأوامر 
�أو التحفظية عما يعر�ض عليه من نزاع علي �أن ت�شكل هيئة التحكيم من محكم واحد تم  الوقتية 

الاتفاق عليه وهو ال�سيد الأ�ستاذ ……… المحامي الكائن ……………

		 الطرف الثاني ) المرهون له �أو ل�صالحه ( الطرف الأول ) الراهن ( 	

…………………… 	…………………… 	
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مح�ضر ت�صديق

وزارة العدل

م�صلحة ال�شهر العقاري والتوثيق

مكتب /……………

مح�ضر ت�صديق رقم ………… ل�سنة ……………

�أنه فى يوم ………… الموافق / / 

تم التوثيق على هذا العقد من ال�سيد / ………… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة (جواز 
�سفر) رقم ………

وال�سيد / ……… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة ) جواز �سفر ) رقم …………

�أمامنا نحن …………… موثق العقود الر�سمية بالمكتب المذكور.
نموذج

عقد رهن ر�سمي لعقار �ضمانا ل�سداد قر�ض

انه في يوم …… الموافق _/ _/ ___ م تم الاتفاق بين كل من:-

�أولا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف �أول (

ثانيا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف ثان (

بعد �أن �أقر الطرفان ب�أهليتهما للتعاقد وعلى �إبرام مثل هذا الت�صرف انفقا على ما يلى:-
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) تمهيد (

بتاريخ _/ _/ ___ م تحرر بين الطرف الأول - ب�إعتبارة مقتر�ضاً - والطرف الثاني ب�إعتبارة - 
مقر�ضاً - عقد قر�ض بموجبه يعد الطرف الأول مدين للطرف الثاني بمبلغ وقدره ………… 

جنيه م�صر ي 

و�ضماناً لقر�ض الطرف الأول اتفق المتعاقدان على �أن يقوم المقتر�ض برهن العقار المملوك له رهنا 
ر�سميا ل�صالح الطرف الأول، و يكون مبلغ القر�ض والم�ضمون بالرهن العقارى مو�ضوع هذا العقد 

غير قابل للتجزئة فكل جزء من العقار المرهون يكون �ضامنا ل�سداد الدين جميعه.
) البند الأول (

يعتبر التمهيد ال�سابق جزء لا يتجز�أ من العقد وت�سري عليه جميع �أحكامه، كما يعد عقد القر�ض 
الم�شار اليه جزء من هذا العقد.

) البند الثاني (

ب�شارع  الكائن   ..… العقار رقم  الثاني  الطرف  الأول ل�صالح  الطرف  العقد يرهن  بموجب هذا 
م�ساحته  …………والبالغ  بـ  والمبني   ..… محافظة   ..… ق�سم   ..…  ..…

الإجمالية ………… متر مربع وهو مكون من عدد ……… طابق - بكل طابق عدد 

… �شقة.

وحدوده الأربعة هي:-

الحد الغربى: ….. 		 الحد ال�شرقى: …..

الحد القبلى: ….. 		 الحد البحرى: …..
) البند الثالث (

م�ستندات الملكية و�أيلولتها للراهن 
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�آلت ملكية العقار مو�ضوع عقد الرهن الي الراهن بطريق:

ال�سبب الأول لك�سب الملكية: العقد ويق�صد بالعقد في هذا المقام �سبق ال�شراء.

ال�سبب الثاني لك�سب الملكية: الا�ستيلاء.

ال�سبب الثالث لك�سب الملكية: الميراث وت�صفية التركة.

ال�سبب الرابع لك�سب الملكية: الو�صية.

ال�سبب الخام�س لك�سب الملكية: الالت�صاق. 

ال�سبب ال�ساد�س لك�سب الملكية: ال�شفعة.

ال�سبب ال�سابع لك�سب الملكية: الحيازة.
) البند الرابع (

الإقرار بخلو العقار مو�ضوع الرهن من الحقوق العينية وال�شخ�صية

كالرهن  نوعها  كان  �أيا  العينية  كافة الحقوق  العقد خال من  العقار محل  ب�أن  الأول  الطرف  يقر 
والاخت�صا�ص والامتياز وحقوق الانتفاع والارتفاق ظاهرة �أو خفية ولي�س موقوفا �أو محكراً. كما يقر 
ب�أنه حائز لهذا العقار دون منازعة وب�صفة ظاهرة وم�ستمرة ولم ي�سبق له الت�صرف فيه ب�أي نوع 

من �أنواع الت�صرفات.
) البند الخام�س (

الت�أمين علي العقار المرهون ل�صالح المرهون له 

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الراهن بالت�أمين على العقار المرهون �ضد ……..… لدى 

�إحدى �شركات الت�أمين ل�صالح المرهون له بمبلغ وقدره ……… جنيه طوال مدة �سريان هذا 
العقد 
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) البند ال�ساد�س (

المدني  القانون  لقواعد  و�إعمالًا  العقد  هذا  بموجب  الرهن  ت�أ�شيرات  ومحو  الرهن  عقد  انق�ضاء 
الإجراءات  باتخاذ  ملزماً   - له  المرهون   - الثاني  الطرف  ويكون  القر�ض  ب�سداد  الرهن  ينق�ضي 

اللازمة لمحو قيد الرهن بم�صروفات تقع على عاتقه.
) البند ال�سابع (

�إدارة العقار المرهون وا�ستغلاله

بموجب هذا العقد و�إعمالًا لقواعد القانون المدني يكون من حق الطرف الأول - الراهن - القيام 
ب�أعمال الإدارة المتعلقة بالعقار المرهون من قب�ض ريعه وتغيير كيفية الا�ستعمال �شريطه �ألا ي�ؤدى 

ذلك �إلا الإ�ضرار بالطرف الثاني.
) البند الثامن (

حظر الت�صرف في العقار المرهون 

المرهون  العقار  الت�صرف فى  للراهن  المدني لا يجوز  القانون  لقواعد  و�إعمالًا  العقد  بموجب هذا 
بالبيع �أو الرهن �أو �أى ت�صرف �أخر يكون من �ش�أنه الإ�ضرار بما للمرهون له من حقوق.

) البند التا�سع (

تعيين المرهون له حار�ساً علي العقار المرهون 

بموجب هذا العقد و�إعمالًا لقواعد القانون المدني يحق للمرهون له �إقامة نف�سه حار�سا على العقار 
بدون �أجر دون اعترا�ض من الراهن �إذا ا�ستحق دين القر�ض ولم يوفي الراهن. 

) البند العا�شر (

م�صرفات عقد الرهن

بموجب هذا العقد تكــون جميع م�صروفات هذا العقد و�أتعابه ور�سوم �شهره وقيد الرهن وخلافه 
يلتزم بها الراهن.
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) البند الحادي ع�شر (

ال�شرط الفا�سخ ال�صريح و ال�شرط الجزائي الاتفاقي

اتفق الطرفان �أنه في حالة �إخلال �أي طرف من �أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزامات المفرو�ضة 
عليه قانوناً �أو اتفاقاً يلزم ب�أن يدفع للطرف الأخر تعوي�ض اتفاقي وقدره……… 

ولا يخ�ضع هذا التعوي�ض لتقدير الق�ضاء ف�ضلًا عن �صحة هذا العقد ونفاذه.

و�إذا �أخل الطرف …… بالتزامه الخا�ص بـ ….. يعد العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه بمجرد 
ح�صول المخالفة دون حاجة الي �إنذار �أو �إعذار بذلك ولا يحـول ذلك دون المطالبة 

بالتعوي�ض.
) البند الثاني ع�شر (

التفوي�ض با�ستلام ال�صورة التنفيذية لعقد الهبة 

بموجب هذا العقد يكون الأ�ستاذ …… المحامي موكلًا في ا�ستلام ال�صورة التنفيذية لهذا العقد 
وفي اتخاذ �سائر الإجراءات اللازمة لت�سجيل عقد الهبة، وذلك بم�صروفات يدفعها الطرف الثاني 

الموهوب له.
) البند الثالث ع�شر (

�أو  ببطلانه  �أو  بنفاذة  تتعلق  �أنزعه  من  العقد  هذا  عن  ين�ش�أ  ما  بكل   ..…… محكمة  تخت�ص 
بالتعوي�ض عنه وفي الجموع جميع ما ين�ش�أ عنه من دعاوى وقد حرر هذا العقد من ن�سختين بيد كل 

طرف ن�سخة للعمل بموجبها عند اللزوم.
) بند خا�ص (

التحكيم فيما ين�ش�أ عن العقد من منازعات كبديل للجوء للمحاكم 

بموجب هذا العقد اتفق الأطراف علي �أن �أي نزاع ين�ش�أ بخ�صو�ص هذا العقد �سواء ما يتعلق بتنفيذه 
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�أو عدم تنفيذه �أو �صحته �أو بطلانه �أو ف�سخه �أو �إنهائه �أو التعوي�ض عن �أية التزامات نا�شئة عن هذا 
العقد �أو مرتبطة به �أو بمو�ضع العقد يتم حلها بطريق التحكيم وفقاً لأحكام القانون رقم 72 ل�سنة 
4991ب�ش�أن التحكيم في المواد المدنية والتجارية ويكون للمحكم �سلطة �إ�صدار القرارات �أو الأوامر 
�أو التحفظية عما يعر�ض عليه من نزاع علي �أن ت�شكل هيئة التحكيم من محكم واحد تم  الوقتية 

الاتفاق عليه وهو ال�سيد الأ�ستاذ ……… المحامي الكائن ……………

			 الطرف الثاني ) المرهون له �أو ل�صالحه (  الطرف الأول ) الراهن (

…………………… 			   ……………………
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مح�ضر ت�صديق

وزارة العدل

م�صلحة ال�شهر العقاري والتوثيق

مكتب /……………

مح�ضر ت�صديق رقم ………… ل�سنة ……………

�أنه فى يوم ………… الموافق _ / _ / ______ م 

تم التوثيق على هذا العقد من ال�سيد / …… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة (جواز �سفر) 
رقم ………

وال�سيد / ……… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة ) جواز �سفر ) رقم …………

�أمامنا نحن …………… موثق العقود الر�سمية بالمكتب المذكور.
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نموذج

عقد رهن منقول �ضماناً ل�سداد قر�ض 

انه في يوم …… الموافق _/ _/ ___ م تم الاتفاق بين كل من:-

�أولا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف �أول (

ثانيا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف ثان (

بعد �أن �أقر الطرفان ب�أهليتهما للتعاقد وعلى �إبرام مثل هذا الت�صرف انفقا على ما يلى:-
) تمهيد (

حيث يرغب الطرف الأول في اقترا�ض مبلغ نقدي قدرة ……. جنية من الطرف الثاني الدين، 
وحيث يرغب الطرف الثاني في �إقرا�ضه �شريطة �أن يرهن لديه منقولات رهناً حيازياً تكون �ضامنة 

للوفاء بالقر�ض في ميعاده فقد اتفقا علي الآتي: 
) البند الأول (

مو�ضوع العقد

بموجب هذا العقد �أقر�ض الطرف الأول - المرهون له - الطرف الثاني - الراهن - ما هو مبلغ مالي 
قدره ……….. جنيه.

) البند الثاني (

التزام المقتر�ض بال�سداد وتقديمه لمنقول يرهن رهناً حيازياً 

الدائن  الي  المقتر�ض  مبلغ  ب�سداد   - الراهن  المدين   - الثاني  الطرف  يلتزم  العقد  هذا  بموجب 
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الموهون له �أو ل�صالحه في موعد غايته _ / _ / ____ م

) البند الثالث (

بموجب هذا العقد قدم المدين �ضمانا ل�سداده للقر�ض عبارة عن:
م بيان بالمنقول المرهون  حالته  قيمته 
- ------------- ------ --------
- ------------- ------ --------
- ------------- ------- --------
- ----------------- --------- --------

خال�ص  ملك  وهي  حيازيا  رهنا  ل�صالحه  المرهون  الدائن  لدي  مرهونة  �إليها  الم�شار  والمنقولات 
للمدين المرتهن ولي�س لأحد عليها ثمة حق.

) البند الرابع (

الالتزام بالمحافظة علي المنقولات محل الرهن

بموجب هذا العقد وتطبيقاً لقواعد و�أحكام القانون المدني يلتزم الطرف الثاني وهو الدائن المرتهن 
بالمحافظة على المنقولات المرهونة ويتعهد ببذل العناية اللازمة للمحافظة.

) البند الخام�س (

الحق في حب�س المنقولات - عدم ردها

بموجب هذا العقد وتطبيقاً لقواعد و�أحكام القانون المدني يكون للطرف الأول وهو الدائن المرتهن 
الحق قانوناً فى حب�س المنقولات المرهونة الي �أن يتم �سداد مبلغ القر�ض والم�صروفات التى قد يكون 

الطرف الأول �أنفقها من �أجل المحافظة على المنقولات.
) البند ال�ساد�س (

انق�ضاء عقد القر�ض

بموجب هذا العقد وتطبيقاً لقواعد و�أحكــام القانون المدني ينق�ضى عقد القر�ض - �أ�سا�س الرهن 
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- بح�صول الطرف الأول - الدائن المرتهن - للقر�ض وما انفق من م�صروفات من �أجل المحافظة 
على المنقولات المرهونة.

) البند ال�سابع (

بموجب هذا العقد وتطبيقاً لقواعــد و�أحكام القانون المدني يلتزم الطرف الأول - الدائن 

المرتهن برد المنقولات المرهونة للطرف الثاني - المدين الراهن - بالحالة التي ا�ستلمه عليها فور 
�سداد القر�ض وم�صروفاته التي �أنفقت بق�صد المحافظة على المنقولات المرهونة.

) البند الثامن (

ال�شرط الفا�سخ ال�صريح و ال�شرط الجزائي الاتفاقي

اتفق الطرفان �أنه في حالة �إخلال �أي طرف من �أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزامات المفرو�ضة 
عليه قانوناً �أو اتفاقاً يلزم ب�أن يدفع للطرف الأخر تعوي�ض اتفاقي وقدره……… 

ولا يخ�ضع هذا التعوي�ض لتقدير الق�ضاء ف�ضلًا عن �صحة هذا العقد ونفاذه.

و�إذا �أخل الطرف …… بالتزامه الخا�ص بـ ….. يعد العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه بمجرد 
ح�صول المخالفة دون حاجة الي �إنذار �أو �إعذار بذلك ولا يحـول ذلك دون المطالبة بالتعوي�ض.

) البند التا�سع (

الاخت�صا�ص الق�ضائي

�أو  ببطلانه  �أو  بنفاذة  تتعلق  �أنزعه  من  العقد  هذا  عن  ين�ش�أ  ما  بكل   ..…… محكمة  تخت�ص 
بالتعوي�ض عنه وفي الجموع جميع ما ين�ش�أ عنه من دعاوى وقد حرر هذا العقد من ن�سختين بيد كل 

طرف ن�سخة للعمل بموجبها عند اللزوم.
) البند العا�شر (

التحكيم فيما ين�ش�أ عن العقد من منازعات كبديل للجوء للمحاكم 
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بموجب هذا العقد اتفق الأطراف علي �أن �أي نزاع ين�ش�أ بخ�صو�ص هذا العقد �سواء ما يتعلق بتنفيذه 
�أو عدم تنفيذه �أو �صحته �أو بطلانه �أو ف�سخه �أو �إنهائه �أو التعوي�ض عن �أية التزامات نا�شئة عن هذا 
العقد �أو مرتبطة به �أو بمو�ضع العقد يتم حلها بطريق التحكيم وفقاً لأحكام القانون رقم 72 ل�سنة 
4991ب�ش�أن التحكيم في المواد المدنية والتجارية ويكون للمحكم �سلطة �إ�صدار القرارات �أو الأوامر 
�أو التحفظية عما يعر�ض عليه من نزاع علي �أن ت�شكل هيئة التحكيم من محكم واحد تم  الوقتية 

الاتفاق عليه وهو ال�سيد الأ�ستاذ ……… المحامي الكائن ……………

		 الطرف الثاني ) المرهون له �أو ل�صالحه ( الطرف الأول ) الراهن ( 	

……………………      	 …………………… 	
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مح�ضر ت�صديق

وزارة العدل

م�صلحة ال�شهر العقاري والتوثيق

مكتب /……………

مح�ضر ت�صديق رقم ………… ل�سنة ……………

�أنه فى يوم ………… الموافق _ / _ / ___ م 

تم التوثيق على هذا العقد من ال�سيد / ……… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة (جواز �سفر) 
رقم ………

وال�سيد / ……… الثابت ال�شخ�صية بموجب بطاقة ) جواز �سفر ) رقم …………

�أمامنا نحن …………… موثق العقود الر�سمية بالمكتب المذكور.

الأ�ستاذ الزميل 000
النظام القانوني لعقد الرهن

الرهن الر�سمي

تعريف عقد الرهن الر�سمي 

تن�ص المادة 1030 مدني:

الرهن الر�سمي عقد به يك�سب الدائن على عقار مخ�ص�ص لوفاء دينه حقاً عينياً، يكون له بمقت�ضاه 
�أن يتقدم على الدائنين العاديين والدائنين التالين له فى المرتبة فى ا�ستيفاء حقه من ثمن ذلك 

العاقر فى �أى يد يكون.
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�إن�شاء الرهن الر�سمي

تن�ص المادة 1031 مدني:

)١( لا ينعقد الرهن �إلا �إذا كان بورقة ر�سمية.

)٢( ونفقات العقد على الراهن �إلا �إذا اتفق على غير ذلك.

تن�ص المادة 1032 مدني:

)١( يجوز �أن يكون الراهن هو نف�س المدين كما يجوز �أن يكون �شخ�صاً �آخر يقدم رهناً لم�صلحة 
المدين.

)٢( وفى كلتا الحالتين يجب �أن يكون الراهن مالكاً للعقار المرهون و�أهلا للت�صرف فيه.

تن�ص المادة 1033 مدني:

)١( �إذا كان الراهن غير مالك للعقار المرهون ف�إن عقد الرهن ي�صبح �صحيحاً �إذا �أقره المالك 
الحقيقي بورقة ر�سمية و�إذا لم ي�صدر هذا القرار ف�إن حق الرهن لا يترتب على العقار �إلا من الوقت 

الذي ي�صبح فيه هذا العقار مملوكاً للراهن.

)٢( ويقع باطلا رهن المال الم�ستقبل.

تن�ص المادة 1034 مدني:

�أو  �إبطال �سند ملكيته  يبقى قائماً لم�صلحة الدائن المرتهن الرهن ال�صادر من المالك الذى تقرر 
ف�سخه �أو �إلغائه �أو زواله لأى �سبب �آخر، �إذا كان هذا الدائن ح�سن النية فى الوقت الذى ابرم فيه 

الرهن.

تن�ص المادة 1035 مدني:

)١( لا يجوز �أن يرد الرهن الر�سمى �إلا على عقار ما لم يوجد ن�ص يق�ضى بغير ذلك.
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)٢( ويجب �أن يكون العاقر المرهون مما ي�صح التعامل فيه وبيعه بالمزاد العلني، و�أن يكون معينا 
بالذات تعييناً دقيقاً من حيث طبيعته وموقعه، و�أن يرد هذا التعيين �أما فى عقد الرهن ذاته �أو فى 

عقد ر�سمى لاحق، و�إلا وقع الرهن باطلا.

تن�ص المادة 1036 مدني:

الارتفاق  حقوق  خا�ص  بوجه  وي�شمل  عقاراً  تعتبر  التى  المرهون  العقار  ملحقات  الرهن  ي�شمل 
والعقارات بالتخ�صي�ص والتح�سينات والإن�شاءات التى تعود بمنفعة على المالك، ما لم يتفق على 
غير ذلك، مع عدم الإخلال بامتياز المبالغ الم�ستحقة للمقاولين �أو المهند�سين المعماريين المن�صو�ص 

عليه فى المادة 8411.

تن�ص المادة 1037 مدني:

يترتب على ت�سجيل تنبيه نزع الملكية �أن يلحق بالعقار ما يغله من ثمار و�إيراد عن المدة التى �أعقبت 
الت�سجيل ويجرى فى توزيع هذه الغلة ما يجرى فى توزيع ثمن العقار.

تن�ص المادة 1038 مدني:

يجوز لمالك المبانى القائمة على �أر�ض الغير �أن يرهنها وفى هذه الحالة يكون للدائن المرتهن حق 
التقدم فى ا�ستيفاء الدين من ثمن الأنقا�ض �إذا هدمت المبانى، ومن التعوي�ض الذي يدفعه مالك 

الأر�ض �إذا ا�ستبقى المباني وفقاً للأحكام الخا�صة بالالت�صاق.

تن�ص المادة 1039 مدني:

)١( يبقى نافذاً الرهن ال�صادر من جميع الملاك لعقار �شائع، �أيا كانت النتيجة التى تترتب على 
ق�سمة العقار فيما بعد �أو على بيعه لعدم �إمكان ق�سمته.

)٢( و�إذا رهن �أحد ال�شركاء ح�صته ال�شائعة فى العقار �أو جزءاً مفرزاً من هذا العقار، ثم وقع 
�أعيان غير التى رهنها، انتقل الرهن بمرتبته �إلى قدر من هذه الأعيان  فى ن�صيبه عند الق�سمة 
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يعادل قيمة العقار الذى كان مرهوناً فى الأ�صل، ويعين هذا القدر ب�أمر على عري�ضة. ويقوم الدائن 
المرتهن ب�إجراء قيد جديد يبين فيه القدر الذى انتقل �إليه الرهن خلال ت�سعين يوماً من الوقت الذي 
يخطره فيه �أى ذى �ش�أن بت�سجيل الق�سمة. ولا ي�ضر انتقال الرهن على هذا الوجه برهن �صدر من 

جميع ال�شركاء ولا بامتياز المتقا�سمين.

تن�ص المادة 1040 مدني:

يجوز ان يترتب الرهن �ضمانا لدين معلق على �شرط �أو دين م�ستقبل �أو دين احتمالي، كما يجوز 
�أو لفتح ح�ساب جار على �أن يتحدد فى عقد الرهن مبلغ الدين  �أن يترتب �ضمانا لاعتماد مفتوح 

الم�ضمون �أو الحد الأق�صى الذى ينتهي �إليه هذا الدين.

تن�ص المادة 1041 مدني:

كل جزء من العقار �أو العقارات المرهونة �ضامن لكل الدين، وكل جزء من الدين م�ضمون بالعقار �أو 
العقارات المرهونة كلها، ما لم ين�ص القانون �أو يق�ض الاتفاق بغير ذلك.

تن�ص المادة 1042 مدني:

)١( لا ينف�صل الرهن عن الدين الم�ضمون، بل يكون تابعا له فى �صحته وفى انق�ضائه، ما لم ين�ص 
القانون على غير ذلك.

)٢( و�إذا كان الراهن غير المدين كان له �إلى جانب تم�سكه ب�أوجه الدفع الخا�صة به �أن يتم�سك 
بما للمدين التم�سك به من �أوجه الدفع المتعلقة بالدين، ويبقى له هذا الحق ولو نزل عنه المدين.

�آثار الرهن الر�سمي

�أثر الرهن فيما بين المتعاقدين

�أثر الرهن الر�سمي بالن�سبة �إلى الراهن:
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تن�ص المادة 1043 مدني:

يجوز للراهن �أن يت�صرف فى العقار المرهون و�أي ت�صرف ب�صدر منه لا ي�ؤثر فى حق الدائن المرتهن.

تن�ص المادة 1044 مدني:

للراهن الحق فى �إدارة العقار المرهون وفى قب�ض ثماره �إلى وقت التحاقها بالعقار.

تن�ص المادة 1045 مدني:

قبل  التاريخ  ثابت  كان  �إذا  �إلا  المرتهن  الدائن  ينفذ فى حق  لا  الراهن  ال�صادر من  الإيجار   )١(
�أو كلن قد عقد  �إذا لم يكن الإيجار ثابت التاريخ على هذا الوجه،  �أما  ت�سجيل تنبيه نزع الملكية. 
بعد ت�سجيل التنبيه ولم تعجل فيه الأجرة، فلا يكون نافذا �إلا �إذا �أمكن داخلا فى �أعمال الإدارة 

الح�سنة.

)٢( و�إذا كان الإيجار ال�سابق على ت�سجيل التنبيه تزيد مدته على ت�سع �سنوات، فلا يكون نافذا فى 
حق الدائن المرتهن �إلا لمدة ت�سع �سنوات ما لم يكن قد �سجل قبل قيد الرهن.

تن�ص المادة 1046 مدني:

)١( لا تكون المخال�صة بالأجرة مقدما لمدة لا تزيد على ثلاث �سنوات ولا الحوالة بها كذلك نافذة 
فى حق الدائن المرتهن �إلا �إذا كانت ثابتة التاريخ قبل ت�سجيل تنبيه نزع الملكية.

)٢( �أما �إذا كانت المخال�صة �أو الحوالة لمدة تزيد على ثلاث �سنوات، ف�أنها لا تكون نافذة فى حق 
الدائن المرتهن ما لم تكن م�سجلة قبل قيد الرهن، و�إلا خف�ضت المدة �إلى ثلاث �سنوات مع مراعاة 

الحكم الوارد فى الفقرة ال�سابقة.

تن�ص المادة 1047 مدني:

�أو تق�صير يكون  �أن يعتر�ض على كل عمل  المرتهن  وللدائن  الرهن.  الرهن ب�ضمان �سلامة  يلتزم 
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الو�سائل  من  يلزم  ما  يتخذ  �أن  الا�ستعجال  حالة  فى  وله  كبيرا،  �إنقا�صا  �ضمانه  �إنقا�ص  �شانه  م 
التحفظية و�أن يرجع على الرهن بما ينفق فى ذلك.

تن�ص المادة 1048 مدني:

)١( �إذا ت�سبب الراهن بخطئه فى هلاك العقار المرهون �أو تلفه، كان الدائن المرتهن مخبرا بين �أن 
يقت�ضي ت�أمينا كافيا �أو �أن ي�ستوفى حقه فورا.

)٢( ف�إذا كان الهلاك �أو التلف قد ن�شـ�أ عن �سبب �أجنبي ولم يقبل الدائن بقاء الدين بلا ت�أمين، 
كان المدين مخبرا بين �أن يقدم ت�أمينا كافيا �أو �أن يوفى الدين فورا قبل حلول الأجل، وفى الحالة 
الدين  قيمة  يعادل  مبلغ  ا�ستيفاء  فى  �إلا  حق  للدائن  يكون  فلا  فوائد  للدين  يكن  لم  �إذا  الأخيرة 

منقو�صا منها الفوائد بال�سعر القانوني عن لمدة ما بين تاريخ الوفاء وتاريخ حلول الدين.

)٣( وفى جميع الأحوال �إذا وقعت �أعمال من �ش�أنها �أن تعر�ض العقار المرهون للهلاك �أو التلف �أو 
تجعله غير كاف لل�ضمان، كان للدائن �أن يطلب �إلى القا�ضي وقف هذه الأعمال واتخاذ الو�سائل 

التي تمنع وقوع ال�ضرر.

تن�ص المادة 1049 مدني:

�إذا هلك العقار المرهون �أو تلف لأي �سبب كان، انتقل الرهن بمرتبته �إلى الحق الذى يترتب على 
ذلك كالتعوي�ض �أو مبلغ الت�أمين �أو الثمن الذى يقرر مقابل نزع ملكيته للمنفعة العامة.

�آثار الرهن الر�سمي بالن�سبة �إلى الدائن المرتهن:

تن�ص المادة 1050 مدني:

�إذا كان الراهن �شخ�صا �آخر غير المدين فلا يجوز التنفيذ على ماله �إلا ما رهن من هذا المال، ولا 
يكون له حق الدفع بتجريد المدين ما لم يوجد اتفاق يق�ضى بغير ذلك. 
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تن�ص المادة 1051 مدني:

فى  بيعه  ويطب  المرهون  العقار  على  بحقه  ينفذ  �أن  بالوفاء  المدين  على  التنبيه  بعد  للدائن   )١(
المواعيد ووفقا للأو�ضاع المقررة فى قانون المرافعات.

�إذا هو  �إليه  �أى �أجراء موجه  �أن يتفادى  )٢( و�إذا كان الراهن �شخ�صا �أخر غير المدين، جاز له 
تخلى عن العقار المرهون وفقا للأو�ضاع وطبقا للأحكام التى يتبعها الحائز فى تخليه العقار.

تن�ص المادة 1052 مدني:

)١( يقع باطلا كل اتفاق يجعل للدائن الحق عند عدم ا�ستيفاء الدين وقت حلول �أجله فى �أن يتملك 
العقار المرهون فى نظير ثمن معلوم �أيا كان، �أو فى �أن يبيعه دون مراعاة للإجراءات التى فر�ضها 

القانون ولو كان هذا الاتفاق قد �أبرم بعد الرهن. 

العقار  عن  لدائنه  المدين  ينزل  �أن  على  الاتفاق  منه  ق�سط  �أو  الدين  حلول  بعد  يجوز  ولكن   )٢(
المرهون وفاء لدينه.

�آثار الرهن الر�سمي بالن�سبة �إلى الغير:

تن�ص المادة 1053 مدني:

)١( لا يكون الرهن نافذا فى حق الغير �إلا �إذا قيد العقد �أو الحكم المثبت للرهن قبل �أن يك�سب هذا 
الغير حقا عينيا على العقار، وذلك دون �إخلال بالأحكام المقررة فى الإفلا�س.

)٢( لا ي�صح التم�سك قبل الغير بتحويل حق م�ضمون بقيد، ولا التم�سك بالحق النا�شئ من حلول 
�شخ�ص محل الدائن فى هذا الحق بحكم القانون �أو الاتفاق، ولا التم�سك كذلك بالتنازل عن مرتبة 

القيد لم�صلحة دائن �آخر �إلا �إذا ح�صل الت�أ�شير بذلك فى هام�ش القيد الأ�صلي.
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تن�ص المادة 1054 مدني:

يتبع فى �إجراء القيد وتجديده ومحوه و�إلغاء المحو والآثار المترتبة على ذلك كله، الأحكام الواردة 
بقانون تنظيم ال�شهر العقاري.

تن�ص المادة 1055 مدني:

م�صروفات القيد وتجديده ومحوه على الراهن ما لم يتفق على غير ذلك.

حق التقدم وحق التتبع:

تن�ص المادة 1056 مدني:

ي�ستوفى الدائنون المرتهنون حقوقهم قبل الدائنين العاديين من ثمن العقار المرهون، �أو من المال 
الذى حل محل هذا العقار، بح�سب مرتبة كل منهم ولو كانوا قد �أجروا القيد فى يوم واحد.

تن�ص المادة 1057 مدني:

تح�سب مرتبة الرهن من وقت قيده، ولو كان الدين الم�ضمون بالرهن معلقا على �شرط �أو كان دينا 
م�ستقبلا �أو احتمالياً.

تن�ص المادة 1058 مدني:

)١( يترتب على قيد الراهن �إدخال م�صروفات العقد والقيد والتجديد �إدخالا �ضمنيا فى التوزيع 
وفى مرتبه الرهن نف�سها.

)٢( و�إذا ذكر �سعر الفائدة فى العقد ف�إنه يترتب على قيد الرهن �أن يدخل فى التوزيع مع �أ�صل 
الدين وفى نف�س مرتبة الرهن فوائد ال�سنتين ال�سابقتين على ت�سجيل تنبيه نزع الملكية والفوائد التى 
ت�ستحق من هذا التاريخ �إلى يوم ر�سو المزاد، دون م�سا�س بالقيود الخا�صة التى ت�ؤخذ �ضمانا لفوائد 
�أخرى قد ا�ستحقت والتي تح�سب مرتبتها من وقت �أجرائها. و�إذا �سجل �أحد الدائنين تنبيه نزع 

الملكية انتفع �سائر الدائنين بهذا الت�سجيل.
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تن�ص المادة 1059 مدني:

للدائن المرتهن �أن ينزل عن مرتبة رهنه فى حدود الدين الم�ضمون بهذا الرهن لم�صلحة دائن �أخر 
له رهن مقيد على نف�س العقار، ويجوز التم�سك قبل هذا الدين الآخر بجميع �أوجه الدفع التى يجوز 
التم�سك بها قبل الدائن الأول، عدا ما كان منها متعلقا بانق�ضاء حق هذا الدائن الأول �إذا كان هذا 

الانق�ضاء لاحقا للتنازل عن المرتبة.

تن�ص المادة 1060 مدني:

)١( يجوز للدائن المرتهن عند حلول �أجل الدين �أن ينزع ملكية هذا العقار �أو �أى حق عيني �أخر 
عليه قابل للرهن دون �أن يكون م�سئولا م�سئولية �شخ�صية عن الدين الم�ضمون بالرهن.

تن�ص المادة 1061 مدني:

يجوز للحائز عند حلول الدين الم�ضمون بالرهن �أن يق�ضيه هو وملحقاته بما فى ذلك ما �صرف فى 
الإجراءات من وقت �إنذاره. ويبقى حقه هذا قائما �إلى يوم ر�سو المزاد. ويكون له فى هذه الحالة �أن 
يرجع بكل ما يوفيه على المدين، وعلى المالك ال�سابق للعقار المرهون، كما يكون له �أن يحل محل الدائن 
الذى ا�ستوفى الدين فيما له من حقوق �إلا ما كان منها تعلقا بت�أمينات قدمها �شخ�ص �أخر غير المدين. 

تن�ص المادة 1062 مدني:

يجب على الحائز �أن يحتفظ بقيد الرهن الذى حل فيه محل الدائن و�أن يجدده عند الاقت�ضاء، 
وذلك �إلى �أن تمحى القيود التى كانت موجودة على العقار وقت ت�سجيل �سند هذا الحائز. 

تن�ص المادة 1063 مدني:

)١( �إذا كان فى ذمة الحائز ب�سبب امتلاكه العقار المرهون مبلغ م�ستحق الأداء حالا يكفى لوفاء 
جميع الدائنين المقيدة حقوقهم على العقار، فلكل من ه�ؤلاء الدائنين �أن يجبره على الوفاء بحقه 

ب�شرط �أن يكون �سند ملكيته قد �سجل.
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الديون  من  �أقل  كان  �أو  حالا،  الأداء  م�ستحق  غير  الحائز  ذمة  فى  الذى  الدين  كان  ف�إذا   )٢(
الم�ستحقة للدائنين، �أو مغايرا لها، جاز للدائنين �إذا اتفقوا جميعا �أن يطالبوا الحائز بدفع ما فى 
ذمته بقدر ما هو م�ستحق لهم، ويكون الدفع طبقا لل�شروط التى التزم الحائز فى �أ�صل تعهده �أن 

يدفع بمقت�ضاها وفى الأجل المتفق على الدفع فيه.

)٣( وفى كلتا الحالتين لا يجوز للحائز �أن يتخل�ص من التزامه بالوفاء للدائنين بتخليه عن العقار، 
ولكن �إذا هو وفى لهم ف�إن العقار يعتبر خال�صا من كل رهن ويكون للحائز الحق فى طلب محو ما 

على العقار من القيود.

تن�ص المادة 1064 مدني:

)١( يجوز للحائز �إذا �سجل �سند ملكيته �أن يطهر العقار من كل رهن تم قيده ت�سجيل هذا ال�سند.

�أو  �إلى المدين  التنبيه  الدائنون المرتهنون  �أن ي�ستعمل هذا الحق حتى قبل ان يوجه  )٢( وللحائز 
الإنذار �إلى هذا الحائز، ويبقى هذا الحق قائما �إلى يوم �إيداع قائمة �شروط البيع.

تن�ص المادة 1065 مدني:

مواطنهم  فى  حقوقهم  المقيدة  الدائنين  �إلى  يوجه  �أن  عليه  وجب  العقار  تطهير  الحائز  �أراد  �إذا 
المختارة المذكورة فى القيد �إعلانات ت�شتمل على البيانات الآتية:

) �أ ( خلا�صة من �سند ملكية الحائز تقت�صر على بيان نوع الت�صرف وتاريخه وا�سم المالك ال�سابق 
للعقار مع تعيين هذا المالك تعيبنا دقيقا ومحل العقار مع تعيينه وتحديده بالدفة. و�إذا كان الت�صرف 

بيعا يذكر �أي�ضا الثمن وما ع�سى �أن يوجد من تكاليف تعتبر جزءا من هذا الثمن.

)ب( تاريخ ت�سجيل ملكية الحائز ورقم هذا الت�سجيل.

�ألا يقل هذا المبلغ عن  )جـ( المبلغ الذى يقدره الحائز قيمة للعقار ولو كان الت�صرف بيعا ويجب 
ال�سعر الذى يتخذ �أ�سا�سا لتقدير الثمن فى حالة نزع الملكية، ولا �أن يقل فى �أى حال عن الباقي فى 
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ذمة الحائز من ثمن العقار �إذا كان الت�صرف بيعا. و�إذا كانت �أجزاء العاقر مثقلة برهون مختلفة 
وجب قيمة كل جزء على حدة.

) د ( قائمة بالحقوق التى تم قيدها على العقار قبل ت�سجيل �سند الحائز ت�شتمل على بيان تاريخ 
هذه القيود ومقدار هذه الحقوق و�أ�سماء الدائنين.

تن�ص المادة 1066 مدني:

يجب على الحائز �أن يذكر فى الاعلان �أنه م�ستعد �أن يوفى الديون المقيدة �إلى القدر الذى قوم به 
العقار. ولي�س عليه �أى ي�صحب العر�ض بالمبلغ نقدا بل ينح�صر العر�ض فى �إظهار ا�ستعداده للوفاء 

بمبلغ الدفع فى الحال �أيا كان ميعاد ا�ستحقاق الديون المقيدة.

تن�ص المادة 1067 مدني:

يجوز لكل دائن قيد حقه ولكل كفيل لحق مقيد �أن يطلب بيع العقار المطلوب تطهيره، ويكون ذلك 
فى مدى ثلاثين يوما من �أخر �إعلان ر�سمي ي�ضاف �إليها مواعيد الم�سافة ما بين الموطن الأ�صلى 

للدائن وموطنه المختار، على �ألا تزيد مواعيد الم�سافة على ثلاثين يوما �أخرى.

تن�ص المادة 1068 مدني:

)١( يكون الطلب ب�إعلان يوجه �إلى الحائز و�إلى المالك ال�سابق ويوقعه الطالب �أو من يوكله فى ذلك 
توكيلا خا�صا، ويجب �أن يودع الطالب خزانة المحكمة مبلغا كافيا لتغطية م�صروفات البيع بالمزاد، 
ولا يجوز �أن ي�سترد ما �أ�ستغرق منه فى الم�صروفات �إذا لم ير�س المزاد بثمن �أعلى من المبلغ الذى 

عر�ضه الحائز، ويكون الطلب باطلا �إذا لم ت�ستوف هذه ال�شروط.

)٢( ولا يجوز للطالب �أن يتنحى عن طلبه �إلا بموافقة جميع الدائنين المقيدين وجميع الكفلاء.

تن�ص المادة 1069 مدني:

)١( �إذا طلب بيع العقار وجب �إتباع الإجراءات المقررة فى البيع الجبرية ويتم البيع بناء على طلب 
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�صاحب الم�صلحة فى التعجيل ن طالب �أو حائز. وعلى من يبا�شر الإجراءات �أن يذكر فى �إعلانات 
البيع المبلغ الذى قوم به العقار.

�أنفقها  �أن يرد �إلى الحائز الذى نزعت ملكيته الم�صروفات التى  )٢( ويلتزم الرا�سي عليه المزاد 
فى �سند ملكيته، وفى ت�سجيل هذا ال�سند، وفيما قام به من الإعلانات، وذلك �إلى جانب التزاماته 

بالثمن الذى ر�سا به المزاد وبالم�صروفات التى اقت�ضتها �إجراءات التطهير. 

تن�ص المادة 1070 مدني:

�إذا لم يطلب بيع العقار فى الميعاد بالأو�ضاع المقررة ا�ستقرت ملكية العقار نهائيا للحائز خال�صة 
من كل حق مقيد، �إذا هو دفع المبلغ الذى قوم به العقار للدائنين الذين ت�سمح مرتبتهم با�ستيفاء 

حقوقهم منه، �أو �إذا هو �أودع هذا المبلغ خزانة المحكمة.

تن�ص المادة 1071 مدني:

)١( تكون تخلية العقار المرهون بتقرير يقدمه الحائز �إلى قلم كتاب المحكمة الابتدائية المخت�صة، 
ويجب عليه �أن يطلب الت�أ�شير بذلك فى هام�ش ت�سجيل التنبيه بنزع الملكية، و�أن يعلن الدائن المبا�شر 

للإجراءات بهذه التخلية فى خلال خم�سة �أيام من وقت التقرير بها.

)٢( ويجوز من له م�صلحة التعجيل �أن يطلب �إلى قا�ضى الأمور الم�ستعجلة تعيين حار�س تتخذ فى 
مواجهته �إجراءات نزع الملكية ويعين الحائز حار�سا �إذا طلب ذلك.

تن�ص المادة 1072 مدني:

�إذا لم يختبر الحائز �أن يق�ضى الديون المقيدة �أو يطهر العقار من الرهن �أو يتخلى عن هذا العقار، 
فلا يجوز للدائن المرتهن �أن يتخذ فى مواجهته �إجراءات نزع الملكية وفقا لأحكام قانون المرافعات 
التنبيه على المدين بنزع  �أو تخلية العقار، ويكون الإنذار بعد  �إنذاره بدفع الدين الم�ستحق  �إلا بعد 

الملكية �أو مع هذا التنبيه فى وقت واحد.
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تن�ص المادة 1073 مدني:

)١( يجوز للحائز الذى �سجل �سند ملكيته ولم يكن طرفا فى الدعوى التى حكم فيها على المدين 
بالدين، �أن يتم�سك ب�أوجه الدفع التى كان للمدين �أن يتم�سك بها، �إذا كان الحكم بالدين لاحقا 

لت�سجيل �سند الحائز.

)٢( ويجوز للحائز فى جميع الأحوال �أن يتم�سك بالدفوع التى لا يزال للمدين بعد الحكم بالدين 
حق التم�سك بها.

تن�ص المادة 1074 مدني:

يحق للحائز �أن يدخل فى المزاد على �شرط �ألا يعر�ض فيه ثمنا �أقل من الباقي فى ذمته من ثمن 
العقار الجاري بيعه.

تن�ص المادة 1075 مدني:

�إذا نزعت ملكية العقار المرهون ولو كان ذلك بعد اتخاذ �إجراءات التطهير �أو التخلية ور�سا 

المزاد على الحائز نف�سه، اعتبر هذا مالكا للعقار بمقت�ضى �سند ملكيته الأ�صلى، ويتطهر العقار من 
كل حق مقيدا �إذا دفع الحائز الثمن الذى ر�سا به المزاد �أو �أودعه خزانة المحكمة.

تن�ص المادة 1076 مدني:

�إذا ر�سا المزاد فى الأحوال المتقدمة على �شخ�ص �أخر غير الحائز، ف�إن هذا ال�شخ�ص الأخر يتلقى 
عن الحائز بمقت�ضى حكم مر�سى المزاد.

تن�ص المادة 1077 مدني:

الزيادة  كانت  حقوقهم،  المقيدة  للدائنين  م�ستحق  هو  ما  على  الزاد  به  ر�سا  الذى  الثمن  زاد  �إذا 
للحائز وكان للدائنين المرتهنين �أن يطلبوا من الحائز �أن ي�ستوفوا حقوقهم من هذه الزيادة.

o b e i k a n d l . c o m



- 126 -

تن�ص المادة 1078 مدني:

يعـود للحائز ما كان له قبل انتقال ملكية العقار �إليه من حقوق ارتفاق وحقوق عينية �أخرى.

تن�ص المادة 1079 مدني:

على الحائز �أن يرد ثمار العقار من وقت �إنذاره بالدفع �أو التخلية. ف�إذا تركت الإجراءات مدة ثلاث 
�سنوات، فلا يرد الثمار �إلا من وقت �أن يوجه �إليه �إنذار جديد.

تن�ص المادة 1080 مدني:

)١( يرجع الحائز بدعوى ال�ضمان على المالك ال�سابق فى الحدود التى يرجع بها الخلف على من 
تلقى منه الملكية معاو�ضة �أو تبرعا.

)٢( ويرجع الحائز �أي�ضا على المدين بما دفعه زيادة على ما هو م�ستحق فى ذمته بمقت�ضى �سند 
�أيا كان ال�سبب فى دفع هذه الزيادة، ويحل محل الدائنين الذين وفاهم حقوقهم. وبوجه  ملكيته 
خا�ص يحل محلهم فيما لهم من ت�أمينات قدمها المدين دون الت�أمينات التى قدمها �شخ�ص �أخر 

غير المدين.

تن�ص المادة 1081 مدني:

الحائز م�سئول �شخ�صيا قيل الدائنين عما ي�صيب العقار من تلف بخطئه.

انق�ضاء الرهن الر�سمي 

تن�ص المادة 1082 مدني:

ينق�ضي حق الرهن الر�سمى بانق�ضاء الدين الم�ضمون ويعود معه �إذا زال ال�سبب انق�ضى به الدين، 
انق�ضاء الحق  الفترة ما بين  النية قد ك�سبها فى  الغير لا �سحن  التى يكون  �إخلال بالحقوق  دون 

وعودته.
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تن�ص المادة 1083 مدني:

�إذا تمت �إجراءات التطهير انق�ضى حق الرهن الر�سمى نهائيا، ولو زالت لأي �سبب من الأ�سباب 
ملكية الحائز الذى طهر العقار.

تن�ص المادة 1084 مدني:

�إذا بيع العقار المرهون بيعا جبريا بالمزاد العلني �سواء كان ذلك فى مواجهة مالك العقار �أو الحائز 
�أو الحار�س الذى �سلم �إليه العقار عند التخلية، ف�إن حقوق الرهن على هذا العقار تنق�ضي ب�إيداع 
الثمن الذى �سار به المزاد، �أو بدفعه �إلى الدائنين المقيدين الذين ت�سمح مرتبتهم با�ستيفاء حقوقهم 

من هذا الثمن.
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نموذج

عقد �شركة ت�ضامن في �ضوء القانون رقم 8 ل�سنه 7991ب�إ�صدار قانون �ضمانات وحوافز الا�ستثمار

انه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ____ م تحرر هذا العقد بين كل من:- 

�أولا:- ال�سيد / ……… الجن�سية (…………) المقيم في …………………… 
�شـارع …………………………

 ) طرف �أول و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

ثانيا:- ال�سيد / ………… الجن�سية ) ……… ) المقيم في …………………… 
�شـارع …………………………………………

 ) طرف ثاني و�شريك مت�ضامن / مو�صى (

في  المقيم   (………………) الجن�سية   ………………  / ال�سيد  ثالثا:- 
………………… �شـارع ………………………………………

 ) طرف �أول و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

رابعا:- ال�سيد / ……… الجن�سية ) …… ) المقيم في ………………………… 
�شـارع …………………………………………

 ) طرف ثاني و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

في  المقيم   (………………) الجن�سية   ……………  / ال�سيد  خام�سا:- 
……………………………………… ……………… �شـارع 

 ) طرف �أول و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

�ساد�سا:- ال�سيد / ………… الجن�سية ) …… ) المقيم في …………………… 
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�شـارع …………………………………

 ) طرف ثاني و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

�سابعا:- ال�سيد / …… الجن�سية ) …… ) المقيم في ………………………… 
�شـارع ………………………………

 ) طرف ثاني و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

في  المقيم   (………………) الجن�سية   ………………  / ال�سيد  ثامنا:- 
……………………………………… ……………… �شـارع 

 ) طرف �أول و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 

في  المقيم   (  ……  ( الجن�سية   ………  / ال�سيد  تا�سعا:- 
…………………………… �شـارع ……………………………

 ) طرف ثاني و�شريك مت�ضامن / مو�صى ) 
الديباجة

مو�ضوع التعاقد

 في �إطار القانون رقم 8 ل�سنه 7991 ب�إ�صدار قانون �ضمانات وحوافز الا�ستثمار ولائحته التنفيذية 
اتفق ال�شركاء على تكوين �شركة ت�ضامن / تو�صية تعمل في المجالات المحددة بهذا القانون وعلى 
هذا الأ�سا�س تقدموا �إلى الهيئة العامة للا�ستثمار والمناطق الحرة التي قامت بمراجعة العقد ويلتزم 
ال�شركاء ومن بعدهم ال�شركة بما يرد ب�أحكام هذا العقد و�أحكام القانون رقم 8 ل�سنه 7991 الم�شار 
�إليه ولائحته التنفيذية و�أنهم �إذا خرجوا عن المجالات المحددة لا يلحقهم �أية �إعفاءات �أو �ضمانات 

مقررة بالقانون وطبقا للقواعد وال�شروط الواردة باللائحة التنفيذية بهذا القانون.
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 ويقر ال�شركاء الموقعون على هذا العقد �أنه لا توجد �شركة �أو من�ش�أة قائمة بهذا الا�سم في ذات الموقع 
و�أت ال�شركاء لا يمار�سون ن�شاطا مماثلا في ذات الموقع، وبيانات ال�شركة كالآتي 

ن�شاط ال�شركة:- ………………………………………......………

……………………………………………………………
……………………………………………………………

……………………………………………………………
……………………………………………………………

الموقع:- ……………………………………………………… 

ر�أ�س المال:- ……………………………………………………

العمالة:- ………………………………………………………

التكاليف الا�ستثمارية:- ……………………………………………

م�صادر التمويل:- …………………………………………………

ويلتزم ال�شركاء وال�شركة بما ي�أتي:- 

�أن يكون الإنتاج مطابقا للموا�صفات القيا�سية الم�صرية كحد �أدني �أو �أي من الموا�صفات القيا�سية 
المنظمة  واللوائح  القوانين  بكافة  والالتزام  الم�صري  القيا�سية  التوحيد  هيئة  من  المعتمدة  العالمية 

للن�شاط في م�صر.

مراعاة �شروط المحافظة على البيئة ومنع التلوث مع توفير وحدة لمعالجة مخلفات ال�صرف ال�صناعي.

الأرا�ضي  البناء على  المخت�صة وعدم  ال�صادرة من الجهات  والارتفاعات  البناء  ب�شروط  الالتزام 
الزراعية �إلا طبقا للقانون.
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مراعاة �أن يتم الف�صل التام بين ن�شاط هذه ال�شركة و�أية �أن�شطة �أخرى لل�شركاء.

 ويعتبر هذا التمهيد جزء لا يتجز�أ من عقد ال�شركة.

وبعد �أن �أقر جميع المتعاقدون ب�أهليتهم الكاملة للت�صرف فقد اتفقوا على تكوين �شركة ت�ضامن / 
تو�صية ب�سيطة طبقا للبنود الآتية:- 

المادة الأولي 

لأحكام  طبقا  الداخلي  الا�ستثمار  بنظام  بينهم  فيما   - ب�سيطة  تو�صية   / ت�ضامن  �شركة  تكوين 
القانون رقم 8 ل�سنه 1997 وبترخي�ص من حكومة جمهورية م�صر العربية، وطبقا لأحكام القوانين 

النافذة في م�صر.
المادة الثانية

ا�سم ال�شركة:- …………………………………………………… 
) �شركة ت�ضامن / تو�صية ب�سيطة ( 

المادة الثالثة 

ن�شاط ال�شركة:- …………………………………………………
المادة الرابعة 

المركز الرئي�سي لل�شركة:- 

يكون لل�شركة مركز رئي�سي في ………………………………… ويجوز لمدير 
ال�شركة �أن ين�شي لها فروعا �أو مكاتب �أو توكيلات في جمهورية م�صر العربية �أو في الخارج.

المادة الخام�سة 

ر�أ�سمال ال�شركة عند الت�أ�سي�س

فقط    ……………………………… الت�أ�سي�س  عند  ال�شركة  ر�أ�سمال 
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………………………… ) موزع بالألف جنيه بين ال�شركاء طبقا للنحو التالي:-
 

م الا�سم الجن�سية ال�صفة محلي �أجنبي �إجمالي
.1 مت�ضامن / مو�صى 

.2 مت�ضامن / مو�صى 

.3 مت�ضامن / مو�صى 

.4 مت�ضامن / مو�صى 

.5 مت�ضامن / مو�صى 

.6 مت�ضامن / مو�صى 

.7 مت�ضامن / مو�صى 

.8 مت�ضامن / مو�صى 

.9 مت�ضامن / مو�صى 

الإجمالي 

المادة ال�ساد�سة 

المدة المحددة لل�شركة هي 25 �سنه، تبد�أ من تاريخ ت�سجيل هذا العقد في ال�سجل التجاري وتكون 
هذه المدة قابلة للتجديد لمدد �أخرى وفي حالة رغبة �أحد ال�شركاء في عدم التجديد يجب �أن يقوم 
ب�إخطار باقي ال�شركاء بعدم رغبته في التجديد قبل حلول �أجل الانتهاء ب�ستة �أ�شهر على الأقل على 

�أن يتم الإخطار بموجب خطاب مو�صى عليه �أو �إنذار ر�سمي.
المادة ال�سابعة 

يكون حق الإدارة والتوقيع والم�سئولية �أمام الجهات الر�سمية لل�شريك …………………… 
�أو   …………………………… ال�شريك  مع  مجتمعا  �أو  منفردا 

…………………………… ……………………… �أو 
المادة الثامنة 

جميع  بها  تدون  كما  المال،  ر�أ�س  فيها  ير�صد  ال�شركة  لح�سابات  منتظمة  تجارية  دفاتر  تم�سك 
الم�صروفات والإيرادات وغيرها ح�سب الأ�صول التجارية ويكون ال�شريك المدير م�سئولا قبل باقي 
ال�شركاء عن الإ�ضرار التي قد يترتب عليها مخالفة هذا الالتزام، ولكل من ال�شركاء الإطلاع عليها 
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خلال الأ�سبوع الأول من كل �شهر.
المادة التا�سعة 

نهاية  في  وتنتهي   ………………… �أول  من  لل�شركة  المالية  ال�سنة  تبد�أ 
………………… من كل عام على �أن تبد�أ ال�سنة المالية الحالية من بدء تكوين ال�شركة 
�أو  لها  ال�شركاء واعتمادهم  الميزانية في حق  ………………… القادم وتنفذ  �أخر  �إلى 

بم�ضي خم�سة ع�شر يوما من تاريخ �إخطارهم ب�صوره منها دون اعترا�ض منهم.
المادة العا�شرة

يتم توزيع الأرباح بعد اعتماد الميزانية على ال�شركاء كل بن�سبة ح�صته في ر�أ�س المال، وفي حالة وجود 
التالية وي�ستمر هذا الترحيل حتى  ال�سنة  �إلى  ال�سنوات، يجب ترحيلها  �إحدى  خ�سارة في ميزانية 

تغطية جميع الخ�سائر ولا توزع الأرباح �إلا بعد ذلك.
المادة الحادية ع�شر 

لا يحق لأحد ال�شركاء �أن ين�سحب من ال�شركة قبل نهاية مدتها ولا �أن يبيع ح�صته فيها �أو يتنازل 
عنها �أو عن جزء منها �إلا بموافقة ال�شركاء الآخرين كتابة.

المادة الثانية ع�شر 

في حالة وفاة �أحد ال�شركاء �أو الحجز عليه �أو �إ�شهار �إع�ساره او �إفلا�سه لا يحق لورثته �أو لممثليه �أو 
�أو ق�سمتها ولا �أن  دائنيه �أن يطالبوا ب�أي حالة من الأحوال بو�ضع الأختام على ممتلكات ال�شركة 
يتدخلوا في �شئون �إدارتها، وت�ستمر ال�شركة قائمة بين باقي ال�شركاء وورثة المتوفى منهم �أو ممثليه 
لنهاية مدتها وتقت�صر حقوق ورثة ال�شريك المتوفى �أو ممثليه على المطالبة بن�صيبه في الأرباح التي 

لم يت�سلمها والتي تجنيها ال�شركة م�ستقبلا.

على انه يحق لباقي ال�شركاء في هذه الحالة اعتبار ال�شريك مف�صولا من ال�شركة وت�سوية ن�صيبه 
على �أ�سا�س �أخر ميزانية معتمدة منه مع ا�ستمرار ال�شركة بينهم وحدهم.

المادة الثالثة ع�شر 
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الف�سخ ب�إجماع ال�شركاء

الخ�سائر  تجاوزت  �إذا  �أو  ذلك  على  ال�شركاء  �إجماع  حالة  في  انتهائها  ميعاد  قبل  ال�شركة  تف�سخ 
المال ما لم يتفق على ا�ستمرارها بالرغم من ذلك. ر�أ�س  ……………… من 

المادة الرابعة ع�شر 

وكيل ال�شركاء

كافة  واتخاذ  العقد  هذا  لإ�شهار   …………………  / الأ�ستاذ  هو  ال�شركاء  وكيل 
الإجراءات اللازمة لذلك بم�صاريف على عاتق ال�شركة.

المادة الخام�سة ع�شر 

الاخت�صا�ص الق�ضائي

 تخت�ص المحكمة التجارية التي يقع في دائرتها مركز ال�شركة الرئي�سية بنظر المنازعات التي قد 
تن�ش�أ عن هذا العقد ويعتبر عنوان كل طرف المو�ضح به موطنا مختارا في هذا ال�صدد ما لم يتم 

�إخطار باقي ال�شركاء كتابة بتغييره.
المادة ال�ساد�سة ع�شر 

حرر هذا العقد من ……………………… ن�سخة لكل طرف ن�سخة وتحفظ ن�سخة 
بمركز ال�شركة و�أخرى ت�سلم لمكتب ال�سجل التجاري لإتمام العقد بالدفاتر المعدة لذلك.

التوقيع  						     �أ�سماء ال�شركاء 

) 			   ( 						      الأول 

 	) 			  ( 						      الثاني 

) 			  ( 						     الثالث 
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	) 			  ( 						     الرابع 

) 			  ( 					    الخام�س 

	) 			  ( 						     ال�ساد�س 

	) 			  ( 						     ال�سابع 

) 			  ( 						     الثامن 

	) 			  ( 						     التا�سع 
تنظيم ر�أ�سمال ال�شركة عند الت�أ�سي�س و �أ�س�س ذلك

م الا�سم الجن�سية  ال�صفة  محلي  �أجنبي  �إجمالي 
.1 مت�ضامن / مو�صى 

.2 مت�ضامن / مو�صى 

.3 مت�ضامن / مو�صى 

.4 مت�ضامن / مو�صى 

.5 مت�ضامن / مو�صى 

.6 مت�ضامن / مو�صى 

.7 مت�ضامن / مو�صى 

.8 مت�ضامن / مو�صى 

.9 مت�ضامن / مو�صى 

الإجمالي 
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نموذج
عقد �شركة ت�ضامن

الأ�ستاذ المحامي::: معلومات هامة جداً يجب الإلمام بها قبل تحرير عقد �شركة الت�ضامن:

بق�صد  �أكثر  �أو  اثنان  يعقدها  التي  ال�شركة  هي  القانون  عرفها  كما  طبقاً  الت�ضامن  �شركة  �أولا: 
الاتجار علي وجه ال�شركة بينهم بعنوان مخ�صو�ص يكون ا�سماً لها.

ثانياً: تتكون �شركة الت�ضامن بموجب عقد يلزم لوجوده توافر الأركان العامة من محل و�سبب و�ضاء 
ونية  لح�صته  �شريك  كل  وتقديم  ال�شركاء  تعدد  من  الخا�صة  الأركان  ذلك  �إلى  م�ضاف  و�أهلية، 

الم�شاركة و�شهر ال�شركة.

ثالثاً: في بيان �إجراءات تكوين �شركة و�إ�شهارها وا�ستخراج ال�شهادات الخا�صة بها يرجي مراجعة 
الملحق الخا�ص بهذه ال�صيغة.

�إنه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ___ م حرر في تاريخه بين كل من:-

�أولا:- ال�سيد / …… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك مت�ضامن.

ثانيا:- ال�سيد / …… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثاني - �شريك مت�ضامن.

�إقامته - طرف ثالث - �شريك مت�ضامن. ثالثا:- ال�سيد / …… مهنته - جن�سيته - ديانته - 

�أقرا الجميع ب�أهليتهم للتعاقد والت�صرف واتفقوا على تكوين �شركة ت�ضامن فيما بينهم بال�شروط 
الآتية:-

عنوان ال�شركة:- …………………………………………… و�شركاه.

بدقه  ………………………… “ يحدد  هو:-  ال�شركة  غر�ض  ال�شركة:-  غر�ض 
لتفادي م�شكلات الربط ال�ضريبي الخاطئ ………………………… “

مركز ال�شركة:- مركز ال�شركة كائن في ……………………………
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ر�أ�س مال ال�شركة:- ر�أ�سمال ال�شركة مبلغ ……………………… جنيـه دفـع جمعيه 
من ال�شركاء كالآتي:- 

ح�صة ال�شريك الأول …… وح�صة ال�شريك الثاني …… وح�صة ال�شريك الثالث ……… 

مدة ال�شركة:- مدة هذه ال�شركة ……… تبد�أ من ………… وتنتهي في ………… 
قابلة للتجديد لمدد �أخري مماثلة ما لم يخطر �أحد ال�شركاء الآخرين بخطاب مو�صى عليه برغبته 

في الانف�صال قبل نهاية مدة ال�شركة �أو �أية مدة محددة بـ …………… �شهر على الأقل. 

الإدارة وحق التوقيع:- �إدارة ال�شركة والتوقيع عنها للطرف ………… والطرف ……… 
ولهما كافة ال�سلطات لتحقيق غر�ض ال�شركة ولكل منهما حق الانفراد بالإدارة والتوقيع ب�شرط �أن 
تكون الأعمال التي ت�صدر عنهما بعنوان ال�شركة و�ضمن �أغرا�ضها، على �أنه فيما يخت�ص بالتعهدات 
بيع  �أو  برهن  الخا�صة  …………… والم�صروفات  مبلغ  قيمتها عن  تزيد  التي  والمعاملات 

عقارات ال�شركة فيجب لكي تكون نافذة في حق ال�شركة والغير ان ت�صدر من ال�شركاء جمعياً.

المبالغ المقتر�ضة من �أحد ال�شركاء:- في هذه الحالة ت�سري فائدة �سنوية قدرها ………… في 
المائة عن كل مبلغ يقر�ضه �أي �شريك لل�شركة وتدفع له هذه الفائدة في نهاية كل �سنة مالية، ولا يحق 
لمن اقر�ض ال�شركة مطالبتها برد المبالغ المفتر�ضة �إلا بموافقة باقي ال�شركاء �أو بعد �أخطار من يمثل 
ال�شركة بـ ……………… �شهر على الأقل ما لم يكن قد حدد لرد هذه المبالغ �أجلًا معيناً.

الح�سابات وال�سنة المالية:- تم�سك ال�شركة دفاتر تجارية منتظمة لح�ساباتها ير�صد فيها ر�أ�س المال 
النقدي والعيني، كما تدون بها جميع الم�صروفات والإيرادات وغيرها ح�سب الأ�صول التجارية.

�أنه  على   …………… في  وتنتهي   ……………… �أول  في  المالية  ال�سنة  وتبد�أ 
ا�ستثناء من ذلك تبد�أ ال�سنة المالية الأولي من بدء تكوين ال�شركة �إلى �آخر دي�سمبر القادم.

ويكون من حق كل �شريك �أن يطلع في �أي وقت �شاء على دفاتر ال�شركة ور�صيدها بنف�سه �أو بوا�سطة 
�أو معاونة �أحد الخبراء الح�سابيين.
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�أجور  ا�ستنزال  لل�شركة  النهائية  والخ�سائر  الأرباح  قيمة  قبل تحديد  يراعي  والخ�سائر:-  الأرباح 
الم�ستخدمين والعمال والمبالغ التي تعادل قيمة ا�ستهلاك العدد والآلات وتحديدها وقيمة ال�ضرائب 

الم�ستحقة وغيرها من الم�صروفات التي يتطلبها ح�سن �سير العمل.

بالن�سب  منهم  ال�سنوية  الميزانية  اعتماد  بعد  ال�شركاء  بين  فتوزع  والخ�سائر  الأرباح  �أما 
الثاني  لل�شريك   %……………… و  الأول  لل�شريك   %…………… الآتية 
ال�سنوات  �إحدى  الثالث، وفي حالة وجود خ�سارة في ميزانية  لل�شريك  و………………% 

ترحل لل�سنة التالية، هكذا، ولا توزع �أرباح على ال�شركاء �إلا بعد تغطية خ�سارة ال�سنوات ال�سابقة. 

حظر مناف�سة ال�شركة:- يحظر على كل �شريك �أن يناف�س ال�شركة بالقيام ب�أي عمل من الأعمال 
التي تقوم بها، و�إلا حق لباقي ال�شركاء طلب ف�صله مع عدم الإخلال بمطالبته بالتعوي�ضات الناتجة 
عن ت�صرفه هذا، كما �أن هذا الحظر ي�سري على كل �شريك لمدة ……………… �سنة في 

حالة انقطاع علاقته بال�شركة.

�أن يطلبوا ب�أي حال من الأحوال  وفاة �أحد ال�شركاء:- في حالة وفاة �أحد ال�شركاء لا يحق لورثته 
�إدارتها وت�ستمر  �أن يتدخلوا في �شئون  �أو ق�سمتها ولي�س لهم  ال�شركة  و�ضع الأختام على ممتلكات 
ال�شركة قائمة بين ورثة الطرف المتوفى وباقي ال�شركاء وتقت�صر حقوق ورثة ال�شريك المتوفى، في 
المطالبة بن�صيبه في الأرباح التي لم يت�سلمها والتي �سوف تجنيها ال�شركة م�ستقبلا، على �أنه يحق 
ال�شريك  �أو اعتبار هذا  تلقاء نف�سها  ال�شركة مف�سوخة من  ال�شركاء في هذه الحالة اعتبار  لباقي 
مف�صولا من ال�شركة وت�سوية ن�صيبه على �أ�سا�س �أخر ميزانية معتمدة منه على ا�ستمرار ال�شركة 

بينهم وحدهم، وت�سري ذات القواعد في حالة فقد �أهلية �أحد ال�شركاء �أو �إفلا�سه.

ف�سخ ال�شركة:- ب�إجماع ال�شركاء يجوز ف�سخ ال�شركة قبل ميعاد انتهائها �أو �إذا تجاوزت الخ�سائر 
ر�أ�س المال، ما لم يتفق على ا�ستمرارها بالرغم من ذلك. من   %…………

ت�صفية ال�شركة وق�سمتها:- في حالة انتهاء ال�شركة لأي �سبب من الأ�سباب يقوم ال�شركاء بت�صفيتها 
بالطريقة التي يتفقون عليها، وفي حالة عدم الاتفاق تكون ت�صفيتها بمعرفة م�صف تختاره �أغلبية 
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�أن يكون  �إلى اختيار م�صف يعين بمعرفة المحكمة المخت�صة على  ال�شركاء ف�إذا لم ترفق الأغلبية 
توزيع �صافي الناتج من الت�صفية على ال�شركاء بن�سبة ح�ص�صهم في ر�أ�س المال.

�أي  �أو ممثليه في  �أحدهم  �أو بينهم وبين ورثة  ال�شركاء  ال�شركاء:- كان نزاع ين�ش�أ بين  النزاع بين 
�شرط من �شروط هذا العقد يكون الف�صل فيه من اخت�صا�ص محكمة ………… التجارية.

والإ�شهار عنه  العقد  بت�سجيل هذا  يقوم  �أن  ال�شركة  والإ�شهار عنها:- على مدير  ال�شركة  ت�سجيل 
بالطرق القانونية بم�صروفات على عاتق ال�شركة.

ن�سخ العقد:- تحرر هذا العقد من …………… ن�سخه بيد كل �شريك ن�سخه للعمل بموجبها 
عند اللزوم وتحفظ الن�سخة الأ�صلية بمقر ال�شركة.

ال�شريك الثالث 			  ال�شريك الثاني  			  ال�شريك الأول 

			     مت�ضامن  			      مت�ضامن   مت�ضامن 
………………… 		 …………………… 			  ………………

				   الا�سم   				 الا�سم    الا�سم

				 التوقيع   			             التوقيع    التوقيع

		          �إثبات ال�شخ�صية	                             �إثبات ال�شخ�صية   �إثبات ال�شخ�صية
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نموذج
ملخ�ص عقد �شركة ت�ضامن

بين:-  فيما  ت�ضامن  �شركة  بموجب عقد حرر في ………… تكونت 

�أولا:- ال�سيد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك مت�ضامن.

ثانيا:- ال�سد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثاني - �شريك مت�ضامن.

�إقامته - طرف ثالث - �شريك مت�ضامن. ثالثا:- ال�سيد / …… مهنته - جن�سيته - ديانته - 

عنوان ال�شركة:- …………………………………………… و�شركاه.

غر�ض ال�شركة:- …………………………………………………

مركز ال�شركة:- مركز ال�شركة كائن في ………………… ) وتذكر الفروع �أن وجدت (. 

مق�سم  جنيه   ……………………… مبلغ  ال�شركة  ر�أ�سمال  ال�شركة:-  مال  ر�أ�س 
وموزع كما هو مو�ضح بالعقد. 

ح�ساب الأرباح والخ�سائر:- توزع كما هو مو�ضح بالعقد …………………………

 ……………… من  تبد�أ  �سنه   …………… هي  ال�شركة  مدة  ال�شركة:-  مدة 
وتنتهي في …………… قابلة للتجديد لمدد مماثلة ما لم يح�صل تنبيه.

…………… على فيما  ………… والطرف  حق الإدارة التوقيع:- لكل من الطرف 
يخت�ص بالتعهدات والمعاملات التي تزيد عن مبلغ …………… والت�صرفات الخا�صة برهن 
عقارات ال�شركة وبيعها فيجب لكي تكون نافذة في حق ال�شركة والغير ان ت�صدر من ال�شركاء جمعياً.

ال�شريك الثالث 			  		 ال�شريك الثاني  ال�شريك الأول 
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نموذج
ن�شره عن ملخ�ص عقد �شركة ت�ضامن

بموجب عقد �سجل ملخ�صة ب�سجل ال�شركات بمحكمة ……… الكلية تحت رقم ……… 
�سنه ……… تكونت �شركة ت�ضامن بين ال�سيد / ………… وال�سيد / ………… 
وال�سيد / ………… بعنوان ……… و�شركائه لتجارة ………… ومركزها كائن 
من  لكل  ال�شركة  عن  والتوقيع  الإدارة  وحق  في للتجديد بر�أ�س مال وقدره ………… جنيه، 
يخت�ص  فيما  �أنه  على  منفردين   …………… وال�شريك   …………… ال�شريك 
برهن  الخا�صة  والت�صرفات  جنيه   ………… مبلغ  عن  تزيد  التي  والمعاملات  بالتعهدات 
ال�شركاء  �أن ت�صدر من  والغير  ال�شركة  نافذة في حق  تكون  لكي  بيعها فيجب  �أو  ال�شركة  عقارات 

جميعاً.
نموذج 

عقد �شركة تو�صية ب�سيطة

الأ�ستاذ المحامي::: معلومات هامة جداً يجب الإلمام بها قبل تحرير عقد �شركة تو�صية ب�سيطة 

التو�صية الب�سيطة طبقاً كما عرفها القانون هي ال�شركة التي تعقد بين �شريك واحد  �أولا: �شركة 
�أو �أكثر م�سئولين ومت�ضامنين، وبين �شريك واحد �أو �أكثر يكونون �أ�صحاب �أموال فيها خارجين عن 

الإدارة وي�سمون مو�صين.

ما �سبق يعني �أن ال�شركاء في �شركة التو�صية الب�سيطة نوعان

�إنه في يوم ……………… الموافق _/ _/ ___ م حرر في تاريخه بين كل من:-

�أولا:- ال�سيد / ………… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف �أول - �شريك مت�ضامن.

ثانيا:- ال�سيد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثاني - �شريك مت�ضامن.

ثالثا:- ال�سيد / ……… مهنته - جن�سيته - ديانته - �إقامته - طرف ثالث - �شريك مو�صي
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�أقرا الجميع ب�أهليتهم للتعاقد والت�صرف واتفقوا على تكوين �شركة ت�ضامن فيما بينهم بال�شروط 
الآتية:-

عنوان ال�شركة:- …………………………………………… و�شركاه.

غر�ض ال�شركة:- غر�ض ال�شركة هو:- …………………………

مركز ال�شركة:- مركز ال�شركة كائن في ……………………………

دفع جمعيه من  ر�أ�س مال ال�شركة:- ر�أ�سمال ال�شركة مبلغ …………………… جنيه 
ال�شركاء كالآتي:- 

ال�شريك  ………… وح�صة  الثاني  ال�شريك  ح�صة ال�شريك الأول ………… وح�صة 
الثالث …………… ……………… ويجوز ب�إجماع ال�شركاء زيادة ر�أ�س المال �أو 

تخفي�ضه ب�إجماع ال�شركاء على ذلك. 

مدة ال�شركة:- مدة هذه ال�شركة …………… تبد�أ من ……………… وتنتهي في 
…………… قابلة للتجديد لمدد �أخري مماثلة ما لم يخطر �أحد ال�شركاء الآخرين بخطاب 
مو�صى عليه برغبته في الانف�صال قبل نهاية مدة ال�شركة �أو �أية مدة محددة بـ …………… 

�شهر على الأقل. 

والطرف   ………… للطرف  عنها  والتوقيع  ال�شركة  �إدارة  التوقيع:-  وحق  الإدارة 
…………… ولهما كافة ال�سلطات لتحقيق غر�ض ال�شركة ولكل منهما حق الانفراد بالإدارة 

والتوقيع ب�شرط �أن تكون الأعمال التي ت�صدر عنهما بعنوان ال�شركة و�ضمن �أغرا�ضها. 

المبالغ المقتر�ضة من �أحد ال�شركاء:- في هذه الحالة ت�سري فائدة �سنوية قدرها ………… في 
المائة عن كل مبلغ يقر�ضه �أي �شريك لل�شركة وتدفع له هذه الفائدة في نهاية كل �سنة مالية، ولا يحق 
لمن اقر�ض ال�شركة مطالبتها برد المبالغ المفتر�ضة �إلا بموافقة باقي ال�شركاء �أو بعد �أخطار من يمثل 
ال�شركة بـ ……………… �شهر على الأقل ما لم يكن قد حدد لرد هذه المبالغ �أجلًا معيناً.
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الح�سابات وال�سنة المالية:- تم�سك ال�شركة دفاتر تجارية منتظمة لح�ساباتها ير�صد فيها ر�أ�س المال 
النقدي والعيني، كما تدون بها جميع الم�صروفات والإيرادات وغيرها ح�سب الأ�صول التجارية.

وتبد�أ ال�سنة المالية في �أول ……………… وتنتهي في …………… على �أنه ا�ستثناء 
من ذلك تبد�أ ال�سنة المالية الأولي من بدء تكوين ال�شركة �إلى �آخر دي�سمبر القادم.

ويكون من حق كل �شريك �أن يطلع في �أي وقت �شاء على دفاتر ال�شركة ور�صيدها بنف�سه �أو بوا�سطة 
�أو معاونة �أحد الخبراء الح�سابيين.

�أجور  ا�ستنزال  لل�شركة  النهائية  والخ�سائر  الأرباح  قيمة  قبل تحديد  يراعي  والخ�سائر:-  الأرباح 
الم�ستخدمين والعمال والمبالغ التي تعادل قيمة ا�ستهلاك العدد والآلات وتحديدها وقيمة ال�ضرائب 

الم�ستحقة وغيرها من الم�صروفات التي يتطلبها ح�سن �سير العمل.

�أم���ا الأرب���اح والخ����سائر فت���وزع بن�ي� ال�ش���ركاء بع���د اعتم���اد الميزاني���ة ال����سنوية منه���م بالن����سب 
الث���اني  لل�ش���ريك   %……………… و  الأول  لل�ش���ريك   %…………… الآتي���ة 

و………………% لل�شريك الثالث، و …………………% لل�شريك الرابع.

وفي حالة وجود خ�سارة في ميزانية �إحدى ال�سنوات ترحل لل�سنة التالية، هكذا، ولا توزع �أرباح على 
ال�شركاء �إلا بعد تغطية خ�سارة ال�سنوات ال�سابقة. 

حظر مناف�سة ال�شركة:- يحظر على كل �شريك �أن يناف�س ال�شركة بالقيام ب�أي عمل من الأعمال 
التي تقوم بها، و�إلا حق لباقي ال�شركاء طلب ف�صله مع عدم الإخلال بمطالبته بالتعوي�ضات الناتجة 
عن ت�صرفه هذا، كما �أن هذا الحظر ي�سري على كل �شريك لمدة ……………… �سنة في 

حالة انقطاع علاقته بال�شركة.

�أن يطلبوا ب�أي حال من الأحوال  وفاة �أحد ال�شركاء:- في حالة وفاة �أحد ال�شركاء لا يحق لورثته 
�إدارتها وت�ستمر  �أن يتدخلوا في �شئون  �أو ق�سمتها ولي�س لهم  ال�شركة  و�ضع الأختام على ممتلكات 
ال�شركة قائمة بين ورثة الطرف المتوفى وباقي ال�شركاء وتقت�صر حقوق ورثة ال�شريك المتوفى في 
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المطالبة بن�صيبه في الأرباح التي لم يت�سلمها والتي �سوف تجنيها ال�شركة م�ستقبلا، على �أنه يحق 
ال�شريك  �أو اعتبار هذا  تلقاء نف�سها  ال�شركة مف�سوخة من  ال�شركاء في هذه الحالة اعتبار  لباقي 
مف�صولا من ال�شركة وت�سوية ن�صيبه على �أ�سا�س �أخر ميزانية معتمدة منه على ا�ستمرار ال�شركة 

بينهم وحدهم. 

ف�سخ ال�شركة:- ب�إجماع ال�شركاء يجوز ف�سخ ال�شركة قبل ميعاد انتهائها �أو �إذا تجاوزت الخ�سائر 
من ر�أ�س المال، ما لم يتفق على ا�ستمرارها بالرغم من ذلك.  %…………

ت�صفية ال�شركة وق�سمتها:- في حالة انتهاء ال�شركة لأي �سبب من الأ�سباب يقوم ال�شركاء بت�صفيتها 
بالطريقة التي يتفقون عليها، وفي حالة عدم الاتفاق تكون ت�صفيتها بمعرفة م�صف تختاره �أغلبية 
�أن يكون  �إلى اختيار م�صف يعين بمعرفة المحكمة المخت�صة على  ال�شركاء ف�إذا لم ترفق الأغلبية 

توزيع �صافي الناتج من الت�صفية على ال�شركاء بن�سبة ح�ص�صهم في ر�أ�س المال.

�أي  �أو ممثليه في  �أحدهم  �أو بينهم وبين ورثة  ال�شركاء  ال�شركاء:- كان نزاع ين�ش�أ بين  النزاع بين 
�شرط من �شروط هذا العقد يكون الف�صل فيه من اخت�صا�ص محكمة ………… التجارية. 
والإ�شهار عنه  العقد  بت�سجيل هذا  يقوم  �أن  ال�شركة  والإ�شهار عنها:- على مدير  ال�شركة  ت�سجيل 

بالطرق القانونية بم�صروفات على عاتق ال�شركة.

ن�سخ العقد:- تحرر هذا العقد من …………… ن�سخه بيد كل �شريك ن�سخه للعمل بموجبها 
عند اللزوم وتحفظ الن�سخة الأ�صلية بمقر ال�شركة.

) ال�شريك الثاني)المت�ضامن( 				   ال�شريك الأول (المت�ضامن

……………………………… 		  …………………

ال�شريك الثالث)المو�صي(

…………………………………
نموذج
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