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النظام القانوني ل�سعر الفائدة في القانون المدني 
�سعر الفائدة و�إخلافه في المواد المدنية عن المواد التجارية 

�إذا كان محل الالتزام مبلغا من النقود وكان معلوم المقدار وقت الطلب  تن�ص المادة 622 مدني: 
فوائد  الت�أخر  عن  التعوي�ض  �سبيل  على  للدائن  يدفع  ب�أن  ملزما  كان  به،  الوفاء  المدين في  وت�أخر 
قدرها �أربعة في المائة في الم�سائل المدنية وخم�سة في المائة في الم�سائل التجارية. وت�سري هذه الفوائد 
من تاريخ المطالبة الق�ضائية بها، وان لم يحدد الاتفاق �أو العرف التجاري تاريخا �أخر ل�سريانها، 

وهذا كله ما لم ين�ص القانون على غيره.
جواز الاتفاق علي �سعر �أعلي لفائدة القر�ض 

تن�ص المادة 722 مدني: )١( يجوز للمتعاقدين �أن يتفقا على �سعر �أخر للفوائد �سواء �أكان ذلك في 
مقابل ت�أخير الوفاء �أم في �أية حالة في المائة، ف�إذا اتفقا على فوائد تزيد على هــذا 

ال�سعر وجب تخفي�ضها �إلى �سبعة في المائة وتعين رد ما دفع زائدا على هذا القدر.

�إذا زادت هي والفائدة المتفق عليه  �أكان نوعها، ا�شترطها الدائن  �أيا  �أو منفعة،  )٢( وكل عمولة 
على الحد الأق�صى المتقدم ذكره تعتبر فائدة م�ستترة، وتكون قابلة للتخفي�ض، �إذا ما ثبت �أن هذه 

العمولة �أو المنفعة لا تقابلها بخدمة حقيقة يكون الدائن قد �أداها ولا منفعة م�شروعة. 
لا ارتباط بين ا�ستحقاق الفائدة وال�ضرر

تن�ص المادة 822مدني: لا ي�شترط لا�ستحقاق فوائد الت�أخير قانونية كانت �أو اتفاقية �أن يثبت الدائن 
�ضرر لحقه من هذا الت�أخير.

نموذج
عقد مقاولة لبناء برج �سكني 

انه في يوم …… الموافق _/ _/ ___ م تم الاتفاق بين كل من:-

�أولا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 
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) طرف �أول (

ثانيا: ال�سيد / …… المهنة …… الجن�سية …… والمقيم �سكنا …… 

) طرف ثان (

بعد �أن �أقر الطرفان ب�أهليتهما للتعاقد وعلى �إبرام مثل هذا الت�صرف انفقا على ما يلى:-

) تمهيد (

يمتلك الطرف الأول ما هو قطعة �أر�ض ف�ضاء كائنة ……… تابع حي ….. محافظة …….. 
وحدودها:-

الحد الغربي: 			  الحد ال�شرقي:

الحد القبلي: 			  الحد البحري:

ويرغب في �إقامة برج �سكني، والطرف الثاني والطرف الثاني يرغب في �إقامة برج �سكني فقد اتفق 
مع الطرف الثاني على ما يلى:

) البند الأول (

يعتبر التمهيد ال�سابق جزء لا يتجز�أ من العقد ومتمم له وت�سري عليه جميع �أحكامه.

) البند الثاني (

مو�ضوع العقد

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الثاني بو�صفه �صاحب ومدير �شركة …. للمقاولات ببناء برج 
�سكني على قطعة الأر�ض الواردة بالتمهيد ال�سابق مكونه من ….. طوابق وي�شمل كل طابق منها 

على عدد ……….. �شقة بكل طابق طبقا لما هو وارد بالر�سوم والت�صميمات 
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والموا�صفات الفنية.

) البند الثالث (

الر�سومات الهند�سية

بموجب هذا العقد يقوم الطرف الثاني ب�إعداد الر�سومات الهند�سية طبقاً للموا�صفات والا�شتراطات 
المعمول بها.

) البند الرابع (

تراخي�ص �أعمال البناء والإن�شاء

بموجب هذا العقد يتعهد الطرف الأول با�ستخراج التراخي�ص اللازمة لتنفيذ عملية البناء و�أ�شغال 
الطريق.

) البند الخام�س (

نفقته  الفنيين على  العمال  الكافي من  العدد  با�ستخدام  الثاني  الطرف  يلتزم  العقد  بموجب هذا 
ويكون وحده هو الم�سئول جنائيا ومدنيا عن �أية جريمة ترتكب بوا�سطة �أى عامل لدية. 

) البند ال�ساد�س (

الم�سئولية عن �أ�ضرار �أعمال البناء

بموجب هذا العقد يكون الطرف الثاني م�سئولا عن �سلامة العمال والمارة والجيران وكذا الأ�ضرار 
التى قد تحدث للمباني المجاورة ب�سبب عملية البناء.

) البند ال�سابع (

حظر المقاولة من الباطن

o b e i k a n d l . c o m



- 198 -

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الثاني ب�إعمال البناء والإ�شراف عليه بنف�سه ولا يحق له التنازل 
لمقاول �أخر من الباطن.

) البند الثامن (

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الثاني بت�سليم البرج ال�سكني طبقا للر�سوم والموا�صفات وقائمة 
ال�شروط فى موعد �أق�صاه _/ _ / ___ م.

) البند التا�سع (

بموجب هذا العقد يلتزم الطرف الثاني بدفع مبلغ وقدره ……كغرامة ت�أخير عن كـل..

) البند العا�شر (

ال�شرط الفا�سخ ال�صريح و ال�شرط الجزائي الاتفاقي

اتفق الطرفان �أنه في حالة �إخلال �أي طرف من �أطراف هذا العقد بالتزام من الالتزامات المفرو�ضة 
عليه قانوناً �أو اتفاقاً يلزم ب�أن يدفع للطرف الأخر تعوي�ض اتفاقي وقدره……… ولا يخ�ضع هذا 

التعوي�ض لتقدير الق�ضاء ف�ضلًا عن �صحة هذا العقد ونفاذه.

) البند الحادي ع�شر (

الاخت�صا�ص الق�ضائي

�أو  ببطلانه  �أو  بنفاذة  تتعلق  �أنزعه  من  العقد  هذا  عن  ين�ش�أ  ما  بكل   ..…… محكمة  تخت�ص 
بالتعوي�ض عنه وفي الجموع جميع ما ين�ش�أ عنه من دعاوى وقد حرر هذا العقد من ن�سختين بيد كل 

طرف ن�سخة للعمل بموجبها عند اللزوم.
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) بند خا�ص (

التحكيم فيما ين��شأ عن العقد من منازعات كبديل للجوء للمحاكم 

بموجب هذا العقد اتفق الأطراف علي �أن �أي نزاع ين�ش�أ بخ�صو�ص هذا العقد �سواء ما يتعلق بتنفيذه 
�أو عدم تنفيذه �أو �صحته �أو بطلانه �أو ف�سخه �أو �إنهائه �أو التعوي�ض عن �أية التزامات نا�شئة عن هذا 
العقد �أو مرتبطة به �أو بمو�ضع العقد يتم حلها بطريق التحكيم وفقاً لأحكام القانون رقم 72 ل�سنة 
4991ب�ش�أن التحكيم في المواد المدنية والتجارية ويكون للمحكم �سلطة �إ�صدار القرارات �أو الأوامر 
�أو التحفظية عما يعر�ض عليه من نزاع علي �أن ت�شكل هيئة التحكيم من محكم واحد تم  الوقتية 

الاتفاق عليه وهو ال�سيد الأ�ستاذ ……… المحامي الكائن ……………

			 الطرف الثاني ) المرهون له �أو ل�صالحه (  الطرف الأول ) الراهن (

…………………… 		 ……………………

الأ�ستاذ الزميل 000
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النظام القانوني لعقد المقاولة
تعريف عقد المقاولة

تن�ص المادة 646 المدني 

المقاولة عقد يتعهد بمقت�ضاه �أحد المتعاقدين �أن ي�صنع �شيئاً �أ و�أن ي�ؤدى عملا لقاء �أجر يتعهد به 
المتعاقد الآخر.

التزامات المقاول 

تن�ص المادة 647 المدني

)١( يجوز �أن يقت�صر المقاول على التعهد بتقديم عمله على �أن يقدم رب العمل المادة التى ي�ستخدمها 
�أو ي�ستعين بها فى القيام بعمله. 

)٢( كما يجوز ان يتعهد المقاول بتقديم العمل والمادة معاً.

تن�ص المادة 648 المدني

�إذا تعهد المقاول بتقديم مادة العمل كلها �أو بع�ضها، كان م�سئولا عن جودتها وعليه �ضمانها لرب 
العمل. 

تن�ص المادة 649 المدني

)١( �إذا كان رب العمل هو الذى قدم المادة، فعلى المقاول �أن يحر�ص عليها ويراعى �أ�صول الفن 
فى ا�ستخدامه لها و�أن ي�ؤدى ح�ساباً لرب العمل عما ا�ستعملها فيه ويرد �إليه ما بقى منها ف�إذا �صار 
�شيء من هذه المادة غير �صالح للا�ستعمال ب�سبب �إهماله �أو ق�صور كفايته الفنية، �ألتزم برد قيمة 

هذا ال�شيء لرب العمل. 

)٢( وعلى المقاول �أن ي�أتي بما يحتاج �إليه فى �إنجاز العمل من �أدوات ومهمات �إ�ضافية ويكون ذلك 
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على نفقته. هذا ما لم يق�ض الاتفاق �أو عرف الحرفة بغيره.

قيام المقاول بما �أ�سند �إلية علي وجه معيب

تن�ص المادة 650 المدني

)١( �إذا ثبت �أثناء �سير العمل �أن المقاول يقوم به على وجه معيب �أو مناف لعقد، جاز لرب العمل 
�أن ينذره ب�أن يعدل من طريقة التنفيذ خلال معقول يعينه له. ف�إذا انق�ضى الأجل دون �أن يرجع 
المقاول �إلى الطريقة ال�صحيحة، جاز لرب العمل �أن يطلب �إما ف�سخ العقد و�إما �أن يعهد �إلى مقاول 

�آخر ب�إنجاز العمل على نفقة المقاول الأول طبقاً لأحكام المادة 902.

)٢( على �أنه يجوز طلب ف�سخ العقد فى الحال دون حاجة �إلى تعيين �أجل �إذا كان �إ�صلاح ما فى 
طريقة التنفيذ من عيب م�ستحيلا.

مدة �ضمان المهند�س المعماري والمقاول مت�ضامنين لما يحدث من تهدم كلي �أو جزئي للعقار

تن�ص المادة 651المدني

)١( ي�ضمن المهند�س المعماري والمقاول مت�ضامنين ما يحدث خلال ع�شر �سنوات من تهدم كلى �أو 
جزئي فيما �شيدوه من مبان �أو �أقاموه من من�ش�آت ثابتة �أخرى وذلك ولو كان التهدم نا�شئاً عن عيب 
�أو كان ر العمل قد �أجاز �إقامة المن�ش�آت المعيبة، ما لم يكن المتعاقدان فى هذه  فى الأر�ض ذاتها، 

الحالة قد �أرادا �أن تبقى هذه المن�ش�آت مدة �أقل من ع�شر �سنوات.

)٢( وي�شمل ال�ضمان المن�صو�ص عليه فى الفقرة ال�سابقة ما يوجد فى المباني والمن�ش�آت من عيوب 
يترتب عليها تهديد متانة البناء و�سلامته.

)٣( وتبد�أ مدة ال�سنوات الع�شر من وقت ت�سلم العمل ولا ت�سرى هذه المادة على ما قد يكون للمقاول 
من حق الرجوع على المقاولين من الباطن.
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م�سئولية المهند�س عن عيوب الت�صميم الهند�سي

تن�ص المادة 652 المدني

�إذا �أقت�صر المهند�س المعماري على و�ضع الت�صميمات دون �أن يكلف الرقابة على التنفيذ، لم يكن 
م�سئولا �إلا عن العيوب التى �أتت من الت�صميم.

بطلان �شرط �إعفاء المهند�س والمقاول من الم�سئولية 

تن�ص المادة 653 المدني

يكون باطلا كل �شرط يق�صد به �إعفاء المهند�س و المعمارى والمقاول من ال�ضمان �أو الحد منه 

تن�ص المادة 654 المدني

ت�سقط دعاوى ال�ضمان المتقدمة بانق�ضاء ثلاث �سنوات من وقت ح�صول التهدم �أو انك�شاف العيب 

التزامات رب العمل تجاه المقاول

تن�ص المادة 655 المدني

�إلى ت�سلمه فى  �أن يبادر  العمل، وجب على هذا  العمل وو�ضعه تحت ت�صرف رب  �أتم المقاول  متى 
�أقرب وقت ممكن بح�سب الجاري فى المعاملات، ف�إذا �أمتنع دون �سبب م�شروع عن الت�سليم رغم 

دعوته �إلى ذلك ب�إنذار ر�سمي، �أعتبر �أن العمل قد �سلم �إليه.

ا�ستحقاق المقاول للأجر 

تن�ص المادة 656المدني

ي�ستحق دفع الأجر ت�سلم العمل، �إلا �إذا ق�ضى العرف �أو الاتفاق بغير ذلك.

تن�ص المادة 657المدني
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)١( �إذا �أبرم عقد بمقت�ضى مقاي�سة على �أ�سا�س الوحدة وتبين فى �أثناء العمل �أن من ال�ضروري 
�أن  المقاول  المقدرة مجاوزة مح�سو�سة، وجب على  المقاي�سة  عليه مجاوزة  المتفق  الت�صميم  لتنفيذ 
يخطر فى الحال رب العمل بذلك مبيناً مقدار ما يتوقعه من زيادة فى الثمن، ف�إن لم يفعل �سقط 

حقه فى ا�سترداد ما جاوز به قيمة المقاي�سة من نفقات.

)٢( ف�إذا كانت المجاوزة التى يقت�ضيها تنفيذ الت�صميم ج�سيمة جاز لرب العمل ان يتحلل من العقد 
ويقف التنفيذ على �أن يكون ذلك دون �إبطاء، مع �إيفاء المقاول قيمة ما �أنجزه من الأعمال، مقدرة 

وفقاً ل�شروط العقد، دون �أن يعو�ضه عما كان ي�ستطيع ك�سبه لو �أنه �أتم العمل.

تن�ص المادة 658 المدني

)١( �إذا �أبرم العقد ب�أجر �إجمـالي على �أ�سا�س ت�صميم �أتفق عليه رب العمـل، فلي�س للمقـاول �أن 
يطلب ب�أية زيادة فى الأجـر ولو حدث فى هذا الت�صميم تعديل �أو �إ�ضافة �إلا 

�أن يكون ذلك راجعاً �إلى خط�أ من رب العمل �أو يكون م�أذوناً به منه و�أتفق مع المقول على �أجره.

)٢( ويجب �أن يح�صل هذا الاتفاق كتابة، �إلا �إذا كان العقد الأ�صلي ذاته قد �أتفق عليه م�شافهة.

)٣( ولي�س للمقاول �إذا ارتفعت �أ�سعار المواد الأولية و�أجور الأيدي العاملة �أو غيرها من التكاليف �أن 
ي�ستند �إلى ذلك ليطلب زيادة الأجر ولو بلغ هذا الارتفاع حداً يجعل تنفيذ العقد ع�سيراً.

)٤( على �أنه �إذا �أنهار التوازن الاقت�صادي بين التزامات كل من رب العمل والمقاول ب�سبب حوادث 
ا�ستثنائية عامة لم تكن فى الح�سبان وقت التعاقد، وتداعى بذلك الأ�سا�س الذى قام عليه التقدير 

المالي لعقد المقاولة، جاز للقا�ضي �أن يحكم بزيادة الأجر �أو بف�سخ العقد.

تن�ص المادة 659المدني

�إذا لم يحدد الأجر �سلفاً وجب الرجوع فى تحديده �إلى قيمة العمل ونفقات المقاول 
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تن�ص المادة 660 المدني

)١( ي�ستحق المهند�س المعماري �أجراً م�ستقلا عن و�ضع الت�صميم وعمل المقاي�سة و�أخر عن �إدارة 
الأعمال.

)٢( ف�إن لم يحدد العقد هذه الأجور وجب تقديرها وفقاً للعرف الجاري.

)٣( غير �أنه �إذا لم يتم العمل بمقت�ضى الت�صميم الذي و�ضعه المهند�س، وجب تقدير الأجر بح�سب 
الزمن الذي ا�ستغرقه و�ضع الت�صميم مع مراعاة طبيعة هذا العمل.
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