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كيف يتم �إعذار المدين ك�شرط للحكم بالف�سخ 000 ؟

يتم �إعذار المدين بطريقتين:

الطريقة الأولي: �إنذاره ر�سمياً بتنفيذ الالتزام بموجب �إنذار علي يد مح�ضر.

الطريقة الثانية: �إنذاره عن طريق �صحيفة دعوى الف�سخ ب�شرط �أن تت�ضمن ال�صحيفة 

تكليف المدعي عليه بالوفاء بالتزامه.

وفي ذلك تقرر محكمة النق�ض: ال�سائد �أن الإعلان ب�صحيفة دعوي الف�سخ يعد �إعذار للمدعي عليه 
ب�شرط �أن تت�ضمن ال�صحيفة تكليف المدعي عليه بالوفاء ، وفي هذا تقرر محكمة النق�ض “ اعذار 
المدين … هو و�ضعه قانوناً في حالة المت�أخر في تنفيذ التزامه. والأ�صل �أن يكون بورقة ر�سمية من 
�أوراق المح�ضرين ، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ الالتزام ومن ثم فلا يعد اعذار 

�إعلان الم�شتري ب�صحيفة دعوي ف�سخ البيع 

لإخلاله بتنفيذ التزامه ، �إلا �إذا ا�شتملت �صحيفتها علي تكليفه بالوفاء بهذا الالتزام.

) الطعن 544 ل�سنة 48 ق جل�سة 1979/1/25( 

وجود ال�شرط الفا�سخ ال�صريح ب�صلب العقد - ما تملكه محكمة المو�ضوع �إزاء ذلك …؟

يطرح الت�سا�ؤل ال�سابق عدة م�شكلات هامة تتعلق بـ:

�أولا: ت�أكد محكمة المو�ضوع من وجود ال�شرط الفا�سخ ال�صريح.

في ذلك ق�ضت محكمة النق�ض: متى كانت المحكمة قد انتهت �إلى وجود �شرط فا�سخ �صريح ف�إنها 
تكون - و على ما جرى به ق�ضاء محكمة النق�ض - قد �سلبت نف�سها كل �سلطة تقديرية فى �صدد 
الف�سخ و لا يبقى لها للحكم باعتبار الف�سخ حا�صلا فعلا �إلا �أن تتحقق من ح�صول المخالفة الموجبة 

له. 
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ثانياً: ت�أكد محكمة المو�ضوع من ح�صول المخالفة الموجبة للف�سخ.

في ذلك ق�ضت محكمة النق�ض: �إذا كان مفاد ن�ص المادة 158 من القانون المدنى �أنه �إذا 

اتفق الطرفان على �أن يعتبر العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم 
الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه ، من �ش�أنه �أن ي�سلب القا�ضي كل �سلطة تقديرية فى �صدد الف�سخ 
�أن  ، ذلك  �إعماله  و وجوب  الاتفاقي  الف�سخ  �شروط  توافر  المحكمة من  بتحقق  �أن ذلك منوط  �إلا 
للقا�ضى الرقابة التامة للتثبيت من انطباق ال�شرط على عبارة العقد ، كما �أن له عند التحقق من 

قيامه مراقبة الظروف الخارجية التى تحول دون �إعماله. 

ثالثاً: ت�أكد محكمة المو�ضوع من عدم تنازل المدعي عن ال�شرط الفا�سخ ال�صريح �صراحة �أو بطريقة 
تنم عن ذلك التنازل.

في ذلك ق�ضت محكمة النق�ض: للقا�ضى الرقابة التامة للتثبت من انطباق ال�شرط على عبارة العقد 
، كما �أن له عند التحقق من قيامه مراقبة الظروف الخارجية التى تحول دون �إعماله ، ف�إن تبين له 
�أن الدائن قد �أ�سقط خياره فى طلب الف�سخ بقبوله الوفاء بطريقة تتعار�ض مع �إرادة فا�سخ العقد �أو 
كان الدائن هو الذى ت�سبب بخطئه فى عدم تنفيذ المدين لالتزامه ، �أو كان امتناع المدين عن الوفاء 
م�شروعاً بناء على الدفع بعدم التنفيذ فى حالة توافر �شروطه ، تجاوز عن �شرط الف�سخ الاتفاق ، 

فلا يبقى للدائن �إلا التم�سك بالف�سخ الق�ضائي طبقاً للمادة 157 من القانون المدنى. 

المقدمات اللازمة للتعامل مع دعاوى الفرز والتجنيب وق�ضايا ق�سمة المال ال�شائع 

دعوى الفرز والتجنيب تواجه م�شكلة محددة هي وجود مال �شائع ، �أيا كان م�صدر �أو �سبب هذا 
ال�شيوع “ ميراث - بيع - و�صيـة - هبة - تقادم المك�سب للملكيـة “ والمطلوب �إنهاء هذه الحالة ونعني 

حالة �شيوع الملكية وا�ستئثار كل مالك علي ال�شيوع بن�صيب مفرز.

كيف تتحقق حالة ال�شيوع …؟ 

�أكثر �شيئا غير  �أو  �إذا ملك اثنان  ال�شيوع طبقاً لن�ص المادة 825 من القانون المدني  تتحقق حالة 
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مفرزة ح�صة كل منهم فيه ، فهم �شركاء على ال�شيوع ، وتح�سب الح�ص�ص مت�ساوية �إذا لم يقم دليل 
على غير ذلك. والم�آل الطبيعي لحالة ال�شيوع الانتهاء. 

والت�سا�ؤل::: كيف تنتهي حالة ال�شيوع …؟

�شريك بمال  اخت�صا�ص كل  �إلى  ت�ؤدي  ق�سمة  ال�شائع.  المال  بق�سمة  ال�شيوع  تنتهي حالة  �أن  الأ�صل 
مفرز وهي ق�سمة وكما �سيلي ترد علي الملكية فت�ؤدي �إلى �أن ي�صبح كل �شريك علي ال�شيوع مالك 
تمهيداً  الم�شترك  المال  منافع  بق�سمة   - م�ؤقتاً   - ال�شيوع  علي  ال�شركاء  يكتفي  وقد   ، مفرز  لجزء 

للق�سمة النهائية فيما بعد ، وعليه يمكننا القول �أن ق�سمة المال ال�شائع نوعين:

ق�سمة نهائية ترد علي الملكية ق�سمة مهاي�أة ترد علي منافع ال�شيء 
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الق�سمة النهائية:::

يق�صد بالق�سمة النهائية للمال ال�شائع.ق�سمته بحيث يتعين جزء مفرز من هذا المال لكل �شريك بقدر 
ح�صته لينفرد بملكيته دون باقي ال�شركاء في المال ال�شائع ، فالق�سمة النهائية ووفق هذا التعريف 
ومعلومة  محددة  �أن�صبة  وفق  الملكية  بتجزئة  ال�شيوع  حالة  بها  تنتهي  التي  القانونية  الو�سيلة  هي 
 “ …… الهبة   - ال�شراء   - �شيوعاً  الأكثر  الحالة  وهي  “ ميراث  ال�شيوع  م�صدر  ح�سب  �سلفاً 

والق�سمة النهائية بما تعني ق�سمة المال ال�شائع بحيث يخت�ص كل �شريك بجزء مفرز قد تتم ب�شكل 
ر�ضائي �أي اتفاقي ، كما تقد تتم هذه الق�سمة عن طريق الق�ضاء وعلي ذلك ف�إن الق�سمة النهائية 

تنق�سم �أي�ضاً �إلى نوعين:

ق�سمة ر�ضائية ق�سمة ق�ضائية 

الق�سمة الر�ضائية للمال ال�شائع

ال�شائع  المال  �أن يقت�سموا   ، �إجماعهم  �إذا انعقد  “ لل�شركاء  المادة 835 من القانون المدني  تن�ص 

بالطريقة التي يرونها. ف�إذا كان بينهم من هو ناق�ص الأهلية وجبت مراعاة الإجراءات التي 

يفر�ضها القانون “.

الق�سمة الق�ضائية للمال ال�شائع 

تن�ص المادة 834 “ لكل �شريك �أن يطالب بق�سمة المال ال�شائع ما لم يكن مجبرا على البقاء في 

ال�شيوع بمقت�ضى ن�ص �أو اتفاق ، ولا يجوز بمقت�ضى الاتفاق �أن تمنع الق�سمة �إلى �أجل يجاوز 

، ف�إذا كان الأجل لا يجاوز هذه المدة نفذ الاتفاق فى حق ال�شريك وفى حق من  خم�س �سنين 

يخلفه “.

�أق�سام المال ال�شائع فعلى من  �أختلف ال�شركاء في  �إذا  و تن�ص المادة 836 من القانون المدني )1( 
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يريد الخروج من ال�شيوع �أن يكلف باقي ال�شركاء الح�ضور �أمام المحكمة الجزئية.

)2( وتندب المحكمة �إن ر�أت وجها لذلك خبيرا �أو �أكثر لتقويم المال ال�شائع وق�سمته ح�ص�صا �إن كان 
المال يقبل الق�سمة عينا دون �أن يلحقه نق�ص كبير في ق�سمته.

والق�سمة الر�ضائية وكما يت�ضح من م�سماها لا تثير �إلا عدداً نادراً من الم�شكلات فيما يتعلق بطريقة 
تق�سيم المال ال�شائع ، علي خلاف الق�سمة الق�ضائية ف�إنها تثير م�شكلة هامة تتعلق بطريقة تق�سيم 
المال ال�شائع �إذا كان المال ال�شائع غير قابل بطبيعته للق�سمة �أو كان في الق�سمة �ضرراً بالمال ال�شائع 

لذا ف�إن الق�سمة الق�ضائية تنق�سم وفق طريقة ق�سمة المال ال�شائع �إلى طريقين:

ق�سمة المال ال�شائع بطريقة عينية ق�سمة المال ال�شائع بطريقة الت�صفية 
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ق�سمة المهاي�أة:::

ق�سمة المهاي�أة هي ق�سمة م�ؤقتة لا تنهي حالة ال�شيوع ، و�إنما تقت�صر علي تنظيم الانتفاع بال�شيء 
بحيث يح�صل كل �شريك - في المال ال�شائع - علي قدر من منافعه يتنا�سب مع ح�صته ، وت�ستهدف 
ق�سمة المهي�أة تخل�ص ال�شركاء من م�شاكل �إدارة المال ال�شائع وما يحيط بهذه الإدارة من �صعوبات ، 
وقد ق�ضي نق�ضاً “ الن�ص في الفقرة الأولي من المادة 846 من القانون المدني يدل علي �أن لل�شركاء 
علي ال�شيوع في الملكية �أن يتفقوا علي ق�سمة المهي�أة لمدة معينة فيقت�سمون المال بينهم ق�سمة منفعة لا 
ق�سمة ملك فيخت�ص كل منهم بجزء مفرز يعادل ح�صته في المال ال�شائع في�ستقل ب�إدارته وا�ستغلاله 
ل�سنة 52 ق جل�سة  “ طعن 1030  ال�شركاء  باقي  بوا�سطة غيرة دون  �أو  بنف�سه  �سواء  به  والانتفاع 

“ 1989/12/6

وق�سمة المهي�أة نوعين:

ق�سمة مهي�أة زمنية ق�سمة مهي�أة مكانية 

ق�سمة المهي�أة المكانية:

تعني ق�سمة المهي�أة المكانية اتفاق ال�شركاء - علي ال�شيوع - على �أن يخت�ص كل منهم بمنفعة جزء 
مفرز يوازي ح�صته في المال ال�شائع ، متنازلا ل�شركائه في مقابل ذلك عن الانتفاع بباقي الأجزاء.

ق�سمة المهي�أة الزمنية:

تعني ق�سمة المهي�أة الزمنية اتفاق ال�شركاء على �أن يتناوبوا الانتفاع بجميع المال الم�شترك ، كل منهم 
لمدة تتنا�سب مع ح�صته.

الن�صو�ص القانونية التي تعالج مو�ضوع ق�سمة المهاي�أة:::

مادة 846: )1( في ق�سمة المهي�أة يتفق ال�شركاء على �أن يخت�ص كل منهم بمنفعة جزء مفرز يوازي 
ح�صته في المال ال�شائع ، متنازلا ل�شركائه فى مقابل ذلك عن الانتفاع بباقي الأجزاء. ولا ي�صح هذا 
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الاتفاق لمدة تزيد على خم�س �سنين. ف�إذا لم ت�شترط لها مدة �أو انتهت المدة المتفق عليها ولم يح�صل 
اتفاق جديد ، كانت مدتها �سنة واحدة تتجدد �إذا لم يعلن ال�شريك �إلى �شركائه قبل انتهاء ال�سنة 

الجارية بثلاثة �أ�شهر �أنه لا يرغب في التجديد.

)2( و�إذا دامت هذه الق�سمة خم�س ع�شرة �سنة ، انقلبت ق�سمة نهائية ، ما بم يتفق ال�شركاء على 
غير ذلك. و�إذا حاز ال�شريك على ال�شيوع جزءا مفرزا من المال ال�شائع مدة خم�س ع�شرة �سنة ، 

افتر�ض �أن حيازته لهذا الجزء ت�ستند �إلى ق�سمة مهي�أة.

المال  بجميع  الانتفاع  يتناوبوا  �أن  على  ال�شركاء  يتفق  ب�أن  �أي�ضا  المهاي�أة  ق�سمة  تكون   :847 مادة 
الم�شترك ، كل منهم لمدة تتنا�سب مع ح�صته.

مادة 848: تخ�ضع ق�سمة المهاي�أة من حيث جواز الاحتجاج بها على الغير ومن حيث �أهلية المتقا�سمين 
وحقوقهم والتزاماتهم وطرق الإثبات لأحكام عقد الإيجار ، مادامت هذه الأحكام لا تتعار�ض مع 

طبيعة هذه الق�سمة.

ال�شائع  المال  يق�سم  �أن  النهائية على  الق�سمة  �إجراءات  �أثناء  يتفقوا  �أن  لل�شركاء  مادة 849: )1( 
مهاي�أة بينهم وتظل هذه الق�سمة نافذة حتى تتم الق�سمة النهائية.

)2( �إذا تعذر اتفاق ال�شركاء على ق�سمة المهاي�أة ، جاز للقا�ضي الجزئي �إذا طلب منه ذلك �أحد 
ال�شركاء �أن ي�أمر بها ، بد الا�ستعانة بخبير اقت�ضى الأمر ذلك.

الطرق الأخرى لانق�ضاء ال�شيوع 

ينق�ضي ال�شيوع - بمعني انتهاء حالة الملكية ال�شائعة والتحول �إلى الملكية المفرزة - �إذا اتحد المالك 
للمال ال�شائع ، ك�أن ي�شتـري يكت�سب �أحد الملاك علي ال�شيوع ملكية باقي �أن�صبة �شركاء ال�شيوع “ 

البيع - الميراث - الو�صيـة - الهبـة - التقادم المك�سب للملكيـة - …الخ “ 
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ال�سبب الأ�سا�سي لظهور الملكية ال�شائعة 

يقرر �أ�ستاذنا الم�ست�شار / محمد عزمي البكري في م�ؤلفة القيم “ ق�سمة المال ال�شائع و�أحكام دعوى 
الفرز والتجنيب فقهاً وق�ضاء وتحت عنوان “ م�ضار الملكية ال�شائعة “

�أدي نظام الميراث �إلى انت�شار الملكية ال�شائعة في م�صر. �إذ تنتقل ملكية �أموال التركة الي الورثة علي 
ال�شيوع وكثيراً ما ي�ستمر الورثة في هذا ال�شيوع ولمدد طويلة ، وهذه المدد الطويلة ت�سمح بتزايد عدد 
ال�شركاء ب�سبب موت بع�ضهم وحلول ورثتهم محلهم ، وي�ؤازر بقاء ال�شيوع ما ات�سم به ريف م�صر 

من الت�ضامن والتكتل الأ�سري والتفاخر بالملكيات الكبرى. 

المقدمات اللامة لفهم الأحكام الخا�صة بدعاوى بطلان العقود 

تعريف البطلان:

البطلان و�صف يلحق بالت�صرف القانوني المعيب ب�سبب مخالفته لأحكام القانون المنظمة لإن�شائه ، 
فيجعله غير �صالح لأن ينتج �آثاره القانونية المق�صودة 

هل يمكن اعتبار البطلان - الحكم به - عقوبة …؟

علي  ين�صب  الت�صرف  بطلان  علي  القانون  يرتبه  الذي  الجزاء   “ المنجي  محمد  الدكتور  يقرر 
الت�صرف ذاته ، ولا ين�صب علي الأ�شخا�ص الداخلين في العلاقة القانونية - العقد - التي ت�ستند 
�إلى الت�صرف الباطل ، لذلك لا يمكن اعتبار البطلان عقوبة ، لأن العقوبة لا بد �أن تقع علي �شخ�ص 
طبيعي �أو معنوى ، فالبطلان و�صف للت�صرف وجزاء يقع عليه ، وعلي هذا الأ�سا�س ف�إن البطلان 
و�صف يلحق ت�صرفاً قانونياً معيباَ لن�ش�أته مخالفاً لقاعدة قانونية ت�ؤدي �إلى عدم نفاذه. فالبطلان 
ب�إن�شاء الت�صرفات القانونية ، و�أنه  جزاء مدني ، الق�صد منه حماية القواعد القانونية الخا�صة 
يطبق علي كل الت�صرفات القانونية التي لحقها العيب ، نتيجة مخالفة �إحدى القواعد القانونية ، 
التي ت�صنع �شروط �إن�شاء الت�صرف ، والغاية منه منع ترتيب الآثار المق�صودة به ، ما دام لم يتم 

وفقاً للقانون.
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الت�أ�سي�س القانوني لدعاوى بطلان العقود - م�صدر البطلان.

الأ�ستاذ الزميل �إن الدعوى - �أي دعوى - بحاجة �إلى ت�أ�سي�س قانوني ، بمعني بيان الم�صدر القانوني 
�إلى ي�ستند �إليه المدعي في طلباته ، والحاجة �إلى ت�أ�سي�س دعوى البطلان قانوناً تقودنا �إلى الت�سا�ؤل 

التالي:

هي ي�شترط لرفع دعوى بطلان عقد من العقود �أن ين�ص �صراحة علي البطلان..؟ 

يقول الدكتور محمد المنجي “ �إن القانون لا يحوى دائماً ن�صاً يق�ضي ببطلان كل ت�صرف يخالف 
�أن يقرر به - بالبطلان - في كل حالة يبدو لزومه فيها رغم عدم  للقا�ضي  قواعده. ولكن يجوز 
الن�ص عليه ، �إذا تحقق الم�سا�س بكمال الت�صرف - العقد - لأن في ذلك تطبيقاً للمبد�أ العام الذي 
يق�ضي ب�أن �أ�سا�س البطلان هو مخالفة لقاعدة قانونية من قواعد الت�صرف ، يترتب عليه تخلف 
�أحد �شروطه في�صبح معيباً ، ويعتبر البطلان نتيجة حتمية لهذا العيب ، وبمعني �أخر ف�إن الت�شريع 
لا يمكن �أن ي�ضم كل القواعد القانونية ، وعلي الأخ�ص القواعد التف�صيلية ، بل يترك جزء كبير 
منها لي�ستخل�ص من المبادئ التي ي�ضعها في ن�ص من ن�صو�صه ، �أو التي ت�ستنتج من هذه الن�صو�ص. 
كما �أن جزءاً منها ي�ستخل�ص من روح الت�شريع العامة. وي�سمي في هذه الحالة بالبطلان الم�ستخل�ص 
تعبير  وفق  الم�ستنتج  �أو  الم�ستخل�ص  للبطلان  عدة  �أمثلة  المنجي  محمد  الدكتور  الفقيه  وي�ضرب   ،
�أهلية المت�صرف ، وذلك علي النحو الم�ستفاد -  �سيادته ) 1- الت�صرف الذي يترتب عليه نق�ص 
الم�ستنتج - من المادة 48 مدني والتي تن�ص علي �أنه لي�س لأحد النزول عن �أهليته ، ولا التعديل في 
�أحكامها. 2- بطلان الوعد الحا�صل في �صورة عرفية �إذا كان القانون ي�شترط تمام العقد الأ�صلي 
في �صورة �شكلية ، وذلك علي النحو الم�ستفاد - الم�ستنتج - من المادة 101 فقره 2 مدني والتي تن�ص 

علي �أنه “ 

و�إذا ا�شترط القانون لتمام العقد ا�ستيفاء �شكل معين ، فهذا ال�شكل تجب مراعاته �أي�ضاً 

في الاتفاق الذي يت�ضمنه الوعد ب�إبرام هذا العقد.

المقدمات اللامة لفهم الأحكام الخا�صة بدعاوى بطلان بيع ملك الغير 
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الن�صو�ص القانونية التي تحكم بيع ملك الغير:

تن�ص المادة 466 من القانون المدني 

)1( �إذا باع �شخ�ص �شيئا معينا بالذات وهو لا يملكه ، جاز للم�شتري �أن يطلب �أبطال البيع. ويكون 
الأمر كذلك ولو وقع البيع على عقار ، �سجل العقد �أو لم ي�سجل.

)2( وفي كل حال لا ي�سري هذا البيع في حق المالك للعين المبيعة ولو �أجاز الم�شتري العقد.

تن�ص المادة 467 من القانون المدني:

)1( �إذا �أقر المالك البيع �سري العقد في حقه وانقلب �صحيحا في حق الم�شتري.

)2( وكذلك ينقلب العقد �صحيحا في حق الم�شتري �إذا �آلت ملكية المبيع �إلى البائع بعد �صدور العقد.

تن�ص المادة 468 من القانون المدني:

�إذا حكم للم�شتري ب�إبطال البيع وكان يجهل �أن المبيع غير مملوك للبائع ، فله �أن يطالب بتعوي�ض 
ولو كان البائع ح�سن النية.

�أحكام دعوى بطلان بيع ملك الغير

يحكم دعاوى بيع ملك الغير - وهما نوعين من الدعاوى ا�ستقر عندهم الفقه والعمل الق�ضائي - 
دعوى �إبطال عقد البيع لوروده علي مال مملوك لغير البائع وبالأدق للغير ودعوى عدم نفاذ الت�صرف 
بالبيع في حق المالك الحقيقي - عدة مبادئ ا�ستخل�صت مما ا�ستقر عليه الفقه الغالب واتجاه محكمة 
النق�ض بل وق�ضاء المو�ضوع ، هذه المبادئ هي ع�شر مبادئ نوردها م�شفوعة بتطبيقات م�ؤكدة لها: 

المبد�أ الأول: بيع ملك الغير لا يقع باطلًا بقوة القانون ، و�إنما يكون قابلًا للإبطال لم�صلحة �شخ�ص 
محدد هو الم�شتري لهذا الملك ، خلا�صة هذه المبد�أ �أن بطلان بيع ملك الغير مقرر لم�صلحة الم�شترى 

و من ثم فيكون له دون غيره �أن يطلب �إبطال العقد.
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المبد�أ الثاني: بيع ملك الغير لا يقع باطلًا بقوة القانون. ذكرنا ذلك ، ونزيد �أن ما يترتب علي عدم 
وقوع البطلان هو �أن يبقي عقد البيع - ما لم يثبت الم�شتري �أن المبيع مملوك لأخر - يبقى قائماً 

منتجاً لآثاره القانونية كاملة. 

البيع لورده علي مال  �إبطال عقد  �أن يطلب  الثالث: للم�شترى في بيع ملك الغير - بدلًا من  المبد�أ 
مملوك للغير - �أن يطالب البائع بتنفيذ التزاماته ومنها علي �سبيل التمثيل الت�سليم و القيام بما هو 
�ضروري لنقل الملكية ، و يعد هذا منه �إجازة للعقد بمعني �أنه لا يجوز له بعد المطالبة بتنفيذ العقد 

�أن يطلب �إبطاله لوردوه علي مال مملوك للغير.

المبد�أ الرابع: �إذا كان الم�شترى على علم وقت البيع ب�أن البائع لا يملك المبيع لا يكون له الحق في �أي 
تعوي�ض. لكن له �أن يطالب ب�إبطال البيع وي�سترد الثمن تبعا لذلك. �إذا كان الم�شترى على علم وقت 
البيع ب�أن البائع لا يملك المبيع كان له �أن يطـالب ب�إبطال البيع وي�سترد الثمن تبعا لذلك ولكـن لا 

يكون له الحق في �أي تعوي�ض. 

�إذا  الحقيقيين  الملاك  حق  في  الغير  ملك  بيع  عقد  ي�سري  الملاك  تعدد  حالة  في  الخام�س:  المبد�أ 
�أجازوا هذا العقد طبقاً للمادة 467 مدني 

المبد�أ ال�ساد�س: ينقلب عقد بيع ملك الغير �صحيحا في حق الم�شترى �إذا �آلت ملكية المبيع �إلى البائع 
بعد �صدور العقد. وفي �إقرار ذلك المبد�أ قررت محكمة النق�ض: عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر 
بطلانه بناء على طلب الم�شترى - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره 
بحيث يكون للم�شترى �أن يطالب البائع بتنفيذ ما يترتب على العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله 
من حقوق و التزامات �شخ�صية ، و تنتقل هذه الحقوق و تلك الالتزامات من كل من الطرفين �إلى 
وارثه ، فيلتزم وارث البائع بنقل ملكية المبيع �إلى الم�شترى �أو �إلى وارثه ، كما يلتزم ب�ضمان عدم 
البيع ينقلب �صحيحاً فى حق -  �أو منازعته فيه.... و هذا  بالمبيع  للم�شترى فى الانتفاع  التعر�ض 
الم�شترى - ب�أيلولة ملكية المبيع �إلى - البائع �أو ورثته - بعد �صدور العقد عملًا بن�ص الفقرة الثانية 

من المادة 467 من القانون المدني.
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المبد�أ ال�سابع: بيع ال�شريك الم�شتاع لقدر مفرز من ن�صيبه لا ينفذ في حق باقي ال�شركاء بل يظل 
لآثاره  منتجاً  و  البائع  ال�شريك  حق  في  ونافذاً  �صحيحاً  يعتبر  �أنه  �إلا   ، الق�سمة  نتيجة  على  معلقاً 
القانونية على نف�س المحل المفرز المت�صرف فيه قبل الق�سمة �أما بعد الق�سمة فا�ستقرار الت�صرف 
على ذات المحل رهين بوقوعه فى ن�صيب ال�شريك البائع ف�إن وقع فى غير ن�صيبه ورد الت�صرف على 

الجزء الذي يقع فى ن�صيبه نتيجـة للق�سمة. 

المبد�أ ال�سابع: لا ي�سري بيع ملك الغير في حق المالك للعين المبيعة ، وق�ضي في ت�أكيد هذا المبد�أ: من 
المقرر في ق�ضاء هذه المحكمة �أن للمالك الحقيقي �أن يطلب طرد الم�شترى من ملكه ، لأن يده تكون 
غير م�ستندة �إلى ت�صرف نافذ فى مواجهته كما �أن له �أن يطلب ريع ملكه من هذا الم�شترى عن المدة 

التي و�ضع يده فيها عليه. 

المبد�أ الثامن: �أحكام بيع ملك الغير لا تتعلق بالنظام العام - ونعني البطلان المترتب علي بيع ملك 
الغير - فهو لي�س بطلان متعلق بالنظام العام و�إنما حق في الإبطال مقرر لم�صلحة الم�شتري لملك 

الغير 

المبد�أ التا�سع: لا يجوز التم�سك ب�إبطال العقد متي كان من الممكن نقل الملكية حقيقة �إلى الم�شتري 
و�إلا عد ذلك تطبيقاً للتع�سف في ا�ستعمال الحق.

المبد�أ العا�شر: مدة تقادم دعوى �إبطال عقد بيع ملك الغير خم�سة ع�شر �سنة 

  مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار بت�سليم مبيع

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……
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�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً …………………

مخاطبا مع / ………………………………….……

المو�ضـــــوع

بموجب عقد بيع ابتدائي م�ؤرخ _/ _/___ م �أ�شتري الطالب المنذر من المنذر �إليه ما هو “ تذكر 
بيانات ال�شيء المبيع تف�صيلًا �شقة �أم عقار �أم �أر�ض ف�ضاء حدودا و�أو�صاف ومعالم “ 

وقد تم هذا البيع وذلك لقاء ثمن �إجمالي قدره ………… دفع بالكامل بمجل�س العقد المذكور.

وقد تحدد ميعاد يوم ……… الموافق _/_/___ م لت�سليم الطالب المنذر ال�شيء المبيع - وفق 
الثابت بالبند رقم …… من عقد البيع.

ورغم حلول هذا الأجل ف�إن المنذر �إليه امتنع دون �سبب ودون �سند من القانون عن ت�سليم الطالب 
المنذر المبيع رغم الطلبات الودية المتكررة من المنذر. 

بالتنفيذ جبرا على  �إلزامه  الطلب لا يجد منا�صا من  التزامه فان  ينفذ  �إلية لم  المنذر  �أن  وحيث 
المدين. 

وحيث تن�ص المادة 302الفقرة الأولي من القانون المدني: يجبر المدين بعد �أعذاره طبقا للمادتين 
912 ، 022 على تنفيذ التزامه تنفيذا عينيا ، متي كان ذلك ممكنا.

وحيث تن�ص المادة 912 من القانون المدني: يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار ، 
ويجوز �أن يتم الإعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات ، كما يجوز �أن يكون 
مترتبا على اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء 

�أخر.

o b e i k a n d l . c o m



- 50 -

وحيث تن�ص المادة 602 من القانون المدني: الالتزام بنقل حق عيني يت�ضمن الالتزام بت�سليم ال�شيء 
والمحافظة عليه حتى الت�سليم.

وحيث تن�ص المادة 134 مدني: يلتزم البائع بت�سليم المبيع للم�شتري بالحالة التي كان عليها وقت 
البيع.

لذلك 000 فان المنذر يتوجه بهذا الإنذار �إلى المنذر �إليه وينبه عليه ب�ضرورة ت�سليم ال�شيء المباع 
منه والمو�ضح ب�صلب عقد البيع المنوه عنه وب�صدد هذا الإنذار. وذلك خلال �أ�سبوع من تاريخه و�إلا 
�سيكون م�ضطرا �إلى الالتجاء للق�ضاء مجبرا �إياه على التنفيذ العيني لالتزامه بت�سليم العين المبيعة 

وتحمله بكافة الآثار المترتبة على ذلك.

بناء عليه

الإنذار  هذا  من  �صورة  و�سلمته  �إليه  المنذر  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  قد  الذكر  �سالف  المح�ضر  �أنا 
ونبهت عليه بما ورد بم�ضمونه ولنفاذ مفعوله قانونا.

ولأجل العلم ؛

مكتب

المو�ضوع: �إنذار موجه من البائع - �أو الم�شتري الي طالب الحق في ال�شفعة بعدم �أحقيته في المطالبة 
بها 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … 

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أنذرت:- 
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ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

حيث يمتلك الطالب المنذر “ �أو “ حيث ا�شتري الطالب المنذر �إذا كان المنذر هو الم�شتري - العقار 
رقم … ب�شارع … حي … تابع ق�سم �شرطة … محافظة ……

) تذكر موا�صفات العقار بالكامل من حيث المعالم والم�ساحة والطبقات الخ … (

وقد قام الطالب “ ببيع العقار الي ال�سيد ……. المقيم …… “ �أو “ وقد قام الطالب ب�شراء 
العقار من ال�سيد ……… المقيم …….. 

 “ �إليه بموجب  ب�إنذاره من قبل المنذر  “ قد فوجئ  “ البائع - الم�شتري  �أن الطالب المنذر  وحيث 
الإنذار رقم …… يومية …… مح�ضرين …… “ بحقه في ا�ستحقاق العقار البيع بال�شفعة.

ولما كان المنذر �إليه لي�س من الفئات التي عددها ن�ص المادة 936 من القانون المدني وهي الفئات 
التي خولها القانون حق ال�شفعة لكونه:

�أولا: لي�س مالك للرقبة “ �إذا بيع كل حق الانتفاع الملاب�س لها �أو بع�ضه “

ثانياً: لي�س �شريك فى ال�شيوع “ �إذا بيع �شيء من العقار ال�شائع �إلى �أجنبي “

ثالثاً: لي�س �صاحب حق الانتفاع “ �إذا بيعت كل الرقبة الملاب�سة لهذا الحق �أو بع�ضها “

رابعاً: لي�س مالك الرقبة فى الحكر �إذا بيع حق الحكر ، وللم�ستحكر �إذا بيعت الرقبة.

خام�ساً: لي�س جار للمالك.

وحيث تن�ص المادة 936 من القانون المدني “ يثبت الحق فى ال�شفعة:

)�أ( لمالك الرقبة �إذا بيع كل حق الانتفاع الملاب�س لها �أو بع�ضه. 

)ب( لل�شريك فى ال�شيوع �إذا بيع �شيء من العقار ال�شائع �إلى �أجنبى.
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)جـ( ل�صاحب حق الانتفاع �إذا بيعت كل الرقبة الملاب�سة لهذا الحق �أو بع�ضها.

)د( لمالك الرقبة فى الحكر �إذا بيع حق الحكر ، وللم�ستحكر �إذا بيعت الرقبة.

)هـ( للجار المالك فى الأحوال الآتية:

1- �إذا كانت العقارات من المباني �أو من الأرا�ضي المعدة للبناء �سواء �أكانت فى المدن �أم فى القرى.

2- �إذا كان للأر�ض المبيعة حق �إرتفاق على �أر�ض الجار ، �أو كان حق الإرتفاق لأر�ض الجار على 
الأر�ض المبيعة.

3-�إذا كانت �أر�ض الجار ملا�صقة للأر�ض المبيعة من جهتين وت�ساوى من القيمة ن�صف ثمن الأر�ض 
المبيعة على الأقل “

لذا: ف�إن المنذر ينذر المنذر �إليه بعدم وجود وجه قانوني لمطالبته بحق ال�شفعة.

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليهما و�سلمت كل منهما �صوره من هذا 
الإنذار للعلم بما جاء به ولنفاذ مفعوله قانوناً 

وكيل المنذر 

الأ�ستاذ …… المحامي 

مكتب

المو�ضوع: دعوى ا�ستحقاق عقار بال�شفعة مرفوعة

) من مالك الرقبة �إذا بيع كل حق الانتفاع الملاب�س لها �أو بع�ضه ( 

) من ال�شريك فى ال�شيوع �إذا بيع �شيء من العقار ال�شائع �إلى �أجنبي (
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) من �صاحب حق الانتفاع �إذا بيعت كل الرقبة الملاب�سة لهذا الحق �أو بع�ضها (

) من مالك الرقبة فى الحكر �إذا بيع حق الحكر ، وللم�ستحكر �إذا بيعت الرقبة (

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … المحامي

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/ _/____م باع المعلن �إليه الأول للمعلن الثاني ما هو العقار رقم … الكائن ب�شارع …. 
حي …… تابع ق�سم �شرطة …… محافظة ……...

) تذكر بيانات العقار كاملة وحدوده الأربعة و�أو�صافه وم�ساحته الإجمالية (

وقد تم هذا البيع لقاء ثمن قدره ……….

وحيث �أن الطالب قد �سبق و�أنذر المنذر �إليهما ب�إنذار م�ؤرخ _/ _/___ م يومية …… مح�ضرين 
�أنهما تجاهلا هذا الإنذار.  �إلا  بال�شفعة  الأخذ  في  …… برغبته 

المبلغ  كامل  و�إيداع  للإنذار  ت�سجيله  من  بال�شفعة  الأخذ  �إجراءات  ا�ستوفي  قد  الطالب  �أن  وحيث 
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جزئية محكمة ……… بموجب ق�سيمة �إيداع رقم ……… وفقا لما هو مقرر قانونا بن�ص 
المادة 942 مدني وفقا لأحقية الطالب الثابتة بن�ص المادة م 943 مدني يكون الطالب قد �أ�ستوفي 

جميع ال�شرائط القانونية لدعواه.

بناء عليه

الإعلان  �إليه و�سلمته �صورة من هذا  المعلن  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  الذكر قد  �أنا المح�ضر �سالف 
وكلفته الح�ضور �أمام محكمة ……… الكائن مقرها ………… بجل�ستها المنعقدة علنا 

�صباح يوم …… الموافق _/ _/___ م �أمام الدائرة ……ل�سماع الحكم:

�أولا: ب�أحقية الطالب في �أخذ العقار المبين حدودا ومعالم و�أو�صاف ب�صدد هذه ال�صحيفة بال�شفعة 
وكذا  و�شهر هذا الحكم  للطالب  ملكيته  ونقل  العقار  كت�سليم  �آثار  ما يترتب على ذلك من  بكافة 

الت�أ�شير بمحو �أي بيع �صادر في المعلن �أليهما لقاء ما �أودعه الطالب جزئية المحكمة من ثمن 

المعجل وبلا كفالة ومع  بالنفاذ  �أتعاب المحاماة بحكم م�شمول  �إلزامها الم�صروفات ومقابل  ثانيا: 
حفظ كافة الحقوق الأخرى. 

ولأجل العلم ؛

 مكتب

المو�ضوع: دعوى �إلزام بت�سليم ورد منقول م�سروق لمالكة

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة …… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 
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ال�سيد / …… المقيم �سكناً …… مخاطبا مع / …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً …… مخاطبا مع / …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/_م قام المعلن �إليه الأول ب�سرقة الطالب “ يذكر نوع المنقول الم�سروق “ وقد تحرر عن 
ذلك الجنحة رقم … ل�سنة ….. جنح ……، وقد �أو�ضح الطالب ب�أوراق هذا المح�ضر ال�شيء 

الم�سروق و�صفاً وقيمة.

وبتاريخ _/_/__م �صدر الحكم بحب�س المتهم غيابياً “ يذكر منطوق الحكم الجنائي “ وقد عار�ض 
المتهم وت�أييد الحكم عليه كما �أنه ت�أييد ا�ستئنافياً.

وحيث �أن المعلن �إليه الأول قد قام بت�سليم ال�شيء الم�سروق الي المعلن �إليه الثاني ليتولي حفظة له.

وحيث �أن المدعي قد طالب المعلن �إليه الثاني بت�سليمه المنقول الم�سروق المودع لديه �إلا �أنه رف�ض رده 
وت�سليمه.

الثاني  عليه  المدعي  �إلزام  بطلب  الدعوى  هذه  �إقامة  للمدعي  يحق  ف�إنه  كذلك  الأمر  �أن  وحيث 
بت�سليمه المال الم�سروق “ يذكر ماهية المنقول ونوعه و�أو�صافه “ 

�أو �شيء ت�سلمه دون حق وهو عالم  �أنه م�سروق  �إذا كان محل الالتزام رد �شيء يعلم المدين  )جـ( 
بذلك.

الأ�سا�س القانوني لطلب المدعي با�ستلام منقول �سرق منه ورده �إليه:

�أولًا: تن�ص المادة 912مدني: يكون �أعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار ، ويجوز �أن يتم 
الأعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات ، كما يجوز �أن يكون مترتبا على 

اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء �أخر.

ثانياً: تن�ص المادة 022مدني: لا �ضرورة لأعذار المدين في الحالات الآتية:

o b e i k a n d l . c o m



- 56 -

) �أ ( ………………………………………….

) ب ( …………………………………………..

�أو �شيء ت�سلمه دون حق وهو عالم  �أنه م�سروق  �إذا كان محل الالتزام رد �شيء يعلم المدين  )جـ( 
بذلك.

) د ( ………………………………………….

بناء عليه

الإعلان  �إليه و�سلمته �صورة من هذا  المعلن  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  الذكر قد  �أنا المح�ضر �سالف 
…… بجل�ستها المنعقدة علنا �صباح يوم  …… الكائن مقرها  وكلفته الح�ضور �أمام محكمة 

المعلن �إليه الحكم: … لي�سمع  الدائرة  �أمام  م   ___/_  /_ … الموافق 

�أولا:�إلزامـه ب�أن ي�سلم الطالب ويرد �إليه ما هو “ يذكر نوع المنقول الم�سروق و�صفاً وقيمة “ 

ثانياً: �إلزامه الم�صاريف ومقابل �أتعاب المحاماة و�شمول الحكم بالنفاذ المعجل وبلا كفالة مع حفظ 
كافة الحقوق الأخرى. 

ولأجل العلم؛

  مكتب

المو�ضوع: دعوى ببطلان عقد ب�سبب لعدم الوجود �أو لعدم الإمكان 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………
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�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

الدعوى “ واقعات  تت�سل�سل  بحيث  ودقيق  مرتب  ب�شكل  الدعوى  واقعات  “ ت�شرح 

في �إقامة دعواه “ المدعي  حق  ت�أكيد  �إلى  و�صولًا  ومنطقياً  مب�سطاً  زمنياً  “ ت�سل�سلًا 

الأ�سا�س القانوني لطلب �إبطال عقد ب�سبب للغ�ش.

تن�ص المادة 132 من القانون المدني:

�إذا كان محل الالتزام م�ستحيلًا في ذاته كان العقد باطلًا.

يقول الفقيه ال�سنهوري 

لأن   ، المتعاقدين  لق�صد  وفقاً   - الوجود  �أو محتمل   - يكون موجوداً  �أن  الالتزام  ي�شترط في محل 
المتعاقدين قد يق�صدا التعامل في �شيء موجود وقت التعاقد ، وقد يق�صدا التعامل في �شيء محتمل 
الأمر  الوجود كان م�ستحيلًا في ذاته  الالتزام غير موجود ولا محتمل  �إذا كان محل  �أما  الوجود. 
الذي يترتب عليه بطلان العقد ب�سبب الإخلال بـركن المحل لعدم الوجود ، لأن القاعدة �أنه لا التزام 

بم�ستحيل 

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت و�أعلنت المعلن �إليه ب�صورة من �أ�صل ال�صحيفة وكلفته الح�ضور 
�أمام محكمة ……… الكائن مقرها ……….. الدائرة ….. وذلك �صباح يوم …… 

الموافق _/_/___م تمام ال�ساعة الثامنة �صباحاً وما يليها لي�سمع المعلن �إليه الحكم: 
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�أولا: ب�إبطال العقد المحرر في _/_/__م بين المدعي والمدعي عليه لعدم وجود المحل �أو لعدم �إمكان 
وجودة 

ثانياً: �إلزام المعلن �إليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

وكيل المدعي الأ�ستاذ ……. المحامي 

�أمثلة للا�ستحالة في دعاوى بطلان العقود لعدم الوجود �أو لعدم الإمكان

- بيع الم�ؤلف م�ؤلفة قبل تمامه ، ثم تحول ظروفه ال�شخ�صية ال�صحية �أو العائلية دون �إتمامه.

- بيع المالك �شقق العمارة قبل بنائها ثم تحول ظروفه ال�شخ�صية ال�صحية �أو المالية �أو ا�شتراطات 
جهة الإدارة دون بنائها.

- بيع الحكومة الأرا�ضي التي ينك�شف عنها البحر ثم يحدث �ألا ينك�شف البحر عن �شيء 

- تعهد محام برفع ا�ستئناف عن حكم بعد فوات ميعاد ا�ستئنافه ، �أو برفع دعوى لإجبار مدين علي 
تنفيذ التزامه. 

  مكتب

المو�ضوع: دعوى ببطلان عقد ب�سبب ال�سفه قبل ت�سجيل قرار الحجر - بعد ت�سجيل قرار الحجر

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ب�صفته قيماً ال�سيد / ………… …… ومحله المختار مكتب 

الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 
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ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

بحيث تت�سل�سل واقعات الدعوى “ ودقيق  مرتب  ب�شكل  الدعوى  واقعات  “ ت�شرح 

ت�أكيد حق المدعي في �إقامة دعواه “ �إلى  و�صولًا  ومنطقياً  مب�سطاً  زمنياً  “ ت�سل�سلًا 

الأ�سا�س القانوني لطلب �إبطال عقد ب�سبب ال�سفه.

تن�ص المادة 115 من القانون المدني:

، �سري على هذا  ال�سفيه بعد ت�سجيل قرار الحجر  �أو من  الغفلة  �إذا �صدر ت�صرف من ذي   )1(
الت�صرف ما ي�سري على ت�صرفاته ال�صبي المميز من �أحكام.

)2( �أما الت�صرف ال�صادر قبل ت�سجيل قرار الحجر فلا يكون باطلا �أو قابلا للإبطال ، �إلا �إذا كان 
نتيجة ا�ستغلال �أو تواط�ؤ.

تن�ص المادة 65 من القانون المدني:

يكون ت�صرف المحجور عليه ل�سفه �أو غفلة بالوقف �أو بالو�صية �صحيحـاً ، متي �أذنته 

المحكمة في ذلك.

)2( وتكون �أعمال الإدارة ال�صادرة من المحجور عليه ل�سفه الم�أذون له بت�سلم �أمواله ، �صحيحة في 
الحدود التي ر�سمها القانون.

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت و�أعلنت المعلن �إليه ب�صورة من �أ�صل ال�صحيفة وكلفته الح�ضور 
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….. وذلك �صباح  ……………….. الدائرة  ……… الكائن مقرها  �أمام محكمة 
يوم …… الموافق _/_/___م تمام ال�ساعة الثامنة �صباحاً وما يليها لي�سمع المعلن �إليه الحكم: 

�أولا: ببطلان ت�صرف ال�سيد ……… - �إذا �صدر الت�صرف بعد �صدور قرار الحجر 

 �أو - ب�إبطال ت�صرف ال�سيد …….- �إذا �صدر الت�صرف قبل ت�سجيل قرار الحجر ولكن حالة 
الجنون كانت �شائعة - �أو كان المتعاقد الآخر علي علم بها 

ثانياً: �إلزام المعلن �إليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

وكيل المدعي الأ�ستاذ ……. المحامي 

م�شكلات عملية خا�صة بدعويا البطلان و الإبطال المرفوعة 

ب�سبب ت�صرفات ذي الغفلة قبل وبعد ت�سجيل قرار الحجر عليه
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