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بيان بالإجراءات العملية

�أولا: على المدعي تقديم �شهادة بيانات عن ال�سيارة مو�ضوع طلب الحكم بال�صحة ونفاذ �إ�ضافة �إلى 
عقد البيع الابتدائي.

ثانيا: �إذا تعددت عقود بيع ال�سيارة وجوب اخت�صام كل البائعين ال�سابقين.

مكتب

المو�ضوع: دعوى مطالبة بقيمة منقول رف�ض البائع ت�سليمه 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة …… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ……………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

بموجب عقد بيع م�ؤرخ _/ _/____ م ا�شتري الطالب من المعلن �إليه ما هو

المنقول ك�أن يكون �سيارة �أو ثلاجة �أو بوتاجاز �أو ما �شابه ذلك “ نوع  “ يذكر 

وقد تم هذا البيع لقاء ثمن �إجمالي قدره ……… دفع بالكامل بمجل�س العقد المذكور وم�شار 
الي ذلك بالبند رقم …. بالعقد 

وقد ن�ص البند رقم …… مـن العقـد المذكور بالتزام البائع بت�سليم المنقـول البيع “ يذكر نوع 
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المنقول المبيع “ في موعد غايته …… من التوقيع على هذا العقد.

وحيث �أن ميعاد ذلك الت�سليم قد حل دون �أن يفي المعلن �إليه بالتزامه بالت�سليم الأمر الذي حدا 
 .… … مح�ضرين  “ �إنذار رقم  �إنذار على يد مح�ضر  بالت�سليم بموجب  بالطالب الي اعذارة 

يومية …… معلن في …… معلن مع …… “

وبتاريخ _/_/___م ت�سلم الطالب انذرا من المعلن �إليه ت�ضمن عزمه و�إ�صراره علي 

عدم ت�سليم ال�شيء المبيع لت�صرفه فيه الي الغير 

وحيث �أن الأمر كما عر�ض ف�إنه يحق للطالب المدعي �إقامة هذه الدعوى بق�صد الحكم ل�صالحة 
ب�إلزام المعلن �إليه ب�أن يودي �إليه مبلغ …… قيمة المنقول المباع منه للطالب المدعي والذي امتنع 

عن ت�سليمه دون �سبب �أو �سند.

الأ�سا�س القانوني لطلب المدعي �إلزام المدعي عليه بدفع ثمن المنقول المبيع:

�أولا: تن�ص المادة 302الفقرة 1 مدني: يجبر المدين بعد �أعذاره طبقا للمادتين 912 ، 

220 على تنفيذ التزامه تنفيذا عينيا ، متي كان ذلك ممكنا.

ثانياً: تن�ص المادة 502 مدني: )1( �إذا ورد الالتزام بنقل حق عيني على �شيء لم يعين �إلا بنوعه 
فلا ينتقل الحق �إلا ب�إفراز هذا ال�شيء.

)2( ف�إذا لم يقم المدين بتنفيذ التزامه ، جاز للدائن �أن يح�صل على �شيء من النوع ذاته على نفقة 
المدين بعد ا�ستئذان القا�ضي �أو دون ا�ستئذانه في حالة الا�ستعجال ، كما يجوز له �أن يطالب بقيمة 

ال�شيء من غير �إخلال في الحالتين بحقه في التعوي�ض.

بناء عليه

الإعلان  �إليه و�سلمته �صورة من هذا  المعلن  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  الذكر قد  �أنا المح�ضر �سالف 
…… بجل�ستها المنعقدة علنا �صباح يوم  …… الكائن مقرها  وكلفته الح�ضور �أمام محكمة 
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… لي�سمع المعلن �إليه الحكم: الدائرة  �أمام  م   ___/_  /_ … الموافق 

�إليه  ت�سليمه  عن  امتنع  الذي  المنقول  …… ثمن  وقدرة  مبلغ  للطالب  ي�ؤدي  ب�أن  ب�إلزامه  �أولا: 
والثابت بالبند رقم …… من عقد البيع.

ثانياً: �إلزامه الم�صاريف ومقابل �أتعاب المحاماة و�شمول الحكم بالنفاذ المعجل وبلا كفالة مع حفظ 
كافة الحقوق الأخرى. 

ولأجل العلم ؛

مكتب

المو�ضوع: دعوي ف�سخ عقد بيع �سيارة �أدخلت �إلى البلاد بطريق الإفراج الم�ؤقت ) تربتك (

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ………… مخاطباً مع ………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ………… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

بموجب عقد بيع �سيارة م�ؤرخ _/_/__م ا�شتري الطالب المدعي من المدعي عليه الأول ال�سيارة رقم 
�أفادت �إدارة المخت�صة  ……. ولدي ت�سجيل هذه ال�سيارة  …… موتور رقم  … �شا�سية رقم 
�أن ال�سيارة المذكورة دخلت البلاد تحت نظام الإفراج الم�ؤقت طبقاً لقانون الجمارك و�أنه لا يجوز 
ت�سجيل هذه ال�سيارة قبل �سداد ال�ضريبة الجمركية ، و �إذا بيعت قبل �أداء ال�ضريبة انتقلت ملكيتها 
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�أ�سبقية على غيره من الديون عملًا بالمادة  له  محملة بعبء ال�ضريبة الم�ستحقة و هو دين ممتاز 
1139 من القانون المدني. 

الم�ستحقة علي  لل�ضريبة الجمركية  �سداده  �سرعة  المدعي عليه  الطالب  انذر  وبتاريخ _/_/___م 
ال�سيارة المبيعة و�أمهله لذلك خم�سة ع�شر يوماً من تاريخ الإنذار.

في _/_/_____م “ …… معلن  …… يومية  … مح�ضرين  رقم  “ الإنذار 

وقد انق�ضت المدة المحددة بالإنذار دون �أن يحرك المعلن �إليه الأول �ساكناً.

عليه  ترتب  الذي  الأمر  رخ�صتها  و�سحب  ال�سيارة  م�صادرة  تم  م   ___/_/_ وبتاريخ  �أنه  وحيث 
حرمان الطالب من الانتفاع بال�سيارة مو�ضوع البيع.

�إقامة دعواه الماثلة  �أن الأمر كما �سلف عر�ضه وبيانه ف�إن الطالب المدعي لم يجد بداً من  وحيث 
بطلب الحكم ل�صالحة و�ضد المدعي عليه الأول وفي مواجهة المدعي عليه الثاني بف�سخ عقد البيع 
�سند الدعوى و�إلزام المدعي عليه الأول برد مبلغ …… الثمن الذي تقا�ضاه ثمناً لل�سيارة ت�أ�سي�ساً 

علي الآتي:

�أولا: �أن ال�سيارة المبيعة “ رقم …… �شا�سية …… موتور …… دخلت البلاد تحت نظام 
�أو  �إعادة ت�صديرها  �أدخلها  الإفراج الم�ؤقت طبقاً لقانون الجمارك و يوجب هذا النظام على من 
�أداء ال�ضرائب الجمركية الم�ستحقة عليها فى حالة توافر ال�شروط اللازمة لا�ستيرادها ، و �إذا بيعت 
قبل �أداء ال�ضريبة انتقلت ملكيتها محملة بعبء ال�ضريبة الم�ستحقة و هو دين ممتاز له �أ�سبقية على 

غيره من الديون عملًا بالمادة 1139 من القانون المدني.

ثانياً: تن�ص المادة 751الفقرة الأولي من القانون المدني: في العقود الملزمة للجانبين ، �إذا لم يوف 
�أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الأخر بعد �أعذاره المدين �أن يطالب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه 

، مع التعوي�ض في الحالتين �إن كان له مقت�ض.

ثالثاً: ق�ضي نق�ضاَ في واقعة تحاكي واقعة الدعوى: �إذ كان الثابت من الأوراق و من الحكم الابتدائي 
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الإفراج  نظام  تحت  البلاد  دخلت  النزاع  محل  ال�سيارة  �أن  فيه  المطعون  الحكم  �إليه  �أحال  الذى 
الم�ؤقت طبقاً لقانون الجمارك ال�صادر بالقانون رقم 66 ل�سنة 1963 والقرارات المنفذة له و يوجب 
فى  عليها  الم�ستحقة  الجمركية  ال�ضرائب  �أداء  �أو  ت�صديرها  �إعادة  �أدخلها  من  على  النظام  هذا 
حالة توافر ال�شروط اللازمة لا�ستيرادها ، و �إذا بيعت قبل �أداء ال�ضريبة انتقلت ملكيتها محملة 
بالمادة 1139  الديون عملًا  �أ�سبقية على غيره من  له  دين ممتاز  و هو  الم�ستحقة  ال�ضريبة  بعبء 
ال�سيارة للمطعون عليه الأول بالعقد الم�ؤرخ 4/6/  �إذ كان الطاعن قد باع  و   ، من القانون المدنى 
و  ب�ضبطها  �أمر  �إ�صدار  عليه  ترتب  عليها مما  الم�ستحقة  ال�ضرائب الجمركية  �سداد  قبل  1970م 
�سحب رخ�صتها فى 1970/9/12م و هو تعر�ض من الغير الذى كان له حق على المبيع وقت البيع 
ترتب عليه منع الم�شترى من الانتفاع به و هو ما يجيز للأخير الحق فى طلب ف�سخ العقد �أو الرجوع 
بدعوى الا�ستحقاق �سواء كان يعلم �سبب الا�ستحقاق �أو لا يعلم به ف�إن الحكم المطعون عليه �إذ ق�ضى 
بف�سخ عقد البيع الذى ت�ضمن بيع الطاعن للمطعون عليه الأول ال�سيارة لا يكون قد خالف القانون.

بناء عليه

الإعلان  �إليه و�سلمته �صورة من هذا  المعلن  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  الذكر قد  �أنا المح�ضر �سالف 
وكلفته الح�ضور �أمام محكمة ……… الكائـن مقرها ………… والتي 

�ستنعقد جل�ستها علنا �صباح يوم ……… الموافق _/ _/___ م �أمام الدائرة …… لي�سمع 
المعلن �إليه الحكم: 

�أولا: بف�سخ عقد بيع ال�سيارة رقم ….. موتور رقم …. �شا�سية رقم …. والم�ؤرخ _/ _/___ م 
و�إلزام المدعي عليه الأول برد الثمن الذي قب�ضة “ مبلغ وقدرة …… 

ثانيا: �إلزام المدعي عليهم بالم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة بحكم م�شمول بالنفاذ المعجل وبلا 
كفالة ومع حفظ كافة الحقوق الأخرى. 

ولأجل العلم 
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يجوز �إ�ضافة طلب التعوي�ض �إلى طلبات المدعي ت�أ�سي�ساً علي المادة 157 الفقرة 2 من القانون المدني.
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مكتب

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر برف�ض دعوى �إبطال بيع ملك الغير 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف عليه الحكم الأتي منطوقة

 ……………………………………………………… 

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

وحيث �أن الحكم الطعين قد جاء مخالفاً للقانون مجحفاً بحقوق الم�ست�أنف للأ�سباب الآتية 

ال�سبب الأول: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 466 من القانون المدني 

تن�ص المادة 664 من القانون المدني: )1( �إذا باع �شخ�ص �شيئا معينا بالذات وهو لا يملكه ، جاز 
للم�شتري �أن يطلب �أبطال البيع. ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع على عقار ، �سجل العقد �أو لم 

ي�سجل.

)2( وفي كل حال لا ي�سري هذا البيـع في حق المالك للعين المبيعة ولو �أجاز الم�شتري العقد.
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بالرف�ض ونعني  القا�ضي  ي�ؤ�س�س الا�ستئناف قانوناً في حالة مخالفة الحكم  الزميل كيف  الأ�ستاذ 
رف�ض دعوى الإبطال علي ن�ص المادة 466 بفقرتيها … ؟

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 466 من القانون المدني 
�إذا ق�ضي �ضد رافع الدعوى: 

�أولا: بعدم قبول دعوى الإبطال - �إبطال بيع ملك الغير - وكان رافع الدعوى - دعوى الإبطال هو 
الم�شترى - لأن ن�ص المادة 446 الفقرة الأولي مدني �أعطت الم�شتري حق رفع هذه الدعوى وهو ما 

يعني توافر ال�صفة في رافع الدعوى كما يعني ذلك توافر الم�صلحة.

ثانياً: برف�ض دعوى الإبطال رغم تقديم الم�شتري - وهو رافع دعوى الإبطال - ما يدل علي ملكية 
ال�شيء المبيع لغير البائع المدعي عليه “ الم�ست�أنف �ضده “ 

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض 

عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب الم�شترى - و على ما جرى به ق�ضاء هذه 
المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى �أن يطالب البائع بتنفيذ ما يترتب على 
العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات �شخ�صية ، و تنتقل هذه الحقوق و تلك 

الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه 

وفي ذلك ق�ضت �أي�ضاً محكمة النق�ض: عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب 
الم�شترى - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى 
�أن يطالب البائع بتنفيذ ما يترتب على العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات 
�شخ�صية ، و تنتقل هذه الحقوق و تلك الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه ، فيلتزم وارث البائع 
بنقل ملكية المبيع �إلى الم�شترى �أو �إلى وارثه ، كما يلتزم ب�ضمان عدم التعر�ض للم�شترى في الانتفاع 
بالمبيع �أو منازعته فيه.... و هذا البيع ينقلب �صحيحاً فى حق - الم�شترى - ب�أيلولة ملكية المبيع �إلى 
- البائع �أو ورثته - بعد �صدور العقد عملًا بن�ص الفقرة الثانية من المادة 467 من القانون المدني 
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ال�سبب الثاني: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 467 من القانون المدني 

تن�ص المادة 764 من القانون المدني: )1( �إذا �أقر المالك البيع �سري العقد في حقه وانقلب �صحيحا 
في حق الم�شتري.

)2( وكذلك ينقلب العقد �صحيحا في حق الم�شتري �إذا �آلت ملكية المبيع �إلى البائع بعد �صدور العقد.

بالرف�ض ونعني  القا�ضي  ي�ؤ�س�س الا�ستئناف قانوناً في حالة مخالفة الحكم  الزميل كيف  الأ�ستاذ 
رف�ض دعوى الإبطال علي ن�ص المادة 467 بفقرتيها … ؟

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 467 من القانون المدني 
بفقرتيها �إذا ق�ضي �ضد رافع الدعوى: 

لل�شيء  الحقيقي  المالك  �إقرار  عدم  رغم   - الغير  ملك  بيع  �إبطال  دعوى   - الدعوى  برف�ض  �أولا: 
ب�سريان العقد في حقه.

ثانياً: برف�ض الدعوى رغم عدم �أيلولة ملكية ال�شيء المبيع �إلى البائع لملك الغير.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض:

�إنه و �إن كان لا يجوز طلب �إبطال بيع ملك الغير �إلا للم�شترى دون البائع له �إلا �أن 

المالك الحقيقي يكفيه �أن يتم�سك بعدم نفاذ هذا الت�صرف فى حقه �أ�صلًا �إذا كان العقد 

قد �سجل �أما �إذا كانت الملكية مازالت باقية للمالك الحقيقي لعدم ت�سجيل عقد البيع ف�إنه يكفيه �أن 
يطلب طرد الم�شترى من غيره لأن يده تكون غير م�ستندة �إلى ت�صرف نافذ فى مواجهته و �أن يطلب 
الريع عن المدة التي و�ضع الم�شترى فيها يده على ملك غير البائع له. �إذ كان ذلك ، و كان هذا هو 
عين ما طلبه الطاعنون فى الدعوى ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ رف�ض طلباتهم على �أ�سا�س �أنه كان 
يتعين عليهم �أن يطلبوا الحكم با�سترداد العقار �أولًا دون �أن يت�صدى لبحث عنا�صر دعواهم و ما �إذا 
كانت ملكيتهم للقدر المطالب بطرد المطعون �ضده منه و بريعه ثابتة من عدمه ف�إنه يكون قد �أخط�أ 
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فى تطبيق القانون و �شابه ق�صور فى الت�سبيب.

كما ق�ضت محكمة النق�ض: عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب الم�شترى - و 
على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى �أن يطالب 
البائع بتنفيذ ما يترتب على العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات �شخ�صية ، 
و تنتقل هذه الحقوق و تلك الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه ، فيلتزم وارث البائع بنقل 
الانتفاع  فى  للم�شترى  التعر�ض  ب�ضمان عدم  يلتزم  كما   ، وارثه  �إلى  �أو  الم�شترى  �إلى  المبيع  ملكية 
بالمبيع �أو منازعته فيه.... و هذا البيع ينقلب �صحيحاً فى حق - الم�شترى - ب�أيلولة ملكية المبيع �إلى 
- البائع �أو ورثته - بعد �صدور العقد عملًا بن�ص الفقرة الثانية من المادة 467 من القانون المدني.

ال�سبب الثالث: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 468 من القانون المدني 

تن�ص المادة 468 من القانون المدني: �إذا حكم للم�شتري ب�إبطال البيع وكان يجهـل �أن 

المبيع غير مملوك للبائع ، فله �أن يطالب بتعوي�ض ولو كان البائع ح�سن النية.

الأ�ستاذ الزميل كيف ي�ؤ�س�س الا�ستئناف قانوناً في حالة مخالفة الحكم القا�ضي بالرف�ض ل�صريح 
ن�ص المادة 468 مدني. ونعني رف�ض طلب التعوي�ض عن بيع ملك الغير …؟ 

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 468 من القانون المدني �إذا 
ق�ضي �ضد رافع الدعوى برف�ض طلب التعوي�ض وكان الثابت �أن المدعي عليه 

1- �أن المدعي عليه باع ملك الغير.

2- �أن المدعي - الم�ست�أنف كان يجهل ملكية المبيع لغير البائع “ المدعي عليه “ 

وفي ذلك قررت محكمة النق�ض:

�إذا كان الم�شترى على علم وقت البيع ب�أن البائع لا يملك المبيع لا يكون له الحق في �أي تعوي�ض. لكن 
ب�أن  البيع  الم�شترى على علم وقت  �إذا كان  تبعا لذلك.  الثمن  البيع وي�سترد  ب�إبطال  �أن يطالب  له 
الثمن تبعا لذلك ولكـن لا يكون له  البيع وي�سترد  ب�إبطال  �أن يطـالب  له  البائع لا يملك المبيع كان 
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الحق في �أي تعوي�ض. 

بناء عليه 

للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم:

�أولا:: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية

ثانيا:: �إلغاء الحكم ال�صادر من محكمة الدرجة الأولي والقا�ضي بـ والق�ضاء بـ 

ثالثاً: �إلزام الم�ست�أنف عليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

وكيل الم�ست�أنف... المحامي 

مكتب

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر برف�ض دعوى ال�صورية

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف �ضده الحكم الأتي منطوقة 

حكمت المحكمة برف�ض دعوى المدعي ببطلان عقد البيع الم�ؤرخ _/_/___م وعدم نفاذه في مواجهة 
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المدعي واعتباره ك�أن لم يكن ل�صوريته �صورية ن�سبية بطريق الت�ستر و�إلزام المدعي بالم�صروفات 
ومقابل �أتعاب المحاماة.

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

وحيث �أن الحكم الطعين قد جاء مخالفاً للقانون مجحفاً بحقوق الم�ست�أنف للأ�سباب الآتية:

ال�سبب الأول: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 244 من القانون المدني 

طرق  بكافة  ليثبت  التحقيق  الي  الدعوى  �إحالة  طلب  _/_/___م  بجل�سة  الم�ست�أنف  �أن  ذلك  �آية 
�إلا �أن محكمة الدرجة الأولي رف�ضت الطلب معللة ذلك في  الإثبات �صورية العقد �سند الدعوى ، 

حكمها بعدم جواز �إثبات ما يخالف الثابت بالكتابة �إلا بالكتابة.

فلدائني  �صوري  عقد  �أبرم  �إذا   “ الأولي  الفقرة  المدني  القانون  من   244 المادة  ن�ص  وبمراجعة 
�أن  لهم  كما   ، ال�صوري  بالعقد  يتم�سكوا  �أن  النية  كانوا ح�سن  متي   ، والخلف الخا�ص  المتعاقدين 

يتم�سكوا بالعقد الم�ستتر ويثبتوا بجميع الو�سائل �صورية العقد الذي �أ�ضر بهم.

يت�ضح خط�أ ما ذهب �إليه الحكم الم�ست�أنف. �أ�سا�س ذلك. �أن المادة 244 �أجازت لدائني المتعاقدين 
الإثبات  يكون  �أن  تتطلب  �أو  ت�شترط  ولم   ، الإثبات  بجميع طرق  ال�صورية  �إثبات  الخا�ص  وللخلف 

بدليل كتابي خا�صة �إذا ابتنت ال�صورية علي احتيال.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض 

من المقرر طبقا لن�ص المادة 245 من القانون المدني - وعلي ما جري عليه ق�ضاء هذه المحكمة - �أنه 
�إذا �ستر المتعاقدان عقداً حقيقياً بعقد ظاهر فالعقد النافذ بين المتعاقدين والخلف العام هو العقد 
الم�ستتر في  بالعقد  يتم�سك  �أن  الطرفين يريد  و�أي من  العقد وحده  بينهما بهذا  والعبرة  الحقيقي 
مواجهة العقد الظاهر ، يجب عليه �أن يثبت وجود العقد الحقيقي وفقاً للقواعد العامة في الإثبات 
التي توجب الإثبات بالكتابة �إذا جاوزت قيمة الت�صرف …… وفيما يجاوز �أو يخالف ما ا�شتمل 
عليه دليل كتابي و�إن لم تزد قيمة العقد علي …… ما لم يكن هناك غ�ش �أو احتيال علي القانون 
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فيجوز في هذه الحالة الإثبات بجميع طرق الإثبات ب�شرط �أن يكون الغ�ش �أو التحايل لم�صلحة �أحد 
المتعاقدين �ضد م�صلحة المتعاقد الآخر ، �أما �إذا تم التحايل علي القانون دون �أن يكون هذا التحايل 
�ضد م�صلحة �أحد المتعاقدين فلا يجوز لأي منهم �أن يثبت العقد الحقيقي وفقاً للقواعد العامة في 

الإثبات ال�سالف الإ�شارة �إليها.

) الطعن 45 ل�سنة 48 ق جل�سة 1981/5/14 (

ال�سبب الثاني: الخط�أ في تطبيق القانون 

الكتابي علي �سند غي  الدليل  �أن محكمة الدرجة الأولي قد عللت رف�ضها للإثبات بغير  �آية ذلك 
�صحيح وهو ن�ص المادة 244 من القانون المدني ، وهذه المادة تجيز لمدعي 

ال�صورية �أن يثبتها بجميع طرق الإثبات �إذا كان من الغير بالن�سبة للت�صرف ال�صوري �أو انطوت 
ال�صورية علي احتيال �ضد القانون.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض 

مفاد ن�ص المادة 244 الفقرة الأولي من القانون المدني �أن لدائني المتعاقدان والخلف الخا�ص �أن 
يثبتوا بكافة الطرق �صورية العقد الذي �أ�ضر بهم. �أما المتعاقدان - �أي �أطراف العقد ال�صوري - 

فلا يجوز لهما �إثبات ما يخالف ما ا�شتمل عليه العقد المكتوب �إلا بالكتابة ، 

) الطعن 434 ل�سنة 55 ق جل�سة 19985/3/14 (

كما ق�ضت محكمة النق�ض 

من المقرر في ق�ضاء هذه المحكمة �أن ال�صورية الن�سبية التدلي�سية التي تقوم علي �إخفاء الرهن وراء 
البيع تعد تحايلٍا علي القانون يترتب عليه بطلان البيع �إذ �أن عقد البيع الذي يخفي رهناً وي�ستطيع 
البائع فيه ا�سترداد المبيع �إذ هو رد الثمن الي الم�شتري �إنما هو �صورة من بيع الوفاء الذي حظره 
الم�شرع بالن�ص علي بطلانه في المادة 465 من القانون المدني وهذه ال�صورية الن�سبية تثبت بالبينة 
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و�سائر طرق الإثبات الأخرى دون التفات �إلى ن�صو�ص العقد �أو ما �أ�صدره المتعاقدان من �إقرارات.

) الطعن 579 ل�سنة 48 ق جل�سة 1981/6/5 (

ال�سبب الثالث: الف�ساد في الا�ستدلال 

�آية هذا الوجه من �أوجه الطعن علي الحكم بالا�ستئناف �أم محكمة الدرجة الأولي قررت بعبارة 
وا�ضحة لا يعوزها بيان �أو تف�سير �أنها قنعت بعدم �صورية العقد �سند الدعوى من �إ�سراع الم�ست�أنف 

�ضده الثاني في اتخاذ �إجراءات ت�سجيل العقد الذي انتهي بتمام الت�سجيل.

فمحكمة الدرجة الأولي اعتبرت �أن ت�سجيل العقد ينفي �صوريته - وهي قناعة غير �صحيحة 

قانوناً - و�أقنعت نف�سها ب�أن هرولة الم�ست�أنف عليه في اتخاذ �إجراءات الت�سجيل دليل وقرينة علي 
عدم ال�صورية وهو �أي�ضاً اعتقاد غير �صحيح ، فالم�ستقر قانوناً وفقهاً وق�ضاء �أن ت�سجيل العقد لا 

يدفع الطعن بال�صورية ، بل �أن تمام الت�سجيل لا يحول دون الحكم بال�صورية 

ت�أ�سي�س ذلك �أن القاعدة هي �أن الملكية لا تنتقل بالت�سجيل وحده و�إنما هي تنتقل ب�أمرين �أحدهما 
، ف�إذا  الت�سجيل  الناقل للملكية ، وثانيهما تبعي ومكمل وهو  و�أ�سا�سي وهو العقد ال�صحيح  �أ�صلي 
�إنعدم الأ�صل فلا يغني عنه المكمل وعلي ذلك فالعقود ال�صورية - �صورية مطلقة - لا ي�صححها 

الت�سجيل “.

لنقل  وحده  يكفي  لا  الت�سجيل  �أن  كما   - ال�صوري جدياً  العقد  يجعل  �أن  �ش�أنه  لي�س من  الت�سجيل 
الملكية بل يجب �أن يرد علي عقد جدي ، فالم�شتري ب�صفته دائناً للبائع في الالتزامات المترتبة علي 
عقد البيع ال�صادر له يكون له �أن يتم�سك بال�صورية �أيا كان الباعث عليها ، وهذا الم�شتري يعتبر 
من الغير في �أحكام ال�صورية بالن�سبة الي الت�صرف ال�صوري ال�صادر من البائع الي م�شتر �آخر ، 
وله وفقاً ل�صريح ن�ص المادة 244 من القانون المدني �أن يثبت �صورية العقد الذي �أ�ضر به بجميع 

طرق الإثبات.

) الطعن 489 ل�سنة 48 ق جل�سة 1981/11/29 (
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بناء عليه 

للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم:

�أولا:: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية

ثانيا:: �إلغاء الحكم ال�صادر من محكمة الدرجة الأولي والق�ضاء مجداً ببطلان عقد البيع الم�ؤرخ 
_/_/___م وعدم نفاذه في مواجهة الم�ست�أنف واعتباره ك�أن لم يكن ل�صوريته �صورية ن�سبية بطريق 

الت�ستر. 

ثالثاً: �إلزام الم�ست�أنف عليهما الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر برف�ض دعوى الف�سخ

 المحامي

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… 

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف �ضده الحكم الأتي منطوقة 

عليه  المدعي  لإخلال  _/_/___م  الم�ؤرخ  البيع  عقد  بف�سخ  المدعي  دعوى  برف�ض  المحكمة  حكمت 
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�أتعاب  ومقابل  بالم�صروفات  المدعي  …………………… و�إلزام  هو  تعاقدي  بالتزام 
المحاماة.

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

وحيث �أن الحكم الطعين قد جاء مخالفاً للقانون مجحفاً بحقوق الم�ست�أنف للأ�سباب الآتية 

ال�سبب الأول: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 157 من القانون المدني والتي تن�ص: 

�أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الأخر بعد  �إذا لم يوف  )1( في العقود الملزمة للجانبين ، 
اعذاره المدين �أن يطالب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه ، مع التعوي�ض في الحالتين �إن كان له مقت�ض.

)2( ويجوز للقا�ضي �أن تمنح المدين �أجلا �إذا اقت�ضت الظروف ذلك ، كما يجوز له �أن رف�ض الف�سخ 
�إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة �إلى الالتزام في حملته.

�آية ذلك: 

1- �أن العقد �سند الدعوى عقد بيع وهذا العقد من العقود الملزمة للجانبين.

2- �أن الخ�صم ق�ضي ل�صالحه برف�ض دعوى الف�سخ رغم �أنه �أخل بالتزامه بـ …

3- �أن الم�ست�أنف �سبق و�أن اعذاره الم�ست�أنف بتنفيذ العقد �أو بف�سخه.

4- �أن محكمة الدرجة الأولي منحت الم�ست�أنف عليه �أجلًا للتنفيذ تلاه �آجال �إلا �أنه لم ينفذ التزامه 
وحتى الحكم في الدعوى بالرف�ض.

5- �أن ما لم يوف به الم�ست�أنف عليه لي�س قليل الأهمية بالن�سبة �إلى الالتزام في جملته.

الملزمة  العقود  �سائر  على  يرد  كما   ، ال�صلح  على  يرد  الف�سخ  النق�ض:  محكمة  ق�ضت  ذلك  وفي 
للمتعاقد  التزامات جاز  ال�صلح فى ذمته من  �أوجبه  المت�صالحين بما  �أحد  يقم  ف�إذا لم  للجانبين 

الآخر �أن يطلب الف�سخ مع التعوي�ض �إذا كان له محل. 
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كما ق�ضت محكمة النق�ض: الف�سخ يرد على كافة العقود الملزمة للجانبين �سواء �أكانت من العقود 
الفورية �أم كانت من العقود الزمنية “ غير محددة المدة “ و يترتب على الحكم به انحلال العقد و 
اعتباره ك�أن لم يكن غير �أن الأثر الرجعى للف�سخ لا ين�سحب على الما�ضي �إلا فى العقـود الفـورية �أما 

فى غيرها فلا يمكن �إعادة ما نفذ منها. 

كما ق�ضت محكمة النق�ض: لما كانت المادة 157 الفقرة الأولي من القانون المدني تن�ص على �أن “ 
فى العقود الملزمة للجانبين �إذا لم يوف �أحد المتعاقدين بالتزامـه جاز 

للمتعاقد الآخر بعد �إعذاره المدين �أن يطالب بف�سخ العقد و كان لا ي�شترط لإعمال حكم هذه المادة 
�أن يت�ضمن العقد �شرطاً يجيز الف�سـخ فى حالة تخلف �أحد طرفيه عن تنفيذ التزامه “

الوفاء  الآخر متخلفا عن  �أن يظل الطرف  الف�سخ  النق�ض: يتعين لإجابة طلب  كما ق�ضت محكمة 
بالتزامه حتى �صدور الحكم النهائي ، و له �أن يتوقى �صدور هذا الحكم بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل 
�صدوره ، و ي�ستوى فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر 

فى التعوي�ض عن الت�أخير فى تنفيذ الالتزام. 

وفي حكم هام قررت محكمة النق�ض: لما كان الطاعنون قد طلبوا ف�سخ العقد �إعمالًا لحقهم المقرر 
بمقت�ضى ن�ص المادة 157 من القانون المدنى ف�إنه يتعين لإجابة طلب الف�سخ فى هذه الحالة �أن يظل 
الطرف الآخر متخلفاً عن الوفاء بالتزامه حتى �صدور الحكم النهائي و له �أن يتوقى �صدور هذا 

الحكم بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل �صدوره. 

ال�سبب الثاني: الخط�أ في تطبيق القانون 

تلقاء نف�سه  العقد مف�سوخا من  �أن يعتبر  القانون المدني: يجوز الاتفاق على  المادة 851من  تن�ص 
دون حاجة �إلى حكم ق�ضائي عند عدم الوفاء بالالتزامات النا�شئة عنه ، وهذا الاتفاق لا يعفي من 

الأعذار ، �إلا �إذا اتفق المتعاقدان �صراحة على الإعفاء منه.

المادة 219من  ن�ص  �أ�سا�سه �صريح  قانوني  ب�شكل  الإعذار  لعدم ح�صول  الف�سخ  قبول دعوي  عدم 
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القانون المدني “ يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار ، ويجوز �أن يتم الأعذار عن 
طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات ، كما يجوز �أن يكون مترتبا على اتفاق يق�ضي 

ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء �أخر.

والثابت من �أ�صل عقد البيع �سند الدعوى وكما ذكرنا �أن العقد يت�ضمن �شرطاً فا�سخاً �صريحاً كما 
�أنه ي�ضمن الإعفاء من الإعذار ك�شرك للف�سخ ، فالف�سخ يقع بمجرد �أن تتحقق المخالفة.

التزامه.  تنفيذ  المت�أخر في  قانوناً في حالة  و�ضعه  - هو  قانوناً   - المدين  اعذار  نق�ضاً:  ق�ضي  وقد 
والأ�صل �أن يكون بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين ، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ 
الالتزام ، ويقوم مقام الإنذار كل ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين �إلى الوفاء بالتزامه وي�سجل 
عليه الت�أخير في تنفيذه و الإعذار �شرع قانوناً لم�صلحة المدين وله �أن يتنازل عنه �صراحة في العقد 

المحرر بين �أطرافه ، ومتي تم هذا التنازل �صار �صحيحاً منتجاً لكافة �آثاره القانونية.

نكرر �أن الثابت مما قدم �أمام محكمة الدرجة الأولي �أن البند …. من العقد ين�ص علي اعتبار 
العقد مف�سوخاً من تلقاء نف�سه ودون الحاجة �إلى �إنذار �أو �إعذار بمجرد ح�صول �أي مخالفة لأي 

بند من بنود العقد 

الخط�أ في تطبيق القانون لأنه لا �ضرورة لإعذار الم�ست�أنف �ضده.

المادة 220 من القانون المدني تقرر لا �ضرورة لإعذار المدين في الحالات الآتية:

الحالة الأولي::: �إذا �أ�صبح تنفيذ الالتزام غير ممكن �أو غير مجد بفعل المدين.

والثابت �أن الالتزام لم ي�صبح غير ممكن �أو غير مجدي. يدلل علي ذلك ب�صدق حال الدعوى الماثلة 
وما ح�صلته المحكمة منها وما قدم المدعي فيها من م�ستندات.

الحالة الثانية::: �إذا كان محل الالتزام تعوي�ضاً ترتب على عمل غير م�شروع.

والثابت �أن محل الدعوى طلب ف�سخ عقد للإخلال بما رتبه العقد من �آثار ولي�س تعوي�ضا ترتب على 

o b e i k a n d l . c o m



- 102 -

عمل غير م�شروع وهو الأمر الثابت من الطلبات الختامية للمدعي في �صحيفة افتتاح الدعوى والتي 
لم يطر�أ عليها تغيير.

الحالة الثالثة::: �إذا كان محل الالتزام رد �شيء يعلم المدين �أنه م�سروق �أو �شيء ت�سلمه دون حق 
وهو عالم بذلك.

الحالة الرابعة::: �إذا �صرح المدين كتابة �أنه لا يريد القيام بالتزامه.

يراعي::: �أنه يجوز اعتبار الإعلان ب�صحيفة الدعوى - دعوى الف�سخ - �إنذارا ب�شرط �أن تت�ضمن 
الإنذار  الدفع بعدم ح�صول  للمدعي عليه  التزامه ومن ثم لا يجوز  تنفيذ  �إلى  دعوة المدعي عليه 

قانوناً. 

بناء عليه 

للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم 

�أولا:: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية.

الم�ؤرخ  البيع  بف�سخ عقد  والق�ضاء مجداً  الأولي  الدرجة  ال�صادر من محكمة  �إلغاء الحكم  ثانيا:: 
_/_/___م لإخلال الم�ست�أنف عليه بالتزام تعاقدي هو التزامه بـ………. 

ثانياً: �إلزام الم�ست�أنف عليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

وكيل الم�ست�أنف الأ�ستاذ... المحامي 

  مكتب

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر بقبول دعوى �إبطال بيع ملك الغير.

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………
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ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف عليه الحكم الأتي منطوقة 

 …………………………………………………………

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

وحيث �أن الحكم الطعين قد جاء مخالفاً للقانون مجحفاً بحقوق الم�ست�أنف للأ�سباب الآتية 

ال�سبب الأول: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 466 من القانون المدني 

تن�ص المادة 664 من القانون المدني: )1( �إذا باع �شخ�ص �شيئا معينا بالذات وهو لا يملكه ، جاز 
للم�شتري �أن يطلب �أبطال البيع. ويكون الأمر كذلك ولو وقع البيع على عقار ، �سجل العقد �أو لم 

ي�سجل.

)2( وفي كل حال لا ي�سري هذا البيـع في حق المالك للعين المبيعة ولو �أجاز الم�شتري العقد.

بالرف�ض ونعني  القا�ضي  ي�ؤ�س�س الا�ستئناف قانوناً في حالة مخالفة الحكم  الزميل كيف  الأ�ستاذ 
رف�ض دعوى الإبطال علي ن�ص المادة 466 بفقرتيها … ؟

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 466 من القانون المدني 
�إذا ق�ضي �ضد رافع الدعوى: 

لي�س  الإبطال  الدعوى - دعوى  رافع  وكان   - الغير  بيع ملك  �إبطال   - الإبطال  بقبول دعوى  �أولا: 

o b e i k a n d l . c o m



- 104 -

هو الم�شترى �أو �أحد الورثة �أ�سا�س ذلك �أن ن�ص المادة 446 الفقرة الأولي �أعطت الم�شتري وحده - 
وورثته من بعده - الحق رفع هذه الدعوى وهو ما يعني عدم توافر ال�صفة في رافع الدعوى �إلا لهذا 
ال�شخ�ص �أو لورثته ، ومن ثم يكون قبول الدعوى - دعوى الإبطال �إذا رفعت من غير ذي �صفه خط�أ 

في تطبيق القانون.

ثانياً: بقبول دعوى الإبطال - �إبطال بيع ملك الغير - رغم عدم تقديم الم�شتري الم�ست�أنف عليه لما 
يدل علي ملكية ال�شيء المبيع لغير البائع المدعي عليه “ الم�ست�أنف “ فالم�ست�أنف عليه �أراد التحلل 
من التزاماته العقدية فلم يجد �سوى رفع دعوى الإبطال علي �سند واهي من ملكية الغير لل�شيء 

المبيع - ودون �إثبات - ق�ضت له المحكمة بما طلب.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض 

عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب الم�شترى - و على ما جرى به ق�ضاء هذه 
المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى �أن يطالب البائع بتنفيذ ما يترتب على 
العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات �شخ�صية ، و تنتقل هذه الحقوق و تلك 

الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه 

وفي ذلك ق�ضت �أي�ضاً محكمة النق�ض: عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب 
الم�شترى - و على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى 
�أن يطالب البائع بتنفيذ ما يترتب على العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات 
�شخ�صية ، و تنتقل هذه الحقوق و تلك الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه ، فيلتزم وارث 
البائع بنقل ملكية المبيع �إلى الم�شترى �أو �إلى وارثه ، كما يلتزم ب�ضمان عدم التعر�ض للم�شترى في 
الانتفاع بالمبيع �أو منازعته فيه.... و هذا البيع ينقلب �صحيحاً فى حق - الم�شترى - ب�أيلولة ملكية 
المبيع �إلى - البائع �أو ورثته - بعد �صدور العقد عملًا بن�ص الفقرة الثانية من المادة 467 من القانون 

المدني 

ال�سبب الثاني: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 467 من القانون المدني 
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تن�ص المادة 764 من القانون المدني: )1( �إذا �أقر المالك البيع �سري العقد في حقه وانقلب �صحيحا 
في حق الم�شتري.

)2( وكذلك ينقلب العقد �صحيحا في حق الم�شتري �إذا �آلت ملكية المبيع �إلى البائع بعد �صدور العقد.

بالرف�ض  القا�ضي  الحكم  مخالفة  حالة  في  قانوناً  الا�ستئناف  ي�ؤ�س�س  كيف   000 الزميل  الأ�ستاذ 
ونعني رف�ض دعوى الإبطال علي ن�ص المادة 467 بفقرتيها … ؟

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 467 من القانون المدني 
بفقرتيها �إذا ق�ضي �ضد رافع الدعوى: 

المبيع  لل�شيء  المالك الحقيقي  الغير - رغم ح�ضور  بيع ملك  �إبطال  الدعوى - دعوى  بقبول  �أولا: 
و�إقراره ق�ضائياً ب�سريان العقد في حقه.

ثانياً: بقبول - دعوى �إبطال بيع ملك الغير - رغم �أيلولة ملكية ال�شيء المبيع �إلى البائع لملك الغير.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض:

�إنه و �إن كان لا يجوز طلب �إبطال بيع ملك الغير �إلا للم�شترى دون البائع له �إلا �أن 

المالك الحقيقي يكفيه �أن يتم�سك بعدم نفاذ هذا الت�صرف فى حقه �أ�صلًا �إذا كان العقد قد �سجل 
�أما �إذا كانت الملكية مازالت باقية للمالك الحقيقي لعدم ت�سجيل عقد البيع ف�إنه يكفيه �أن يطلب 
طرد الم�شترى من غيره لأن يده تكون غير م�ستندة �إلى ت�صرف نافذ فى مواجهته و �أن يطلب الريع 
عن المدة التي و�ضع الم�شترى فيها يده على ملك غير البائع له. �إذ كان ذلك ، و كان هذا هو عين ما 
طلبه الطاعنون فى الدعوى ف�إن الحكم المطعون فيه �إذ رف�ض طلباتهم على �أ�سا�س �أنه كان يتعين 
عليهم �أن يطلبوا الحكم با�سترداد العقار �أولًا دون �أن يت�صدى لبحث عنا�صر دعواهم و ما �إذا كانت 
ملكيتهم للقدر المطالب بطرد المطعون �ضده منه و بريعه ثابتة من عدمه ف�إنه يكون قد �أخط�أ فى 

تطبيق القانون و �شابه ق�صور فى الت�سبيب.

كما ق�ضت محكمة النق�ض: عقد بيع ملك الغير - �إلى �أن يتقرر بطلانه بناء على طلب الم�شترى - و 
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على ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - يبقى قائماً منتجاً لآثاره بحيث يكون للم�شترى �أن يطالب 
البائع بتنفيذ ما يترتب على العقد بمجرد انعقاده و قبل ت�سجيله من حقوق و التزامات �شخ�صية ، 
و تنتقل هذه الحقوق و تلك الالتزامات من كل من الطرفين �إلى وارثه ، فيلتزم وارث البائع بنقل 
الانتفاع  فى  للم�شترى  التعر�ض  ب�ضمان عدم  يلتزم  كما   ، وارثه  �إلى  �أو  الم�شترى  �إلى  المبيع  ملكية 
بالمبيع �أو منازعته فيه.... و هذا البيع ينقلب �صحيحاً فى حق - الم�شترى - ب�أيلولة ملكية المبيع �إلى 
- البائع �أو ورثته - بعد �صدور العقد عملًا بن�ص الفقرة الثانية من المادة 467 من القانون المدني.

ال�سبب الثالث: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 468 من القانون المدني 

تن�ص المادة 468 من القانون المدني: �إذا حكم للم�شتري ب�إبطال البيع وكان يجهـل �أن 

المبيع غير مملوك للبائع ، فله �أن يطالب بتعوي�ض ولو كان البائع ح�سن النية.

الأ�ستاذ الزميل كيف ي�ؤ�س�س الا�ستئناف قانوناً في حالة مخالفة الحكم القا�ضي بالرف�ض ل�صريح 
ن�ص المادة 468 مدني. ونعني رف�ض طلب التعوي�ض عن بيع ملك الغير …؟ 

ي�ؤ�س�س الا�ستئناف في حالة مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 468 من القانون المدني 
�إذا ق�ضي �ضد رافع الدعوى بقبول طلب التعوي�ض وكان الثابت �أن الم�ست�أنف عليه كان عالماً بملكية 

المبيع لغير البائع “ الم�ست�أنف “ 

وفي ذلك قررت محكمة النق�ض:

�أي تعوي�ض.  �إذا كان الم�شترى على علم وقت البيع ب�أن البائع لا يملك المبيع لا يكون له الحق في   
�إذا كان الم�شترى على علم وقت البيع  �أن يطالب ب�إبطال البيع وي�سترد الثمن تبعا لذلك.  لكن له 
ب�أن البائع لا يملك المبيع كان له �أن يطـالب ب�إبطال البيع وي�سترد الثمن تبعا لذلك ولكـن لا يكون له 

الحق في �أي تعوي�ض

1192بتاريخ 1985-12-25” رقم  �صفحة   36 فني  مكتب   50 1618ل�سنة  رقم  “ الطعن 
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بناء عليه 

للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم:

�أولا: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية

ثانيا:: �إلغاء الحكم ال�صادر من محكمة الدرجة الأولي والقا�ضي بـ … “ والق�ضاء 

بـ …” تحدد الطلبات بدقة “ … 

ثالثاً: �إلزام الم�ست�أنف عليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

وكيل الم�ست�أنف... المحامي

مكتب

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر بقبول دعوى الف�سخ

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف �ضده الحكم الأتي منطوقة 
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حكمت المحكمة بف�سخ عقد البيع الم�ؤرخ _/_/___ لإخلال المدعي عليه بالتزامه بـ ………… 
رغم اعذاره و�إلزام المدعي بالم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

ال�سبب الأول: مخالفة الحكم الم�ست�أنف ل�صريح ن�ص المادة 157 من القانون المدني والتي تن�ص: 

�أحد المتعاقدين بالتزامه جاز للمتعاقد الأخر بعد  �إذا لم يوف  )1( في العقود الملزمة للجانبين ، 
اعذاره المدين �أن يطالب بتنفيذ العقد �أو بف�سخه ، مع التعوي�ض في الحالتين �إن كان له مقت�ض.

)2( ويجوز للقا�ضي �أن تمنح المدين �أجلا �إذا اقت�ضت الظروف ذلك ، كما يجوز له �أن 

رف�ض الف�سخ �إذا كان ما لم يوف به المدين قليل الأهمية بالن�سبة �إلى الالتزام في حملته.

والثابت مما قدم من م�ستندات لدي ق�ضاء الدرجة الأولي:

1- عدم وجود اعذار للمدعي عليه - الم�ست�أنف - بالتنفيذ كما ي�شترط الم�شرع ذلك �صراحة في 
الفقرة الأولي من المادة 157 من القانون المدني ، ولا يمكن التحدي بالقول �أن �صحيفة دعوى الف�سخ 
تعد اعذار بالوفاء �إذ انه ي�شترط في هذه الحالة �أن تت�ضمن �صحيفة الدعوى دعوة المدين الي تنفيذ 

التزامه وهو ما خلت منه �صحيفة افتتاح الدعوى وهي كائنة وماثلة �أمام هيئتكم الموقرة.

التزامه.  تنفيذ  المت�أخر في  قانوناً في حالة  و�ضعه  - هو  قانوناً   - المدين  اعذار  نق�ضاً:  ق�ضي  وقد 
والأ�صل �أن يكون بورقة ر�سمية من �أوراق المح�ضرين ، يبين فيها الدائن �أنه يطلب من المدين تنفيذ 
الالتزام ، ويقوم مقام الإنذار كل ورقة ر�سمية يدعوا فيها الدائن المدين �إلى الوفاء بالتزامه وي�سجل 
عليه الت�أخير في تنفيذه و الإعذار �شرع قانوناً لم�صلحة المدين وله �أن يتنازل عنه �صراحة في العقد 

المحرر بين �أطرافه ، ومتي تم هذا التنازل �صار �صحيحاً منتجاً لكافة �آثاره القانونية.

2- �أن محكمة الدرجة الأولي ق�ضت بف�سخ عقد البيع لعدم �سداد الم�ست�أنف لق�سط ربع �سنوي قيمته 
�سبق �سداد الم�ست�أنف لجميع  عن  وتغا�ضت  الم�ست�أنف  علي  الم�ستحق  الأخير  الق�سط  …… وهو 
والتي تجيز  القانون المدني  الثانية من  الفقرة  للمادة 157  ، وفي ذلك مخالفة  ال�سابقة  الأق�ساط 
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الحكم برف�ض دعوى الف�سخ �إذا كان ما لم يتم تنفيذه من العقد قليل الأهمية بالن�سبة �إلى ما تم 
تنفيذه ، بل �أن المحكمة - دون مبرر لديها - رف�ضت طلباً بالت�أجيل ل�سداد هذا الق�سط ، وكان حرياً 
بها �أن تقبل هذا الطلب و�أن تمهل الم�ست�أنف لل�سداد ولا توقع جزاء الف�سخ. هذا الجزاء الذي �شرع 

لمدين مرد علي التع�سف والإخلال الج�سيم بما يلتزم به. ولا توقعه علي مدين ملتزم.

وفي ذلك ق�ضت محكمة النق�ض: يتعين لإجابة طلب الف�سخ �أن يظل الطرف الآخر متخلفا عن الوفاء 
بالتزامه حتى �صدور الحكم النهائي ، و له �أن يتوقى �صدور هذا الحكم بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل 
�صدوره ، و ي�ستوى فى ذلك �أن يكون ح�سن النية �أو �سيئ النية �إذ محل ذلك لا يكون �إلا عند النظر 

فى التعوي�ض عن الت�أخير فى تنفيـذ الالتزام. 

كما ق�ضت محكمة النق�ض: لما كان الطاعنون قد طلبوا ف�سخ العقد �إعمالًا لحقهم المقرر بمقت�ضى 
ن�ص المادة 157 من القانون المدني ف�إنه يتعين لإجابة طلب الف�سخ فى هذه الحالة �أن يظل الطرف 
�أن يتوقى �صدور هذا الحكم  له  و  النهائي  بالتزامه حتى �صدور الحكم  الوفاء  الآخر متخلفاً عن 

بتنفيذ التزامه �إلى ما قبل �صدوره. 

ال�سبب الثاني: الخط�أ في تطبيق القانون 

ال�سند الأول للخط�أ في تطبيق القانون: تن�ص المادة 851من القانون المدني: يجوز الاتفاق على �أن 
�إلى حكم ق�ضائي عند عدم الوفاء بالالتزامات  يعتبر العقد مف�سوخا من تلقاء نف�سه دون حاجة 
النا�شئة عنه ، وهذا الاتفاق لا يعفي من الإعذار ، �إلا �إذا اتفق المتعاقدان �صراحة على الإعفاء منه.

والثابت من �أ�سباب حكم محكمة الدرجة الأولي - مو�ضوع الطعن بالا�ستئناف - �أن المحكمة قررت 
�أن ا�صل عقد البيع �سند الدعوى يت�ضمن �شرطاً فا�سخاً �صريحاً كما �أنه يت�ضمن الإعفاء من الإعذار 

ك�شرط للف�سخ ، لذا فالف�سخ يقع بمجرد �أن تتحقق المخالفة.

العقد  �أ�صل  الإعذار ويراجع في ذلك  الفا�سخ ولا للإعفاء من  لل�شرط  �أنه لا وجود  الأمر  وحقيقة 
المودع �سندات الدعوى الم�ست�أنف حكمها.
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ال�سند الثاني للخط�أ في تطبيق القانون: �أ�سا�س ذلك �صريح ن�ص المادة 159من القانون المدني: في 
العقود الملزمة للجانبين �إذا انق�ضي التزام ب�سبب ا�ستحالة تنفيذه انق�ضت معه الالتزامات المقابلة 

له وينف�سخ العقد من تلقاء نف�سه.

 - عليه  المدعي  من  لها  قدم  مما  الرغم  علي  بالف�سخ  ق�ضت  الأولي  الدرجة  محكمة  �أن  والثابت 
يمتنع  وبالتالي  التعاقدي  لالتزامه  عليه  المدعي  تنفيذ  ا�ستحالة  ت�ؤكد  م�ستندات  من   - الم�ست�أنف 

الحكم بالف�سخ �إذ ينف�سخ العقد من تلقاء نف�سه لا�ستحالة التنفيذ.

ال�سبب الثالث: الإخلال الج�سيم بحق الدفاع 

المتقابلة  الالتزامات  كانت  �إذا  للجانبين  الملزمة  العقود  المدني: في  القانون  المادة 161من  تن�ص 

التزامه �إذا لم يقيم المتعاقد الأخر بتنفيذ ما التزم به.

والثابت �أن الم�ست�أنف قد دفع بعدم التنفيذ �أمام محكمة الدرجة الأولي ب�سبب امتناع المدعي عن 
تنفيذ التزام مقابل لالتزامه هو الالتزام بــ ……… �إلا �أن محكمة الدرجة الأولي - رغم �إثبات 
الدفع بمح�ضر الجل�سة ب�صورة قاطعة جازمة - �أغفلت الرد عليه وهو ما يعد وبحق �إخلالًا ج�سيماً 

بحق الدفاع.

ال�شرط على عبارة  انطباق  للتثبت من  التامة  الرقابة  للقا�ضى  النق�ض:  وفي ذلك ق�ضت محكمة 
العقد ، كما �أن له عند التحقق من قيامه مراقبة الظروف الخارجية التي تحول دون �إعماله ، ف�إن 
تبين له �أن الدائن قد �أ�سقط خياره فى طلب الف�سخ بقبوله الوفاء بطريقة تتعار�ض مع �إرادة فا�سخ 
العقد �أو كان الدائن هو الذي ت�سبب بخطئه فى عدم تنفيذ المدين لالتزامه ، �أو كان امتناع المدين 
عن الوفاء م�شروعاً بناء على الدفع بعدم التنفيذ فى حالة توافر �شروطه ، تجاوز عن �شرط الف�سخ 

الاتفاق ، فلا يبقى للدائن �إلا التم�سك بالف�سخ الق�ضائي طبقاً للمادة 157 من القانون المدني. 

التنفيذ فى  الدفع بعدم  لقبول  �أي�ضاً: ي�شترط  التنفيذ  الدفع بعدم  النق�ض في  كما ق�ضت محكمة 
العقود الملزمة للجانبين �ألا يوجب العقد على المتعاقد الذي �أبدى هذا الدفع �أن يبد�أ بتنفيذ التزامه 
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قبل المتعاقد الآخر �إذ يمتنع عليه فى هذه الحالة �أن ينتفع بالدفع و يتعين عليه �أن يفي بما �إلتزم به 
دون �أن ينتظر وفاء المتعاقد الآخر لالتزامه. 

بناء عليه 

للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم:

�أولا:: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية.

ثانيا:: �إلغاء الحكم ال�صادر من محكمة الدرجة الأولي والق�ضاء مجداً برف�ض دعوى الف�سخ.

ثانياً: �إلزام الم�ست�أنف عليه الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة. 

ولأجل العلم ؛

وكيل الم�ست�أنف الأ�ستاذ …… المحامي 

  مكتب

المو�ضوع: �صيغة ا�ستئناف حكم �صادر بقول دعوى ال�صورية

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع
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بتاريخ _/_/____م �صدر �ضد الم�ست�أنف ول�صالح الم�ست�أنف �ضده الحكم الأتي منطوقة 

حكمت المحكمة ب�صورية عقد البيع الم�ؤرخ _/_/___م وعدم نفاذه في مواجهة المدعي واعتباره ك�أن 
لم يكن ل�صوريته �صورية ن�سبية بطريق الت�ستر و�إلزام المدعي بالم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة.

) الق�ضية رقم … ل�سنة … محكمة … الابتدائية (

وحيث �أن الحكم الطعين قد جاء مخالفاً للقانون مجحفاً بحقوق الم�ست�أنف للأ�سباب الآتية:

ال�سبب الأول::: مخالفة حكم الدرجة الأولي للقانون 

بيان ذلك �أن الم�ست�أنف عليه الأول بجل�سة _/_/___م طلب حالة الدعوى الي التحقيق ليثبت بكل 
طرق الإثبات �صورية العقد محل الدعوى ، وقد اعتر�ض الم�ست�أنف في ذات التوقيت علي طلب الإحالة 
�إلى التحقيق ودفع بعدم جواز �إثبات الثابت بالكتابة �إلا بالكتابة خا�صة الأمر �أن مدعي ال�صورية هو 
من الخلف العام للم�ست�أنف عليه الأول ولم يدعي �أن ثمة تحايل قد اقترن بال�صورية ، �إلا �أن المحكمة 

التفتت عن الدفع وقررت �إحالة الدعوى �إلى التحقيق.

وفي ذلك ق�ضاء هام جداً لمحكمة النق�ض::: �إذا �ستر المتعاقدان عقدا حقيقيا بعقد ظاهر ، فالعقد 
النافذ بين المتعاقدين والخلف العام هو العقد الحقيقي والعبرة بينهما بهذا العقد وحده

من المقرر طبقا لن�ص المادة 248 من القانون المدني - وعلي ما جرى به ق�ضاء هذه المحكمة - �أنه 
العام هو  والخلف  المتعاقدين  بين  النافذ  فالعقد   ، بعقد ظاهر  المتعاقدان عقدا حقيقيا  �ستر  �إذا 
العقد الحقيقي والعبرة بينهما بهذا العقد وحده ، و�أي الطرفين يريد �أن يتم�سك بالعقد الم�ستتر في 
مواجهة العقد الظاهر يجب عليه �أن يثبت وجود العقد الحقيقي طبقا بقواعد العامة في الإثبات 
التي توجب الإثبات بالكتاب �إذا جاوزت قيمة العقد ع�شرين جنيها وفيما يجاوز �أو يخالف ما �أ�شتمل 
عليه غ�ش �أو احتيال علي على القانون فيجوز في هذه الحالة الإثبات بجميع الطرق ب�شرط �أن يكون 
�إذا تم التحايل علي  �أما  �أحد المتعاقدين �ضد م�صلحة المتعاقد الأخر ،  �أو التحايل لم�صلحة  الغ�ش 
القانون ، دون �أن يكون هذا التحايل �ضد م�صلحة �أحد المتعاقدين فلا يجوز لأي منهما �أن يثبت 
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العقد الحقيقي �إلا وفقا للقواعد العامة في الإثبات ال�سالف الإ�شارة �إليها.

) الطعن رقم 45 �سنة 48ق - جل�سة 1981/5/14 (

ال�سبب الثاني::: الق�صور في الت�سبيب والف�ساد في الا�ستدلال 

في بيان �أ�سباب الحكم بقبول دعوى ال�صورية - الدفع بال�صورية - قررت محكمة الدرجة الأولي “ 
والثابت لدي المحكمة من �شهادة ال�شهود والقرائن المقدمة في الدعوى �أن المدعي عليه ما كان ليبرم 
العقد محل الدعوى حقيقية فهو ف�ضلًا عن انعدام قدرته علي �إتمام واقعة ال�شراء لتجاوز الثمن 
المبين بالعقد حدود قدرته المالية فهو م�شغول عن ذلك جميعه بالبحث العلمي �إذ ثبت لدي المحكمة 

�أن المدعي عليه الثاني يعمل باحثاً بهيئة الطاقة النووية.

والبين  الأولي  الدرجة  التي حملت حكم محكمة  ال�ضعيفة  الواهية  الأ�سباب  �سبق هو جزء من  ما 
الذي لا خلاف ب�ش�أنه مدي الق�صور في الت�سبيب والف�ساد في الا�ستدلال ، فمحكمة الدرجة الأولي 
جعلت من نف�سها رقيباً علي م�صائر الب�شر وت�صرفاتهم وافتر�ضت �أن البحث العلمي يقتل داخل 
الإن�سان �أب�سط حقوقه بل ونزعاته الفطرية وهي الرغبة في التملك ، و�إذا كان للمحكمة - محكمة 
المو�ضوع - �سلطان و�سلطان في تقدير توافر ال�صورية من عدمها ف�إن ذلك يجب �ألا ي�صطدم مع 
ثوابت طبيعية هي جزء من فطرة الإن�سان ، فلا ي�صح لكي تتو�صل المحكمة �إلى نتيجة �إرادتها �أن 
ت�سوق ما ي�صلح وما لا ي�صلح من الأ�سباب ، وفي نهاية المر يجب �أن يكون ما انتهت �إليه المحكمة له 

معينه الوا�ضح بالأوراق.

وفي ذلك ق�ضاء هام جداً لمحكمة النق�ض::: 

الثابت في ق�ضاء هذه المحكمة �أن لقا�ضي المو�ضوع وهو في مقام الموازنة بين �أدلة الإثبات و�أدلة النفي 
في الدعوى �أن ي�أخذ ببع�ضها ويطرح البع�ض الآخر غير خا�ضع في ذلك لرقابة محكمة النق�ض.

) الطعن 12 ل�سنة 72ق جل�سة 2002/5/12 (

بناء عليه 
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للأ�سباب ال�سابقة ولما قدمه الم�ست�أنف من �أدلة علي ثبوت حقه ف�إنه يلتم�س الحكم 

�أولا:: بقبول الا�ستئناف �شكلًا للتقرير به في الميعاد القانونية

ثانيا:: �إلغاء الحكم ال�صادر من محكمة الدرجة الأولي والق�ضاء مجداً برف�ض دعوى ال�صورية

ثالثاً: �إلزام الم�ست�أنف عليهما الم�صروفات ومقابل �أتعاب المحاماة. 

ولأجل العلم ؛

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار البائع بت�سليم �شيء مبيع مع تحمله ليبعه هلاك ال�شيء المبيع 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / ………………………………….……

المو�ضـــــوع

بموجب عقد بيع ابتدائي م�ؤرخ _/ _/___ م �أ�شتري الطالب المنذر من المنذر �إليه ما هو “ تذكر 
بيانات ال�شيء المبيع تف�صيلًا �شقة �أم عقار �أم �أر�ض ف�ضاء حدودا و�أو�صاف ومعالم “ 

وقد تم هذا البيع وذلك لقاء ثمن �إجمالي قدره ……… دفع بالكامل بمجل�س العقد المذكور.

وقد تحدد ميعاد يوم ……… الموافق _/_/___ م لت�سليم الطالب المنذر ال�شيء المبيع - وفق 
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الثابت بالبند رقم …… من عقد البيع.

ورغم حلول هذا الأجل ف�إن المنذر �إليه امتنع دون �سبب ودون �سند من القانون عن ت�سليم الطالب 
المنذر المبيع رغم الطلبات الودية المذكورة من المنذر. 

بالتنفيذ جبرا على  �إلزامه  الطلب لا يجد منا�صاً من  التزامه فان  ينفذ  �إلية لم  المنذر  �أن  وحيث 
المدين. 

وحيث تن�ص المادة 302الفقرة الأولي من القانون المدني: يجبر المدين بعد �أعذاره طبقا للمادتين 
912 ، 022 على تنفيذ التزامه تنفيذا عينيا ، متي كان ذلك ممكنا.

وحيث تن�ص المادة 912 من القانون المدني: يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار ، 
ويجوز �أن يتم الإعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات ، كما يجوز �أن يكون 
مترتبا على اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء 

�أخر.

وحيث تن�ص المادة 602 من القانون المدني: الالتزام بنقل حق عيني يت�ضمن الالتزام بت�سليم ال�شيء 
والمحافظة عليه حتى الت�سليم.

وحيث تن�ص المادة 702الفقرة الأولي من القانون المدني: �إذا التزم المدين �أن ينقل حقا عينيا �أو 
�أن يقوم بعمل ، وت�ضمن التزامه �أن ي�سلم �شيئا ولم يقم بت�سليمه بعد �أن �أعذار ، فان هلاك ال�شيء 

يكون عليه ولو كان الهلاك قبل الأعذار على الدائن.

وحيث تن�ص المادة 134 مدني: يلتزم البائع بت�سليم المبيع للم�شتري بالحالة التي كان عليها وقت 
البيع.

لذلك 000 فان المنذر يتوجه بهذا الإنذار �إلى المنذر �إليه وينبه عليه ب�ضرورة ت�سليم ال�شيء المباع 
منه والمو�ضح ب�صلب عقد البيع المنوه عنه وب�صدد هذا الإنذار. وذلك خلال �أ�سبوع من تاريخه و�إلا 
�سيكون م�ضطرا �إلى الالتجاء للق�ضاء مجبرا �إياه على التنفيذ العيني لالتزامه بت�سليم العين المبيعة 
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وتحمله بكافة الآثار المترتبة على ذلك.

بناء عليه

الإنذار  هذا  من  �صورة  و�سلمته  �إليه  المنذر  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  قد  الذكر  �سالف  المح�ضر  �أنا 
ونبهت عليه بما ورد بم�ضمونه ولنفاذ مفعوله قانونا ؛

ولأجل العلم ؛

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار ب�إلزام ال�شفيع بدفع مبلغ قيمة ما زاد فى قيمة العقار ب�سبب البناء �أو الغرا�س.

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … 

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أنذرت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

حيث يمتلك المنذر �إليه الأول العقار رقم … الكائن ب�شارع … تابع ق�سم �شرطة … محافظة 
من حيث المعالم والم�ساحة والطبقات الخ … ( بالكامل  العقار  موا�صفات  تذكر   ( …

وقد قام المنذر ببيع هذا العقار ال�سيد / …… وهو المنذر �إليه الثاني. بثمن �إجمالي قدره …

قانوناً  حقه  لممار�سة  لإبداء  بالبيع  المنذر  الطالب  ب�إنذار  �إليهم  المنذر  قام  _/_/___م  وبتاريخ 
في  ……… معلن  … مح�ضرين  يومية   .… رقم  “ الإنذار  بال�شفعة  العقار  ا�ستحقاق  في 
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_/_/____م “ 

وبتاريخ _/_/____م قام المنذر �إليه ب�إعلان رغبته في الأخذ بال�شفعة بموجب الإنذار الر�سمي رقم 
…… يومية …… مح�ضرين …… �إلا �أنه لم يقم ب�إيداع الثمن الحقيقي خلال المدة الم�شار 

اليها بالمادة 942 الفقرة الثانية مدني بخزينة المحكمة الكائن بدائرتها العقار مو�ضوع ال�شفعة.

وقد قام الم�شتري - قبل �إعلان ال�شفيع - ب�أعمال بناء وغر�س �أدت الي زيادة قيمته من مبلغ …… 
الي …… ومن ثم له المطالبة بهذه القيمة في الزيادة طبقاً لن�ص المادة 946 من القانون المدني 
في فقرتها الأولي “ �إذا بنى الم�شترى فى العقار الم�شفوع �أو غر�س فيه �أ�شجارا قبل �إعلان الرغبة فى 
ال�شفعة ، كان ال�شفيع ملزما تبعا لما يختاره الم�شترى �أن يـدفع له �إما المبلـغ الذى �أنفقه �أو مقدار ما 

زاد فى قيمة العقار ب�سبب البناء �أو الغرا�س “.

مو�ضوع  العقار  قيمة  زاد في  ما  …… لقاء  وقدره  مبلغ  بدفع  �إليه  المنذر  ينذر  المنذر  ف�إن  لذا: 
ال�شفعة.

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه و�سلمته �صوره من هذا الإنذار للعلم 
بما جاء به ولنفاذ مفعوله قانوناً.

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار ببطلان �إعلان الرغبة بالأخذ بال�شفعة لعدم ر�سمية الإعلان 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … 

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……
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�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أنذرت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

حيث يمتلك المنذر �إليه الأول العقار رقم … الكائن ب�شارع … حي … تابع ق�سم �شرطة … 
محافظة ……

) تذكر موا�صفات العقار بالكامل من حيث المعالم والم�ساحة والطبقات الخ … (

وقد قام المنذر ببيع هذا العقار ال�سيد / …… وهو المنذر �إليه الثاني. بثمن �إجمالي قدره …

قانوناً  حقه  لممار�سة  لإبداء  بالبيع  المنذر  الطالب  ب�إنذار  �إليهم  المنذر  قام  _/_/___م  وبتاريخ 
في  ……… معلن  … مح�ضرين  يومية   .… رقم  “ الإنذار  بال�شفعة  العقار  ا�ستحقاق  في 

_/_/____م “ 

وقد فوجئ المنذرين بقيام المنذر �إليه ب�إنذارهم برغبته في ا�ستحقاق العقار بال�شفعة بموجب و�سيلة 
غير ر�سمية “ فاك�س - مكالمة هاتفية - و�سيط “ الأمر المخالف ل�صريح ن�ص المادة 942 الفقرة 
الأولي من القانون المدني والتي تن�ص: �إعلان الرغبة بالأخذ بال�شفعة يجب �أن يكون ر�سميا و�إلا كان 

باطـلًا. ولا يكون هذا الإعلان حجة على الغير �إلا �إذا �سجل.

لذا: ف�إن المنذر ينذر المنذر �إليه ببطلان الإنذار الموجه منه ب�إعلان الرغبة بالأخذ بال�شفعة لمخالفته 
�صريح ن�ص المادة 942 الفقرة الأولي من القانون المدني والتي توجب �أن يكون الإعلان عن الرغبة 

في الأخذ بال�شفعة ر�سمياً و�إلا كان باطلًا.

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه و�سلمته �صوره من هذا الإنذار للعلم 
بما جاء به ولنفاذ مفعوله قانوناً.
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ولأجل العلم ؛

  مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار بت�سليم ملحقات �شيء مبيع 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / ………………………………….……

المو�ضـــــوع

بموجب عقد بيع ابتدائي م�ؤرخ _/ _/___ م �أ�شتري الطالب المنذر من المنذر �إليه ما هو “ تذكر 
بيانات ال�شيء المبيع تف�صيلًا �شقة �أم عقار �أم �أر�ض ف�ضاء حدودا و�أو�صاف ومعالم “ وقد ت�سلم 
الطالب المنذر ال�شيء البيع ، وقد امتنع المنذر �إليه رغم المطالبة الودية عن ت�سليم الطالب المنذر 

ملحقات المبيع وهي “ ……، …… “.

وحيث �أن المنذر �إلية لم ينفذ التزامه بت�سليم الطالب المنذر ملحقات المبيع وهي “ تذكر ملحقات 
وق�صد  الجهة  وعرف  الأ�شياء  وطبيعة  يتفق  مما  الملحقات  هذه  تكون  �أن  ويجب  المبيع  ال�شيء 
المتعاقدين “ فان الطالب لم يجد منا�صا من �إنذاره ر�سمياً علي يد مح�ضر ب�ضرورة ت�سليم هذه 

الملحقات في موعد غايته “ �أ�سبوع - 48 �ساعة - يوم واحد “ من تاريخ ت�سلمه الإنذار. 

�أعد  ما  وكل  المبيع  ال�شيء  ملحقات  الت�سليم  ي�شمل  المدني:  القانون  من   234 المادة  تن�ص  وحيث 
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ب�صفة دائمة لا�ستعمال هذا ال�شيء وذلك طبقا لما تق�ضي به طبيعة الأ�شياء وعرف الجهة وق�صد 
المتعاقدين.

وحيث تن�ص المادة 302الفقرة الأولي من القانون المدني: يجبر المدين بعد �أعذاره طبقا للمادتين 
912 ، 022 على تنفيذ التزامه تنفيذا عينيا ، متي كان ذلك ممكنا.

وحيث تن�ص المادة 912 من القانون المدني: يكون �إعذار المدين ب�إنذاره �أو بما يقوم مقام الإنذار ، 
ويجوز �أن يتم الإعذار عن طريق البريد على الوجه المبين في قانون المرافعات ، كما يجوز �أن يكون 
مترتبا على اتفاق يق�ضي ب�أن يكون المدين معذورا بمجرد حلول الأجل دون حاجة �إلى �أي �إجراء 

�أخر.

لذلك 000 فان المنذر يتوجه بهذا الإنذار �إلى المنذر �إليه وينبه عليه ب�ضرورة ت�سليم ملحقات ال�شيء 
المباع منه والمو�ضحة ب�صلب هذا الإنذار. 

بناء عليه

الإنذار  هذا  من  �صورة  و�سلمته  �إليه  المنذر  �إقامة  �إلى حيث  انتقلت  قد  الذكر  �سالف  المح�ضر  �أنا 
ونبهت عليه بما ورد بم�ضمونه ولنفاذ مفعوله قانونا.

ولأجل العلم ؛

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار ب�سقوط الحق في الأخذ بال�شفعة لعدم �إيداع الثمن الحقيقي خزينة المحكمة 
في الميعاد المحدد قانوناً.

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … 

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………
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ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أنذرت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

حيث يمتلك المنذر �إليه الأول العقار رقم … الكائن ب�شارع … تابع ق�سم �شرطة … محافظة 
والطبقات الخ … ( والم�ساحة  المعالم  حيث  من  بالكامل  العقار  موا�صفات  تذكر   ( …

وقد قام المنذر ببيع هذا العقار ال�سيد / ……… وهو المنذر �إليه الثاني. بثمن �إجمالي قدره 
……

قانوناً  حقه  لممار�سة  لإبداء  بالبيع  المنذر  الطالب  ب�إنذار  �إليهم  المنذر  قام  _/_/___م  وبتاريخ 
في  ……… معلن  … مح�ضرين  يومية   .… رقم  “ الإنذار  بال�شفعة  العقار  ا�ستحقاق  في 

_/_/____م “ 

وبتاريخ _/_/____م قام المنذر �إليه ب�إعلان رغبته في الأخذ بال�شفعة بموجب الإنذار الر�سمي رقم 
…… يومية …… مح�ضرين …… �إلا �أنه لم يقم ب�إيداع الثمن الحقيقي خلال المدة الم�شار 

اليها بالمادة 942 الفقرة الثانية مدني بخزينة المحكمة الكائن بدائرتها العقار مو�ضوع ال�شفعة.

وحيث تن�ص المادة 249 الفقرة الثانية: وخلال ثلاثين يوما على الأكثر من تاريخ هذا الإعلان يجب 
�أن يودع خزانة المحكمة الكائن فى دائرتها العقار كل الثمن الحقيقي الذى ح�صل به البيع ، مع 
مراعاة �أن يكون هذا الإيداع قبل رفع الدعوى بال�شفعة ، ف�إن لم يتم الإيداع فى هذا الميعاد على 

الوجه المتقدم �سقط حق الأخذ بال�شفعة.

لذا: ف�إن المنذر ينذر المنذر �إليه ب�سقوط حقه في ال�شفعة.

بناء عليه
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�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه و�سلمته �صوره من هذا الإنذار للعلم 
بما جاء به ولنفاذ مفعوله قانوناً.

الأ�ستاذ المحامي 000 تعليقات هام: 

�أولًا: يجب �أن يكون الإيداع - �إيداع الثمن الحقيقي - خلال ثلاثين يوما على الأكثر من تاريخ هذا 
الإعلان الموجة الي البائع والم�شتري با�ستحقاق العقار بال�شفعة.

�إنذار عر�ض  الذي ذكر في  الثمن  بالثمن الحقيقي  الثمن الحقيقي - ونعني  يودع  �أن  ثانياً: يجب 
الأخذ بال�شفعة - خزينة المحكمة الجزئية الكائن فى دائرتها العقار مو�ضوع ال�شفعة.

ثالثاً: يجب �أن يكون هذا الإيداع قبل رفع دعوى ال�شفعة.

رابعاً: مخالفة الميعاد تعني �سقوط الحق في ال�شفعة.

خام�ساً: مخالفة الإجراءات الخا�صة بالإيداع تعني �سقوط الحق في ال�شفعة.

 مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار بعر�ض الأخذ بال�شفعة موجه من الم�شتري الي من له الحق في ال�شفعة

) لمالك الرقبة �إذا بيع كل حق الانتفاع الملاب�س لها �أو بع�ضه ( 

) لل�شريك فى ال�شيوع �إذا بيع �شيء من العقار ال�شائع �إلى �أجنبي (

) ل�صاحب حق الانتفاع �إذا بيعت كل الرقبة الملاب�سة لهذا الحق �أو بع�ضها (

) لمالك الرقبة فى الحكر �إذا بيع حق الحكر ، وللم�ستحكر �إذا بيعت الرقبة (

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة … 

بناء على طلب ال�سيد / …… المقيم �سكناً / ……………
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ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أنذرت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع ………

المو�ضـــــوع

حيث يمتلك المنذر �إليه الثاني العقار رقم … ب�شارع ……… حي …… تابع ق�سم �شرطة 
…… …… محافظة 

) تذكر موا�صفات العقار بالكامل من حيث المعالم والم�ساحة والطبقات الخ … (

الحد البحري ……… الحد ال�شرقي ……

الحد القبلي ……… الحد الغربي …………

وحيث �أن الطالب المنذر ب�صدد �شراء العقار مو�ضوع الإنذار بثمن قدرة ………

ف�إنه ينذر المنذر �إليه الثالث باعتباره “ مالك الرقبة - ال�شريك فى ال�شيوع - �صاحب حق الانتفاع 
- مالك الرقبة فى الحكر “ �إبداء رغبته ب�شكل قانوني �إن �أراد الأخذ بال�شفعة الي كل من البائع 

والم�شترى خلال خم�سة ع�شر يوما من تاريخ الإنذار و�إلا �سقط حقه في الأخذ بال�شفعة. 

بناء عليه

�أنا المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليهما و�سلمت كل منهما �صوره من هذا 
الإنذار للعلم بما جاء به ولنفاذ مفعوله قانوناً 
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وكيل المنذر الم�شتري 

الأ�ستاذ …… المحامي 

) �إنذارات ال�شفعة - عر�ض الأخذ بال�شفعة - قبول ال�شفعة والمطالبة بها (

مادة 940 - على من يريد الأخذ بال�شفعة �أن يعلن رغبته فيها �إلى كل من البائع والم�شترى خلال 
خم�سة ع�شر يوما من تاريخ الإنذار الر�سمي الذى يوجهه �إليه البائع �أو الم�شترى و�إلا �سقط حقه. 

ويزاد على تلك المدة ميعاد الم�سافة �إذا اقت�ضى الأمر ذلك.

مادة 941 - ي�شتمل الإنذار الر�سمي المن�صو�ص عليه فى المادة ال�سابقة على البيانات الآتية و�إلا كان 
باطلا.

) �أ ( بيان العقار الجائز �أخذه بال�شفعة بيانا كافيا.

)ب( بيان الثمن والم�صروفات الر�سمية و�شروط البيع و�أ�سم كل من البائع والم�شترى ولقبه و�صناعته 
وموطنه.

مادة 942 - )‍( �إعلان الرغبة بالأخذ بال�شفعة يجب �أن يكون ر�سميا و�إلا كان باطلا. ولا يكون هذا 
الإعلان حجة على الغير �إلا �إذا �سجل.

)2( وخلال ثلاثين يوما على الأكثر من تاريخ هذا الإعلان يجب �أن يودع خزانة المحكمة الكائن فى 
دائرتها العقار كل الثمن الحقيقي الذى ح�صل بع البيع ، مع مراعاة �أن يكون هذا الإيداع قبل رفع 
الدعوى بال�شفعة ، ف�إن لم يتم الإيداع فى هذا الميعاد على الوجه المتقدم �سقط حق الأخذ بال�شفعة.

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار بف�سخ العقد - ببطلان العقد لإخلال المنذر �إليه بال�شرط المانع من الت�صرف 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي
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بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

ال�سيد / …… المقيم �سكناً ……… مخاطباً مع …………

المو�ضـــــوع

 … بالدور  كائنة  �سكنية  �شقة  هو  ما  �إليه  للمنذر  المنذر  الطالب  باع  م   ____/_  /_ بتاريخ 
 …… …… تابع ق�سم �شرطة  ………. حي  ب�شارع  الكائن  المنذر  الطالب  بالعقار ملك 
محافظة …….... وقد تم هذا البيع لقاء ثمن �إجمالي قدره …… جنية دفع منه مبلغ وقدره 

�أق�ساط �سنوية م�ؤرخة: على  ب�سداده  �إليه  المنذر  ……… التزم  وقدره  ……… والباقي 

تاريخ ا�ستحقاق الق�سط	 قيمة الق�سط ال�سنوي 	 م	

			  1

			  2

			  3

			  4

			  5

وحيث �أنه قد اتفق علي �أنه يمتنع مطلقاً علي المنذر �إليه الت�صرف في ال�شقة المبيعة قبل 

�سداد جميع الم�ستحقات والأق�ساط ال�سنوية والبالغ قيمتها “ …………. جنية “ حفاظاً علي 
حقوق الطالب المنذر ، �إلا �أن المنذر �إليه خالف الحظر الوارد بالعقد “ البند رقم …… من العقد 

o b e i k a n d l . c o m



- 126 -

للمنذر �إليه الثاني. للبيع  ال�شقة  بعر�ض  “ وقام 

وحيث تن�ص المادة 328 من القانون المدني: )1( �إذا ت�ضمن العقد �أو الو�صية �شرطا يق�ضى بمنع 
الت�صرف فى مال ، فلا ي�صح هذا ال�شرط ما لم يكن مبينا على باعث م�شروع ، ومق�صورا على 

مدة معقولة.

)2( ويكون الباعث م�شروعا متى كان المراد بالمنع من الت�صرف حماية م�صلحة م�شروعة للمت�صرف 
�أو للمت�صرف �إليه �أو الغير.

)3( والمدة المعقولة يجوز �أن ت�ستغرق مدى حياة المت�صرف �أو المت�صرف �إليه �أو الغير.

وحيث تن�ص المادة 428 من القانون المدني: �إذا كان �شرط المنع من الت�صرف الوارد فى العقد �أو 
الو�صية �صحيحا طبقا لأحكام المادة ال�سابقة ، فكل ت�صرف مخالف له يقع باطلا.

لذا:: 

فان المنذر �إليه الأول يكون قد �أخل بالتزامه العقدي الوارد بعقد البيع المبين ب�صدد هذا الإنـذار 
�إخلالا دون عـذر �أو مانع قانوني الأمر الذي جعل الطالب يحرك هذا الإنـذار بداية لا�ستعمال حقه 

القانوني تجاه المنذر �إلى في طلب ف�سخ هذا العقد والتعوي�ض.

وحيث �أن الغر�ض من �إنذار المنذر �إليه الثاني �إعلانه و�إعلامه بوجود حظر ت�صرف بالبيع في ال�شقة 
المو�ضح بياناتها ب�صلب هذا الإنذار ، وللعلم ببطلان �أي ت�صرف بالبيع يرد علي هذه ال�شقة �إعمالًا 

لأحكام المواد 823 ، 824 من القانون المدني.

بناء عليه

�أن المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه ونبهت عليه بم�ضمون هذا الإنذار 
ونفاذ مفعولة قانونا. 

ولأجل العلم ؛ 
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حكم نق�ض هام

من  المانع  لل�شرط  المخالف  الت�صرف  بطلان  على  ن�صت  �إن  و  المدنى  القانون  من   824 المادة  �إن 
الت�صرف و لم تتعر�ض للعقد الأ�صلي الوارد فيه هذا ال�شرط ، �إلا �أن ذلك لا يمنع المتعاقد الذى 
فى  للف�سخ  المقررة  العامة  الأحكام  �إلى  ا�ستنادا  العقد  هذا  ف�سخ  طلب  من  ال�شرط  هذا  ا�شترط 
العقود الملزمة للجانبين متى كان �شرط المنع من الت�صرف من ال�شروط الأ�سا�سية للتعاقد و التى 
بدونها ما كان يتم �إذا تكون مخالفة المتعاقد الآخر له فى هذه الحالة �إخلالًا منه ب�أحد التزاماته 

الجوهرية مما يجيز للمتعاقد معه طلب ف�سخ العقد طبقاً للمادة 157/1 من القانون المدنى. 

 ) الطعن 299 ل�سنة 34 ق جل�سة 6/27/ 1968 (

مكتب

المو�ضوع: �صيغة �إنذار بف�سخ عقد بيع لعدم ت�سليم المبيع في الميعاد المحدد مع طلب التعوي�ض. 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ……

�أنا …… مح�ضر محكمة …… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/ _/____ م باع الطالب المنذر للمنذر �إليه ما هو 

وحدوده ومعالمه كاملة “ المبيع  بيانات  “ تذكر 
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 ……… وقدره  مبلغ  منه  دفع  ……… جنية  قدره  �إجمالي  ثمن  لقاء  البيع  هذا  تم  وقد 
والباقي وقدره ……… التزم المنذر �إليه ب�سداده كاملًا في تاريخ �أق�صاه _/ _/____ م 

) �أو على �أق�ساط م�ؤرخة _/ _/____ م ، _/ _/____ م ( 

�إليه بت�سليم العقار المبيع خالياً من ال�شواغل والأ�شخا�ص  �أن يقوم المنذر  �أنه قد اتفق علي  وحيث 
في موعد غايته _/_/__م وقد امتنع بدون مبرر �أو م�سوغ قانوني يبيح له ذلك. وف�شلت محاولات 

الطالب الودية في �إقناعه بالت�سليم. 

لذا:: فان المنذر �إليه يكون قد �أخل بالتزامه العقدي الوارد بعقد البيع المبين ب�صدد هذا الإنـذار 
�إخلالا دون عـذر �أو مانع قانوني الأمر الذي جعل الطالب يحرك هذا 

الإنذار بداية لا�ستعمال حقه القانوني تجاه المنذر �إلى في طلب ف�سخ هذا العقد والتعوي�ض عما فاته 
من ك�سب وما لحق به من خ�سارة.

لذلك:::

فان المنذر يتوجه للمنذر �إلى منبها �إياه ب�سرعة ت�سليم العين المبيعة في خلال خم�سة ع�شر يوما من 
العقد  للق�ضاء للحكم بف�سخ  اللجوء  �إلى  و�إلا �سي�ضطر الطالب المنذر  الإنذار  تاريخ الإعلان بهذا 

المحرر بينهما والتعوي�ض.

بناء عليه

�أن المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه ونبهت عليه بم�ضمون هذا الإنذار 
ونفاذ مفعولة قانونا. 

ولأجل العلم ؛ 

مكتب
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المو�ضوع: �صيغة �إنذار بف�سخ عقد بيع لعدم �سداد المنذر �إليه - الم�شتري - لباقي الثمن 

انه في يوم … الموافق _ / _ / 200 م ال�ساعة ……… المحامي

بناء على طلب ال�سيد /…… المقيم �سكناً / ……………

ومحله المختار مكتب الأ�ستاذ / ……… المحامي الكائن ………

�أنا …… مح�ضر محكمة ……… الجزئية قد انتقلت و�أعلنت:- 

ال�سيد / ………… المقيم �سكناً ………………….

مخاطبا مع / …………………………………...

المو�ضـــــوع

بتاريخ _/ _/____ م باع الطالب المنذر للمنذر �إليه ما هو 
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تذكر بيانات المبيع وحدوده ومعالمه كاملة 

 ……… وقدره  مبلغ  منه  دفع  ……… جنية  قدره  �إجمالي  ثمن  لقاء  البيع  هذا  تم  وقد 
والباقي وقدره ……… التزم المنذر �إليه ب�سداده كاملًا في تاريخ �أق�صاه _/ _/____ م 

) �أو على �أق�ساط م�ؤرخة _/ _/____ م ، _/ _/____ م ( 

وحيث �أنه قد حل ميعاد ال�سداد ) حل ميعاد الق�سط الم�ؤرخ _/ _/___ م ( ولم يفي المنذر بالتزامه 
محاولات  وف�شلت  ذلك.  له  يبيح  قانوني  م�سوغ  �أو  مبرر  بدون  وامتنع  ذمته  في  الم�ستحق  بال�سداد 

الطالب الودية في �إقناعه بال�سداد. 

لذا:: فان المنذر �إليه يكون قد �أخل بالتزامه العقدي الوارد بعقد البيع المبين ب�صدد هذا الإنـذار 
�إخلالًا دون عـذر �أو مانع قانوني الأمر الذي جعل الطالب يحرك هذا 

الإنذار بداية لا�ستعمال حقه القانوني تجاه المنذر �إلى في طلب ف�سخ هذا العقد دون حق المنذر �إليه 
في الرجوع على الطالب ب�شيء وما يترتب على المالك من حق المنذر في ا�ستلام العين المبيعة بموجب 

هذا الإخلال.

لذلك:::

فان المنذر يتوجه للمنذر �إلى منبها �إياه ب�سرعة �سداد الم�ستحق في ذمته منبها عليه �أنه في خلال 
الإجراءات  باقي  لاتخاذ  اللجوء  �إلى  �سيطر  الإنذار  بهذا  الإعلان  تاريخ  من  يوما  ع�شر  خم�سة 
المبيعة  العين  الإنذار وا�ستلام  بينهما والمبين ب�صدد هذا  البيع المحرر  القانونية �ضده بف�سخ عقد 
دون �أدني حق من المنذر �إليه في الرجوع على المنذر بما قد دفعه من ثمن وفقا لما هو و�أرد بالبند 

من العقد المذكور.
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بناء عليه

�أن المح�ضر �سالف الذكر قد انتقلت �إلى حيث �إقامة المنذر �إليه ونبهت عليه بم�ضمون هذا الإنذار 
ونفاذ مفعولة قانونا. 

ولأجل العلم ؛ 
o b e i k a n d l . c o m




