
 

 53

 

 المعالجة المحاسبية لعقود التأجير التمويلي

 )20(وفق المعيار المحاسبي المصري رقم 

 :التأجير التمويلي المباشر) أ(

 ):طبقاً للمعيار(قواعد المعالجة المحاسبية في القوائم المالية للمؤجر ) 1(
§    

          
5 

§ 
           

           


6 
§          

7 
§            

8 

 ):طبقاً للمعيار(قواعد المعالجة المحاسبية في القوائم المالية للمستأجر ) 2(
§ 

11 
§          


           

12 
§            

 
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 54

 

           
13 

 :تعاريف وإيضاحات) 3(
§         


44 

§  
           

41 
§ 

42 
§ 

43 
§ 6

 10   
4 

 :مثال) 4(
§           


 

§ 19971.000.000
 6   219.838  

100.000 


15

 
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 

  
1997 117.025 
1998 101.603 
1999 83.867 
2000 63.472 
2001 40.017 
2002 13.044 

 

 :المعالجة المحاسبية في دفاتر المؤجر) أ-4(
1 

1
275

Economic Life Test
 90

Recovery of Investment Test 
     75

           6
  60        10

Present Value (PV)
  90          

 

o   

 
 
219.8386100.000 
1.419.028 

o  

Present Value Factors
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 

Present 

Value TablesFinancial 

Type Calculators


Spreadsheet ProgramMS-

Excel
219.8386

15100.000
6


 

o  
Present Value of an Annuity Due 
PV ad = PV oa * (1+i) = [ PMT * ((1-(1/(1+i)n))/i) ] * (1+i) 
Where  

PV ad = Present Value of an Annuity Due   
PV oa = Present Value of an Ordinary Annuity   

PMT = Amount of Each Payment   

i = Interest Rate per Period   

n = Number of Periods   
o  

Present Value of a Single Future Amount 
PV = FV * (1 / (1+i)n) 
Where : 

PV = Present Value  
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FV = Future Value  
I = Interest Rate per Period   
n = Number of Periods  

 
615

219.838 
615

100.000 
219.8384.35215100.0000.43232 
1.000.000 

100
90


 

 
 

               

 

          

 

 

219.838 ÷ )1.15(0  

219.838 ÷ )1.15(2  

219.838 ÷ )1.15(3  

219.838 ÷ )1.15(4  

219.838 ÷ )1.15(5  

219.838 ÷ )1.15(1  

0 5 1 2 4 3 6 
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 58

 

 
 

015


219.838191.163166.229144.547125.693109.298
956.768

Individual PaymentPV ad = PMT / (1+i)n
1

956.768
43.232  1.000.000 
o           

    1,000,000   
  .      100,000
    6     




        . 
    100,000  6 

. 
PV = FV * (1 / (1+i)n) 
 = 100,000 * (1 / (1.15)^6) 
 = 43,232 
PMT = [PV ad / (1+i)] / ((1-(1/(1+i)n))/i) 
 = [(1,000,000–43,232)/(1+.15)] / ((1-(1+.15)^6))/,15) 
 = [956,768 / 1.15] / 3.78448 

= 956,768 / (1.15 * 3.78448) = 956,768 / 4.352152  
 = 219,838 

 
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 59

 

 
 
 

PV
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

PMT 
 

 

 
 
 
 
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 60

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

PV  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PMT 
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 61

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2


15
 

 


 

 
#  1997 1998 1999 2000 2001 2002 
1  219.838 219.838 219.838 219.838 219.83

8 219.838 

2  6 5 4 3 2 1 

3  956.768 847.470 721.777 577.230 411.00
1 219.838 

4  100.000 100.000 100.000 100.000 100.00
0 100.000 

5  0.43232 0.49718 0.57175 0.65752 0.7561
4 0.86957 

6  43.232 49.718 57.175 65.752 75.614 86.957 

7  1.419.028 1.199.190 979.352 759.514 539.67
6 319.838 
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 62

 

8  1.000.000 897.188 778.952 642.982 486.61
5 306.795 

9  15 15 15 15 15 15 

1
0  117.025 101.603 83.867 63.472 40.017 13.044 

 
645 
7124 
836 

108–19 



 

 
3


Straight-Line Method 

 
 

 
 

 
1 

 
2 

 
3 

 
423 

 
 

514 
1997 219.838 117.025 100.000 217.025 2.813 
1998 219.838 101.603 100.000 201.603 18.235 
1999 219.838 83.867 100.000 183.867 35.971 
2000 219.838 63.472 100.000 163.472 56.366 
2001 219.838 40.017 100.000 140.017 79.821 
2002 219.838 13.044 100.000 113.044 106.794 

 1.319.028 419.028 600.000 1.019.028 300.000 
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 63

 

 
4 
 

    
1.000.000  

1.000.000 
 
 
 

1997 

100.000  
100.000 

 
 
 

1997 

219.838  
 
 

217.025 
2.813 

 
 

 
 

 

1997 

 
 
 
 

    
100.000  

100.000 
 
 

 

1998 

219.838  
 
 

201.603 
18.235 

 
 

 
 
 

1998 

 
 
 

    
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 64

 

100.000  
100.000 

 
 

 

1999 

219.838  
 

183.867 
35.971 

 
 

 
 
 

1999 

 
 
 

    
100.000  

100.000 
 
 

 

2000 

219.838  
 

163.472 
56.366 

 
 

 
 
 

2000 

 
 
 
 
 

    
100.000  

100.000 
 
 

 

2001 

219.838  

 
140.017 
79.821 

 
 

 
 
 

2001 

 
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 65

 

 
 

    
100.000  

100.000 
 
 

 

2002 

219.838  

 
113.044 
106.794 

 
 

 
 
 

2002 

 


 

 
    

 
100.000 
600.000 
300.000 

 
 
  

1.000.000 

 
 
 
 

 


 

2002 

 
 


150.000 

    
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 66

 

 
150.000 
600.000 
300.000 

 
 
 
 
 
 
 
 

1.000.000 
50.000 

 
 
 
 

 
 
 


 

2002 

 


30.000 
    

 
30.000 

600.000 
300.000 
70.000 

 
 
 
 
 
 
 
 

1.000.000   

 
 
 
 
 

 


 

2002 

 




 
 
 
 
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 67

 




 


 

# 1997 1998 1999 2000 2001 2002  
1 1.000.000     (1.000.000) - 

219.838 
(1.000.000) 

 
219.838 

  
219.838 219.838 219.838 219.838   

100.000 

1.319.028 
(1.000.000) 

100.000 
2 

(780.162) 219.838 219.838 219.838 219.838 319.838 419.028 
(100.000) (100.000) (100.000) (100.000) (100.000) (100.000) 

600.000 (600.000) 
600.000 

3 
(100.000) (100.000) (100.000) (100.000) (100.000) 500.000 - 
(2.813) (18.235) (35.971) (56.366) (79.821) (106.794) 

300.000 (300.000) 
300.000 

4 
(2.813) (18.235) (35.971) (56.366) (79.821) 193.206 - 
100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000 600.000 

(217.025) (201.603) (183.867) (163.472) (140.017) (113.044) (1.019.028)  5 
(117.025) (101.603) (83.867) (63.472) (40.017) (13.044) (419.028) 

6 - - - - - - - 
 

1  
2  

3  

4  

5 


 

6 Check Cell 


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 68

 

419.028 

 :بية في دفاتر المستأجرالمعالجة المحاس) ب-4(
 

1 

2 
 

    
219.838    

 
219.838   

 

 
 


 

1997 

 

2002 


31122002 
    
100.000    

100.000   
 

 
 


 

2002   

 

25.0004
 


 
   

 
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 69

 

  
 

 :التأجير التمويلي اللاحق أو البيع مع إعادة الاستئجار) ب(

 ):رطبقاً للمعيا(قواعد المعالجة المحاسبية في القوائم المالية ) 1(
§ 


             

            
15 

§           
16 

 :مثال) 2(
§       

           
    1.200.000     

1.500.000300.000


 
§  

     1.000.000   
 219.838 

 
    

1.000.000  
 

780.162 
217.025 

 
 

 
 
 

1997 
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 70

 

2.813 
 

§  
 

    
 

780.162 
219.838 
300.000 
200.000   

 
 
 
 
 
 
 
 

1.500.000 

 
 
 
 
 

 
 

1997 

33.335  
33.335 

 
 




 

1997 

 
19982002 

 
    
219.838  

219.838 
 
 


 

1998   
2002 

33.333  
33.333 

 
 




 

1998   
2002 

31122002
 

    
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 71

 

100.000  
100.000 

 
 


 

2002 

 

–
1026250.000


 

   
  

40.000


960.0001.200.000–
240.000

1997 
 

    
 

780.162 
219.838 
240.000   

 

 
 
 
  

40.000 
1.200.000 

 
 
 
 

 
 
 
 

1997 

6.670  
6.670 

 
 




1997 
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 72

 

 

 
 
 
 

19982002 
 

    
219.838   

 
 

219.838   
 

 
 

–
 

1998   
2002 

6.666  
6.666 

 
 




 

1998   
2002 

 

 ):التأجير البيعى(التأجير من قبل المصنعين والموزعين ) ج(

 ):طبقاً للمعيار(قواعد المعالجة المحاسبية في القوائم المالية ) 1(
§            

           
9 

 :إيضاح هام) 2(
§ 


 
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 73

 

  
 


     22     31

1997 
§            

  
 

   
  

 
 
 
 

][ 
 

][ 
][ 
 

  
 

][ 
][ 

 
 

 
   
  

 

][ 
][ 

 

 

Unearned 

Financial Income]//
[Effective Interest Method

Periodic (Recurring) Journal Entry  
   
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 

  
 

][ 
][ 

 

Sale-Type Lease 

Receivable Gross Investment
Unguaranteed Residual Value 

 

 

 :مثال آخر) د(
 

§            
    

 14
. 

 

§  
          

       .    

           

.


Time Value of Money        
Pension Plans BondsDebt Restructure 

 

§     Time Value of Money (TVM)  
Present Discounted Value.

–
 

           
Change in Purchasing Power of Money Over Time 

 

§            
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 

  
          

1,000,000     10    
6 

19,516          
   100,000.

10,0001
250     

   10 
15

          
        

 General Provision for Doubtful Debts
3. 

 


Monthly Closing Requirements 

 

§ Financial Model
Worksheet 

#  .. 
1 Asset Value 909090 
2 Sales Tax 90910 
3 Asset Purchase Cost 1000000 
4 (W/Tax)  Withholding Tax 9091 
5 Net Amount Due to Supplier 990909 
6 Purchase Price 100000 
7 Security Deposit   
8 Lease Rate/Interest Rate/True Rate  1.1714917 
9 Monthly Rent / Rental 19516 

 10 Lease Term / Period (Month) 72 
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 76

 

11 Total Rents / Rentals 1405152 

12 Front End Fees 10000 
13 Documentation 

Charges 
250 

14 Useful Life (Month) 120 
15 Annual Depreciation Rate 10 
16  Depreciation Expense (Month) 8333 
17  

Percentage of General Provision for Doubtful Debts 
3 

18 Doubtful Debts Expense 42155 

 
1 1.111010 
4 11 
5 3–4 
11910 

16314]31512[ 
181117 

 :ومع ملاحظة ما يلي






Depreciation Run 


Tax Authority


1

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 77

 




. 
§             

  Complex Formulas      
             

. 
§ Monthly 

Rent / RentalPeriodic Payment 
 
§            

Lease Factor (LF)TVMF PV 

Tables TVMF Tables     
Financial Type Calculator   PMT

MS-Excel 
 

PV ad = PV oa * (1+i) = [ PMT * ((1-(1/(1+i)n))/i) ] * (1+i) 
PMT = PV ad / (1+i) / ((1-(1/ (1+i)n))/i) 

12
 

=956,768/(1+0.011714917)/((1-(1/(1+0.011714917)^72)) /0.011714917) 
=956,768 /1.011714917/((1-(1/2.313061))/0.011714917) 

=19,516 (rounded) 
1.000.00043.232 

MS-Excel
PMT FunctionConstant Payments 

and Constant Interest Rate 
 
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 

 
 

 :حيث
B3 

 
 
 
 

 
3B][ 

B4= 
B5 
B600 
B70Ordinary 1Due 
B8PMT(F3,F4,F5,F6,F7) 

15
121.25

.
(n)

of limited 
use
1512

1.15
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 

Scientific Calculator
 

11.15log0.06069784 
2120.0050581534 
3shiftloginv.log2ndflog


1.011714917 

41.1714917 
 
 
 
 

 
1.15invXy

1242
 

Nominal RateEffective 
Rate.

.2003– 
 
 
 
 
 
 
 

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com

o b e i k a n d l . c o m

http://www.pdffactory.com


 

 80

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
§    1       

2       
3 

 4           
 

 العائد الشهري الناتج عن عقد الإيجار) 1(


19972002
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 81

 

. 
#   

1997 
 
1997 

 
1997 

 
2002 

1  19.516 19.516 19.516 19.516 
2  72 71 70 1 
3  956.768 948.232 939.596 19.516 
4  100.000 100.000 100.000 100.000 
5  0.43232 0.43739 0.44252 0.98842 
6  43.232 43.739 44.252 98.842 
7  1.505.152 1.485.636 1.466.120 119.516 
8  1.000.000 991.971 983.848 118.358 
9  1.1714917 1.1714917 1.1714917 1.1714917 
10  11.486 11.392 11.297 1.159 

 

 
6 45 
7 124 
8 36 

108–19 
(*)


 

 
1

36
PV FunctionMS-Excel

172–Type1. 

 
 
 
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 82

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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 83

 

 
 
 
 
2 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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 84

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
24

 

 

 

 
 
 
 
 
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 85

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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 86

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
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 87

 

 
 
 
 
 

–
1.1714917 

 :إعداد القيود المحاسبية على النحو التاليوالآن قم ب

 )في دفاتر المؤجر (1997قيود شهر يناير 
   

1.000.000  
 

990.909 
9.091 

 
 
 
/– 
 

8.333  
8.333 

 
 

 
 

19.516 
303 

 
 

 
19.819   

 
 
 

 
 

10.250  
 

10.000 
250 

/ 
 

/ 
/ 
–

 
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 88

 

43.159   
 

 
43.159  

/ 
/ 

 


at each reporting period

 Reversing Entry
3. 
 
 

 )في دفاتر المؤجر (1997قيود شهر فبراير 
   

8.333  
8.333 

 
 

 
 

19.516 
00.209 

 
 

 
19.725   

 
 
 

 
 

 )في دفاتر المؤجر (1997قيود شهر مارس 
   

8.333  
8.333 

 
 

 
 

19.516 
00.114   

 
 

 
19.630 

 
 
 
 

 
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 


 

/– 
/ 

 

 

 

 )في دفاتر المؤجر (2002قيود شهر ديسمبر 
   

8.357  
8.357 

 
 

 
19.516  

 
 

9.516 
10.000 

 
 

 
 
 

 


 

    
 

100.000 
600.000 
300.000 

 
 
 
 
 
 

1.000.000 

 
 
 
 

 


 

2002 
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 90

 

 
§ . 
§    

. 
 
 
 
 

 
 
 
 

 )طبقاً للمعيار(الإفصاح في القوائم المالية 

 :التاليةيتطلب المعيار المحاسبي المصري الإفصاحات 

 )10الفقرة ( للمؤجر –أولاً 
§  

-  
-  
-          

 
-          

 
-     

 

 )14الفقرة ( للمستأجر –ثانياً 
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 91

 

§  
-  

•           
 

•  
•  

-  
- 

          
 

- 


 
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