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:قدمةم١-٨
يلي وفيما التكلفة وتقديرات وأساليبها الأولية التقديرات الفصل هذا يتناول

بالتفصيل البنود هذه تناول :يتم
الأولية١-١-٨ التقديرات :تعريف

)What is a Preliminary Estimate           (
الأولية“مصطلح كبيكافئ“التقديرات منمجموعة ذات يرة المسميات

الإ باللغة :مثل،نجليزيةالصلة
)Blue Sky, ApproximateOrder-of-Magnitude, Estimate,(وكل ها،

معنى التقريبيةتعطي .التقديرات
الأولية التقديرات تعريف التنبĉؤأب ) (Preliminary Estimateيمكن نها

ćبناء وبالتكلفة لحجم العامة المعالم معرفة وكذلكعلى المقترح المشروع سعة
الاست لهيالطاقة مفصلةعابية هندسية بيانات وجود النوع. بدون هذا من يتوقع
التقدير حيادهامن يزيد الحقيقية % 35 ±عنألا التكلفة .من

الأولية المشروع جدوى دراسات لتقديرات الأولية التقديرات استخدام يتم
Feasibility Study Estimates) (وجهلتح على المشروع جدوى مدى ديد

الميزانياتالسرعة لإعداد كذلك للمشروع،وتستخدم الجدوى تقديرات وتسمى
للمشروعات بعد(Budget Estimates)التقديرية الدراساتوذلك أخذ

المشروع مجال لتحديد الكافية المبدئية مرحلةالهندسية بعد تكون أن ويمكن
وتس للمشروع الابتدائي للمشروعالتصميم الميزانية تقديرات  .مى

بتقديرات كذلك تعرف الميزانية التصميم"تقديرات "تطوير
(Design Development)تفصيلية)شبه(نصف " و   "(Semi Detailed)

تقدير. (Control)" التحكم" و(Approximation)" التقريب"و أن وبما
من تحديداً أكثر يعتبر االميزانية دراسات الأوليةتقديرات الأكثرلجدوى فإنها ،

المحددةلمراجعةمناسبة الميزانية وإصدار المشروع جدوى دقة  ودراسة تعتمد
تقدير طريقة المعلوماتالميزانيةوفائدة ونوعية كمية على كبيرة بدرجة
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دراسةالمتاحة مرحلة بداية في كافية معلومات هناك يكون عندما وأحيانا ،
الت اعتبار يمكن واحدالمشروع وقت في للميزانية كتقدير الأولي  .قدير
الأولية بإعدادهايتمالتقديرات مثلاعادة فقط قياسية معايير ستخدام
المطلوبة الوحداتكالمخرجات عدد أو المربع بالمتر المساحة عددإجمالي أو

بمعرفةفمثلاالمنتفعين، مخزن لتكلفة الأولي التقدير التقدير،هحجميمكن ويمكن
با مدرسة لتكلفة الطلبةأمعرفةلأولي ويمكنعداد بها، استيعابهم سيتم الذين

بها الأسĉرة أعداد بمعلومية مستشفى لتكلفة الأولي .التقدير
الأولية٢-١-٨ التقديرات :أهداف

)Purposes of Preliminary Estimates             (
الأو- التقديرات كتستخدم للالية الاوسيلة البدائل بين تقييموستثماريةختيار

الا الجدوى الماليةدراسات أو والملاكقتصادية العقارات مستثمري يستخدم حيث
التقدير مشروعللالتخطيطمرحلةيفوذلكالمبدئيدائماً

)Project Business Planning  (قرارلا في )المضيعدم / المضي(تخاذ
خلا من تحليلاتالمشروع النقديةالل التدفقات وتفاصيل وسيناريوهاتتكلفة

المتوقعة الإيجار أو البيع وسيناريوهات المشروع الربحتمويل المتوقعةونسبة
والتحليل الضرائب وبعد الاالماليقبل وفترة ضبطو. ستردادالدقيق قياس يبدأ

للمشروع الأوليةالتكلفة مراحله التقديرفي خلال والمبدئمن ميزانيĉةي تكوين
التحكم أغراض بهدف التكلفةأولية التّصميمفي مرحلة .أثناء

التقدير - المقاولين من العديد الكبيرةيفالمبدئييستخدم الأخطاء مراجعة
بهميف الخاصة مقاوليالباطنوبمقاوليالعطاءات أسعار مراجعة في وكذلك

ف سريعالباطن بأسلوب ĉرئيسي مقاول يقرĉر غيرقد الباطن من مقاول سعر أن
عليها متعارف مئويĉة بنسبة بمقارنته الإجماليĉةومنطقي التّكلفة من وذلكمتوقّعة

معينة الأعماللنوعية  . من

ل- فيتستخدم جسيم خطأ حدوث وعدم التفصيلية التقديرات صحة من لتأكد
التقديرات المعقول،وأنهاهذه حدود الفي التّقدير تعقيد إن يخفيحيث قد مفصĉل

الدقيقة غير القيم الإدارةفالمالك،بعض يستخدواستشاري أن أسلوبمايمكن
التفصيليةاتالتقدير التّكاليف من للتأكد المقدمةالأولية تميالتوالعطاءات

o نكنb e PurpoPurp (( i s os o

الاالا لالالاسسل kالال نبين
مستثمرمستثمر مخدم

لللممشلللل aعوع
قرارقرار ا((اذ
وتفاصوتفاصnل ةة
الإيجالإيج أوأو

ق d 
الب ت

الماليالماليليلحليل
فيفيحكمحكممرامرا lالأوليةالأولية منمن . c 

م
الخاالخاص تات

ففoرĉرقرĉر فقنن
مقاربمقار قيطقي
مع لنولنوmةة



 

خلال من عليها تفصيلاًإتباعالحصول أكثر الحدودأومستندات في مازالت نها
جسيم خطأ فيها وليس .المعقولة

في- البدء قبل سريعة بطريقة العطاء حجم لتقدير المقاولون يستخدمها
به المشاركة في القرار قبل أو تفصيليا لإضاعة-دراسته في  الجهدتجنباً

الدقيقة الماليةلالدراسة قدراتهم عن قيمتها تزيد سوف  .مشروعات

في - المقترحةتعديلاتتقييمتستخدم  .التّصميم

إع- في للمشروعاتتستخدم التقديرية الميزانيات .داد
الأوليةلأساليب  ٢-٨ )Preliminary estimating techniques:  (لتقديرات

استخداماً الطرق أكثر يليوليةالأتقديراتللمن :كما
ولىإاستنادا  -١ التكلفة بين :الحجم  أوالاستيعابيةالطاقةالعلاقة

) (Cost-Capacity Relationship

طريق-٢ عن الأساسيةالتقدير الوحدة  )Unit Price(سعر

وكذلكيمكن -٣ ودائماًستخدامادمج معاً الطريقتين العاملهاتين يكون
تقديرالرئيسي إعداد وبيفتقريبيهو به مسموح وقت أقلاأقصر ستخدام
التقديرات. الموارد عاليةرتباطاًاالأوليةوترتبط حساسية ولها منوثيقا بالعديد
معينالعوامل عدد به فندق تكلفة لتقدير فمثلاً التقدير، دقة على المؤثرة المتغيرة

درجة معرفة من بد لا الفندقية الغرف وClass)(من المرحلةالفندق هذه تعتبر
لمهاراتالاختبار التكاليفالحقيقي مقدر . وخبرة

إلىالتكلفة  تقدير١-٢-٨ الحجمتيلاساالطاقةاستناداً أو :عابية

)Cost Capacity Relationship         (
علاقة طرديةتوجد الخدمةبينتناسبية تهاطاقو(Facility Cost) تكلفة

وحجمأوالاستيعابية مساحتها أو تقديرها علىيمكن وتطبيقها العلاقة هذه
وذلك البدائل دراساتمختلف المبدئيةلأغراض التصميمية والأفكار .الجدوى

كان  :فإذا

 C =لوحدات  لالتكلفةإجمالي)Q.( 
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b = للوحدة التقديرية .التكلفة
Q = الوحدا .تعدد

الصورة في تكون العامة المعادلة .    C = b Q: فإن

Q

C

بمعرفة سكنية وحدات عدة به مشروع تكلفة تقدير عند ذلك على مثال
ونوعية المساحة حيث من لها المماثلة الوحدات لإنشاء التقديرية التكلفة

ف السابقة، والخبرات الإحصائية البيانات من وذلك وخلافه تقديرالتشطيبات يمكن
بمبلغلفةتك سكنية فيلا المبكرةيفدولار  ألف٢٥٠إنشاء التخطيط مراحل

لكونتفللمشروع الفيلات لإنشاءات الأولية التقديرية منالتكلفة مكون مشروع
دولار٢٥حواليفيلامائة يمكنمليون وكذلك الوجباتلشركة، مطاعم

تقدير إنشاءالسريعة وبالتال١٠٠بالفرعتكلفة دولار تكلفةيألف إنشاءتكون
هيةعشر دولارمطاعم .مليون
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فيه شك لا عنأن  ومما تختلف سوف الفعلية التقديريةالتكلفة التكلفة
الفعليةولكنالأولية، التكلفة التقديرية،اًقريبيكونمتوسط التكلفة فإنهمن ولذا

في عليها الاعتماد لتحديدالأالمراحليمكن للمشروع الاقتولية .صاديةجدواه
هناكإ كانت ثابتةتذا متعدد(كلفة سكني مشروع عليها المقام الأرض كتكلفة

معيالتالتكلفةجانبإلى )الطوابق أتتناسب الوحدات الحجمعدد المساحةو أو
الطوابق( عدد مع تتناسب التي السكني المشروع بناء فصلفإنه) كتكلفة يمكن

لعمل المتغيرة عن الثابتة الأوليعامةالخطيةاللاقةعالالتكلفة . للتقدير
C = a + b Q                                              1-1          

كان :فإذا
 C =لوحدات  لالتكلفةإجمالي)Q.(
a = الثابتة  .التكلفة
b = للوحدة التقديرية  .التكلفة
Q = الوحداتع .دد

الصورة في تكون العامة المعادلة     C = a + b Q.: فإن
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منأإلا كثير في نظراالأحوالنه خطية العلاقة تكون هولأنهلا كما
من عليه حجمأمتعارف زاد كلما الوحدةنتاجالإنه تكلفة حدتقل حتى وذلك

الاستيعابية الطاقة زادت مهما للوحدة التكلفة بعده تتساوى ما غالباً .معين
الخطية غير للعلاقة العامة الصيغة : الآتيةالآسيةالمعادلةفيوتظهر

:حيث

C2 = الجديدة التقديرية الاستيعابيةالتكلفة الطاقة ذات  Q2 .للخدمة

C1 = الخدمة الاستيعابيةتكلفة الطاقة Q1ذات

بناءX = ćالأس تحديده يتم معلوماتأس وخبرةعلى   سابقةإحصائية
الصحيح الواحد من أقل .ويكون

Q

C

C1 المطلوب ويمكن حاليا معروفة تكلفة تكون أن تكلفةيمكن حساب
للتكلفة. كبرألحجم الأسية العلاقة تطبيق حدةيمكن على بند لكل أو المبنى لكل

تفصيلا الأكثر التقدير .في
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امنxقيمةاستنتاجيمكن إلىللمشروعاتلتكاليفتحليل للوصول المنتهية
تاريخ من تجميعها تم التكلفة بيانات قاعدة تكون أن ضرورة مع صحيحة، علاقة

. ثابتومكان
صياغتها يمكن ذكرها السابق :كالآتيالمعادلة

Log C2 = Log C1+X (Log Q2 – Log Q1)                                                   

  

)

بين الأسية العلاقة المعادلة لتكونتوضح الممثلهيالتكلفة الخط ميل
القدرة منحنى إلى الحصول. لوغاريتميبمقياسبيانيرسمفيللتكلفة يمكن

للرسم البصرية بالمعاينة المنحنىالبيانيعليها الأقل على أو سابقة لبيانات
اللوغاريتم للمقياس .يالمماثل

تكال لمقارنة التكلفة بين غالباً الأسية العلاقة الإنشاءتستخدم الكثيرو. يف يقع
من قريباً أس إرسايوالت٠,٦٠من عليهاؤتم يطلق عليها متعارف كقيمة فيها

عشرة من الستة قانون .الغالب
عملية :)Case Study(١حالة

عقاريقام عددبتقديرمستثمر من يتكون تجاري مبنى طوابق٣تكلفة
مبنية مساحة مسطح،  مت١٥٠٠  Built-Up Areaبإجمالي إجمالي  ر ٤بتقدير

Log (C) 

Log (Q) 
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دولار زيادةمليون وقرر إضافيين دورين إقامة ترخيص على حصل ذلك وبعد
إلى المبنية مسطح٢٥٠٠المساحة الأسيةأفرضنافإذا. متر العلاقة بحوالين

التقديرية٠,٩ التكلفة التجاريتكون للمبنى : كالآتيالجديدة
C = 4.000.000

9.0

2500
1500

6.334.668 = 
6.335.000 =

الوحدة٢-٢-٨ سعر طريق عن التكاليف :) Unit Price(تقدير
المشروعفييتم تعريف المشروع لتخطيط الأولى العامةالمراحل بمكوناته

سابقاً ذكر وكما المقترحة، ومخرجاته طريقيتموأبعاده عن التكلفة تقدير
منا بيانات والتستخدام المشابهة لكليالمشروعات التسعير طريقة عن تعبر

ثابتة طريقةو. وحدة الوحدةتعتبر التكلفةسعر حساب عند تقريبية طريقة
ف الأخذ مع والخبرة والمهارة الحكمة على تعتمد العنايةالايوقيمتها عتبار

ف المستخدمة،يالكاملة البيانات وصحة التقدير الأسإعداد الوحدة اسيةطريقة
كما تكون :يليالنمطية
الكلية المطلوبXالوحدةتكلفة= الكلفة الوحدات .هاؤنشاإعدد

أو والإدارية السكنية المباني حالة في المسطح للمتر التكلفة استخدام يمكن
حالة في للسرير أو والمسارح المخازن حالة في الحجم من المكعب للمتر

الفندقية للغرفة أو المدارسالمستشفيات حالة في للطالب أو الفنادق حالة في
الحالات جميع في المكعب أو المسطح بالمتر التكلفة استخدام ويمكن والجامعات

للتقدير الكافية والخبرة السابقة الإحصائية البيانات توفر حالة .في
المتر  ١-٢-٢-٨ : الدورلمساحةالمسطحطريقة

)Square-Meter-of-Floor Area Method         (
طريقة لمساحةتصلح المسطح فالمتر مثليالدور المنشآت المبانيبعض

المخازن،المستشفيات،المصانع،المستودعات،المطاحن،والمدارس،الإدارية
والجراجات ف. المساكن مفيدة الطريقة هذه تكاليفيتعتبر المبانيمقارنة

أهميةيالتالمختلفة ذو فيها الدور مساحة .يكون
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الت التحسينات من كثير الطريقةيهناك هذه على تطرأ علىقد أيضا وتعتمد
مختلف وسعر للبدروم المسطح للمتر تقريبي سعر كوضع التكاليف مقدر خبرة
تشطيب نوعيات اختلاف على بناء وذلك المتكررة للأدوار آخر وسعر للأسطح

سبق مما .كل
فمن  و متضمن هو ما بتحديد القيام التقدير إعداد عند السعريالهام  . فئة

ال٢-٢-٢-٨ المتر :للحجمكعبمطريقة
)Cubic-Meter-of-Volume Method             (

تكلفة تقدير دقةالمبانييعتبر أكثر للحجم المكعب المتر حالةبطريقة في
لها التي وفيالمنشآت وخلافه، والمخازن كالمسارح عالية العمومارتفاعات

المتردقةأكثرتعتبر طريقة لمساحةمن الأنواعو. الدورالمسطح تتطلب
لكلللمبانيالمختلفة مختلفة تكلفة أسعار الحجممتروالمنشآت من ،مكعب

الحجمو على الحصول المكعب المتر خلال من التكاليف تقديرات طريقة تضمن
فجماليالإ الحجم هذا وبضرب المكعبة بالأمتار للمتريللمبنى المحدد السعر

بالمبنى الخاصة والنوعية للمستوى .المكعب
معينةاستخداميمكن تسعير للمبنىللمتروحدة المختلفة للأجزاء المكعب

متميزالذي بمواصفات تشطيبه مناوةيتم الأخرى للأجزاء أقل سعر ستخدام
تشطيبيتالتيالمبنى نصف أو متوسطة بمواصفات تشطيبها سبيل. م فعلى

يمكن بالمساكن أنه نجد والجراجاالمثال والتراسات للبدروم تسعير وحدة ستخدام
يمكنفي للااحين أخرى تسعير وحدة النومستخدام وغرف والمطبخ ستقبال

الطعام وصالة .والحمامات
تكاليف بتغير أساسية وحدة لكل التكاليف الواقعتتأثر الإقليم حسب الإنشاء

والقوانين الموارد وفرة ومدى العمالة ومشاكل الطقس ظروف لتغير نظراً فيها
الطريقة.لخإ....المحلية هذه الأوليوتتأثر التقدير طرق بعاملكذلككباقي

التضخم لتأثيرات نظراً والوقت الأسعار، التكلفةايمكنفي مؤشرات ستخدام
االحساب الفصلوالمكانلوقتختلافات في شرحه سيتم . الثامنكما
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عملية : (Case Study)٢حالة
فندقفيمستثمريرغب نجومإنشاء في  فندقيةغرفة١٥٠٠سعةخمس

منتجعات لمنطقة تقريبي تقدير إلى دراساتالإنشاءتكلفةويحتاج من كجزء
وجدالجدوى المستثمر هذا لدى المتاحة المعلومات خلال ومن تمأن، الانتهاءه

إنشاء الفندقيةفندقمن الدرجة نفس نجوم( له المنتجعفي )خمس ولكنههذا
فندقية١٠٠٠سعة توزيع،غرفة صالة إلى جتماعات،اغرف  مطاعم،بالإضافة

لا السيارات،مكان ونتظار سĉباحة احتفالاتحمĉام الإنشاء. قاعة تكلفة وكانت
دولار١٠٠الكلّيĉة . مليون

المعلومات،من كماهذه إليها الوصول يمكن حجرة لكلّ : يليفالتّكلفة
الإنشاءإجمالي ١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ = تكلفة

الغرف ١٠٠٠=عدد
الإنشاء دولار١٠٠=١٠٠,٠٠٠,٠٠٠/١٠٠٠ =غرفة /تكلفة .الغرفة / ألف

سعةإذاً فخم فندق لإنشاء التقريبية التكلفة حساب السرعة وجه على يمكن
تربةفيغرفة١٥٠٠ وتقرير وخدمات ومواصفات وبتصميم الموقع نفس

يكون بأن دولار١٥٠مشابهة ومع). غرفة١٥٠٠ × دولار١٠٠،٠٠٠(مليون
ال تقدير على الحصول فإن النتائجتذلك هذه أخذ من لابد سريعة،فإنه بطريقة كلفة

تأخذ لم الحسابات لأن الكاملة الأسعاراعتبار  الافيبالحيطة رتفاع
)Escalation (البعد مثلالاقتصاديأو العامة الخدمات تكلفة تجاهل تم وأيضاً

والت السباحة،والمغسلة التوزيع،حمام معيصالة مباشرة بصورة تتغير لا قد
ف الفندقيالزيادة غرف المتغيرات،عدد هذه كل لحساب معامل أخذ ويمكن ،

المستخدمة الافتراضات كل وكتابة تدوين مراعاة حتىويجب التكلفة تقدير في
الضرورة عند إليها والرجوع منها الاستفادة  .يمكن

عملية :)Case Study( ٣حالة
في الدور لمساحة المسطح المتر تكلفة طريقة استخدام يبين التالي المثال
لمواقف الطوابق متعدد مبنى مع جديدة كلية إنشاء لتكلفة الأولي التقدير عملية

فيه–السيارات الآتيوتم إلى الجديدة الكلية تكلفة مناطق :تقسيم
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هي تقديرية بتكلفة دراسية ومعامل٧٥٠فصول المسطح، للمتر دولار
تقديرية بتكلفة١٢٠٠بتكلفة إدارية ومكاتب المسطح، للمتر دولار٧٥٠دولار

تقدير مع المسطح العامة %  ٢٥للمتر والمناطق للممرات المساحة إجمالي من
والحماماتوالخدمات السريعة الوجبات كمطعم .الأخرى

مبلغ تقدير المواقف١٥٠تم مبنى من المسطح المتر لتكلفة ويمكن( دولار
مبلغ الواحدة٦٠٠٠تقدير للسيارة نهائية–) دولار نسبة تقدير من % ٥وتم

والمرافق التحتية للبنية التكلفة التالي–إجمالي المثال في مبين هو كما  .وذلك
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سيارات ومواقف جديدة كلية لإنشاء الأولية التقديرية  التكلفة
 الإجمالي ٢م/التكلفة المساحة

الفراغمسلسل  دولار      دولار ٢م وصف
الرئيسي المبنى        :أ
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